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Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort gransk-
ning for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sants for
granskning under tiden 9 juni 2021 —23 juni 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pd stadsbyggnadskontoret. Forsla-
get finns dven tillgingligt pd Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak synpunkter om géillande planbestimmelser
for ett nytt bostadshus och dess paverkan pd angriansande fastigheter. Allvarligaste
inviandningen &r fran Miljoforvaltningen som uttrycker att det saknas det underlag
som visar att det gar att spara de sérskilt skyddsvérda triden med foreslagen bygg-
ratt och det saknas planbestimmelser som sdkerstiller detta.

Efter granskningen har Tridskyddsplan, Arbetsberedning och Kompletterande
uppgifter samt karta till Arbetsberedning tagits fram for befintlig ek. Den grova
eken som prioriteras och bedoms ur naturvirdessynpunkt som sérskilt vardefull att
bevara forses med planbestammelse som anger att det inte fér tas ner savida det
inte ar sjukt eller utgodr en sékerhetsrisk. I dstra delen av planomrédet anpassas
byggritten efter traidskyddsomrédet till eken. Det innebir att bestimmelser infors
med ett tio meter brett omrade frin Ostra grinsen dér marken inte far forses med
byggnad och att marknivan inte far fordandras. Skyddsbestimmelser for den
skyddsvérda eken innebér att tridet inklusive rotsystem skyddas mot negativ pa-
verkan och eken bevaras.

Kontoret bedomer att planforslaget dr vél avvigt vad géller den sérskilt skydds-
virda eken och dess tridskyddsomréade med foreslagen byggritt.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret och fastig-
hetsédgare for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomf6rande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Syn-
punkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Kommentar:
Inga synpunkter har inkommit fran fastighetsndmnden.

2. Goteborg Energi

Goteborg Energi Niit AB (GENAB)

Goteborg Energi Nét AB har noterat att det uppréttats ett rittighetsomrade, ai, for
servitut avseende vatten och avlopp. De stéller fragan om det dven gar att fa med
elledning inom rattighetsomrédet till formén for Fgh A? GENAB patalade be-
hovet av ett servitut redan 1 samraddet men hade dé ett avtalsservitut 1 tanke.
Inom planomrade har de befintlig servisledning for el som forsorjer fastigheten
B6 37:4.

Goteborg Energi Fjdrrvirme och Fjdrrkyla samt Signalkablar. Goteborg Energi,
Gasndt AB (GEGAB)

Gas och fjarrkyla finns inte i omréadet.

Fjarrvarme finns utbyggt utom planomradet. Befintlig fjarrvirmeledning ar {or-
lagd ca tre meter utanfor fastighetsgrins i Olof Skotkonungsgatan. Detaljplanens
genomforande ska utforas pa ett sddant sétt att befintliga ledningar inte kommer
till skada.

Goteborg Energi GothNet AB
De har inget att erinra i drendet.

Optofiberkablar far inte flyttas eller for 6vrigt behandlas utan samrid med led-
ningsdgare. Anméalan om skadad optofiberkabel ska rapporteras omedelbart oav-
sett tid pd dygnet. Innan markarbeten eller aterstéllningsarbeten pébdrjas i anslut-
ning till optofiberkablar ska anmélan goras.

Kommentar:

Efter granskningen har Goteborg Energi Nét AB meddelat att de har for avsikt att
teckna servitutsavtal for elledning med dgarna till fastigheten B6 37:4. Om
avstyckning av fastigheten B6 37:4 genomfors kommer inskrivet avtalsservitut for
elledningen att belasta den eller de fastigheter som servitutet beror.

Fragan om det dr mgjligt att f& med elledning inom réttighetsomradet (a;) for
vatten- och avloppsledningar &r ddrmed inte ldngre aktuell.
Yttrandet 6versédnds till berdrda for beaktande vid projektering och byggande.

3. Kretslopp och vattennamnden

Beskrivningen av avfall 1 planbeskrivningen &r tydlig och bra. Kretslopp och
vatten har inga synpunkter pé granskningshandlingarna ur ett avfallsperspektiv.

Kommentar:

Noteras.
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4. Kulturnamnden
Kommentar:
Inga synpunkter har inkommit i granskningsskedet fran Kulturnimnden.

5. Miljo och klimatndmnden
Miljoforvaltningen avstyrker planen med dess nuvarande utformning.

Sedan samradet har ett underlag med naturvirdesbeddmning tagits fram for tva
trdd pé fastigheten som pa grund av sin hoga alder och storlek bedoms vara sér-
skilt skyddsvarda med mycket stora ekologiska vérden.

Enligt framtaget underlag gors bedomningen att tridens véarden och bidrag till
ekosystemtjdnster dr s pass stora att de ska bevaras. Tas triden ner innebér det att
oersittliga ekologiska virden och ekosystemtjinster gér forlorade.

I planbeskrivningen anges att trdden bor bevaras, men det saknas underlag som vi-
sar att det gar att spara triden med foreslagen byggritt och det saknas planbestdm-
melser som sdkerstiller detta. Bestimmelsen om marklov dr inte tillracklig utan
behdver kompletteras med skyddsbestimmelse 1 plankartan for trdden. Milj6f6r-
valtningen har erfarenhet fran liknande situationer dér inriktningar/ambitioner om
bevarande av trad &r otydliga 1 planbeskrivningen och dér trddens behov inte har
beaktats tillriackligt i planarbetet, under byggnation och efter byggnation. Traden
har dé avverkats 1 ett senare skede.

For att dndring av planen och byggnation ska vara 1dmplig behdver byggritten an-
passas si att trdden kan std kvar. En traddvardsexpert behover anlitas som kan be-
doma hur stort opaverkat avstand som krdvs samt {for planering av atgérder kring
traden fore, under och efter byggnation.

Vigledningen SLU standard for skyddande av trdd vid byggnation 2.0, (Rapport
2019:02) bor ockséd anvindas.

Om ett trad maste prioriteras anser vi att det bor vara jitteeken pé grund av dess
hogre vérde for biologisk mangfald. Inga fyllnadsmassor far ldggas vid traden
eftersom det kan skada dem. Tomtens hdjdséttning bor dérfor ocksé regleras.

Avverkning av eller atgérder pa de sirskilt skyddsvérda trdden krdaver anmilan for
samrad med lénsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Vidare om det finnas ar-
ter som ar fridlysta enligt 4, 6, 7, 8 eller 9 § artskyddsférordningen som lever pa
eller i ett trad bor atgérder pa triadet provas enligt artskyddsforordningen
(2007:845). Om avverkning eller kraftig beskidrning av ett trdd kan innebéra att en
arts viloplats eller fortplantningsomrade skadas eller forstors, och om den aktuella
arten omfattas av 4 § artskyddsforordningen, kan en dispens fran fridlysningsbe-
stimmelserna krivas.

Kommentar:

Efter granskningen har underlag Tradskyddsplan, Arbetsberedning och Komplet-
terande uppgifter samt karta till Arbetsberedning tagits fram for befintlig ek. Un-
derlagen visar att det gar att spara tradet med foreslagen byggritt. Den skydds-
virda eken som prioriteras och bedoms ur naturvirdessynpunkt som sérskilt vér-
defull att bevara forses med egenskapsbestimmelse som anger att det inte far tas
ner savida det inte dr sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. I dstra delen av planom-
radet anpassas byggritten efter trddskyddsomrédet till eken. Det innebir att be-
stimmelser infors med ett tio meter brett omrade fran Gstra gransen ddr marken
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inte fir forses med byggnad och att marknivan inte fir fordndras. Egenskapsbe-
stimmelser for den sérskilt skyddsvarda eken innebar att tradet inklusive rot-
system skyddas mot negativ paverkan och eken bevaras.

Avverkning av eller atgérder pa de sirskilt skyddsvérda trdden krdaver anmilan for
samrad med lénsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Kontoret bedomer att planforslaget ar vil avvégt vad géller den sérskilt skydds-
vérda eken och dess tradskyddsomrédde med foreslagen byggritt.

6. Socialforvaltningen Centrum
Socialforvaltningen avstar fran att yttra sig 1 drendet vid granskning, dd forslaget
inte bedoms ha nagon betydande paverkan ur befolkningsperspektiv.

Kommentar:
Noteras.

7. Trafiknamnden
Trafikkontoret har inget att erinra mot den foreslagna dndringen av detaljplanerna.

Parkering
Parkeringsplats ska anordnas pa den egna fastigheten sa som det anges i den fram-
tagna planbeskrivningen.

Trafikbuller
Den befintliga busshéllplatsen utanfor fastigheten pa Olof Skotkonungsgatan kan
medfora risk for vissa bullerstorningar.

Bygglov
I det kommande bygglovsskedet avser Trafikkontoret ldmna synpunkter pd de nya

tomtutfarterna, belysning langs del av gatan samt eventuella andra detaljfrigor.
Kommentar:

Noteras.
Statliga och regionala myndigheter m.fl.

8. Lantmaterimyndigheten
Har f6ljande synpunkter:

Plankartan
Férgséttningen pa linjerna for fastighetsindelningen och de administrativa gran-
serna ska ga thop med varandra i plankartan respektive teckenforklaringen.

Fastighetsindelning
dkap. 18§2st1p.

Omradets indelning |
—o— fastigheter Fgh A och
Fgh B ska bildas med
de grénser som anges 0%y
ikartan

Rattighetsomraden
4kap. 18§2st2p.

I:; Servitut avseende ratt
+— til vatten- och aviopps
ledningar till forman "~
for Fgh A som
belastar Fgh B

Ovrigt
':;j Marklov kravs for
-~ tradfalining vars trads
stamdiameter  brost-
hajd overstiger 80 cm

Planbeskrivningen — Under rubriken El sid 19
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Det avtalsservitut som ska bildas for servisledning for el ska belasta Fgh B och
vara till forman for Gamlestaden 59:2 (ej belasta Gamlestaden 59:2).

For att sdkerstdlla rattigheten skulle ett u-omrade kunna ldaggas ut for &ndamalet
da parterna maste vara overens vid tecknade av avtalsservitut.

Lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Férgsattningen av fastighetsindelningslinje och administrativa grinser justeras for
att stimma overens med respektive teckenforklaring.

Efter granskningen har G6teborg Energi Ndt AB meddelat att de har for avsikt att
teckna servitutsavtal for elledning med dgarna till fastigheten B6 37:4. Planbe-
skrivningen under rubriken El uppdateras efter de nya forutsdttningarna.

Se dven kommentar till yttrande 2.

9. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att &ndring av del av planen kan accepteras och dérfor
inte kommer att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas pétagligt

e Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Strandskydd upphivs i strid med géllande bestimmelser

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn till
minniskors hilsa och sidkerhet eller till risken for olyckor, dversvimning eller
erosion

Kommentar:
Noteras. Lansstyrelsens granskningsyttrande har bilagts.

Sakagare

Sakidgare 1 form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Person-
namn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att mojliggora att
utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r
kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

10. Fastighetsdgare, B6 37:5
Framfor foljande synpunkter:

Fastighetsdgarna till B6 37:5 har varken hort av eller fatt ndgon form av inform-
ation angaende eventuella byggplaner av dgarna till B6 37:4. Den enda inform-
ationen de erhallit har kommit fran stadsbyggnadskontoret. Den har varit informa-
tiv.

De tycker det dr bade tragiskt och stdtande att inte d4garna till B6 37:4 ar mer
transparanta och kommunikativa med sina planer. De bor inte ens pa den aktuella
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tomten och kommer saledes ej att besvéras av byggnadsverksamhet. Det hade va-
rit vildigt enkelt att kontakta oss som dgare till B6 37:5 via telefon eller att helt
enkelt ldgga ett brev i vir brevlada. De far en kénsla av att dgarna forsoker driva
igenom detta utan att informera de berérda grannarna.

Enligt de kartor som ingar i underlaget s kdnner de en stor riddsla for insyn. De
har sin entré, fonster 1 arbetsrum, altan med soldick, balkong och badrumsfonster
inklusive bastu mot B6 37:4. Darfor r deras krav att om detta blir verklighet sa
maste byggnad uppforas med ett avstdnd pa minst 6 meter fran deras tomtgréns.

Da de ndstan dagligen lider av de springningar som sker for Vastldnken dr de vil-
digt rddda for vad som kan hdnda vid de sprangningar som behover ske pa sodra
delen av B6 37:4 {or att kunna bebygga tomten. Garaget ligger i direkt anslutning
till planomradets véstra grians och staket delas med Bo6 37:4. Sittningar och
sprickor befaras pa garagebyggnaden som dr byggd i rappad sten.

De emotser projekt och tidsplan for drendet.

Kommentar:

Yttrandet 6versédnds till berdrda fastighetsdgare for mdjlighet att ge information
och for beaktande vid projektering och byggande.

I nuvarande skede ingér inte byggritningar for ett bostadshus inom sddra delen av
planomradet.

Enligt géllande planbestdmmelser till detaljplan II-865 ar det mgjligt att placera
huvudbyggnad 4,5 meter fran fastighetsgrins. Fonster till boningsrum kan anord-
nas 1 det fall byggnaden inte uppfors till stérre byggnadshdjd dn 6 meter. Om
byggnaden uppfors till hogre hdjd dn 6 meter (max 7,5 meter) far fonster till bo-
ningsrum inte anordnas ndrmare &dn 6 meter fran fastighetsgrians. Bestimmelserna
kommer inte att dndas.

Fragor kring omgivningspaverkan i samband med utbyggnad av detaljplanen
kommer att hanteras i bygglovsskedet. Byggherren ansvarar for att ingen omgiv-
ningspaverkan sker med anledning av den nya exploateringen, varken i byggske-
det eller efter fardigstallandet.

11. Fastighetsagare, B6 750:666, 750:667, 750:668

Som ombud for fastighetségaren far jag redovisa foljande synpunkter pa Samrads-
redogorelse till berort planforslag (dnr 0633/17). I samradsredogdrelse 2021-05-
07 anges felaktigt att fastighetségaren dger fastigheten B6 760:666. Fastighets-
agaren ager fastigheten B6 750:666. Fastigheten angrinsar till planomradet och
fastighetsdgaren dr ddrmed berord sakdgare. Fastighetségaren har genom under-
tecknad ldmnat synpunkter under samradet. Dessa synes inte ha beaktats da man
alltjamt foreslar en dndring av aktuell detaljplan som mojliggdr en fortdtning av
bostadsbebyggelsen i omradet, Orgryte Tridgardsstad. Fastighetsigaren vidhaller
sina synpunkter och motsitter sig plandndringen berdrande fastigheten Bo 37:4.

I granskningshandling, sidan 6, anges aterkommande att plandndringen medfor ett
tillskott av ett bostadshus inom befintlig bebyggelsestruktur. Det &r missvisande,
eftersom vissa planbestimmelser 1 den detaljplan som avses dndras (1480-11-865)
alltjamt kommer att gélla. Bland dessa bestimmelser och som anger att inom
kvarteret VI far hus sammankopplade tva och tva uppforas inom en tomt. De tva
fastigheter (tomter) som planforslaget skapar forutséttningar for ligger inom kvar-
tersmark VI. Det sagda innebér att planédndringen skapar forutséttningar for tva
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parhus med totalt fyra bostéder, varav tre bostider &r tillkommande. Planfor-
fattarna synes ha missuppfattat vidden av den éndring som foreslés. Ar avsikten
att endast ett bostadshus ska fa tillkomma maste ytterligare dndringar —begréns-
ningar — inforas i géllande detaljplan.

I det fall Byggnadsndmnden vill se fullmakt for mig att foretrdda fastighetségaren
for att beakta 1dmnade synpunkter begérs att fa tillfélle att inkomma med sadan
fullmakt.

Kommentar:

Skrivfelet pa blocknumret (760) for fastighetsbeteckningen B6 750:666 har note-
rats. Felet har inte pdverkat fastighetsdgaren som sakidgare. Underrittelsen om
granskning har skickats till berdrd sakédgare som édger fastigheten B6 750:666 samt
aven fastigheterna B6 750:667 och B6 750:668 enligt fastighetsforteckning.

Enligt planbestimmelserna till detaljplan I1-865 fér det inte inredas mer &n tva
lagenheter per tomt. For foreslagen fastighet B ér det inte mojligt att uppfora en
sammankopplad byggnad tva och tva. Om det skulle vara tinkbart méste den sam-
mankopplade byggnaden uppforas 1 fastighetsgrans med tva lagenheter pa vardera
sidan om gréansen.

Byggritten inom Ostra delen av planomradet anpassas sé att den sdrskilt skydds-
virda eken som ska bibehallas kan std kvar. Det innebér att mark som inte fér be-
byggas (prickad mark) infors med ett tio meter brett omrade vister om grinsen till
fastigheten B6 750:666. Marknivin inom motsvarande omrade far inte dndras.
Nagon ytterligare begransning av byggritten infors inte i planédndringen.

Ovriga
12. Ellevio

Med hénvisning till 6versdanda handlingar i rubricerat drende, far vi meddela f6l-
jande:

Omradet ligger utanfor Ellevios koncessionsomrade.

Kommentar:
Noteras.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Eftersom revideringen innebér en visentlig dndring
av forslaget sé erfordras ny granskning. De storsta d&ndringarna 1 handlingarna &r:
Plankarta

Egenskapsbestimmelse n; infors for den skyddsvéarda eken som endast fér fillas
om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk

Egenskapsbestimmelse infors med ett tio meter brett omrade fran Ostra gransen
dér marken inte far forses med byggnad (prickad mark) till skydd for eken inklu-
sive rotsystem

Egenskapsbestdmmelse n; infors for marknivan, som inte far dndras, till skydd for
eken inklusive rotsystem
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Den dldre lydelsen av den mark som inte far bebyggas (prickad mark) enligt de-
taljplan II-865 upphévs och dndras till marken far inte forses med byggnad.

Bestdmmelse om att vind 1 byggnad om tva vaningar inte far inredas till mer &n en
tredjedel (1/3) av denna yta upphévs

Planbeskrivning

Utredningar Tradskyddsplan, Arbetsberedning, Kompletterande uppgifter till ar-
betsberedning och Kompletterande karta till Arbetsberedning har tillkommit som
underlag.

Beskrivning av Naturmiljo har reviderats.
Beskrivning av Geotekniska dtgérder har reviderats.
Beskrivning av El har reviderats.

[Mlustration fran Studio Holmberg har uppdaterats.

Berorda fastighetsidgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen
innebdr vésentlig dndring av forslaget sa erfordras ny granskning.

Monica Daxler Irén Forsberg
Avdelningschef Lantmaéteri Planhandlaggare
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Bilagor
e Lista over samrddskrets

e Ldinsstyrelsens yttrande
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Lista 6ver samradskrets
KOMMUNALA FORVALTNINGAR
Fastighetsnimnden

Goteborg Energi Nit AB

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Socialforvaltningen Centrum

Trafikndmnden/kontoret

STATLIGA MYNDIGHETER ETC
Lantmaterimyndigheten

Lénsstyrelsen

SAKAGARE

Utsént enligt fastighetsforteckning

Bilaga



Bilaga

Yttrande Diarienummer Sida
2021-06-15 402-27333-2021 1(1)
Lansstyrelsen
Vastra Gotaland
Maria Freiholtz Goteborgs kommun
Planhandlaggare Box 2554
010-2244797 403 17 Goteborg

Granskningsyttrande 6ver andring av del av detaljplan for
Orgryte Tridgardsstad och del av stadsdelen Bo, i Goteborgs

kommun, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2021-05-25 f6r samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §

PBL och nu kéinda forhallanden att dndring av del av planen kan accepteras
och dérfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir oldmplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
Bebyggelse blir oldamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hansyn till ménniskors hélsa och sékerhet eller
till risken for olyckor, dversvimning eller erosion

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av planhandlédggare Maria Freiholtz.

Mawiow Freiholty
Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Kopia till:
Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Postadress: Telefon: Webb: E-post:
Lansstyrelsen Véstra Gotalands lan 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
403 40 Goéteborg
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