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Detaljplan for
BOSTADER M.M. SODER OM
BROTTKARRSVAGEN

inom stadsdelen Askim i Géteborg

PLANBESKRIVNING

Antagandehandlingar:

- plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande bestdimmelser (fem blad)
- planbeskriving (denna handling)

- kvalitetsprogram

- genomfbrandebeskrivning

- utstéllningsutlatande

Ovriga handlingar:

- illustrationsritning i skala 1:1000 (fyra blad)

- sméhuspolicyn maj 2000

- grundkarta (fyra blad)

- fastighetsfdrteckning

- samrddsredogorelse

- planprogram, daterat 1997-04-01, rev 1998-03-30

- miljGkonsekvensbeskrivning tillhérande programmet, daterad 1997-
04-01

- kompletterande milji)’konsekvensbeskrivning tillh6rande programmet,
daterad 1998-03-30

- samrédsredogdrelse rérande planprogram, daterad 1998-03-30

- program for parallella uppdrag, daterat 1998-06-12

- utredning avseende ekologisk dagvattenhantering, GF Konsult AB
1999-03-22



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till :
* att, i enlighet med kommunens mél, skapa bostider i attraktiva ligen

* att ge mojlighet till ett mer varierat utbud av bostider 4n renodlad vil-
labebyggelse

e att ge mojlighet till en komplettering av befintlig villabebyggelse, i
forsta hand genom delning av befintliga stora tomter

e att h6ja trafiksdkerheten i omrédet genom att bl.a. sikerstilla utrymme
fér en om- och nybyggnad av Brottkirrsvigen, inklusive en separat
gang- och cykelbana.

Syftet dr dven att sikerstélla att naturvérden inte gér forlorade. Planen har
utformats s att direkta ingrepp i hégt vérderade omréden i allt visentligt
undviks. Av vikt dr ocksd att genom planen sikerstilla att savil de i
omrédet boende som en vidare allménhet far en fortsatt god tillganglighet
till attraktiva strdk och miljéer i det kustnira liget.

PLANDATA
Lage

Planomrédet 4r beldget i centrala Brottkiirr och omfattar Brottkérrsvigen
med angrinsande omrédden frin Klévavigen i oster till ca 200 m vister
om Brottkirrs by.

Omrédet har avgrinsats mot gillande detaljplaner, i norr mot foreslagen
detaljplan fér Bostdder norr om Brottkdrrsvigen och i sydvist mot ett
omrdde som tillhdr en senare planetapp. Mot norr har avgriansningen
bestdmts fOr att f4 tydliga grénser vad giller huvudmannaskap for gator
och annan allmén plats. Inom den norr om belégna planetappen, som tas
fram med en viss forskjutning framdt i tiden i forhdllande till forelig-
gande plan, & kommunen inte huvudman f8r allmén plats. I foreliggande
plan skall dock kommunen vara huvudman fér allménna platser.

Areal

Planomrddet har en areal av ca 43 ha.

Markagoforhallanden

Nast intill all mark i omradet &r i privat 4go. Stora delar i form av villor
pd enskild tomtmark. De centrala partierna avsedda fér en samlad nyex-
ploatering, dgs av HSB Géteborg. Markégoforhallandena framgér utforli-
gare av sérskild fastighetsforteckning,
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens Gversiktsplan, OP 93 antagen av kommunfullmiktige
1995-02-02, gérs bedomningen att markanvindningen i Brottkirr ar
lamplig f6r bostader. Samma beddémning gors i OP 99, antagen 2001-12-
13, (men har ej vunnit laga kraft). Plankartan anger “huvudsakligen
bostéder, enbostadshus” och ”6vriga gronomrdden”. Planen anger ocksé
att de delar som idag 4r oexploaterade kan komma att nyttjas i ett kort
tidsperspektiv, ”fre &r 2000”.

Oversiktsplanen for Goteborg — detaljerad for Brottkdrr — har antagits av
kommunfullméktige 1995-04-27. Férutom pdgiende markanvindning
redovisar denna plan férslag till d&ndrad markanvindning samt forslag till
forédndringar i végsystemets uppbyggnad. Andringarna avser i forsta hand
nybebyggelse i form av bostdder.

Detaljplaner

Huvuddelen av planomrédet 4r inte tidigare detaljplanelagt. I den 6stra
delen av planomradet finns delar av en byggnadsplan faststalld 1956-07-
10. Denna slécks ut helt av det nu aktuella planforslaget.

Planomradet grinsar till och innebdr i vissa fall marginella dndringar av
féljande detaljplaner:

* stadsplan for Skintebo, faststilld 1973-03-28

¢ detaljplan f6r ett omrdde sdder om Sand&sskolan, laga kraft 1993-03-
22

e detaljplan for 6stra Brottkérr, laga kraft 1990-05-31

Program och miljékonsekvensbeskrivning (MKB)

Byggnadsnimnden har 1998 godként ett program fér planomrédet som
skall ligga till grund for fortsatt planarbete i Brottkirr. Till programmet
hor en miljékonsekvensbeskrivning.

Parallella uppdrag

For att fi fram idéer till en lamplig gestaltning av den tillkommande
bostadsbebyggelsen, genomfordes under 1998 parallella uppdrag. Tre
forslag uppréttades och redovisades fér de boende i omrddet genom
utstdllning hosten 1998. Direfter utvaldes och bearbetades tvé forslag.
Omrédet Oster om tennishallen har utformats av Abako Arkitektkontor
AB och omradet omedelbart séder om Brottkirrsviigen av Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor AB.
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Forslag till detaljplaner

Byggnadsndmnden gav 2000-03-21 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
utarbeta samrédshandlingar for de tvd forsta planetapperna i Brottkirr,
bostdder m.m. norr respektive soder om Brottkirrsvigen. Nu aktuella
planforslag utgdr en bearbetning av de sammanvigda forslagen efter de
parallella uppdragen betriffande utformningen av de centralt beligna
angarna. Planforslagen dr dven baserade pé ett forslag till exploatering av
de centralt beldgna dngarna som gemensamt tagits fram av exploatérerna
och representanter f6r de boende i omrédet. Utformningen har bearbetats
ytterligare infor utstdllning av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Naturvérden

Planomrédet karaktériseras av den kustnira naturen med kraftfulla bergs-
partier med berg i dagen, hidllmarker och mellanliggande markerade dal-
strak. De ldglanta delarna har tidigare odlats men har under senare r i
olika grad vixt igen. Endast det centrala partiet strax 6ster om Brottkérrs
by hélls fortfarande i hdvd som vall. Hér finns dven en bickravin som i
planomrédets vistra del far en tydlig karaktdr genom den tringa passagen
mellan tva héjdpartier.

Planomrddets s6dra del ar oexploaterad och utgérs av ett hojdparti som
till stora delar &r bevuxet med ddelldvskog (ek). De flackare sluttningarna
dr bebyggda och utgérs i hog grad av tomtmark.

Planomrddet ingdr i Goteborgs kust- och skirgirdsomride, som har
natur- och kulturvérden av riksintresse. Infér programarbetet utférdes en
natur- och landskapsvirdering avseende Brottkirrsomridet som helhet. I
denna virdering framh6lls tvd delomriden inom den nu aktuella planen
sasom sérskilt intressanta; hojdpartiet séder om bebyggelsen pi Brinda
Berget samt den centrala backen med omgivningar.

Omrédet i sdder sikerstills inom planomradet som allmin plats — natur.
Bicken med omgivningar berdrs av den féreslagna nya strickningen av
Brottkdrrsvéigen samt den nya bostadsbebyggelsen séder om befintlig
strdckning av Brottkdrrsvagen. Med stéd av den utforda studien
betraffande en ekologisk dagvattenhantering, foreslds omridet omformas
sd att de angivna virdena skall kunna sikerstillas trots redovisade

ingrepp.
I planen sdkerstélls tillgdngligheten till naturomrdden i och utom plan-

omrédet, dels genom Gppna strk p4 allmin plats, dels genom planbe-
stimmelse (x1) som medger passage pd kvartersmark.

Stora delar av den centrala 6ppna marken foreslds bevaras, dels for att
sdkerstdlla de betydande skonhetsvdrden som méjligheten till utblicken
over havet ger for de som nirmar sig omrédet via Brottkirrsvigen frén
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Oster, dels for att skapa rymd och utgdra en gemensam resurs for de
boende i omradet som helhet. Omradet har sikerstallts som allmén plats

(PARK) med tilldgget att omradet skall hivdas som Oppen mark (dng).
Lekplatser och grusade géngvigar medges.

Genom den utformning som planen har fitt och de hinsynskrav som
stdlls genom de nu féreslagna planbestimmelserna kan kraven i Miljo-
balken (MB) kapitel 3 och 4 klaras.

Geotekniska férhallanden

Omrédets geotekniska forhallanden har studerats i samband med tidigare
genomférda planstudier. Enligt dessa utgdrs planomridets sédra och
Ostra delar av berg i dagen eller av fasta jordlager p& berg medan jordlag-
ren i omrddets centrala dalgdng utgdrs av lera med upp till 17 meters
méktighet. Under leran finns ett tunt friktionslager. Marken &ster och
norr om tennishallen sluttar &t nordvést. I denna sluttning 6verlagras
leran av sand.

Lerans sensitivitet 4r i regel mycket hdg. Leran r svagt 6verkonsoliderad
eller normalkonsoliderad. De 18glénta delarna nirmast backravinen utgér
ett utstromningsomréde for grundvatten. Grundvattentrycket i friktions-
jorden under leran r artesiskt. Méjligheterna till lokalt omhindertagande
av dagvatten inom detta omrdde 4r begrinsade. Fordréjningsmagasin
med avledning till bicken &r ett sitt att bibehdlla grundvattennivin i om-
radet.

Stabiliteten for sluttningen intill tennishallen 4r i ordrt skick tillfreds-
stillande. Stabiliteten kan emellertid forsdmras genom olampligt place-
rade fyllningar och schakter, liksom genom pilningsarbeten. Mark- och
byggnadsplanering hir méste darfér noggrant studeras frin stabilitets-
synpunkt. I planen stélls krav pd noggrannare geoteknisk utredning innan
val av grundldggningssitt sker (by). Samma krav stills for bebyggelsen
soder om Brottkédrrsvagen. For denna finns dven férbud mot killare (by).

De laglinta delarna med lera utgdr 18griskomriden f6r radon. I dessa
delar dr inga sdrskilda dtgarder nddvindiga med hinsyn till radonhalten.

De hogre liggande omrédena dér grundldggning méste ske pd berg utgor
normalriskomrdden f6r radon. Noggrannare undersdkningar av radonfor-
héllandena bor goras i samband med projektering. I planen stills krav p4
radonskyddande grundlédggning om inte en detaljerad undersokning visar
att markradon férekommer endast i ringa omfattning,

Fornldmningar

Inom planomrddets sédra del finns tre kdnda fornlimningar. Tvd av
dessa, As 143 och 144, &r fyndplatser fér slagen flinta och berdr tomt-
mark for befintlig villabebyggelse dster respektive vister om tennishal-
len. En arkeologisk férundersokning bér utféras vid exploatering som
berdr kiinda fornldmningar.
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Den tredje fornldmningen, As 54, 4r en grav frén bronsdldern i form av
ett rose belédget pa hojdpartiet omedelbart intill planomrédets sdra grins.
Detta rose anses vara en av Askims viktigaste fornldmningar. I planen
sdkras denna inom allmén plats (NATUR).

Kvalitetsprogram

Till planbeskrivningen hor ett sirskilt kvalitetsprogram. I programmet
beskrivs de idéer och intentioner som legat till grund fér omrédets struk-
tur och utformning. Enligt planbestdmmelse skall de gestaltningsprinci-
per som anges i kvalitetsprogrammet f6ljas vid utformning av byggnader
och mark. Programmet syftar till att:

- Sékerstélla utformningen och ge en f4rstdelse for utformningen av
Brottkérrsvigen.

- Fortydliga vilka gestaltningsmal som &r viktiga i de olika bebyggelse-
omrédena.

- Légga fast principer fr utformningen av den centrala éngen och dag-
vattendammarna.

Bebyggelseomréden

Bostéader (B)

Inom planomrédet finns idag 81 villor av olika lder och karaktir, Nagra
av dessa utgdrs av dldre mangdrdsbyggnader medan de dvriga bestr av
om- och tillbyggda fritidshus samt allt frdn ldre till moderna villor. Hr-
utover finns ndgra obebyggda tomter samt tomter med enkla fritidshus.

I planen redovisas byggritt for ett omkring attiotal tillkommande bosti-
der. Av dessa finns drygt 30 i form av radhus i sluttningen intill tennis-
hallen, ca 30 i form av markbostdder p&4 den 6ppna marken i omrédet
intill Brottkdrrsvdgen samt ca 20 nya villor p4 nya, hittills obebyggda
eller delade tomter.

For villabebyggelsen redovisas en byggritt (byggnadsarea) motsvarande
en femtedel av tomtens area. Dock finns en 6vre begrinsning om 250 m?,
varav hogst 50 m? for garage- och/eller annan uthusbyggnad. I vissa be-
fintliga fall finns avvikelser frén dessa bestimmelser.

Upplételseformerna bestdms inte i detaljplanen. Fér nirvarande redovisas
avsikten att husen intill tennishallen och Brottkdrrsvigen skall upplatas
med bostadsritt (HSB).

For den tillkommande villabebyggelsen bér sirskild uppmirksamhet rik-
tas pd att byggnader och tomtmark utformas med hinsyn till terringens
karaktdr. Tomtmarken 4r i flertalet fall mé&ttligt till starkt kuperad. For att
sdkra omridets karaktir av bebyggelse i kustnira natur har delar av
tomtmarken undantagits frén byggritt och i planbestimmelserna inférts

en sérskild beteckning (n;) — naturmark, naturkaraktiren skall bevaras; ej
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schaktning eller uppfyllnad. Bestimmelsen omfattar i huvudsak viktigare
partier av berg i dagen/hidllmark.

Hogsta byggnadshdjd har for de gruppbyggda omrddena angivits till 6,5
meter sé att ndgot hogre rumshdjd 4n standard medges. For att ge mojlig-
het till en variation i byggnadernas gestaltning fir i omradet vid dngen
utover byggnadshdjden, en takkupa uppféras per ligenhet. Bredden pé
denna skall vara hogst 3 m.

Den tillkommande bebyggelsen vid tennishallen kan utformas relativt
fritt forutsatt att en god terringanpassning erhdlles. Sirskilda planbe-
stammelser stéller krav pd en sirskild geoteknisk utredning i samband
med projektering (by) och féreskriver en utformning med halvplanslos-
ningar for att f4 en god anpassning till befintliga niv&forhallanden (v4).
Det grundliggande kravet betriffande bostadsutformning med hinsyn till
tillginglighet kan klaras genom att s&vil kok, sovrum och bad-/tvittrum
kan anordnas i entréplanet.

Byggnadskultur

I planomrddets nordvistra del finns mangérds- och ekonomibyggnader
som i huvudsak &r uppforda under 1800-talets andra hilft. De ingick i det
som en ging var Brottkdrrs by. Omradet har under de senaste decenni-
erna kompletterats med nya bostadshus pd ett sitt som kommit att for-
dndra byns karaktir vésentligt. Oaktat detta férhallande har kédrnan i den
dldre delen betydande bevarandevirden, och de bevarande delarna av
Brottkérrs by ger fortfarande en uppfattning om den ursprungliga byka-
raktdren. Vid byplatsen dr det gamla vigsystemet delvis bevarat. Bymil-
j6n ingdr i kommunens bevarandeprogram fér kulturhistoriskt vérdefull
bebyggelse.

LIS i R - o
Mangérdsbyggnaderna i Brottkdrrs by
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De tvé karaktéristiska mangdrdsbyggnaderna pé kullen mitt i byn utgdr,
tillsammans med de storre ekonomibyggnaderna, karaktirsfulla kinne-
tecken for centrala Brottkdrr. Omré&det &r att betrakta som sérskilt virde-
fullt enligt PBL 3:120ch bdr endast éndras eller kompletteras med stor
forsiktighet. Viktigt ar det gamla végnitet och de tv4 halvslutna girdsut-
rymmena med stenséttning. Vid uppforande av nya byggnader i byn skall
dessa placeras och utformas med sirskild hinsyn till omridets kulturhi-
storiska vérden och sé att dessa inte forvanskas. Aven foérdndringar och
fargséttning av 6vriga byggnader skall ske med beaktande av omridets
vérden.

De byggnader som besitter sirskilt hdgt kulturhistoriskt virde dr de tva
vinkelbyggda ladugardarna som sluter grdsutrymmena frin vigarna.
Karaktéristiskt f6r dessa byggnader #r de stora slutna volymerna och den
réda slamfirgade stdende lockpanelen.

Ladugérden pd 1:269

Ladugérden 1:269, som &r beldgen inom planomrédet, har en bostadsdel
inrymd i den véstra langan och en utbyggd snedticka ocks8 den &t vister.
Frdn Brottkdrrsvigen dr det dominerande intrycket en sluten ladugards-
végg eftersom bostadsdelen till stor del skyms av utbyggnaden. Fasaden,
som utgodrs av stdende panel med en blandning av locklist- och lockpanel,
bryts dock av en vit, murad del med ett fénster p& 6mse sidor av en dorr.
Bostadsdelen har relativt sm8 fonster mot gérdsutrymmet. Ladu-
girdsdelen saknar helt fonster mot gérden, men har relativt stora rédma-
lade ddrrar som ndr de dr stdngda knappt uppfattas. P& gaveln mot Gster
finns en bld dorr och tvd smd fonster varav det vre #r trekantigt och
indelat med sprojs.
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Vid férdndringar av byggnaden bor sérskilt dess slutna karaktir, material
och férgsittning beaktas. De relativt stora rédméalade dorrama, som nir
de &r stingda knappt uppfattas, bor bevaras. Nya fénster medges inte mot
Matildehemsvigen. Mot del av fasaden mot Brottkérrsviigen medges
ytterligare fonster, mellan den Gstra porten och den dstra gaveln. Nya
fonsterdppningar skall vara lika befintliga fonsteréppningar. Fonster-
bigarna ska vara av trd med mittpost och indelade med spréjs. Placering
och utformning skall ske med sirskild hénsyn till byggnadens sirdrag.
Uteplatser mot viigarna bér undvikas. Gérdens stensittning skall bevaras.

De tvd dldre bostadshusen i byn (1:296 och 1:263) ir uppforda p& dub-
belbredd med stdende locklistpanel mélade i ljusa firger under sadeltak
tdckta med rott tegel.

Bostadshuset ‘till Brottkarr 1:51, som &r beldget vid Brottkirrsvigen,
Gster om byn, har dven ett kulturhistoriskt virde. Ett bevarande 4r dven
onskvért av den lilla stenbron som gér Gver backen vid fastigheten 1:127
samt stenskoningen av bicken samt den mur som f6ljer backen.

Vid Hovés Enebacke ligger en mindre byggnad som inte finns upptagen i
bevarandeprogrammet. “Torpet” besitter 4ndd ett relativt hogt kulturhi-
storiskt virde. Byggnaden kompletterar bilden av byn genom att vara en
representant for den enklare bebyggelsen i byns utkant.

De kulturhistoriskt vardefulla byggnadernas exterior skall underhallas s&
att deras sdrdrag bevaras. Andringar bér utféras med varsamhet och sé att
deras karaktir inte forvanskas. Byggnadernas volymer och formsprak,
takens form och lutning samt fasadmonster bér i stérsta méjliga utstrack-
ning bevaras. Fargsittning skall ske med hinsyn till omridets egenart och
bor ansluta till byggnadstraditionen.

Arbetsplatser
Omrédet inrymmer inga arbetsplatser annat 4n de som #r bundna till

befintliga serviceanldggningar, skola, tennishall samt eventuella hemar-
betsplatser.

De redovisade planbestimmelserna medger bostider med bostadsanknu-
ten icke stérande verksamhet (B). Vad som dr méjligt att inrymma provas
i samband med bygglov, dir frigor om ldmplig anvindning m.h.t.
eventuella stérningar och hénsyn till omgivningen kan studeras nirmare.

Skola (S)

Askims forsta skola byggdes i Sandés och den nuvarande byggnaden #r
frin 1906. Det nuvarande utseendet hirrdr frin 1934 d3 en stérre om- och
nybyggnad gjordes. Skolan finns upptagen i bevarandeprogrammet och
har en intressant tillkomsthistoria. Byggnaden har ett stort lokalhistoriskt
virde. Sandésskolan dr i dag l8gstadieskola. Vid underh8ll samt vid
foréndringar skall byggnadens kulturhistoriska virden beaktas.
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Tennisanldaggning (Y)

I planomrédets s6dra del finns en tennisanliggning med tvd utomhusba-
nor och en tennishall med tva banor. Verksamheten och anlidggningen har
en léng tradition pé platsen och bidrar till omradets profil.

Planen redovisar mojlighet att bygga ut befintlig hall med ytterligare
tennisbanor i véster och sdder samt eventuellt tillhérande komplementut-
rymmen. Befintlig nord-sydlig gdngstig till/frin Skintebo férutsitts
kunna ligga kvar inom kvartersmarken avsedd for tennisverksamheten.

Service
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Oversikt, del av sédra Askim

Omrédet rymmer idag ingen offentlig service annat &n en lagstadieskola
— Sanddsskolan (S). Harutéver finns 18gstadium dven i Skinteboskolan
samt en komplett grundskola i Nygérdsskolan. Avstdndet till dessa skolor
ar ca 800 meter frin planomrddets sidra del. Enligt stadsdelsforvalt-
ningen i Askim &r Skinteboskolan, Sand8sskolan och Nygérdsskolan ett
gemensamt upptagningsomrdde for de yngre eleverna och dessa kommer
fortsatt att fordelas mellan de tre skolorna. Nirmast beldgna barnstuga —
Brannemystens forskola - finns vid Kldvavigen, ca 300 meter norr om
dess anslutning till Brottkirrsvigen.
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Folktandvérd finns i Skintebo och vérdeentral i Uggledal. Vid Askims
Torg i norra Askim finns ldkarmottagning, tandvard, barnavardscentral,
apotek och stadsdelsférvaltning.

Nérmaste dagligvarubutik 4r Hovésboden vid Kldvavigen ca 600 meter
norr om Brottkdrrsvigen. Oster om planomridet finns en obemannad
bensinstation, en kioskbutik samt Skinteboden. Overordnad kommersiell
service finns vid Frolunda Torg,

Skyddsrum

Planomradet 4r beldget inom hemskyddsomride 13106, skyddsnivan 2.
Omrédet &r inte att betrakta som sannolikt fér bekdmpning under bered-
skap och krig, varfor lansstyrelsen férlagt hemskyddsomridet utanfor
Géteborgs skyddsrumsort. Detta innebér att skyddsrumskrav inte stalls p4
nya byggnader i omradet. Infér projektering bér dock kontakt tas med
stadsbyggnadskontoret for uppféljning om synen pd i detta avseende ér
ofdrindrat.

Friytor

Lek och rekreation

Erforderliga lekytor forutsitts anordnas inom kvartersmark. Bostadsom-
rddena kommer genom sin nirhet till 6ppen mark och natur att erbjuda
stora méjligheter till lek i olika milj6er. P4 samma sitt erbjuds ett varierat
utbud av strék och miljoer for utevistelse fér dldre i form av promenader,
samvaro m.n.

Omrédet har néra kontakt med strandomridet utmed gamla Sirobanan
med badplats och smédbatshamn, samt med skogsomridena i séder och
nordost med héllmarker, géngstigar och utsiktspunkter, vilket ger stora
mdjligheter till rekreation for alla dldersgrupper.

Parkmark

Angen séder om Brottkérrs by redovisas som parkmark dir den Sppna
dngskaraktéren skall bevaras. Narmast bebyggelsen foreslés parkrummet
fa en ndgot mera intensiv skétsel med klippta ytor, medan dngsvegetation
bibehalls pd dvriga delar.

Gatunét, gdng- och cykeltrafik

Biltrafik

Planomrddets trafikmatning sker frén Billdalsvigen vidare via en
ombyggd Brottkirrsvég. I centrala delen av Brottkirr ges vigen en ny
strdckning intill norrsluttningen vid Brinda Berget. Huvudgatan motive-
ras av det allménna behovet av att nd fram till Amunddarna och smab4ts-
hamnen m.m. samt att vdgen busstrafikeras. Vigen utformas for en
medelhastighet av 40 km/tim, med hénsyn till bullerstrningar av angrin
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sande fastigheter samt av trafiksdkerhetsskdl. Se vidare kvalitetspro-
grammet.

I det lokala gatunitet ingdr dven del av nuvarande Brottkirrsvigen i
anslutning till Brottkérrs by. Den stings dessutom for att styra trafiken
fran Brottkérrs Byvig och Matildehemsvégen till den vistra anslutningen
till den nya strdckningen av Brottkdrrsviigen. Aven Brottkirrs Rosevig
respektive Tennisvdg foreslds ingd i gatunitet. Tennisvigen fordelar
trafiken till bl a tennishallen som 4r en publik anldggning av betydelse.
Ovriga vigar foreslas utgdra gemensamhetsanldggningar pa kvartersmark
(g) och far dirmed skétas pd samma sitt som idag.

Géang- och cykeltrafik

En separat gdng- och cykelbanan foreslds utmed Brottkirrsvigens sodra
sida. Gangbana anordnas pd del av kvarvarande Brottkirrsvigen vid
Brottkdrrs by i syfte att pd ett sikert sitt fordela géngtrafiken in pi
gatundtet i norr.

En ging- och cykelvdg anordnas &ven mot Skintebo i séder, via Brott-
kirrs ROseviig. Denna kommer bland annat att utgdra en viktig lank i
skolvégnitet. I &vrigt sakerstéller planen allminhetens méjlighet att nd ut
1 intressanta och attraktiva naturomrdden - i vissa fall 6ver kvartersmark
(x). Passager 6ver Brottkirrsvigen dr samordnade med busshéllplatser.
Stor omsorg har lagts pd att utforma dessa s trafiksikert som méjligt.

Kollektivtrafik

En busslinje trafikerar Brottkdrrsvigen med en vindslinga invid Brott-
kérrs by. Busslinjen avses forlangas mot Amunddarna i vister. Befintlig
vindslinga kan dé tas bort. Eventuellt kan under en dvergéngsperiod en
tillfallig véndslinga komma att behévas i anslutning till nuvarande lige.
Héllplatser kommer att anordnas utmed Brottkarrsvigen.

For de Overgripande trafik- och kollektivtrafikfrigorna pégér foljande
utredningar:

e Trafiksystemet utmed Séder-Visterleden

* Kollektivtrafikstrdk Region Sydvist, idéstudie juni 2002-09-24

¢ Olika alternativ for Sér6ledens utbyggnad

Parkering, angéring

Den foreslagna villabebyggelsen forutsitts klara hela sitt parkeringsbe-
hov inom den egna tomtmarken. For bebyggelsen i ¢vrigt sker parkering
p& gemensamma mindre uppstillningsytor i nira anslutning till respek-
tive bostads entré eller som enskild parkering i anslutning till bostaden.

Vid anslutningen till Brinda Berget finns utrymme reserverat for en par-
kering (P). Denna parkering 4r avsedd som reservuppstillning vid halt
viglag for boende vid Brinda berget. Parkeringsytan skall vara av grus
och befintliga stérre ddellovtrad inom parkeringen skall bevaras.

03. Beskrivning-antagande
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Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Frigor kring teknisk forsérjning finns nirmare beskrivna i till planforsla-
get horande genomférandebeskrivning. I det foljande ges endast en Gver-
siktlig bild av aktuella frigor.

Planomrédet ingdr i kommunens verksamhetsomride. Ett vatten- och
spillvattensystem byggdes ut i omradet i bérjan av 1970-talet. Planen
redovisar u-omrdden dir sidana allminna ledningar 4r forlagda pé
kvartersmark.

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintligt VA-nit. I enstaka
fall kan pumpning beh@vas, beroende pd tomtens disposition och
hojdsidttning. Detta utféres och bekostas av respektive fastighetsdgare.
For vissa delar som berdrs av nyexploatering kriivs omlidggning av
befintliga ledningar.

Dagvatten
Dagvattenhanteringen i omrédet har belysts i en sirskild utredning -
Méjligheter till ekologisk dagvattenhantering i Brottkirr, Goteborgs
kommun, GF Konsult AB.

Dagvattnet bor av flera skl s& 18ngt som méjligt tas om hand lokalt inom
kvartersmark. Detta kan ske genom infiltration eller genom f6rdréjning i
stenmagasin. Av hinsyn till miljén far takmaterial, hingrinnor och stup-
r0r inte utféras i koppar eller zink.

Dagvatten frén omrddet norr om planomridet samt omr&dets sédra och
Ostra delar samlas upp i dalgdngen och leds s& lingt det dr mojligt via
oppna diken och béckar till dagvattendammar for flodesutjdmning och
rening. Dammarna med angrénsande ytor for utjamning ir beldgna ome-
delbart intill den nya strickningen av Brottkédrrsvigen. Frdn dammarna
avleds vattnet via befintlig bick till kommande dammar/vatmarker pé
dngarna véster om planomrédet och dérifrén vidare till utlopp i havet.

Dammarna fungerar som utjimningsmagasin varmed vattennivan tillats
variera. Dammarna kommer #ven att utgéra ett visuellt tillskott i nirmil-
jon.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt drift och underhill av erforder-
liga anldggningar,

Véarme

Husen bor férses med flexibla, forslagsvis vattenburna, uppvarmningssy-
stem. For villabebyggelsen 16ser varje hushéll det egna behovet av vir-
mekélla, medan det for ovrig bebyggelse kan finnas fordelar med sam-
ordnad uppvdrmning. Omradet ligger utanfor den del av kommunen som
enligt kommunens varmeplan kommer att betjinas av fjdrrvirme och gas.

03. Beskrivning-antagande
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Birka Nét AB svarar for elférsorjningen i omridet. Ligen for nya trans-
formatorstationer redovisas pd plankartan. Befintlig station vid Brottkirrs
Résevig behover flyttas. Med hinsyn till omridets karaktir stills
sérskilda krav pd stationernas utformning.

Avfall

Avfallshanteringen skall anordnas s att killsortering kan ske inom
kvarteren for bostédder. Kompostering kan ske inom den egna tomten eller
det gemensamma kvarteret. For sdvil miljon som f6r ekonomin finns for-
delar med att samordna sophanteringen for omrddena med gruppbyggda
bostdder. Utrymme bér skapas i anslutning till parkeringsplatserna.

MILJ(")KONS’EKVENSER

Planférslagets miljokonsekvenser har beskrivits i samband med att plan-
programmet upprattades; MKB, daterad 1997-04-01 med komplettering
daterad 1998-03-30. I MKB:n foreslagna 4tgirder har i stort beaktats.

Foljande MKB beskriver konsekvenser av paverkan frin exploateringen
utifrdn nu kénda forutsittningar. MKB:n 4r avgrinsad till att omfatta
endast de miljofaktorer dar péverkan kan forutses eller dir paverkan -dr
osdker. Remissinstanserna liksom 6vriga samarbetspartners uppmanas att
pitala eventuella ytterligare forhdllanden som anses angeligna att f
belysta i det fortsatta planarbetet. Som tidigare namnts finns ett av bygg-
nadsndmnden godkant program som ligger till grund for planeringen.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att omridet inte exploateras och att nuvarande
markanvéndning fortgér. Nollalternativet medfér vidare att nuvarande
bristfélliga trafikforhallanden fortsatt rdder pa Brottkarrsvigen.

Aktuellt forslag

Trafik

Omrédet kommer att trafikmatas via befintligt vignit. Brottkdrrsvigen
ges delvis ny strackning. Exploateringen medfor en trafikdkning.

Kollektivtrafik finns idag via busslinje 58 i Brottkirrsvigen. Busshall-
platserna har givits en sdker utformning genom avsmalning sd att ingen
bil kan passera bussen i samma korriktning nir denna star still pd hall-
platsen.

I' anslutning till omldggningen av Brottkdrrsvigen kommer géng- och
cykelvig att byggas utefter den nya Brottkirrsvigen. Trafiksikerheten
kommer att forbittras. Antalet utfarter frin privata tomter minimeras.
Viégen till skola kommer delvis fortsatt att ske i en osiker trafikmiljo
med blandade trafikslag pd lokalgatundtet. Forslaget innebir énd4 stora
forbéttringar gentemot dagens trafikforhillanden. En stor del av
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fordldrarna kommer troligen att skjutsa barnen med bil till skolan,
eftersom det &r upp till 2 km dit.

Miljé & hélsa

Den ytterligare trafik som exploateringen medfér kommer att innebira
okade utsldpp till luften med inverkan sivil lokalt som globalt.
Uppvérmning av bostider m.m. sker med enskilda anldggningar.

Bullerberdkningar har utférts for utsatta avsnitt utmed Brottkirrsvigen.
Detta visar att bullernivderna dr hoga for bostadsbebyggelsen utmed
Brottkérrsviigens Ostra del (Kldvavagen-Brottkirrs Rosevig). I passagen
véster om Sanddsskolan uppgér nivderna idag till 58-62 dBA ekvivalent-
nivd och 78-85 dBA maxniv4. Efter full utbyggnad i sédra och centrala
Brottkdrr kommer dessa vérden att vara i princip oforindrade. Detta som
en f6ljd av att hastigheten begrinsas. .

Brottkirrs lglinta delar med lergrund utgér 1dgriskomride fér radon. For
byggnation i berg erfordras radonséker grundlédggning, varfér planen har
en bestimmelse avseende radonskydd.

Lokalklimat

For enstaka smdhustomter i vister bor husets placering och utformning
studeras extra noga for att konstatera om ljusférhallandena &r tillrickliga,
géller sdrskilt Brottkdrr 1:152.

Vatten & aviopp

VA-nitet dr delvis utbyggt. Nya ledningsgravars ligen bor studeras for
att minimera pdverkan pd natur. En sirskild dagvattenutredning har
framtagits for att belysa hur dagvattnet skall omhéndertas.

Natur- och kulturmiljé

Utbyggnaden medfor att en del av kvarvarande oppen fore detta
dkermark tas i ansprik for bebyggelse samt att den visuella bilden av
Brottkdrrs by, som ingdr i bevarandeprogrammet férindras. Genom
reducering av husgruppen sdder om ladugdrden vid Brottkirrs by till en
huslédnga i Ostligt ldge, har den visuella bilden av byn férstirkts, jamfort
med tidigare forslag. Den Oppna karaktiren bibehlls mot séder i
anslutning till ”dngen”. Entrén till omrddet forbittras genom det
vélstuderade moétet mellan bebyggd yta och 6ppen mark i &ster. Ny
bebyggelse pd “dngar” ligger i fyra grupper, varav tre bildar
girdsformationer. Husens volymer 4r enkla i sin grundform.
Tennisbackens sluttningshus har getts en god terringanpassning

Enstaka smahustomter i sydvist vid Brinda Berget gir delvis in i ddel-
16vskog med stort ekinslag, klass 2 enligt ddellévskogsinventeringen och
omrdde av kommunalt intresse enligt natur- och landskapsvirderingen i
anslutning till programmet.

03. Beskrivning-antagande
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Naturresurser

Exploateringen av omrddet medfor 6kad trafik och dirmed ett 6kat ener-
giutnyttjande. Val av uppvdrmning i byggnader kommer ocksi att
paverka energiutnyttjandet i omradet.

Exploateringen medfor att risk finns for negativ paverkan pa de for fisket
betydelsefulla grunda mjukbottnarna. 1 dagvattenstudien redogérs for
itgéirder som minimerar konsekvenserna for tillkommande bebyggelse.

I detaljplanen féreslds omréden for fordrojningsdammar detta for att dag-
vattnet frén bebyggelsen skall ledas till omgivande mark, s& utspritt som
mojligt, helst genom ytlig avledning till bevuxna infiltrationsytor. For-
utom bibehdllen grundvattennivd kan pa detta sitt ytterligare rening av
dagvattnet ske.

Sérskild bestdimmelse i detaljplanen anger att takmaterial och stuprér inte
far utforas i koppar eller zink.

Livsmiljé & social miljé

Genom exploateringen finns mojlighet att ytterligare forbittra tillginglig-
heten till omgivningen genom atgérder pé stigar som gér ut i angrinsande
naturomraden.

Den nya husgruppen i Tennisbacken har fysiska férutsittningar for ett
gott socialt liv genom gardsplaner f6r grannsamvaro, bruksgator som
halvoffentlig zon och tridgdrdar p& bdda sidor om husen.

" Bebyggelsegrupperna pd ”dngen” sdder om bef Brottkdrrsviigen har dven

den fysiska forutsittningar for ett gott socialt liv genom den tydliga zone-
ringen i privata, halvprivata och offentliga delomraden.

I jamférelse med andra bostadsomriden innehdller Brottkérrsplanen
mycket friomrdden i forhallande till exploaterad yta, vilket & ena sidan
innebér en exklusivitet, men samtidigt ett stort skétselansvar f6r kommu-
nen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GenomfGrandetiden foreslds sluta 10 respektive 11 &r (olika omriden)
efter det att planen vunnit laga kraft. Planen 4r indelad i omrden med
olika genomf6randetid. Kommunen 4r huvudman f6r allmén plats.

Bygglov far inte ges forrdn i planen forutsatta gemensamhetsanligg-

ningar vunnit laga kraft och genomfdrts. Marklov krivs dven for
schaktning och fyllning,

03. Beskrivning-antagande
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN M.M.
Planarbetet har bedrivits i en arbetsgrupp under ledning av Kerstin
Sifblad, stadsbyggnadskontoret.

I arbetsgruppen har dven ingétt:

Gunnar Hékansson GF Konsult AB planforfattare
Kent Johansson Stadsbyggnadskontoret planfrigor
Roland Johansson  Stadsbyggnadskontoret vig- och trafikfrdgor

Ulf Moback Stadsbyggnadskontoret miljokonsekvenser
Ake Persson Lantmiéterimyndigheten fastighetsrittsliga frégor
Birgit Berglund Fastighetskontoret genomforandefrdgor

Frdn kommande exploatorer har medverkat:

Helge Kristensson ~ HSB Géteborg
Urban Hammarlund Skanska Nya Hem
Peter Kinde fastighetsdgare

Underlaget for geoteknisk beskrivning har tagits fram av Lars-Gunnar
Hellgren, stadsbyggnadskontoret. Dagvattenutredningen har utforts av
GF Konsult AB genom Bertil Israelsson. Avstimning har under hand
skett med foretrddare fér bla  VA-verket, trafikkontoret,
miljoforvaltningen, museerna och fritidsférvaltningen.

Redovisning av arbetet har skett infér fem referensgrupper, varvid till-
falle har limnats for frdgor och synpunkter. Dessa grupper bestér av
representanter for Brottkdrr 90 respektive vidgfoéreningar i omradet.
Underhand har dven uppfoljande kontakter tagits med enskilda fastig-
hetsdgare i frigor som berdr deras respektive fastigheter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Pt Sauds i V.7 2RV
Barbro Sundstrém Kerstin Sifblad”
Planchef

_. | P
%/} e ot feton e,
oland Joh ngs/og/f({/ : 5 L,

R Kent Johansson

» -/

Ear - '// 5
Ul ¢ /Lm/—-

Gunnar Hakansson
GF Arkitekter
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GOTEBORGS FASTIGHETSKONTOR 2002-05-14

Bostadsavdelningen

GOTEBORGS STADSBYGGNADSKONTOR
Distrikt Vister

Handldggare:

Birgit Berglund FK
Tel: 61 13 20

Kerstin Sdfblad SBK
Tel: 61 17 06

Dnr: 0686/98
Detaljplan for

BOSTADER SODER OM BROTTKARRSVAGEN
inom stadsdelen Askim i G6teborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

BAKGRUND

Ett program for hela Brottkirr dr antaget av byggnadsndmnden. Programomradet har
delats upp i flera detaljplaner med borjan i de sddra och centrala delarna.

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med de storsta fastighetsdgarna HSB och
Skanska uppdragit at tre arkitektkontor att i form av parallella uppdrag gestalta ut-
formningen av bebyggelsen runt dngarna. Forslagen har nu bearbetats och ligger till
grund for detta detaljplaneforslag. Planen redovisar ett tillskott av ett 70-tal byggratter

1 form av radhus, parhus och friliggande villor.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Markigoforhallanden

Den exploateringsbara marken #gs uteslutande av HSB. Den nya strickningen av '
Brottkdrrsvigen ligger p& mark som dgs av Skanska och HSB. Privata markégare blir
berdrda utefter vissa delar av Brottkirrsvigen som skall breddas och ritas ut. Kommu-

nens markinnehav dr mycket litet.

Huvudmannaskap m.m.

Kommunen 4r huvudman fér allmén plats. Byggherren ansvarar for genomférande av
planen pd kvartersmark. Innan bygglov kan beviljas skall fastighetsbildning ske.
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Tidsplan

Samrad SBK/BN 1:a kv 2001
Utstédllning SBK/BN 2:a kv 2002
Godkidnnande BN 4:e kv 2002
Antagande KF 1:a kv 2003
Genomf6randetid

Genomforandetiden &r 10 &r frdn den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Fastighetsplan kan erfordras f6r byggnadskvarter med oklar fastighetsindelning 1 syfte
att skapa limpliga fastigheter (tomter) och ge forutsattningar for de gemensamhetsan-
laggningar som kan behévas.

Fastighetsbildning

For befintliga fastigheter skall anpassning ske inom kvarter till foreslagna grénser mot
allmén plats och enligt eventuell fastighetsplan innan bygglov kan medges for ny- eller
tillbyggnad. Fastighetsbildning (avstyckning) f6r nya fastigheter skall vara gjord innan
bygglov f0r ny bebyggelse kan ges. Erforderliga servitut eller gemensamhetsanlagg-
ningar skall vara bildade.

Allménhetens behov av att passera genom storkvarteren vid Sanddsen, Brinda Berget
och Hovas Enebacke med géng och cykeltrafik sikras genom en planbestimmelse (x),
som mojliggdr f6r kommunen att sikerstilla tillgingligheten med servitut eller delak-
tighet 1 gemensamhetsanldggning for utfartsvig for storkvarteren.

Mark i allmin plats

Kommunen sdsom huvudman f&r de allménna platserna skall 16sa in de fastighetsdelar,
som ingdr i allmén plats (gatumark, natur, park e dyl). Overlatelse av allmén platsmark
1 exploatdrens (HSB, Skanska) dgo regleras i ett exploateringsavtal.

Planforslaget redovisar féljande fastigheter och samfélligheter ingdende till viss del
eller som helhet i allmén plats:

Brottkdrr 1:59, 1:73, 1:121, 1:122, 1:127, 1:158, 1:164, 1:172, 1:178,1:205, 1:206,
1:218, 1:219, 1:236, 1:265, 1:290, 1:302, 5:1, 8:1, 9:1, 27:1, 77:1, s:6, s:9, s:25, $:50-
51, Kobbegdarden s:2, Skintebo 1:3, 2:2, 2:7, 2:41, 2:110, 13:1



Gemensamhetsanligeningar

Inom exploateringsomrddena sdder om nuvarande Brottkdrrsvigen och Gster om ten-
nishallen inrdttas gemensamhetsanldggning for bade utfartsvig, parkering, grénomra-
den, va-ledningar m.m.

For kvarteren kring Sandésen, Brianda Berget och Hovas Enebacke inréttas gemensam-
hetsanldggning for utfartsvig och nérgrénomrade.

Kostnaderna for utférandet skall fordelas mellan gemensamhetsanldggningarnas del-
dgande fastigheter efter den nytta varje fastighet har av erforderlig atgérd. Kostnaderna
for kommande drift férdelas efter den anvidndning/utnyttjande varje fastighet har. Slut-
lig stéllning till gemensamhetsanldggningarnas omfattning jamte erforderlig férenings-
bildning for kommande f6rvaltning gors i sdrskild anlaggningsforrittning efter det att
planens antagits och vunnit laga kraft.

Ledningsritt

Kommunen ir ansvarig for huvudkallvatten- och spillvattenledningarna i planomrédet.
Dessa ledningsstrak (u-omrdden) sikras med ledningsritt, pd de stridckor ledningarna
gér pd kvartersmark. Kommunen 4r vidare ansvarig for huvuddagvattenavledningen
via ledningar, storre diken samt dagvattendammar. Inom kvartersmark sdkerstalls dessa
anldggningar med ledningsratt och servitut.

Nya transformatorstationer samt distributionsledningar for el och tele sdkerstdlls med
ledningsritt.

Befintliga servitut, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter.

Dessa rittigheter kan behéva omprévas (dndras eller upphévas) i en lantméteriforratt-
ning for att erhélla en anpassning till planen och dess forutséttningar.

TEKNISKA FRAGOR

Gator m.m.

I centrala Brottkirr byggs Brottkirrsvigen i en ny strickning med ging och cykelbana.
Den nya Brottkdrrsvédgen ansluter till 1ansvédg 158. Det lokala gatunitet bestaf i S’[O{
utstrickning av kortare strackor med ett fital berdrda fastighetsdgare. Brottkarrs Rose-

vig rustas upp. Fortsdttningen pd Brottkarrs Rosevég blir en gdng- och cykel\iég fram
till SGsbacken. Den gamla Brottkérrsvigen rustas upp samt férses med gangvag.

Vatten och avlopp, dagvatten m.m.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till utbyggt allmént ledningsnit i omra-
det. Dock krivs utbyggnad av lokala allminna dricksvatten- och spilivattenledningar dér
tillkommande bebyggelse planeras. Utbyggnad av va-ledningar sker i samband med ut-
laggning av nya vigar. Avtal om finansiering och utbyggnad av va-ledningar till kom-
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pletterande bebyggelse skall upprittas mellan kommunen och markégarna innan planens
antagande.

Detaljplanen beror befintliga allménna va-ledningar. Allminna va-ledningar behdver
ldggas om i nya ldgen for kvarter sdder om Gamla Brottkérrsvigen. Avtal skall triffas
med exploatéren om finansiering och utférande av omliggningarna innan planens anta-
gande.

Alternativt brandvattensystem tillimpas i smahusomriden enligt VAV publikation P 83.
Brandposter med god kapacitet finns i Gamla Brottkdrrsvigen. Ligsta normala vatten-
tryck 1 férbindelsepunkt motsvarar nivén + 70 m. [ de fall hogre vattentryck 6nskas far
detta ordnas och betalas av respektive fastighetségare.

Spillvattnet avleds via lokalt allmént ledningsnét till pumpstation vid Kindes bathamn.
Risk fér nddavledning av spillvatten kan finnas vid enstaka tillfdllen p& grund av tekniskt
fel eller mycket kraftig nederbord.

Tillkommande bebyggelse skall anpassas till befintliga niver pé spillvattenledningar i
omrddet. Avsikten &r att spillvattnet skall avledas med sjdlvfall till allmint ledningsnit.
Enstaka fastigheter kan beh¢va intern pumpning for avledning av spillvatten (tre nya fas-
tigheter pd Brottkérr 1:158 och 1:218).Fastighetsiigaren bekostar inkdp, installation, drift,
underhdll och framtida férnyelse av pumpenheten.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda ledning-
ar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Dagvattnet avleds naturligt till 6ppna diken utmed Brottkirrsvigen med avrinning mot
vaster. Dammar ordnas utmed béckfaran vid Brottkirrsvigen for fordrojning sé att nuva-
rande vattenfldde inte kas. Dammarna kommer dock att vid torrperioder att vara helt
uttorkade. Allménna dagvattenledningar finns till stor del utbyggda inom planomradet.

Dagvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark (LOD) genom till
exempel infiltration eller i andra hand fordrdjas i stenmagasin och avledas till diken eller
allméinna ledningar. Dagvattnet frén takytor bor i stérsta mojliga utstrickning avledas via
stupror till utkastare pd mark. Brottkdrrs Rosevig kompletteras med allmén dagvatten-
ledning.

Dagvattnet fran lokalgator och Gvriga hardgjorda ytor skall tas om hand lokalt (LOD) i
forsta hand genom att dikesbrunnar utan botten anordnas och att ingen kantsten anldggs
s att dagvattnet ges méjlighet att rinna till intilliggande 6versilningsytor.

Atgirderna for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) kommer att forbittra kvali-
teten pa dagvattnet och ddrmed minska belastningen pé vattenmiljon i havsomrddet utan-
for omradet.

Plankartan skall kompletteras med bestimmelse om ldgsta hojd pa fardigt goI\'/, for att
anslutning med sjélvfall skall tilldtas, skall vara minst 0,30 m dver gatuh6jd vid
respektive fastighet eller angiven hojd pé plankarta, med hénsyn till risk for



- 4
s
spektive fastighet eller angiven hojd pa plankarta, med hinsyn till risk for uppddmning
i allmént dag- och spillvattensystem.

- em

Materialval f6r utvéndiga ytor bor véljas med omsorg om miljon. Till exempelibér '
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Anliggningsavgifter fr vatten och avlopp betalas enligt vid betalningstillféllet gillande
va-taxa for tillkommande bebyggelse samt f6r tillkommande dndamél dagvatten for de
fastighetsdgare som idag inte har dagvattenanslutning.

Anldggningsavgift enligt va-taxa dr 2002 ar for tillkommande dndamdl, dagvatten, for
fastighet som tidigare betalt anldggningsavgift for minst ett &ndamal, till exempel spill-
vatten, 4r tomtyteavgift pa 20 % pa 20 kr/m” exkl. moms samt servisavgift pd 60 % pa
12 000 kr exklusive moms. Avgiften for anslutning av dagvatten frén en fastighet med
tomtyta pd 1 000 m” blir d& 11 200 kr exklusive moms. Avgiften reduceras om
fastigheten tillimpar lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) med 10 % pa 20
kr/m® exklusive moms.

Va-verket svarar for drift och underhall av storre diken och dammar for ft')rdrdj-.
ning av dagvatten inom detaljplanen. Trafikkontoret svarar fér diken for avledning
av vatten fran gator,

EKONOMISKA FRAGOR

Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatdrerna (HSB och
Skanska). Avtalet reglerar bl.a. exploatdrernas ansvar for utbyggnad av kommunal-
teknik inom sina bebyggelseomréden, kommunens ansvar for utbyggnad av den centra-
la dngen samt dverldtelse av mark som skall ingd i allmén plats.

Ett sdrskilt avtal, som enbart ror utbyggnad och finansiering av Brottkdrrsvigen skall
triffas mellan kommunen och de tre storsta exploatérerna HSB, Skanska o'ch Peter '
Kinde. Bada avtalen skall foreliggas fastighetsnimnden f6r godkdnnande innan detalj-

planen antas av byggnadsndmnden.

Fortsittningen pa Brottkérrs Résevigen anldggs som géng- och cykelvidg som bekostas
av kommunen.

Utbyggnad av dammar utférs och bekostas av va-verket. Anldggning av den ce'ntrala
dngen utférs och bekostas av kommunen. HSB ldmnar ett bidrag pd 1 Mkr {or iord-

ningstéllande av grénytorna pa den centrala dngen.

I planomrédets sydvistra del finns en gata som skall fungera som fillfart till ett par
fastigheter och som en del i ett dvergripande géng- och cykelstrak. Ett avtal skall
tecknas.
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Avtalet om finansiering av Brottkdrrsviagens utbyggnad samt exploateringsavtalet skall
forelaggas fastighetsndmnden for godkdnnande innan detaljplanen gér till antagande.

SAMRAD
Genomforandebeskrivningen ar uppréttad i samrdd med berdrda tekniska forvaltningar.
GOTEBORGS FASTIGHETSKONTOR GOTEBORGS STADSBYGGNADSKONTOR

7 Fritve randr Wi

PetgrJunker Barbfo Sundstrom
Avdelningschef Planchef



