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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheten att uppfora flerbostadshus samt en
byggnad avsedd for vard. Bebyggelsen ska utformas och placeras sé att Gamla S&r6-
banans funktion for gdng- och cykeltrafik m.m. inte paverkas ndmnvért och si att viss
utsiktsméjlighet 6ver landskapet kvarstér fran Gamla Sér6banan och omkringliggande
bebyggelse. Flerbostadshusen ska komplettera utbudet av boendeformer i omradet.
Virdbyggnaden ska kunna inrymma lokaler dar Stiftelsen Anggardens Hospice verk-
samhet kan bedrivas.

Planomradet dr belédget néra havet i Hovés, cirka 10 kilometer sydvidst om Goéteborgs
centrum och ca 5 km frén Frolunda Torg. Omradet omfattar cirka 0,9 hektar. Det lig-
ger centralt i Hovés, dér stationen var placerad, och i anslutning till besoksmél som
fotbollsplan, badplats och smabatshamn. Marken dr planlagd som allménplats NA-
TUR/éng men é&r privatéigd. Det finns ett nyttjanderéttsavtal mellan kommunen och
markdgaren.

Planomradet utgérs av en dng som delvis &dr fuktig och det finns ingen forekomst av
sirskilt virdefulla arter inom omradet. Marken sluttar mot vister. Angen ger Sppenhet
och utblickar mot havet i vister och bort mot Néset for dem som bor i omrédet och
alla som passerar pa gang- och cykelbanan. Den utgor en del i ett stérre landskapsrum
dér d&ven Hovasvallen, badplatsen och smébéatshamnen ingar.

Omradet nds med bil via védg 158 (Sir6leden), Hovasvégen, Fjordvigen (som 16per
parallellt med gamla Sérgbanans banvall) och slutligen Skepparevéigen. P4 Hovasva-
gen gar ca 2500 fordon per dygn i delen nérmast Hovasmotet. Narmaste kollektivtra-
fikhéllplats &r beldgen vid Sérdleden en knapp kilometer frén planomrédet.

Planomraddet sett mot vdster ifran gang- och cykelvdgen mot havet och Ndset pa andra sidan
Askimsviken. (Stadsbyggnadskontoret)
Planens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger byggnation for vard- och bostadséndamal. Planen innehéller
inga delar for allmén plats. Utbyggnaden ska genomforas i privat regi.

Planomrédet delas in i tva anvindningar, en del i1 véster dér bostéder foreslas och en
del i oster dér vérd foreslés.
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For att bevara 6ppenhet och siktlinjer fran intilliggande omréden och for att kunna
16sa dagvattenhanteringen pa ett bra sétt har begransningar gjorts for vilka delar av
marken som fér bebyggas. Héjderna for den tillkommande bebyggelsen regleras. Bo-
stadsbebyggelsen begrinsas till en nockhéjd pa +9,5 meter vilket motsvarar en vaning
i den norra och sddra delen av planomradet for att bevara siktlinjer ifrdn Sadr6banan,
samt i ett strak framf6r vardbyggnaden for att mojliggéra utsikt. I 6vrig medges en
nockhdjd pa +12 meter vilket motsvarar tvé vaningar for bostadsbebyggelsen. Inom
anvindningen vard medges en byggnad med suterrdngvaning och en maximal nock-
hojd pa +14,5 meter. Mot angrinsande géng-och cykelvig kan byggnaden bli motsva-
rande en vaning hég och mot de nya bostidderna tva vaningar.

Inom omradet som avses for vard &r avsikten att uppfora en byggnad som ska kunna
inrymma den verksamhet som Stiftelsen Anggéardens Hospice hittills bedrivit i Lill-
hagsparken.

Foto fran Skepparevigen och vybild med ny bebyggelse fran ndstan samma stdlle. Bostdder i
Jforgrunden. Byggnad for vard i bakgrunden. (Foto; stadsbyggnadskontoret, vybild, Innersta-
dens arkitekter)

Overviaganden och konsekvenser

De storsta intressena som stills mot varandra i denna plan dr dels dnskemalet att
kunna bygga flerbostadshus och en byggnad for varddndamal dels att bevara den
Oppna platsen obebyggd.

Mojligheten att skapa nya lokaler for ett hospice i vardbyggnaden har av bygg-
nadsndmnden bed6ms vara mycket angeldgen. Att komplettera med nya bostads-
typer i ett omrade som domineras av villor bedéms vara positivt for staden.

Planldggningen innebdr avsteg ifran kommunens 6versiktsplan och andra strate-
giska stillningstaganden, vilket bland annat kan innebéra bilberoende. I tidigare
planering har ett 6ppet landskapsrum med havskontakt vérderats s hogt att mar-
ken planlagts som allmin plats NATUR/dng. I planarbetet har det konstaterats att
planomrédet inte hyser nagra kénda specifika naturvirden knutna till omradet och
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inte heller stora virden for friluftslivet. Omradet har genom sina utblickar mot ha-
vet ett rekreativt virde och dr av betydelse for landskapsbilden.

Realiserande av detaljplanen innebdr att det blir mojligt att uppfora en byggnad for
vérd dir ett hospice kan inrymmas och flerbostadshus i liten skala. Det innebér ocksé
att planlagd allménplats, ndgot som det rader brist pa i Hovas, férsvinner och att ut-
blicksmoijligheterna kraftigt begrinsas. Det innebir dven att mojligheten att i framti-
den kunna utveckla platsen f6r allménna behov forsvinner.

Vid utformning av planférslaget har bebyggelsens utformning och placering studerats
sd att utblickar i viss man kan bibehdllas och for att begrinsa paverkan pd de rekrea-
tiva funktionerna som knyts till gamla Sérdbanan.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger det aktuella omradet som grén- och re-
kreationsomride med sérskilt stora virden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild
och/eller kulturlandskap. Forslaget stimmer déligt med de omradesvisa inriktningarna
i for kustnira omraden eftersom byggnation kan innebéra férsémrade mdjligheter att
utveckla fotbollsplan, smabatshamn och badplats. I planarbetet har det konstaterats att
det inte finns ndgra kinda specifika naturvidrden knutna till omradet men det finns
dock ett rekreativt viirde som en 6ppen gron dngsyta med mojligheten till utblickar.
Platsen har beddmts sakna stora vérden for friluftslivet eftersom det anvénts mycket
sparsamt under de ar det varit planlagt som allmén plats. Omradet har genom sina ut-
blickar mot havet betydelse for landskapsbilden. I tidigare planering har ett 5ppet
landskapsrum med havskontakt virderats hégt och marken planlades som allmén plats
NATUR/4ng. Genom studier av byggnadernas placering och utformning har vissa ut-
blickar kunnat bevaras. Eftersom planforslaget innebir en avvikelse fran Oversikts-
planen handldggs planen med utokat forfarande och beslut om antagande kommer att
fattas av kommunfullmaktige.

Planomrddets avgrdnsning inritad pa grundkarta. (Stadsbyggnadskontoret)
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheten att uppfora flerbostadshus samt en
byggnad avsedd for vard. Bebyggelsen ska utformas och placeras sd att Gamla Sard-
banans funktion for gang- och cykeltrafik m.m. inte paverkas ndmnvért och s att viss
utsiktsméjlighet Gver landskapet kvarstar fran Gamla Sdr6banan och omkringliggande
bebyggelse. Flerbostadshusen ska komplettera utbudet av boendeformer i omréadet.
Vardbyggnaden ska kunna inrymma lokaler dr Stiftelsen Anggérdens Hospice verk-

samhet kan bedrivas.

L&age, areal och markagoférhallanden

Planomrédet bestar av fastigheterna Hovés 57:37 — 39. Det 4r belédget nira havet 1
Hovas, cirka 10 kilometer sydvist om Goteborgs centrum och ca 5 km fran Frélunda
Torg.

Planomrédet omfattar cirka 0,9 hektar och dgs av AB Hovas Villastad. Sedan marken
planlades som allmin plats har kommunen ett nyttjanderéttsavtal angéende skotseln

av marken inom planomréidet. Avtalet giller fram till september 2023 eller tills ny de-
taljplan upprittas med annat éndamal. Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar

av fastighetsforteckningen.

Centrum

Molndal

Frolunda Torg

L
o &
)

Oversiktskarta som visar planomrddets lige i staden. Planomrddet markeras med rod
cirkel. (Stadsbyggnadskontoret)

Goteborgs Stad, Planhandling 8 (34)



LS (i T S

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger det aktuella omradet som gron- och re-
kreationsomréde med sérskilt stora vérden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild
och/eller kulturlandskap. I de omradesvisa inriktningarna tillhor omrédet "Kustnéra
omraden/skdrgarden”. De angivna inriktningarna #r att: Skapa god tillgénglighet f6r
alla, bevara virdefulla naturomraden, utveckla och vérna badplatser och smabétsham-
nar, komplettera pa friluftslivets villkor, blanda bostadsformer och bygga i anslutning
till god kollektivtrafik. Planomradet ligger utanfér de omraden som anges som priori-
terade utbyggnadsomraden i Utbyggnadsplaneringen.

For omradet giller detaljplan F4316, som vann laga kraft ar 1998-09-16. Planens ge-
nomfdrandetid har gatt ut. Marken dr planlagd som allmén plats NATUR/éng. Mar-
ken omfattas inte av strandskydd, Natura 2000 eller biotop- eller artskydd.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet sett mot oster. Till hoger syns det dike som finns i grinsen mot Hovdsvallen.
Skeppareviigen syns till vinster i bild. (Stadsbyggnadskontoret)

Planomradet utgors av en dng som delvis dr fuktig. Vegetation i form av négra buskar
finns i grdnserna mot séder och vister. Det forekommer inga sdrskilt virdefulla arter
inom omradet. Marken sluttar mot véster. Sluttningen dr generellt flack utom ldngst i
oster dér det lutar brantare upp mot gamla Sarébanan. Angen avgrinsas pa flera stil-
len av diken.

Ytskikt i omradet utgérs av &ngsmark. Marknivéerna for omradet varierar mellan ca
+3,9 och +10,9 med sluttning frdn 6ster mot véster. Jorden bestar generellt av natur-
ligt lagrad jord till berg med varierande jorddjup mellan ca 10,5 och 13,0 m. Jorddju-
pen &r generellt grunda mot §ster och dkar mot véster. Jordlagerfoljden bestér gene-
rellt av ett tunt lager mulljord ovan torrskorpelera pa lera ovan friktionsjord pé berg.

Vattennivan har mitts i den underliggande friktionsnivan. Métningar tyder pa arte-
siskt vattentryck med trycknivéer 6ver befintlig markyta i underliggande friktionsjord.

Stabilitetssituationen inom omradet dr for befintlig situation god.
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Planomraddet sett mot viister fran Fjordvigen. Bdtuppstillning vid smabdtshamnen skymtar
till héger i bild. Hovasvallen och badet syns pa bortre sidan av dngen. 1 bakgrunden syns Nd-

set pa andra sidan Askimsviken. (Stadsbyggnadskontoret)

Angen ger 6ppenhet och utblickar mot havet i vister fér dem som bor i omradet och
alla som passerar pa géng- och cykelbanan. Den utgér en del i ett storre landskapsrum
ddr dven Hovésvallen, badplatsen och smabétshamnen ingér.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns en del kiéinda fornlimningar i nirheten av planomréadet bland annat pé berget
i sydvist. Det finns inga kénda fornldmningar inom omradet.

AN /f‘:"&a
Karta frém " Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse” som visar det kulturhistoriskt intressanta
delen av Hovas Villastad. Ungefrligt planomrade markerat i vast. (Goteborgs Stad)

Sirdbanan var en jirnvégslinje fran Linnéplatsen till Sdrd som 6ppnades 1903 och la-
des ner 1965. Den gamla banvallen anviénds idag som gang- och cykelstrak. Lings
jarnvigslinjen fanns flera stationer bland annat i Hovés. Runt stationen véxte ett villa-
samhille fram under de foljande &ren. Aktiebolaget Hovas Villastad bildades och en
plan uppriittades. Planen omfattade ca 150 villatomter, en golfbana och 4ven en park
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med restaurang, turisthotell och idrottsplats i véstra delen nérmast stranden och bad-
platsen. Golfbanan anlades 1904. Utbyggnad av villor genomfordes ca 1905 — 30.
Villorna uppfordes inte i ndgon enhetlig stil men flera exempel finns pa byggnader i
nationalromantisk anda. I stadens program f6r bevarande "Kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse"” beskrivs omradet dster om f.d. Sér6banan som kulturhistoriskt intressant
bebyggelse (omrade 86:C - Hovas Villastad). I en annons fran 1914 beskrivs Hovas
som en villastad med ”Vistkustens bista havsbad” och ”Landets forndmsta golfbana”.
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Karta som lag till grund for utbyggnaden av Hovas villastad. Ungefdrligt planomrade marke-
rat i nordvdst. (Stadsbyggnadskontorets bildarkiv)

Detalj ur karta som visar idéerna for omrddet kring stationen. Vid det aktuella planomradet
foreslogs handelsbod, magasin, torg och upplag. Den gula marken skulle vara offentlig. Den
grona marken var avsedd for villatomter. (Stadsbyggnadskontorets bildarkiv)
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Hovas #r ett intressant exempel pa de villastdder som véxte fram i borjan av 1900-ta-
let efter forebilder fran bland annat Djursholm. Villaomradet har delvis {éréndrats ge-
nom fortitning med nybyggnation pa de ursprungliga stora tomterna.

Strax dster om planomradet ligger en byggnad i typisk nationalromantisk stil som ti-
digare var handelsbod.

Intill planomradet finns fyra villor, vid Bockhamnsvégen, som byggdes vid millennie-
skiftet. Vid samma tillfille som planomradet i tidigare detaljplan planlades som all-
mén plats.

'\_‘ II—‘“El_:_fIr '-:—_n-_ I I+

Foto fran dngen mot omrddet pa dstra sidan av gamla banvallen som dr kulturhistoriskt in-
tressant. Med bland annat den tidigare handelsboden i morkbrun panel. I hogerkanten ses de
bostdder som planerades i slutet av 1990-talet. (Stadsbyggnadskontoret)

Sociala forutsattningar

[ Hovés finns det dvervigande villabebyggelse. Det finns forhallandevis fa ldgenheter
(varken hyresligenheter eller bostadsritter). Det saknas mindre, tillgéngliga bostider i
omradet. I Hovas dr medelinkomsten och utbildningsnivan hog. Det finns f4 ensam-
stdende med barn, f4 arbetslésa och f4 med forsorjningsstod. (Statistik gdllande pri-
mdromrade Hovas, Géteborgs stad 2016).

Det dr néra till hav, natur och rekreation men ldngre till kommersiell service och kol-
lektivtrafik. En stor andel resor bedéms dérfor goras med bil. Kopplingarna till dvriga
staden dr mindre bra eftersom vig 158, Sdréleden, utgdr en barriér och flera vigar
stangts for genomfartstrafik. Omrédet ligger nagot avskuret fran omgivande delar av
staden. Géng- och cykelbanan pa gamla banvallen har stor betydelse for att koppla
ihop omradet med angrénsande delar av staden.

[ ndromradet finns flera kvaliteter som har betydelse f6r barn och vuxna. Dér finns
mdjlighet att bedriva ett flertal fritidsaktiviteter som bad, bétliv och fotboll. Ménga
miénniskor ror sig i ndromradet som #dven 4r intressant ur ett kulturhistoriskt perspek-
tiv. Dessa kvaliteter bidrar till att ge Hovés dess identitet och har betydelse f6r
ndrmiljén, stadsdelen och i viss mén f6r hela staden. De ger mojlighet f6r samspel,
mdten och kontakter bade for ménniskor som bor i ndromrédet och bestkare frén
andra hall tex deltagare i olika idrottsevenemang. Fér dem som bor 1 ndromradet kan
aktiviteterna uppfattas medfora problem med hoga ljudnivéer {ran bland annat
Hovasvallen och mopedgéng. Det kan stundtals vara manga bestkare och dédrmed
mycket trafik.

Den obebyggda dngen ligger centralt i Hovas, dér stationen var placerad, den bidrar
till omradets identitet och upplevs av manga som en vésentlig del av helheten som ger
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karaktir, utblickar, 6ppenhet, ljus och rymd. Den uppfattas som en gron lunga, ett
andningshal.

Barn som véxer upp i omréadet har tillgang till fritidsomrddena och det finns en for-
skola vid 6stra delen av Hovésvégen. Skola ligger pa 6stra sidan av védg 158. Villa-
tridgérdarna erbjuder bra lekmiljoer men det finns ingen offentlig lekplats i nérheten
— enbart nagra lekredskap vid badplatsen.

Hovasbadet, Hovésvallen, smdbatshamnen och gamla Sardbanan dr kommunégda fas-
tigheter och kan nyttjas av manga. Ovrig mark i Hovas #r privatigd. Den enda mark
som &r planlagd som allmén plats &r den dng som nu féreslds bebyggas.

TH|
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Smabéatshamn Skola
Hovasbadet
Hovas
Hoyasvallen .
b Villastad  Samlings-p
) lokal/
St I A »==~- forskola
(|
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2 Golfbana Hovasmotet
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Karta med skola, forskola, kyrka, cykelvigar etc. De grona heldragna linjerna markerar cy-

kelvéiigar. De streckade linjerna dr cykelvdgar i blandtrafik. Hallplatser for kollektivirafik dr
markerade. (Stadsbyggnadskontoret)

Trafik, parkering, tillganglighet och service

Hovas nas med bil fran vig 158, Sadrdleden. Avfart sker vid Hovasmotet. Dérifran tar
man Hovésvigen fram till Fjordvigen som l6per parallellt med gamla Sirébanans
banvall. P4 Hovasvégen gar ca 2500 fordon per dygn i den del som ligger nédrmast
Hovasmotet. Den gamla banvallen utnyttjas fér en gang- och cykelvég och har stor
betydelse for tillgédngligheten till havet och i stadsdelen. Gang och cykelvdgen &r en
del av Sverigeleden och ingar i stadens huvudcykelnét. For 6vrigt sker cykling i
blandtrafik pa de befintliga vdgarna vilket innebér att cykelvig saknas till exempelvis
skola. Fotgéingare kan anvinda sig av gangbana ldngs Hovésvigen och Fjordvigen.
Léngs Skepparevigen ror sig fotgédngare i blandtrafik. Vid badet och smabétshamnen
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finns allménna parkeringar. Ett mindre antal parkeringar finns &ven pé Fjordvégen in-
till korsningen mot Skepparevidgen. Annars sker parkering pa tomtmark.

Fran Fjordvégen gar Skeppareviagen 6ver gamla Sidr6banan ner f6rbi planomradet till
smabatshamn, fotbollsplan och badplats. Korsningen dir Skepparevigen, gamla Saro-
banan, Fjordvigen, Hovas Arkitektvig och Hovés Fasanstig mots upplevs oklar. Det
upplevs ocksé vara problem med trafiksékerhet fina dagar nér parkeringarna vid badet
inte récker till.

Trafikkontoret ansvarar for skotsel av de flesta véigarna i omradet. Askims vigfore-
ning har véghallaransvaret for de flesta vdgarna utom Hovésvigen. Det innebér att
vigforeningen ska std for investeringsétgirder och beslut i regleringsfragor. Det de-
lade ansvaret kan medf6ra vissa oklarheter nér det géller trafiksituationen. Trafikkon-
toret kan tex inte bredda végar som Askims Viagforening ansvarar for.

Korsningen ddr Skepparevigen, gamla Sarébanan, Fjordvigen, Hovas Arkitektvdg och
Hovas Fasanstig mots. I nedre vinstra hirnet pa bilden ses en liten bit av dingen som foreslas

bebyggas. (Stadsbyggnadskontoret)

Nérmaste kollektivtrafikhallplats, Hovas nedre, &r beldgen pa Séréleden knappt en
kilometer fran planomradet. Kollektivtrafikhallplatsen har bra turtithet i hogtrafik
med avgangar med minde dn var 10:e minut, dock &r avstandet l&ngt till hallplatsen
vilket gor att tillgdngen bedoms som minde god. Cykelvég saknas mellan planomra-
det och niarmsta busshéllplats ddremot finns géng-och cykelvég till hdllplatsen vid
Askimsbadet som ligger ndgot léngre bort. Ett fatal cykelparkeringar finns i anslut-
ning till busshallplatsen vid Hovas nedre vilket &r positivt for att forbéttra kopplingen
till kollektivtrafiken enligt kommunens cykelprogram.

Flexlinjen har hallplatser pa ndrmare hall som trafikeras dagtid pa vardagar. Flexlin-
jens héllplatser kan dndras beroende pa behov.
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En trafikutredning har tagits fram. ”Fjordvdigen, trafikutredning for detaljplan”, Tra-
fikkontoret genom AF infrastucture, 2018-10-31. Utredningen beskriver trafiksituat-
ionen mer ingaende.

Det finns en del gronomraden i ndromrédet men den enda del som 4r planlagd som
NATUR ér det omrdde som nu planeras att bebyggas.

Utbud av service och afférer finns vid Askims Torg och Nya Hovéas som ligger ca 3
km bort, samt Fr6lunda Torg och Sisjén som bada ligger ca 5 km frén planomradet.
Avstand till ndrmaste forskola dr ca 700 meter. Via géng- och cykelvdg under vig 158
dr det ca 1 km till Hovésskolan.

Teknik

Det finns utbyggda ledningar i ndromrédet.

Stérningar

Det bedéms inte finnas nagra problem med stdrningar i form av buller eller dalig luft.
Intill planomradet finns en fotbollsplan och en smabatshamn. Enligt Miljoforvalt-
ningen har hamnen har ett beslut fran 2006 om ordningsregler — bl.a. att bullersto-
rande arbeten inte far ske kvillstid eller under helger. Hovasvallen hyrs ut av Idrott-
och foreningsforvaltningen. Hovas Billdals IF dr oftast ensam nyttjare av gréasplanen.
Grusplanen har dven hyrts ut till cirkus. Planen hyrs inte ut ldngre &n till kl. 21.30.
Inga klagomal om stdrningar fran verksamheterna &r kénda.

O )

50-55dB

9560 dB

[
50-65 dB \

Over 65 dB

Trafikbullernivaer. Planomradet har markerats med rod ring. (Stadsbyggnadskontoret)

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ bedoms med hénsyn till bullersituationen
inte behovas. Bullernivderna i omradet dr enligt tillgingligt material mycket laga (un-
der 55 dB(A)). Det bed6ms inte vara nagra problem att klara rekommendationerna f6r
buller vid de nya byggnaderna.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger byggnation for vard- och bostadsiandamal. Planen innehaller
inga delar for allmén plats.

Marken inom detaljplanen #gs av Hovas Villastad, nedan kallad exploator. Exploatd-
ren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Situationsplan som visar ett forslag till utformning av byggnader och disposition av marken.
Grannhusens nuvarande nockhdjd éver nollplanet anges i kartan pa respektive byggnad.
(Stadsbyggnadskontoret efter underlag fran Innerstadens arkitekter).

Bebyggelse

Bostader (B)

I planomréadets vistra del medges uppforande av bostdder. Exploatren har meddelat
att de vill bygga bostadsritter som vénder sig till boende 6ver 60 ar. Detaljplanen kan
dock inte foreskriva vilken typ av boende det blir (upplatelseform, inriktning pé sér-
skild aldersgrupp mm).

I den norra och sédra delen av planomradet samt i ett strak framfor vardbyggnaden
begrénsas bostadsbebyggelsen till en nockhdjd pa +9,5 meter, vilket motsvarar en va-
ning. [ 6vrig medges en nockhdjd pa +12 meter for bostadsbebyggelsen vilket mots-
varar tva vaningar. Begridnsningarna av hogsta nockhojd gors for att bevara siktlinjer
ifrdn Sarobanan och for att mojliggora utsikt ifran vardbyggnaden. Hojderna har an-
passats till intilliggande befintlig bebyggelse. Hojderna anges som hogsta tilltna

Goteborgs Stad, Planhandling 16 (34)



nockhdjd i meter 6ver stadens nollplan. P4 illustrationen ovan har grannhusens nuva-
rande nockhojd skrivits in som jimforelse.

Totalt planeras ca 16 bostéder (preliminért i storleken fran ca 55 — 140 m?) i form av
flerbostadshus, byggnaderna kan dock ha radhuskaraktar. Det dr &ven mojligt att upp-
fora en byggnad for gemensamma behov. Planen begrénsar dels hur mycket som féar
byggas totalt dels hur stor del av marken som fér bebyggas. Storsta exploatering
anges som 1950 m? bruttoarea (hur mycket som féar byggas totalt) och 1350 m? bygg-
nadsarea (hur stor del av marken som far bebyggas). Inom byggrétten kan byggnader-
nas ldge och utformning varieras. For att bevara 6ppenhet och siktlinjer frén intillig-
gande omraden och for att kunna 16sa dagvattenhanteringen pé ett bra sétt har be-
grinsningar gjorts for vilka delar av marken som far bebyggas. Mot villorna i séder
sparas en 15 meter bred zon som inte far bebyggas. Mot fotbollsplanen i véster &r zo-
nen 12 meter bred och mot Skepparevégen 6 meter.

Materialval, fonsterséttning mm bestdms i samband med bygglov.

En bestimmelse om minsta storlek pa fastigheterna medfor att det inte &r mojligt att
stycka av for att bygga enskilt dgda villor eller radhus.

Foto och vybild fran gang- och cykelvigen pa Gamla Sirobanan norrifran. Vardbyggnaden
placeras 12m, frin gang- och cykelvigen.-(Foto: Stadsbyggnadskontoret, vybild, Innersta-
dens arkitekter)

Vard (D)

I 6stra delen av planomradet anges anvédndningen som vérd. Den byggnad som kan
uppforas ska kunna inrymma den verksamhet som Stiftelsen Anggardens Hospice hit-
tills drivit i Lillhagsparken. Byggnaden kan dven anvindas for annat virdéndamal.
Planen styr inte att det ska vara just hospiceverksamhet. Enligt Boverkets allménna
rdd om planbestimmelser for detaljplan bor anvéndningen vdrd tillimpas for vard-
verksamhet som avser ménniskor och bedrivs i sérskilda lokaler.
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Inom anvindningen vard medges en byggnad med suterringvéning och en maximal
nockhdjd pa +14,5 meter. Mot angriansande géng-och cykelvig kan byggnaden bli en
véning hég och mot de nya bostiderna tva vaningar. Aven for denna byggnad anges
en hogsta tilldtna nockhdjd i meter dver stadens nollplan. Planen begrénsar hur
mycket som far byggas totalt men inom byggritten finns vissa mdgjligheter att variera
ldget. Stdrsta bruttoarea for vardbyggnaden ar 1700 m?. Byggritten begrinsas med
prickmark (mark dir byggnad ej far uppforas) for att bevara ppenhet och siktlinjer
frén intilliggande omraden framforallt vid gdng- och cykelvigen dér den zon som inte
far bebyggas &r 12 meter bred och séder om byggnaden dér zonen &r ca 24 meter
bred.

Stiftelsen Anggarden Hospice planerar att flytta sin verksamhet fran Lillhagsparken.
Pa dversta vaningen ska det finnas ca 10 vardplatser for personer som vardas i livets
slutskede och gemensamma ytor som kék och ungéngesrum. Pa den nedre vaningen
finns bland annat plats for personalutrymmen och vernattningsrum f6r anhériga. Lo-
kalerna kan bli storre dn de nuvarande lokalerna vid Lillhagsparken vilket ger mojlig-
het till mer &ndamaélsenliga lokaler och béttre standard pé vardplatserna t ex genom
egen bad/dusch vid varje rum.
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Sektioner genom den foreslagna bebyggelsen. Tillaten nockhojd ligger ca 0,5 meter hogre dn
illustrerade byggnader for att mindre justeringar ska vara mdéjliga. (Innerstadens arkitekter)

Arkitektens tankar och idéer om hur bebyggelsen ska se ut

1 de skisser som tagits fram dver omrddet har inspiration hdmtats fran naturen och
Hovas; klippor och dngsmarker samt villastadens trddgardar och sma gator. De bygg-
material som illustreras dr trd, sten, pldt utan doljande eller forvanskande ytbehandling
och taken dr foretridesvis grona med grds eller sedum. Omradet foreslas fa en oppen
och social karaktdr dir grinser till fastigheter foretridesvis markeras med laga vinter-
grona héickar och den privata ytan begrdnsas till en mindre yta precis vid bostaden.

Vid den byggnaden som avses inrymma Stiftelsen Anggdrdens verksamhet planeras ute-
miljon fa flera olika grona rumsligheter. At oster fér rummen uteplatser som avgrinsas
med hdickar och rummen i vdster far balkonger. Mojligheten att med ldtthet kunna rora
sig mellan inne och ute for gdster och besékande till hospicet har studerats

Trafik och parkering

I trafikutredningen beskrivs vilka fordndringar planforslaget innebér. Planforslaget
beddms innebira att trafiken p4 Skepparevigen, Fjordvigen och Hovasvégen okar
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med ca 80 — 90 bilresor per dag. Det motsvara ca 66—75 bilrorelser per dag. Att anta-
let bilrdrelser blir firre 4n antalet bilresor beror pé att flera personer kan resa tillsam-
mans i bilen. Okningen under maxtimmen beddms bli ca 7-8 resor per timme (ungefér
en tillkommande bilrérelse var dttonde minut). Denna 6kning beddms inte leda till att
négra fordndringar av de nuvarande végarna behdvs.

Trafiken till vardbyggnaden bestér av besdkare, anstillda och olika typer av leveran-
set/transporter som t ex hjdlpmedel, tvitt, matvaror etc. Stérre transportfordon kan
komma med matleveranser ndgon gang per vecka och soptomning 1-2 génger per
vecka. Antalet godstransporter bedoms enligt trafikutredningen vara ca 2 resor per
dag. Endast ett mindre antal bedoms vara tunga fordon.
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Gdng och cykelvigen pa gamla Scrdbanans banvall. Fjordvdgen till hoger i bild. Den mérka
bilen i hogra delen av bilden sviinger in pa Hovasvigen. (Stadsbyggnadskontoret)

1

Vy frén gdang- och cykelvigen pa Gamla Sdrébanan soderifran. Befintliga miljoer i gra ton.
Den nya bebyggelsen har svarta linjer. Hcir syns den Gversta vaningen pa byggnaden for
varddndamal. (Innerstadens arkitekter)

For bilar foreslds en enda gemensam infart till omradet fran Skepparevigen. Infarten
foreslas bli en gemensamhetsanliggning. Utmed Skepparevégen loper ett dike. Vid
infarten fér det dike, som enligt gillande plan ska finnas intill Skepparevégen, kulver-
teras. Utmed resterande stricka infors utfartsférbud. Dock foresléds tva anslutningar
for gangtrafikanter fran Gamla Sdrdbanan in till fastigheten. Den ena kan placeras
néira 6vre entrén till vardbyggnaden. Den andra foreslas placeras néra dagvattenan-
ldggningen och framst kunna nyttjas av de boende.
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Parkering / cykelparkering

Parkering ska ske pa kvartersmark och folja stadens rekommendationer. I samband
med planarbetet tas en enkel mobilitets- och parkeringsutredning fram. Inga mobili-
tetsatgdrder planeras genomforas. Det bedéms behdvas totalt 28 bilplatser varav 16
platser f6r boende och 12 platser for verksamheten (anstillda och besokare). Det be-
doéms behdvas totalt 48 cykelplatser varav 40 f6r de boende och 8 for verksamheten.
Parkeringstalen bestdms slutligen vid beslut om bygglov.

Eventuellt kan delar av parkeringen l3sas i en gemensamhetsanldggning som delas av
bostidderna och vardbyggnaden.

e = 3 ._'.._':r._._=f-'_' A= '.“'_;5'-;‘ = " L_";_... —
Foto frén gamla Scirébanan vdsterut lings med Skepparevigen. Planomrddet till vanster i

bild. (Stadsbyggnadskontoret)

Vy frdn Fjordviigen vdsterut lings med Skepparevigen med de nya byggnaderna i vinstra
kanten. Bostdderna skymtar nedanfor backen. Modellen innehdller bara begrinsade delar av
Sfotbollsplan och berg i bakgrunden. (Innerstadens arkitekter)

Tillgdnglighet och service

Planforslaget innebdr inga dndringar nér det géller tillgdnglighet och service. Det kan
vara mojligt att ha en héllplats for flexlinje néra planomradet vilket skulle innebédra
battre tillgdng till kollektivtrafik. God tillgadnglighet till de olika byggnaderna ska sé-
kerstéllas pa tomtmark.

Friytor

Inom kvartersmarken i planfdrslaget kommer det att finnas plats for utevistelse,
mindre lekplats osv.
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Naturmiljé

Planforslaget innebér att mark som idag &r planlagd som allmén plats NATUR {6r-
svinner.

Sociala aspekter och atgarder

Planen innebdr ett tillskott av bostéder i form av ldgenheter i varierad storlek. Detta
kan bidra till att 6ka blandningen av olika bostadsformer i omradet. Vardbyggnaden
innebér ocksé ett tillskott av verksamhet och ett mindre antal arbetsplatser. Planomra-
dets storlek dr begrinsad och det finns sma mojligheter att f& plats med andra &ndamél
forutom bostidder och vard. Planen innebér darfor inga stora skillnader jamfort med
dagens situation nir det giller service, tillgang till kollektivtrafik, samspel mm. Soci-
ala kvaliteter i form av fritidsanldggningar, smébédtshamn och en betydelsefull géng-
och cykelvég bevaras.

Den obebyggda dngen &r en del i ett st6rre Sppet landskapsrum med utblick och kopp-
ling mot havet som bidrar till omradets identitet Dessa vdrden kommer att paverkas
vid utbyggnaden. Genom begrinsning av byggnadernas placering p& tomten och dess
ho6jdsittning kan delar av den 6ppenhet som upplevs bevaras, likavil som siktlinjer
visterut. Det finns dven i framtiden goda forutséttningar for ett fungerande vardagsliv
bade for de tillkommande bostiderna och verksamheten samt f6r andra som bor och
ror sig i omradet.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram. ”Dagvattenutredning for Detaljplan, Fjordvd-
gen, Askim”, Rambill Sverige AB, 2018-03-19. 1 utredningen har forutséttningarna
for dagvattenhanteringen med avseende pé “vanligt regn”, skyfallshantering, status
for MKN-vatten for recipienten och dagvattenhanteringens paverkan pa Askims fjord,
kustvattnet utretts.

Planomréadets sydviistra delar kan drabbas av §versvdmning vid skyfall liksom befint-
liga byggnader soder om planomradesgriansen. Planomradet och befintliga byggnader
dr dérfor beroende av de befintliga diken som avvattnar omrédet idag. Dikena foreslés
kvarsté i en dagvatten- och 6versvdmningszon (ca 7-12 meter bred) ldngs med plan-
omrédets sddra och vistra sida. Dikena f6reslas byggas om med ett mer meandrande
utseende och flackare slénter (lutning 1:4—1:6) och bli en del av planomradets gronyta
med hoga rekreationsvérden.

Dagvattenhanteringen for vanligt regn inom kvartersmarken bor ske med en {6rdrd;-
ning pd 10 mm/m? hardgjord yta (reducerad area). Fordrdjningen och rening foreslas
ske med hjélp av en omkonstruktion av de befintliga grasdikena inom planomréadet,
nyanlagda svackdiken, gréna tak och vixtbdddar. Eftersom grundvattenytan ligger
nidra markytan dr det inte méjligt att infiltrera dagvattnet.

For att inte exploateringen ska skapa nya instingda omraden eller 6ka dversvam-
ningsrisken i omradet bor marken fran de nya byggnaderna och hdrdgjorda ytorna luta
mot de foreslagna dagvattenanldggningarna med som ldgst 2—5%. Golvnivan bor ej
vara lagre dn +5,1 meter.
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I detaljplanen infors bestimmelser f6r att sikerstilla plats for diken och versvam-
ningszon. Parkering tillats inte i denna zon. Aven bestimmelser om ligsta golvniva
samt for att marken ska luta mot dagvattenanlédggningarna. Gemensamhetsanldggning
foreslas for dagvattenanldggningarna.

Planomradet bedoms vara en mindre belastad yta och recipienten mycket kénslig. Ef-
tersom recipienten dr mycket kéinslig ska en enklare rening anvindas for omréadet.
Fororeningsberdkningarna for omradet visar att med foreslagen dagvattenhantering
erhélls erforderlig rening. Ddremot riskerar virdet f6r fosfor att Gverskridas vilket bor
beaktas vid utformningen av dikena och véxtval for dagvattenanldggningarna. For att
minska flédet och for att 6ka reningen av bl.a. fosfor rekommenderas att de 6ppna di-
kena forses med trosklar som bromsar flodet vilket ger mer tid for fosfor att suspen-
dera/infiltreras i marken. Vattnet behover tid att sedimentera och filtreras genom ett
annat material som har stor férméga att binda fosfor, exempelvis ett kalkbaserat
material. Regelbunden sopning av de hardgjorda ytorna foreslés for att minska vér-
dena ytterligare. Planerad exploatering med foreslagen dagvattenhantering anses inte
forsdmra statusen for MKN-vatten for recipienten Askims fjord, kustvattnet. Recipi-
entens ekologiska status idag bedoms som mattlig. De kemiska parametrar som behd-
ver forbittras dr relaterade till miljoproblem med &vergddning, syrefattiga forhallan-
den och miljégifter. Kvalitetskraven f6r kemisk ytvattenstatus Askims fjord uppnar
god kemisk ytvattenstatus med undantag f6r Bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt tributyltennféreningar. Halterna av fororeningar efter fore-
slagen rening 4r ldgre 4n berdknade halter innan exploatering, det blir alltsd en minsk-
ning av utsldppshalter i fran dagslédget.

Da recipienten dr mycket kéinslig dr det onskvird att exploatdren skickar in en anmé-
lan om dagvattenanidggning i samband med bygglovet. Kontakt med Miljoforvalt-
ningen ska tas i god innan dagvattenanldggningen borjar byggas.

En befintlig dagvattenledning som finns inom omrédet planeras att tas bort.

Planomrédet utgér ca 8% av ett avrinningsomrade (glesbyggt villaomrade) som har
sin utloppspunkt nordvist om planomréadets ytterkant via en dagvattenledning. Denna
dagvattenledning beh6ver bytas ut mot en stérre d& den &r underdimensionerad for da-
gens forhallanden. Dagvattenutredningen har dven identifierat ett instdngt omréade i
anslutning till planomradets syddstra del och foreslar 16sningar for detta. Inget av
dessa problem beror pé att ny bebyggelse foreslas.

Vatten och avlopp

De planerade byggnaderna kan anslutas till befintligt allmént ledningsnét for dricks-,
spill- och dagvatten i Skepparevégen och véster om planomradet vid Hovésvallen.
Dricks- och spillvattenledningar finns &ven utbyggda i Fjordvigen.

For att sjdlvfall till allmén ledning ska tilldtas maste fardigt golv vara minst 0,3 meter
Over markniva i forbindelsepunkt. Upplysning om detta finns pa plankartan.

Infor byggnation ska berord fastighetsidgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.
Varme

Uppvarmning kommer troligen att ske med bergvirme.
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El och tele

El- och teleledningar finns utbyggt intill omradet. Ellevio ansvarar for elnétet i omra-
det. En teleledning tangerar planomradet i norra delen. I §stra delen av planomréidet
finns en teleledning med osékert ldge som kommer att behéva flyttas.

For att elfdrsorjningen ska kunna sékras har plats for en ny nétstation reserverats ge-
nom ett s& kallat E-omrade. I samband med mer detaljerad utredning nér man vet vil-
ket effektbehov som ny bebyggelse behover kan det visa sig om E-omrédet behdver
utnyttjas eller ej.

Avfall

Inom planomradet ska erforderliga ytor for avfallshantering finnas. Avfallshante-
ringen ska anordnas sd att kéllsortering kan genomforas. Avstidnd mellan himtfordon
och avfallsutrymmets mitt fir inte Sverstiga 25 meter vid hdmtning av avfallskérl. Om
himtfordon ska kora in pa kvartersmark for att himta sopor méste det finnas tillréck-
ligt stor vindplats for rundk6ring eftersom sopbilar inte far backvénda dér &ldre eller
funktionshindrade ofta vistas. P4 illustrationen har ett mojligt 14ge for vandplats mar-
kerats.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken bedoms som ldmplig for byggnation. Byggnader foreslas grundldggas pa
slanka stélrorspélar. Byggnationen bedoms inte riskera stabiliteten 1 omrédet. Det kan
dock uppsté situationer under utforandeskedet da schakt utfors som péverkar stabilite-
ten negativt, da bor kontroll utfras av totalstabiliteten. Skulle det visa sig att stabili-
teten inte 4r tillfredstillande under utfSrandeskedet kan detta &tgérdas med forslagsvis
spont eller etappvis schaktning.

Markmiljé

Utredning av markmiljon har inte bedomts vara aktuell eftersom marken hittills inte
varit bebyggd eller anvénts f6r ndgon verksamhet som inneburit att marken frore-
nats.

Arkeologi

I nirheten av planomradet finns ett antal fornldmningar. Lansstyrelsen har bedomt att
de inte paverkas av planforslaget och att det inte &r sannolikt att fornlimningar skulle
aterfinnas inom planomrédet.

Buller

Bullernivierna i omradet &r enligt tillgingligt material mycket ldga. Inga sdrskilda at-
girder behdvs for att klara godkénda bullernivaer. Ndgon bullerutredning bedéms
med hénsyn till bullersituationen inte krévas.

Luft

Luftmiljon bedoéms vara bra och inte paverkas av planforslaget.
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Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgédrder for att sikerstilla géteborgarnas tillgang till vérdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsétgérder innebér att natur- och rekreationsvérden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgirder i ndromradet i forsta hand.
Dessa dtaganden ir frivilliga atgdrder som kommunen eller exploatéren atar sig uto-
ver vad som krédvs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. D4 konstaterades att fastéin omréadet 4r planlagt som all-
minplats, NATUR beddms det inte hysa stora rekreativa eller ekologiska funktioner.
Omradets topografi och det faktum att det &r obebyggt skapar goda utblicksmojlig-
heter vilka kommer att paverkas av en byggnation. Foreslagen bebyggelse kommer att
péverka upplevelsen av landskapet.

Vid utformning av planforslaget har bebyggelsens utformning och placering studerats
sa att utblickar i viss man kan bibehéllas och sa att paverkan pa de rekreativa funkt-
ionerna som knyts till gamla Sirdbanan (promenad, gatusport m fl) begrénsas. For att
bevara delar av utblicken har utbyggnadsméjligheterna begrénsats i sddra delen av
planomradet. For att behalla en del av omréadets Sppenhet och grona karaktér far inte
heller zonen nidrmast Gamla Sdr6banan bebyggas. Inga specifika kompensationsétgér-
der planeras.

Fastighetsindelning

For att de planerade bostdderna ska bli i form av flerbostadshus och inte ett fatal fri-
stdende villor inférs en bestimmelse om att minsta tillatna fastighetsstorlek dr
3500m?. Fastighetsindelningen ska ske i enlighet med detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Ingen allmén platsmark ingar i planomrédet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av samtliga anldggningar och atgérder inom
kvartersmark.

Anldggningar utanfér planomradet

Utfart fran planomradet kommer anldggas 6ver befintligt végdike utanfor planomra-
det. Vid utfarten kommer vigdiket behdva kulverteras. Vigdiket ligger inom fastig-
heten Hovas 57:75 som dgs av Hovas Villastad. Overenskommelse om fastighetsre-
glering for fastigheten avses tréiffas mellan Hovas Villastad och kommunen for att
sékra planomrédets ratt till utfart.

Drift och férvaltning

Fastighetsigarna ansvarar for drift och underhall av kvartersmarken.
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Fastighetsrittsliga fragor

Det finns tre befintliga fastigheter inom planomradet Hovés: 57:37-39. Fastighetséiga-
ren planerar att uppfora en byggnad for hospiceverksamhet pé vardbyggritten samt
bilda en bostadsrittforening pa kvartersmarken for bostiader. Ingen ny fastighet beho-
ver séledes bildas utan fastighetsindelningen kan justeras efter indamélen genom fas-
tighetsreglering mellan befintliga fastigheter. Detaljplanen innehéller utfartsforbud
vilket medfor att en gemensam kvartersvig méste anordnas. En gemensamhetsanldgg-
ning foreslas bildas for utfartsindamal. En gemensamhetsanldggning foreslas ocksé
bildas fér omhéndertagande av planomradets dagvatten

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildning och erforderliga gemensamhetsan-
laggningar och servitut vara genomforda.

Fastighetsbildning

Auvsikten #r att detaljplanens tre fastigheter ska ombildas till att bli tvé fastigheter, en
for bostadsindamal och en for varddndamal. Detta kan till exempel ske genom fastig-
hetsreglering ddr del av Hovas 57:38 och 57:37 &verfors till Hovas 57:39 for att bilda
en lamplig bostadsfastighet. Kvartersmark med vérddndamél inom Hovés 57:38 fore-
slas 6verforas till Hovas 57:37 for att bilda en ldmplig fastighet avsedd f6r vérd.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen innehaller utfartsforbud vilket medfor att en gemensam kvartersvig
madste anordnas. En gemensamhetsanlédggning foreslas bildas for utfartsindamal.

Gemensamhetsanlidggning foreslés bildas for dagvattenanldggning inom planomradet.
Mséijlighet finns ocksé for de nérliggande fastigheterna Hovas 57:40-43 att medverka i
en gemensamhetsanldggning for dagvatten da dagvattenutredningen visar att vid stora
miéngder nederbord rinner ovan ndmnda fastigheters dagvatten in 1 planomradet.

Ledningsratt

For omradet elfSrsorjning behdver en ny nétstation anlédggas av Ellevio inom planom-
ridet. Det finns méjlighet for ledningsdgaren att sékerstilla anldggningen med led-
ningsritt.

Vid oml4ggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprdvas att gilla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmédnna ledningsom-
rdden som hamnar pé kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas
med ledningsritt, till formén for respektive ledningségare.

Markavvattningsféretag

Inga markavvattningsforetag finns observerade inom planomrédet.

Ansodkan om lantmaéteriférrattning

Exploatdren/fastighetsigaren har ansvar for att ansdka om och bekosta lantméterifor-
rittning. Respektive ledningsigare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning av-
seende ny ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrat-
ter.
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Avtal

Befintliga avtal som berérs

Nyttjanderittsavtal mellan kommunen och exploatéren for skotsel av allmén plats na-
tur kommer att upphéra nér detaljplanen vinner laga kraft.

Servitutsavtal mellan Hovés 57:37-39 och fastigheterna Hovas 68:15-16 med énda-
maél va-ledningar kan upphédvas da servitutet dr onyttigt eftersom inga va-ledningar
anvénds inom planomradet.

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden mm ska besk-
rivas.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas mellan kommun och exploa-
tor gillande fastighetsreglering av fastigheten Hovas 57:75, se vidare under rubriken
anldggningar utanfor planomrédet.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

[nom planomradet finns tva teleledningar som inte omfattas av ledningsrétt. Led-
ningségare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med kommunen/explo-
atéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlédggning
av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/exploatoren for
att sdkerstilla d&taganden vad giller kostnader, utférande samt ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Dispenser eller tillstdind bedéms i nuldget inte behdvas for detaljplanens genomfo-
rande.

Tidplan

Samréd: 3—4 kvartalet 2017
Granskning: 2 kvartalet 2018
Antagande: 1 kvartalet 2019

Om planen inte 6verklagas eller dverprovas vinner detaljplanen laga kraft fem veckor
efter antagande.

Genomfoérandetid

Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i1 en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomf6ran-
detidens slut ingen riitt till ersédttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-

sprungliga planen.
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Planens genomférandetid

Genomforandetiden 4r fem ar fran det datum dé planen vunnit laga kraft.

Overviganden och konsekvenser

De viktigaste intressen som stills mot varandra i denna plan &r dels 6nskemalet att
kunna bygga flerbostadshus och en byggnad for vardindamal dels 6nskemaélet att
bevara den ppna platsen obebyggd.

Att bebygga marken har diskuterats bland annat under 1990-talet. D& gjordes den
gillande detaljplanen. Den grundade sig pé ett programarbete dér olika grader av
bebyggelse utreddes. Den resulterade i att fyra villor kunde byggas medan stérsta
delen av dngen planlades som allmin plats NATUR/4ng. Oversiktsplanen {6r Go-
teborgs kommun anger det aktuella omradet som gron- och rekreationsomrade
med sérskilt stora virden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kultur-
landskap.

Forslaget 6verensstimmer inte med Stadens utbyggnadsstrategi som fokuserar pa
mellanstaden och dir utveckling i huvudsak foreslés ske med nérhet till befintlig
service och kollektivtrafik. Det innebér dven att planforslaget &r svért att forena
med stadens trafikstrategi, framtagen parallellt med utbyggnadsstrategin, samt cy-
kelprogram som utgdr ifrén stadens tyngdpunkter for att f6rbéttra resméjlighet-
erna med kollektivtrafik och cykel. Avsikten &r ocksé att minska behovet av re-
sande genom niira tillgéng till service och vardagsfunktioner. Det foreligger dér-
for en risk att boende, bestkande och anstiillda blir relativt bilberoende. Planom-
radet har direkt tillgang till goda cykelmdjligheter utmed pendelstréket pa Séroba-
nan medan det finmaskiga cykelnétet saknas i omradet.

Enligt kommunens gronstrategi ska god tillgang till parker och naturomraden si-
kerstillas och planen innebir att ett omrade som idag &r planlagt som allmén plats
tas i ansprak. Tillgangen till angrdnsande omréden kring Hovéasbadet och
Hovasvallen kvarstar. Ovrig mark i Hovés 4r privatigd.

Mojligheten att skapa nya lokaler for ett hospice i vardbyggnaden har av bygg-
nadsnimnden bedémts vara mycket angeldgen. Darfor har ett planarbete péborjats
for att ndrmare utreda mojligheterna att bebygga marken. Att komplettera med
nya bostadstyper i ett omradde som domineras av villor bedéms vara positivt for
staden.

I det pagdende planarbetet har det konstaterats att planomradet inte hyser ndgra kéinda
specifika naturvirden knutna till omrédet och inte heller stora virden for friluftslivet.
Diremot har omradet genom sina utblickar mot havet betydelse f6r landskapsbilden
och ett rekreativt virde som utblick mot omgivningarna och kontakten med vattnet.
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Vy vdsterut ungefiir fran korsningen Hovasvdigen/Fjordvigen. Den Oversta vaningen pa bygg-
naden for varddndamal syns till héger och bostdderna i tva vaningar syns i mitten av bilden.

Foto vdsterut fran ungefir samma stdlle som vybilden ovan (Stadsbyggnadskontoret).

For att bevara delar av utblicken har utbyggnadsmdjligheterna begrénsats i sodra de-
len av planomradet, ndrmast de fyra villorna. For att behélla en del av omradets 6p-
penhet och gréna karaktér far inte heller ett 12 meter brett omréde intill gamla S&ro-
banan bebyggas.
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lllustration med bevarade siktlinjer markerade.

Realiserande av detaljplanen innebér att det blir mgjligt att uppfora flerbostadshus i
liten skala och en byggnad f6r vard dir ett hospice kan inrymmas. Det innebér ocksa
att planlagd allménplats, ndgot som det rader brist pd i Hovés, férsvinner och att ut-
blicksmdjligheterna kraftigt begransas. Mojligheterna att i framtiden kunna utveckla
platsen till vérde for natur- och friluftsliv forsvinner. Mgjligheterna att i framtiden ut-
veckla befintliga anldggningar som bad, fotbollsplan och smébatshamn kan begrén-
sas.

Vid utformning av planforslaget har bebyggelsens utformning och placering studerats
sa att utblickar i viss man kan bibehallas for att begrénsa paverkan pé de rekreativa
funktionerna som knyts till gamla Sérobanan. Det rekreativa vérdet av en 6ppen gron
yta forsvinner men kontakten mellan Sdr6banan ner mot idrottsplats och vattnet kvar-
star i viss mén.

Nollalternativet

Nollalternativet &r ett scenario som beskriver utfallet om ingen &ndring av planen ge-
nomfbrs, i detta fall &r det aktuella planomréadet planlagt som allménplats/ NATUR.
Om péagaende detaljplan inte upprittas kommer det att innebéra att nuvarande planbe-
stdimmelser kvarstar. Pagdende markanvéindning antas ddrmed utgora grunden for nol-
lalternativ.
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Nollalternativet innebér siledes att planomrédet som idag utgors av en éng skulle
kvarsta i dess nuvarande form. Det innebir att inget avsteg fran tidigare stéllningsta-
ganden gdrs. Mark som &r planlagd som alimén plats bevaras. Utblickarna mot havet
bevaras. Trafiken 6kas €j. Det kan finnas mojlighet att utveckla gronomradet och
stidrka dess virden. Det bevarar d&ven méjligheten att i framtiden utveckla tillgdngen
till kusten och de f6r allmiinheten betydelsefulla besoksmalen; bad, fotbollsplan och
smabatshamn.

Nollalternativet hindrar inte framtida ans6kningar om att &ndra planen.

Nollalternativet innebir att en mojlig lokalisering av hospiceverksamheten forsvinner.
Det innebir dven av komplettering av bostadsformer inte kan genomftras inom det
aktuella planomradet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planomréadets storlek dr begrinsad och det finns sma méjligheter att fa plats med
andra dndamal utdver bostdder och vard. I planarbetet ingar inte heller att studera
om bebyggelsen kan placeras pa annan plats. Den stora mélkonflikten i planarbe-
tet & om omradet ska bebyggas eller ¢;j.

Den utblick och utsikt som finns idag nir dngen dr obebyggd kommer att pdverkas d&

omrédet bebyggs. Aven méjligheten att i framtiden kunna utveckla omradet till en at-

traktiv allmén yta forsvinner dé allmin plats ersétts av kvartersmark. Genom begréns-
ning av byggnadernas placering pa tomten och hgjdséttningen har delar av den 6ppen-
het som upplevs kunnat bevaras likavil som siktlinjer vésterut. Det finns dven i fram-

tiden goda forutsdttningar for ett fungerande vardagsliv bade for de tillkommande bo-
stdderna och verksamheten och for andra som bor och ror sig i omradet.

Planforslaget mojliggor for andra typer av boendeformer inom stadsdelen 4n privat-
dgda smahus. Detaljplanen bedéms ge ett tillskott pa boende och verksamheter som
inte finns idag och kan ddrmed forbéttra forhallandena for att ticka behov utifrén
olika livssituationer. De kan bidra till att omradet blir mindre ensartat och kan ge né-
got storre social blandning. Det bedéms i viss mén kunna frimja jimlikhet och god
livskvalitet.

Byggnaderna har placerats si att det finns gott om plats att ta hand om dagvatten for
att undvika 6versvimning. Vardbyggnaden placeras pd ungefar samma avsténd fran
gang- och cykelbanan som befintliga byggnader i ndromradet. Den bedoms ddrmed
inte paverka mdojligheterna att pé ett sikert sitt kunna nyttja gng- och cykelvigen.
For att minska konfliktpunkter har in- och utfart till det nya omradet begrénsats till en
punkt. Barnperspektivet har beaktats i den omfattning det varit méjligt inom arbetet.

Det pagar utbyggnad av bostéder pa andra stéllen i staden och stadsdelen. Det kan in-
nebira att fler vill ha tillgang till kusten och ett 6kat tryck pa t ex badplatsen. Att be-
bygga dngen kan innebéra att framtida utveckling av bad, fotbollsplan och sméabéts-
hamn begridnsas nagot.

Placering av nya byggnader nira befintliga verksamheter bedoms inte vara oldmplig.
Stadsbyggnadskontoret gor beddémningen att ljud ifrén idrottsplatsen bor kunna ac-
cepteras och att idrottsverksamheten inte paverkas av exploateringen.

Utbyggnaden bedoms medf6ra en begridnsad kning av trafiken i omradet (och dér-
med dven bullret).
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prvats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Planomrédet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4§ Miljo-
balken. En exploatering enligt forslaget bedoms inte ha en negativ paverkan pé de
kvaliteter vilka riksintresset avser att skydda. Planférslaget innebér en komplettering i
befintlig sammanhéllen bebyggelse och en utveckling av den befintliga tétorten.

Inga Gvriga riksintressen eller andra omraden med sédrskilda natur- eller kulturintres-
sen berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvidndning kan anses vara den frén all-
mén synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutséttningar och foreliggande
behov. Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

MKB/Behovsbheddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen innebdr att tidigare obebyggd mark tas i ansprék fér mindre antal bosti-
der och vard. Det innebér paverkan pa landskapsbilden och viss paverkan pé det kul-
turhistoriskt intressanta sammanhang dér Hovés Villastad och gang- & cykelbanan pa
gamla Sérobanans banvall vittnar om det tidiga 1900-talets utbyggnad av jarnvégar
och mindre stationssamhillen. Goteborgs grénstruktur férindras marginellt d natur-
milj6 ianspraktas. En paverkan pa lokalt gronomrade kommer ske i samband med att
man bygger pa tidigare allmén platsmark. Trafikméngden kommer att 6ka till viss del
men inte till den grad att det uppstér stdrningar.

Planen anses inte omfatta innehall eller verksamheter som vid avstdmning med PBL
4:34 och MB 6:11 innebér betydande miljopaverkan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medftra
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-{or-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvindning av planomradet for de &ndamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomf6rande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar fér kommande verksambheter eller dtgérder som kréver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

¢ Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
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e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt pdverkar nigra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Planen fSljer inte intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Géteborgs kommun
men planens genomforande ger upphov till pdverkan pa ett begrénsat omrade och pa
begrdnsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedomning med tillhrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen &r av-
stimd med lidnsstyrelsen 24 mars 2017. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Flerbostadshus och vard bidrar till 6kad variation i ett omrade som till stor del bestar
av villabebyggelse vilket bedéms kunna ge positiv pdverkan pa miljomal om god be-
byggd miljo/attraktiv bebyggelsestruktur. Dock innebér forslaget att det férsvinner
gronytor vilket inverkar negativt pa miljomalet. Dagvattenhanteringen, med 6ppen
16sning kan innebéra en positiv paverkan p& miljémalet genom att bidra till en varie-
rad och tilltalande miljo.

Att omréadet ligger 1dngt ifran kollektivtrafik och service bedoms kunna ge marginell
paverkan pa miljémal om begrdnsad klimatpaverkan och frisk luft. Det dr den biltra-
fik som ber#knas alstras fran tillkommande bebyggelse som péverkar miljomalen ne-
gativt.

Planen foreskriver en ldgsta niva for fardigt golv som i sin tur innebdr att killare ej
kan byggas. Grundvattnet bedéms dérfor inte paverkas och didrmed inte heller milj6-
malet grundvatten av god kvalitet.

Planforslaget innebér att en yta som hittills varit planlagd som allmén plats -NATUR
kan bebyggas. Det innebir negativ paverkan pa miljomalet Ett rikt véxt och djur-
liv/Landskap och Sociala virden. Angen i sig har inte bedémts ha stora ekologiska el-
ler rekreativa virden — men dven om den inte anvinds fysiskt som ett rekreationsmal
sd har den ett virde som upplevd grénska, for landskapsbilden och for utblickar. Detta
péaverkar dven miljomalet hav i balans samt levande kust och skdrgdrd och dé speci-
ellt delmdlet tillginglig kust och skirgdrd. Angen utgér visuell koppling och entré
mellan gang och cykelvégen ner mot havet och badplatsen vilket paverkas av forsla-
get.

Naturmiljé

Naturmiljo ianspraktas for bebyggelse och ddrmed péverkas ett omréde i Goteborgs
gronstruktur. Det dr dock inga skyddsvirda djur- och naturobjekt som paverkas. Trots
att ett omrade som inte varit bebyggt tidigare foreslas bebyggas bedoms planen inne-
béra liten paverkan pa naturmiljon.
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Kulturmiljé

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte paverka den kulturhistoriskt intres-
santa miljon pa Ostra sidan av gamla Sirdbanan negativt. Ingen paverkan av kultur-
landskap, byggnadsminne eller fornminne bedéms uppsta i samband med planens ge-
nomforande.

Trafik och Buller

P4 Hovésviigen gér som tidigare ndmnts ca 2500 fordon per dygn i den del som ligger
nérmast Hovasmotet. Trafikmingderna minskar ndrmare planomradet. Planforslaget
beddms innebira att trafiken pa Skepparevigen, Fjordvégen och Hovéasvigen kan 6ka
med ca 80-90 resor per dag enligt den trafikutredning som tagits fram. Trafikok-
ningen beddms vara begrinsad och inte medfora att nagra férandringar av de nuva-
rande vigarna behovs. Kapaciteten p4 Hovasvédgen bedoms vara tillrdcklig med god
marginal.

Den begrinsade 6kningen av trafiken bedoms inte innebéra nagra problem med dkade
bullerviirden utmed Skepparevigen, Fjordvigen eller Hovasvégen.

Paverkan pa luft

Den trafikdkning som planen innebdr bedéms vara mycket begrénsad och ddrmed fa
forsumbar paverkan pa luftkvaliteten.

Planen leder inte till minskat transportbehov och ligger inte utmed kollektivtrafik-
strak. En viss paverkan pa luftkvaliteten sker men inte sé att miljokvalitetsnormerna
for luft 6verskrids.

Paverkan pa vatten

Omradet ligger pé ett stille med hog grundvattenniva. Byggnaderna far inte ha kéllare
och det stills krav pé fordrdjning och enkel rening av dagvatten. Planerad exploate-
ring med foreslagen dagvattenhantering anses inte forsdmra statusen for MKN-vatten
for recipienten Askims fjord, kustvattnet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Varken fastighetsnimnden, trafiknimnden eller park- och naturndmnden bedéms {2
nagra utgifter for detaljplanen.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattenndmnden fér intékter fran brukningstaxan samt kostnader for
rinta och avskrivningar samt driften av allmén va-anléggning.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren far kostnader for utbyggnad av kvartersmark och lantméteriforrittning.

Vidare fér exploatdren kostnader f6r anslutningsavgifter, utredningar for exempelvis
geoteknik m.m.
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Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsédgare

Fastigheterna Hovés 57:40-43 kan eventuellt 4 kostnader for anslutning till planom-
rédets dagvattenhantering om de 6nskar att ingé i gemensamhetsanlédggningen. Se vi-
dare under gemensamhetsanldggning.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger det aktuella omrédet som gron- och re-
kreationsomrade med sérskilt stora virden for naturvérd, friluftsliv, landskapsbild
och/eller kulturlandskap. I tidigare planering har ett Sppet landskapsrum med havs-
kontakt virderats sa hogt att marken planlades som allmén plats NATUR/dng. I detta
planarbetet har det konstaterats att det inte finns négra kinda specifika naturvérden
knutna till omradet. Det har anvints mycket sparsamt under de ar det varit planlagt
som allmén plats och bedéms dérfr inte ha stora vérden for friluftslivet. Ddremot har
det 6ppna, obebyggda omradet med utblickar mot havet betydelse for landskapsbilden
och f6r omradets karaktir. Genom studier av byggnadernas placering och hojdsitt-
ning har vissa utblickar kunnat bevaras. Férslaget stimmer daligt med de omradesvisa
inriktningarna i f6r kustndra omraden eftersom byggnation kan innebéra forsémrade
mdjligheter att utveckla fotbollsplan, smébéatshamn och badplats. Eftersom planforsla-
get innebir en avvikelse frin Oversiktsplanen handléggs planen med utdkat forfa-
rande och beslut om antagande kommer att fattas av kommunfullmaktige.

For Stadsbyggnadskontoret
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asfare Maria Grinsbo
_‘lanchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret
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Annika Wingfors Christian Skold
Distriktschef Exploateringsingenjor
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