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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

Uppdrag

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2021-02-10
Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
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Stadsbyggnadskontoret

Datum 2022-06-28 Handldggare SBK
Aktbeteckning: 2 -5600 Emily Eidevéag
Diarienummer SBK: 0195/21 Tel: 031-368 16 53

emily.eidevag@sbk.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Kopparasen 21 inom
stadsdelen Askim i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser och grundkarta

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Utredningar:

e Bergtekniskutredning, Bergab, 556173-2396, 2021-06-10, Bestilld av fastighetsdgare
till Kopparas 1:85 (exploator)

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2022-04-29. Bestélld av
stadsbyggnadskontoret.
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Sammanfattning

Detaljplanen innebar att planomradet kan bebyggas med en hogre exploatering dn de 60
kvm som géllande detaljplan medger. Naromradet har 6ver tid omvandlats fran ett
fritidshusomrade till ett omrade for permanentboende.

Hénsyn till kuperad terrdng, befintliga VA-ledningar samt angoring till fastigheten
hanteras i planldggningen. Att uppritta en ny detaljplan for aktuell fastighet bedoms vara
det mest lampliga forfarandet.

Planens syfte och forutsattningar

Planomrddets ungefirliga utbredning innanfor den roda markeringen. Exakt utbredning
av planomradet framgar av plankartan.

Syftet med detaljplanen &r att planomradet som ligger inom ett befintligt bostadsomrade
far mojlighet att bebyggas med en hogre exploatering én vad gillande detaljplan medger.
Néromradet har 6ver tid omvandlats fran ett fritidshusomrade till ett omrade for
permanentboende.

Gillande detaljplan anger att fastigheten inom planomradet far bebyggas med ett
bostadshus pa 60 kvm. Géllande detaljplan medger inte styckning av fastigheter. For att
planomradet ska kunna bebyggas med storre bostadshus och for att eventuella
styckningar ska kunna ske behdver en ny detaljplan tas fram.

Hénsyn till kuperad terrdng, befintliga VA-ledningar samt angoring till fastigheten
hanteras i planldggningen. Att uppritta en ny detaljplan for aktuell fastighet bedoms vara
det mest lampliga forfarandet.
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Planens innebord och genomférande

Detaljplanen innebar att fastigheten kan bebyggas med en hogre exploatering dn vad
nuvarande detaljplan medger.

Overviaganden och konsekvenser

En avvigning med att 14ta gillande detaljplan fortsatt gélla eller att ta fram en ny har
gjorts. Fastighetsdgaren 6nskan om att kunna bebygga fastigheten med bostadshus i
liknande storlek som angransande bostadshus har bedomts som rimlig.

Omkringliggande fastigheter har antingen fatt bygglov for storre bostadshus, nar
mojligheten till dispens fanns, eller s& har den befintliga detaljplanen dndrats eller s har
en ny detaljplan upprittats for att mojliggora byggnation av storre bostadshus dn vad
géllande detaljplan tillater.

Konsekvenserna av detaljplanen blir att en befintlig bostadsfastighet far méjlighet att
uppfora bostadshus i liknande storlek som nérliggande bostadsfastigheter. En fortdtning
av fastigheten sker och omradet befasts 4n mer for aretruntbostader. Att fortita
planomrédet bedoms ligga i linje med tidigare av byggnadsndmndens fattade beslut.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Oversiktsplanen anger bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Bostider,
arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. Blandning av bostdder och icke
storande verksamheter dr onskvérd.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora tillkommande bostadsbebyggelse med en hogre
exploatering dn vad géllande detaljplan medger.

Planens syfte ér dven att mojliggdra att nya fastigheter kan bildas pa delar av
stamfastigheten Kopparas 1:85.

Varfor uppratta ny detaljplan valts i stallet for upphavande eller andring av
detaljplan

Planomradet ar redan planlagt med anvandningen bostadsdndamal och ger fastigheterna
inom planomradet en viss byggritt.

Att upphédva detaljplanen for den fastighet som nu ar aktuell for planldggning innebér att
omradet skulle provas for bebyggelse 1 samband med en ansékan om forhandsbesked
eller bygglov. En garanterad byggritt om 60 kvm skulle ga forlorad och osékerheten ér
storre med vad man som byggherre kan forvéntas fa géra med sin fastighet.

Att dndra gillande detaljplan skulle innebéra att det finns tva édndringar av detaljplan, da
det sedan tidigare finns en plandndring f6r en annan fastighet.
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Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att det blir otydligt att fortsatta dndra géllande
detaljplan genom fler tilldgg. Darfor uppréttas en ny detaljplan for nu aktuellt planomrade
istéllet for att upphéva eller dndra géllande detaljplan

Lage, areal och markéagoférhallanden

Planomrade
L ]

Oversiktskarta over planomrddets lige i Goteborg Stad (Stadsbyggnadskontoret)

Planomradet ar beldget vid Kopparas, cirka 15 kilometer soder om Goteborgs centrum
och cirka 1 kilometer fran Kungsbacka kommungréns i soder.
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Grundkarta med plangrdns

Planomradet omfattar cirka 1460 kvm och dgs av privat markagare.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2009-02-26, anger
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor - bostéder, arbetsplatser, service,
handel, mindre gronytor mm. En blandning av bostdder och icke stdrande verksamheter
ar onskvart. Aktuellt omrade anges som kvartersmark, bostader

En fordjupning for Sodra Askim, antagen av kommunfullmaéktige 2011-12-08, anger nytt
bebyggelseomradet och nérservice.

For omradet géller detaljplan XIV-2239, som vann laga kraft ar 1957. Planens
genomforandetid har gétt ut.

Mark, vegetation och fauna

Inom planomradet som sluttar brant mott norr dr det nivaskillnader pa 12 meter fran
hogsta till 1dgsta punkt. Sodra delen av fastigheten &r mer plan och bestar av en anlagd
men dvervuxen/forvildad tridgérd och grasmatta. Norra delen av planomréadet har en
kraftig norrlutning, markytan utgors av blottat berg och/eller berg med tunt jordticke och
vegetation med uppvuxna trad. Synligt berg utgors av granit med lag uppsprickning.

Geotekniska forutsattningar

Detaljplaneomradet 4r ca 40 x 35 m stort och utgors idag i sin helhet av kvartersmark
(fritidsbebyggelse). Markytan utgdrs av blottat berg och/eller berg med tunt jordticke och
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vegetation. Markytan sluttar brant mot norr, fran ca +24 m i fastighetens syddstra horn till
ca +12 m vid den nedre gatan. Synligt berg utgors av rundade hillar (granit) med lag
uppsprickning (uppmdtta sprickor: 170-195°/80-90°, 100°/80°, flack, enstaka 130°/60°).
Enstaka block p& markytan och en mindre bergskédrning férekommer. Stabiliteten i
bergmassan och i befintliga slénter och skérningar 4r god i dagslédget.
Avrinningsforhallandena domineras av ytavrinning pa bergytan. Isbildning kan
forekomma pa bergytan mot den nedre gatan. Detaljplancomradet utgdrs av
normalriskmark avseende markradon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Befintligt bostadshus inom planomrddet som avses rivas i samband med genomforandet
av detaljplanen.

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Det finns inom planomrédet ett
befintligt bostadshus pé ca 60 kvm som uppfordes ar 1960 samt en mindre
forrddsbyggnad/friggebod. Fastigheterna kring planomrédet dr bebyggda med bostadshus.

Néromradet har under en léngre tid fortitats med flera uppforda bostadshus for
aretruntboende. Bebyggelsen ldngs med Kopparasen och Kopparasvigen bestar idag
villor och parhus med olika utformning och storlek. Bebyggelsen har en viss variation 1
h&jd mellan en och tva vaningar.

Ar 2010 beviljades forhandsbesked for ett enbostadshus och dérefter bildades fastigheten
Kopparas 1:108 som ligger utanfor detaljplan. Byggnadsndmnden tog 2021-10-19 beslut
om bygglov for ett parhus pa fastigheten. Fastighetens area dr 831 kvm och foreslaget
parhus har en byggnadsarea pa 210 kvm.

Ar 2010 antogs en ny detaljplan for grannfastigheterna Kopparas 1:106 och 1:111.
Fastigheterna ligger direkt vdster om nu aktuellt planomréde. Detaljplanen syfte ar att

mojliggora uppforandet av ett enbostadshus. Ansdkan om bygglov for ett parhus
beviljades ar 2016.
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Ar 2003 vann Detaljplan for bostider vid Koppardsvigen inom stadsdelen Askim i
Gdéteborg laga kraft vars syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse med cirka 45
lagenheter i parhus och korta radhus. I realiteten har planomradet bebyggts med
enbostadshus.

Ar 2008 beviljades bygglov for bostadshus pa fastigheterna Kopparas 16:12 samt 16:36.

Ar 2000 antogs en dndring av detaljplan for fastigheten Kopparas 1:89 som tillter att
maximalt 20% av tomtytan far bebyggas med en huvudbyggnad samt ett garage/forrad.
Fastigheten Kopparas 1:89 dr 1151 kvm stor vilket innebér att fastigheten far bebyggas
med 230 kvm.

Karta med fastighetsbeteckningar for orvientering av ovan beskrivna fordndringar i ndromrddet.

Sociala forutsattningar

Den dominerande boendeformen inom och omkring planomréadet dr smaskalig
villabebyggelse i varierande storlek och &lder som é&r i privat 4go. Tillgdnglig statistik
visar att Billdal har en 6kning i sin befolkningstillvaxt och att 6kningen till storsta del
beror pa att fler véljer att flytta till Billdal &n vad de flyttar dérifran.

Den skeva fordelningen mellan olika upplatelseformer av bostdder &r en bidragande orsak
till att befolkningssammansittningen i omradet inte avspeglar vriga Goteborg. En stor
utmaning for framtiden ar att 6ka integrationen i stadsdelen och kunna erbjuda bostiader
for ett storre antal ménniskor 1 olika skeden av livet och olika livssituationer, savéil dldre
personer som inte kan bo kvar i sin villa, som ungdomar och personer med mindre
resurser.

I primiromrédet Billdal finns ca 3 400 bostéder. 87% av bostdderna &r smahus.
Uppgifterna dr hamtade fran fordjupad Gversiktsplan for S6dra Askim frén 2011.
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Omrédet har en hogre utbildningsniva och en ldgre arbetsloshetsgrad dn 6vriga Goteborg.
Det ér néstan ingen blandning av upplételseformer och bostadstyper. Smaskalighet och
nédrheten till bade natur och hav erbjuder rika moéjligheter till rekreation och friluftsliv och
skapar hoga boendekvaliteter.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Inom planomrédet &r det nivaskillnader pé cirka 13 meter fran hogsta till ldgsta punkt.

Planomradet nés med bil fran S6dra Sardéviagen via Kopparasvéigen. Végen ar av varierad
standard och &r hardgjord i form av asfaltering. Halvvégs fram till planomréadet finns en
bredare trottoar, skyltad som gang- och cykelvig direfter delar gaende, cyklister och
motorfordon pa utrymmet. Vigen smalnar av ldngre in p&d Kopparasvégen och
mojligheten till mote begransas men ar fortfarande majlig. De sista cirka 75 meterna fram
till planomradet bestar av en brantare lutning pé ca 9 % (hojdskillnad pa ca 7 meter).

Parkering sker pa respektive fastighet i ndromradet och avses ske frdn den dvre/sodra
gatan till planomradet.

Det finns tvé kollektivtrafikhallplatser, hallplats Billdal Kyrka nordvdst om planomradet
och Ostra Lindas syddst om planomréadet, bada hallplatserna ér beldgna pa 600 respektive
500 meter fran planomradet. Busslinjen X2 kor langst med Sodra Sardvagen.

Service

Service med mindre butiker och ett konditori finns vid Billdals centrum utmed Gamla
Sardvagen ca en kilometers promenad fran planomradet. En storre matbutik ligger vid
Lindasmotet ca 2,5 km géngvég fran planomradet.

Nérmsta kommunala grundskola dr Lindasskolan som ligger ca 1 km sd6der om
planomradet. Nordvast om planomrédet, ca 1,5 km, finns d4ven den fristdende
Noblaskolan Billdal som har arskurserna F-5.
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Bild ovan. Grundskolor i planomrddets ndrhet.

Forskolan Billdals Kyrkvég 3 med sex avdelningar for blandeade aldersgrupper ligger ca
550 meter fran planomradet.

Nérmsta bibliotek ligger 1 3 km ifran Koppardsen i Nya Hovas vid Krogabicksvigen 18.
Idrottsanlédggningen Lindésvallen med adressen Sjobackevégen 1, ligger ca 900 meter
fran planomradet. Narheten till bad vid Killingholmen och strovomraden finns inom 1,6
km avstand.

Teknisk forsorjning

Uppvarmning avses ske med bergvarme. Omradet ar sedan tidigare forsorjt med el och
tele.

VA och dagvatten

Planomradet &r vél forsorjt med allmént VA-ledningsnét. Befintliga spill- och
dricksvatten serviser finns i gatan Kopparasen sdder om fastigheten, se ledningskarta
nedan. Anslutning till dagvattenndtet kan ske via dagvattenledning norr om fastigheten.
Fastigheten &r inte ansluten idag, men kan anslutas. Allt dagvatten ska passera
fordréjningsanldggning innan anslutning till allmént nét. Yta for dagvattenhantering
kommer behdva avséttas inom planomréadet for att detaljplanen ska vara mojlig att
genomfora. Recipient for dagvatten dr Haga A, vilken ir beligen norr om planomradet.
Recipienten ar klassad som kénslig vilket stiller krav pa rening av dagvatten.

Samfallighetsforening, Koppardsen 19-29 samfdillighetsforening, forvaltar
gemensamhetsanldggningen Koppards GA:9 vilken fastigheten Kopparas 1:85
(planomradet) ingér i. I gemensamhetsanlaggningen ingér: Utfartsvig med véndplats och
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motesplats samt kantstod, vagbelysning, draneringsdiken for avvattning av vag, -

ledningar, stenmagasin och slamupptagningsbrunn och allmén plats inom Kopparas 1:29.

Kretslopp och vattens befintliga ledningar korsar planomradet, se ledningskarta.
Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens hdgzon for dricksvatten vilket medfor att
dricksvattenkapaciteten kan vara begrinsad.

Ledningskarta
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V= Dricksvattenledning
AS=Spillvattenledning
AD=Dagvattenledning

Skyfall

Utsnitt ur skyfallsmodellen hittas visar hur planomradet bedoms paverkas vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. I planomradets sddra del finns det en risk att vatten samlas
pa ett djup av 10 till 30 cm vid ett skyfall motsvarande ett 100-ars regn

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader vid
Kopparasen 21 inom stadsdelen Askim i Géteborg

Dnr 0195/21 PLANBESKRIVNING

13 (35)



ANTAGANDESHANDLING

Utsnitt ur skyfallsmodellen

Maximalt vattendjup (m) S

| B¥

MW os
MW o3-05
Ml o103

Risk och storningar

Buller
En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skilen motiveras nedan:

Bullernivan beddms som god inom planomradet. Miljoforvaltningens trafikdata fran ar
2018 visar att de ekvivalenta ljudnivaerna ligger mellan 50-55 dB lidngst med bade den
norra och sddra delen av gatorna runt Kopparésen.

& Trafikbuller ekvivalentniva

. Under 40 dB

| 2045
0 ass0de

50-55 dB

55-60 db
60-65 db
65-70 dB

Over 70 dB

Utsnitt ur Miljoforvaltningens bullerkartering med aktuellt planomrade inom rod
markering.
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Luftkvalitet
Luftkvaliteten i omradet klarar gransvardet med marginal enligt miljoforvaltningens
berdkningar.

Oversviamningsrisk
Risk for oversvimning foreligger ej inom planomréadet. Avrinningsforhéllandena
domineras av ytavrinning pa bergytan.

Detaljplanens innebord och genomforande

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr att planomradet som ligger i ett befintligt bostadsomrade 1
Kopparasen kan exploateras i en hogre grad én vad som tidigare tillatits.

Hela planomradet planlaggs som kvartersmark for bostdder. Byggritter tillskapas som
innebdr att tva enbostadshus kan uppforas, alternativt ett enbostadshus och ett parhus.

Detaljplanen medger uppforande av bostéder i en sluttning. Den nya bebyggelsen ska ha
god terrdnganpassning. I den norra delen av planomradet infors en bestimmelse om att
marken inte far dndras, pa sé vis kan en mindre del av den naturkaraktir som finns inom
planomradet bibehallas.

Vidare infors bestimmelser om utnyttjandegrad, placering och hojd péa bebyggelsen.
Under rubriken Overvigande och konsekvenser — motiv till detaljplanens reglering
framgar vilka planbestimmelser som ingar i detaljplanen och motiveringen till dem.

For att tillgdngligheten till bostadshuset ska bli tillrickligt god i forhallande till vigen
soder om fastigheten ska entréplanets lagsta golvhojd vara minst 21,3 meter i vdstra delen
av byggratten och 23,3 meter 6ver i den Ostra delen av byggratten.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

{opparasen

Skisser

Principsektion

Hllustration éver foreslagen bebyggelse sett fran dster. Sektion Semrén & Mdnsson
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Referensbild 6ver mdjlig gestaltning for kommande byggnation, entre sker frdan
ovansidan.

Sketch up modell framtagen av stadsbyggnadskontoret som visar foreslagen bebyggelse i forhdllande till
omgivande bebyggelse.
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Sketch up modell framtagen av stadsbyggnadskontoret som visar foreslagen bebyggelse i forhallande till
omgivande bebyggelse sett utifrdn gatunivda. Modellen visar den maximala nockhdjden. Hur det 6versta
vaningsplanet kommer att utformas prévas i samband med ansékan om bygglov. Om byggnadernas éversta
vaningsplan utformas med ett indrag mot gatan eller ej regleras inte av detaljplanen. Modellen har utgdtt
ifrdan skissen fran Semrén och Mdnsson som visas ovan.

+297m —

Sketch up modell framtagen av stadsbyggnadskontoret. Till hoger i bild syns byggnaden pa Kopparas 1:84
som har en nockhojd pd + 29,7 m. De orangea volymerna illustrerar byggritten och de nockhdjder som
detaljplanen medger i forslaget till detaljplan. Hogsta nockhdjd for den vistra delen av planomrddet dr + 29
m ovan angivet nollplan och for den éstra delen dr hogsta nockhdjd + 31 m ovan angivet nollplan. Nollplanet
utgadr ifrdn nivan pd gatan.
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Sketch up modell framtagen av stadsbyggnadskontoret. Modellen visar foreslagen bebyggelse sett frdn
Kopparasen (den nedre vigen). Hur det dversta vaningsplanet kommer att utformas prévas i samband med
ansokan om bygglov. Om byggnadernas éversta vaningsplan utformas med ett indrag pd de norra fasaderna
eller ej regleras inte av detaljplanen. Modellen har utgatt ifrdn skissen fran Semrén och Mdnsson som visas
ovan.

Bevarande, rivhing
Vid planens genomforande kommer befintliga byggnader inom planomradet att rivas.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar
Ingen utbyggnad av gator sker till f6ljd av detaljplanen.

Parkering / cykelparkering
Erforderlig parkering sker inom egen fastighet.

Gillande parkeringsplatser for en- och tvabostadshus sa anger Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Géteborgs Stad Hantering av mobilitets- och parkeringsfrdagor i detaljplan
och bygglov att for en- och tvabostadshus ska utrymme sdkerstillas for parkering,
angoring, lastning och lossning. Detta medfor att utrymme ska tillgodoses for minst en
(1) bilplats inom eller i ndrheten av fastigheten. For en- och tvabostadshus efterstravas
samlokalisering och samnyttjande av besdksparkering, dér sd bedoms mojligt. Utrymme
for 0,1 besoksplatser per bostad ska anordnas. Om det saknas mdjlighet till
besoksparkering i ndiromradet ska utrymme for minst en (1) besoksparkeringsplats finnas
pa tomten (dvs. totalt tva bilplatser per bostad). Exakt placering och storlek av
parkeringsplatserna prévas i samband med ansdkan om bygglov.

Kollektivtrafik
Ingen utbyggnad av kollektivtrafiken sker till f61jd av detaljplanen. Tillgdngligheten till
kollektivtrafik och service kommer troligen bli oférdndrad.

Tillgénglighet

Tillgdngligheten till kollektivtrafik och service kommer bli ofordandrad. Byggnadernas
tillgénglighet sdkerstélls genom att tillfarten och entréforhéllandena anordnas enligt
tillgénglighetskraven. Detta kan ske genom att tillfart och entréer forldggs i den dvre
gatan/ norra delen av planomrédet.
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Detaljplanen innehéller inga sérskilda regleringar som avser tillgdnglighet. Bostédder i
flera plan ska utformas sa att entréplanet ar tillgédngligt och anvandbart for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. I samband med ans6kan om bygglov skall
sokanden visa pa att bostaden uppfyller de krav som stélls enligt Plan- och bygglagen
samt Boverkets byggregler.

Service

Planen bedéms generera ett behov av 1-2 skolplatser och 1-2 forskoleplatser. Dessa
tillgodoses genom utrymme pa forskolan Billdals Kyrkvég 3 och Lindasskolan.

Ingen utbyggnad av kommunal service kommer att ske till f6lj av detaljplanen.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget innebér att nya permanentbostéder kan uppforas inom stadsdelen. De
sociala forutsittningarna beddms inte paverkas av detaljplanen. Detaljplanen mojliggdr
att fastigheten kan bebyggas med bostadshus enligt dagens storlek och standard.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall
En dagvatten- och skyfallsutredning har genomf6rts av Kretslopp och vatten.

I utredningen anges under stycket risker att ”’Planerad byggnation riskerar att orsaka
okad avrinning till nérliggande omraden sa som fastighet Koppards 1:106 och vigen
Kopparasen norr om planomrddet”. Under rubriken slutsats skyfall framgar att "Med de
dtgdrder som foreslds i rapporten dr det mojligt att genomfora planen enligt Géteborgs
riktlinjer for skyfallshantering.” Stadsbyggnadskontorets bedomning ar ddrmed att
detaljplanen inte strider mot dversiktsplanen eller tematiskt tillagg till for
Oversvamningsrisker.

Dagvatten-och skyfallsutredningen visar att 12 kubikmeter dagvatten behdver fordrojas
inom planomradet och att detta kan 16sas med forslagsvis makadammagasin. I
illustrationerna redovisas dven avledning och rannor fran makadammagasinet (se
illustrationer nedan). Placeringen av dem sker inte mot Kopparas 1:106. Avledning kan
ske till anslutningspunkter som strax norr om planomradet. D& dagvatten ska fordrojas
inom fastigheten sa bedoms inte forutséttningarna for Kopparas 1:106 eller vagen
forsdmras. Oversvimningssituationen utanfor planomradet forsdmras inte.

I detaljplanen dr det mark som inte far bebyggas mot Kopparés 1:106 och mark som inte
far bebyggas samt planbestammelsen n1 -Markens hdjd fdr inte dndras mot gatan. Det
finns ddrmed inte majlighet att hard gora dessa ytor for byggnation, vilket sdkerstéller att
avledning av dagvatten kan ske enligt kretslopp-och vattens forslag.

Utredningen ger forslag pa hur dagvatten fran planomréadet kan fordréjas motsvarande 10
millimeter dagvatten per kvadratmeter reducerad area, vilket motsvarar 12 kubikmeter
dagvatten inom planomrédet genom att till exempel anlédgga ett makadammagasin.
Avledning kan ske fran planomradet och ett makadammagasin bidrar till en forbattrad
vattenkvalitet i recipienten. Goteborg stads krav pa skyfall kan ocksé uppfyllas inom
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planomréadet genom att vattnets naturliga flddesvégar tas i bejakelse och robust
hojdsattning. Detaljplanen beaktar strukturplanen och paverkar inte
oversvamningssituationen inom planomrédet. Detaljplanen paverkar inte heller nagra
planerade atgérder for skyfallshantering inom strukturplansomradet. Det finns inte heller
nagra vattensamlingar som péverkar framkomligheten till och fran planomréadet.

Ny bebyggelse behover goras vattentétt da kéllarnivan planeras att spréngas in i berget
och hamna under marknivan. Nér en byggnad utformas med ett kéllarplan under
marknivéa blir det omojligt att fA marginaler vid skyfall, ddrfor méste den nya bebyggelsen
konstrueras vattentdtt. Tillgdnglighet till nya byggnaders entréer sékras genom
hojdséttning och att mark lutar bort fran byggnaden. Forslagsvis ér parkeringsytorna
placerade i anslutning till entréerna och anlidggs sé att vatten naturligt rinner bort fran
entréerna och huskropparna.

Det ér fastighetsdgaren som ansvarar for att atgérderna utfors. I samband med ansdkan
om bygglov ska sdokande redovisa fordrojning av dagvatten pa situationsplan eller pa
nybyggnadskartan.

= Kommunalt dagvattennat
Aviedning
Ranna
© Anslutningspunkt
[T Parkering
[ Makadammagasin
I Byggnad

1llustration fran dagvatten- och skyfallsutredningen som visar foreslagen losning for fordrojning av
dagvatten. Planomrddet indelat i tva fastigheter med tva makadammagasin som klarar av att fordréja 6 m?
dagvatten vardera. Avledning till det kommunala dagvattenndtet fran makadammagasin markerat i blatt.
Rdénna markerat i gult dr foreslagen atgdrd for att leda bort vatten vid kraftigt regn och skyfall som
makadammagasinet inte dr dimensionerat for att hantera.
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[=7] u-omrade
& — Kommunalt dagvattenat
Aviedning
Rénna
" © Anslutningspunkt
- [ Makadammagasin
4 Il Byggnad

[llustration frdan dagvatten- och skyfallsutredningen som visar foreslagen losning for fordrojning av
dagvatten. Planomrddet indelat i tre fastigheter efter skiss i plankartan. Den vdstligaste fastigheten har ett
begrinsat omrade att anldgga en dagvattenlosning. Den norra delen av planomradet (mot
anslutningspunkterna) lutar for kraftigt for en dagvattenanliggning. Makadammagasinen pa bilden dir ca 13
m2 och kan fordréja ca 4 m3 dagvatten vardera.

Vatten och avlopp

En befintlig ledningsritt for allménna vatten- och avloppsledningar (dricks- och
spillvattenledningar) finns inom planomradet. Ledningarna I6per frén mitten av
planomrédets vistra del till mitten av planomréadets sddra del. Ledningarna bedéms inte
behovas byggas ut diremot flyttas for att mojliggora en mer flexibel placering av
byggnationen. Infor byggnation ska berord fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp
och vatten for information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Om befintliga ledningar behover flyttas bekostas denna flytt och 6vriga omkostnader till
foljd av ledningsflytten av exploatoren. Detaljplanen anger ett u-omrade dér ledningarna
for dricks-och spillvatten lampligen forldggs. Planen ska striva efter att minimera
dagvattenavrinning och fordrojning och rening av dagvattnet ska 19sas inom fastigheten
enligt Kretslopp och vattens och miljoforvaltningens krav. Dér nya brytpunkter uppstér
ska en nedstigningsbrunn anordnas.
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Bild ovan som visar nuvarande ledningsridittens befintliga ldge.

u-omradet har en utstrickning pa 6 meter. Ledningsritt ska sokas for de befintliga vatten
och avloppsledningarna om dessa flyttas. Ledningsrétten behdver omprovas i en
lantméteriforrattning. Kostnaden for att omprova ledningsrétten i en lantmaéteriforréttning
star exploatoren for.

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas ska lagsta hojd pa fardigt golv vara +0,3 meter
over markniva i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och
spillvattensystem. Avloppsvatten fran utrymmen ldgre d4n denna niva maste pumpas.

Vid tradplantering géller som huvudregel att ett skyddsavstand p& 4 meter mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall héllas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkdnnande fran Kretslopp och vatten som da kan komma att
stdlla krav pa skyddsatgérder, exempelvis rotspérr skall utforas. Vid avsteg frén
grundregeln skall avtal tecknas om att Kretslopp och Vatten ej svarar for eventuella
skador pa trad eller ledningar, till exempel vid rotintrdngning eller schaktarbeten

Varme
Fjarrviarme ar inte utbyggt i omréadet.

El och tele

El och tele bedéms kunna kopplas till befintligt el- och telendt i omréadet. Bestillning av
utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio i god tid innan
arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten av Ellevios anldggningar ska
bestammelser for markarbeten vid elkablar foljas. Befintliga ledningar som behdver
flyttas eller nya ledningar krévs ansvar exploatoren for flytt och framdragande av
ledningar samt bekostar dessa.
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Avfall

Bild ovan visar datervinningsstationens placering i forhdllande till planomrddet.
Planomrddet inom rod markering.

Sophdmtning av hushéllsavfall sker vid varje enskild fastighet. Det finns en befintlig
atervinningsstation ca 850 meter nordvést om planomréadet. Sopbilen kan angora och
vinda pa ett sdkert sétt da en vandplan finns strax véster om planomradet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Markens lamplighet for planerad markanvéndning beddms vara god. Grundlédggning pa
berg enligt planforslaget bedoms kunna utforas utan ytterligare grundforstérkning. Pa
normal radonmark ska grundlaggning utféras radonskyddande. Med avseende pa
eventuell bergschakt och grundléggning pa berg bedéms inga restriktioner f6r byggande
och markanvéndning vara erforderliga. Eventuellt uttag av berg bedoms kunna ske inom
fastighetsgrinserna utan att ta ytterligare mark i ansprék. Risk for skadlig
omgivningspéverkan kopplad till bergstabilitet eller grundvatten-avsidnkning foreligger ej,
vid ett genomforande av detaljplanen. Dock foreligger sddana risker som normalt
forekommer vid byggentreprenader dir bergschakt utfors. Skyddsatgérder omfattar
sddana som &r gingse inom normala markentreprenader dir bergschakt ingar, t.ex.
upprattande av riskanalys, vibrationsmatning, tyngdtiackning, ljuddimpade borraggregat,
tidsbegransning av bullrande verksamhet mm. Innan bergschakt pébdérjas tillkallas
bergsakkunnig for att bedoma eventuellt behov av forforstarkning eller annan typ av
sakerhetshdjande atgarder. Efter avslutad bergschakt utfors bergrensning av kvarstaende
bergschaktviggar och darefter tillkallas bergsakkunnig for att bedéma eventuellt behov
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av forstarknings-atgarder sisom bultning. Eventuella forstarkningsatgéarder ska ha utforts
innan byggnation nedanfor/intill nya slénter pabdrjas.

I bygglovs- och eller marklovsprocessen stélls vid behov krav pa bergbesiktning samt
eventuella nddvindiga stabiliserande atgéarder vid tillskapande av nya bergslanter.

Buller

Négon bullerutredning beddms med hénsyn till bullersituationen inte krévas. Planomradet
ar idag ansprakstagen for bostadsdandamal. Goteborgs bullerkartor visar att det ar laga
bullernivaer i omradet och ljudmiljon ddrmed som god.

Fastighetsindelning
Detaljplanen foreskriver ingen fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omrdden, mm, framgar av
plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allmén plats
Ingen allmén platsmark ingér i planomradet. I byggnadsplan 1480k-XIV-2239 som
gransar till planomradet finns allmén plats med enskilt huvudmannaskap.

Anldaggningar inom kvartersmark
Exploatdren ansvarar for och bekostar samtliga anldggningar och atgérder inom
kvartersmark.

Drift och forvaltning

Exploatdren ansvarar for drift och forvaltning av anlaggningar inom kvartersmark.
Ledningshavare ansvarar for ledningar. Planomradet bestar enbart av fastigheten
Kopparas 1:85 som ingar i Kopparas GA:9, eventuellt framtida avstyckningslotter fran
denna behover intrdda i GA:9.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen medfor inget behov av att 16sa in mark for allmén plats.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Inom planomrédet som bestar av enbart fastigheten Kopparés 1:85 finns en ledningsrétt
for Vatten och avlopp. Befintliga ledningar skall sidkerstillas med ledningsritt.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Det kan vara mdjligt att dela
fastigheten i flera mindre fastigheter. Fore beviljande av bygglov ska fastigheten vara
avstyckad och ha erforderliga delar i GA:9.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid avstyckning behdver styckningslotten intrdda i gemensamhetsanldggningen,
Koppardsen GA:9 som ar for vag. Vidare utfart till allmén vag sker pa vigar som
forvaltas av trafikkontoret.

En lantmaéteriforrédttning krévs for att kunna intrdda i gemensamhetsanldggningen och
gors samtidigt som forrdttningen for avstyckning av fastigheten Kopparas 1:85.
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Samfillighetsforening, Koppardsen 19-29 samfillighetsforening, forvaltar
gemensamhetsanldggningen Koppards GA:9.

Kapacitet finns for att ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Vid avstyckning krévs
ny anslutningspunkt for vatten och avlopp. Kostnad for ny anslutningspunkt tas ut enligt
Kretslopp och Vattens taxa.

Ledningsratt

Om hela byggritten i detaljplanen ska kunna nyttjas sa behdver befintliga ledningar
flyttas och ledningsrétten omprdvas. Flyttning av ledningar och omprévning av
ledningsritten bekostas av exploatoren.

Vid omlaggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska ledningsrétt omprovas att
gélla ledningens nya lége. De delar av befintliga allménna ledningsomrédden som hamnar
pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sdkerstillas med ledningsrétt, till
forman for respektive ledningségare.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstéllas med
ledningsritt.

Berorda ledningar som omfattas av nybildning, omprévning eller upphévande av
ledningsrétt ar dricksvatten- och spillvattenledningar.

Ansokan om lantmateriforrattning
Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméteriférrattning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter.

Exploatdren stéar for kostnaden for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsrétt efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

I denna detaljplan tecknas inget exploateringsavtal da all mark inom planomradet ar
privatidgd. Goteborg stad har inga investeringskostnader vi genomforandet av
detaljplanen.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och exploatéren for att
sakerstilla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2021

Granskning: 2 kvartalet 2022

Antagande: 3 kvartalet 2022
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Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Upplysningar

For att anslutning med sjélvfall ska tillatas, ska ldgsta golvniva vara minst 0,3 meter dver
marknivé i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och
spillvattensystem

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfGrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar fem &r fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kratft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjorts mellan olika intressen: Exploatering sker pa en begrénsad yta av
kvartersmark som planliggs for bostider. Overviigande har gjorts mellan att bevara
nuvarande anviandning, kvartersmark, bostiader (for fritidsindamal) och att uppfora
bostéder for helarsboende, som ér ett hogt prioriterat mél i staden. Ytan som tas i ansprak
for bebyggelse saknar hoga naturvarden. Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att
planomradet dr lampligt for en hogre exploatering &n vad géllande detaljplan anger, vilket
dven avspeglats i att 6vriga fastigheter kring planomradet har en hogre grad av
exploatering och att bostidderna ar for aretruntboende.

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning ‘ Bestiimmelse | Motiv till reglering | Lage i kartan
Anvindningsbestimmelser for kvartersmark
B Bostider Anvindningen Hela

Bostédder anvinds for | planomradet.
omraden for olika
former av boende av
varaktig karaktér.

Egenskapsbestdmmelser

f+ + %+ 1| Marken fér inte Bestimmelsen inférs | Mot gatan
= = || forses med byggnad | for att fastsld och Kopparésen i
reglera norr och soder.
bebyggandets Mot Kopparés

omfattning. De delar | 1:84, 1:106 och
av planomradet som | 1:111.
ar mest kuperade

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader vid
Kopparasen 21 inom stadsdelen Askim i Géteborg

Dnr 0195/21 PLANBESKRIVNING

26 (35)



ANTAGANDESHANDLING

forses med mark
som inte far
bebyggas for att viss
del av tomtens
naturskaraktér ska
kvarsta.

Marken far endast
férses med
komplementbyggnad

Bestimmelsen infors
for att
komplementbyggnad
ska vara mdjlig,
exempelvis garage
eller forrad

p1

Enbostadshus ska
placeras minst 4,0
meter fran
fastighetsgréns eller
sammanbyggas i
fastighetsgréns

Bestimmelsen infors
for att det ska finnas
ett utrymme mellan
tillkommande
huvudbyggnader och
befintlig bebyggelse
utanfor planomradet.

Pa den vénstra delen
av planomradet
géller pl i
kombination med
bestimmelsen
enbostadshus. Om
byggnaden pa den
delen skulle
uppforas som tva
sammanbyggda
enbostadshus sé kan
dessa
sammanbyggas i
fastighetsgréns. Pa
den hogra delen av
planomrédet géller
pl i kombination
med endast
fristdende
enbostadshus, vilket
innebdr att
byggnaden pa den
delen av
planomradet inte kan
sammanbyggas i
fastighetsgrins utan

Pé de
egenskapsomrad
en som reglerar
byggrétten for
bostéder.
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ska placeras 4 m fran
fastighetsgréns.

p2

Komplementbyggnad
er ska placeras minst
2 m fran
fastighetsgréns eller
sammanbyggas i
fastighetsgréns.

Motiveringen till
planbestimmelsen &r
densamma som for
p2, men om
byggritten nyttjas
for att uppfora tva
sammanbyggda
enbostadshus sé kan
det finns praktiska
och
utrymmesmassiga
fordelar med att
kunna sammanbygga
komplementbyggnad
er sé som
exempelvis garage
eller forrad. For att
det ska finns
mdjlighet till detta
infors ytterligare en
placeringsbestdmmel
se pa det
egenskapsomradet
som mojliggor ett
sammanbyggda
enbostadshus.

P& det vinstra
egenskapsomrad
et for bostider.

p3

Komplementbyggnad
er ska placeras minst
2 m fran
fastighetsgrans

I vissa delar av
planomrédet sé&
begrénsar den
prickade marken vart
komplementbyggnad
er kan placeras.
Mellan de tva
egenskapsomradena
finns ingen
prickmark. For att
sikerstilla att
komplementbyggnad
er inte placeras i
fastighetsgrins och

P& det hogra
egenskapsomrad
et.
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for att det ska finnas
utrymme att
underhélla
komplementbyggnad
er inom den egna
fastigheten sé sétts
ett avstand till
fastighetsgréns pa 2
meter.

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar

Bestimmelsen om
markreservat for
allmannyttiga
underjordiska
ledningar infors for
att reglera att ett
omrade reserveras
for att ge utrymme
och tillgang till
underhall av
allménnyttiga
vattenledningar.

Pa den vistra
sidan av
planomradet som
vetter mot
Kopparés 1:111
och 1:116.

fi

Endast friliggande
enbostadshus

Da planomradet har
en begrinsad storlek
dar mojlighet till
angoring och
parkering och friyta
ska inom den egna
fastigheten sa
behovs reglering for
att sikerstélla att det
inte blir for ménga
bostadsldgenheter.

Ett friliggande
enbostadshus kan
enbart innehalla en
bostads och kan inte
sammanbyggas till
parhus.

Pé de
egenskapsomrad
en som reglerar
byggrétten for
bostéder.

Endast enbostadshus

Enbostadshus som
inte ar friliggande
kan till
sammanbyggas till
parhus. Enligt TNC

P4 det vénstra
egenskapsomrad
et for bostader.
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95 ar definitionen av
ett enbostadshus:

Ett enbostadshus ar
ett bostadshus med
endast en
bostadsldgenhet. Ett
enbostadshus kan
vara fristdende eller
sammanbyggt.

Varje del av ett
parhus ar ett en- eller
tvabostadshus. Det
vanligaste dr att ett
parhus bestér av tva
sammanbyggda
enbostadshus.

I detta
egenskapsomrade
ges darmed
mojligheten att
antingen bygga ett
fristdende
enbostadshus eller
tvd sammanbyggda
enbostadshus (ett
parhus).

€1

Storsta byggnadsarea
ar [25] % av

fastighetsarean inom
anvindningsomradet

Da planomradet
angrénsar till ett
omrade som bestér
av villor och parhus
behover bebyggelsen
omfattning regleras
sé att den &r inte blir
for dominerande i
forhallande till
omkringliggande
bebyggelse.

Genom att relatera
bestimmelsen till en
fastighet garanteras

Pé de
egenskapsomrad
en som reglerar
byggrétten for
bostéder.
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fastigheterna en
byggritt oavsett hur
andra fastigheter i
planomradet
bebyggs.

Om planomradet
styckas till tva
fastigheter s
genererar
bestimmelsen en
byggnadsarea med
snarlik storlek for
egenskapsomradena.
Om planomradet
styckas till tre
fastigheter sé blir det
en mindre
byggnadsarea per
fastighet som kan
bebyggas.

Hogsta nockhojd ér
XX meter over
angivet nollplan

Bestimmelse om
hogsta nockhojd i
meter 6ver nollplan
infors for att
begridnsa byggandes
hojd.

Tva olika hojder
sétts pa 29 m
respektive 31 m over
nollplanet,
anledningen till de
olika hgjderna dr den
kuperade marken.

Péa de
egenskapsomrad
en som reglerar
byggrétten for
bostéder.

nl

Markens héjd far inte
dndras

Bestdmmelsen infors
for att det inte ska
vara mdjligt att
sprianga bort den
naturliga bergsvigg
som finns pa den
lagre, norra delen av
planomradet.

P& prickmarken i
den norra delen
av planomradet.
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Nollalternativet

Om detaljplanen inte antas kan inte en storre exploatering av planomradet tillatas och
dédrmed hindras den utveckling av omradet som fastighetsdgaren onskar. Fastighetsdgaren
kan riva befintligt bostadshus och ersétta det med ett nytt men med nuvarande detaljplan
mojliggdr endast att fastigheten bebyggs med en bostad pa 60 kvm.

Det ger dven negativ paverkan pé ett av stadens prioriterade mal som ér att planera for
fler smahus.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Detaljplanen bidrar inte till att motverka segregation da upplatelseformen for bostidderna
blir densamma som dominerade i omradet, dvs smahus. Déremot bidrar planen till ett
okat smahusbyggande vilket dr en eftertraktad boendeform for manga.

Samspel

Nérmiljon med natur och friluftsliv erbjuder stora kvalitativa ytor for sampel, lek och att
uppleva Billdals kulturmiljoer. Nérhet till havet och badplatser 4r en stor tillgang. Billdals
badet finns relativt néra tillsammans med orérda skogs och bergspartier pa gangavstand
frén planomréadet.

Vardagsliv

Kommande bebyggelsen placeras i ett omrade med relativt god nérhet till service i
Billdals centrum. Det ar ett visst avstand till kollektivtrafik, men det 4r &nda mojligt att
nyttja kollektivtrafik for att ta sig till andra platser i staden. Utifran de perspektiven kan
invénarna i de nya bostdderna forvantas fa ett tillfredstallande vardagsliv.

Identitet

Planforslaget innebar ett tillskott av en boendeform som &r den dominerande
boendeformen inom stadsdelen. Nérhet till natur, friluftsliv och hav vérderas hogt i
omrédet.

Hélsa och sdkerhet

Vigen dr smal och det saknas trottoar langst med stora delar av Kopparasvégen.
Forhallandena ldngst med vigen gor att det ér trangt vid motande trafik och géende ér
oskyddade. Pa grund av att vdgen ar smal och krokig halls hastigheten nere pa det
nérbeldgna vignitet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.
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Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan

Byggnadsndmnden tog 2021-03-16 beslut angadende om dndringen av detaljplanen kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Byggnadsndmndens beslut &r att genomforandet
av dndringen av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgétt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. Planomradet ar redan ianspraktaget for bostadsandamal

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pd bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte beddoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

o Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in 1
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lénsstyrelsen 2021-06-11. Lansstyrelsen delade d4 kommunens
bedomning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Fo6ljande miljomal &r relevanta for bedomningen av paverkan pa Miljomal for Goteborg

Begrdnsad klimatpdverkan, viss paverkan pa delmal utsléapp av koldioxid da bilberoendet
bedoms 6kas. Avstandet till ndrmsta kollektivtrafikhallplats ar cirka SO0 meter.
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God bebyggd miljé, positiv paverkan, bedoms mojligt pa samtliga delmal; Avfall, Energi,
God inomhusmiljé. Planen ger mojlighet till god avfallshanteringen. Potential att genom
miljoanpassade byggnadskonstruktion minska energianviandningen av material och skapa
16sningar som kan bidra till att minska elanvdndningen.

Ett rikt viixt- och djurliv. Liten negativ paverkan pa den biologiska méngfalden och
fungerande ekologiska processer, paverkas da ytor som kan bidra till detta minskar.

Ovriga miljomal bedéms inte paverkas alls eller i mycket liten omfattning och kommer
inte att tas upp i denna sammanfattning

Naturmiljo
Detaljplanen bedéms inte ha en negativ paverkan pa naturmiljon.

Kulturmiljo
Planforslaget bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan pa kulturmiljon

Paverkan pa luft
Planforslaget bedoms ej 6ka risken for att gdllande miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Paverkan pa vatten
Planforslaget bedoms ej paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Planforslaget bedoms e heller medféra ndgon annan paverkan pa vatten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av den allménna VA-anléggning.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Respektive fastighetségare far utgifter for samtliga atgarder inom kvartersmarken, utgifter
for lantmateriforrattning/fastighetsbildning, intrddeserséttning for anslutning till
gemensamhetsanldggning (géller for avstyckningslott), bygglov, anslutningsavgifter for
el, tele och VA, mm.

Fastighet 1:85

Fastighetsdgaren har bekostat en bergtekniks utredning i framtagandet av detaljplanen.
Fastighetsdgare far utgifter for genomforandet av detaljplanen, utbyggnad inom
kvartersmark, kostnad for flytt av ledningar, forréattnings- och bygglovkostnader,
anslutningsavgifter for el, tele och vatten och avlopp med mera.

Ekonomiska konsekvenser for gemensamhetsanldaggning, Kopparas GA:9
Kopparasen GA:9 far inkomster for intradeserséttning for varje ny fastighet som ansluts
till Koppardsen GA:9 som ér for vag. (Utfartsvdg med vandplats och métesplats samt
kantstod, vigbelysning, draneringsdiken, -ledningar, stenmagasin och
slamupptagningsbrunn och allmén plats inom Kopparés 1:29)

Avstyckningslotter

Vid avstyckning behdver styckningslotten intrdda i gemensamhetsanlaggningen,
Koppardsen GA:9 som ér for vig. Intrddesavgift for anslutning till
gemensamhetsanldggningen och forrattningskostnader for dessa bekostar respektive
avstyckningslott.
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Overensstimmelse med dversiktsplanen.

Planen ar i 6verensstimmelse med gillande 6versiktsplan och fordjupning for Sodra
Askim.

For Stadsbyggnadskontoret

Hanna Cedergren Kaplan Emily Eidevéag
Planchef Planarkitekt
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