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Detaljplan for bostader vid Kopparasen 21 inom stadsdelen Askim i
Goteborg.

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndmnden, genomfort samrad for
detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under
tiden 1 december 2021 — 22 december 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgéngligt pé stadsbyggnadskontoret och pa.
Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak standarden och bredden pa vigen i anslutning till
planomradet. Att planforslaget innebér mer trafik vilket skulle ge slitage pa vdgen och
forsdmra trafiksédkerheten. Vidare framfors synpunkter pa att exploateringen &r for hog
vad giller area och hojd pa bebyggelsen. Lansstyrelsen och Kretslopp och vatten har
efterfragat ytterliga redovisning av dagvattenhanteringen inom planomradet.

Kontoret har bedomt att exploateringen vad géllare area och hojd ar snarlik i forhallande
till vad som medgivits i detaljplaner, forhandsbesked och bygglov i niromradet. Vigen
till planomradet dgs och forvaltas av en samfillighet. Trafikkontoret har meddelat att
merparten av vdgarna i omradet d4gs av Askims vagforening och andra vigforeningar.
Trafikkontoret har inte mojlighet att 6verta forvaltandet av dessa i nulédget.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram mellan samrad och granskning. Den
visar pa att det finns mojlighet att fordroja dagvatten inom planomradet och att platsen
bedoms ldmplig for bebyggelse utifran forutsattningarna for dagvatten- och skyfall.

Kontorets bedomning ar darmed att det dr l[ampligt att ga vidare med planarbetet.

Framforda synpunkter har i vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar i
planhandlingarna.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Kopior av samtliga yttranden har verldmnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och

stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetskontoret har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

2. Ellevio
Vi har lokalnétet i omréddet men inga kablar med &n serviskabel till befintligt hus inom
planomradet.

Vi har inget att erinra mot planen.

Kommentar:
Noteras

3. Trafikkontoret
Trafikkontoret tillstyrker planforslaget under forutséttning att trafikkontorets
synpunkter beaktas.

Trafikkontoret stéller sig positivt till utbyggnad av den foreslagna detaljplanen.

Angoring till fastigheten foreslas fran den 6vre/sddra delen av Kopparésen, vilken ar
enskild védg och ej ingdende i kommunens viaghéllningsomrade. I det kommande
bygglovsskedet kommer Trafikkontoret att kridva att all backning/véndning av personbil
ska ske inom den egna fastighetens grinser.

Vi vill dven pépeka att om avsikten ar att bebygga det aktuella planomradet med
flerbostadshus, sa behdver en mobilitets- och parkeringsutredning tas fram innan
granskningsskedet.

Kommentar:

Avsikten 4r inte att planomradet ska bebyggas med flerbostadshus. Synpunkten gillande
backning och véndnings sénds over till fastighetsédgaren. Mellan samrad och granskning
har det inforts planbestimmelser for att sdkerstilla att planomradet enbart kan bebyggas
med tva villor eller en villa och ett parhus.

4. Kretslopp- och vatten
OVERGRIPANDE BEDOMNING

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogoérelse

2 (20)



Kretslopp och vatten vill sérskilt lyfta fram foljande information som é&r viktig att beakta i
det fortsatta planarbetet:

e Kretslopp och vatten ser ett behov av att en dagvatten- och skyfallsutredning i
mindre omfattning skall tas fram.

Kretslopp och vatten ser foljande behov av dndringar i planhandlingarna:

e Plankartan: Légg till texten ”For att anslutning med sjdlvfall ska tillatas, ska
lagsta golvniva vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med
hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.”

e Planbeskrivning, avsnitt Skyfall, sid.13: Ta bort text ”Planomradet ligger hogt
och fungerar idag som en skyfallsled.”

e Planbeskrivning, avsnitt Dagvatten, sid. 12: Andra rubrik ”Dagvatten” till "VA”
eftersom stycket under rubriken inte handlar om dagvatten.

AVFALL

De nya bostidderna ska kunna ordna sin avfallshantering inom fastigheten och
detaljplanen ser ut att ge goda forutséttningar for det. Till bygglovet ska exploatoren
kunna visa en fungerande avfallshantering. Avstandet mellan avfallsfordon och
avfallskarl bor vara sé kort som mojligt, eftersom kérlen &r tunga att dra. Idag kan mat-
och restavfall himtas vid fastigheten men det finns ett lagforslag som innebar krav pa
utsortering av fler avfallstyper &n idag och det &r bra att ta hinsyn till detta nér
avfallslosningen planeras.

Goda rad och riktlinjer finns i skriften Gor rum for miljon som finns pé
www.goteborg.se. Kretslopp och vatten star girna till tjinst om det dyker upp nagra
frégor kring avfallshanteringen. Kontakta vid behov ansvarig avfallshandldggare.

VA

Byggnad bor inte placeras ut i fastighetsgréns eller i lagpunkt da det blir svért att 4 till en
bra dagvattenhantering.

Allménna VA-ledningar

Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens hogzon for dricksvatten vilket medfor att
dricksvattenkapaciteten kan vara begrénsad. Detta kommer utredas av Kretslopp och
vatten i det fortsatta arbetet.

Respektive ledningar (V 100 PE & S 225 BTG) som korsar fastigheten behover flyttas
eftersom befintlig ledningsritt kommer att upphora. Kretslopp och vatten uppskattar att
omldggningen &r pé en stracka av ca 45 m inom planomradet. Ledningarna bor placeras i
linje med foreslagna U-omrédes utformning i samradsforslaget, se figur 1.
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V110 PYC oSAken

Ledningsomléggning
pé en stricka av ca 45
m inom planomradet.

Figur 1. Visar befintliga ledningar inom planomrddet, ledningsomiiiggning samt fovslagna U-omrddes placering enligt
samrddsfsrslaget.|

Figur 1. Visar befintliga ledningar inom planomradet, ledningsomlaggning samt forslagna
U-omrédes placering enligt samradsforslaget.

Kapaciteten pa befintligt ledningsnét bedoms vara god. Kapaciteten pa allmént
ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten.

Dagvattenhantering

Allt dagvatten ska passera fordrojningsanléggning innan anslutning till allmént nét. Yta
for dagvattenhantering kommer behova avséttas inom planomrédet for att detaljplanen
ska vara mojlig att genomfora. Recipient for dagvatten dr Haga A, vilken ir beldgen norr
om planomrédet. Recipienten ar klassad som kénslig vilket stéller krav pé rening av
dagvatten. Kretslopp och vatten ser ett behov av att en dagvatten- och skyfallsutredning i
mindre omfattning (ett PM {or dagvatten och skyfall) skall tas fram infor granskning i
syfte att studera dagvatten- och skyfallssituationen.

Skyfallshantering

Det ar viktigt att framkomlighet och byggnadsfunktion inte paverkas av stiende vatten
utan att fria vattenvagar skapas vid ett skyfall sé att vatten leds bort och fordrdjs pa
lamplig plats. I planhandlingen framgér det att planomradet fungerar som en skyfallsled. I
dagsliget ser Kretslopp och vatten inte att planomradet fungerar som en skyfallsled.

Forutsiattningar for anslutning

Anslutning till allmént ledningsnét kan ske i Kopparasen. Avloppsnitet inom
kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
dréneringsvatten respektive spillvatten. Kretslopp och vattens fordréjningskrav for
dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnét. Krav vad géller
avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Liagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 65 m (RH2000). I de
fall hogre vattentryck dnskas far detta ordnas och betalas av exploatoren.

Ekonomi
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Kostnaden for omlaggning av allmidnna VA-ledningar pé en stricka av cirka 45 m inom
planomradet bedoms grovt till 1.5 MSEK och bekostas av exploator.
Kostnadsbedémningarna baseras pé schablonkostnader i 2021 ars prisniva.

Kommentar:
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram mellan samréd och granskning.

Texten "For att anslutning med sjilvfall ska tillatas, ska ldgsta golvnivd vara minst 0,3
meter 6ver marknivd i forbindelsepunkt med héinsyn till risk for uppddmning i allmdnt
dag- och spillvattensystem.” laggs till som en upplysning i planbeskrivningen. For planer
som foljer BFS 2020:5 och 2020:8 finns upplysningar i planbeskrivningen istéllet for pa
plankartan. Utifrén Boverkets foreskrifter om detaljplaner och planbeskrivningar sa finns
inte ldngre mojligheten att ha upplysningar pd plankartan.

5. Kulturforvaltningen
Kulturforvaltningen ser positivt pa detaljplanens syfte och malsittning.

Omradets karaktér dr starkt kopplat till dess topografi, till stor del priaglad av klipphéllar
och berg i dagen, vilka besitter hoga naturvirden och ar omistliga. Vid val av placering
for ny bebyggelse bor séledes stor hinsyn tas till befintlig topografi, sa att karaktiristiska
klipphillar och berg i dagen bibehalls i stérsta mojliga man.

Inga kinda fornlamningar péverkas av planforslaget.
Kommentar:

En del av det kuperade omradet inom planomréadet forses med sa kallad prickmark, det
vill siga mark som inte far forses med byggnader. P4 sé sitt sdkerstélls att delar av
befintlig topografi bibehalls. En planbestimmelse inférs om att markens hdjd inte far
dndras i delar av det norra planomradet.

Synpunkten sénds over till fastighetsédgaren.

6. Grundskoleférvaltningen
Grundskoleforvaltningen har inga synpunkter pa forslag till detaljplan for utbyggnad av

bostédder vid Kopparésen.

Detaljplanen beddms inte generera ndgot behov av utokning av skolplatser i omradet.
Kommentar:

Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

7. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen ser positivt pa forslaget som mojliggér en hogre exploatering for
bostadsédndamal inom ett redan bebyggt omrade, och dér det finns god tillgang till
samhadllsservice, skola och kollektivtrafik.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu

kinda forhallanden ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.
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Motiv for bedomning

Provningsgrunder redovisar Léansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en plan
eller omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nadgon av de fem
provningsgrunderna.

Lénsstyrelsen befarar inte att planen riskerar negativ paverkan pa riksintressen,
mellankommunala frdgor, miljokvalitetsnormer, strandskydd eller hilsa och sékerhet.

Réd enligt 2 kap. PBL
Forhallande till OP

Linsstyrelsen bedomer att planforslaget ar forenligt med bade Oversiktsplan for Goteborg
och den fordjupade oversiktsplanen En fordjupning for Sodra Askim.

Geoteknik

Lénsstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran Statens geotekniska institut (SGI) i drendet. |
den bergtekniska utredningen patalas behovet av atgirder vid eventuellt bergschakt. SGI
lyfter fragan kring hur dessa atgirder kan sdkerstillas for genomforandet pa ett
acceptabelt sétt. Lansstyrelsen delar SGI:s bedomning. Se bifogat yttrande daterat 2021-
12-01.

Vatten

I planbeskrivning framgér att dagvatten i forsta hand ska tas om hand inom den fastighet
dir dagvattnet genereras. Tillrdcklig yta maste sékras for fordréjning och rening av
dagvatten. Hojdsattning ar viktigt med fall fran byggnader sa att inga instingda omraden
skapas. Den yta som behovs for dagvattenhantering behdver sdkerstéllas i plankartan s&
ytan inte anvénds for annat dndamal.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

En kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram mellan samrad och
granskning. Utredningen visar pa att 12 kubikmeter dagvatten behover kunna fordrojas
inom planomradet. Detta kan exempelvis 18sas genom att makadammagasin anordnas.
Utredningen visar ocksa exempel pa vart makadammagasin kan placeras.

I bygglovs- och eller marklovsprocessen stélls vid behov krav pd bergbesiktning samt
eventuella nddvéndiga stabiliserande atgérder vid tillskapande av nya bergslanter.
Planbeskrivningen kompletteras med den informationen.

8. Statens geotekniska institut
SGI:s synpunkter
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Av underlagen i samréddshandlingen /1 och 2/ framgér att det inte foreligger nagra
stabilitetsproblem i de bergslénter som forekommer i anslutning till planomradet. SGI har
inga underlag for att gora ndgon annan bedomning och har dirmed inga synpunkter pa
fortsatt planldggningsarbete.

I den bergtekniska utredningen patalas dock behovet av dtgérder vid eventuell bergschakt.
SGI vill lyfta fragan kring hur dessa atgérder kan sikerstéllas for genomforandeskedet pa
ett acceptabelt sétt.

Kommentar:

I bygglovs- och eller marklovsprocessen stélls vid behov krav pa bergbesiktning samt
eventuella nddvindiga stabiliserande atgérder vid tillskapande av nya bergslanter.
Planbeskrivningen kompletteras med den informationen.

9. Lantmateriet
Plankartan

Planbestdmmelsen el: En byggritt i absoluta tal ska inte anvindas nér omradet ska delas i
flera fastigheter. Om planomradet ska utgora flera fastigheter finns det risk att byggritten
inte fordelas pa ett onskat stt eller i vérsta fall konsumeras fullt ut och nagon blir utan.
Bestimmelsens utformning kan darfor hindra 6nskad fastighetsbildning innan bygglov
har givits for bada fastigheterna. I planbeskrivningen sid. 22 under rubriken
Fastighetsbildning framgér det att fastigheten ska vara avstyckad innan bygglov beviljas.
Det dr dock ingen bindande planbestimmelse som maste f6ljas, men budskapet blir
motstridigt och otydligt eftersom bygglov kommer att krdvas fore avstyckning om
planbestdmmelsen el kvarstar med sin nuvarande utformning.

Planbestdmmelsen p1 gor att byggrétten blir forhallandevis smal om fastigheten ska delas
upp 1 tva fastigheter eftersom avstand till ny gréns &r 4,5 meter. Bestimmelsen p1 hindrar
att byggnader sammanbyggs i fastighetsgrans och parhus gér darfor inte att avstycka.

Planbestdmmelsen f1 anger att en- och tvabostadshus far uppforas, vilket medger tva
tvabostadshus om fastigheten avstyckas (1 lagenhet per vaningsplan).

Planbeskrivningen
Sid 12:

”Gemensamhetsanldggningen har dirmed dven ett ansvar for omhéndertagandet av
dagvatten”. Denna skrivning kan misstolkas. De dréneringsdiken som ingér i Kopparés
ga:9 ar enbart for avvattning av vigen, inte omkringliggande fastigheter.

2
Sid 15: Ordet tomt™ ska inte anvdndas nér det ar fastighet som det syftar till.

Sid 22: T anslutning till planomrédet finns allmén plats som forvaltas av kommunen”.
Omkringliggande allmén plats ingér i byggnadsplan 1480K-XIV-2239 med enskilt
huvudmannaskap och den forvaltas saledes inte av kommunen.
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Sid 22: ”Befintliga ledningar skall sékerstéllas med ledningsratt”. Befintliga ledningar &r
sdkerstéllda med ledningsritt, som behdver omprovas vid flytt av ledningarna. Det bor
tydliggoras att befintliga ledningar méste flyttas och att befintlig ledningsratt maste
omprdvas, om man vill utnyttja byggrétten dér ledningarna &r belégna i dagslaget.

Sid 23: Det framgér att det &r ett lagkrav att exploateringsavtal ska redovisas, men det
framgar inte om det kommer att uppréttas nagra exploateringsavtal i denna plan.

Sid 27: Det bor under ekonomiska konsekvenser anges att fastighetsdgaren far kostnader
for flytt av ledningarna om hela byggriétten ska utnyttjas.

Lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:
Planbestdmmelserna och planbeskrivningen har justerats utifran Lantméteriets
synpunkter.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetségare” for att mojliggora att utlatandet
publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som é&r kopplade till
yttrandena finns pd Stadsbyggnadskontoret.

10. Kopparasen 19-29 samfallighetsférening

Antalet fordon pa vidgen ar redan hogt pa en ganska kort gata, vindplanen anvands
dagligen som parkering av de boende pa gatan och vid de tillfallen nér det kommer sno &r
gatan mycket svér att kora pa. Som det ar nu sker vinterviagunderhallet pé frivillig basis
och det fungerar inte speciellt bra. En viktig aspekt har dr att kommunen bor ta Gver
vigen fran Vagforeningen om kommunen &r den part som bestimmer 6ver hur vigen
skall nyttjas och fler fastigheter skall anslutas.

Det ér &ven viktigt att viiga in utrymmen for sophantering samt eventuella
utryckningsfordon vid brand eller olycka/akut sjukdom. Skulle det bli 2 eller 3 hus till pa
gatan innebér det att det totalt kommer finnas 22 bilar pa gatan om samtliga fastigheter
har 2 bilar, det innebér ocksé att gatan skulle bli en enda lang parkeringsplats om samtliga
bilar korde ut samtidigt, langre &n s &r inte gatan. Idag har flera av oss boende redan fler
an 2 bilar. Utvecklingen i samhéllet visar ocksa att antalet hemleveranser 6kar mycket
kraftigt och det uppstér redan idag problem nér en budbil eller en boende stannar pd gatan
for att leverera gods/lasta ur bilen och Gvrig trafik blir stoppad. Langre ner i dalen pa
Kopparésvigen ér det redan stor irritation dver trafiksituationen dér samtlig trafik i
omradet passerar och det &r tyvarr inte omojligt att det kommer att ske en trafikolycka i
framtiden pa grund av hard trafikbelastning. Om nagon av oss boende pa Kopparasen
skulle bjuda hem vénner eller ha en fest finns det redan idag ingen plats att parkera
gésternas bilar.

Formodligen maste det spréngas en hel del for att bereda plats for nya hus och redan nu
vill Vigforeningen flagga for att det dr byggherren som far ta det ekonomiska ansvaret
for att aterstélla viagen och eventuella skador pa vigen och eventuella skador efter stor
belastning pa véigen, hickar, traidgardsmurar etc. med stora laster av sprangsten.
Vigforeningen vill girna redan nu reda ut det ekonomiska ansvaret vid aterstillande av
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vagen. Vid en tidigare husbyggnation pa vandplanen har inte dridneringen skots pa ett
tillforlitligt sétt av byggherren och slutresultatet blev att vindplanen svimmar 6ver vid
kraftigt regn och nu maste Vagféreningen bekosta ny drénering.

Kommentar:

Kretslopp och vatten har horts under samradet géllande avfallshantering och har inte haft
nagra synpunkter pa den fragan, se svar under punkt 4. Gillande parkering och angdring
se Trafikkontorets svar under punkt 3.

Gillande parkeringsplatser for en- och tvdbostadshus sa anger Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Goteborgs Stad Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och
bygglov att for en- och tvébostadshus ska utrymme sdkerstéllas for parkering, angoring,
lastning och lossning. Detta medfor att utrymme ska tillgodoses for minst en (1) bilplats
inom eller i ndrheten av fastigheten. For en- och tvabostadshus efterstrivas
samlokalisering och samnyttjande av besdksparkering, dir sa bedoms mojligt. Utrymme
for 0,1 besoksplatser per bostad ska anordnas. Om det saknas mojlighet till
besoksparkering i niromradet ska utrymme for minst en (1) besoksparkeringsplats finnas
pa tomten (dvs. totalt tva bilplatser per bostad). Kontorets bedomning &r att det finns
utrymme fOr att anordna tva stycken parkeringsplatser till respektive byggnad. Exakt
placering och storlek av parkeringsplatserna prévas i samband med ansdkan om bygglov.

Stadsbyggnadskontoret har muntligen stdmt av drendet med raddningstjansten. De har
inget att erinra mot planarbetet. Om sopbilar kan ta sig till omradet s& kan
rdddningstjansten i regel ocksé gora det. For en- och tvabostadshus krévs inte assisterad
utrymning, det vill sdga utrymning med stegbil. Utrymningen forvéntas ske genom att
rdddningstjdnsten tar sig till byggnaden till fots fran rdddningsbilen. For att kunna
genomfora en rdddningsinsats och assistera med utrymning behdvs uppstéllningsplatser
for respektive fordon. Raddningsbilen behover en uppstéllningsplats for att kunna lasta ur
utrustning, ldgga ut slangar och eventuellt bira stege fram till byggnaden. Allmént rad
anger att sddan uppstéllningsplats bor finnas inom 50 meter fran en byggnads
angreppspunkt (normalt entrén). Rdddningstjénstens bedomning dr att de har mojlighet att
ta sig planomrédet och att de kan genomfora en rdddningsinsats. Upplysningsvis finns det
dven brandposter i gatan som kan anvéndas for att ta vatten vid slackningsarbeten.

Den som orsakar skada pa en anldggning (exempelvis en vég) dr skyldig att aterstélla till
det skick som var fore skadan. Skador pa anldggningar ar civilrittsliga fragor och kan inte
hanteras inom ramen for planprocessen i plan- och bygglagen. Vagforeningen har
mojlighet att ta upp ansvarsfragor i samband med att en ny fastighet intrader 1
samfallighetsforeningen.

Stadsbyggnadskontoret har utrett onskemaélet fran samfilligheten om att staden ska ta
over dgandet och forvaltningen av samfillighetens véag. Resterande del av viagen
Kopparéasen och néraliggande Koppardsvigen dgs till stor del av Askims végforening och
driften skots av Trafikkontoret. Den vig som staden dger och som forvaltas av
Trafikkontoret borjar vid de nyare villorna/parhusen vid Kopparasvégen, se kartbild.
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Figur 1. Grén markering visar vart Goteborg dger viger som forvaltas av Trafikkontoret. Réda markeringar
visar vigar som dgs av Askims vigforening men ddr Trafikkontoret skéter driften.

For att Trafikkontoret ska kunna ta ver forvaltandet krévs att det uppréttas en ny
detaljplan for ett storre omrade dér de delar av vigen som dgs av Askims véigforening
kops in av Goteborg stad och dér vigarna planlaggs som exempelvis lokalgata. Det ar
inte aktuellt att genomfora detta i dagsldget. Det bedoms inte heller rimligt att inkludera
det arbetet i denna detaljplan da det skulle innebéra en omstart av planprocessen, en
langre tidsplan och ett stdrre samrad. Om Trafikkontoret skulle 6verta Kopparasen 19-29
samfillighetsforening vig enligt de forutsittningar som finns idag sé skulle det innebira
att Trafikkontoret behdver anvinda sig av mark de inte dger for att ta komma at vagen,
vilket inte dr onskvirt ur ett forvaltningsperspektiv.

11. Kopparasen 1:88, Kopparas 27
Sakdgaren anser att:

1. Hojden pa de nya fastigheterna bor inte bli hogre &n pa befintliga fastigheter pé den
aktuella sidan av végen.

2. Infarterna och parkeringarna till de nya husen bor placeras i sd god grad som mojligt i
samforstand med berdrda grannar s att inte bilarna krockar nar de backar ut pa
morgonen.

3. Enligt byggherren &r planen att bygga ett stdrre hus och ett tvafamiljshus pa den
aktuella tomten, det hade varit bra att sa tidigt som mojligt veta mer om byggplanerna och
tidplanen for att minimera framtida osékerhet.

4. Maste det springas eller kan man bygga pa befintlig mark? Finns alltid risk for
sprangskador, vi har en mur som eventuellt kan bli utsatt.

5. Framtida problem med drédnering av regnvatten frén fastigheter som ligger hdgre bor
tas hénsyn till vid markarbeten pé de nya tomterna.

6. Ar det mojligt att ligga infarterna till de nya fastigheterna fran gatan nedanfor?
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7. Vid byggnation pa tomterna &dr det vart att tinka pa att gatan ar trang redan idag och att
det inte finns plats for att stélla lastbilar, gravmaskiner eller personbilar pa vigen utan
dessa maste parkeras pa de nya tomterna sa att inte trafiken stoppas under byggnationen.

Kommentar:

Foreslagen hojd pa nya byggnader inom planomradet (Kopparas 1:85) dr + 29 och +31 m
over stadens nollplan. Befintlig bebyggelse i ndromradet har olika byggnads- och
nockhojder. Omkringliggande bebyggelse ligger enligt stadsbyggnadskontorets uppgifter
pa mellan + 27 m och + 32 m. Kontoret har tagit fram en 3D modell for att titta pa hur de
foreslagna hojderna i detaljplanen ser ut i relation till omkringliggande bebyggelse. Se
bilder i planbeskrivningen under rubriken Bebyggelse. Kontorets bedomning &r att
foreslagna planbestdmmelser avseende hojder dr anpassade till omradet och
omkringliggande bebyggelse.

Gillande parkering se Trafikkontorets svar under punkt 3.

Tidsplanen for arbetet med att ta fram detaljplanen &r att detaljplanen beréknas antas av
byggnadsndmnden under forsta halvaret av 2022. Om detaljplanen inte 6verklagas
innebér det att fastighetensdgaren har majlighet att ansdka om bygglov efter det.
Stadsbyggnadskontoret kan inte ge exakta uppgifter om tidsplanen for sjélva
byggnationen da fastighetsdgaren avgdr nér denne vill anséka om bygglov. Fran
stadsbyggnadskontorets sida tar handlaggningen av bygglov mellan 10-20 veckor. Om
bygglov 6verklagas kan en domstolsprovning behova invintas fore det att byggstart kan
ske. Efter att bygglov &r beviljat ska tekniska handlingar ldamnas in for startbesked och
dérefter kan byggnation péabdorjas.

Dé& planomradet ar kuperat och foreslagen byggritt ar storre 4n vad gillande detaljplan
medger s& kommer sprangningsarbeten sannolikt att behdva ske om hela byggritten ska
utnyttjas.

Kretslopp och vatten och Lénsstyrelsen har framfort synpunkter gillande hantering av
dagvatten. Fastigheten kan ansluta till kommunalt dagvattennéit norr om fastigheten. En
kompletterande dagvatten- och skyfalls utredning har tagits fram av Kretslopp och vatten.
Den visar pa att 12 kubikmeter dagvatten behdver kunna fordrojas inom planomradet.
Utredningen ger forslag pa att detta exempelvis kan 16sas med makadammagasin.
Kapaciteten i dagvattenledningsnitet bedoms som god. Det &r fastighetsdgaren som
ansvarar for att atgirderna utfors. Senast infor startbesked ska fastighetsdgaren visa
vilken dagvattenldsning som viljs och stadsbyggnadskontoret granskar foreslagen 16sning
fore det att startbesked ges.

Da planomrédet dr kuperat sé dr det troligtvis inte mdojlighet att forldgga parkeringsplatser
1 den nedre delen av planomradet. Till granskningen har det lagts till ett omréde i den
norra delen av planomrédet som anger n/ — marken fdr inte dndras. Syftet med den
bestimmelsen &r att bevara en viss del av naturmarken och den bergssliant som finns idag,
det blir ddrmed inte mojligt att gora de fordndringar av marken som hade kréavts for att
tillskapa parkeringsplatser. Tanken &r att entréerna ska ligga pé den 6vre delen av
planomradet, mot vigen Kopparasen. Entréerna till bostadshusen/bostadshuset behdver
uppfylla tillgédnglighetskraven i Boverkets byggregler. Enligt dem ska parkering ske inom
hogst 25 - helst 10 meter - fran bostadsentrén och vid behov ska rullstolstillginglig
parkering anordnas inom samma avstand.
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Synpunkten om lastbilar, grdvmaskiner med mera under byggtiden skickas till

fastighetsdgaren. Da synpunkten dr en genomforandefriga &r det inget som kan beaktas i
detta skede.

12. Fastighetsigare, KOPPARAS 1:84, Kopparasen 19 ev adress

Forslagen detaljplan med hogre exploatering:

Det kinns rimligt att en eventuell ny detaljplan har en négot storre byggritt an nuvarande
detaljplan som sdger 60 m2

Rimligt vore en liknande byggrétt pd max 300 m2 for hela nuvarande 1:85 inkluderande

en ev. styckning. D4 jamfor vi med den nyligen godkénda detaljplanen for 1:108. Det
skulle motsvara ett bostadshus storre dn enligt dagens standard.

Varfor maste man tillmotesgé och tillata en byggritt pa hela 720 m2 (BTA)?
Ingen annan fastighet i niromradet har denna storlek. Texten “uppfora bostadshus
1 liknande storlek som néarliggande bostadsfastigheter” stimmer inte alls.

Vad ér anledningen till att man dessutom vill dela fastigheten genom styckning?
Ar det SBK som vill stycka tomten?

Varfor att det viktigt att 6ka exploateringen ytterligare genom styckning?

Vad dr det som gor att det som tidigare var prickad mark (>85% av tomten) helt
plotsligt bedoms pé ett helt annat sétt? Vilka faktiska forutsittningar eller lagar &r
det som har dndrats som kan motiverar att sedan lédnge prickad mark kan fa
bebyggas med en ny detaljplan?

Ger den foreslagna detaljplanen mdjlighet for fastighetsidgaren att bygga tva
Parhus? Ett pa 1:85 och ytterligare ett pa den foreslagna avstyckningen? En total
byggritt pd 720 m2 ger isf 4 fastigheter pa vardera 180 m2

Den foreslagna storleken pa byggritt samt sprangning av bergschakt kommer inte
att kunna garantera att “marken bibehaller den naturliga karaktéren” som
samradshandlingen beskriver. Fastigheten 1:85 ar en vacker och orérd naturtomt
som ér tidstypisk for hur Billdal sag ut 1960 innan hela dalgangen borjade
exploateras till det som det ser ut idag.

”Ytan som tas i ansprak for bebyggelse saknar naturvdrde”. Finns det inga
rimliga argument att man inte skall forsoka att bevara det s& mycket som mojligt?
Alternativet att springa ner fastigheterna i tva bergschakt som i sin tur innebér att
hela tomten forstors kénns inte som ett vettigt alternativ.

Den foreslagna totalth6jden pa 31 m é&r alldeles for hog och oproportionerlig i
forhallande till 6vriga fastigheter och blir de facto ca 2 meter hogre dn 1:84. Vi
som &dger 1:84 onskar att befintlig takhdjd bibehélles i nivd med den ar idag enligt
géllande detaljplan.

En eventuell ny detaljplan behover utformas sé att den nya byggritten minimerar
skuggning, insyn och péaverkan pa utsikt for intilliggande fastigheter.
Fastigheterna 1:85 och 1:84 maste dven inbordes ligga enligt det befintliga
forskjutningsforhallande pa samma sétt som de gor i dagslaget. Hur sikerstiller
man detta?

Istéllet for tva fastigheter sd onskar vi se ett forslag dir en ny detaljplan dér en ny
fastighet ligger langsmed vagen, dvs. ett vist till Ost lage istéllet for att bygga
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fastigheten ut mot en bergsbrant som inte alls dr barnvénligt “en nivé skillnad pa
12 m”. Varfor méste man dverhuvudtaget springa ner och bygga ett hus i en
bergsslant?

Vilken risk for skadlig omgivningspaverkan kan finnas kopplad till bergstabilitet?
Vi onskar fa en kopia pad genomford beddmning eller undersokning

Miljopaverkan

- I samradshandlingen sa beskrivs olika relevanta miljomal. Nér det géller ett
rikt véxt- och djurliv” s& har vi gott om omkringstrévande radjur uppe pa
Kopparésen, pa var anliggande tomt 1:84 sa finns det en population av
Kopparddlor, rimligtvis dven pa 1:85. Var egen huskatt brukar vanligtvis finga
en eller tva kopparddlor per sommarsésong men lyckligtvis sa éter han inte upp
dom.

- "Kopparddlan ér fridlyst i Sverige sedan &r 2000, dock far den i begriansad grad
insamlas i studiesyfte, forutsett att de insamlade djuren sedan sldpps pa samma
plats fran vilken de hdmtades”

- Utan att egentligen veta bakgrunden, s& kanske det &r darfor som omrédet
bendmns som “Koppardsen”? Berggrunden ser iaf inte ut att innehéalla
kopparmalm.

- Vi forordar att en extern och oberoende undersdkning tas fram som undersoker
och tar hinsyn till hur denna population av kopparddlor skall kunna bevaras pa
Kopparésen vid en ev. nybyggnation av nya fastigheter, givetvis innan ett
eventuellt beslut om en ny detaljplan och efterféljande bygglov.

Ekonomiska konsekvenser for Kopparasen 19-29 samfillighetsforening

Efter pAminnelse den 21 dec s kommer SBK &ven att skicka en officiell
Samrédshandling till Vagforeningen med forlangd samradstid.

Varfor var detta inte gjort redan initialt? Fastighetsdgaren till 1:85 kédnner vl till
vagforeningen som en av medlemmarna

Fastighetsdgarna pa Kopparésen har sedan tidigare genom Végforeningen vid
bildandet av 1:106 (darefter avstyckningen av 1:11) papekat att den smala vigen
inte tal mer trafik, detta drevs dnda till Mark & Miljodomstolen.

Om detaljplanen slutligen kommer att innebéra en avstyckning av 1:85 s &r vart
krav att kommunen tar ver hela ansvaret for vigen fran Vigforeningen.

Om kommunen vi stadsbyggnadskontoret &r den part som bestimmer over hur
vagen skall nyttjas och om fler fastigheter skall anslutas si far man foljaktligen
dven ta dver det ekonomiska ansvaret. Dértill s& 4r kommunen den part som har
storst intdkter vid en ev. avstyckning.

Halsa och sikerhet

KOPPARASVAGEN - ”Vigen ir smal och det saknas trottoar lingst med stora
delar av Kopparasvigen. Forhallandena langst med véagen gor att det &r trangt vid
motande trafik och gdende ar oskyddade”

Ar det verkligen sunt férnuft och limpligt att fortita och exploatera omradet dnnu
mer med dessa forutséttningar?

Hela Kopparasviagen har endast tvd Motesplatser samt inga géstparkeringar inne i
omradet, en av dessa motesplatser (den vistra) har av fastighetsdgaren
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(Kopparasvégen 23B) byggts om till en utfart for ett dubbelgarage. Finns det ett
bygglov for detta?

Var egen KOPPARAS »viig” ir smal vig samt har dven en backe med skymd
sving och saknar savél trottoar, géstparkering samt naturlig motesplats.

En avstyckning av 1.85 kommer att innebéra ytterligare minst tva bilar som skall
trafikera vigen, dvs, totalt 4 bilar inkluderade 1:85

Redan i dagslédget s ar det 2-4 bilar per fastighet, ett dverslag med 3 bilar per
fastighet (9) ger vid handen att det kommer att kunna bli ca 27 bilar pa en gata
som dr kortare dn 150 m

Trafikkontoret (TK) och Raddningstjénstens (RT) asikt?

Vad dr TK och RT utredning och &sikt om en utokad exploatering och att det
eventuellt blir ytterligare en fastighet pa denna lilla atervindsgata?
Atervindsgatans vindplats dr sedan tidigare i minsta laget, huvudsakligen pga.
exploateringen och detaljplanen for 1:106 /1:111. Innan den fastighetsbildningen
sa var vandplatsen storre. Lantméteriet hade samma &sikt vid det tillfallet som
végforeningen men Mark & Miljodomstolen gick pa Kommunens forslag till
detaljplan den gangen.

Det ar dven viktigt att viga in utrymmen for sophdmtning samt eventuella
Blaljusfordon vid brand eller olycka/akut sjukdom — Alla dagar pa éret.

Hur stor anser TK och RT att vindplatsen bor vara? Idag &r det endast sopbilen
som kan vianda pa véandplatsen, under forutsittning att inga bilar star parkerade
dér. Storre lastbilar/trailers kan inte vénda alls.

Godstransport till de olika fastigheterna med storre lastbilar/trailers kan endast
ske pa tva olika sitt: Antingen kor yrkesfordonet hela vigen upp i backen och
backar sedan hela vigen tillbaka, det andra alternativet ar att yrkesfordonet
backar hela vigen upp i1 backen och kor sedan hela vagen tillbaka. Bada
alternativet &r lika farliga nir fordonet backar med délig sikt, i en backe med
skymd sikt i en sving. Yrkesfordon och personbil kan 6verhuvudtaget inte motas
pa denna smala atervéndsgata.

Kretslopp & Vattens asikt?

Vad dr K&V’s utredning och asikt om en utdkad exploatering och att det
eventuellt blir ytterligare en fastighet pa denna lilla gata?

Samrédshandlingen pavisar att det finns risk att dricksvattenkapaciten kan vara
begriansad for ytterligare fastigheter. Befintliga fastighetsdgare behdver fa
palitliga garantier att detta kan sdkerstéllas innan ny detaljplan ev. faststéllas

Pé Norrsidan av 1:84 sa har K&V vid 3-4 tillféllen de senaste 10 aren haft
problem med dagvattenledningen, senast i hostas. Vi bebyggelse pa 1:84 sa ar det
mer dn sannolikt att detta problem kan komma att 6ka. Vid byggnation av tva
fastigheter med bergschakt och nedtagning av trdd med mera sé blir det
vattenavrinning via berg och hallar pa tomten.

Godkind Detaljplan - Genomférande av byggnation - Ansvar

Det finns ingen tillginglig yta pa vdgen i anslutning till 1:84 vid en ev.
byggnation. Hur &r det tinkt att nedanstdende punkter skall 16sas utan att stora
den normala/dagliga trafiken pa végen till och fran 6vriga fastigheter?
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o Arbetsbod for personal

o Parkering av arbetsfordon

o Lossning av materielleverans

o Forvaring av material for husbyggnation

o Transport av fyllnadsmassor, jord, grus, makadam

o Denna trafikokning kommer ocksé innebéra att slitaget p& vigen 0kar kraftigt och en
fraga som bor diskuteras innan husen byggs och om kommunen kommer ta dver ansvaret
for vigen.

- Vi forutsitter att bortforsling av sprangsten sker pé norrsidan av 1:84 dé det 4r en
kommunal vag.

Kommentar:

Planarbetet har initierats av fastighetségaren som har haft en 6nskan om att ka
exploateringen pé fastigheten. Ansdkan géllde att prova en 6kad exploatering inom
fastigheten Kopparés 1:85 med en 6kad byggritt och eventuellt avstyckning.
Planldggningen avser att mojliggdra byggnation med villa/villor och/eller parhus.
Begiran bedomdes utgora ett 1ampligt tillskott i en befintlig bebyggelsestruktur.

Kontoret har tittat pa vilken bruttoarea (summan av vaningsplanen) som omkringliggande
byggnader har i ndromréadet, med fokus pa de byggnader som ar uppforda pé 2000-talet.
P& Kopparas 1:106 och 1:111 har parhuset en bruttoara pa ca 300 m? och fastigheterna en
yta pa 522 m? respektive 308 m?. P& Kopparas 1:108 har parhuset en bruttoara pé ca 383
m? och fastigheten en yta pa 831 m?. P& Kopparas 1:16 och 1:26 har parhuset en bruttoara
pa 469 m? och fastigheterna ytor pa 658 m? respektive 643 m?. Fastigheten Kopparas 1:85
ar 1460 m?, om bruttoarean pa 720 m? skulle delas pa tva byggnadskroppar skulle det ge
360 m? bruttoara per byggnadskropp. Om fastigheten skulle styckas i tva lika stora delar
skulle det ge en fastighetsstorlek pa 730 m?. Kontorets bedomning planforslaget genererar
en snarlik area till vad som tidigare har uppforts i omradet. Kontoret har justerat
planbestdmmelsen géllande utnyttjandegraden mellan samréd och granskning.
Anledningen till detta 4r Lantmiteriets synpunkt pa planbestimmelsen, se punk 9. Att
reglera bruttoarean bedoms inte vara det ldmpligaste sittet att hantera utnyttjandegraden.
Planbestdmmelsen har dérfor éndrats till att storsta byggnadsarea (fotavtrycket) &r 25 %
av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Detta innebér att om fastigheten inom
planomrédet skulle styckas till tva lika stora fastigheter sé skulle fastigheterna bli 730
kvm stora och skulle fa en tillaten byggnadsarea pa 0,25 * 730 = 182,5 m?. D4
bruttoarean inte langre regleras sé far byggnaderna uppforas med den bruttoara som ryms
inom den angivna totalhdjden, vilket sannolikt blir omkring 700 m? bruttoarea.

Kontorets beddmning dr ddrmed att den foreslagna bruttoarean ér i linje med
byggnadsstorlekar och fastighetstorlekar som tidigare har medgivits i niromradet, dels i
detaljplaner, dels i forhandsbesked och bygglov.

Att kunna dela fastigheten &r ett onskemaél fran fastighetségaren. Kontoret har inte funnit
nagot som tyder pa att en styckning skulle vara oldmplig och ser darfor inte behov av att
omdjliggora styckning av fastigheten i den nya detaljplanen. Nér detaljplanen &r antagen
ar det ar upp till fastighetsdgaren om denne vill stycka fastigheten.
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Stadsbyggnadskontoret har inget eget intresse av att stycka fastigheten da den 4dgs av en
privatperson och inte av Goteborgs stad. Goteborg stad fér inte heller ndgra intékter fran
avstyckningar mer dn den arbetstid som Lantméteriet debiterar fastighetsdgaren i
samband med sitt arbete under eventuell forréttning.

I de flesta detaljplaner s& finns det mark som inte far bebyggas, vad som har varit syftet
med en viss utredning av sddan mark kan ibland framgé av planbeskrivningen. Géllande
detaljplan &r fran ar 1957, av den framgar inte syftet med utbredningen av marken som
inte far bebyggas inom planomridet. Av syftet med detaljplanen framgér att den togs
fram fOr att mojliggora fritidshusbebyggelse. I och med att omréadet idag &dr bebyggt mer
permanenta bostider far gillande detaljplan ansetts ha spelat ut sin roll. Nér en ny
detaljplan tas fram s upphévs den géllande detaljplanen (for det nya planomradet) och en
ny plankarta med nya planbestimmelser tas fram. For att kunna mdjliggora en
exploatering med storre bebyggelse for permanenta bostidder sa behover utbredningen av
marken som inte far bebyggas dndras. Dé planomradet &r kuperat och bestér av berg sa
kommer vissa delar av planomradet omfattas av mark som inte far bebyggas. Men att ha
kvar exakt samma utbredning som i 1957 érs detaljplan beddms inte rimligt i forhallande
till att fastigheten ska kunna bebyggas med bostadsbyggnader i modern storlek. Den
naturliga karaktédren kan inte bibehéllas i sin helhet, men genom att detaljplanen har en
planbestdmmelse om att markens hojd inte far dndras pé delar av det norra planomradet
sé kan en viss del av naturkaraktiren bibehallas.

Till granskningen har planbestdmmelsen géllande att endast en- och tvabostadshus féar
uppforas setts dver och har reviderats. Plankartan anger nu endast fristiende enbostadshus
respektive enbostadshus. Motivering och forklaring till planbestimmelserna till i
planbeskrivningen Overvigande och konsekvenser — motiv till detaljplanens reglering.

Foreslagen hojd pa nya byggnader inom planomrédet (Kopparés 1:85) dr + 29 och +31 m
over stadens nollplan. Befintlig bebyggelse i ndromradet har olika byggnads- och
nockhdjder. Omkringliggande bebyggelse ligger enligt stadsbyggnadskontorets uppgifter
pa mellan + 27 m och + 32 m. Kontoret har tagit fram en 3D modell for att titta pa hur de
foreslagna hojderna i detaljplanen ser ut i relation till omkringliggande bebyggelse. Se
bilder i planbeskrivningen under rubriken Bebyggelse. Kontorets beddmning &r att
foreslagna planbestdmmelser avseende hdjder dr anpassade till omradet och
omkringliggande bebyggelse.

Gillande detaljplan medger en byggnadshojd (byggnadshdjd ar forenklat sagt avstandet
mellan marken och takets ovansida i liv med en av fasaderna) pa 3,5 m. Den
byggnadshojden mojliggdr bara en vaning. Da detaljplanen ska mojliggdra for nya aret
runt bostédder &r kontorets bedomning att det dr rimligt med en hogre hdjd pa den nya
bebyggelsen.

Forskjutningsforhallandet som finns mellan bebyggelsen pa Kopparas 1:85 och 1:84 idag
ar ett resultat av hur tidigare byggritt var utformad. Da den nya detaljplanen ger en annan
byggritt kan forskjutningsforhallandet inte sdkerstillas.

En bergsteknisk utredning har tagits fram och stéllts ut under samradet. Den stélls dven ut
pa nytt under granskningstiden och finns tillgénglig pé var hemsida,
www.goteborg.se/planochbyggprojekt, sok dir pa detaljplanens namn. Resultatet av den
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visar pé att det inte foreligger risk for skadlig omgivningspaverkan. Risk for skadlig
omgivningspéaverkan i form av blocknedfall eller ytliga ras foreligger ej

Enligt SLUs artdatabank ar kopparddlan en livskraftig art. Park- och naturférvaltningen
har inventeringar av vissa séllsynta arter och vart de finns i staden. Det finns inga
uppgifter om att det finns séllsynta eller skyddsvirda arter inom planomradet. Vidare har
Lansstyrelsen instdmt i stadsbyggnadskontoret att planforslaget inte innebér betydande
miljopaverkan, se Lansstyrelsen svar under punkt 7.

Stadsbyggnadskontoret tar fram en fastighetsforteckning 6ver vilka fastighetsdgare som
ska horas i samrédet. Av denna framgick att det fanns gemensamhetsanldaggningar i
anslutning till planomrédet men namnet eller adresserna till dessa framgick inte. Av
misstag undersoktes detta inte ndrmare infor utskicket. Stadsbyggnadskontoret har darfor
kompletterat inbjudan till samrad med ett utskick till Kopparasen 19-29
samfillighetsforening.

Gillande 6vertagande av ansvar fran vagforeningen, se svar under punkt 10 Kopparasen
19-29 samfillighetsforening.

Gillande trafik och parkering se Trafikkontorets svar under punkt 3. Géllande
parkeringsplatser for en- och tvabostadshus sa anger Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Goteborgs Stad Hantering av mobilitets- och parkeringsfrdgor i detaljplan
och bygglov att for en- och tvabostadshus ska utrymme sikerstillas for parkering,
angoring, lastning och lossning. Detta medfor att utrymme ska tillgodoses for minst en
(1) bilplats inom eller i nérheten av fastigheten. For en- och tvdbostadshus efterstravas
samlokalisering och samnyttjande av besdksparkering, dér sa bedoms mojligt. Utrymme
for 0,1 besoksplatser per bostad ska anordnas. Om det saknas mdjlighet till
besoksparkering i ndromradet ska utrymme for minst en (1) besdksparkeringsplats finnas
pa tomten (dvs. totalt tva bilplatser per bostad). Kontorets bedomning ar att det finns
utrymme for att anordna tva stycken parkeringsplatser till respektive byggnad. Exakt
placering och storlek av parkeringsplatserna provas i samband med ansdkan om bygglov.

Stadsbyggnadskontoret har muntligen stdmt av drendet med raddningstjansten. De har
inget att erinra mot planarbetet. Om sopbilar kan ta sig till omradet s& kan
raddningstjdnsten i regel ocksa gora det. For en- och tvabostadshus krivs inte assisterad
utrymning, det vill sdga utrymning med stegbil. Utrymningen forvéntas ske genom att
rdddningstjansten tar sig till byggnaden till fots fran riddningsbilen. For att kunna
genomfora en rdddningsinsats och assistera med utrymning behovs uppstillningsplatser
for respektive fordon. Rdddningsbilen behdver en uppstéllningsplats for att kunna lasta ur
utrustning, ldgga ut slangar och eventuellt bira stege fram till byggnaden. Allmént rad
anger att sddan uppstéllningsplats bor finnas inom 50 meter fran en byggnads
angreppspunkt (normalt entrén). Rdddningstjanstens bedomning &r att de har mojlighet att
ta sig planomradet och att de kan genomfora en raddningsinsats. Upplysningsvis finns det
dven brandposter i gatan som kan anvindas for att ta vatten vid slackningsarbeten.

Kretslopp och vatten och Lansstyrelsen har framfort synpunkter gillande hantering av
dagvatten. Fastigheten kan ansluta till kommunalt dagvattennit norr om fastigheten. En
kompletterande dagvatten- och skyfalls utredning har tagits fram av Kretslopp och vatten.
Den visar pa att 12 kubikmeter dagvatten behdver kunna fordréjas inom planomrédet.
Utredningen ger forslag pé att detta exempelvis kan 16sas med makadammagasin.
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Kapaciteten i dagvattenledningsnitet bedoms som god. Det ar fastighetsdgaren som
ansvarar for att dtgidrderna utfors. Senast infor startbesked ska fastighetsdgaren visa
vilken dagvattenlosning som viljs och stadsbyggnadskontoret granskar foreslagen 16sning
fore det att startbesked ges.

Gillande hur byggnationen ska genomforas med avseende pé bortforsling av
fyllnadsmassor, parkering av arbetsfordon, placering av arbetsbodar med mera sa &r det
genomforandefragor dir byggherren har ansvaret.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Inga bostadsrittsinnehavare, hyresgéster eller 6vriga boende har yttrat sig under
samradet.

Ovriga
Inga 6vriga har yttrat sig under samrédet.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande dndringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslds foljande:

o Planbestdmmelsen géllande endast en- och tvidbostadshus har éndrats till fristdende
enbostadshus och enbostadshus for att det maximala utnyttjandet av detaljplanen
inte ska kunna generera mer én tva villor, alternativt en villa och ett parhus.

o En planbestimmelse har lagts till i den norra delen av planomradet som anger att
marken inte far dndras. Syftet med bestimmelsen &r att delar av markens
naturkaraktér med bergsslédnt ska kvarsta.

o Utbredningen av u-omréadet har delvis korrigerats.

o Planbestdmmelserna som reglerar byggnaderna placering har &ndrats och anpassats
for att inte omojliggora ett parhus.

. Planbestdammelsen avseende bruttoarea (summan av vaningsplan) har dndrats till
att storsta byggnadsarea (fotavtrycket av byggnaden) ér 25 % av fastighetsarean
inom anvéndningsomradet.

Maria Sjoberger Emily Eidevag
Planchef Planarkitekt

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogoérelse
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Bilaga 1 - Sandlista

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.
Kretslopp och Vatten

Fastighetsndmnden/kontoret
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen
Kulturnimnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/Milj6forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Stadsomrade 03 Sydvast
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Ovriga
Ellevio
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Bilaga 2 — Lansstyrelsens samradsyttrande
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i’ Yttrande 1(3)
et Datum Arendebeteckning
Jr 2021-12-15 402-52814-2021

fiES

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
Stadsbyggnadskontoret
sbk@sbk.goteborg.se

Ert diarienummer: 0195/21

Forslag till detaljplan for utbyggnad av bostader
vid Kopparasen inom stadsdelen Askim i
Goteborg kommun

Handlingar daterade december 2021 for samrad enligt 5 kap 11 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900), standardforfarande.

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lénsstyrelsen lamnar foljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Syftet med detaljplanen dr att prova méjligheten att bebygga
planomradet for bostadsdndamdl med en hogre exploatering dn vad
gdllande detaljplan medger. Planens syfte dr dven att mojliggora att
en ny fastighet kan bildas pd delar av stamfastigheten Koppards 1:85
for att mojliggora byggnation av ett bostadshus pd den nya
styckningslotten.

Linsstyrelsen ser positivt pd forslaget som mojliggdr en hogre
exploatering for bostadsdndamal inom ett redan bebyggt omrade, och
dar det finns god tillgang till samhillsservice, skola och
kollektivtrafik.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kénda forhallanden ett antagande av en detaljplan
enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomning

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Postadress: 403 40 Géteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R26
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R85
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R85
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R90
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Lénsstyrelsen befarar inte att planen riskerar negativ paverkan pa
riksintressen, mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer,
strandskydd eller hilsa och sédkerhet.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet att sérskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran
allmén synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Férhallande till OP

Lénsstyrelsen bedomer att planforslaget dr forenligt med bade
Oversiktsplan for Géteborg och den fordjupade dversiktsplanen En
fordjupning for Sodra Askim.

Geoteknik

Lénsstyrelsen har inhdmtat synpunkter frdn Statens geotekniska
institut (SGI) 1 drendet. I den bergtekniska utredningen patalas
behovet av atgérder vid eventuellt bergschakt. SGI lyfter fragan kring
hur dessa atgérder kan sdkerstdllas for genomforandet pé ett
acceptabelt sitt. Lansstyrelsen delar SGI:s bedomning. Se bifogat
yttrande daterat 2021-12-01.

Vatten

I planbeskrivning framgér att dagvatten i forsta hand ska tas om hand
inom den fastighet diar dagvattnet genereras. Tillrdcklig yta maste
sakras for fordrojning och rening av dagvatten. Hojdséttning ar viktigt
med fall fran byggnader si att inga instdngda omréden skapas. Den yta
som behdvs for dagvattenhantering behover sékerstéllas i plankartan
sé ytan inte anvinds for annat &ndamal.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

Beslutande

Foretrddare for Vattenavdelningen har bidragit till beredningen av
detta yttrande. Detta yttrande har foredragits och beslutats av
planarkitekten Ann-Louise Hulter.

Ann-Louise Hulter

Denna handling har godkints digitalt och saknar darfér namnunderskrift.



Yttrande
2021-12-15

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran:
Statens geotekniska institut, daterat 2021-12-06.

Kopia till:
Statens geotekniska institut
Lansstyrelsen/

Vattenavdelningen / Claes Eliasson
Funktionschef Plan och bygg
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