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Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta med bestimmelser

e Samréadsredogorelse

¢  Granskningsutlatande

e Granskningsutlatande 2

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

e [llustrationsritning

e  Grundkarta

Utredningar:

e Arkeologisk utredning (Goéteborgs stadsmuseum 2021:1)

e Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretstopp och Vatten, 2022-01-12)

e Geotekniskt utlatande (Exploateringsavdelningen, 2020-11-27)

s Mobilitets- och parkeringsutredning (Sweco Society AB 2021-03-12)

e Naturvirdesinventering (Pro-Natura, 2020:08)

e Trafikutredning (Trafikkontoret, 2020-12-07)

e Lokaliseringsprovning (2017-05-18)

e  Gronstrukturutredning (Park- och naturférvaltningen, 2021-03-17)

o  Oversiktlig miljteknisk undersékning (Systra, 2022-01-10)

Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for simhall vid Gardesvagen 3 (34)

Dnr 0419/18

PLANBESKRIVNING




ANTAGANDEHANDLING

Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR SIMHALL VID GARDESVAGEN 1
Planprocessen 2
Planinformation 2

PLANBESKRIVNING 3

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR: 3
INNEHALLSFORTECKNING 4
SAMMANFATTNING 5
Planens syfie och forutsdttningar 5
Planens innebord och genomforande 5
Overvdganden och konsekvenser 6
Overensstimmelse med éversikisplanen 6
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR 7
Syfte 7
Lage, areal och markdagoforhallanden 7
Planfirhdllanden och tidigare stéllningstaganden 8
Mark, vegetation och fauna 9
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse 11
Sociala forutsdtiningar 12
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet 13
Service 14
Teknisk forsorjning 14
Risk och storningar 16
DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE 18
Bebyggelse 18
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgdnglighet 19
Service 21
Friytor och naturmiljo 2]
Sociala aspekter och dtgdrder 24
Teknisk forsorjning 24
Ovriga dtgiirder 26
Fastighetsindelning 27
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning 27
Fastighetsrdtisliga fragor 28
Avtal 29
Dispenser och tillstand 29
Genomforandetid 29
OVERVAGANDEN OCH KONSEK VENSER 30
Nollalternativet 30
Sociala konsekvenser och barnperspektiv 30
Miljokonsekvenser 32
Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen 33

34

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér simhall vid Gardesvagen
Dnr 0419/18

4 (34)
PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Detta planforslag syftar till att ge mojlighet att uppfora ny simhall och skapa en starkt
motesplats for besokare och nérboende intill befintliga och tillkommande bad- och
sportanldggningar. Ut6ver uppférande av simhall syftar planen till att mojliggora
anldggande av en bostadsniira park i ndra anslutning till simhallen samt ge planstod for
befintlig idrottshall. Gillande stadsplan anger specialomrade f6r idrottsindamél, mark
belagd med byggnadsforbud, sé kallad punktprickad mark. Nér géllande plan upphivs
aterintrdder strandskydd. Det éterintrddande strandskyddet upphivs delvis i samband med
antagande av foreliggande planférslag. Plandrendet drivs med sé kallat utdkat férfarande
enligt Plan- och bygglagen.
: 1 _ﬁ'-. o 3

Figur | - Planomride Figur 2 - Hustrationsplun

Planens innebérd och genomférande

I och med planens genomférande kommer grusplanen forses med byggritt for
bestksanlidggning. Detta mdjliggér uppforande av simhall med en nockhdjd om ca 12
meter och byggnadsarea om 3500 m?. Den tillatna arean ger méjlighet till en ny
badanldggning innehéllande en basséing med 8 stycken 25-meters banor och en
multibasséng. Detaljplanen tillater att byggnader uppfors med kéllare.

T TR vapp: ST

Figur 3 - Majlig utformning av franuida simhall - fusad mot Saréleden
Planforslaget reglerar en yta om ca 2000 m? i planomrédets Ostra del till park, for att i

framtiden mojliggéra anldggande av bostadsnidra park, nigot som saknas pa manga hall i
Askim.

Planforslaget inkluderar dven befintlig badmintonhall, denna &r i géllande stadsplan
uppford pé prickmark. Planférslaget tar bort prickmark och ger planstdd for hallen.
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Idrotts- och foreningsférvaltningen star for uppforande av simhall och markarbeten inom
planomrédets kvartersmark. Park- och naturforvaltningen kommer under tid att géra
succesiva investeringar i allminplatsmark for anldggande av bostadsnira park. I
anslutning till planomréadet kommer befintlig gang- och cykelbana langs Girdesvigen att
rustas upp av trafikkontoret.

Overviganden och konsekvenser
Det ir inte lingre ekonomiskt f6érsvarbart att renovera den befintliga hallen.

Om denna detaljplan inte upprittas far nollalternativet som konsekvens att en ny hall
behéver byggas dér den befintliga star idag. En erséttning pd samma plats skulle innebédra
att hallen behover vara sténgd under cirka tva ar.

Att bygga ny simhall Sppnar upp f6r majligheten att omvandla den befintliga simhallen
till annan funktion, vilket i sig kan locka ytterligare olika ménniskor fran olika
socioekonomiska grupper.

Att forstirka klustret av olika funktioner leder till stérre mojlighet for ménniskor fran
Askim och nirliggande stadsdelar att tréffas och interagera. Det ger dessutom majlighet
att skapa négot bittre och mer anvént pé platsen &n s& som den 4r nu.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs,
undantaget tradrad i sodra planomréadet. Kontoret bedomer att redovisad anvidndning kan
anses vara den fran allmin synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutséttningar
och foreliggande behov.

Fastighetsndamnden far utgifter f6r projektledning, utredningar, dispensanskan,
projektering och genomftrande av gang- och cykelvigar i anslutning till planomradet.
Intikter fran arrendeavtal med Idrotts- och féreningsforvaltningen.

Park- och naturndgmnden fér utgifter for anldggande av parkmark inom planen och skotsel
och underhall.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anliggningsavgifter samt utgifter
for eventuell uppdimensionering av ledningsnitet. Intikter fran brukningstaxan samt
kostnader for rdnta och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Idrotts- och foreningsforvaltningen far utgifter fér byggnation av simhall och &vriga
anldggningar inom kvartersmark.

Trafiknimnden far kostnader for driften av géng- och cykelvidgar i anslutning till planen i
form av rénta och avskrivningar samt for skétsel och underhall.

Planomradet ligger inom 100 meter fran Otterbicken. Nar gillande stadsplan ersitts
aterintrdder strandskydd, som direkt upphivs for tillkommande byggriitter i och med att
den nya planen antas. Stadsbyggnadskontorets beddmning ér att det finns skél att
upphiva det aterintridande strandskyddet inom planomrédet.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planforslaget stimmer dverens med Sversiktsplanen antagen 2022.

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (2022) anger for den aktuella platsen
huvudsakligen markanvindningen Parker-, natur- och rekreationsomraden -
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Idrott och rekreation. 1 denna markanvindning ingér storre rekreationsanldggningar och
storre idrottsanldggningar som har betydelse {or hela staden eller f6r en stadsdel. Det
finns inte ndgon fordjupning av 6versiktsplanen eller utfort programarbete inom omradet.

Planens syfte och férutsattningar

Denna del beskriver ingéngsvirden i planarbetet. Planomradets fysiska foérutsittningar,
gillande bestimmelser och tidigare fattade beslut som berér planomradet, befintlig
tillgang till infrastruktur och service, mm.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora uppforandet av en ny simhall som ersétter
Askims befintliga. Planen ska ge méjlighet att skapa en stirkt métesplats for besokare
och nirboende intill befintliga och tillkommande bad- och sportanliggningar. Utéver
uppforande av simhall syftar planen dven till att méjliggtra anldggande av en bostadsnira
park i ndra anslutning till simhallen samt att ge planstdd 4t befintlig idrottshall i norra
delen av planomradet. Gillande stadsplan anger specialomride for idrottsdindamal, mark
belagd med byggnadsforbud, sé kallad punktprickad mark. Nér gillande plan upphivs
aterintriader strandskydd. Det &terintrddande strandskyddet upphévs delvis, inom
tillkommande byggritter, i samband med antagande av féreliggande planforslag.
Plandrendet drivs med sé kallat uttkat forfarande enligt Plan- och bygglagen.

L&age, areal och markagoforhallanden

Planomradet utgérs av delar av fastigheten Hovas 57:211 och dr beldget utmed 6stra
sidan av S#rdleden (vdg 158) cirka 10 kilometer séder om Goteborgs centrum (Gustav
Adolfs torg). Fastigheten angrinsar i syd och vist till Girdesvigen (Hovas 57:204 GA
25), i ost till den existerande bebyggelsen (Hovés 57:143, 57:221, 57:88 samt S:30) och
norr till befintlig simhall och idrottshall, norr om dessa ligger Hovasskolan. Strax séder
om planomradet ligger Askims kyrka, med forsamlingshem.
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Figur 4 - Planomrdadesavgrinsning
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Planomradet omfattar cirka 1,6 hektar och dgs av Goteborgs Stad.

Fastighetskontoret uppléter fastigheten Hovas 57:211 till Idrotts- och
foreningsforvaltningen genom ett arrende.

Askims vigforenings gemensamhetsanliggning, GA:25, stricker sig in i planomréadet
fran Otterbicksvigen i 6st. Hovas 57:234 har ledningsritt f6r dagvatten i dstra delen av
planomrédet.

Planforhallanden och tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (2022) anger for den aktuella platsen
huvudsakligen markanvéndningen Parker-, natur- och rekreationsomraden -

Idrott och rekreation. 1 denna markanvéndning ingar st6rre rekreationsanldggningar och
storre idrottsanldggningar som har betydelse for hela staden eller for en stadsdel. Det
finns inte ndgon férdjupning av dversiktsplanen eller utfért programarbete inom omradet.

For omridet giller Stadsplan I1-3401 som vann laga kraft &r 1973 och byggnadsplan
1480K-XIV-2188. Planernas genomforandetid har gétt ut. Stadsplan [I-3401 anger
idrottsindamal med prickmark pé den plats som foreslas for den nya badanldggningen.
Byggnadsplan 1480K-X1V-2188 anger park och gatumark. Det omrade som omfattas av
nu gillande stadsplan avgrinsas i dster av Askims kyrkovég och i vister av Gardesvigen.
I giillande planomrade ingér Askimsbadet och angriinsande idrottsomréde samt
Hovasskolan.

Strandskydd

Planomradet ligger delvis inom 100 meter fran Otterbécken. I samband med att gillande
stadsplan 1480K-XIV-2188 ersitts med en ny detaljplan aktualiseras strandskyddsfrégan
och strandskydd &terintrider for planomradet. I denna plan upphivs strandskyddet inom
tillkommande byggritter inom planomradet i och med antagande av detaljplanen. Se
vidare under kapitel, Detaljplanens innebiord och genomforande samt kapitel
Overviganden och konsekvenser.

Riksintresse

Fastighetens vistliga delar omfattas av riksintresset for hdgexploaterad kust (MB

4 kap 48§). Omradet 4r dock redan exploaterat och genomférandet bedéms dirfor inte
patagligt paverka riksintresset. Sardleden 4r utpekat riksintresse for kommunikation enligt
MB 3 kap 8§. Sirdleden 4r en viktig pendlingsled mellan Kungsbacka och Géteborg och
ir del i det utpekade kollektivtrafiknitet. I vrigt finns inga riksintressen inom eller i
nérhet av tinkt planomrade.

Lokaliseringsutredning

Idrotts- och féreningsforvaltningen har pa uppdrag av kommunstyrelsen tagit fram en
strategi for Géteborgs bad- och simanliggningar (2016). Om hela forslaget blir verklighet
uppnas en fordubbling av den idag begrinsade basséngkapaciteten i staden och en
omfattande hantering av de renoveringsbehov som bestindet har idag.

Askim simhall dr den forsta anldggningen att erséttas. Fastighetskontoret genomfrde pa
bestilining av idrotts- och foreningsférvaltningen en lokaliseringsutredning dér bland
annat Stadsbyggnadskontoret medverkat for att studera 1dmpliga lokaliseringar.
Utredningen landade i en rekommendation av Lyckhem/Nya Hovas som framholls som
det enda alternativet med starkt stéd i stadens strategier, dock lyftes tre alternativ fram
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som mdjliga. Idrotts- och foreningsforvaltningen forordade dock det nu inkomna
planomrédet (Hovas Nedre) vid deras namndsammantride 2017-06-20 vilket bifolls.
Detta da det beddmdes mdjligt med ett tidigare fardigstallande av anlaggningen i detta
lage.

I lokaliseringsutredningen gér dven at lsisa att det inte lingre &r ekonomiskt forsvarbart
att renovera den befintliga hallen. En ersittning pa samma plats skulle innebra att hallen
behover vara stingd under cirka tva ar.

Mark, vegetation och fauna

Mark

Tidigare utforda geotekniska undersdkningar for Askims sporthall strax nordost om
planomrédet visar att jorddjupen uppgar till ca 7,5-13 m under markniva.
Provtagningarna har stoppat mot formodat berg. Vid undersokningar strax norr om
Askims simhall, i lige for Hovasskolan har sonderingarna pavisat jorddjup som uppgar
#ill ca 1820 m under marknivan. Enligt tidigare utforda sonderingar utgors jordlagren i
huvudsak av torrskorpelera/friktionsmaterial foljt av lera som vilar pa friktionsmaterial pa
berg. Torrskorpelerans vattenkvot ligger pa ca. 40 % for att oka i lerlagret upp till ca. 50—
60%. Den odrinerade skjuvhéllfastheten har utifran tidigare utforda sonderingar pavisats
variera mellan ca. 18-20 kPa med en okning mot djupet med ca. 1,4 kPa/m.

Stabilitet

Baserat pé befintligt geotekniskt underlag i ndromréadet och tack vara omrédets flacka
karaktdr samt tillrickligt stort avstand till Otterbicken bedoms stabiliteten vara god och
tilifredstillande for planomradet bade for befintliga forhdllanden samt efter eventuell
exploatering. Stabiliteten i Otterbickens slanter bedoms ocksd som tillfredstillande.

Stabiliteten mot Otterbicken ska dock beaktas vid fortsatt projektering och det
rekommenderas att hojdsdttningen i den nordstra delen av planomréadet inte overskrider
befintliga nivaer. Detta for att inte forsamra stabilitetsforhallandena.

Erosion

Under platsbesoket har slanten intill Otterbicken beaktats. Inga tecken pa pagdende
erosion noterades. Erosionsproblematik bedoms ddrmed inte finnas inom eller i néra
anslutning till planomrédet.

Radon
Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta dr omrédet klassificerat som lag- till
normalriskomréide.

Vegetation och fauna
Genom planomradet rinner Otterbiicken, ett oringforande vattendrag, som kulverterats
under den befintliga simhallen.

Merparten av inventeringsomradet bestar av mark som pé olika satt nyttjats for manskliga
aktiviteter. Endast den norddstra delen bestar av en spontant etablerad skogsmilj.
Topografin i omréadet &r forhallandevis odramatisk.

I de urbana delar som ingdr i inventeringsomradet finns dels sandiga och grusiga marker i
form av en #ldre fotbolisplan med kortvuxen vegetation av ruderatkaraktdr, samt utfyllda
omraden intill med en betydligt mer hogvuxen vegetation med tistlar, grabo, hundéxing
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och andra hogvuxna gris och orter. Dessutom finns planterade tridrader som inramas av
griismattor eller lummiga busksnar som framst bestar av skogskornell.

Teckenforklaring
| BB Naturvirdesklass 2
Naturvardesklass 3
{ [ Naturvirdesklass 4
{ [ Obetydligt naturvérde

Figur 6 Redovisining av artfirekomst Figur 7 Forckommande virdeelement

Ett skyddsvirt trad, en grov silg med stamhaligheter, noterades under filtarbetet. Inom
planomrédet har inga artfynd gjorts enligt Artportalen

Noterade arter redovisas pa karta i figur 6. Under inventeringen patriffades
naturvardsarterna akergroda och dring. Utdver detta har a1 samt en dagsléindeart och en
bickslandeart noterats i bicken under tidigare inventeringar. De bicklevande
organismerna dr markerade med punkter men finns, &tminstone vid hogre vattenstand, i
hela den strickning av Otterbicken som ligger inom inventerat omrade (och dven i andra
delar av Otterbickens lopp). Akergrodan dr fridlyst och omfattas av
artskyddsforordningens §4.

2018 noterades ett par fiskmasar strax utanfor omrédet (markeringen sitter pa simhallens
tak) under forutséttningar som gjorde att rapportoren beddomde detta som ett permanent
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revir. D4 filtarbetet till denna rapport gjordes under september kunde vi inte konstatera
om fiskmas hickar hir idag, 2020.

Resultatet av naturvirdesinventeringen visar att det finns naturvirdesobjekt i
naturvirdesklasserna 2, 3 och 4, dessa redovisas pé karta i Figur 5. De omraden som
placerats i naturvardesklass 2 och 3 utgdrs av backmiljon i Otterbécken
(naturvirdesobjekt 5, klass 2) samt intilliggande 15vskog (naturvirdesobjekt 4, klass 3).
Hr finns flera olika typer av férhdjda naturvérden sasom backmiljo med lekbottnar och
lummig 16vskog med god forekomst av dod ved och dven forekomst av ldre trad.
Lévskogen ligger i en smal dalgéng som skurits ned i sediment som oftast &r leriga.

I 6vriga delar av det inventerade omradet — delomrade 1, 2 och 3 — bedoms inte en
byggnation vara problematiskt ur ett naturvardesperspektiv. Dessa delomraden har till
stor del tillkommit som en konsekvens av ménsklig verksamhet och hyser relativt
méttliga naturvérden.

Naturvirdesobjekt 2 utgdrs dock av en tradrad som riknas som allé. Viss paverkan
kommer att ske pa denna i samband med planens genomforande. Dispens frén generella
biotopskyddet har beviljats av ldnsstyrelsen.

Fornlimningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornldmningar
Inom planomradet har en arkeologisk utredning genomforts for att utesluta férekomsten
av fornldmningar.

Rapporten uppger att inga av de patriffade kulturlagren eller overlagade nivaerna beddms
utgora fornlimning. Efter avslutad utredning krivs dérfor inga ytterligare arkeologiska
atgarder inom utredningsomrédet.

Kulturhistoria
Det aktuella omradet ligger huvudsakligen pa hemmanet Otterbécks indgor, i Askims
socken och hirad. Den sédra delen av utredningsomradet horde dock ursprungligen till
Stora Hovas. Askims socken var fram till freden i Bromsebro 1645 grinssocken mot
Danmark vilket innebar aterkommande krigshandelser.

|
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Figur & Utsnit frin storskifieskartan over Otterbiick 1792
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Otterbick namns forsta gingen i 1550 ars jordebok som ett helt skattehemman. Namnet
kommer fran den bick som flyter forbi norr om gardstomten och syftar pa forekomsten av
utter (OGB). Hemmanet styckas senare upp och vid tiden for storskiftet 1792 finns har
fyra gardar (figur 8). P4 kartan syns en vig som passerar gardstomten norrifran och
fortsatter visterut. Denna vigstrickning finns idag kvar inom utredningsomradet i form
av en grusad gangvig som tar slut vid simhallen.

Vid laga skiftet 1852 har dven de sodra delarna av omréadet dvergatt till Otterback.

Befintlig bebyggelse

Figur 9 - Befintlig idrottshall Figur 10 - Askims Kyvrka och forsamlingshem

Sociala forutsittningar

Askims simhall hade 72 000 besdkare ar 2015. Nérheten till busshéllplats, Hovésskolan,
Askims kyrka och passagen under Sirdleden bor sammantaget betraktas som goda
forutsattningar for att manniskor ska réra sig genom omrédet.

Funktionsblandningen i omréadet &r begrénsad och utgdrs i princip uteslutande av bostéder
i sméhus. En livsmedelsbutik finns ca 1 km norr om planomradet. Ur ett

. vardagsperspektiv skulle det vara positivt om de tillkommande anléggningarna ges
méjlighet att komplettera serviceutbudet i ndromradet.

Sydsst om planomradet ligger ett gront hojdparti.

Sardleden utgdr en barridr genom Hovas och begrinsar méjligheterna att ta sig mellan

‘ omradets ostliga och vistliga delar. En av dessa passager utgors av den géng- och
cykelviadukt som ligger direkt soder om planomradet. Denna plats saknar nirliggande
bebyggelse och omgivande vegetation kan begrinsa insynen. Upplevd otrygg miljé i
anslutning till denna och bullret finns inte m&jlighet att paverka i och med aktuellt
planforslag. Det finns dock mjligt att skapa tryggare och bittre miljder vid simhallen
som forhoppningsvis kan sprida en tryggare miljé till sitt niromrade.

I samband med social konsekvensanalys uppgavs av flera deltagande att planomrédet
upplevs som stokigt och icke omhindertaget. Den gamla bollplanen dr dvervuxen och
anvinds ej. Lekmiljén i omrédet dr bristfillig.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgénglighet

Sardleden ligger parallellt med, och direkt véster om Gardesvégen. Strickan utgdr ett
viktigt vistligt alternativ till E6/E20 pa strackan Kungsbacka-Goteborg. Vdgen har stor
betydelse for arbetspendling och r ddrmed en del av det utpekade kollektivtrafiknitet.

Denna led utgér dven en barriar som delar upp Hovas i en 6stlig och véstlig sida med
relativt f4 korsningspunkter. Avstindet mellan vigkorsningen norr om Askimsbadet och
den soderliggande vigkorsningen vid Klavavégen séder om Askims kyrka uppgér till ca
1500 m. Mellan dessa vigkorsningar finns tva cykelviadukter under Sir6leden varav den
ena ligger direkt séder om planomréidet.

Runt planomradet tillhér gatorna i de flesta fall Askims végforening.

Gang - och cykeltrafik

Lings med Gérdesvigen finns en kombinerad gang- och cykelbana som &r cirka 2,5
meter bred. Géng- och cykelbanan har planskilda korsningar i form av géng- och
cykeltunnlar under Gamla Sardvigen, Girdesvigen och Sérdleden. Via en gangbana nas
busshallplats Hovés nedre. Géngbanan korsar Gérdesvigen via en oreglerad géngpassage
som #r hastighetssikrad, se Figur 3. Eftersom farthindret ligger norr om passagen sé dr
hastighetssikringen bittre for fordon norrifran &n sdderifran.

Figur 11 - Oreglerad gangpassage over Gérdesvéigen mellan busshallplatsen och gaig- och cykelbunan

Kollektivtrafik

Nirmaste kollektivtrafikhallplats, Hovas nedre, trafikeras av buss 158, 180 samt Rosa
express. Under maxtimmen trafikerar buss 158 i 10-minuterstrafik, buss 180 i 20-
minuterstrafik och Rosa express i 5-minuterstrafik.

Gangstraket mellan héllplats och anldggningens entré kraver i dagsldget en omvég runt
bilparkeringen utmed Gardesvigen. Tillgingligheten anses god.
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Biltrafik & parkering
Omradet nas med bil fran Gérdesvégen.

En storre parkering tillhérande simhallen finns mellan Hovésskolan och simhallen. P4
Girdesvigens vistra sida finns tvarstalld parkering. [ nordlig riktning finns &ven
lingsgiende parkering pa en kortare stricka utanfor simhallen. Parkeringarna mellan
Girdesviigen och Siroleden ligger pa sparreservat for framtida m&jlig utveckling av
kollektivtrafikstrak.

Trygghet & tillgénglighet

Kollektivtrafikhallplatserna i ndra anslutning till planomradet #r viltrafikerade och
tillginglighetsanpassade med anslutande gangbanor och darfor bedoms tillgingligheten
med kollektivtrafik till och frén platsen som god.

' Dir den oreglerade passagen korsar Gardesvégen ligger gang- och cykelbanan pa
plushdjd +15.9 och kérbanan pé +16.5. Det medfor att den korta anslutningen mellan
gang- och cykelbanan och passagen har en lingslutning pa cirka 10%, vilket ligger
utanfor accepterade gransvarden for lingslutningar for géng- och cykelbanor dér

. maxvirdet dr 5%. Anslutningen till passagen ar darfor inte tillgéinglig.

Séder om planomradet &r gang- och cykelbanan anpassad till ging- och cykeltunnlarna
under Girdesvigen och Sirdleden med en léngslutning pa i genomsnitt 2,3%. Sarbleden
utgdr den storsta barridren for oskyddade trafikanter i niromradet, varfor gang- och
cykeltunneln under leden &r positiv ur ett tillganglighetsperspektiv.

Géng- och cykelbanan ar belyst och separerad fran kérbanan med skiljeremsa, vilket dr
positivt ur ett trygghetsperspektiv.
Service

Hovasskolan ligger norr om planomrédet, omfattar arskurserna F-9 och har ca 730 elever.
P4 skolan finns dven fritidshem och grundskolan Las6. Véster om Saroleden finns dven
en fristdende forskola.

' Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvatten

Genom planomradet gar kommunala vatten- och spillvattenledningar over befintlig

grusplan. Kapaciteten i dricksvattennatet ar fullgod. Forutsatt att ny simhall har samma
. utflode som befintlig har i dagsliget finns god kapacitet i spillvattennatet.

Vattenledningen utgors av en 100 mm gjutjirnsledning
Spillvattenledningen &r en 225 mm betongledning.

Dagvatten
Fororeningsberikningar visar att halter och mingder &kar efter exploatering.

Avvattning frin planomradet leds till Otterbdcken som sedan mynnar ut till Askims fjord.
Dagvattnet frin planomradet avleds inte till ett dikningsforetag.

Recipienten Otterbicken #r inte klassad enligt miljokvalitetsnormer. Otterbicken mynnar
ut i Askims fjord (Askimsviken) som #r klassad enligt miljékvalitetsnormer.
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Ar 2017 hade Askims fjord ej god kemisk status och den ekologiska statusen klassades
som mattlig, mer specifikt i&r PCB bedomt till mattlig status.

Inom planomrédet finns en PVC-dagvattenledning med diametern 315 mm och utlopp i
Otterbiicken, se Figur 10 for brunnarnas vattengéngar i dagvattenledningen. Storsta delen
av ytorna inom planomradet avvattnas dock till diket i vést som leder vattnet till
Otterbiicken innan bécken leds under Sardleden vidare till Askims fjord.

Utlopp i
Otterbécken
VG + 15,06

" Rensbrumn
. OK+18

—

Rensbrunn \
OK +18,70

= -l . ¥
- ————_

T = ;r', <

| visur

= - A - e

= 5 - -
Figur 12 - Visar dagvattenledning inom fastigheten sami dike soni leds 1ill O.
avrinningen fran fastigheten till diket. Ovre kant (OK) och vatiengang ra).

terbdcken. Streckad pi

Kapacitet i dagvattenledningen inom planomradet berdknas vara tillrackligt.

Diket i vist som leds till Otterbacken #r olika skétt och vissa delar dr starkt bevuxna
medan andra &r mer kortklippta. Det innebir att diket har olika avledningsformagor men
. beriknas ha tillrdcklig kapacitet.

Dagyvattnet frin planomrédet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

El och tele

I gillande detaljplan finns ett utritat u-omrade i laget for den tillkommande sim- och
badanliggningen. Elnitet ingar i Ellevios koncessionsomrade och de har remitterats i
drendet. Goteborgs Energi GothNet AB meddelar dven att det finns befintliga ledningar
och kanalisation som méste beaktas och hanteras inom projektet.

Uppvarmning
Fjdrrvirmendtet 4r inte utbyggt till planomradet. Befintlig simhall vérms upp av en
pelletspanna.
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Risk och stérningar

Buller

Det har i samband med framtagande av planforslaget inte uppréttats ndgon
bullerutredning. Simhallen véntas inte generera bullernivaer som paverkar
omkringliggande bostadsbebyggelse negativt. Trafikbuller fran besokande bilar uteblir da
parkeringar inte &r tinkt att anordnas i direkt anslutning till simhallen. Parkering sker pa
befintliga parkeringar i anslutning till befintlig simhall.

Miljsforvaltningens bedomning ar att den totala effekten av simhallens inverkan &r
positiv for ljudmiljon. Den kommer ha en avskdrmande effekt pé trafikbullret fran vég
158.

& Trafikbuller ekvivalentniva

_ Under40d8
. 4045 dB
_ as5s0d8
|7 s0ssdB
5560 db
6065 db

I 637008
Over 70 0B

Figur 13 - Trafikbuller ekvivatentniva - befinilig situation. widrag ur GOkart. Plaverad simhall inklippt -
effekier av dess placering redovisas inte i hullerutbredningen.

Skyfall/lhéga vattennivaer
Planomradet ligger inte i risk for att paverkas av hoga vattennivaer i havet eller hoga
fléden i vattendrag.

Skyfallsmodellering visar pa ytlig avrinning vid regn med 100 ars aterkomsttid. Pilarna i
kartbilden illustrerar ytavrinningen i omrédet. Streckad bla cirkel visar instangt omrade
som oversvimmas vid skyfall och som bor beaktas sa att situation inte forvérras.
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Lagpunkt vid
befintlig simhall,
Otterbacken

rinner igenom

“n -
N P
P g

Lagpunkt i
Tunnlarna under | "% 3
Géardesvégen och i «esse o= .
Saréleden S s b

o

Figur 14 - Bla omréden visur var det sumnlas vatren vid skvjall i omradet, morkare bla firg innehdr stérre
vattendjup. Streckat blatr visar lagpunkt som bér beakias. Pilar visur flidesrikiming

Foreslagen fordrsjningsvolym pa 200 m® innebér att ett regn med 20 ars terkomsttid kan
fordrojas till det fléde som &r vid befintliga forhallanden for samma regnhéndelse.

Ur ett skyfallsperspektiv dr placering av simhallen limplig utan négon risk for
dversvamning med forutséttningen att hojdséttning enligt TTOP:en tilldmpas.
Hojdsittning enligt TTOP uppnas for befintliga marknivéer. Kretslopp och vatten dr
konsulterade i frigan och bekriftar att byggritt for simhallen inte riskerar att inte uppfylla
kraven.

For att inte paverka skyfallssituationen &r det viktigt att ligpunkten i den norddstra delen
av planomréidet dir Otterbacken rinner inte fylls igen. Lagpunkten fyller en viktig
funktion om vattennivan i Otterbicken dkar vid exempelvis ett skyfall. Jordvallen i sodra
delen av planomridet fungerar som en barridr for skyfall. Det dr dérfor viktigt att bevara
den eller ersitta den med annan barrigr for att inte forvérra situationen i tunneln under
Girdesvigen och Sardleden.

Raddningstjanst
Kretslopp och vatten anser att simhallen har en lag brandbelastning vilket ger en
slackvattenforbrukning pa 10 I/s.

Kapaciteten i nirmaste brandpost och ledningsnit uppfyller kravet pa brandvatten pa
10 I/s.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av ny simhall i anslutning till befintlig sim- och
idrottshall lings Gardesvagen. Plankartan medger anvéandning for besoksanldggning,
vilket innefattar idrotts- och sportanliggningar av olika slag. Det kan till exempel vara
idrottsplats, sporthall, simhall, motionsslingor, skidspér och andra liknande anléaggningar.

R — Besoksanldggning
Befintlig idrottshall ges planstdd under ovanstiende bestimmelse.

Idrotts- och foreningsforvaltningen ansvarar for utbyggnad och forvaltning av
kvartersmarken.

Inom planomradet planeras for PARK med kommunalt huvudmannaskap. Parken avses
anliggas succesivt i takt med att investeringsmedel finns att tillga.

Bebyggelse

Den nya detaljplanen tillter en ny byggnad for simhall/idrott om maximalt 3500
kvadratmeter byggnadsarea och en nockhdjd pa maximalt 12 meter (byggnadshojd sétts
till +29 meter i plankartan). Den tillétna arean ger mojlighet till en ny badanldggning
innehallande en bassing med 8 stycken 25-meters banor och en multibasséng.
Detaljplanen tillater att byggnader uppfors med killare.

LIS

8l AT

—_—
SN TS “raesrm: arae

FASADMOT VASTER

Figur 13 - Mojlig uiformning av framiida simhall - fasad moit Séirdleden,

N\

Figur 16 - Foreslugen byggnad och utformaing av angoringsytor och Jriyta,
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Planforslaget inkluderar 4ven befintlig badmintonhall. Denna &r i géllande stadsplan
uppford pa prickmark, det vill siga att marken far inte forses med byggnad. I
planforslaget tillskapas en byggritt som omfattar befintlig byggnadsutformning.
Nockhojd siitts till 7,5 meter och byggnadsarean till 1300 m?.

Den administrativa planbestimmelsen, a, anger att strandskyddet 4r upphévt i samband
med antagande av detaljplanen.

Kulturmiljo
Ny simhall placeras norr om Askims kyrka med tillhérande bevarandevérd kulturmiljo.

Simhallens utformning syftar till att landa bra pa platsen inom planomrédet snarare 4n att
ta hinsyn till kyrkans arkitektoniska kvalitéer.

For att inte simhallen ska verka overordnad Askims kyrka i landskapets begrénsas den
nya byggnadens hojd till +29 meter 6ver grundkartans nollplan. Detta medfor att de
nuvarande hierarkierna i landskapets bibehalls. Simhallens placering véntas heller inte
paverka siktlinjer mot kyrkan negativt i och med den byggritt som ges i plankartan.

Planforslaget bedoms inte, i och med byggnadens placering och skala, paverka
nirliggande kulturmiljvarden.

|
5 FORSAMUNGSHEM

Figur 17 - Begrdnsningarna i bygenadshéjd sdkersidller arr simhallen inte upplevs som overordnad kyrkan i
landskapet

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vidgar

Planen innehaller inga nya gator eller GC-vigar pa allmén platsmark. Eft trafikforslag har
dock tagits fram fér GC-vig med mera pa allmin platsmark léngs Gérdesvagen viéster och
soder om planomradet. GC-vigen breddas hir till 4 meter pa strickan mellan gangtunneln
under Girdesvigen och den befintliga infarten till simhallen. Breddningen sker frémst
mot kdrbanan, men pi en Kortare stricka i anslutning till cykeltunneln breddas gang- och
cykelbanan istillet mot fastighetsgrinsen. Justering av diken krévs nér géng- och
cykelbanan breddas.

En ny anslutning for gdngkoppling mellan den lingsgaende parkeringen och géng- och
cykelbanan foreslas for att enklare kunna ta sig mellan parkeringen och simhallen. Den
lingsgéende parkeringen ir i detaljplanen dven tankt att kunna samutnyttjas som lastplats
for den nya simhallen. Dérfor 4r det viktigt att med enkelhet kunna hantera gods mellan
lastplatsen och byggnaden via den nya gingbaneanslutningen.
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Gérdesvigep,

Figur 18 - Trafikforslag — breddad ging- och evkelbuna sami ny passuge.

Den oreglerade passagen 6ver Gardesvigen byggs om till ett forhojt Gvergangsstille.
Vigkanten justeras nagot for att skapa en passage som r vinkelrdt mot kérbanan.

et

Figur 19 - Ett forhéjt overgangsstille foresias over Géardesvigen mellan hallplatsen och gang- och
eykelbanan

Det férhjda dvergangsstillet gor att korbanans plushdjd okar till +16,6 fran +16,5.
Eftersom héij dskillnaden mellan kérbanan och géng- och cykelbanan redan idag medfor
att anslutningen mellan dem har en lingslutning p4 cirka 10%, bor dven gang- och
cykelbanan justeras i hjdled. Gang- och cykelbanan antas ligga pa ungefir samma hojd
som passagen vilket innebir cirka +16.6 vid passagen. Det innebir en héjning av befintlig
markniva med cirka 0,7 meter frin dagens +15.9. Med anledning av detta f6reslas ging-
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och cykelbanans marknivé hojas bade s6derut och norrut pa en striacka om totalt cirka 45
meter.

Parkering / cykelparkering

Trafikforslaget innebér ingen paverkan pa befintliga parkeringsplatser for biltrafik. De
foreslagna cykelparkeringarna i anslutning till busshallplatsen bidrar till 6kad
tillginglighet for pendlare som anvinder flera transportmedel mellan mélpunkter. Planen
mojliggor yta for cykelparkering i anslutning till badhuset, vilket visas i
illustrationskartan.

Det slutliga behovet av parkeringsplatser blir enligt utférd mobilitets- och
parkeringsutredning:

Cykelplatser: 40 stycken varav tva for sysselsatta
. Bilplatser: 47 stycken varav tre for sysselsatta
Dirtill behdver plats for moped och mopedbil anordnas.

Den nya simhallen bedéms inte generera ett stérre parkeringsbehov én befintlig simhall.

‘ Da den befintliga simhallen avvecklas frigors kapacitet i parkeringsytan. Denna frigjorda
kapacitet bor tidcka behovet fran tillkommande bebyggelse. Ddrmed bér ingen ytterligare
parkering tillskapas.

Kollektivtrafik
Ingen utkning av kollektivtrafik eller atgdrder pa befintliga hallplatser bedéms
nodvindigt i samband med planens genomférande.

Tillgédnglighet

Trafikforslaget innebir att tillgingligheten for oskyddade trafikanter 6kar i och med att
deras plats i gaturummet stérks i samband med anliggandet av Gvergingsstillet.
Tillgéngligheten mellan parkering och simhallen dkar ocksé tack vare den nya
anslutningen mellan den ldngsgaende parkeringen pa Gérdesvigen och gang- och
cykelbanan.

Hojningen av marknivan pa ging- och cykelbanan samt gangbanan som ansluter till den
forhojda passagen gor att anslutningen nu far tillgingliga langslutningar

. I anslutning till entrén till badhuset finns plats for anordnande av handikapparkering.
Service
‘ Planen upprittas for att den kommunala service som finns idag i form av befintlig simhall

dven i framtiden ska kunna erbjudas i Askim.

Planen innehaller en parkyta om cirka 2 000 kvadratmeter, som ska iordningstillas
successivt av Park- och naturforvaltningen for att tillskapa rekreationsmdojligheter.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljé

Naturmiljon i anslutning till Otterbicken bevaras. Helomradet som omfattar backen och
de storre trid som kantar backen blir i plankartan f6rsett med prickmark (marken far inte
forses med byggnad). Tradraden, som utgér allé, lings Gardesvigen forses dven den med
prickmark till stSrsta delen.
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For att mojliggéra angdring och trafikforslag behover dock fyra stycken trid tas ned.
Dispens fran det generella biotopskyddet for de aktuella triden har beviljats av
ldnsstyrelsen.

Friytor
Planfrslaget innebir att en yta om ca 2000 m? i planomradets 6stra del planeras som:

PARK - Detta for att pa lingre sikt mojliggéra anldggande av bostadsnéra park pa allmén
plats.

Inom &vriga delar inom planomradet som inte utgérs av bebyggelse eller ytor kopplade
till angoringen planeras utgéras av friyta. Denna &r lokaliserad inom kvartersmark och
ska forses med @ngssadd och nyplanterade trid.

(RPN

1

——’"—A

Figur 20 - plancrad park markeras med réd avgrdnsning

Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dér strandskydd éterintréider vid planldggning.
For att detaljplanen ska kunna genomf6ras behover det aterintradda strandskyddet
upphévas. Antagandet av detaljplanen innebdr upphivande av strandskyddet inom
foreslagna byggritter inom planomradet. Omraden for upphévandet redovisas med
bestdimmelsen a; pa plankartan. I figur nedan redovisas det omriade som ligger inom 100
meter fran strandlinjen

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér simhall vid Gardesvdgen

22 (34)

Dnr 0419/18 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Strandskydd
som upphavs

: {""’ 1100 m fran Otterbacken

i

\ \ PRy
o\

Figur 10 Kurta som redovisar wolkning «av 100 meter fran Otterbiicken samit bvggrdtternas utbredning i
planfirstuget. Strandskvdd drerintrdder i saumband med amagunde over el av planomrddet och upphdvs
inom detla i sumband med antugande av detaliplan

Kontorets bedomning &r att sérskilt skél dr uppfyllt och som dirigenom motiverar
upphiévandet av strandskyddet. Det sérskilda skilet {6r att inom omradet dir
strandskyddet upphivs kunna utvidga en pagéende verksamhet. Detta for att kunna
tillgodose ett angelédget allmént intresse som inom en néra framtid inte kan tillgodoses
inom rimliga avstdnd fran nuvarande planomrade (Miljgbalken 7 kap. 18 ¢ § 4 och 5).

Planforslaget syftar till att skapa en motesplats Sppen for allméinheten. Anvindningen i
anslutning till backen dr oférdndrad mot géllande stadsplan. Marken har sedan 1973 varit
planlagd som omrade for idrottséindamal. Aktuellt planforslag reglerar anvindningen till
bessksanldggningar med syftet att ersitta den kommunala simhallen tillgénglig for
allminheten samt allmin plats, park.

I ndromradet finns inga ytor med tillricklig areal inom vilka en simhall &r m&jlig att
uppfdra inom en néra framtid. Askims simhall ligger inom mellanomrédet Stora Askim
som utgdrs av primdromradena Askim, Hovas och Billdal. Omradet har ca 24 700
invanare. Befintlig simhall i anslutning till planforslaget ligger i Hovas. Direktkopplingen
med expressbuss fran simhallen till 6vriga delar av Stora Askim &r god. Inom omrédet &r
Askim det mest titbefolkade primdromradet medan Billdal har den till antal storsta
befolkningen.
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Planen har tagit hansyn till de naturvirden som finns i Otterbicken. Plankartans
utformning sikerstiller byggnadsforbud med prickmark 6ver hela omradet som omfattas
av naturvirdesobjekt 4 och 5. Mojlighet till fordrojning och rening av dagvatten har
sikerstillts genom dagvattenutredningen utford inom ramen for planarbetet.
Planforslagets paverkan pé djur- och véxtliv beddms dirfor som begransad.

Befintlig grusplan kommer till viss del att tas i ansprak av simhallen. Ytan kommer dock
att utformas som parkmiljo, likt intilliggande yta som planeras som allmén plats, park. En
minskad areal kompenseras i detta fall av ytor med hogre kvaliteter for allménheten.

Detaljplanens genomfsrande kommer inte att paverka strandskyddets syfte att trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till bicken och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet p4 land och i vatten. Strandskyddet upphévs inte i direkt anslutning till
bicken som fortsatt #r tillgéinglig for allménheten efter genomfort planforslag.

En ny simhall &r ett tringande kommunalt behov vilket kan motivera ett ianspraktagande.

Sociala aspekter och atgarder

En simhall kan locka till sig flera olika socioekonomiska grupper. Verksamheten riktar
sig dven till olika &ldersgrupper och tilitalar manniskor med olika kulturella bakgrunder.
Tillkommer ytterligare fritidsaktiviteter i befintlig simhall ges majlighet till fler olika
verksamheter vilket 6kar mangden olika ménniskor som tar sig till ett och samma stille.
Positivt ar sven skolan som ligger precis norr om simhallen. Tillsammans kraftsamlas
flera funktioner pa ett stille och kan hjilpa till att skapa en viktig métespunkt i omrédet.

Lokaliseringen av Askims simhall néra kollektivtrafikhéllplats med expressbuss dr
fordelaktig da det ger mdjlighet att ta sig till simhallen med buss. Befintliga gang- och
cykelvigar kan i planarbetet utredas for att forbattra attraktiviteten genom exempelvis
breddning och bittre belysning. En upprustning ar positiv for hela omradet.

Den sociala miljon forbéttras med hjalp av bittre kopplingar for gang- och cykel,
belysning, tydliga entrésituationer och att en tidigare baksida nu aktiveras.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

Med foreslagen rening i biofilter berdknas mélvérdena uppnis, vilket dr kraven fran
Goteborgs Stad. Utéver det reduceras samtliga fororeningsmingder frutom krom till vad
som rader vid befintliga forhdllanden. Med ldmpliga materialval av takytan, gronomrade
pé minst 0,50 ha samt rening gors beddmningen att planomrédet inte forsamrar
mdjligheterna att uppné miljdkvalitetsnormema for vatten i Askims fjord.

Dagvattenanliggning som foreslas &r biofilter med ett ytansprak pa 370 m* vilket ger en
erforderlig fordrjningsvolym pa 200 m®. Biofiltret rekommenderas anldggas vid
simhallen for att rena takvattnet. Foreslagen fordrojningsvolym pa 200 m? innebdr att ett
regn med 20 &rs aterkomsttid kan fordrjas till det flsde som #r vid befintliga
forhallanden for samma regnhindelse. Med foreslagen atgérd beddms exploatering inte
paverka Otterbicken med avseende pé erosion.

Dagvattenatgirder ska anldggas i ligpunkt dit vatten kan avrinna med sjilvfall. Det &r
dven viktigt att dagvattenatgarderna &r placerade sé att de kan samla upp vatten fran hela
omréadet.
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Dagvattnet frin planomradet avleds inte till négot markavvattningsforetag eller
gemensamhetsanliggning for dagvatten.

Skyfall
Ur ett skyfallsperspektiv &@r placering av simhallen lamplig utan nagon risk for
oversvimning med forutsitiningen att hojdséttning enligt TTOP tillimpas.

For att inte paverka skyfallssituationen ar det viktigt att lagpunkten i den norddstra delen
av planomradet dir Otterbécken rinner inte fylls igen eller liknande. Lagpunkten fyller en
viktig funktion om vattennivan i Otterbacken Skar vid exempelvis ett skyfall.

Plarikartan férses med upplysning gillande niva pa fardigt golv for simhallen:
For avloppsanslutning med sjalvfall ska ldgsta golvniva vara minst 0,3 meter over

markniva i forbindelsepunkt med hensyn till risk for uppddamning i allmdnt dag- och
spillvattensystem.

Jordvallen i s6dra delen av planomradet fungerar som en barridr for skyfall att ledas till
tunneln soder om planomradet. Det 4r dérfor viktigt att bevara den eller ersitta den mot
annan barridr for att inte forvérra situationen i tunneln under Gérdesvigen och S#roleden,
som redan #r utsatt.

Vatten och aviopp

I samband med genomforande av detaljplanen behdver kommunala vatten- och
spillvattenledningar flyttas — en for dricksvatten och en for spillvatten. Dessa ska flyttas
langs en stricka om cirka 200 m, s& att de hamnar mellan den nya badanliggningen och
befintlig sporthall i norr. Arbetena planeras utforas av Idrotts- och foreningsforvaltningen
enligt anvisningar fran Kretslopp och vatten. Ny strickning reserveras i plankartan med
u-omréde.

Markreservat
u; — tillgéinglig for allmannyttiga underjordiska ledningar

Varme
Fjarrvirmendtet 4r inte utbyggt i omrédet. Idrotts- och féreningsférvaltningen avser
istillet underséka mojligheterna att nyttja bergvérme.

El och tele
Inga kiinda befintliga elledningar berdrs av den nya detaljplanen.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska i forekommande fall
ske till Ellevio i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i nirheten
av Ellevios anldggningar ska bestdmmelser for markarbeten vid elkablar f6ljas.

En befintlig nitstation strax soder om planomradet behdver okad kapacitet, och Ellevio
avser darfor att byta ut denna mot en ny station.

Ovriga ledningar

GothNet har tre ror for fiber sydvist om byggrétten for den nya simhallen. Dessa far
bevakas vid ombyggnation av GC-banan. Ifall simhallen ska anslutas till fiber behdvs
schaktning, vilket i forekommande fall understks av GothNet och IoFF infér
genomforandet.
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Avfall

Trafikforslag i planforslaget innebir att sopbilen stannar utmed Gérdesvégen. Detta
medfor att ingen vindning i anslutning vid ang6ringen till simhallens entré blir
nddvindig. Sopbil och mjuka trafikanter separeras i detta forslag helt.

Avstand till framtida avfallsrum blir da ca 20 meter.

Utformningen av avfallshanteringen ska folja riktlinjer och krav i stadens skrift Gor rum
for miljén.

P

Figur 21 - Mojlig framtidu sophantering.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Det foreligger inga stabilitetsproblem eller risk for bergras/blockutfall inom omradet eller
nérmast utanfor planomradet idag. I samband med exploateringen och fordndringar av
markgeometrin kan nya beddmningar av stabilitetsférhallandena beh6va utforas.

Sannolikt kommer planerade byggnader som grundliggs ovan lera behdva
palgrundliggas pa grund av ojimna jorddjup och sittningsbendgen jord. Byggnadens
placering och hojdsattningen av blivande firdig golvniva och markniva inom omrédena ar
avgorande for vilken typ av grundldggning som blir lamplig.

Nigon form av utjimning rekommenderas vid 6vergingar mellan palade konstruktioner
och omgivande mark, vid exempelvis entréer, for att hantera sittningsdifferenser.

Ledningar till palgrundlagda byggnader bor forses med flexibla kopplingar for att
forhindra ledningsbrott vid eventuella séttningar av omkringliggande mark.

For byggnadslov/startbesked kommer det att krivas objektsanpassade och platsspecifika
geotekniska utredningar for att verifiera de befintliga markforhallandena och ddrmed
kunna fastligga lampligaste grundliggningsmetoden for planerad bebyggelse med mera.
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Exploatoren har ansvar for att utfora erforderliga objektsanpassade geotekniska
utredningar.

Markmiljo

Omradet planeras for kinslig markanvédndning, KM. Dagens markanvandning r ocksé
bedomd KM. Det finns inte nigra nérliggande inventerade miljostérande verksamheter.
Historiska flygbilder indikerar inte heller pa nigon verksamhet som kan vara
miljostorande. Ytlig jord har generellt halter som nagot dverstiger Naturvardsverkets
vérden for KM.

Den 6versiktliga miljétekniska undersskning som utforts pavisar inga fororeningar over
kinslig markanvindning (KM). Enstaka parametrar 6verskrider mindre &n ringa risk
(MRR). Behov av hantering av dverskottsmassor kan uppkomma under entreprenaden
och en anmilan om avhjilpande atgird rekommenderas dérfor dven infor entreprenaden
for att forenkla den kommande hanteringen och for att miljoférvaltningen ska kunna fatta
beslut om eventuella forsiktighetsmatt. Aven litt fororenade jordmassor som i det hér
fallet &r under KM men 6ver MRR, kriiver sérskild hantering om &teranvéndning inom
omradet inte d4r mojligt.

Arkeologi

Utredningsomradet 4r beldget intill Otterbécks gamla gardstomt och strax nedanfor
Askims nya kyrka. Inom planomradet pétréffades dverlagrade lager med organiskt
innehall fran dldre stenalder, dock utan ndgra spar av minsklig aktivitet. Aven historiska
kulturlager patriffades, delvis utgorande dldre odlingslager fran 1600—-1800-tal. Dessa
lager bedomdes inte utgdra fornldmning. Inga nya fornlimningar patriffades ddrmed
inom ytan och ytterligare arkeologiska atgirder krévs darfor inte.

Kompensationsatgarder

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgirder innebir att funktioner och vérden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsdka
undvika eller minimera paverkan genom skyddsatgirder. Om detta inte dr mojligt ska
kompensation anvindas for att aterskapa virdet i ndromradet eller ersittas pd annan plats
eller av annat virde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgérder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Planforslaget bedoms ha tagit hinsyn till de ekosystemtjénster som finns inom
planomradet i stor utstrickning. Inga atgirder planeras i och i anslutning till Otterbdcken.
Den gamla grusplanen tillskrivs vissa virden, framst i form av kulturella
ekosystemtjinster. Dessa virderas dock 1agt och i de flesta fall innebir planens
genomfdrande en positiv effekt pa de ekosystemtjanster som &r kopplade till planen.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser gillande fastighetsindelningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Allmén platsmark for park inom detaljplanen
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byggs ut av Park- och naturforvaltningen med hjilp av investeringsmedel. Parkmarken
planeras byggas ut successivt under en flerarsperiod.

I anslutning till planomrédet finns allmén plats som forvaltas av Trafikkontoret, se nedan.

Anliggningar inom kvartersmark
Idrotts- och f6reningsférvaltningen &r ansvarig for utbyggnad av anldggningar inom
kvartersmark.

Anldggningar utanfér planomradet

Trafikkontoret ansvarar f6r utbyggnad av géng- och cykelbanor med mera i anslutning till
detaljplanen. Kostnaderna for projektering och genomférande av dessa anldggningar
ingér i fastighetskontorets exploateringsbudget.

Liangs Gérdesvigen, vist/sydvist om planomridet, férvaltas vigarna formellt inom ramen
‘ for Askims vigforenings gemensamhetsanidggning, GA:25. Sedan gillande stadsplan i

omrédet togs fram har dock trafikkontoret hand om drift och underhéll av denna gata. I

samband med genomfdrande av trafikforslaget sa kommer GA:25 att omprévas genom en

anldggningsforrittning hos Lantmiteriet, sa att Askims végforenings formella ansvar for
‘ denna del av Gérdesvigen upphdor.

Drift och forvaltning

Idrotts- och foreningsférvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av mark och
anliggningar inom kvartersmark medan Park och naturférvaltningen ansvarar for
parkmark inom allmén plats. Trafikkontoret &r ansvarigt for drift och forvaltning av
gatuanldggningar i anslutning till detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsreglering ska ske i enlighet med detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

[ samband med planens genomforande ska Hovas GA:25 omprivas, s att Girdesvigen

(sbder om Askims Kyrkvig) inte lingre ingér i gemensamhetsanliggningen. Detta da

trafikkontoret sedan tidigare har hand om drift och underhall av gatan, och ska genomftra
‘ en breddning av gang- och cykelbana med mera enligt trafikférslaget. Omprévning av

gemensamhetsanliggningen kommer att ske genom en anldggningsforrittning hos

Lantmiteriet.

Ledningsratt

‘ Allminna dricks- och spillvattenledningar inom planomréadet ska delvis omliggas till
foljd av exploateringen. Den yta som behvs for dessa ledningars slutliga ldge inom
planen har markerats med u, vilket reserverar omradet for detta dndamal. Ritten for
Kretslopp och vatten att forldgga ledningarna dir kan sikras med hjélp av ledningsriitt,
vilket beslutas av lantmiteriet i en forrattning.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare ansdker om
ledningsriétt.

Ansdkan om lantmateriférrattning
Respektive ledningsdgare ansvarar for att ansoka och bekosta lantméteriforrattning
avseende ny ledningsritt samt dndring alternativt upphivande av befintliga ledningsritter.
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Kommunen ansdker om erforderlig fastighetsreglering samt om anléggningsforrittning
for omprévning av GA:25.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Fastighetskontoret har sedan tidigare ingatt kommuninternt arrende-/markupplatelseavtal
med Idrotts- och féreningsférvaltningen for det aktuella omrédet. Detta avtal kan komma
att skrivas om infor planens genomférande for att reglera kostnader forvaltningarna
emellan.

Avtal mellan ledningsdgare och exploator
Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborgs Stad och ledningsigare.

Ledningségare 4r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsigaren och
kommunen/exploatéren for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Fastighetskontoret har ansékt om dispens fran det allméinna biotopskyddet hos
lansstyrelsen, for att fa avverka fyra tridd i vistra delarna av planomradet. Dispens fran
generella biotopskyddet har beviljats av linsstyrelsen.

Tidplan

Samrad: 3:e kvartalet 2021
Granskning: 2:a kvartalet 2022
Granskning 2: 3:¢ kvartalet 2022
Antagande:  4:e kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomftrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte 4ndras eller upphévas utan att synnerliga skil féreligger.
Efter genomf6randetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetsigaren dger efter genomférandetidens slut
ingen ritt till ersittning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen 4ndras, ersitts eller upphivs.

Planens genomforandetid
Genomforandetiden &r tio &r frin den dag d4 beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overviganden och konsekvenser

Kontorets bedomning ér att det foreligger forutsittningar att upphéva det aterintridande
strandskyddet for delar av planomréadet. | samband med att planen antas, upphivs delar av
det aterintridande strandskyddet inom tillkommande byggritter inom planomradet.

Nollalternativet
Det dr inte lingre ekonomiskt forsvarbart att renovera den befintliga hallen.

Om denna detaljplan inte upprittas far nollalternativet som konsekvens att en ny hall
behover byggas didr den befintliga stdr idag. En erséttning pa samma plats skulle innebéra
att hallen behover vara stingd under cirka tva ar. Gillande detaljplan ligger kvar och
inget strandskydd aterintrider och upphévs. Ingen simhall kan tillkomma inom
planomrédet eller inom rimligt avstand fran detta.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En simhall kan locka till sig flera olika socioekonomiska grupper. Verksamheten riktar
sig dven till olika &ldersgrupper och tilltalar ménniskor med olika kulturella bakgrunder,
vilket &r positivt. Tillkommer ytterligare fritidsaktiviteter i befintlig simhall ges mé&jlighet
till fler olika verksamheter vilket 6kar mangden olika ménniskor som tar sig till ett och
samma stille. Positivt &r dven skolan som ligger precis norr om simhallen. Tillsammans
kraftsamlas flera funktioner pé ett stélle och kan hjélpa till att skapa en viktig m&tespunkt
i omradet.

Lokaliseringen av Askims simhall ndra kollektivtrafikhallplats med expressbuss &r
fordelaktig di det ger mojlighet att ta sig till simhallen med buss. Befintliga gang- och
cykelvigar har i planarbetet utretts for att forbittra attraktiviteten genom exempelvis
bredning och bittre belysning. En upprustning 4 positivt fér hela omradet.

Den sociala miljon forbittras med hjilp av bittre kopplingar f6r géng- och cykel,
belysning, tydliga entrésituationer och att en tidigare baksida nu aktiveras.

Sammanhallen stad

Forstirker lokalisering offentliga funktioner med simhall i anslutning till idrott och skola.
Det finns méjligheter att i den byggnad som idag innehaller simhall skapa ny service i
omrédet.

Fler funktioner pa ett stélle och en ny simhall bidrar till 6kad dragningskraft och dédrmed
ett storre flode av ménniskor fran olika delar av Askim och nérliggande stadsdelar.

Samspel

Att bebygga den oanvénda grusplanen med en ny simhall skulle kunna skapa en mer
sammanbhdllen stad da en simhall har méjlighet att bli en sméltdegel och métesplats for
flera olika socioekonomiska grupper.

Placeringen &r dven strategisk dé det finns annan idrottsanliggning i nirheten, kyrkan

soder om, skolan norr om och en skateramp som inbjuder barn och vuxna till spontan-
lek/idrott.
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Att bygga ny simhall 5ppnar upp f6r méjligheten att omvandla den befintliga simhallen
till annan funktion, vilket i sig kan locka ytterligare olika mé@nniskor fran olika
socioekonomiska gruppet.

Att forstiirka klustret av olika funktioner leder till stérre mojlighet f6r ménniskor fran
Askim och nirliggande stadsdelar att triffas och interagera. Det ger dessutom méjlighet
att skapa négot bittre och mer anvént pa platsen &n s som den #r nu. Det finns mojlighet
att skapa en offentlig plats ddr man vill vara. Detta skulle kunna vara till gagn for platsen,
nidromridet och stadsdelen.

Vardagsliv

Det upplevs idag litt att ta sig till ténkt planomrade med alla olika firdmedel. Den
befintliga gédng- och cykelvigen kopplar an till stadsdelen och resten av staden.
Busshallplatsen &r beldgen nira skolan och upplevs ha god turtithet. Det &r dessutom
mdjligt att ta sig hit med bil.

Identitet

Platsen och det direkta niromradet upplevs idag som icke omhindertaget, forfallet,
otryggt och lite bortglomt. Omradet har inte forvaltats da det linge varit pa ging att nagot
snart ska hiinda. Detta har lett till att fotbollsplanen som en gang anvindes flitigt idag &r
dvervuxen och gapar tom péd tomten.

Soderut finns Askims kyrka, ett tydligt landmirke och med tydlig identitet. Minneslunden
dr vilbesokt och en vacker, kontemplativ plats. Norr om omradet finns skolan och
skolgérden.

Planforslaget kan skapa en ny och mer omhindertagande identitet pa platsen och det
direkta naromridet i och med nybyggnation av ny simhall. Ett vl genomfort projekt har
mojlighet att dven stirka sitt ndromrade och stadsdelens identitet. Att samarbeta med
olika funktioner i ndrheten si som skolan och kyrkan kan hjilpa till att stdrka varandras
identiteter och skapa ett tydligare sammanhallande kluster.

Hélsa och sédkerhet

Det finns idag en géng- och cykelbana som stricker sig langs med Girdesviigen och
sedan under vig 158 genom en viadukt. Samtidigt som denna trafikseparering ir positiv
dr den ocksa problematisk di den upplevs som otrygg och gang- och cykelvigen 4r smal.
Det finns dven vissa trafiksituationer som inte ir optimala, till exempel parkering med
direktutfart pa Gardesvigen.

Omrédet dr generellt sett daligt upplyst pa dygnets morka timmar. Det dr en stor Sppen
plats dédr vinden har fri framfart. Eventuellt dr det 14 lings den existerande byggnadens
fasad.

Ny byggnad kan leda till bittre situation.

Ny bebyggelse skulle kunna hjilpa till att skapa ett bittre mikroklimat med Idplatser. En
ny byggnad skulle dven kunna hjilpa till att skirma av buller mot de bakomliggande
villorna i 6ster och de friytor som skapas bakom simhallen.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omréden med sdrskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvéindning kan anses vara den frén allmédn synpunkt
mest limpliga utifran planomradets f6rutsittningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Planférslaget har tagit hdnsyn till de ekosystemtjinster som finns inom planomrédet i stor
utstrickning. Inga atgiirder planeras i och i anslutning till Otterbicken. Den gamla
grusplanen tillskrivs vissa virden, framst i form av kulturella ekosystemtjanster. Dessa
virderas dock lagt och i de flesta fall innebir planens genomférande en positiv effekt pa
de ekosystemtjénster som #r kopplade till planen.

Kontorets bedomning &r att det foreligger férutsittningar att upphéva delar av det
aterintridande strandskyddet for, tillkommande byggritter inom planomradet. Ett
upphivande av strandskyddet bedoms inte strida mot strandskyddets syfte om bevarande
av goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten. I samband med att planen
antas, upphévs delar av det aterintridande strandskyddet inom redovisade delar i
planomradet. Strandskydd upphévs inte utanfor tillkommande byggrétter d& naturvirden i
Otterbicken avses bevaras och virnas.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Bed6mningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Med i nuldget kidnda uppgifter bedéms planen inte medféra ndgon betydlig paverkan pa
miljén, hilsan, sikerheten och hushallningen med naturresurser. Sammantaget bedéms
utredningar kunna gdras inom ramen for planarbetet. Ingen miljobedémning bedéms
behovas.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pa bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kriver tillstdnd enligt MB
7 kap. 28 §.

* Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
milj5mal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk méangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors hilsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljckvalitetsnormer 6verskrids.
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e De sannolika miljseffekterna kan minskas genom éatgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
péverkan pa ett begransat omride och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande
miljskonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planférslag. Undersékningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2020-10-23. Lansstyrelsen delade di kommunens
bedémning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer ddrf6r en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Nedan foljer redogorelse ver planforslagets paverkan pa miljomalen.

Naturmiljo

Nordgstra delen av planomradet omfattar Otterbécken, vilken i sin tur omfattar flera
naturvérden i form av bade flora och fauna. Planforslaget sikerstiller att inga atgérder
kan eller behover utféras i eller inom omradet som omger biacken. Planen bed6ms inte
paverka naturmiljon negativt.

Kulturmiljoé

Kulturmiljon runt Askims kyrka bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.
Plankartan reglerar tillkommande bebyggelse bade gillande utformning men ocksé i skala
och hojdled. Detta for att anpassa och i landskapsrummet underordna ny bebyggelse sett
till kyrkan och bevarandevirda miljoer som omger denna.

Paverkan pa luft

Planerad verksamhet med tillkommande transportbehov bedéms som ringa och bidrar inte
till 6kade halter av skadliga partiklar i luften. Inget utsldpp fran verksamheten.
Trafikalstringen tillh6rande verksamheten bedéms som ringa. MKN luft kommer inte att
Overskridas.

Paverkan pa vatten
Med mdgjlighet att anordna god dagvattenhantering kan tillforsel av renat dagvatten oka i
Otterbicken, vilket kan forbittra statusen.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden fér utgifter for projektledning, utredningar for geoteknik, arkeologi
och markmiljo, dispensansokan till linsstyrelsen, forrdttningskostnader, projektering och
genomférande av gang- och cykelvigar i anslutning till planomradet.

Park- och naturnimnden far utgifter f6r anldggande av parkmark inom planen.

Kretslopp och vattennimnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for eventuell uppdimensionering av ledningsnitet.

Idrotts- och féreningsforvaltningen far utgifter for byggnation av simhall och 6vriga
anldggningar inom kvartersmark.
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Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden fér intakter frin arrendeavtal med Idrotts- och foreningsforvaltningen.

Trafikngmnden far kostnader for driften av ging- och cykelvigar i anslutning till planen i
form av rénta och avskrivningar samt for skétsel och underhall.

Park- och naturndmnden fér kostnader for driften av parkanldggningen i form av réinta
och avskrivningar f6r skétsel och underhall.

Idrotts- och féreningsforvaltningen far kostnader for drift av anliggningarna pa
kvartersmark.

Kretslopp och vattennéimnden fér intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for rdnta
och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen ir i 6verensstimmelse med Sversiktsplanen for Goteborgs Stad 2022.

For Stadsbyggnadskontoret

Z;W(M[/BMJ(/\KW /;Q e

anna C Kaplan Daniela Kragulj Berggren
Planchef Projektledare Planeringsarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Oskar Svensson

Distriktschef Projektledare/Exploateringsingenjor
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