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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

Uppdrag

Beslut i Majlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomforande
Planinformation

Planarbetet startade 2020-04-23.
Detaljplanen ér upprittad med utdkat planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
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Datum: 2022-10-28
Diarienummer SBK: 0419/18

Detaljplan for simhall vid Gardesvagen inom
stadsdelen Askim i Goteborg

Detaljplanen ér upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Granskningsutlatande 2

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar:

o Arkeologisk utredning (Goteborgs stadsmuseum 2021:1)

e Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och Vatten, 2022-01-12)
e  Geotekniskt utldtande (Exploateringsavdelningen, 2020-11-27)

e Mobilitets- och parkeringsutredning (Sweco Society AB 2021-03-12)
e Naturvirdesinventering (Pro-Natura, 2020:08)

e Trafikutredning (Trafikkontoret, 2020-12-07)

e Lokaliseringsprovning (2017-05-18)

o Gronstrukturutredning (Park- och naturforvaltningen, 2021-03-17)

e Oversiktlig miljdteknisk undersdkning (Systra, 2022-01-10)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for simhall vid Gardesvagen
Dnr 0419/18

3 (34)
PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Innehalisforteckning

DETALJPLAN FOR SIMHALL VID GARDESVAGEN 1
Planprocessen 2
Planinformation 2

PLANBESKRIVNING 3

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR: 3
INNEHALLSFORTECKNING 4
SAMMANFATTNING 5
Planens syfte och forutsdttningar 5
Planens innebdrd och genomforande 5
Overviganden och konsekvenser 6
Overensstimmelse med dversiktsplanen 6
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR 7
Syfte 7
Ldge, areal och markdgoforhdllanden 7
Planférhallanden och tidigare stdllningstaganden 8
Mark, vegetation och fauna 9
Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse 11
Sociala forutsdttningar 12
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgdnglighet 13
Service 14
Teknisk forsérjning 14
Risk och storningar 16
DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE 18
Bebyggelse 18
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgdnglighet 19
Service 21
Friytor och naturmiljo 21
Sociala aspekter och dtgdrder 24
Teknisk forsérjning 24
Ovriga dtgiirder 26
Fastighetsindelning 27
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning 27
Fastighetsridttsliga fragor 28
Avtal 29
Dispenser och tillstand 29
Genomforandetid 29
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER 30
Nollalternativet 30
Sociala konsekvenser och barnperspektiv 30
Miljokonsekvenser 32
Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen 33
OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN 34

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for simhall vid Gardesvagen
Dnr 0419/18

4 (34)
PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detta planforslag syftar till att ge mojlighet att uppfora ny simhall och skapa en stérkt
motesplats for besokare och narboende intill befintliga och tillkommande bad- och
sportanldggningar. Utver uppforande av simhall syftar planen till att mojliggora
anldggande av en bostadsnéra park i néra anslutning till simhallen samt ge planstdd for
befintlig idrottshall. Géllande stadsplan anger specialomréade for idrottsindamal, mark
belagd med byggnadsforbud, sé kallad punktprickad mark. Nér géllande plan upphévs

aterintrader strandskydd. Det aterintrddande strandskyddet upphévs delvis i samband med
antagande av foreliggande planforslag. Plandrendet drivs med sa kallat utokat forfarande
enligt Plan- och bygglagen

Figur I - Planomrdde Figur 2 - lllustrationsplan

Planens innebord och genomférande

I och med planens genomforande kommer grusplanen forses med byggrétt for
besoksanlaggning. Detta mojliggdr uppforande av simhall med en nockhéjd om ca 12
meter och byggnadsarea om 3500 m?. Den tillitna arean ger méjlighet till en ny
badanldggning innehallande en bassing med 8 stycken 25-meters banor och en
multibassédng. Detaljplanen tillater att byggnader uppfors med killare.
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Figur 3 - Mojlig utformning av framtida simhall - fasad mot Siroleden.

Planforslaget reglerar en yta om ca 2000 m? i planomradets 6stra del till park, for att i
framtiden mojliggora anldggande av bostadsnéra park, ndgot som saknas pad méanga hall i
Askim.

Planforslaget inkluderar dven befintlig badmintonhall, denna &r i géllande stadsplan
uppford pa prickmark. Planforslaget tar bort prickmark och ger planstod for hallen.
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Idrotts- och foreningsférvaltningen star for uppforande av simhall och markarbeten inom
planomrédets kvartersmark. Park- och naturforvaltningen kommer under tid att gora
succesiva investeringar i allméanplatsmark for anldggande av bostadsnéra park. I
anslutning till planomrédet kommer befintlig gdng- och cykelbana lings Gérdesvégen att
rustas upp av trafikkontoret.

Overviaganden och konsekvenser
Det ér inte ldngre ekonomiskt forsvarbart att renovera den befintliga hallen.

Om denna detaljplan inte uppréttas far nollalternativet som konsekvens att en ny hall
behover byggas dér den befintliga star idag. En erséttning pa samma plats skulle innebéra
att hallen behdver vara stangd under cirka tva ar.

Att bygga ny simhall 6ppnar upp for mojligheten att omvandla den befintliga simhallen
till annan funktion, vilket i sig kan locka ytterligare olika manniskor fran olika
socioeckonomiska grupper.

Att forstérka klustret av olika funktioner leder till storre mojlighet for ménniskor frén
Askim och nérliggande stadsdelar att traffas och interagera. Det ger dessutom mojlighet
att skapa négot bittre och mer anvént pé platsen dn s& som den &r nu.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs,
undantaget triadrad i sodra planomréadet. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan
anses vara den fran allmén synpunkt mest lampliga utifrén planomradets forutsattningar
och foreliggande behov.

Fastighetsndmnden far utgifter for projektledning, utredningar, dispensansdkan,
projektering och genomférande av gang- och cykelvégar i anslutning till planomradet.
Intékter fran arrendeavtal med Idrotts- och foreningsférvaltningen.

Park- och naturndmnden fér utgifter for anldggande av parkmark inom planen och skotsel
och underhall.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for eventuell uppdimensionering av ledningsnétet. Intékter fran brukningstaxan samt
kostnader for rdnta och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Idrotts- och foreningsforvaltningen far utgifter for byggnation av simhall och dvriga
anldggningar inom kvartersmark.

Trafikndmnden far kostnader for driften av gang- och cykelvégar i anslutning till planen i
form av rénta och avskrivningar samt for skotsel och underhall.

Planomradet ligger inom 100 meter fran Otterbacken. Néar gillande stadsplan ersétts
aterintrdder strandskydd, som direkt upphévs for tillkommande byggritter i och med att
den nya planen antas. Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att det finns skél att
upphéva det aterintrddande strandskyddet inom planomradet.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planforslaget stimmer 6verens med dversiktsplanen antagen 2022.

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (2022) anger for den aktuella platsen
huvudsakligen markanvandningen Parker-, natur- och rekreationsomrdden -
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Idrott och rekreation. 1 denna markanvéndning ingar storre rekreationsanlaggningar och
storre idrottsanldggningar som har betydelse for hela staden eller for en stadsdel. Det
finns inte nagon fordjupning av dversiktsplanen eller utfort programarbete inom omradet.

Planens syfte och forutsattningar

Denna del beskriver ingangsvirden i planarbetet. Planomrédets fysiska forutséttningar,
géllande bestdimmelser och tidigare fattade beslut som berér planomradet, befintlig
tillgang till infrastruktur och service, mm.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra uppforandet av en ny simhall som ersétter
Askims befintliga. Planen ska ge méjlighet att skapa en stirkt motesplats for besokare
och nirboende intill befintliga och tillkommande bad- och sportanldggningar. Utdver
uppforande av simhall syftar planen dven till att mojliggora anldggande av en bostadsnéra
park i néra anslutning till simhallen samt att ge planstdd &t befintlig idrottshall i norra
delen av planomradet. Géllande stadsplan anger specialomrade for idrottséndamal, mark
belagd med byggnadsforbud, sé kallad punktprickad mark. Nér géllande plan upphévs
aterintrader strandskydd. Det aterintrddande strandskyddet upphévs delvis, inom
tillkommande byggratter, i samband med antagande av foreliggande planforslag.
Plandrendet drivs med sa kallat utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet utgors av delar av fastigheten Hovas 57:211 och ér belédget utmed ostra
sidan av Sardleden (vdg 158) cirka 10 kilometer soder om Goteborgs centrum (Gustav
Adolfs torg). Fastigheten angrinsar i syd och vist till Gardesviagen (Hovas 57:204 GA
25), 1 6st till den existerande bebyggelsen (Hovés 57:143, 57:221, 57:88 samt S:30) och
norr till befintlig simhall och idrottshall, norr om dessa ligger Hovasskolan. Strax sdder
om planomrédet ligger Askims kyrka, med forsamlingshem.

e T\._u.q

Figur 4 - Planomradesavgrdnsning
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Planomradet omfattar cirka 1,6 hektar och dgs av Goteborgs Stad.

Fastighetskontoret upplater fastigheten Hovés 57:211 till Idrotts- och
foreningsforvaltningen genom ett arrende.

Askims végforenings gemensamhetsanldggning, GA:25, stricker sig in i planomréadet
fran Otterbacksvigen i 6st. Hovas 57:234 har ledningsritt for dagvatten i Ostra delen av
planomradet.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (2022) anger for den aktuella platsen
huvudsakligen markanvandningen Parker-, natur- och rekreationsomrdden -

Idrott och rekreation. 1 denna markanvéndning ingar storre rekreationsanlaggningar och
storre idrottsanldggningar som har betydelse for hela staden eller for en stadsdel. Det
finns inte nagon fordjupning av dversiktsplanen eller utfort programarbete inom omradet.

For omréadet géller Stadsplan 11-3401 som vann laga kraft ar 1973 och byggnadsplan
1480K-XIV-2188. Planernas genomforandetid har gatt ut. Stadsplan 11-3401 anger
idrottsdandamal med prickmark pé den plats som foreslas for den nya badanldggningen.
Byggnadsplan 1480K-XIV-2188 anger park och gatumark. Det omrdde som omfattas av
nu géllande stadsplan avgréinsas i Oster av Askims kyrkovag och i véster av Géardesvagen.
I gdllande planomrade ingar Askimsbadet och angransande idrottsomrade samt
Hovasskolan.

Strandskydd

Planomradet ligger delvis inom 100 meter fran Otterbacken. I samband med att géllande
stadsplan 1480K-XIV-2188 ersitts med en ny detaljplan aktualiseras strandskyddsfragan
och strandskydd aterintréder for planomradet. I denna plan upphévs strandskyddet inom
tillkommande byggratter inom planomradet i och med antagande av detaljplanen. Se
vidare under kapitel, Detaljplanens innebord och genomforande samt kapitel
Overviiganden och konsekvenser.

Riksintresse

Fastighetens viastliga delar omfattas av riksintresset for hogexploaterad kust (MB

4 kap 4§). Omrédet 4r dock redan exploaterat och genomférandet bedoms dérfor inte
patagligt paverka riksintresset. Sdrdleden dr utpekat riksintresse for kommunikation enligt
MB 3 kap 8§. Séroleden ér en viktig pendlingsled mellan Kungsbacka och Géteborg och
ar del 1 det utpekade kollektivtrafiknétet. I Gvrigt finns inga riksintressen inom eller i
nédrhet av tdnkt planomréde.

Lokaliseringsutredning

Idrotts- och foreningsforvaltningen har pé uppdrag av kommunstyrelsen tagit fram en
strategi for Goteborgs bad- och simanldggningar (2016). Om hela forslaget blir verklighet
uppnas en fordubbling av den idag begransade bassdngkapaciteten i staden och en
omfattande hantering av de renoveringsbehov som bestdndet har idag.

Askim simhall 4r den f6rsta anldggningen att ersittas. Fastighetskontoret genomforde pa
bestillning av idrotts- och foreningsforvaltningen en lokaliseringsutredning dér bland
annat Stadsbyggnadskontoret medverkat for att studera l&dmpliga lokaliseringar.
Utredningen landade i en rekommendation av Lyckhem/Nya Hovas som framholls som
det enda alternativet med starkt stod i stadens strategier, dock lyftes tre alternativ fram
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som mdjliga. Idrotts- och foreningsforvaltningen férordade dock det nu inkomna
planomrédet (Hovés Nedre) vid deras nimndsammantriade 2017-06-20 vilket bifolls.
Detta da det bedomdes mojligt med ett tidigare fardigstdllande av anlaggningen i detta
lage.

I lokaliseringsutredningen gar éven att lisa att det inte ldngre &r ekonomiskt forsvarbart
att renovera den befintliga hallen. En ersdttning pa samma plats skulle innebéra att hallen
behover vara stingd under cirka tva ér.

Mark, vegetation och fauna

Mark

Tidigare utforda geotekniska undersokningar for Askims sporthall strax nordost om
planomradet visar att jorddjupen uppgér till ca 7,5-13 m under markniva.
Provtagningarna har stoppat mot férmodat berg. Vid undersdkningar strax norr om
Askims simhall, i ldge for Hovasskolan har sonderingarna pavisat jorddjup som uppgar
till ca 18-20 m under marknivan. Enligt tidigare utforda sonderingar utgors jordlagren i
huvudsak av torrskorpelera/friktionsmaterial foljt av lera som vilar pé friktionsmaterial pa
berg. Torrskorpelerans vattenkvot ligger pa ca. 40 % for att 6ka i lerlagret upp till ca. 50—
60%. Den odréinerade skjuvhéllfastheten har utifran tidigare utférda sonderingar pavisats
variera mellan ca. 18-20 kPa med en 6kning mot djupet med ca. 1,4 kPa/m.

Stabilitet

Baserat pa befintligt geotekniskt underlag i ndromradet och tack vara omradets flacka
karaktér samt tillrackligt stort avstand till Otterbidcken bedoms stabiliteten vara god och
tillfredstillande for planomradet bade for befintliga forhallanden samt efter eventuell
exploatering. Stabiliteten i Otterbéckens slénter bedoms ockséd som tillfredstéllande.

Stabiliteten mot Otterbicken ska dock beaktas vid fortsatt projektering och det
rekommenderas att hojdsattningen i den norddstra delen av planomradet inte 6verskrider
befintliga nivéer. Detta for att inte forsdmra stabilitetsforhallandena.

Erosion

Under platsbesdket har slénten intill Otterbécken beaktats. Inga tecken pa pagaende
erosion noterades. Erosionsproblematik bedoms ddrmed inte finnas inom eller i nira
anslutning till planomrédet.

Radon
Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som lag- till
normalriskomrade.

Vegetation och fauna
Genom planomrédet rinner Otterbécken, ett dringforande vattendrag, som kulverterats
under den befintliga simhallen.

Merparten av inventeringsomradet bestar av mark som pa olika sitt nyttjats for méanskliga
aktiviteter. Endast den norddstra delen bestar av en spontant etablerad skogsmiljo.
Topografin i omradet ar forhallandevis odramatisk.

I de urbana delar som ingar i inventeringsomradet finns dels sandiga och grusiga marker i
form av en éldre fotbollsplan med kortvuxen vegetation av ruderatkaraktér, samt utfyllda
omraden intill med en betydligt mer hogvuxen vegetation med tistlar, grabo, hunddxing
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och andra hogvuxna grés och orter. Dessutom finns planterade tridrader som inramas av
grasmattor eller lummiga busksnar som framst bestar av skogskornell.

B naturvirdesklass 2

" [ Naturvardesklass 3

/| [ Naturvérdesklass 4
. [ obetydiigt naturvirde

(] Bestin jatebaliarin oeh perkiide

LR

Figur 6 Redovisning av artforekomst Figur 7 Férekommande vdirdeelement

Ett skyddsvirt trdd, en grov silg med stamhaligheter, noterades under féltarbetet. Inom
planomradet har inga artfynd gjorts enligt Artportalen

Noterade arter redovisas pa karta i figur 6. Under inventeringen patriffades
naturvardsarterna dkergroda och dring. Utdver detta har &l samt en dagsldndeart och en
béacksldndeart noterats i bidcken under tidigare inventeringar. De backlevande
organismerna dr markerade med punkter men finns, atminstone vid hdgre vattensténd, i
hela den strickning av Otterbdcken som ligger inom inventerat omrade (och &ven i andra
delar av Otterbickens lopp). Akergrodan ir fridlyst och omfattas av
artskyddsforordningens §4.

2018 noterades ett par fiskmasar strax utanfor omradet (markeringen sitter pa simhallens
tak) under forutsittningar som gjorde att rapportéren bedomde detta som ett permanent
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revir. Da filtarbetet till denna rapport gjordes under september kunde vi inte konstatera
om fiskmas héckar hér idag, 2020.

Resultatet av naturvéardesinventeringen visar att det finns naturviardesobjekt i
naturvérdesklasserna 2, 3 och 4, dessa redovisas pa karta i Figur 5. De omraden som
placerats i naturvirdesklass 2 och 3 utgors av backmiljon i Otterbécken
(naturvirdesobjekt 5, klass 2) samt intilliggande 16vskog (naturvardesobjekt 4, klass 3).
Har finns flera olika typer av forhdjda naturvirden sdsom béckmiljo med lekbottnar och
lummig 16vskog med god férekomst av dod ved och dven forekomst av dldre trad.
Lovskogen ligger i en smal dalgang som skurits ned i sediment som oftast ar leriga.

I 6vriga delar av det inventerade omradet — delomrade 1, 2 och 3 — beddoms inte en
byggnation vara problematiskt ur ett naturvardesperspektiv. Dessa delomraden har till
stor del tillkommit som en konsekvens av ménsklig verksamhet och hyser relativt
mattliga naturvérden.

Naturvardesobjekt 2 utgors dock av en tradrad som riknas som allé. Viss paverkan
kommer att ske pa denna i samband med planens genomforande. Dispens fran generella
biotopskyddet har beviljats av ldnsstyrelsen.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar
Inom planomradet har en arkeologisk utredning genomforts for att utesluta forekomsten
av fornldmningar.

Rapporten uppger att inga av de patraffade kulturlagren eller 6verlagade nivaerna bedéms
utgora fornldmning. Efter avslutad utredning krévs dérfor inga ytterligare arkeologiska
atgédrder inom utredningsomradet.

Kulturhistoria

Det aktuella omréadet ligger huvudsakligen pa hemmanet Otterbdcks indgor, i Askims
socken och hdrad. Den sddra delen av utredningsomradet horde dock ursprungligen till
Stora Hovas. Askims socken var fram till freden i Bromsebro 1645 granssocken mot
Danmark vilket innebar aterkommande krigshéndelser.

Y/ / D = ’m » '- ./’,’ L3 ///4 ‘/(7 // ’
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Figur 8 Utsnitt frdan storskifteskartan over Otterbdick 1792.
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Otterback namns forsta gangen i 1550 ars jordebok som ett helt skattehemman. Namnet
kommer frén den bick som flyter forbi norr om gérdstomten och syftar pa férekomsten av
utter (OGB). Hemmanet styckas senare upp och vid tiden for storskiftet 1792 finns hir
fyra gérdar (figur 8). Pa kartan syns en vig som passerar gardstomten norrifran och
fortsdtter vasterut. Denna végstriackning finns idag kvar inom utredningsomrédet i form
av en grusad gangvag som tar slut vid simhallen.

Vid laga skiftet 1852 har dven de sddra delarna av omradet vergétt till Otterback.

Befintlig bebyggelse

Figur 9 - Befintlig idrottshall Figur 10 - Askims Kyrka och forsamlingshem

Sociala forutsattningar

Askims simhall hade 72 000 besokare ar 2015. Narheten till busshéllplats, Hovésskolan,
Askims kyrka och passagen under Sar6leden bor sammantaget betraktas som goda
forutsittningar for att méanniskor ska rora sig genom omréadet.

Funktionsblandningen i omradet dr begransad och utgors i princip uteslutande av bostiader
i smahus. En livsmedelsbutik finns ca 1 km norr om planomradet. Ur ett
vardagsperspektiv skulle det vara positivt om de tillkommande anlédggningarna ges
mojlighet att komplettera serviceutbudet i ndromradet.

Sydost om planomradet ligger ett gront hojdparti.

Sardleden utgdr en barridr genom Hovéas och begrinsar mojligheterna att ta sig mellan
omradets Ostliga och véstliga delar. En av dessa passager utgors av den gang- och
cykelviadukt som ligger direkt soder om planomrédet. Denna plats saknar narliggande
bebyggelse och omgivande vegetation kan begriansa insynen. Upplevd otrygg miljo i
anslutning till denna och bullret finns inte mojlighet att paverka i och med aktuellt
planforslag. Det finns dock moéjligt att skapa tryggare och béttre miljoer vid simhallen
som forhoppningsvis kan sprida en tryggare miljo till sitt niromrade.

I samband med social konsekvensanalys uppgavs av flera deltagande att planomradet
upplevs som stokigt och icke omhéndertaget. Den gamla bollplanen dr dvervuxen och
anvands ej. Lekmiljon i omradet ar bristfallig.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Sardleden ligger parallellt med, och direkt vister om Gérdesvédgen. Strackan utgor ett
viktigt vastligt alternativ till E6/E20 pé strickan Kungsbacka-Goteborg. Viagen har stor
betydelse for arbetspendling och dr ddrmed en del av det utpekade kollektivtrafiknitet.

Denna led utgdr dven en barridr som delar upp Hovés i en 6stlig och vistlig sida med
relativt fa korsningspunkter. Avstdndet mellan vigkorsningen norr om Askimsbadet och
den soderliggande viagkorsningen vid Klavavigen sdder om Askims kyrka uppgar till ca
1500 m. Mellan dessa viagkorsningar finns tvé cykelviadukter under Sardleden varav den
ena ligger direkt soder om planomradet.

Runt planomradet tillhor gatorna i de flesta fall Askims véigforening.

Gang - och cykeltrafik

Langs med Girdesvégen finns en kombinerad ging- och cykelbana som ér cirka 2,5
meter bred. Gang- och cykelbanan har planskilda korsningar i form av gang- och
cykeltunnlar under Gamla Séarévéigen, Giardesvigen och Sérdleden. Via en gdngbana nés

busshéllplats Hovas nedre. Gangbanan korsar Giardesvéigen via en oreglerad gadngpassage
som &r hastighetssikrad, se Figur 3. Eftersom farthindret ligger norr om passagen sa ar
hastighetssékringen béttre for fordon norrifrén dn séderifran.

Figur 11 -. Oreglerad gangpassage over Gdrdesvigen mellan busshdllplatsen och gdng- och cykelbanan.

Kollektivtrafik

Nérmaste kollektivtrafikhallplats, Hovas nedre, trafikeras av buss 158, 180 samt Rosa
express. Under maxtimmen trafikerar buss 158 i 10-minuterstrafik, buss 180 i 20-
minuterstrafik och Rosa express 1 5-minuterstrafik.

Gangstraket mellan héllplats och anldggningens entré kriver i dagsldget en omvég runt
bilparkeringen utmed Gérdesvagen. Tillgédngligheten anses god.
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Biltrafik & parkering
Omrédet nas med bil fran Gardesvagen.

En storre parkering tillhérande simhallen finns mellan Hovasskolan och simhallen. Pa
Gérdesvigens véstra sida finns tvérstélld parkering. I nordlig riktning finns dven
langsgaende parkering pa en kortare stracka utanfor simhallen. Parkeringarna mellan
Giérdesvagen och Sérdleden ligger pé sparreservat for framtida mdjlig utveckling av
kollektivtrafikstrak.

Trygghet & tillganglighet

Kollektivtrafikhallplatserna i ndra anslutning till planomrédet &r véltrafikerade och
tillgénglighetsanpassade med anslutande gangbanor och dérfor bedoms tillgéngligheten
med kollektivtrafik till och fran platsen som god.

Diér den oreglerade passagen korsar Girdesvigen ligger gang- och cykelbanan pé
plush6jd +15.9 och kérbanan pa +16.5. Det medfor att den korta anslutningen mellan
gang- och cykelbanan och passagen har en ldngslutning pa cirka 10%, vilket ligger
utanfor accepterade gransvérden for langslutningar for gdng- och cykelbanor dér
maxvérdet dr 5%. Anslutningen till passagen &r darfor inte tillginglig.

Séder om planomradet dr gdng- och cykelbanan anpassad till gang- och cykeltunnlarna
under Gérdesvégen och Sirdleden med en langslutning pé i genomsnitt 2,3%. Sérdleden
utgdr den storsta barridren for oskyddade trafikanter 1 ndiromradet, varfor gdng- och
cykeltunneln under leden &r positiv ur ett tillgénglighetsperspektiv.

Gang- och cykelbanan dr belyst och separerad fran korbanan med skiljeremsa, vilket &r
positivt ur ett trygghetsperspektiv.
Service

Hovasskolan ligger norr om planomradet, omfattar &rskurserna F-9 och har ca 730 elever.
Pé skolan finns dven fritidshem och grundskolan Lés6. Vister om Sardleden finns dven
en fristdende forskola.

Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvatten

Genom planomrédet gdr kommunala vatten- och spillvattenledningar Sver befintlig
grusplan. Kapaciteten i dricksvattennitet dr fullgod. Forutsatt att ny simhall har samma
utflode som befintlig har i dagsldget finns god kapacitet i spillvattennétet.

Vattenledningen utgérs av en 100 mm gjutjirnsledning
Spillvattenledningen ar en 225 mm betongledning.

Dagvatten
Fororeningsberékningar visar att halter och mangder okar efter exploatering.

Avvattning fran planomradet leds till Otterbdcken som sedan mynnar ut till Askims fjord.
Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett dikningsforetag.

Recipienten Otterbécken dr inte klassad enligt miljokvalitetsnormer. Otterbacken mynnar
ut i Askims fjord (Askimsviken) som &r klassad enligt miljokvalitetsnormer.
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Ar 2017 hade Askims fjord ej god kemisk status och den ekologiska statusen klassades
som mattlig, mer specifikt &r PCB bedomt till mattlig status.

Inom planomradet finns en PVC-dagvattenledning med diametern 315 mm och utlopp i
Otterbécken, se Figur 10 for brunnarnas vattengéngar i dagvattenledningen. Storsta delen
av ytorna inom planomradet avvattnas dock till diket i vast som leder vattnet till
Otterbacken innan bicken leds under Sar6leden vidare till Askims fjord.

 Kulvert under
% simhall

- OK +18

Figur 1 2 Visar dagvattenlednzng inom fastlgheten samt dike som leds till Otterbacken Streckad pil visar
avrinningen frdn fastigheten till diket. Ovre kant (OK) och vattenging (VG).

Kapacitet i dagvattenledningen inom planomradet berdknas vara tillrackligt.

Diket i vdst som leds till Otterbdcken &r olika skott och vissa delar ér starkt bevuxna
medan andra &r mer kortklippta. Det innebér att diket har olika avledningsformagor men
beréknas ha tillrdcklig kapacitet.

Dagvattnet fran planomréadet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

El och tele

I géllande detaljplan finns ett utritat u-omréade i laget for den tillkommande sim- och
badanldggningen. Elnétet ingér i Ellevios koncessionsomrade och de har remitterats i
drendet. Goteborgs Energi GothNet AB meddelar dven att det finns befintliga ledningar
och kanalisation som maéste beaktas och hanteras inom projektet.

Uppvarmning
Fjarrvarmenitet dr inte utbyggt till planomradet. Befintlig simhall vérms upp av en
pelletspanna.
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Risk och storningar

Buller

Det har i samband med framtagande av planforslaget inte uppréttats ndgon
bullerutredning. Simhallen vintas inte generera bullernivaer som paverkar
omkringliggande bostadsbebyggelse negativt. Trafikbuller fran besdkande bilar uteblir da
parkeringar inte dr tdnkt att anordnas i direkt anslutning till simhallen. Parkering sker pé
befintliga parkeringar i anslutning till befintlig simhall.

Miljoforvaltningens bedomning &r att den totala effekten av simhallens inverkan &r
positiv for ljudmiljon. Den kommer ha en avskdrmande effekt pa trafikbullret fran vig
158.

& Trafikbuller ekvivalentnivd

7 under a0 dB

| 4p4sdB
I ass0ds
I so-ssd8

55-60 db

60-65 db
I 6570 dB
[ ver 70 dB

\
‘J Ny simhall

Figur 13 - Trafikbuller ekvivalentniva - befintlig situation, utdrag ur GOkart. Planerad simhall inklippt -
effekter av dess placering redovisas inte i bullerutbredningen.

Skyfall/lh6ga vattennivaer
Planomradet ligger inte i risk for att paverkas av hoga vattennivaer i havet eller hoga
floden i vattendrag.

Skyfallsmodellering visar pa ytlig avrinning vid regn med 100 ars aterkomsttid. Pilarna i
kartbilden illustrerar ytavrinningen i omradet. Streckad blé cirkel visar instdngt omrade
som Oversvammas vid skyfall och som bor beaktas sa att situation inte forvérras.
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Lagpunkt vid
befintlig simhall,
Otterbacken

rinner igenom

»
———eoad

Lagpunkt i
Tunnlarna under |
Gardesvagen och |} T N

Saréleden b ’
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e

Figur 14 - Bla omraden visar var det samlas vatten vid skyfall i omradet, mérkare bld firg innebdr stérre
vattendjup. Streckat bldtt visar lagpunkt som bor beaktas. Pilar visar flodesriktning

Foreslagen fordrojningsvolym pa 200 m?® innebir att ett regn med 20 ars aterkomsttid kan
fordrojas till det flode som &r vid befintliga forhallanden for samma regnhindelse.

Ur ett skyfallsperspektiv dr placering av simhallen 1&dmplig utan nagon risk for
oversvimning med forutsittningen att hojdséttning enligt TTOP:en tillimpas.
Hojdsittning enligt TTOP uppnas for befintliga marknivaer. Kretslopp och vatten ér
konsulterade i fragan och bekréftar att byggrétt for simhallen inte riskerar att inte uppfylla
kraven.

For att inte paverka skyfallssituationen &r det viktigt att lagpunkten i den nordostra delen
av planomradet dir Otterbdcken rinner inte fylls igen. Lagpunkten fyller en viktig
funktion om vattennivan i Otterbacken okar vid exempelvis ett skyfall. Jordvallen i sodra
delen av planomradet fungerar som en barridr for skyfall. Det dr darfor viktigt att bevara
den eller ersitta den med annan barriér for att inte forvérra situationen i tunneln under
Girdesvigen och Sirdleden.

Raddningstjanst
Kretslopp och vatten anser att simhallen har en 1ag brandbelastning vilket ger en
slackvattenforbrukning pa 10 I/s.

Kapaciteten 1 ndrmaste brandpost och ledningsnét uppfyller kravet pa brandvatten pa
10 Us.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av ny simhall i anslutning till befintlig sim- och
idrottshall 1dngs Gérdesvagen. Plankartan medger anviandning for besoksanldggning,
vilket innefattar idrotts- och sportanldggningar av olika slag. Det kan till exempel vara
idrottsplats, sporthall, simhall, motionsslingor, skidspér och andra liknande anldggningar.

R — Besoksanldggning
Befintlig idrottshall ges planstdd under ovanstdende bestdimmelse.

Idrotts- och foreningsférvaltningen ansvarar for utbyggnad och forvaltning av
kvartersmarken.

Inom planomrédet planeras for PARK med kommunalt huvudmannaskap. Parken avses
anlidggas succesivt i takt med att investeringsmedel finns att tillga.

Bebyggelse

Den nya detaljplanen tillater en ny byggnad for simhall/idrott om maximalt 3500
kvadratmeter byggnadsarea och en nockhdjd pad maximalt 12 meter (byggnadshojd sétts
till +29 meter i plankartan). Den tillatna arean ger mojlighet till en ny badanldggning
innehallande en basséing med 8 stycken 25-meters banor och en multibasséng.
Detaljplanen tillater att byggnader uppfors med kéllare.

NE—— o2

fh [T
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D e

n\!
BEFINTLIG IDROTTSHALL HUVUDENTR 3 SKATEBOARD
Figur 15 - Mojlig utformning av framtida simhall - fasad mot Séroleden.

FASAD MOT VASTER

Figur 16 - Foreslagen byggnad och utformning av angoringsytor och friyta.
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Planforslaget inkluderar dven befintlig badmintonhall. Denna &r i gdllande stadsplan
uppford pé prickmark, det vill sdga att marken far inte férses med byggnad. I
planforslaget tillskapas en byggratt som omfattar befintlig byggnadsutformning.
Nockhojd sitts till 7,5 meter och byggnadsarean till 1300 m?.

Den administrativa planbestimmelsen, ai, anger att strandskyddet &r upphavt i samband
med antagande av detaljplanen.

Kulturmiljo
Ny simhall placeras norr om Askims kyrka med tillhdrande bevarandevérd kulturmiljo.

Simhallens utformning syftar till att landa bra pa platsen inom planomrédet snarare an att
ta hinsyn till kyrkans arkitektoniska kvalitéer.

For att inte simhallen ska verka dverordnad Askims kyrka i landskapets begrénsas den
nya byggnadens hojd till +29 meter 6ver grundkartans nollplan. Detta medfor att de
nuvarande hierarkierna i landskapets bibehélls. Simhallens placering véntas heller inte
paverka siktlinjer mot kyrkan negativt i och med den byggrétt som ges i plankartan.

Planforslaget bedoms inte, 1 och med byggnadens placering och skala, paverka
nérliggande kulturmiljovarden.

NYTT BADHLU:

3f7 é @ BEFINTLIGT BADHUS é ,7*5—.7
A 2 o @ e 5 [

Figur 17 - Begrdnsningarna i byggnadshdjd sdkerstdiller att simhallen inte upplevs som éverordnad kyrkan i
landskapet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Planen innehaller inga nya gator eller GC-végar pé allmén platsmark. Ett trafikforslag har
dock tagits fram for GC-vdg med mera pé allmén platsmark langs Gardesvagen véster och
soder om planomrédet. GC-végen breddas hér till 4 meter pa strackan mellan gdngtunneln
under Gardesvagen och den befintliga infarten till simhallen. Breddningen sker framst
mot korbanan, men pa en kortare stricka i anslutning till cykeltunneln breddas gang- och
cykelbanan istéllet mot fastighetsgriansen. Justering av diken kravs nar gang- och
cykelbanan breddas.

En ny anslutning for gangkoppling mellan den ldngsgaende parkeringen och géng- och
cykelbanan foreslas for att enklare kunna ta sig mellan parkeringen och simhallen. Den
langsgéende parkeringen &r i detaljplanen dven ténkt att kunna samutnyttjas som lastplats
for den nya simhallen. Dérfor ar det viktigt att med enkelhet kunna hantera gods mellan
lastplatsen och byggnaden via den nya gangbaneanslutningen.
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Figur 18 - Trafikforslag — breddad gang- och cykelbana samt ny passage.

Den oreglerade passagen over Géardesvagen byggs om till ett forhdjt dvergangsstille.
Vigkanten justeras nagot for att skapa en passage som dr vinkelrdt mot kérbanan.

Figur 19 - Ett forhdjt 6vergangsstille foreslds over Girdesvigen mellan hallplatsen och gang- och
cykelbanan

Det forhdjda vergéngsstillet gor att kdrbanans plushdjd okar till +16,6 fran +16,5.
Eftersom hojdskillnaden mellan kérbanan och géng- och cykelbanan redan idag medfor
att anslutningen mellan dem har en langslutning pé cirka 10%, bor dven gang- och
cykelbanan justeras i hdjdled. Gang- och cykelbanan antas ligga pa ungefar samma hojd
som passagen vilket innebar cirka +16.6 vid passagen. Det innebdr en hojning av befintlig
markniva med cirka 0,7 meter fran dagens +15.9. Med anledning av detta foreslas gang-
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och cykelbanans markniva hojas bade s6derut och norrut pa en stricka om totalt cirka 45
meter.

Parkering / cykelparkering

Trafikforslaget innebar ingen paverkan pé befintliga parkeringsplatser for biltrafik. De
foreslagna cykelparkeringarna i anslutning till busshallplatsen bidrar till 6kad
tillgénglighet for pendlare som anvander flera transportmedel mellan malpunkter. Planen
mojliggdr yta for cykelparkering i anslutning till badhuset, vilket visas i
illustrationskartan.

Det slutliga behovet av parkeringsplatser blir enligt utférd mobilitets- och
parkeringsutredning:

Cykelplatser: 40 stycken varav tva for sysselsatta
Bilplatser: 47 stycken varav tre for sysselsatta
Dartill behover plats for moped och mopedbil anordnas.

Den nya simhallen bedéms inte generera ett stérre parkeringsbehov dn befintlig simhall.
Da den befintliga simhallen avvecklas frigors kapacitet i parkeringsytan. Denna frigjorda
kapacitet bor ticka behovet frén tillkommande bebyggelse. Dédrmed bdr ingen ytterligare
parkering tillskapas.

Kollektivtrafik
Ingen utdkning av kollektivtrafik eller atgérder pa befintliga hallplatser bedoms
nddvindigt i samband med planens genomférande.

Tillgénglighet

Trafikforslaget innebér att tillgdngligheten for oskyddade trafikanter 6kar i och med att
deras plats i gaturummet stirks i samband med anldggandet av 6vergangsstallet.
Tillgéngligheten mellan parkering och simhallen 6kar ocksé tack vare den nya
anslutningen mellan den ldngsgaende parkeringen pa Gardesvdgen och gang- och
cykelbanan.

Hojningen av marknivén pa gang- och cykelbanan samt gangbanan som ansluter till den
forhojda passagen gor att anslutningen nu far tillgdngliga ldngslutningar

I anslutning till entrén till badhuset finns plats fér anordnande av handikapparkering.

Service

Planen upprittas for att den kommunala service som finns idag i form av befintlig simhall
dven i framtiden ska kunna erbjudas i Askim.

Planen innehéller en parkyta om cirka 2 000 kvadratmeter, som ska iordningstéllas
successivt av Park- och naturférvaltningen for att tillskapa rekreationsmdojligheter.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljo

Naturmiljon i anslutning till Otterbdcken bevaras. Helomradet som omfattar biacken och
de storre trdd som kantar bécken blir 1 plankartan forsett med prickmark (marken fér inte
forses med byggnad). Tradraden, som utgdr allé, langs Gardesvagen forses dven den med
prickmark till storsta delen.
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For att mojliggora angoéring och trafikforslag behdver dock fyra stycken trad tas ned.
Dispens fran det generella biotopskyddet for de aktuella tréden har beviljats av
lansstyrelsen.

Friytor
Planforslaget innebir att en yta om ca 2000 m? i planomréadets Ostra del planeras som:

PARK - Detta for att pé ldngre sikt mojliggora anldggande av bostadsnéra park pé allmén
plats.

Inom Ovriga delar inom planomradet som inte utgors av bebyggelse eller ytor kopplade
till angdringen planeras utgoras av friyta. Denna 4r lokaliserad inom kvartersmark och
ska forses med dngssddd och nyplanterade trad.

2
D /0

Figur 20 - planerad park markeras med rod avgrdnsning

Upphavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd aterintrader vid planldggning.
For att detaljplanen ska kunna genomforas behover det aterintradda strandskyddet
upphédvas. Antagandet av detaljplanen innebér upphivande av strandskyddet inom
foreslagna byggritter inom planomradet. Omraden for upphdvandet redovisas med
bestimmelsen a; pé plankartan. I figur nedan redovisas det omrade som ligger inom 100
meter fran strandlinjen
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Figur 10 Karta som redovisar tolkning av 100 meter fran Otterbdcken samt byggritternas utbredning i
planférslaget. Strandskydd dterintrdder i samband med antagande over del av planomrddet och upphdivs
inom detta i samband med antagande av detaljplan.

Kontorets beddmning ar att sarskilt skél ar uppfyllt och som darigenom motiverar
upphévandet av strandskyddet. Det sirskilda skélet for att inom omradet dar
strandskyddet upphévs kunna utvidga en pédgaende verksamhet. Detta for att kunna
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inom en néra framtid inte kan tillgodoses
inom rimliga avstand fran nuvarande planomrade (Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 4 och 5).

Planforslaget syftar till att skapa en métesplats 6ppen for allmdnheten. Anvandningen i
anslutning till backen ar oférdndrad mot géllande stadsplan. Marken har sedan 1973 varit
planlagd som omréde for idrottsdndamal. Aktuellt planforslag reglerar anvindningen till
besoksanldggningar med syftet att ersdtta den kommunala simhallen tillgénglig for
allménheten samt allmén plats, park.

I ndromrédet finns inga ytor med tillrdcklig areal inom vilka en simhall 4r mojlig att
uppfora inom en néra framtid. Askims simhall ligger inom mellanomradet Stora Askim
som utgdrs av primdromradena Askim, Hovas och Billdal. Omrédet har ca 24 700
invanare. Befintlig simhall i anslutning till planforslaget ligger i Hovas. Direktkopplingen
med expressbuss fran simhallen till 6vriga delar av Stora Askim &r god. Inom omradet &r
Askim det mest titbefolkade primdromradet medan Billdal har den till antal storsta
befolkningen.
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Planen har tagit hiansyn till de naturvdrden som finns i Otterbdcken. Plankartans
utformning sikerstéller byggnadsforbud med prickmark 6ver hela omréadet som omfattas
av naturvardesobjekt 4 och 5. Mgjlighet till fordréjning och rening av dagvatten har
sakerstillts genom dagvattenutredningen utford inom ramen for planarbetet.
Planforslagets péverkan pa djur- och véxtliv bedoms dérfor som begransad.

Befintlig grusplan kommer till viss del att tas i ansprak av simhallen. Ytan kommer dock
att utformas som parkmiljo, likt intilliggande yta som planeras som allmén plats, park. En
minskad areal kompenseras i detta fall av ytor med hogre kvaliteter for allmanheten.

Detaljplanens genomforande kommer inte att paverka strandskyddets syfte att trygga
forutséttningarna for allemansrittslig tillgang till backen och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet upphévs inte i direkt anslutning till
backen som fortsatt &r tillgdnglig for allmédnheten efter genomfort planforslag.

En ny simhall &r ett tringande kommunalt behov vilket kan motivera ett ianspraktagande.

Sociala aspekter och atgarder

En simhall kan locka till sig flera olika socioekonomiska grupper. Verksamheten riktar
sig @ven till olika &ldersgrupper och tilltalar ménniskor med olika kulturella bakgrunder.
Tillkommer ytterligare fritidsaktiviteter i befintlig simhall ges mojlighet till fler olika
verksamheter vilket 6kar mdngden olika manniskor som tar sig till ett och samma stélle.
Positivt dr dven skolan som ligger precis norr om simhallen. Tillsammans kraftsamlas
flera funktioner pa ett stille och kan hjélpa till att skapa en viktig moétespunkt i omradet.

Lokaliseringen av Askims simhall néra kollektivtrafikhallplats med expressbuss ér
fordelaktig da det ger mojlighet att ta sig till simhallen med buss. Befintliga gang- och
cykelvégar kan i planarbetet utredas for att forbéttra attraktiviteten genom exempelvis
breddning och bittre belysning. En upprustning &r positiv for hela omradet.

Den sociala miljon forbattras med hjélp av béttre kopplingar for gang- och cykel,
belysning, tydliga entrésituationer och att en tidigare baksida nu aktiveras.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Med foreslagen rening i biofilter berédknas malvérdena uppnaés, vilket ar kraven fran
Goteborgs Stad. Utdver det reduceras samtliga fororeningsméngder forutom krom till vad
som rader vid befintliga forhallanden. Med lampliga materialval av takytan, gronomrade
pa minst 0,50 ha samt rening gors beddmningen att planomradet inte férsdmrar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten i Askims fjord.

Dagvattenanliggning som foreslas dr biofilter med ett ytansprak pa 370 m? vilket ger en
erforderlig fordréjningsvolym pa 200 m?. Biofiltret rekommenderas anliggas vid
simhallen for att rena takvattnet. Foreslagen fordrojningsvolym pd 200 m? innebiir att ett
regn med 20 ars aterkomsttid kan fordrdjas till det flode som &r vid befintliga
forhéallanden for samma regnhidndelse. Med foreslagen atgiard bedoms exploatering inte
paverka Otterbacken med avseende pa erosion.

Dagvattenatgirder ska anldggas i lagpunkt dit vatten kan avrinna med sjilvfall. Det dr
dven viktigt att dagvattenatgdrderna ar placerade sa att de kan samla upp vatten fran hela
omradet.
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Dagvattnet fran planomréadet avleds inte till ndgot markavvattningsforetag eller
gemensamhetsanldggning for dagvatten.

Skyfall
Ur ett skyfallsperspektiv ar placering av simhallen 1amplig utan nédgon risk for
oversvimning med forutsittningen att hojdséttning enligt TTOP tillimpas.

For att inte paverka skyfallssituationen ar det viktigt att lagpunkten i den norddstra delen
av planomradet dér Otterbacken rinner inte fylls igen eller liknande. Lagpunkten fyller en
viktig funktion om vattennivén i Otterbiacken okar vid exempelvis ett skyfall.

Plankartan forses med upplysning géllande niva pa fardigt golv for simhallen:
For avioppsanslutning med sjdilvfall ska ldgsta golvnivd vara minst 0,3 meter éver

marknivd i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allmdnt dag- och
spillvattensystem.

Jordvallen i s6dra delen av planomradet fungerar som en barridr for skyfall att ledas till
tunneln sdder om planomradet. Det &r darfor viktigt att bevara den eller ersitta den mot
annan barridr for att inte forvéarra situationen i tunneln under Géardesvagen och Sardleden,
som redan &r utsatt.

Vatten och avlopp

I samband med genomftrande av detaljplanen behdver kommunala vatten- och
spillvattenledningar flyttas — en for dricksvatten och en for spillvatten. Dessa ska flyttas
langs en stricka om cirka 200 m, sé att de hamnar mellan den nya badanldggningen och
befintlig sporthall i norr. Arbetena planeras utforas av Idrotts- och foreningsférvaltningen
enligt anvisningar fran Kretslopp och vatten. Ny strackning reserveras i plankartan med
u-omrade.

Markreservat
u; — tillganglig for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Varme
Fjarrviarmenitet dr inte utbyggt i omradet. Idrotts- och féreningsfoérvaltningen avser
istdllet undersdka majligheterna att nyttja bergvarme.

El och tele
Inga kénda befintliga elledningar berdrs av den nya detaljplanen.

Bestéllning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska i forekommande fall
ske till Ellevio i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i ndrheten
av Ellevios anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar {6ljas.

En befintlig néitstation strax sdéder om planomradet behover 6kad kapacitet, och Ellevio
avser darfor att byta ut denna mot en ny station.

Ovriga ledningar

GothNet har tre ror for fiber sydvést om byggrétten for den nya simhallen. Dessa fér
bevakas vid ombyggnation av GC-banan. Ifall simhallen ska anslutas till fiber behovs
schaktning, vilket i forekommande fall undersoks av GothNet och IoFF infor
genomforandet.
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Avfall

Trafikforslag i planforslaget innebér att sopbilen stannar utmed Gérdesvagen. Detta
medf0r att ingen vindning i anslutning vid angdringen till simhallens entré blir
nddvéndig. Sopbil och mjuka trafikanter separeras i detta forslag helt.

Avstand till framtida avfallsrum blir da ca 20 meter.

Utformningen av avfallshanteringen ska f6lja riktlinjer och krav i stadens skrift Gor rum
for miljon.

Figur 21 - Méjlig framtida sophantering.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Det foreligger inga stabilitetsproblem eller risk for bergras/blockutfall inom omradet eller
ndrmast utanfor planomradet idag. I samband med exploateringen och forédndringar av
markgeometrin kan nya bedémningar av stabilitetsforhallandena behdva utforas.

Sannolikt kommer planerade byggnader som grundléggs ovan lera behdva
palgrundldggas pa grund av ojamna jorddjup och sittningsbendgen jord. Byggnadens
placering och hojdséttningen av blivande fardig golvniva och markniva inom omradena ar
avgorande for vilken typ av grundldggning som blir lamplig.

Nagon form av utjimning rekommenderas vid 6vergangar mellan palade konstruktioner
och omgivande mark, vid exempelvis entréer, for att hantera séttningsdifferenser.

Ledningar till pélgrundlagda byggnader bor forses med flexibla kopplingar for att
forhindra ledningsbrott vid eventuella sdttningar av omkringliggande mark.

For byggnadslov/startbesked kommer det att krdvas objektsanpassade och platsspecifika
geotekniska utredningar for att verifiera de befintliga markférhallandena och darmed
kunna fastligga lampligaste grundlédggningsmetoden for planerad bebyggelse med mera.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for simhall vid Gardesvagen 26 (34)
Dnr 0419/18 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Exploatdren har ansvar for att utfora erforderliga objektsanpassade geotekniska
utredningar.

Markmiljo

Omrédet planeras for kdnslig markanvandning, KM. Dagens markanvandning ar ocksé
bedomd KM. Det finns inte nagra nérliggande inventerade miljostorande verksamheter.
Historiska flygbilder indikerar inte heller pa ndgon verksamhet som kan vara
miljostérande. Ytlig jord har generellt halter som nagot 6verstiger Naturvardsverkets
virden for KM.

Den oversiktliga miljotekniska undersdkning som utforts pavisar inga fororeningar dver
kanslig markanvéndning (KM). Enstaka parametrar 6verskrider mindre 4n ringa risk
(MRR). Behov av hantering av dverskottsmassor kan uppkomma under entreprenaden
och en anmilan om avhjilpande atgird rekommenderas darfor d&ven infor entreprenaden
for att forenkla den kommande hanteringen och for att miljoforvaltningen ska kunna fatta
beslut om eventuella forsiktighetsmatt. Aven litt fororenade jordmassor som i det hér
fallet &r under KM men 6ver MRR, kréaver sarskild hantering om ateranvéndning inom
omrédet inte 4r mdjligt.

Arkeologi

Utredningsomradet &r beléget intill Otterbicks gamla gardstomt och strax nedanfor
Askims nya kyrka. Inom planomradet patraffades 6verlagrade lager med organiskt
innehall fran ildre stenlder, dock utan nigra spar av minsklig aktivitet. Aven historiska
kulturlager patraffades, delvis utgorande dldre odlingslager fran 1600—1800-tal. Dessa
lager bedomdes inte utgdra fornldmning. Inga nya fornldmningar pétraffades ddrmed
inom ytan och ytterligare arkeologiska atgérder krévs darfor inte.

Kompensationsatgarder

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgérder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och viarden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan genom skyddsatgiarder. Om detta inte dr mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa virdet i ndromradet eller ersittas pa annan plats
eller av annat viarde. En sammantagen bedomning och forslag pa kompensationsatgérder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala foérvaltningar.

Planforslaget bedoms ha tagit hdnsyn till de ekosystemtjénster som finns inom
planomradet i stor utstrackning. Inga dtgérder planeras i och i anslutning till Otterbacken.
Den gamla grusplanen tillskrivs vissa varden, frimst i form av kulturella
ekosystemtjanster. Dessa virderas dock lagt och i de flesta fall innebar planens
genomforande en positiv effekt pd de ekosystemtjénster som &r kopplade till planen.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innehéller inga bestimmelser géllande fastighetsindelningen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Allmén platsmark for park inom detaljplanen
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byggs ut av Park- och naturférvaltningen med hjilp av investeringsmedel. Parkmarken
planeras byggas ut successivt under en flerarsperiod.

I anslutning till planomradet finns allmén plats som forvaltas av Trafikkontoret, se nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark
Idrotts- och foreningsférvaltningen &r ansvarig for utbyggnad av anldggningar inom
kvartersmark.

Anldaggningar utanfor planomradet

Trafikkontoret ansvarar for utbyggnad av gang- och cykelbanor med mera i anslutning till
detaljplanen. Kostnaderna for projektering och genomforande av dessa anldggningar
ingdr i fastighetskontorets exploateringsbudget.

Langs Géardesvagen, vist/sydvast om planomradet, forvaltas vigarna formellt inom ramen
for Askims vigforenings gemensamhetsanldggning, GA:25. Sedan géllande stadsplan i
omradet togs fram har dock trafikkontoret hand om drift och underhall av denna gata. 1
samband med genomférande av trafikforslaget s kommer GA:25 att omprovas genom en
anldggningsforrittning hos Lantméteriet, sé att Askims véigforenings formella ansvar for
denna del av Gérdesvédgen upphor.

Drift och férvaltning

Idrotts- och foreningsfoérvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av mark och
anldggningar inom kvartersmark medan Park och naturférvaltningen ansvarar for
parkmark inom allmén plats. Trafikkontoret dr ansvarigt for drift och férvaltning av
gatuanldggningar i anslutning till detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsreglering ska ske i enlighet med detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

I samband med planens genomférande ska Hovas GA:25 omprovas, sa att Gardesvagen
(soder om Askims Kyrkvég) inte lingre ingér i gemensamhetsanldggningen. Detta d&
trafikkontoret sedan tidigare har hand om drift och underhéll av gatan, och ska genomftra
en breddning av gang- och cykelbana med mera enligt trafikférslaget. Omprovning av
gemensamhetsanldggningen kommer att ske genom en anldggningsforrattning hos
Lantmateriet.

Ledningsratt

Allménna dricks- och spillvattenledningar inom planomradet ska delvis omlaggas till
foljd av exploateringen. Den yta som behovs for dessa ledningars slutliga lage inom
planen har markerats med u, vilket reserverar omradet for detta &andamal. Rétten for
Kretslopp och vatten att forldgga ledningarna dér kan sékras med hjélp av ledningsrétt,
vilket beslutas av lantméteriet i en forrattning.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare ansdker om
ledningsritt.

Ansokan om lantmateriforrattning
Respektive ledningsédgare ansvarar for att ansdka och bekosta lantmaéteriforrattning
avseende ny ledningsritt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter.
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Kommunen ansdker om erforderlig fastighetsreglering samt om anldggningsforréattning
for omprovning av GA:25.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Fastighetskontoret har sedan tidigare ingatt kommuninternt arrende-/markupplatelseavtal
med Idrotts- och foreningsforvaltningen for det aktuella omradet. Detta avtal kan komma
att skrivas om infor planens genomforande for att reglera kostnader férvaltningarna
emellan.

Avtal mellan ledningsagare och exploator
Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborgs Stad och ledningsdgare.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sdkerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Fastighetskontoret har ansokt om dispens fran det allménna biotopskyddet hos
lansstyrelsen, for att fa avverka fyra trdd 1 véstra delarna av planomradet. Dispens fran
generella biotopskyddet har beviljats av ldnsstyrelsen.

Tidplan

Samréd: 3:e kvartalet 2021
Granskning: 2:a kvartalet 2022
Granskning 2: 3:e kvartalet 2022
Antagande:  4:e kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsdtter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nédr den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphéavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ér tio &r frén den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Kontorets bedomning r att det foreligger forutséttningar att upphéva det dterintrddande
strandskyddet for delar av planomradet. I samband med att planen antas, upphévs delar av
det aterintradande strandskyddet inom tillkommande byggratter inom planomradet.

Nollalternativet
Det ér inte ldngre ekonomiskt forsvarbart att renovera den befintliga hallen.

Om denna detaljplan inte uppréttas far nollalternativet som konsekvens att en ny hall
behover byggas dér den befintliga star idag. En erséttning pa samma plats skulle innebéra
att hallen behdver vara stingd under cirka tva ar. Géllande detaljplan ligger kvar och
inget strandskydd aterintrdder och upphavs. Ingen simhall kan tillkomma inom
planomrédet eller inom rimligt avstdnd fran detta.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En simhall kan locka till sig flera olika socioekonomiska grupper. Verksamheten riktar
sig dven till olika aldersgrupper och tilltalar manniskor med olika kulturella bakgrunder,
vilket &r positivt. Tillkommer ytterligare fritidsaktiviteter i befintlig simhall ges mdjlighet
till fler olika verksamheter vilket 6kar miangden olika manniskor som tar sig till ett och
samma stélle. Positivt dr dven skolan som ligger precis norr om simhallen. Tillsammans
kraftsamlas flera funktioner pa ett stélle och kan hjélpa till att skapa en viktig moétespunkt
1 omradet.

Lokaliseringen av Askims simhall néra kollektivtrafikhallplats med expressbuss ér
fordelaktig da det ger mojlighet att ta sig till simhallen med buss. Befintliga gang- och
cykelvégar har i planarbetet utretts for att forbéttra attraktiviteten genom exempelvis
bredning och bittre belysning. En upprustning &r positivt for hela omrédet.

Den sociala miljon forbattras med hjélp av béttre kopplingar for gang- och cykel,
belysning, tydliga entrésituationer och att en tidigare baksida nu aktiveras.

Sammanhallen stad

Forstérker lokalisering offentliga funktioner med simhall i anslutning till idrott och skola.
Det finns mojligheter att i den byggnad som idag innehaller simhall skapa ny service i
omrédet.

Fler funktioner pa ett stille och en ny simhall bidrar till 6kad dragningskraft och darmed
ett storre flode av manniskor fran olika delar av Askim och nérliggande stadsdelar.

Samspel

Att bebygga den oanvénda grusplanen med en ny simhall skulle kunna skapa en mer
sammanhallen stad da en simhall har mdjlighet att bli en sméltdegel och méotesplats for
flera olika socioekonomiska grupper.

Placeringen dr dven strategisk dé det finns annan idrottsanlédggning i nirheten, kyrkan
s6der om, skolan norr om och en skateramp som inbjuder barn och vuxna till spontan-
lek/idrott.
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Att bygga ny simhall 6ppnar upp for mojligheten att omvandla den befintliga simhallen
till annan funktion, vilket i sig kan locka ytterligare olika ménniskor frén olika
socioekonomiska grupper.

Att forstérka klustret av olika funktioner leder till storre mojlighet for ménniskor frén
Askim och nérliggande stadsdelar att tréaffas och interagera. Det ger dessutom mdjlighet
att skapa nagot béttre och mer anvént pa platsen dn sa som den &r nu. Det finns mojlighet
att skapa en offentlig plats ddr man vill vara. Detta skulle kunna vara till gagn for platsen,
ndromradet och stadsdelen.

Vardagsliv

Det upplevs idag latt att ta sig till tankt planomrade med alla olika fairdmedel. Den
befintliga gang- och cykelvéigen kopplar an till stadsdelen och resten av staden.
Busshaéllplatsen &r beldgen nira skolan och upplevs ha god turtdthet. Det dr dessutom
mojligt att ta sig hit med bil.

Identitet

Platsen och det direkta ndromradet upplevs idag som icke omhéndertaget, forfallet,
otryggt och lite bortglomt. Omradet har inte forvaltats da det lange varit pa gang att nagot
snart ska hdnda. Detta har lett till att fotbollsplanen som en géng anvéndes flitigt idag &r
overvuxen och gapar tom pa tomten.

Soderut finns Askims kyrka, ett tydligt landmérke och med tydlig identitet. Minneslunden
ar vélbesokt och en vacker, kontemplativ plats. Norr om omradet finns skolan och
skolgarden.

Planforslaget kan skapa en ny och mer omhéndertagande identitet péa platsen och det
direkta ndromradet i och med nybyggnation av ny simhall. Ett vdl genomfort projekt har
mojlighet att dven stirka sitt ndromrade och stadsdelens identitet. Att samarbeta med
olika funktioner i ndrheten s som skolan och kyrkan kan hjélpa till att stirka varandras
identiteter och skapa ett tydligare sammanhallande kluster.

Hélsa och sdkerhet

Det finns idag en gang- och cykelbana som striacker sig langs med Gérdesvagen och
sedan under vig 158 genom en viadukt. Samtidigt som denna trafikseparering ar positiv
ar den ocksa problematisk da den upplevs som otrygg och gang- och cykelvidgen &dr smal.
Det finns dven vissa trafiksituationer som inte &r optimala, till exempel parkering med
direktutfart pa Gardesvagen.

Omradet ar generellt sett daligt upplyst pa dygnets morka timmar. Det dr en stor Gppen
plats déir vinden har fri framfart. Eventuellt ar det 14 lings den existerande byggnadens
fasad.

Ny byggnad kan leda till béttre situation.

Ny bebyggelse skulle kunna hjélpa till att skapa ett béttre mikroklimat med léplatser. En
ny byggnad skulle 4ven kunna hjélpa till att skdrma av buller mot de bakomliggande
villorna i dster och de friytor som skapas bakom simhallen.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Sversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omréden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Planforslaget har tagit hansyn till de ekosystemtjanster som finns inom planomradet i stor
utstrdckning. Inga atgérder planeras i och i anslutning till Otterbécken. Den gamla
grusplanen tillskrivs vissa varden, framst i form av kulturella ekosystemtjdnster. Dessa
viarderas dock lagt och i de flesta fall innebar planens genomférande en positiv effekt pa
de ekosystemtjénster som dr kopplade till planen.

Kontorets beddmning ar att det foreligger forutsittningar att upphéiva delar av det
aterintrddande strandskyddet for, tillkommande byggrétter inom planomrédet. Ett
upphévande av strandskyddet bedoms inte strida mot strandskyddets syfte om bevarande
av goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. I samband med att planen
antas, upphévs delar av det aterintrddande strandskyddet inom redovisade delar i
planomradet. Strandskydd upphavs inte utanfor tillkommande byggritter da naturvarden 1
Otterbicken avses bevaras och virnas.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopéverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Beddmningen har utgétt fran kriterierna i
Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Med i nuldget kénda uppgifter bedoms planen inte medfora nagon betydlig paverkan pa
miljon, hélsan, sdkerheten och hushéllningen med naturresurser. Sammantaget bedéms
utredningar kunna goéras inom ramen for planarbetet. Ingen miljobeddmning bedoms
behovas.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pa bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddarmed inte kraver tillstdnd enligt MB
7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.
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e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet 4r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pé ett begrdnsat omrade och pa begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lénsstyrelsen 2020-10-23. Lénsstyrelsen delade d& kommunens
bedomning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Nedan foljer redogorelse dver planforslagets paverkan pé miljomalen.

Naturmiljo

Nordostra delen av planomradet omfattar Otterbacken, vilken i sin tur omfattar flera
naturvérden i form av bade flora och fauna. Planforslaget sékerstéller att inga atgirder
kan eller behover utforas i eller inom omradet som omger biacken. Planen bedéms inte
paverka naturmiljon negativt.

Kulturmiljo

Kulturmiljon runt Askims kyrka bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.
Plankartan reglerar tillkommande bebyggelse bade géllande utformning men ocksa i skala
och hojdled. Detta for att anpassa och i landskapsrummet underordna ny bebyggelse sett
till kyrkan och bevarandevirda miljéer som omger denna.

Paverkan pa luft

Planerad verksamhet med tillkommande transportbehov bedéms som ringa och bidrar inte
till 6kade halter av skadliga partiklar i luften. Inget utslapp fran verksamheten.
Trafikalstringen tillhdrande verksamheten bedéms som ringa. MKN luft kommer inte att
Overskridas.

Paverkan pa vatten
Med mojlighet att anordna god dagvattenhantering kan tillforsel av renat dagvatten oka i
Otterbicken, vilket kan forbéttra statusen.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far utgifter for projektledning, utredningar for geoteknik, arkeologi
och markmilj6, dispensansdkan till lansstyrelsen, forrattningskostnader, projektering och
genomforande av gdng- och cykelvégar i anslutning till planomrédet.

Park- och naturnimnden far utgifter for anldggande av parkmark inom planen.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for eventuell uppdimensionering av ledningsnitet.

Idrotts- och foreningsfoérvaltningen far utgifter for byggnation av simhall och 6vriga
anldggningar inom kvartersmark.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden far intdkter fran arrendeavtal med Idrotts- och féreningsforvaltningen.

Trafikndmnden far kostnader for driften av gang- och cykelvégar i anslutning till planen i
form av rédnta och avskrivningar samt for skotsel och underhall.

Park- och naturnaimnden far kostnader for driften av parkanldggningen i form av rianta
och avskrivningar for skotsel och underhall.

Idrotts- och foreningsfoérvaltningen far kostnader for drift av anldggningarna pa
kvartersmark.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planen ar i 6verensstimmelse med 6versiktsplanen for Goteborgs Stad 2022.
For Stadsbyggnadskontoret

Hanna C Kaplan Daniela Kragulj Berggren Anna-Kajsa Gustafsson
Planchef Projektledare Planeringsarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Oskar Svensson

Distriktschef Projektledare/Exploateringsingenjor
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