4

=

Goteborgs

Stadsbyggnadskontoret
Stad

Detaljplan for simhall vid Gardesvagen

Standardforfarande

PLANBESKRIVNING

Granskningshandling april 2022

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér simhall vid Gardesvagen 1(32)
Dnr 0419/18



GRANSKNINGSHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2020-04-23.

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Granskningstid:

Granskningstiden ar 2022-04-13— 2022-05-04.

Information om planférslaget lamnas av:

Daniela Kragulj Berggren, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031 — 368 15 57

Martin Hallberg, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 42

Oskar Svensson, Fastighetskontoret, tfn 031 — 368 11 53

Viktor Skoldstedt, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 55
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Datum: 2022-02-18

Diarienummer SBK: 0419/18 Diarienummer FK: 6749/15
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Martin Hallberg Oskar Svensson

Tel: 031-368 18 42 Tel: 031 - 368 11 53
martin.hallberg@sbk.goteborg.se oskar.svensson@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for simhall vid Gardesvagen inom
stadsdelen Askim i Goteborg
Detaljplanen ar uppréttad med standardférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdmmelser
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar:

o Arkeologisk utredning (Goteborgs stadsmuseum 2021:1)

o Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och Vatten, 2022-01-12)
e Geotekniskt utldtande (Exploateringsavdelningen, 2020-11-27)

e Mobilitets- och parkeringsutredning (Sweco Society AB 2021-03-12)
e Naturvérdesinventering (Pro-Natura, 2020:08)

e Trafikutredning (Trafikkontoret, 2020-12-07)

e Gronstrukturutredning (Park- och naturférvaltningen, 2021-03-17)

e Oversiktlig miljoteknisk undersokning (Systra, 2022-01-10)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detta planforslag syftar till att ge méjlighet att uppféra ny simhall och skapa en stérkt
motesplats for besokare och narboende intill befintliga och tillkommande bad- och
sportanlaggningar. Utéver uppforande av simhall syftar planen aven till att moéjliggéra
anladggande av en bostadsnéra park i néra anslutning till simhallen samt ge planstod for
befintlig idrottshall.

Figur 1 - Planomréde Figur 2 - Illustrationsplan

Planens inneb6rd och genomfdrande

I och med planens genomfdrande kommer grusplanen forses med byggrétt for
bestksanlaggning. Detta mojliggor uppférande av simhall med en nockhéjd om ca 12
meter och byggnadsarea om 3500 m2. Den tillatna arean ger majlighet till en ny
badanlaggning innehallande en bassang med 8 stycken 25-meters banor och en
multibasséng.
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EFINTLIG IDROTTSHAL rvoeNTRE SaTERORD

FASAD MOT VASTER

Figur 3 - Mgjlig utformning av framtida simhall - fasad mot Sardleden.

Planforslaget reglerar en yta om ca 2000 m? i planomradets 6stra del till park, for att i
framtiden mojliggora anlaggande av bostadsnara park, nagot som pa manga hall i Askim
saknas.

Planforslaget inkluderar &ven befintlig badmintonhall, denna &r i gallande stadsplan
uppford pa prickmark. Planforslaget tar bort prickmark och ger planstod.

Idrott- och foreningsforvaltningen star for uppforande av simhall och markarbeten inom
planomradets kvartersmark. Park och naturforvaltningen kommer under tid att gora
succesiva investeringar i allmanplatsmark for anlaggande av bostadsnara park. |
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anslutning till planomradet kommer befintlig gang- och cykelbana langs Gardesvégen att
rustas upp av trafikkontoret.

Overvaganden och konsekvenser
Det &r inte langre ekonomiskt forsvarbart att renovera den befintliga hallen.

Om denna detaljplan inte uppréattas far nollalternativet som konsekvens att en ny hall
behdver byggas dar den befintliga star idag. En ersattning pa samma plats skulle innebéra
att hallen behover vara stangd under cirka tva ar.

Att bygga ny simhall 6ppnar upp for mojligheten att omvandla den befintliga simhallen
till annan funktion, vilket i sig kan locka ytterligare olika manniskor fran olika
socioekonomiska grupper.

Att forstarka klustret av olika funktioner leder till storre mojlighet for méanniskor fran
Askim och nérliggande stadsdelar att traffas och interagera. Det ger dessutom mojlighet
att skapa nagot battre och mer anvant pa platsen &n sa som den &r nu.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs,
undantaget tradrad i sodra planomradet. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan
anses vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutséttningar
och féreliggande behov.

Fastighetsnamnden far utgifter for projektledning, utredningar, dispensansokan,
projektering och genomforande av gang- och cykelvégar i anslutning till planomradet.
Intakter fran arrendeavtal med Idrott- och foreningsforvaltningen.

Park- och Naturnamnden far utgifter for anldaggande av parkmark inom planen och skétsel
och underhall.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for eventuell uppdimensionering av ledningsnatet. intakter fran brukningstaxan samt
kostnader for ranta och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Idrott- och foreningsforvaltningen far utgifter for byggnation av simhall och évriga
anlaggningar inom kvartersmark.

Trafiknamnden far kostnader for driften av gang- och cykelvagar i anslutning till planen i
form av ranta och avskrivningar samt for skotsel och underhall.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Planforslaget stimmer dverens med 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (2009) anger for den aktuella platsen
markanvindningen som “bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor”. I det ingér
bostéder, arbetsplatser, service, handel och mindre gronytor mm. Den omradesvisa
inriktningen - “’kustnira omride och skirgirden”. Det finns inte nagon fordjupning av
oversiktsplanen eller utfort programarbete inom omradet.
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Planens syfte och férutséattningar

Denna del beskriver ingangsvarden i planarbetet. Planomradets fysiska forutsattningar,
gallande bestammelser och tidigare fattade beslut som berér planomradet, befintlig
tillgang till infrastruktur och service, mm.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for uppférandet av en ny simhall som ersatter
Askims befintliga. Den nuvarande badanlaggningen har natt sin tekniska livslangd.
Marken direkt soder om befintlig anlaggning foreslas for andamalet. Simhallen ska kunna
ta emot mellan 100 000 — 125 000 badgaster per ar med mojlighet till utbyggnad i
framtiden. Planen ska ge mojlighet att skapa en starkt métesplats for bestkare och
narboende intill befintliga och tillkommande bad- och sportanlaggningar. Utover
uppforande av simhall syftar planen dven till att mojliggora anlaggande av en bostadsnéra
park i ndra anslutning till simhallen samt att ge planstdd at befintlig idrottshall i norra
delen av planomradet.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet utgors av delar av fastigheten Hovas 57:211 och ar belaget utmed ostra
sidan av Saroleden (vag 158) cirka 10 kilometer séder om Goéteborgs centrum (Gustav
Adolfs torg). Fastigheten angransar i syd och vast till Gardesvagen (Hovas 57:204 GA
25), i ost till den existerande bebyggelsen (Hovas 57:143, 57:221, 57:88 samt S:30) och
norr till befintlig simhall och idrottshall, norr om dessa ligger Hovasskolan. Strax soder

Figur 4 - Planomradesavgransning
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Planomradet omfattar cirka 1,6 hektar och 4gs av Goteborgs Stad.

Fastighetskontoret upplater fastigheten Hovas 57:211 till Idrott- och
foreningsforvaltningen genom ett arrende.

Askims vagforenings gemensamhetsanlaggning, GA:25, stracker sig in i planomradet
fran Otterbacksvagen i dst. Hovas 57:234 har ledningsratt for dagvatten i 6stra delen av
planomradet.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (2009) anger for den aktuella platsen
markanvandningen som “bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor” och den
omradesvisa inriktningen som “’kustndra omréde och skdrgarden”. Planomradet ligger
utanfor de prioriterade utbyggnadsomradena enligt strategin for utbyggnadsplanering. Det
finns ej nagon fordjupning av 6versiktsplanen eller utfort programarbete inom omradet.

| forslag antagande Oversiktsplan for Goteborg pekas planomradet ut som Idrott och
rekreationsanlaggningar i lagret markanvandning.

For omradet galler Stadsplan 11-3401 som vann laga kraft ar 1973 och byggnadsplan
1480K-XIV-2188. Planernas genomférandetid har gatt ut. Stadsplan 11-3401 anger
idrottsdéndamal med prickmark pa den plats som foreslas for den nya badanlaggningen.
Byggnadsplan 1480K-X1V-2188 anger park och gatumark. Det omrade som omfattas av
nu gallande stadsplan avgransas i 6ser av Askims kyrkovag och i véster av Gardesvégen.
I gallande planomrade ingar Askimsbadet och angransande idrottsomrade samt
Hovasskolan.

Riksintresse

Fastighetens véstliga delar omfattas av riksintresset for hogexploaterad kust (MB 4 kap
48). Omradet ar dock redan exploaterat och genomfoérandet bedéms darfor inte patagligt
paverka riksintresset. Saroleden &r utpekat riksintresse for kommunikation enligt MB 3
kap 88. Sartleden ar en viktig pendlingsled mellan Kungsbacka och Géteborg och ar del i
det utpekade kollektivtrafiknatet. | évrigt finns inga riksintressen inom eller i nérhet av
tankt planomrade.

Lokaliseringsutredning

Idrotts- och foreningsforvaltningen har pa uppdrag av kommunstyrelsen tagit fram en
strategi for Goteborgs bad- och simanlaggningar (2016). Om hela forslaget blir verklighet
uppnas en fordubbling av den idag begransade basséngkapaciteten i staden och en
omfattande hantering av de renoveringsbehov som bestandet har idag.

Askim simhall &r den forsta anlaggningen att ersattas. Fastighetskontoret genomforde pa
bestéllning av idrotts- och foreningsforvaltningen en lokaliseringsutredning dér bland
annat Stadsbyggnadskontoret medverkat for att studera lampliga lokaliseringar.
Utredningen landade i en rekommendation av Lyckhem/Nya Hovas som framhdlls som
det enda alternativet med starkt stdd i stadens strategier, dock lyftes tre alternativ fram
som mdjliga. Idrotts- och féreningsforvaltningen férordade dock det nu inkomna
planomradet (Hovas Nedre) vid deras namndsammantrade 2017-06-20 vilket bifélls.
Detta da det bedomdes mojligt med ett tidigare fardigstallande av anlaggningen i detta
lage.
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I lokaliseringsutredningen gar dven att lasa att det inte langre ar ekonomiskt forsvarbart
att renovera den befintliga hallen. En erséttning pa samma plats skulle innebéra att hallen
behdver vara stangd under cirka tva ar.

Mark, vegetation och fauna

Mark

Tidigare utférda geotekniska undersékningar for Askims sporthall strax nordost om
planomradet visar att jorddjupen uppgar till ca 7,5-13 m under markniva.
Provtagningarna har stoppat mot férmodat berg. Vid undersdkningar strax norr om
Askims simhall, i lage for Hovasskolan har sonderingarna pavisat jorddjup som uppgar
till ca 18-20 m under marknivan. Enligt tidigare utférda sonderingarna utgors jordlagren i
huvudsak av torrskorpelera/friktionsmaterial foljt av lera som vilar pa friktionsmaterial pa
berg. Torrskorpelerans vattenkvot ligger pa ca. 40 % for att oka i lerlagret upp till ca. 50—
60%. Den odranerade skjuvhallfastheten har utifran tidigare utforda sonderingar pavisats
variera mellan ca. 18-20 kPa med en 6kning mot djupet med ca. 1,4 kPa/m.

Stabilitet

Baserat pa befintligt geotekniskt underlag i naromradet och tack vara omradets flacka
karaktar samt tillrackligt stort avstand till Otterbacken bedoms stabiliteten vara god och
tillfredstallande for planomradet bade for befintliga forhallanden samt efter eventuell
exploatering. Stabiliteten i Otterbackens slanter bedéms ocksa som tillfredstallande.

Stabiliteten mot Otterbacken skall dock beaktas vid fortsatt projektering och det
rekommenderas att hojdsattningen i den norddstra delen av planomradet inte dverskrider
befintliga nivaer. Detta for att inte forsamra stabilitetsforhallandena.

Erosion

Under platsbesoket har slanten intill Otterbacken beaktats. Inga tecken pa pagaende
erosion noterades. Erosionsproblematik beddms déarmed inte finnas inom eller i nara
anslutning till planomradet.

Radon
Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som lag- till
normalriskomrade.

Vegetation och fauna
Genom planomradet rinner Otterbacken, ett 6ringférande vattendrag, som kulverterats
under den befintliga simhallen.

Merparten av inventeringsomradet bestar av mark som pa olika satt nyttjats for manskliga
aktiviteter. Endast den nordostra delen bestar av en spontant etablerad skogsmiljo.
Topografin i omradet ar forhallandevis odramatisk.

| de urbana delarna som ingar i inventeringsomradet finns dels sandiga och grusiga
marker i form av en &ldre fotbollsplan med kortvuxen vegetation av ruderatkaraktér, samt
utfyllda omraden intill med en betydligt mer hdgvuxen vegetation med tistlar, grabo,
hundéxing och andra hdgvuxna grés och orter. Dessutom finns planterade trédrader som
inramas av grasmattor eller lummiga busksnar som framst bestar av skogskornell.
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Teckenforklaring
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Figur 5 - Naturvardesobjekt i och i anslutning till planomradet.
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Figur 6 Redovisning av artforekomst Figur 7 Forekommande vardeelement

Ett skyddsvart trad, en grov salg med stamhaligheter, noterades under féltarbetet. Inom
planomradet har inga artfynd gjorts enligt Artportalen

Noterade arter redovisas pa karta i figur 6. Under inventeringen patraffades
naturvardsarterna akergroda och 6ring. Utdver detta har al samt en dagslandeart och en
béckslandeart noterats i backen under tidigare inventeringar. De béacklevande
organismerna ar markerad med punkter men finns, atminstone vid hogre vattenstand, i
hela den strackning av Otterbacken som ligger inom inventerat omrade (och aven i andra
delar av Otterbéckens lopp). Akergrodan &r fridlyst och omfattas av
artskyddsforordningens §4.

2018 noterades ett par fiskmasar strax utanfor omradet (markeringen sitter pa simhallens
tak) under forutsattningar som gjorde att rapportéren bedémde detta som ett permanent
revir. Da faltarbetet till denna rapport gjordes under september kunde vi inte konstatera
om fiskmas hackar har idag, 2020.
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Resultatet av naturvardesinventeringen visar att det finns naturvéardesobjekt i
naturvardesklasserna 2, 3 och 4, dessa redovisas pa karta i Figur 5. De omraden som
placerats i naturvérdesklass 2 och 3 utgérs av backmiljon i Otterbacken
(naturvérdesobjekt 5, klass 2) samt intilliggande I6vskog (naturvérdesobjekt 4, klass 3).
Har finns flera olika typer av férhojda naturvarden sasom backmiljoé med lekbottnar och
lummig l6vskog med god forekomst av dod ved och dven forekomst av aldre trad.
Lovskogen ligger i en smal dalgang som skurits ned i sediment som oftast ar leriga.
Denna

| 6vriga delar av det inventerade omradet — delomrade 1, 2 och 3 — beddms inte en
byggnation vara problematiskt ur ett naturvardesperspektiv. Dessa delomraden har till
stor del tillkommit som en konsekvens av mansklig verksamhet och hyser relativt
mattliga naturvarden.

Naturvardesobjekt 2 utgors dock av en tradrad som rakans som allé. Viss paverkan
kommer att ske pa denna i samband med planens genomfdrande. Dispens fran generella
biotopskyddet behdver sokas innan detaljplanen kan antas.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar
Inom planomradet har en arkeologisk utredning genomforts for att utesluta forekomsten
av fornlamningar.

Rapporten uppger att inga av de patraffade kulturlagren eller 6verlagade nivaerna bedoms
utgdra fornlamning. Efter avslutad utredning kravs darfor inga ytterligare arkeologiska
atgarder inom utredningsomradet.

Kulturhistoria

Det aktuella omradet ligger huvudsakligen pa hemmanet Otterbacks inagor, i Askims
socken och harad. Den sodra delen av utredningsomradet horde dock ursprungligen till
Stora Hovas. Askims socken var fram till freden i Bromsebro 1645 granssocken mot
Danmark vilket innebar aterkommande krigshandelser.

Figur 8 Utsnitt fran storskifteskartan over Otterback 1792.
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Otterback namns forsta gangen i 1550 ars jordebok som ett helt skattehemman. Namnet
kommer fran den back som flyter forbi norr om gardstomten och syftar pa férekomsten av
utter (OGB). Hemmanet styckas senare upp och vid tiden for storskiftet 1792 finns har
fyra gardar (figur 8). Pa kartan syns en vag som passerar gardstomten norrifran och
fortsatter vasterut. Denna vagstrackning finns idag kvar inom utredningsomradet i form
av en grusad gangvag som tar slut vid simhallen.

Vid laga skiftet 1852 har dven de sodra delarna av omradet 6vergatt till Otterbéack.

Befintlig bebyggelse

Figur 9 - Befintlig idrottshall Figur 10 - Askims Kyrka och forsamlingshem

Sociala forutsattningar

Askims simhall hade 72 000 besokare ar 2015. Narheten till busshallplats, Hovasskolan,
Askims kyrka och passagen under Saréleden bér sammantaget betraktas som goda
forutsattningar for att manniskor ror sig genom omradet.

Funktionsblandningen i omradet &r begransad och utgdrs i princip uteslutande av bostader
i smahus. En livsmedelsbutik finns ca 1 km norr om planomradet. Ur ett
vardagsperspektiv skulle det vara positivt om de tillkommande anldggningarna ges
mojlighet att komplettera serviceutbudet i naromradet.

Syddst om planomradet ligger ett gront hojdparti.

Saroleden utgor en barriar genom Hovas och begransar mojligheterna att ta sig mellan
omradets ostliga, och vastliga delar. En av dessa passager utgors av den gang- och
cykelviadukt som ligger direkt soder om planomradet. Denna plats saknar narliggande
bebyggelse och omgivande vegetation kan begréansa insynen. Upplevd otrygg miljo i
anslutning till denna och bullret finns inte mojlighet att paverka i och med aktuellt
planfdrslag. Det finns dock mojligt att skapa tryggare och béttre miljéer vid simhallen
som férhoppningsvis kan sprida en tryggare miljo till sitt naromrade.

| samband med social konsekvensanalys uppgavs av flera deltagande att planomradet
upplevs som stokigt och icke omhandertaget. Den gamla bollplanen &r 6vervuxen och
anvands ej. Lekmiljon i omradet ar bristfallig.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Sardleden ligger parallellt med, och direkt vaster om Gardesvagen. Strackan utgor ett
viktigt vastligt alternativ till E6/E20 pa strackan Kungsbacka-Goteborg. Vagen har stor
betydelse for arbetspendling och &r darmed en del av det utpekade kollektivtrafiknatet.

Denna led utgor aven en barriar som delar upp Hovas i en 6stlig och vastlig sida med
relativt fa korsningspunkter. Avstandet mellan vagkorsningen norr om Askimsbadet och
den soderliggande vagkorsningen vid Klavavagen soder om Askims kyrka uppgar till ca
1500 m. Mellan dessa vagkorsningar finns tva cykelviadukter under Saréleden varav den
ena ligger direkt soder om planomradet.

Runt planomradet tillhor gatorna i de flesta fall Askims vagforening.

Gang - och cykeltrafik

Langs med Gardesvagen finns en kombinerad gang- och cykelbana som ar cirka 2,5
meter bred. Gang- och cykelbanan har planskilda korsningar i form av gang- och
cykeltunnlar under Gamla Sarévagen, Gardesvagen och Sardleden. Via en gangbana nas
busshallplats Hovas nedre. Gangbanan korsar Gardesvagen via en oreglerad gangpassage
som &r hastighetssakrad, se Figur 3. Eftersom farthindret ligger norr om passagen sa ar
hastighetssakringen battre for fordon norrifran an soderifran.

Figur 11 -. Oreglerad gangpassage 6ver Gardesvagen mellan busshallplatsen och gang- och cykelbanan.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplats, Hovas nedre, trafikeras av buss 158, 180 samt Rosa
express. Under maxtimmen trafikerar buss 158 i 10-minuterstrfik, buss 180 i 20-
minuterstrafik och Rosa express i 5-minuterstrafik.

Gangstraket mellan hallplats och anlaggningens entré kraver i dagslaget en omvéag runt
bilparkeringen utmed Gardesvagen. Tillgangligheten anses god.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for simhall vid
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Biltrafik & parkering
Omradet nds med bil fran Gardesvagen.

En storre parkering tillhorande simhallen finns mellan Hovasskolan och simhallen. Pa
Gardesvagens vastra sida finns tvérstalld parkering. I nordlig riktning finns dven
langsgéende parkering pa en kortare stracka utanfor simhallen. Parkeringarna mellan
Gardesvagen och Sardleden ligger pa sparreservat for framtida mojlig utveckling av
kollektivtrafikstrak.

Trygghet & tillgénglighet

Kollektivtrafikhallplatserna i ndra anslutning till planomradet &r valtrafikerade och
tillganglighetsanpassade med anslutande gangbanor och darfér bedoms tillgangligheten
med Kollektivtrafik till och fran platsen som god.

Dar den oreglerade passagen korsar Gardesvagen ligger gang- och cykelbanan pa
plushojd +15.9 och kérbanan pa +16.5. Det medfor att den korta anslutningen mellan
gang- och cykelbanan och passagen har en langslutning pa cirka 10%4, vilket ligger
utanfor accepterade gransvarden for langslutningar for gang- och cykelbanor dar
maxvardet ar 5%. Anslutningen till passagen ar darfor inte tillganglig.

Soder om planomradet &r gang- och cykelbanan anpassad till gang- och cykeltunnlarna
under Gardesvagen och Saréleden med en langslutning pa i genomsnitt 2,3%. Saréleden
utgor den storsta barriaren for oskyddade trafikanter i naromradet, varfor gang- och
cykeltunneln under leden &r positiv ur ett tillganglighetsperspektiv.

Gang- och cykelbanan ar belyst och separerad fran kérbanan med skiljeremsa, vilket ar
positivt ur ett trygghetsperspektiv.
Service

Hovasskolan ligger belagen norr om planomradet och innefattar arskurserna F-9 och har
ca 730 elever. Pa skolan finns aven fritidshem och grundskolan L&s6. Vaster om
Sardleden finns dven en fristaende forskola.

Teknisk forsoérjning

Vatten- och spillvatten

Genom planomradet gar kommunala vatten- och spillvattenledningar 6ver befintlig
grusplan. Kapacitet i dricksvattenndtet ar fullgod. Forutsatt att ny simhall har samma
utflode som befintlig har i dagsléget finns god kapacitet i spillvattennatet.

Vattenledningen utgdrs av en 100 mm gjutjérnsledning
Spillvattenledningen ar en 225 mm betongledning.

Dagvatten
Fororeningsberékningar visar att halter och méngder 6kar efter exploatering.

Avvattning fran planomradet leds till Otterbacken som sedan mynnar ut till Askims fjord.
Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett dikningsforetag.

Recipienten Otterbacken &r inte klassad enligt miljokvalitetsnormer. Otterbdcken mynnar
ut i Askims fjord (Askimsviken) som &r klassad enligt miljokvalitetsnormer.
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Ar 2017 hade Askims fjord ej god kemisk status och den ekologiska statusen klassades
som mattlig, mer specifikt & PCB bedomt till mattlig status.

Inom planomradet finns en PVC dagvattenledning med diametern 315 mm och utlopp i
Otterbacken, se Figur 10 for brunnarnas vattengangar i dagvattenledningen. Storsta delen
av ytorna inom planomradet avvattnas dock till diket i vast som leder vattnet till
Otterbacken innan backen leds under Sardleden vidare till Askims fjord.

Kulvert under
S simhall

- 'v\ .
¥ ¥
- &)

: leesbonen+145 s

. i 4 b\,
Figur 12 - Visar dagvattenlednlng inom fastlgheten samt dlke som leds t|II Otterbacken Streckad pil visar
avrinningen fran fastigheten till diket. Ovre kant (OK) och vattengéng (VG).

Kapacitet i dagvattenledningen inom planomradet beraknas vara tillrackligt.

Diket i vast som leds till Otterb&cken &r olika skott och vissa delar &r starkt bevuxna
medan andra &r mer kortklippta. Det innebér att diket har olika avledningsformagor men
beréknas ha tillrdcklig kapacitet.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

El och tele

I gallande detaljplan finns ett utritat u-omrade i laget for den tillkommande sim- och
badanlaggningen. Elnétet ingar i Ellevios koncessionsomrade och de har remitterats i
arendet. Goteborgs Energi GothNet AB meddelar dven att det finns befintliga ledningar
och kanalisation som maste beaktas och hanteras inom projektet.

Uppvéarmning
Fjarrvarmenatet dr inte utbyggt till planomradet. Befintlig simhall varms upp av en
pelletspanna.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for simhall vid
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Risk och storningar

Buller

Det har i samband med framtagande av planforslaget inte upprattats nagon
bullerutredning. Simhallen véntas inte generera bullernivaer som paverkar
omkringliggande bostadsbebyggelse negativt. Trafikbuller fran besokande bilar uteblir da
parkeringar inte ar tankt att anordnas i direkt anslutning till simhallen. Parkering sker pa
befintliga parkeringar i anslutning till befintlig simhall.

Miljoforvaltningens bedémning ar att den totala effekten av simhallens inverkan &r
positiv for ljudmiljon. Den kommer ha en avskarmande effekt pa trafikbullret fran vag
158.

& Trafikbuller ekvivalentnivd

[ under a0 d8
I a0-45 08
[ ass0d8
[ sossde

55-60 db
60-65 db

I 657008

I over 70 dB

Figur 13 - Trafikbuller ekvivalentniva - befintlig situation, utdrag ur GOkart. Planerad simhall inkippt -
effekter av dess placering redovisas inte i bullerutbredningen.

Skyfall/h6ga vattennivaer
Planomradet ligger inte i risk for att paverkas av hoga vattennivaer i havet eller hoga
fléden i vattendrag.

Skyfallsmodellering visar pa ytlig avrinning vid regn med 100 ars aterkomsttid. Pilarna i
kartbilden illustrerar ytavrinningen i omradet. Streckad bla cirkel visar instangt omrade
som Gversvammas vid skyfall och som bor beaktas sa att situation inte forvarras.
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Figur 14 - BI& omraden visar var det samlas vatten vid skyfall i omradet, mérkare bla farg innebar storre
vattendjup. Streckat blatt visar l&gpunkt som bor beaktas. Pilar visar flodesriktning

Foreslagen fordréjningsvolym pa 200 m? innebér att ett regn med 20 ars aterkomsttid kan
fordrojas till det flode som ar vid befintliga forhallanden for samma regnhandelse.

Ur ett skyfallsperspektiv ar placering av simhallen lamplig utan nagon risk for
dversvamning med forutsattningen att hojdsattning enligt TTOP:en tillampas.
Hojdsattning enligt TTOP uppnas for befintliga marknivéer. Kretslopp och vatten &r
konsulterade i fragan och bekréftar att byggratt for simhallen inte riskerar att inte uppfylla
kraven.

For att inte paverka skyfallssituationen &r det viktigt att Iagpunkten i den nordéstra delen
av planomradet dar Otterbacken rinner inte fylls igen. Lagpunkten fyller en viktig
funktion om vattennivan i Otterbacken okar vid exempelvis ett skyfall. Jordvallen i sodra
delen av planomradet fungerar som en barriar for skyfall. Det &r darfor viktigt att bevara
den eller ersatta den med annan barriér for att inte forvarra situationen i tunneln under
Gardesvagen och Sardleden.

Réaddningstjanst
Kretslopp oh vatten anser att Simhallen har en 1ag brandbelastning vilket ger en
slackvattenforbrukning pa 10 I/s.

Kapaciteten i narmaste brandpost och ledningsnat uppfyller kravet pa brandvatten pa 10
I/s.
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Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppférande av ny simhall i anslutning till befintlig sim- och
idrottshall langs Gérdesvégen. Plankartan medger anvandning for besdksanlaggning.
Vilket innefattar Idrotts- och sportanlaggningar av olika slag. Det kan till exempel vara
idrottsplats, sporthall, simhall, motionsslingor, skidspar och andra liknande anléaggningar.

R — Besoksanlaggning
Befintlig idrottshall ges planstod under ovanstaende bestammelse.

Idrotts- och foreningsforvaltningen ansvarar for utbyggnad och forvaltning av
kvartersmarken.

Inom planomradet planeras for PARK med kommunalt huvudmannaskap. Parken avses
anlaggas succesivt i takt med att investeringsmedel finns att tillga.
Bebyggelse

Den nya detaljplanen tillater en ny byggnad for simhall/idrott om maximalt 3500
kvadratmeter byggnadsarea och en nockhojd pa maximalt 12 meter (byggnadshojd satts
till +29 meter i plankartan). Den tillatna arean ger mojlighet till en ny badanlaggning
innehallande en bassang med 8 stycken 25-meters banor och en multibasséng.

VA PN SRR
=

ATEROARD

Figur 15 - Mojlig utformning av framtida simhall - fasad mot Sardleden.

Figur 16 - Foreslagen byggnad och utformning av angdéringsytor och friyta.
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Planforslaget inkluderar &ven befintlig badmintonhall, denna &r i gallande stadsplan
uppford pa prickmark, marken far inte forses med byggnad. Denna tillskapas i
planférslaget en byggratt som omfattar befintlig byggnadsutformning. Nockhojd sétts till
7,5 meter och byggnadsarean till 1300 m?,

Kulturmiljo
Ny simhall placeras norr om Askims kyrka med tillhérande bevarandevérd kulturmiljo.

Simhallens utformning syftar till att landa bra pa platsen inom planomradet snarare 4n att
ta hansyn till kyrkans arkitektoniska kvalitéer.

For att inte simhallen ska verka 0verordnad Askims kyrka i landskapets begrénsas den
nya byggnadens hdjd till +29 meter éver grundkartans nollplan. Detta medfor att de
nuvarande hierarkierna i landskapets bibehalls. Simhallens placering véntas heller inte
paverka siktlinjer mot kyrkan negativt i och med den byggratt som ges i plankartan.

Planforslaget bedoms inte, i och med byggnadens placering och skala, inte paverka
narliggande kulturmiljovérden.

M o ’:Lw.u_. m:‘ 1;? Mulieac

Figur 17 - Begransningarna i byggnadshojd sékerstéller att simhallen inte upplevs som dverordnad kyrkan i
landskapet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgénglighet

Gator, GC-vagar

Planen innehaller inga nya gator eller GC-vagar pa allman platsmark. Ett trafikforslag har
dock tagits fram for GC-vag med mera pa allméan platsmark langs Gardesvagen vaster och
soder om planomradet. GC-vagen breddas har till 4 meter pa strackan mellan gangtunneln
under Géardesvégen och den befintliga infarten till simhallen. Breddningen sker frdmst
mot korbanan, men pa en kortare stracka i anslutning till cykeltunneln breddas gang- och
cykelbanan istéllet mot fastighetsgransen. Justering av diken kravs nar gang- och
cykelbanan breddas.

En ny anslutning for gangkoppling mellan den langsgaende parkeringen och gang- och
cykelbanan foreslas for att enklare kunna ta sig mellan parkeringen och simhallen. Den
langsgaende parkeringen &r i detaljplanen dven tankt att kunna samutnyttjas som lastplats
for den nya simhallen. Dérfor &r det viktigt att med enkelhet kunna hantera gods mellan
lastplatsen och byggnaden via den nya gangbaneanslutningen.
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Figur 18 - Trafikforslag — breddad gang- och cykelbana samt ny passage.

Den oreglerade passagen dver Gardesvéagen byggs om till ett forhojt 6vergangsstalle.
Végkanten justeras nagot for att skapa en passage som ar vinkelrat mot korbanan.

e

Figur 19 - Ett forhojt 6vergangsstélle foreslas over Gardesvagen mellan hallplatsen och gang- och
cykelbanan

Det forhojda dvergangsstallet gor att korbanans plushéjd okar till +16.6 fran +16.5.
Eftersom hojdskillnaden mellan kérbanan och gang- och cykelbanan redan idag medfor
att anslutningen mellan dem har en langslutning pa cirka 10%, bor dven gang- och
cykelbanan justeras i hojdled. Gang- och cykelbanan antas ligga pa ungefar samma héjd
som passagen vilket innebar cirka +16.6 vid passagen. Det innebar en héjning av befintlig
markniva med cirka 0,7 meter fran dagens +15.9. Med anledning av detta foreslas gang-
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och cykelbanans markniva hojas bade soderut och norrut pa en stracka om totalt cirka 45
meter.

Parkering / cykelparkering

Trafikforslaget innebér ingen paverkan pa befintliga parkeringsplatser for biltrafik. De
foreslagna cykelparkeringarna i anslutning till busshallplatsen bidrar till 6kad
tillganglighet for pendlare som anvander flera transportmedel mellan malpunkter. Planen
mojliggor yta for cykelparkering i anslutning till badhuset, visas i illustrationskartan.

Det slutliga behovet av parkeringsplatser blir enligt utford mobilitets och
parkeringsutredning:

Cykelplatser: 40 stycken varav tva for sysselsatta
Bilplatser: 47 stycken varav tre for sysselsatta
Dartill behdver plats fér moped och mopedbil anordnas.

Den nya simhallen beddms inte generera ett storre parkeringsbehov &n befintlig simhall.
Da den befintliga simhallen avvecklas frigors kapacitet i parkeringsytan. Denna frigjorda
kapacitet bor tacka behovet fran tillkommande bebyggelse. Darmed bor ingen ytterligare
parkering tillskapas.

Kollektivtrafik
Ingen utékning av kollektivtrafik eller atgarder pa befintliga hallplatser bedoms
nodvandigt i samband med planens genomfdrande.

Tillganglighet

Trafikforslaget innebdr att tillgangligheten for oskyddade trafikanter 6kar i och med att
deras plats i gaturummet starks i samband med anlaggandet av 6vergangsstallet.
Tillgangligheten mellan parkering och simhallen 6kar ocksa tack vare den nya
anslutningen mellan den langsgaende parkeringen pa Gardesvagen och gang- och
cykelbanan.

Hojningen av marknivan pa gang- och cykelbanan samt gangbanan som ansluter till den
forhojda passagen gor att anslutningen nu far tillgangliga langslutningar

| anslutning till entrén till badhuset finns plats fér anordnande av handikapparkering.

Service

Planen uppréttas for att den kommunala service som finns idag i form av befintlig simhall
aven i framtiden ska kunna erbjudas i Askim.

Planen innehaller en parkyta om cirka 2 000 kvadratmeter, som ska iordningstallas
successivt av Park och naturforvaltningen for att tillskapa rekreationsmojligheter.

Friytor och naturmilj6

Naturmiljo

Naturmiljon i anslutning till Otterbacken bevaras. Helomradet som omfattar backen och
de storre trad som kantar backen blir i plankartan forsett med prickmark (marken fér inte
forses med byggnad). Trédraden, som utgor allé, langs Géardesvagen forses &ven den med
prickmark till storsta delen.
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For att mojliggora angoring och trafikforslag behdver dock 4 stycken trad tas ned. | och
med detta ska dispensansokan fran det generella biotopskyddet vara inskickad och
godkand innan dess att detaljplanenen antas.

Friytor
Planforslaget innebar att en yta om ca 2000 m? i planomradets Ostra del planeras som:

PARK - Detta for att pa langre sikt mojliggora anldggande av bostadsnara park pa allmén
plats.

Inom 6vriga delar inom planomradet som inte utgors av bebyggelse eller ytor kopplad till
angoringen planeras utgoras av friyta. Denna ar lokaliserad inom kvartersmark och ska
forses med dngssadd och nyplanterade trad.

Figur 20 - planerad park markeras med réd avgransning

Sociala aspekter och atgarder

En simhall kan locka till sig flera olika socioekonomiska grupper. Verksamheten riktar
sig aven till olika aldersgrupper och tilltalar manniskor med olika kulturella bakgrunder.
Tillkommer ytterligare fritidsaktiviteter i befintlig simhall ges mojlighet till fler olika
verksamheter vilket 6kar méngden for olika manniskor som tar sig till ett och samma
stélle. Positivt &r &ven skolan som ligger precis norr om simhallen. Tillsammans
kraftsamlas flera funktioner pa ett stalle och kan hjélpa till att skapa en viktig motespunkt
i omradet.

Lokaliseringen av Askims simhall nara kollektivtrafikhallplats med expressbuss ar
fordelaktig da det ger mojlighet att ta sig till simhallen med buss. Befintliga gang- och
cykelvagar kan i planarbetet utredas for att forbattra attraktiviteten genom exempelvis
breddning och battre belysning. En upprustning &r positivt for hela omradet.
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Den sociala miljon forbattras med hjalp av battre kopplingar for gang- och cykel,
belysning, tydliga entrésituationer och att en tidigare baksida nu aktiveras.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten

Med foreslagen rening i biofilter berdknas malvardena uppnas, vilket ar kraven fran
Goteborgs Stad. Utdver det reduceras samtliga fororeningsmangder forutom krom till vad
som rader vid befintliga forhallanden. Med lampliga materialval av takytan, grénomrade
pa minst 0,50 ha samt rening gors bedémningen att planomradet inte férsamrar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten i Askims fjord.

Dagvattenanlaggning som foreslas ar biofilter med ett ytansprak pa 370 m2 vilket ger en
erforderlig fordrojningsvolym pa 200 m3. Biofiltret rekommenderas anlaggas vid
simhallen for att rena takvattnet. Foreslagen fordrojningsvolym pa 200 m3 innebaér att ett
regn med 20 ars aterkomsttid kan fordrojas till det flode som ar vid befintliga
forhallanden for samma regnhandelse. Med foreslagen atgard bedoms exploatering inte
paverka Otterbacken med avseende pa erosion.

Dagvattenatgarder ska anlaggas i lagpunkt dit vatten kan avrinna med sjalvfall. Det &r
aven viktigt att dagvattenatgarderna ar placerade sa att de kan samla upp vatten fran hela
omradet.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till nagot markavvattningsforetag eller
gemensamhetsanlaggning for dagvatten.

Skyfall
Ur ett skyfallsperspektiv dr placering av simhallen lamplig utan nagon risk for
Oversvdmning med forutsattningen att hojdséttning enligt TTOP tillampas.

For att inte paverka skyfallssituationen &r det viktigt att lagpunkten i den norddstra delen
av planomradet dar Otterbacken rinner inte fylls igen eller liknande. Lagpunkten fyller en
viktig funktion om vattennivan i Otterbacken dkar vid exempelvis ett skyfall.

Jordvallen i sodra delen av planomradet fungerar som en barriar for skyfall att ledas till
tunneln soder om planomradet. Det ar darfor viktigt att bevara den eller ersatta den mot
annan barriar for att inte forvarra situationen i tunneln under Gardesvagen och Saréleden,
som redan &r utsatt.

Vatten och avlopp

I samband med genomférande av detaljplanen behéver kommunala vatten- och
spillvattenledningar flyttas — en for dricksvatten och en for spillvatten. Dessa ska flyttas
langs en stracka om cirka 200 m, sa att de hamnar mellan den nya badanléaggningen och
befintlig sporthall i norr. Arbetena planeras utforas av Idrotts- och féreningsforvaltningen
enligt anvisningar fran Kretslopp och Vatten. Ny strackning reserveras i plankartan med
u-omrade.

u — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Varme
Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt i omradet. Idrotts- och foreningsforvaltningen avser
istallet undersdka mojligheterna att nyttja bergvarme.
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El och tele
Inga kénda befintliga elledningar ber6rs av den nya detaljplanen.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska i forekommande fall
ske till Ellevio i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Ellevios anlaggningar ska bestammelser for markarbeten vid elkablar féljas.

En befintlig natstation strax soder om planomradet behéver 6kad kapacitet, och Ellevio
avser darfor att byta ut denna mot en ny station.

Ovriga ledningar

GothNet har tre ror for fiber sydvast om byggratten for den nya simhallen. Dessa far
bevakas vid ombyggnation av GC-banan. Ifall simhallen ska anslutas till fiber behdvs
schaktning, vilket i forekommande fall undersdks av GothNet och loFF infor
genomfdrandet.

Avfall

Trafikforslag i planforslaget innebér att sopbilen stannar utmed Gardesvéagen. Detta
medfor att ingen vandning i anslutning vid angdringen till simhallens entré blir
nddvandig. Sopbil och mjuka trafikanter separeras i detta forslag helt.

Avstand till framtida avfallsrum blir da ca 20 meter.

Utformningen av avfallshanteringen ska folja riktlinjer och krav i stadens skrift Gor
rum for miljon.

Figur 21 - Mojlig framtida sophantering.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Det foreligger inga stabilitetsproblem eller risk for bergras/blockutfall inom omradet eller
narmast utanfor planomradet idag. | samband med exploateringen och forandringar av
markgeometrin kan nya bedoémningar av stabilitetsférhallandena behova utforas.

Sannolikt kommer planerade byggnader som grundléggs ovan lera behéva
palgrundlaggas pa grund av ojamna jorddjup och sattningsbenagen jord. Byggnadens
placering och hojdsattningen av blivande fardig golvniva och markniva inom omradena &r
avgorande for vilken typ av grundlaggning som blir 1amplig.

Nagon form av utjamning rekommenderas vid Gvergangar mellan palade konstruktioner
och omgivande mark, vid exempelvis entréer, for att hantera séattningsdifferenser.

Ledningar till palgrundlagda byggnader bor forses med flexibla kopplingar for att
forhindra ledningsbrott vid eventuella sattningar av omkringliggande mark.

For byggnadslov/startbesked kommer det att krdvas objektsanpassade och platsspecifika
geotekniska utredningar for att verifiera de befintliga markforhallandena och darmed
kunna fastlagga lampligaste grundlaggningsmetoden for planerad bebyggelse med mera.

Exploatdren har ansvar for att utfora erforderliga objektsanpassade geotekniska
utredningar.

Markmiljo

Omradet planeras for kanslig markanvandning, KM. Dagens markanvéandning ar ocksa
bedomd KM. Det finns inte nagra narliggande inventerade miljostorande verksamheter.
Historiska flygbilder indikerar inte heller pa nagon verksamhet som kan vara
miljostorande. Ytlig jord har generellt halter som nagot 6verstiger Naturvardsverkets
varden for KM.

Den oversiktliga miljotekniska undersokning som utforts pavisar inga fororeningar dver
kanslig markanvandning (KM). Enstaka parametrar dverskrider mindre &n ringa risk
(MRR). Behov av hantering av dverskottsmassor kan uppkomma under entreprenaden
och en anmalan om avhjélpande atgard rekommenderas darfér aven infor entreprenaden
for att forenkla den kommande hanteringen och for att miljoforvaltningen ska kunna fatta
beslut om eventuella forsiktighetsmatt. Aven latt férorenade jordmassor som i det har
fallet ar under KM men 6ver MRR, kraver sarskild hantering om ateranvandning inom
omradet inte &r mojligt.

Arkeologi

Utredningsomradet ar beldget intill Otterbacks gamla gardstomt och strax nedanfor
Askims nya kyrka. Inom planomradet patraffades 6verlagrade lager med organiskt
innehall fran aldre stendlder, dock utan ndgra spar av ménsklig aktivitet. Aven historiska
kulturlager patraffades, delvis utgorande aldre odlingslager fran 1600—-1800-tal. Dessa
lager bedémdes inte utgéra fornlamning. Inga nya fornlamningar patraffades darmed
inom ytan och ytterligare arkeologiska atgarder kravs darfor inte.

Kompensationsatgéarder

Gateborgs Stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
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undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte &r mojligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i ndromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat véarde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgérder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala foérvaltningar.

Planforslaget beddms ha tagit hansyn till de ekosystemtjanster som finns inom
planomradet i stor utstrackning. Inga atgarder planeras i och i anslutning till Otterbacken.
Gamla grusplanen tillskrivs vissa vérden, frdmst i form av kulturella ekosystemtjanster.
Dessa vérderas dock lagt och i de flesta fall innebar planens genomfdrande en positiv
effekt pa de ekosystemtjanster som ar kopplade till planen.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innehaller inga bestammelser géllande fastighetsindelningen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Allmén platsmark for park inom detaljplanen
byggs ut av Park och naturforvaltningen med hjalp av investeringsmedel. Parkmarken
kommer planeras byggas ut successivt under en flerarsperiod.

I anslutning till planomradet finns allméan plats som forvaltas av trafikkontoret, se nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark
Idrotts- och foreningsforvaltningen &r ansvarig for utbyggnad av anldggningar inom
kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet

Trafikkontoret ansvarar for utbyggnad av gang- och cykelbanor med mera i anslutning till
detaljplanen. Kostnaderna for projektering och genomférande av dessa anldggningar
ingar i fastighetskontorets exploateringsbudget.

Langs Gardesvagen, vast/sydvast om planomradet, forvaltas vagarna formellt inom ramen
for Askims véagforenings gemensamhetsanlédggning, GA:25. Sedan géllande stadsplan i
omradet togs fram har dock trafikkontoret hand om drift och underhall av denna gata. |
samband med genomforande av trafikforslaget sa kommer GA:25 att omprovas genom en
anlaggningsforrattning hos Lantmateriet, sa att Askims vagforenings formella ansvar for
denna del av Géardesvégen upphor.

Drift och férvaltning

Idrotts- och féreningsforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av mark och
anlaggningar inom kvartersmark medan park och naturférvaltningen ansvarar for
parkmark inom allmén plats. Trafikkontoret &r ansvarig for drift och forvaltning av
gatuanl@ggningar i anslutning till detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsreglering ska ske i enlighet med detaljplanen.
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Gemensamhetsanlaggningar

| samband med planens genomférande ska Hovas GA:25 omprovas, sa att Gardesvagen
(soder om Askims Kyrkvag) inte langre ingar i gemensamhetsanlaggningen. Detta da
trafikkontoret sedan tidigare har hand om drift och underhall av gatan, och ska genomféra
en breddning av gang- och cykelbana med mera enligt trafikforslaget. Omprovning av
gemensamhetsanldggningen kommer att ske genom en anlaggningsforrattning hos
Lantmateriet.

Ledningsratt

Allmanna dricks- och spillvattenledningar inom planomradet ska delvis omlaggas till
foljd av exploateringen. Den yta som behévs for dessa ledningars slutliga Iage inom
planen har markerats med u, vilket reserverar omradet for detta dandamal. Réatten for
Kretslopp och vatten att forldgga ledningarna dar kan sakras med hjalp av ledningsrétt,
vilket beslutas av lantmadteriet i en forrattning.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare anscker om
ledningsratt.

Ansdkan om lantméteriforréttning
Respektive ledningsagare ansvarar for att ansoka och bekosta lantmateriférréattning
avseende ny ledningsratt samt andring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter.

Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsreglering samt om anlaggningsforrattning
for omproévning av GA:25.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Fastighetskontoret har sedan tidigare ingatt kommuninternt arrende-/markupplatelseavtal
med idrotts- och foreningsférvaltningen for det aktuella omradet. Detta avtal kan komma
att skrivas om infor planens genomférande for att reglera kostnader forvaltningarna
emellan.

Avtal mellan ledningsédgare och exploattr
Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborgs Stad och ledningségare.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Fastighetskontoret kommer att ansoka om dispens fran det allmanna biotopskyddet av
lansstyrelsen, for att fa avverka fyra trad i vastra delarna av planomradet. Dispens ska ha
erhallits innan detaljplanens antagande.
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Tidplan

Samrad:  3:e kvartalet 2021

Granskning: 2:a kvartalet 2022
Antagande: 3:a kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden &r tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedéms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet
Det &r inte langre ekonomiskt forsvarbart att renovera den befintliga hallen.

Om denna detaljplan inte upprattas far nollalternativet som konsekvens att en ny hall
behdver byggas dar den befintliga star idag. En ersattning pa samma plats skulle innebéra
att hallen behdver vara stangd under cirka tva ar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En simhall kan locka till sig flera olika socioekonomiska grupper. Verksamheten riktar
sig aven till olika aldersgrupper och tilltalar manniskor med olika kulturella bakgrunder,
vilket ar positivt. Tillkommer ytterligare fritidsaktiviteter i befintlig simhall ges méjlighet
till fler olika verksamheter vilket 6kar mangden olika manniskor som tar sig till ett och
samma stélle. Positivt & &ven skolan som ligger precis norr om simhallen. Tillsammans
kraftsamlas flera funktioner pa ett stalle och kan hjélpa till att skapa en viktig motespunkt
i omradet.

Lokaliseringen av Askims simhall nara kollektivtrafikhallplats med expressbuss ar
fordelaktig da det ger méjlighet att ta sig till simhallen med buss. Befintliga gang- och
cykelvagar har i planarbetet utretts for att forbattra attraktiviteten genom exempelvis
bredning och battre belysning. En upprustning &r positivt for hela omradet.

Den sociala miljon forbattras med hjalp av battre kopplingar for gang- och cykel,
belysning, tydliga entrésituationer och att en tidigare baksida nu aktiveras.
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Sammanhallen stad

Forstarker lokalisering offentliga funktioner med simhall i anslutning till idrott och skola.
Det finns majligheter att i den byggnad som idag innehaller simhall skapa ny service i
omradet.

Fler funktioner pa ett stalle och en ny simhall bidrar till 6kad dragningskraft och darmed
ett storre flode av manniskor fran olika delar av Askim och narliggande stadsdelar.

Samspel

Att bebygga den oanvénda grusplanen med en ny simhall skulle kunna skapa en mer
sammanhallen stad da en simhall har mojlighet att bli en smaltdeg och motesplats for
flera olika socioekonomiska grupper.

Placeringen &r &ven strategisk da det finns annan idrottsanlaggning i narheten, kyrkan
s0der om, skolan norr om och en skateramp som inbjuder barn och vuxna till spontan-
lek/idrott.

Att bygga ny simhall éppnar upp for méjligheten att omvandla den befintliga simhallen
till annan funktion, vilket i sig kan locka ytterligare olika manniskor fran olika
socioekonomiska grupper.

Att forstarka klustret av olika funktioner leder till storre mojlighet for manniskor fran
Askim och nérliggande stadsdelar att traffas och interagera. Det ger dessutom mojlighet
att skapa nagot battre och mer anvant pa platsen an sa som den ar nu. Det finns méjlighet
att skapa en offentlig plats dar man vill vara. Detta skulle kunna vara till gagn for platsen,
naromradet och stadsdelen.

Vardagsliv

Det upplevs idag latt att ta sig till tankt planomrade med alla olika fardmedel. Den
befintliga gang- och cykelvagen kopplar an till stadsdelen och resten av staden.
Busshallplatsen ar belagen nara skola och upplevs ha god turtathet. Det dr dessutom
mojligt att ta sig hit med bil.

Identitet

Platsen och det direkta naromradet upplevs idag som icke omhandertaget, forfallet,
otryggt och lite bortglomt. Omradet har inte forvaltats da det lange varit pa gang att nagot
snart ska handa. Detta har lett till att fotbollsplanen som en gang anvéndes flitigt idag ar
évervuxen och gapar tom pa tomten.

Soderut finns Askims kyrka, ett tydligt landmérke och med tydlig identitet. Minneslunden
ar valbesokt och en vacker, kontemplativ plats. Norr om omradet finns skolan och
skolgarden.

Planférslaget kan skapa en ny och mer omhandertagande identitet pa platsen och det
direkta naromradet i och med nybyggnation av ny simhall. Ett val genomfort projekt har
mojlighet att aven starka sitt naromrade och stadsdelens identitet. Att samarbeta med
olika funktioner i narheten sa som skolan och kyrkan kan hjalpa till att starka varandras
identiteter och skapa ett tydligare sammanhallande kluster.

Halsa och sékerhet
Det finns idag en gang- och cykelbana som stracker sig langs med Gardesvagen och
sedan under vdg 158 genom en viadukt. Samtidigt som denna trafikseparering &r positiv
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ar den ocksa problematisk da den upplevs som otrygg och gang- och cykelvagen &r smal.
Det finns &ven vissa trafiksituationer som inte ar optimala, till exempel parkering med
direktutfart pa Gardesvégen.

Omradet ar generellt sett daligt upplyst pa dygnets mérka timmar. Det &r en stor ppen
plats dar vinden har fri framfart. Eventuellt att det &r 18 1&ngs den existerande byggnadens
fasad.

Ny byggnad kan leda till battre situation.

En ny bebyggelse skulle kunna hjalpa till att skapa ett battre mikroklimat med laplatser.
En ny byggnad skulle &ven kunna hjalpa till att skdrma av buller mot de bakomliggande
villorna i ster och de friytor som skapas bakom simhallen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Planforslaget har tagit hansyn till de ekosystemtjanster som finns inom planomradet i stor
utstrackning. Inga atgarder planeras i och i anslutning till Otterbacken. Gamla grusplanen
tillskrivs vissa varden, framst i form av kulturella ekosystemtjanster. Dessa varderas dock
lagt och i de flesta fall innebér planens genomforande en positiv effekt pa de
ekosystemtjanster som dr kopplade till planen.

Beslut i frdgan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Med i nulaget kanda uppgifter bedéms planen inte medfora ndgon betydlig paverkan pa
miljon, halsan, sakerheten och hushallningen med naturresurser. Sammantaget bedéms
utredningar kunna gdras inom ramen for planarbetet. Ingen miljobedémning bedéms
behovas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
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e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2020-10-23. Lansstyrelsen delade da kommunens
beddémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sasmmanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Nedan foljer redogorelse 6ver planforslagets paverkan pa miljomalen.

Naturmiljo

Nordostra delen av planomradet omfattar Otterbacken, vilken i sin tur omfattar flera
naturvarden i form av bade flora och fauna. Planforslaget sakerstaller att inga atgérder
kan eller behdéver utforas i eller inom omradet som omger béacken. Planen bedéms inte
paverka naturmiljon negativt.

Kulturmiljo

Kulturmiljon runt Askims kyrka bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.
Plankartan reglerar tillkommande bebyggelse bade gallande utformning men ocksa i skala
och hojdled. Detta for att anpassa och i landskapsrummet underordna ny bebyggelse sett
till kyrkan och bevarandevarda miljéer som omger denna.

Paverkan pa luft

Planerad verksamhet med tillkommande transportbehov bedéms som ringa och bidrar inte
till 6kade halter av skadliga partiklar i luften. Inget utslapp fran verksamheten.
Trafikalstringen tillhdrande verksamheten bedéms som ringa. MKN luft kommer inte att
Overskridas.

Paverkan pa vatten
Med mojlighet att anordna god dagvattenhantering kan tillforsel av renat dagvatten oka i
Otterbacken, vilket kan forbéattra statusen.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for projektledning, utredningar for geoteknik, arkeologi
och markmiljo, dispensansokan till 1ansstyrelsen, forrattningskostnader, projektering och
genomforande av gang- och cykelvégar i anslutning till planomradet.

Park- och naturndmnden far utgifter for anlaggande av parkmark inom planen.
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Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for eventuell uppdimensionering av ledningsnatet.

Idrott- och foreningsforvaltningen far utgifter for byggnation av simhall och évriga
anlaggningar inom kvartersmark.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Fastighetsnamnden far intakter fran arrendeavtal med Idrott- och foreningsforvaltningen.

Trafiknamnden far kostnader for driften av gang- och cykelvégar i anslutning till planen i
form av ranta och avskrivningar samt for skotsel och underhall.

Park- och naturnamnden far kostnader for driften av parkanlaggningen i form av ranta
och avskrivningar for skétsel och underhall.

Idrott- och foreningsforvaltningen far kostnader for drift av anlaggningarna pa
kvartersmark.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planen ar i 6verensstdimmelse med 6versiktsplanen for Goteborgs Stad 20009.
For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Martin Hallberg Daniela Kragulj Berggren
Planchef Planarkitekt Projektledare

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Oskar Svensson

Distriktschef Projektledare/Exploateringsingen;jor
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