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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Planomradet ligger i ytterkanten av Sisjons verksamhetsomréde, i stadsdelen Askim,
Oster om vig 158/Sirdleden och soder om Sdderleden, cirka 10 kilometer séder om
Goteborgs centrum. Planomréadet utgor i huvudsak den vistra och norra delen av fler-
bostadsomrédet Pilegarden med mestadels trevaningshus utan hiss uppfort pa 1970-
talet.

Planomréadet omfattar cirka 4 hektar och &gs till storsta del av Stena Fastigheter.
Askims Pilegirdsvidg som angor omradet och marken mot Sédrtleden dr kommunalt
dgda. Strax soder om Pilegdrden finns en ridskola med tillhdrande hagmark.

Syftet med detaljplanen dr att gora det mojligt att bygga ca 250 ldgenheter i flerbo-
stadshus pd mark som idag anvénds till parkering. En forskola for 6 avdelningar fore-
slas i norra delen av Pilegarden pa mark som idag till storsta del utgors av gronom-
rade samt ett antal verksamheter i en envénings tribyggnad.

Ett skydd for att dimpa bullernivaerna frén Sidr6leden uppfors pé den vall som idag
finns mellan Sdr6leden och Pilegarden. Ett 1agt bullerskydd kommer &ven att uppforas
mot Askims Pilegardsvig for att bullerskydda forskolegarden. Beroende pé utform-
ningen av forskolan kommer det eventuellt att kréivas ytterligare bullerskydd i anslut-
ning till den samma.

Utfarten fran Pilegarden till Kobbegérdsvigen byggs om for att avhjilpa kobildning
som redan idag upplevs som ett problem f6r de boende.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Pilegarden, med utsikt mot Panncentralen.
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Planens innebdérd och genomférande

De tillkommande byggnaderna &r tinkta att vara en fortséttning pa den bebyggelse-
struktur som redan idag finns i Pilegarden. Bebyggelsen ska ge tysta girdar som
skapar lugna och skyddade miljSer for de boende. Aven det befintliga omradet far en
bittre [judmiljo i och med att den tillkommande bebyggelsen agerar bullerskydd vil-
ket gor att ljudnivéer vid befintliga fasader sidnks frén 64 dBA till ca 55 dBA.

Den nya bostadsbebyggelsen placeras pa vad som idag dr parkeringsgarage, mot
lokalgatan i vister. Parkering sker fortsittningsvis under gardarna och hérifrén nas la-
genheterna via trottoar ldngs gatan alternativt 6ver bostadsgarden. Bebyggelsen &r
tinkt att utformas i forsta hand med loftgangar dédr samtliga ldgenheter nds via ett
trapphus.

Detaljplanen tillater att bostdderna byggs i fem vaningar i den véstra delen av Pilegar-
den samt atta véningar i det punkthus som foreslas i omradets sddra del. I planomra-
dets sydvistra del tillats centrumverksamhet i markplan i anslutning till héllplatsen
Pilegarden som dr omréadets frimsta anknytning till stadens kollektivtrafiksystem.

Forskolan placeras norr om Askims Pilegardsvidg med angdring fran denna och inlast-
ning fran norr. Den befintliga byggnaden rivs. Forskolan utformas efter princip att
byggnadskroppen agerar bullerskydd for den egna byggnaden och lekgarden. Byggna-
den tillats uppforas i tva vaningar. Verksamheter som dr minst ljudkédnsliga placeras i
de mest utsatta ldgena, mot norr och pa andra véningen. Parkering med carport till bo-
stiderna i Pilegarden placeras i forskolans ytterkant och agerar dven de som buller-
skydd for att kunna skapa en bullerddmpad utemiljé for barnen.

S T . Y = — -

Sektion fran vdg 158 till vinster och befintlig byggnad till hoger.

Overvidganden och konsekvenser

Detaljplanen innebér att den befintliga bebyggelsen far lagre bullernivéer i fasad én idag.
Tysta girdar och sidor kan skapas for de boende. Planomradet &r placerat i en expansiv
del av staden dir Sisjons verksamhetsomrade héller pa att omvandlas till blandstad.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att denna komplettering utgor ett gott tillskott i stadsde-
len och som del i blandstaden. Omvandlingen till blandstad innebér att mélkonflikter upp-
star med befintlig ridverksamhet i anslutning till planomradet som far svart att bedriva sin
verksambhet.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte
Syftet med detaljplanen dr att géra det mojligt att bygga ca 250 lagenheter i flerbo-

stadshus p& mark som idag anvinds till parkering. En forskola for 6 avdelningar fore-

slas i norra delen av Pilegarden.

Ett skydd for att ddmpa bullernivéerna vid bostéderna uppfors pa den vall som idag
finns mellan Sérdleden och Pilegarden. Samt mellan forskolegérd och gata. Ytterli-

gare bullerskydd kan behova tillkomma i anslutning till forskolan beroende pa hur

denna utformas.

Planomrédet &r beldget mellan Sardleden och Kobbegérdsvégen i ytterkanten av Si-

sjons industriomrade, i stadsdelen Askim, cirka 10 kilometer séder om Goteborgs

centrum.
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Grundkarta med plangrans

Planomradet omfattar cirka 4 hektar och #gs till storsta del av Stena fastigheter.
Askims Pilegérdsvig och ytan mot Sédrdleden dr kommunalt dgda.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Fastighetsiigare och rittighetshavare framgar av fastighetsf6rteckningen.

Planforhallanden

Planomrédet ingdr i Oversiktsplanen for Géteborg som bebyggelseomrade med gron-
och rekreationsytor. Enligt dversiktsplan for Goteborg och Mélndal, fordjupad for
Féssbergsdalen skall Sisjons verksamhetsomréade, dér Pilegarden ingér, pa sikt ut-
vecklas till blandstad.

Planomrédet ingér inte i det i Utbyggnadsplaneringen utpekade utbyggnadsomrédena.

Gillande detaljplan/byggnadsplan fran 1965 akt.nr FXIV 2181 anger for bostadsdelen
omréde for bostadsindamal och garageéindamal. I vrigt dr ytan punktprickad. Ge-
nomfbrandetiden har gétt ut.

Gillande detaljplan frén 1989 for omradet i norr dir forskolan planeras, akt.nr. Fllac
3780, tillater dagligvaruhandel och handelstridgérd. Genomfbrandetiden har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

I omrédet finns uppvuxna trad, buskage och griisytor. I ytterkant av Pilegdrden mot
vister finns parkeringsytor. Omradet grinsar soderut till en gronyta med trdd och bus-
kar och ddrefter till ett stort omrade med histhagar och ridskoleverksamhet.

Norr om bostidderna i Pilegarden finns ett gronomrade dér den rodlistade backsippan
vixer. Norr om detta gronomride striicker sig Stora An. Infor antagande har planom-
rddet minskats sa att en kind backsippelokal istéllet hamnar utanfor planomradet.

Tornseglare som é&r en rodlistad art har patriffats i den befintliga bebyggelsen i Pile-
gérden. Tornseglaren forvintas inte paverkas av forslaget

Den vistra delen av Pilegédrden dr forutom vallen forhallandevis flack. Norr om
Askims Pilegardsvig finns naturlig terrding med en kulle.
Befintlig bebyggelse

Bostdderna i Pilegarden bestar till storsta del av trevaningshus utan hiss som sluter sig
runt grona gérdar. Inne i omradet 4r det i stort sett bilfritt med ett nét av géng- och cy-
kelforbindelser.
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Befintlig bostadsbebyggelse i Pilegarden
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Hundrastgadrden pa foreslagen forskoletomt

Norr om Askims Pilegardsvig finns en mindre envanings verksamhetslokal som idag
inhyser ett fatal serviceverksamheter. Bredvid denna finns en hundrastgard som ligger
pé Stena Fastigheters fastighet och drivs av boende i omradet.

Kulturmiljé

Pilegérden kantas av ett antal intressanta platser ur kulturmiljosynpunkt. I grénomra-
det norr om Pilegarden finns en fornldmning och vid panncentralen centralt omradet
finns kulturmiljé i form av en géardsplats. Vid arkeologisk undersékning av den senare
framkom exempelvis del av en stensatt gardsplan samt fundament till byggnad. Stads-
museets bedomning efter utford undersékning 4r att dessa delar ska sammanforas med
tidigare registrerad fornlimning RAA Askim 244:1.
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Sociala aspekter

Stadsdelen Askim bestdr huvudsakligen av gles bostadsbebyggelse med en dvervikt
av enfamiljshus. Flerbostadshus utgor endast en mindre yta inom stadsdelen. Pilegér-
den ir tillsammans med Kobbegarden det enda storre inslaget av hyreshusbesténd i

\

stadsdelen.

Inga bostader (<10}

Framst smahus

Framst hyresratt

Framst bostadsratt

Framsta upplatelseform tvetydig

Oster om planomridet ligger verksamhetsomradet Sisjon med ett betydande inslag av
handel, service och verksamheter.

Askimsbadet ligger ca 2 km frin Pilegarden. Badet nds ndrmast via den planskilda
dverging som finns dver Sdrdleden. Alternativ 6vergang finns lingre soderut pa le-
den.

I omradets s6dra del finns fritidsgarden Pilen som &r dppet pa kvillar, mandag till
onsdag och fredagar.

Askims ridskola ligger i nédra anslutning till Pilegarden. Ridskoleverksamhet &r en fri-
tidssysselséttning som framst attraherar flickor. Stallet fungerar manga ginger som en
fritidsgard for flickorna. Ridskolan upplever att de far allt svarare att bedriva sin verk-
samhet pa ett sikert sitt da ridskolans verksamhetsomrade nyttjas av boende som re-
kreationsomréde och att farliga situationer och potentiellt riskfyllda mdten mellan ryt-
tare och till exempel fotgéngare och cyklister blir allt vanligare.

Service och olika verksamheter som gym é&terfinns i nirliggande Sisjons verksamhets-
omrade.
Trafik och parkering, tillganglighet och service

Pilegarden ligger dster om vig 158 och séder om Soderleden. Omradet nds med bil
via infarten Kobbegérdsvigen/Askims Pilegardsvig.

Parkering finns till storsta del i omrédets ytterkanter. [ vister finns nedgrdvda parke-
ringsddck i tvd vaningar med en 3ppen andravaning. Lings med Kobbegardsvigen
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finns parkeringsdidck som servar de Gstligaste delarna av omrédet, kallat Nergérden.
Viss del markparkering finns #ven i omradets sddra del.

Genom Pilegérden gar en gang- och cykelvdg som kopplar samman Kobbegéirdsvigen
i Oster och géng- och cykelvigen lings med Sar6leden i vister. Ménga gang- och cy-
kelrorelser sker dock igenom omradet, alltsa péa kvartersmark, dér det dr plant och latt
att ta sig.

Nirmaste kollektivtrafikhallplats &r beldgen lings Sédrdleden i Pilegardens sydvistra
horn. Tillgédngligheten till kollektivtrafik anses vara god. Rosa express trafikerar hall-
plats Pilegarden med som tétast 5 minuters intervall. Fran Pilegarden till Heden tar re-
san 17 minuter. Flera andra busslinjer trafikerar ocksa héllplatsen. Léngs Kobbegérds-
vigen finns hallplats Pilegrdsvéigen som ocksa trafikeras av flera busslinjer med som
tdtast 15 minuters intervall.

Tva forskolor finns i Pilegarden placerade i bostiddernas bottenvéaningar. Tva frilig-
gande forskolor finns ocksa vid Hylteviigen sydost om Pilegérden. Ndrmaste grund-
skola dr Askimsskolan F-6, séder om Kobbegéarden.

Lekplatser finns pa kvartersmark inom befintligt bostadsbestand.

Ett stérre omrade med histhagar ligger soder om Pilegarden dir ridskoleverksamhet
bedrivs.

Handel och kommersiell service finns i nirliggande Sisjons industriomride. Aven
vérdcentral finns i omradet. Vid Askims torg s6der om Kobbegarden finns bibliotek
och vardcentral samt viss butiksverksamhet och service.

Tva atervinningsstationer finns i Pilegdrden. En vid infarten till Pilegarden vid Ner-
gérdsvigen och en centralt placerad vid parkeringsytan i vister.

En hundrastplats finns i grénytan norr om Pilegdrden. Hundégare anvénder dven
gronytan ldngs Sérdleden for promenader.

Parkeringsyta som foreslas bebyggas

Goteborgs Stad, Planhandling 12 (43)
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Teknik
Befintligt allmént spill- och dagvattenledningsnét finns i omradet.

El-, Fjarrvirme- och optokabelnit finns utbyggt i Pilegarden.
Stérningar

Luft

Luftmiljon for planomradet paverkas av ndrheten till trafiklederna. En luftmiljoutred-
ning har dérfor tagits fram av miljéforvaltningen. Luftkvaliteten vid Pilegarden i Go-
teborg bedoms i nulédget klara samtliga miljokvalitetsnormer. For den aktuella
strackan pa Soderleden finns inte nyligen uppdaterade trafiksiffror. [ utredningen an-
vénds istdllet uppgifter fran strackan Sisjomotet - kommungrénsen. Tidigare mét-
ningar som finns for de bada strickorna visar att striickan Sisjomotet - kommungrén-
sen har haft ndgot hégre (2—5 %) trafikfloden én striickan Jarnbrottsmotet — Sisjomo-
tet. De verkliga trafikflodena dr sledes troligen ndgot ldgre. I utredningen har inte
heller emissionsfaktorn justerats mot framtida prognos. Sammantaget bedémer stads-
byggnadskontoret, i dialog med miljoforvaltningen, att utredningen ger tillréckligt un-
derlag for att géra bedomningen att MKN for luft sannolikt klaras ocksé framgent.
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Luftmiljokarta fran Miljoforvaltningens utredning visar dygnsmedelsvdrde for kvdve-
dioxid. Miljokvalitetsnormens dygnsmedelvirde dr 60 ug/m’ lufi.

Buller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader slér fast att: Buller frén
spartrafik och végar inte bor Sverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostads-
byggnads fasad. Om 60 dBA #nda dverskrids ska minst hilften av bostadsrummen i
en bostad vara viinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid
fasaden. Uteplats ska enligt samma forordning klara 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt
70 dBA maximal ljudniva.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller att bullret inte bor Sverskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Pilegérden har idag bullernivéer pa befintliga fasader mot Sér6leden pd max 65 dBA.
For befintliga bostdder kommer bullersituationen att forbattras avsevirt om planfor-
slaget genom{ors.

Det finns inga specifika riktvirdena for skolmiljoer. Som praxis anvinds dérfor
samma virden som for bostider, 30 dBA inomhus och 60 dBA vid fasad (ekvivalent-
nivéer). Enligt Goteborgs stad mal for ljudmiljon pa lekytor ska ekvivalenta ljudnivan
uppgé till hogst 55 dBA pa minst 80 % av lek-/skolgérden.

Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen innebir att man kan komplettera med flerbostadshus i en stadsdel som
till stor del bestér av gles villabebyggelse och smahusomraden. Planens genom{o-
rande kommer att bidra med ett storre underlag for kollektivtrafiken.

Detaljplanen medger uppforande av bostidder pa yta som idag till stérsta delen an-
viinds till parkering for boende i Pilegarden. Nuvarande parkering kommer att ersittas
inom foreslagen detaljplan i frimst parkeringsgarage under mark men till viss del
dven som markparkering. De tillkommande byggnaderna fungerar som bullerskydd
mot befintlig bebyggelse som genom forslaget kommer fa ldgre bullemivéer vid fasad
dn vad fallet dr idag.
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For att uppna bullernivder inom gillande riktvdrden vid fasad for ny bebyggelse beho-
ver en bullerskiirm pa 4 meter uppforas pa den vall som idag finns mellan Sérdleden
och Pilegarden.

En forskola med 6 avdelningar foreslas i gronomrédet norr om Pilegérden. Byggna-
den utformas s att den egna byggnadskroppen agerar bullerskydd och ddrmed kan en
skyddad gard skapas for att klara bullerkraven. Forskolan far uppforas i hogst tva va-
ningar. Den befintliga byggnaden vid Askims Pilegérdsvég rivs.

Detaljplanen innebir dven att den transformatorstation och tva atervinningsplatser
som redan idag finns i anknytning till bostadsomradet far stdd i plan. En av atervin-
ningsstationerna pé en ny plats i anslutning till bullervallen.

Kommunen #r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhéll. Stena Fastigheter AB ska ge ett exploateringsbidrag for all ut-
byggnad av den allménna platsmarken.

Fastighetsigaren Stena Fastigheter AB ansvarar for utbyggnad av kvartersmark for
bostéder.

Bebyggelse

De tillkommande byggnaderna dr tidnkta att vara en fortséttning pa den struktur som
redan idag finns i Pilegirden. Bebyggelsen ska omfamna tysta gardar och skapa lugna
och skyddade miljser fr de boende. Aven det befintliga omradet far en béttre miljo i
och med att den tillkommande bebyggelsen agerar bullerskydd vilket gor ljudnivder
vid befintliga fasader sénks.

Volymstudie, vistra delarna av planomradet, sett fran befintlig gangvag frdan soder.
Krook & Tjdder (3)
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Bostadsbebyggelsen kommer folja fastighetsgrinsen mot lokalgatan i véster. Parke-

ring sker under gardarna och hirifran nés ligenheterna via gatan och garden. Bebyg-
gelsen &r tinkt att utformas med loftgdngar dir samtliga ldgenheter nés via ett trapp-
hus.

Detaljplanen tillater att bostdderna byggs i fem vaningar i den mer sammanhéngande
bebyggelsen samt 4tta vaningar i det punkthus som planeras i omradets sodra del.

Volymstudie, vdstra delarna déver planomradet med vy dver punkthus, 8 van, i soder.
Krook & Tjdder (2)
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Soderleden

Hllustration éver planomradet

Sektion fran bullerskydd lings vig 158 (vinster) till befintligt bostadshus (héger).

Sektion A-A, skiss fran Krook & Tjdder.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Sektion fran bullerskydd ldangs vdg 158 (vanster) till befintligt bostadshus (hoger).
Sektion B-B, skiss fran Krook & Tjdder.

Perspektivbild fran sydvdst. Siffrorna indikerar volymskissernas utsnitt. Se volymskiss
1-4. Fritidsgarden Pilen och hadllplatsen Pilegdrden just utanfor bild till vanster.

[ den sodra delen av det sydligaste kvarteret samt i det angrdnsande punkthuset i plan-
omradets sydvistra del tillater planen centrumverksamhet i markplan. En bestdm-
melse har ocksd inforts som foreskriver 3,6 meters bjédlklagshdjd. Och att golvnivan
ska ansluta till angrdnsande gatuniva. Syftet att skapa forutséttningar for olika typer
av handel och andra typer av verksamheter. Genom sin placering runt den sodra par-
keringsytan dir dven fritidsgarden Pilen och kopplingen till omradets kollektivtrafik
dr beldgen skapas forutsédttningar pa sikt for framvixten av ett litet lokalt centrum.

Forskolan utformas efter princip att byggnadskroppen agerar bullerskydd for lekgar-
den. Byggnaden tillats uppforas i tva vaningar. De minst ljudkénsliga verksamheterna
placeras i de mest utsatta léigena, mot notr och pa andra vaningen. Parkering med car-
port till bostdderna i Pilegérden placeras norr om forskolans och agerar &ven de bul-
lerskydd for att kunna skapa en acceptabel utemiljo for barnen. Delvis kan barnen
komma att ha tillgang till den mer vilda del som inte innefattas av garden. Denna del
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kan dock inte ridknas in i grdsytan. Den yttre garden &r bullerstord och inte ldmplig
som forskole-/skolgard.

Enligt utford bullerutredning s kan en lekgérd dir ytriktvirdet 35 m?/barn och Géte-
borgs stads riktlinje om buller pa forskolegérdar, (att minst 80 % av ytan har max 55
dBA ekvivalentniva) klaras - for en forskola med sex avdelningar. Det kommer dock
innebira att forskolan utformas med mycket stor omsorg och eventuellt kréva ytterli-
gare bullerskydd, utver det meterhdga bullerskydd som foreslds mot Askims Pile-
gérdsvidg.

Bevarande, rivhing

Vid planens genomfbrande kommer bygganden som bland annat innehaller frisér och
matstille att rivas for att ge plats for en forskola.

De vil avvigda proportioner som Pilegdrden karaktiriseras av kommer i och med {o-
reslagen detaljplan att finnas kvar. En komplettering bedoms inte paverka omradets
uttryck i sin helhet.

Trafik och parkering

Angoring till omradet kommer dven fortsatt ske via Askims Pilegdrdsvidg. Korsningen
kompletteras med ett korfilt ut fran Pilegdrden och ett vinstersvdngskorfilt pa
Kobbegérdsvigen for att minimera kobildning. Boende i Pilegérden upplever idag att
det skapas kder i korsningen framst vid utfart fran Askims Pilegdrdsvig ut pa Kobbe-
gardsvigen. For att mote detta problem och ta hojd for eventuellt 6kad trafik fran nya
boende genomfors dessa trimningsatgirder inom detaljplanearbetet.

Parkering till bostdderna kommer delvis ske i befintliga parkeringsgarage dér dvre
diick ersitts och blir till bostadsgard till de nya bostidderna. Viss markparkering kom-
mer kvarstd samt kompletteras bland annat vid nya forskolan och lings Askims Pile-
gardsvig for att forsorja befintliga Pilegdrden/Nergarden. Totalt i omradet finns ett
behov av ca 800 parkeringsplatser.

Trafik till och fran Pilegérden kan vilja flera vigar beroende pa slutméal. Via Askims
Pilegardsvig kan man ta sig norrut, via Kobbegardsvégen, och nd Hogsbo industriom-
rdde och vidare in mot centrum. S6derut nds Askims torg via Knapegdrdsvigen och
Askims stationsvédg. Soderleden nds via Sisjovigen.

Genomforbarhetsstudie for Fassbergsdalen som tagits fram tillsammans med Trafik-
verket, Molndals stad med flera. [ genomfdrbarhetsstudien har konkreta forslag for
hur Soderleden ska avlastas fran ytterligare trafik tagits fram. Den har ocks& utmynnat
i en avsiktsforklaring och etappvisa 6verenskommelser och avtal. Avsiktsforklaring
har skrivits under av samtliga parter (Trafikverkets d&rendenummer 2015/86645 under-
skrivet 2017-07-10).

Gator, GC-vagar

Den befintliga gdng- och cykelvig som knyter samman Kobbegardsvigen med omra-
dena vister om Sérdleden &r en viktig ldnk att bevara.
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Bilparkering / cykelparkering

Detaljplanen utgér fran den av staden framtagna Végledning till parkeringstal vid de-
taljplaner och bygglov”. For bade bil- och cykelparkeringstalet dr det befintliga omra-
det i Pilegérden inkluderats i berikningarna. Detta for att det i dagsldget finns ett
overkott av bilparkering i omradet, som planerades under en tid da forhallandet till bil
och bildkande sig annorlunda ut &n vad det gor idag. Mojligheten att parkera sin cy-
kel pa ett sikert och viderskyddat sitt dr dock eftersatt i den befintliga delen. Dérfor
ges nu mojlighet att utoka med erforderlig cykelparkering.

Cykelparkering foreslas i detaljplanen anordnas i forrad och vid entréer i enlighet med
kommunens vigledning till parkeringstal. 35 cykelplatser for varje 1 000 kvm bostad
behovs inom omréadet. For de tillkommande bostdderna i Pilegarden krdvs ca 450 cy-
kelparkeringsplatser.

Parkeringsplatser for bil har i befintlig del reducerats fran 11,1 parkeringsplatser/1000
kvm till 8,2 parkeringsplatser/1000 kvm. Vilket sammanfaller vl med faktiskt antal
uthyrda platser. Det finns alltsé i nuléget ett overskott av parkeringar inom omradet.
Det faktiska antalet uthyrda parkeringar ska finnas kvar. Det ldgre p-talet som redovi-
sas ldngre ned i texten #r for berdkning av parkeringsbehov for tillkommande ligen-
heter. Den som redan har en p-plats inom omrédet kommer alltsa inte att bli av med
den.

Det pagér en Sversyn av "Vigledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov”
vars syfie dr att mojliggra mer flexibla p-tal utifran planomradens lige, tillgang till
kollektivtrafik och &vriga parkeringar inom omréadet.

I huvudsak har ”Vigledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov” foljts i
planarbetet men med ndgra mindre undantag. Vigledningen har olika p-tal for detalj-
planering respektive for bygglov, ddr p-talet for bygglov dr lidgre. Vid berdkning av
antal p-platser har det p-tal som i vigledningen giller for bygglov anvints istéllet for
det hogre talet for detaljplanering.

Detta har bedomts motiverat da:
e Fastighetsigarens avsikt dr att i huvudsak bygga relativt sma ligenheter.

e Bilinnehavet for boende i flerbostadshus generellt sett &r lagre &n det p-tal som
finns i vigledningen for detaljplan (i Goteborg som helhet &r det enligt SCB
drygt 5 av 10 hushall i flerfamiljshus som har bil).

o Pilegirden dr vil forsorjt med kollektivtrafik och har i och med det goda forut-
sdttningar for boende att leva utan bil. Det relativt sett hoga bilinnehavet i om-
radet bor vara mojligt att minska och da sérskilt for nyinflyttade som inte re-
dan har ett etablerat resmonster.

e TFastighetsigaren har som ambition att mgjliggora for bilpooler och mer flex-
ibla I6sningar vad giller tillgang till bil.

Parkering kommer att ske pa kvartersmark, i de befintliga p-anldggningar som over-
byggs med gardar, pd nya markparkeringar langs den norra delen av Askims Pile-
gardsvig, samt i anslutning till forskolan. Parkeringsbehovet for befintliga hyresgés-
ter i Pilegdrden dr medriknat inom detaljplanen. Sammantaget behovs det detaljplane-
liggas for drygt 800 bilparkeringar inom planomradet for befintliga och tillkommande
behov.
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For att kunna tillgodose behov av bilparkering inom planomradet gors det mojligt att
parkera pa ytan norr och dster om forskolan. Denna del &r utsatt for buller och parke-
ring hér beddms inte stora férskolans verksamhet. Inom delar av omradet ligger dven
byggritt for carport/garage. Carportar som tillats uppforas norr om forskolan kan dven
fungera som bullerskydd for forskolan. Forskolan beddms kriava 12 parkeringsplatser
till verksamheten varav 10 platser #r till for himtning och ldmning i langsgéende par-
kering vid entrén. For forskolans behov har parkering mojliggjorts dven ndrmast le-
den, i férldngningen av bostadsparkeringen. Den norra delen av tomten &r inte ldmplig
som skolgérd d& den &r bullerstord.

Mgjligheten till centrumindamal i planens sydvistra del medfor enligt vigledningen
ett tillkommande parkeringsbehov pa 15 p-platser. D4 omradet f6r centruméndamal
har lokaliserats i direkt anslutning till befintlig kollektivtrafik och att det troligtvis i
forsta hand é&r service riktad till boende i omradets direkta ndrhet som kommer att
vara malgrupp for verksamheter som etablerar sig hér kan det vara mojligt att minska
antalet parkeringar.

Tillgdnglighet och service

Omrédet dédr byggnaderna forldggs &r relativt plant varfor det inte dr nagra problem
med tillgénglighet till entréer. Parkering for rorelsehindrade kan ordnas i anslutning
till entréer. Foreslagen forskoletomt sluttar mot norr. I genomford geoteknisk kom-
plettering har utgangspunkten varit att férskoletomten fylls upp for att denna ska ligga
i plan mot gata.

Det tillskott pa ca 250 bostdder som planforslaget tillater kommer ge ett béttre un-
derlag for kollektivtrafik till och fran omradet. De tillkommande bostiderna kommer
att forses med hiss vilket 6kar majligheten for tillgédnglighet boende och dr ett tillskott
for stadsdelen i stort.

Friytor

Byggnaderna placeras sa att grona tysta gardar kan uppnds. Hér finns plats for lek och
samvaro. Att gardarna i huvudsak planeras ovanpa garage innebér begrinsningar i
véxtval, inom det befintliga omradet finns dock friyta i form av grisytor, lek- och
grillplatser vilka kan nyttjas av alla boende.

Sociala aspekter

Forslaget innebdr ett tillskott av bostdder i flerbostadshus i en stadsdel som kraftigt
domineras av enbostadshus.

Att fler ménniskor befolkar och ror sig i omradet och dess omnejd under hela aret
minskar ddsligheten vilket kan fa en positiv inverkan pé tryggheten i ett storre sam-
manhang. Malet dr att f4 sa god social kvalitet i omradet som mdojligt betrdffande lo-
kalt socialt liv, tillgdnglighet och trygghet. Sociala kvaliteter dr att ha en ndrmiljo som
upplevs som trygg och trivsam, som underléittar det vardagliga livet och uppmuntrar
till méten mellan ménniskor. Det dr angeldget att skapa trivsamma, gemensamma mo-
tesplatser i boendemiljon sa som gird och lekplats.

For omradet som helhet 6kar sannolikt den upplevda tryggheten med ett bostadskvar-
ter istéllet for befintliga parkeringsplatser.

Goteborgs Stad, Planhandling 21 (43)




S

N6

o5

Ett tillskott av 6 forskoleavdelningar skapar ytterligare majligheter att ha sina barn
inom barnomsorg i sitt ndromrade.

Det finns mycket gronytor i Askim givet omradets struktur med 6vervégande villabe-
byggelse. Men tillgdngen till allménna gronytor som kan fungera som motesplatser
for boende fran olika bostadsomraden i Askim ér relativt dalig.

I anslutning till planerad forskola i norr finns ett mindre grénomréde som ansluter
mot Stora an, detta gronomrade 4r dock bullerst6rt. Soder om Pilegarden finns ett
gronomrade med triad och buskar som Svergar i betesmark och hagar som hor till
ridskoleverksamheten vid Askims ridklubb, med ridverksamhet som samlar bade
stora och sma, i huvudsak flickor/kvinnor. Ridklubben &r dock en verksamhet, dess
betesmarker och hagar dr dirfor inte att anse som allménna friytor utan dr verksam-
hetsytor. Risk for malkonflikter mellan boende och verksamheter dr vanliga och rid-
verksambhet #r inget undantag. I och med fortétning i denna och andra planer och om-
vandlingen till blandstad i Sisjoomradet sa upplever ridklubben att det kommer bli
svérare for dem att bedriva sin verksamhet pa sdkert sitt och att de pé lang sikt har
svart att se att det ar mojligt for dem att vara kvar i omradet.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten

En stor del av planomradet bestar i dagsldget av hardgjorda ytor. Det &r dock stadens
policy att dagvattnet fran samtliga hardgjorda ytor inom ett planomrade ska fordrdjas
innan dagvattnet leds vidare till ett befintligt dagvattensystem eller recipient. Detta
giller &ven om de nybyggda hérdgjorda ytorna utfors pa befintliga hirdgjorda ytor.
En bestdimmelse har inforts i planen med inneborden att dagvatten ska renas samt att
de forsta 10 mm regn ska fordréjas inom kvartersmark.

Enligt “Reningskrav for dagvatten” daterad 2017-03-02 s& bedéms omraden med fler-
familjshus som ytor medelbelastade av fororeningar, Stora d4n som ér recipient for
dagvatten klassas som mycket kinslig och dagvatten ifrin omradet behdver darfor re-
nas innan det sldpps vidare.

En dagvattenutredning har utforts av Norconsult (2015-03-13). Utredningen forsléar
foljande atgdrder:

- Takdagvatten leds med ledningar till stenmagasin inom kvartersmark innan det leds
vidare till det kommunala dagvattennitet.

- Dagvatten fran parkeringsytor och gator kan avrinna ytledes mot ett 5ppet
drinstrak pa kvartersmark innan det leds vidare till det kommunala dagvattennitet.
- Parkeringsytor med fler 4n 50 platser férses med oljeavskiljare.

Med oljeavskiljare pa stérre parkeringsplatser och f6rdrdjning i stenmagasin bedoms
en god reningsgrad uppnas.

Tillsammans med 6vriga atgdrder enligt utredningen och att stora ytor inom befintligt
omrade ir tillgdngliga for infiltration beddms dessa atgirder vara tillrdckliga for for-
drdjning och rening av det dagvatten planomradet genererar.
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Vatten och avlopp

Inom planomrédet ér det allmdnna VA-ledningsnitet utbyggt och kan ansluta den pla-
nerade exploateringen. Ligsta h6jd pé firdigt golv ska vara minst 0,3 m hdgre &n
markytan vid forbindelsepunkt for att avlopp ska kunna avledas med sjélvfall.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 49 m (RH2000). I
del fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Kapaciteten pé allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2; VAV publikation P 83.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spill-vatten.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand p& 4 m mellan trédets

rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i

speciella fall och efter godkidnnande fran Kretslopp och vatten som da kan komma att
stidlla krav pa att skyddsatgirder, exempelvis rotspérrar skall utforas. Vid avsteg fran

grundregeln skall avtal tecknas som anger att Kretslopp och vatten €j svarar for even-
tuella skador pa trid eller ledningar, till exempel vid rotintréingning eller schaktarbe-

ten.

Materialval for utvidndiga ytor skall vdljas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Infor byggnation ska berdrd exploatér kontakta Kretslopp och vatten for information
om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Om markarbeten planeras ndrmare &n 10 m frdn VA-anldggning ska Kretslopp och
vatten fd mgjlighet att granska arbetet enligt rutin ”Arbete under mark” pa Géteborg
stads hemsida.

Virme

Fjiarrvirmeledningar finns utbyggda inom planomradet. Den nya bebyggelsen kan an-
slutas till fjarrvirmeniitet.

El och tele

Befintliga ledningar finns framdragna i omradet. Den nya bebyggelsen kan anslutas
till ledningsnitet.

Avfall

Tva befintliga atervinningsstationer ges planstdd inom detaljplanearbetet. Den ena av
dessa dr befintlig och kommer att kvarsta. Ytterligare en dtervinningsstation finns
inom omrédet, den ligger idag pa en av de befintliga parkeringsplatserna, men fore-
slas flyttas till ett nytt lige lings Askims Pilegardsvig. Ovrigt avfall hanteras inom re-
spektive kvarter.
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Berganldggning

Planomrédet ligger i ndrheten av en undetjordisk berganldggning. Vibrationsskapande
arbeten ska utforas sa att skador ej uppkommer pa berganldggning eller i dess install-

ationer. Forbesiktning av berganliggning och installationer ska utforas. Kretslopp och
vatten ska kontaktas tidigt i planeringsskedet, minst 6 manader innan arbetet ska utfo-
ras.

Ovriga atgéarder

Geotekniska atgéarder

En geoteknisk utredning har utforts av AF 2015-01-15. Den visar att marken i omra-
det utgdrs i stort av lera som i norra delen kan vara gyttjig. Ostra delen av omréadet be-
star av fastmark. Stabilitetsférhallandena &r gynnsamma. Totalstabiliteten bedoms
vara tillfredstillande med hédnsyn till marklutningar, djup till fast botten samt jordla-
gerfoljd.

Leran inom omradet beddms vara sittningsbendgen och séttningar av varierande stor-
lek forvintas inom omraden ddr uppfyllnader eller andra belastningar planeras.

En komplettering av utredningen har utforts 2016-11-24, i denna dras slutsatsen att
stabiliteten &r tillfredsstillande, nagot behov av planbestimmelser som reglerar be-
lastning av mark &r dérfor inte nodvindiga.
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Utsnitt av jordartskartan.

For forskoletomten har ett kompletterande geotekniskt PM tagits fram 2017-11-21
och berdkningar har utfsrts. Utredningen konstaterar tillfredstéllande stabilitet. I den
kompletterande utredningen har f6rutsatts att forskolegarden kommer att fyllas upp sé
att den ligger i plan mot gata. For de delar som ligger som bostadsparkering har mark-
lovsbefriad uppfyllnad beriknats.

Plankartan har forsetts med bestimmelse om att tillkommande killare ska utforas vat-
tensédkra, detta for att minimera risken for grundvattensénkning.
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Risk fér dversvamning/skyfall

Syftet med detaljplanen r att gora det mojligt att bygga ca 250 ldgenheter i flerbo-
stadshus pd mark som idag anvinds till parkering. Vissa delar av planomradet paver-
kas marginellt av skyfall for regn med 100-érs aterkomsttid. Men framforallt ytorna
mellan de nya husen paverkas mycket och behover studeras noggrannare.

Ocksé i dagvattenutredningen konstateras att det finns risk for att garagen under gér-
darna 6versvimmas vid kraftiga regn. En risk som finns redan idag da garagen &r be-

fintliga.

Det #r ddrfSr lampligt att hojdsittningen av tillfarterna till garagen ses ver i samband
med byggnation for att minimera risken for att garagen 6versvimmas vid skyfall.

En forskola for 6 avdelningar foreslas i norra delen av Pilegarden.

Etableringen av forskolan paverkas marginellt men hdjdséttningen av foreslagen par-
keringsplats behdver studeras noggrant i projekteringsskedet for att undvika att den
svimmas 6ver. Viss uppfyllnad av tomten r trolig. For boendeparkeringen har i kom-
plettering till geoteknisk utredning antagits att fyllningar inte dverstiger den halva
meter som far gdras utan marklov. Allra lidngst i norr pa fastigheten Gverstiger dver-
svimningsdjupen en halvmeter, smé skillnader kan eventuellt tas upp med en

kant/sarg.

0003-0.1
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Utdrag ur dversvimningskartering for Gaoteborg, tillfarter till parkeringsgarage vid pi-
larna, huvudledning for dagvatten inringad.

Radon

Utifrén gjorda radonmétningar klassas marken vid parkeringsytorna i véster som
hégradonmark. Byggnaderna ska utformas radonsikert.

Goteborgs Stad, Planhandling 25 (43)




Markmiljo

En miljoteknisk markundersokning har utforts av AF 2016-08-12. Denna har kom-
pletterats med ytterligare provpunkter 2017-10-11.

Provtagning gjordes i sammanlagt 28 provtagningspunkter, 16 vid forsta provtag-
ningstillfillet och 11 jordprover och ett asfaltsprov vid det andra.

Fororening 6ver Naturvardsverkets generella riktvérden for kénslig markanvéndning
(KM) pavisades i tva provtagningspunkter; ett i det norra delomradet (arsenik nigot
over KM) och ett vid den gamla panncentralen (PAH —H och zink &ver KM). Prov-
punkten i det norra delomrédet ligger utanfor det omrade som &r planerat for forskola.

Det pavisades dven laga halter av bekdmpningsmedel i anslutning till den tidigare
handelstridgédrden (norra delomradet). Pavisad arsenikhalt i norra delomradet be-
déms kunna vara naturliga bakgrundshalter. Alltsa &r atgérd inte nddvéndigtvis moti-
verad. Pavisade rester av bekéimpningsmedel i norra delomradet bedéms inte utgdra
nédgon risk da halterna dr langt under riktvdrdet for kénslig markanvdndning (KM).

Vid kompletterande provtagning i det norra delomradet hittades fororening &ver rikt-
virdet for KM i tva provtagningspunkter; ett i provpunkt 17AF06 (arsenik strax dver
KM) och ett i provpunkt 17AF07 (bly 6ver KM). Sju prover analyserades med avse-
ende pa bekdmpningsmedel och analyssvaren for samtliga prover pavisade ingen fore-
komst av bekdmpningsmedel &ver laboratoriets rapporteringsgranser. De ytterligare
provtagningarna avseende bekdmpningsmedel bekriftar den tidigare bilden av att hal-
ten av bekdmpningsmedel dr mycket 1&g, alltsd under grénsvirdet for KM, i omradet
och att det ddrmed inte utgdr nagon storre risk for hilsa eller milj6 i omradet. Pavisad
fororening arsenik (precis 6ver KM) har enbart patréffats i den dstra delen av fastig-
heten, ndra grinsen till fastigheten for handelstrddgérden och bedéms vara begrinsad
till den sidan. Den f6rhgjda halten av bly bedéms vara av lokal karaktir och begrin-
sad till den norra delen av fastigheten. Bada provpunkterna med virden 6ver KM lig-
ger utanfor det omrade som planeras for skoldndamaél och ligger istdllet pa anvind-
ning for bostadsparkering.
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Provpunkterna 174AF06 och 17AF07 som uppvisat: forhdjda halter av arsenik respektive
bly dr markerade med gult. Rid avgrinsning visar ungefdrligt forskoleomrade.

I grundvattnet noterades forhdjda halter av nickel i ett prov (16AF06) samt spar av
PAH (mycket ladga halter) i bada proven. Pavisad halt av nickel bedoms inte utgora
négon hilsorisk eller paverka forutséttningarna for markmiljon pé platsen. Pavisad
PAH-f6rorening i grundvattnet bedoms inte utgora ndgon risk, kvaliteten pa grundvat-
ten i omradet med avseende pa PAH bed6ms som god for bostadséindamal

Utifrdn analysresultat av asfaltsproven gors i utredningen, liksom vid den komplette-
rande provtagningen, beddmningen att tjérasfalt inte fsrekommer inom undersok-
ningsomradet. For forskola tillimpas Naturvardsverkets riktvarden for Kénslig Mar-
kanvdndning (KM).

Arkeologi

En arkeologisk undersékning har genomforts av Goteborgs stadsmuseum i mars 2015,
samt en forundersékning under 2016 Vid undersékningen framkom inom sddra delen
av bevakningsobjektet Askim 244:3 historiska ldmningar sdsom del av stensatt gards-
plan samt fundament till byggnad. Stadsmuseets bedomning efter utférd undersékning
ir att dessa delar ska sammanfras med tidigare registrerad fornlimning RAA Askim
244:1. Fornminnet ligger utanfor planomradet men ingick i samrddshandlingen.
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Buller
Delar av omradet dr utsatt for buller fran vagtrafik.

Regeringen har beslutat om Forordning (2017:359) om #ndringar i Férordning
(2015:216) som hanterar trafikbuller vid bostadsbyggnader. Efter den 1 juli 2017 hdjs
riktvirdena for buller. Bullerutredningen som hor till planforslaget har uppdaterats
med de nya riktvirdena och visar att det dr mojligt att bebygga enligt planforslaget, se
beskrivningar nedan. Eftersom dndringarna i forordningen innebér en hojning av till-
latna bullervirden kommer bullersituationen inom planen att vara bittre lampad for
bostadsindamal da vissa delar av byggnadernas fasader inte lingre kommer att anses
som bullerutsatta.

For att de nya riktvdrdena ska kunna tillimpas vid bygglovsprévning fsljer planbe-
stimmelserna de nya riktvirdena som borjar gilla 1:e juli 2017. Detaljplanen har dér-
med inte stringare krav &n vad regeringen forordnar.

Bullerforordningen anger att:
Bostaden

e Om ljudtrycket vid fasad 6verstiger 60 dBA ekvivalent niva ska halften av bo-
ningsrummen orienteras mot ljuddampad sida, hogst 55 dBA vid fasad.

e For ligenheter som 4r 35 m? eller mindre kan ljudtrycket vid fasad uppgé till
max 65 dBA utan att ljudddmpad sida behover tilldimpas.

Uteplats/gard
e <50 dBA ¢kv/70 dBA max
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Framtida situation 2030 med prognostiserad trafikmdngd, inkl bullerskydd 4 m
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En bullerutredning har utforts av Norconsult 2016-05-13, med kompletteringar 2017-
02-23 och 2017-11-20.

For att klara géllande riktviirden behovs en bullerskidrm pé kullen mellan Sérdleden
och de planerade bostdderna. Med en sidan bullerskdrm erhélls ekvivalenta ljudnivaer
vid vésterfasad under 65 dBA for framtida prognostiserad bullersituation 2030. Bul-
lerskdrmen ér placerad pé kullens hogsta ldge och stricker sig parallellt utmed lokal-
gatan framfor vésterfasaden. Da marken som bullerskéirmen dr ténkt att placeras pa
varierar i hojd behovs utfyllnad i form av jordmassa for att skdrmen ska behalla sin
konstanta héjd i for hallande till lokalgatan. Det horisontella avstadndet till bullerskér-
men fran vésterfasaden dr 27 meter. Hogsta punkten pé kullen 4r ca 3 meter ovanfor
lokalgatans vigyta. Sedan faller kullens h6jd at norr och sdder. Bullerskidrmens hojd
ovan lokalgatan blir sédledes 3+4 = 7 meter.

For de tillkommande ldgenheterna mot vister och vig 158 beriiknas ekvivalenta ljud-
nivan vid fasad till mellan 56 och 65 det vill siga delvis dver riktviardet 60 dBA. For
ldgenheterna mot norr och Sdderleden beriknas ekvivalenta ljudnivén vid fasad till
mellan 55 och 63 ocksé de delvis dver riktvirdet 60 dBA. Darmed bor minst hélften
av bostadsrummen i dessa ldgenheter vara vinda mot sida dér ekvivalent ljudnivé 55
dBA och maximal ljudniva 70 dBA nattetid klaras.

Enligt genomforda bullerberikningar &r det mojligt att klara bullerforordningens krav
utan att vidta sdrskilda atgérder, i alla ldgenheter utom fyra hérnlégenheter. I dessa
fyra lagenheter kommer det att krdvas en teknisk 16sning i form av en bullerddmpande
skérm pd balkongen for att fa hilften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida.

Att det i fyra, sédrskilt utsatta ligenheter, av 255 krivs en teknisk l3sning bedéms ac-
ceptabelt.

Planlésning for hornldgenheter, teknisk losning i form av en fast bullerskdrm kommer att
krdvas pa balkongen for de fyra ldgenheterna som dr mest bullerutsatta.
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Riktvédrdena inomhus bedéms kunna klaras for ligenheter med ekvivalenta ljudnivaer
mindre dn 60 dBA eller maximala ljudnivder mindre &n 75 dBA med standardftnster.
For ovriga ldgenheter 6verskrids riktvirdena om inte fonstren férses med god ljudiso-
lering. Befintlig bebyggelse far ldgre ljudniva vid fasad, merparten av fasader ligger
under 55 dBA, i och med forslaget. Detta tack vare den skéirmning den planerade be-
byggelsen utgor.

Uteplatser kan forldggas till den ljudddmpade sidan dér ekvivalent ljudniva &r 50
dBA. Riktvirden for maximal ljudnivd 70 dBA erhalls. I det fall inte egna tysta ute-
platser kan 16sas ska det finnas tillgéng till gemensam tyst uteplats pa gard.

Vid foreslagen forskola/skola dr bullersituationen problematisk. Det krivs atgérder
for att uppna riktvardet inomhus och pa gard. Det finns inga specifika riktvirdena for
skolmiljoer. Som praxis anvinds dédrfér samma vérden som for bostéder, 30 dBA in-
omhus och 60 dBA vid fasad (ekvivalentnivaer).

Inomhus: Riktvirdet 60 dBA Sverskrids vid fasad som vetter mot Sdder- och i mindre
del mot fasad mot Sar6leden. Riktvirdet for ljudnivderna inomhus klaras med fasader
inklusive fonster utformade med hénsyn till ljudnivakraven i Boverkets Byggregler.

Utomhus. Enligt Goteborgs stad mal for [judmiljon pa lekytor ska ekvivalenta ljudni-
vén uppga till hogst 55 dBA pa minst 80 % av lek-/skolgarden. Vid foreslagen for-
skola/skola kommer det att krivas sérskilda atgérder for att uppné detta mal.

Vid forskolan klaras kravet pa utemiljén bade for ekvivalent ljudniva 55 dBA, och for
maximal ljudniva 70 dBA pa stor delen av garden om fasad, eller motsvarande buller-
skydd, dr minst 6,5 m hog &t norr och vister och en lag bullerskdrm om 1 meter place-
ras utmed Askims Pilegérdsvig.

Detta innebir att en enplansbyggnad likande den som illustreras pa illustrationskartan
behover forses med bullerskdrm pa tak, alternativt byggas med forh6jd véning. Om
byggnaden utfors kompaktare &n vad som visas i illustrationen s& behdver den kom-
pletteras med bullerskydd av motsvarande hjd (6,5 m).

For att sdkerstélla lampligheten i planen finns en bestimmelse om att pé lek-/skolgard
ska minst 80% av ytan ha en ekvivalent bullernivd som inte Sverstiger 55 dBA. Samt
en bestimmelse om att bullerskydd far uppforas pd mark som i 6vrigt inte far bebygg-
gas inom anvdndningsomradet.

Pa omrédet vister om forskolan, pé kullen, berdknas ljudnivan till mellan 56 och 65
dBA. Denna yttre gard &r svér att bullerskdrma och den ligger “utanfor” mojlig bygg-
réitt (byggnadsdelar skdrmar inte). Lokalt kan bullerskdrmar uppforas med syfte att
bullerskirma delar av den yttre garden for specifika &ndamal. Som utomhusklassrum i
anslutning till Stora An eller befintlig sing till exempel. [ Gvrigt dr ytan allts3 inte
lamplig att anvinda for lek och pedagogisk verksamhet.

Med forslag i enlighet med illustration uppgar den bullerskyddade lekbara ytan till
drygt 28 m2/barn (80 % av 35 m?). For forskolor #r ytriktvirdet utomhus 35 m?/barn,
for arskurs F-3 20 m%/barn och fr &rskurs 4-9 15 m%/barn.
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Bullersituationen kan innebira att forskolan blir dyrare dn vad som vanligtvis &r fal-

let.
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BILAGA 1

Pilegarden
Goteborgs stad
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Bullerberdkning for forskolan, i berdkningen dr byggnadshiojden satt till 6,5 m och
marken dr befintlig markniva. Ytriktvdrdet och riktvéirdet 55 dBA pa minst 80% av
gdrden (inre gard) klaras for sex avdelningar forskola (108 barn).

Framtida situation 2030 med prognostiserad trafikmdngd.

[ planarbetet har antal parkeringsplatser per ldgenhet i det befintliga omradet raknats
om till nuvarande parkeringstal vilket lett till att antalet parkeringsplatserna i stort sett
dr ofordndrat trots antalet tillkommande bostidder. Ambitionen fran fastighetsdgaren &r
att mojliggora for bilpooler och mer flexibla 16sningar vad giller tillgang till bil. Vil-
ket syftar till ett minskat bilberoende i omrédet. Ett minskat antal fordonsrorelser har
péverkan pé trafikbullret. T huvudsak dr det dock buller fran Soder- och Sérdleden
som dr dimensionerande.

De tillkommande bullerskirmarna kan med fordel utformas for att utfora ett kvalita-
tivt inslag i miljon runt Pilegarden och integreras i lekytor/-redskap pd forskolegar-
den.

Infarter och parkeringsmdjligheter dr placerade for att inte belasta boendemiljderna
trafikmaissigt eller generera buller vid gérdar och befintliga fasader.

Risker med farligt gods

Séderleden ér utpekad som farligt godsled. Det innebir att kénsliga verksamheter som
bostdder och skolor inte bor placeras ndrmare leden dn 150 enligt ldnsstyrelses rekom-
mendationer. For Géteborg finns dock dversiktsplanen for Géteborg, fordjupad for

sektorn transporter av farligt gods (FOP99). I den anges att verksamheter s som for-
skolor kan placeras 120—150 meter fran vdg. Efter justering i detaljplanen kan {orsko-
lan som nirmst byggas 125 meter fran transportleden. Riktlinjerna i FOP99 ska darfor
fSljas vid riskhantering, det ska finnas en rutin f6r inrymning i byggnad i det fall en
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olycka sker och ventilationen ska var mgjlig att stinga av. Det &r ocksa lampligt att
friskluftsintag orienteras bort fran lederna.

Tillgédnglighet fér rdddningstjanst

Riddningstjinstens huvudsakliga angreppspunkt vid eventuell brand &r vid forskolan
ifrén norr och sammanfaller med véndplanen f6r transporter och avfallsinsamling. For
tillkommande bostadsbyggnader dr huvudsaklig angreppspunkt ifran vister frén
Askims Pilegardsvig.

Skugga

Solstudier har tagits fram for det planerade omradet. Detta har gjorts for att dels
kunna studera paverkan pa ljusforhillandena for befintlig bebyggelse dels for foresla-
gen tillkommande bebyggelse. Solstudier visar att angrinsande, befintlig, bebyggelse
paverkas mycket lite.

Samt inklusive tillkommande bebyggelse. Som synes dr paverkan mycket liten pa bostadsgar-
darna eller solinstralning i befintliga ldgenheter.
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Kompensationsatgard

Den hundrastplats som ligger dér forskolan planeras kommer att forsvinna i och med
detaljplanen. Mdjlighet finns att ersétta hundrastplatsen med likvérdig yta lédngre vés-
terut lings med Askims Pilegardsvig, se illustrationskarta. Foreslaget ldge &r inte i
konflikt med den fridlysta backsippan (se nedan).

Kommunen 4r markéigare och marken kan upplatas till Stena genom avtal.

P4 del av det som tidigare foreslogs som forskoletomt vixer backsippa som ar fridlyst
i Sverige. For att skydda denna population av arten har planomréadet justerats och
backsippans vixtlokal undantagits. Backsippelokalen ligger drygt fem meter ifran
plangrins och redovisas pa illustrationskartan. Angsskotseln av marken foreslés for
att backsippan ska ges forutséttningar att finnas kvar.

Aven ett flertal andra #ingsviixter finns inom omradet som gynnas av skotseln och i di-
rekt anslutning till forskolan/skolan kan det alltsa skapas en dng som kan nyttjas pe-
dagogiskt.

I &vrigt sker ingen exploatering pa naturmark och ingen ytterligare kompensation an-
ses nodvindig.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll. Stena Fastigheter AB ska ge ett exploate-
ringsbidrag for all utbyggnad av den allminna platsmarken inom planomradet.

Exploatoren ska vara delaktig, i den omfattning det dr mojligt, vid projekteringen av
bullerskyddet for att det ska bli estetiskt tilltalande f6r de boende.

Anldggningar inom kvartersmark

Fastighetsidgaren, Stena Fastigheter AB, ansvarar for utbyggnad av anlédggningar inom
kvartersmark for bostidder och skola.

I fall d4 kommunen fSrvédrvar mark som genom detaljplanen planldggs for skola/for-
skola ansvarar kommunens lokalfSrvaltning for utbyggnad av anldggandet av skolan.

Anlaggningar utanfér planomradet
Respektive huvudman ansvarar for utbyggnad av anléggningar utanfor planomradet.

Stena Fastigheter ABs del i finansieringen av anldggningar utanfor planomrédet regle-
ras i kommande exploateringsavtal.

Drift och férvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
gata inkl. bullerskydd.

Respektive fastighetsigare ansvarar for drift och forvaltning inom kvartersmark.
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Fastighetsrittsliga fragor

Den allménna platsmarken &r redan i kommunens 4go och ddrmed dr ingen inldsen
aktuell.

Fastighetsbildning och gemensamhetsanldggning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Befintliga fastighetsgrinser
behdver justeras genom fastighetsreglering, da tillkommande byggritt hamnar rakt
over befintliga fastighetsgréinser.

Fére beviljande av bygglov skall ombildning av fastigheterna Askim 70:3 och Askim
229:2 samt samfilligheten Askim s:19 vara genomford, sa att fastighetsindelningen
stimmer 6verens med detaljplanen.

For parkering och parkeringsgarage som ska vara gemensam for flera fastigheter bor
gemensamhetsanldggning inrittas. I detta fall 4r fastigheterna och samfilligheten i
samma #gares hand och ddrmed kan inrittandet i nuliget anses overflodigt.

Parkeringen inom fastigheten Kobbegérden 151:2 kan antingen inrdttas som en ge-
mensamhetsanldggning alternativt dverforas nagon av fastighetsigarens befintliga bo-
stadsfastigheter.

Ledningsratt och servitut

Allminna ledningar, inom omrédden markerade med u pa plankartan, kan sdkerstéllas
med ledningsritt. For det sédra u-omradet dr det Skanova, Ellevio samt Trafikkon-
toret och Kretslopp och Vatten som har ledningar som #r aktuella. Inom u-omrédet i
centrum av planomradet #r det frimst Trafikkontoret och Kretslopp och vatten som
har ledningar och i u-omradet Sver skoltomten 4r det Skanova och Ellevio.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar och
atervinningsstation placeras. Dessa ska sékerstillas med ledningsritt alternativt av-
styckas till egna fastigheter.

Ledningsritten 1480k-1996F27 péverkas av planldggningen och méaste omprovas i
kommande lantméteriforrittning.

Markavvattningsféretag

Dagvattnet kommer att tas om han och fordrdjas lokalt inom planomrédet vilket inte
kommer innebira storre paverkan 4n i dagsldget pa de nédrliggande markavvattnings-
foretagen Hult mfl. TF 1936 och Méindal Stora An 1993.

Ansodkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsigare ansvarar for ansdkan om lantmiterifrréttning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphivande av befintliga ledningsritter.

Exploatdren Stena Fastigheter AB ansoker om fastighetsbildning for atgiarder pa kvar-
tersmark och eventuellt inrdttande av gemensamhetsanldggningar.
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Avtal

Avtal mellan kommun och exploatér

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen, genom fastighetskon-
toret, och Stena Fastigheter AB angéende genomforande av planen. Avtalet ska bland
annat reglera finansiering for utbyggnad av kommunala anldggningar inom planomra-
det och erforderliga infrastrukturétgérder utanfdr planomradet. Grundprincipen for ut-
byggnader och forindringar i H6gsbo-Sisjon #r enligt Strukturplan for handel
Hogsbo- Sisjon att de fastigheter som féar ny eller fordndrad markanvéndning ska vara
med att finansiera erforderliga infrastrukturatgirder.

Om kommunen ska dga den nya forskolan, ska képeavtal tecknas mellan kommunen,
genom fastighetskontoret, och Stena Fastigheter AB angéaende ersiéttning for marken.
I samband med markoverlatelse ska dven eventuell flytt av befintlig hundrastgard och
rivning av befintlig byggnad regleras.

Avtal mellan ledningségare och exploatér

Ledningsigare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sidkerstilla dtaganden vad giller kostnader, utforande samt lednings-
ritt.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2015

Granskning: 2 kvartalet 2017

Antagande: 4 kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 1:a kvartalet 2018

Férdigstillande: 3:¢ kvartalet 2020

Genomfoérandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte #ndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomftrandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomftran-
detidens slut ingen ritt till ersédttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden ér fem ar fran det datum dé planen vunnit laga kraft
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Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Om planen inte upprittas uteblir ett stort tillskott av ligenheter i flerbostadshus i ett
omrade och en stadsdel som har brist pa detta. Tillskott av tillgéngliga bostéder ute-
blir. En stor 8ppen yta som anvinds till markparkering och parkeringsdédck kommer
fortsatt méta boende, bestkande och forbipasserande vid Pilegarden.

Befintliga bostider kommer fortsatt ha forhéjda bullernivaer vid fasad.

Tillkomst av en ny forskola med 6 avdelningar uteblir.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planforslaget innebir att stadsdelen kompletteras med ldgenheter i flerbostadshus. Lagen-
heterna avses upplatas med hyresritt. Detta ér ett bra komplement till den dominerande
villabebyggelsen i stadsdelen. Befintligt bostadsomrade kompletteras med tillgéingliga
bostédder med hiss.

I detaljplanearbetet har dialog forts med de boende genom informationsmoten bade
med stadsbyggnadskontoret och genom dialoger med representanter fran boendegrup-
per genom fastighetsdgaren.

En barnkonsekvensanalys har genomforts mellan stadens forvaltningar, fastighetséga-
ren och deltagare fran Pilens fritidsgérd. Hir har fragor som stricker sig utanfor plan-
omrédets grinser identifierats. [ omradet idag 4r de flest barn och unga i aldrarna 0-13
ar. Fragor om otrygghet vid rorelser mellan stadsdelar och mellan planomréadet och
exempelvis fritidsgarden i Pilegérden har identifierats. En komplettering av bostidder
mdjliggor for fler 6gon pé gatorna vilket kan medverka till en okad trygghet.

De boendes majligheter att rora sig pé bilfria platser inne i kvarteret har identifierats
som en kvalitet. Denna form tas dven upp i den fortsatta planeringen av Pilegérden
ddr biltrafik till stdrsta man placeras i ytterkant for att limna gérdar och kopplingar
mot det befintliga omrédet sa bilfritt och tryggt som mdgjligt.

Forskolans tillkomst ger mojlighet till sex nya avdelningar och plats for barnomsorg
inom nédromradet.

Sammanhallen stad

Forslaget innebir ett tillskott av bostdder som &4r mindre 4dn de som finns i omrédet
idag och som kan bidra med mdgjlighet for integration samt att man mojliggor for bade
unga som gamla att bo kvar i sitt omrade pé nya premisser.

P4 lang sikt kan man tinka sig en utveckling i omréadet dar trafikleder som 158:an
omvandlas i riktning mot stadsgator med ligre hastigheter och storre stod for stadsliv.
En sddan omvandling planeras idag for Dag Hammarskdldsleden i Séroledens for-
langning norrut. Om en sddan foridndring dger rum i framtiden kan det bli aktuellt
med ny bebyggelse vister om planomradet. [llustrationen nedan visar hur en ténkt
framtida bebyggelse skulle kunna bygga vidare pa den foreslagna planstrukturen. De
streckade linjerna illustrerar tinkbara byggritter, prickad linje en mgjlig platsbildning
i anslutning till dagens hallplatslage.
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Mojlig fortsatt utbyggnad.

Samspel

Genom att forldgga parkeringsytor i ytterkant av bostadsomradet bibehalls det som
idag dr en styrka for omradet, att innergérdarna &r lugna och inte belastas med for-
donstrafik. Detta mojliggor for lek och rekreation pa ytorna mellan bostidderna vilket
dven kan skapa motesplatser for boende i det nya och befintliga bostadsomradet.

En viktig del i utformningen av de nya bostdderna &r att inte bygga bort den koppling
som finns mellan befintlig del av Pilegarden och sdderut mot busshallplatsen och
kopplingen vidare mot viéster 6ver Sidrdleden. Det befintliga omrédet kopplas darfor
samman med tillkommande bostadskvarteren via den befintlig géngvég som i och
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med planforslaget utdkas till att innefatta dven cykeltrafik. Hir méts det nya och det
gamla.

Den tillkommande delen ska integreras med det befintliga och inte utgéra en barriér.

Vardagsliv

Att befolka och aktivera planomradet innebir att fler médnniskor kan hitta till platsen
och kénna sig trygga att anvinda den, eller bara passera, under fler tider pa aret och
dygnet.

Tillskottet av bostéder ger #ven en mdjlighet att komplettera med tillgingliga bosté-
der i stadsdelen i stort.

Ett tillskott pa 250 bostédder gor dven att underlaget till kollektivtrafiken kan forbittras
och utvecklas. Detta kan leda till att behoven av bil och parkering minskar.

Malsittningen att biltrafiken ska angdra omradet fran ytterkanterna gor att barns skol-
végar fortsatt kan ske utan konflikter med passager Gver stérre vigar och motortrafik.
Det dr viktigt att passagen mot forskolan kan goras trafikséker.

Identitet

Med ny bebyggelse far platsen en tydligare identitet utdt. Bebyggelsen flyttas ut nir-
mare Sdrdleden vilket gor att omradet far ett tydligare ansikte utéat.

Mojligheten till centrumverksamhet i anslutning till héallplatsen Pilegarden och fritids-
gérden Pilen skapar mojligheter for denna del av omradet att fungera som en entré-
plats med lite mer offentlig prigel for den som angdr omradet med kollektivtrafik.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen syftar till att skapa grona tysta gdrdar med mojlighet att rora sig mellan
planerade omrédet och det befintliga utan att passera osékra 6vergangar over trafike-
rade végar. Nirhet till gron- och rekreationsomraden finns i Pilegardens direkta nér-
het. En majlig konfliktpunkt finns i ridskolans omrade soder om planomradet. Omra-
det kan av boende uppfattas som en allmént tillgéinglig gronyta nér det i sjédlva verket
dr en verksamhetsyta. Mten mellan hést och ryttare och histovana fotgéngare och
cyklister dr potentiellt riskfyllda och kommer troligtvis att 6ka med fler manniskor
som rdr sig i omradet.

Tyst sida klaras i tillkommande bebyggelse och for befintliga byggnader innebir till-
skottet en visentlig sinkning av bullernivderna. Bullerforordningens krav klaras utan
atgdrder i alla lagenheter utom fyra, for dessa krdvs en bullerdémpande skdrm péa bal-
kongen for att uppna ljudddmpad sida i hilften av bostadsrummen. Vilket far anses
acceptabelt. Vid foreslagen forskola behdver byggnaden utformas sa att den utgor
bullerskdrm for lekgarden sa att Goteborgs stads mal for ljudmiljé pa forskolegardar
kan uppnas. Reglering pa plankartan har infrts for att sdkerstilla detta.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest limpliga utifrdn planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Behovshedémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomfbrande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvéndning av planomradet for de &ndamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ér av-
stimd med lénsstyrelsen 2014-09-26. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL.

Miljomal
I Goteborg finns tolv lokala miljokvalitetsmal. Strukturen for dessa liknar den for de
16 nationella miljokvalitetsmalen. Planforslaget har stimts av mot de lokala miljoma-

len med fokus pa Begrinsad klimatpaverkan och Frisk luft, Bara naturlig f6rsurning,
Ingen 6vergddning, Grundvatten av god kvalitet och God bebyggd miljo.

Flera av dessa mal &r starkt kopplade till fordonstrafik. Forslaget kan innebéra en liten
Okning av biltrafik till och fran omradet. [nom planen freslas dock inte antalet parke-
ringar 8ka mer 4n marginellt. Att minska antalet parkeringar &r ett av de tydligaste
styrmedlen for att minska biltrafiken. Planomradet dr vil forsorjt av kollektivtrafik
och bostider som tillkommer hir kan antas ge en langt mindre miljopéverkan jamfort
med bostidder i mer perifera ligen. Med ett plangenomforande kan ett béttre underlag
for utokad kollektivtrafik skapas.

Dagyvatten foreslas hanteras inom kvartersmark och foreslagen dagvattenhantering be-
doms ge tillricklig rening for att yt- eller grundvatten inte ska paverkas negativt. [ den
dagvattenutredning som tagits fram i planarbetet har féroreningshalten i dagvattnet
fran planomréadets ytor beriknats. Detta har gjorts med hjilp av schablonvirden av

Goteborgs Stad, Planhandling 39 (43)




fororeningsgrad frén olika typer av ytor. Enligt berdkningsresultatet klaras de riktvar-
den som finns uppsatta for Goteborgs stad i huvuddelen av fallen och med foreslagen
fordrojning/rening av dagvattnet s minskar halterna eller ér oforindrade jimfort med
uppskattad befintlig fororeningsgrad i samtliga fall utom totalfosfor. Det &r tveksamt

om mingden totalfosfor enligt schablonen dr representativ for ett bilfritt omradde som

Pilegarden.

De higsta fosforhalterna i berdkningen harror fran skolomradet och flerfamiljshusom-
radet, ddr schablonen dr 300 mikrogram/liter. Osékerheten i schablonvirdet &r stor. I
schablonhalten for dagvatten fran flerfamiljshus och skola inrdknas dagvatten frén
manga olika typer av ytor sdsom lokalgator, vigdiken, tak, uppfartsvigar, mindre par-
keringar och grismattor. Fosforhalten fran flerfamiljshus &r relativt hog i jamforelse
med den frin andra trafikerade ytor.

Som jamforelse kan nimnas att fosforhalten fran en viig med ADT (arsdygnstrafik)
15000 &r lagre, omkring 200 mikrogram/liter. Det dr inte troligt att det pd parkerings-
ytorna i Pilegarden kommer att réra sig s mycket trafik. Ytterligare jaimforelse kan
goras mot en parkyta #r halten fosfor enligt schablon antas till 120 mikrogram/liter.
Sannolikt &r alltsd méngden totalfosfor 6verskattad i schablonen sett till markanvéind-
ningen inom Pilegédrden.

Aven planteringar som godslas kan innebira niringslickage. For att undvika fosfor-
lickage dr det mojligt att se Sver vdxtval och i forsta hand vilja vixter som behdver
litet eller inget néringstillskott och att dérefter i huvudsak vilja langtidsverkande god-
ning.

Négon paverkan pé grundvatten bedéms inte som trolig. En bestimmelse om att till-
kommande kdllare ska utforas vattensédkra har inforts for att minimera paverkan pé
grundvattennivan.

Bebyggelseforslaget innebdr en varsam fortdtning som bygger vidare pa befintligt
omrades kvaliteter.

En sammantagen bedémning &r att innehallet i detaljplanen &r i linje med malséttning-
arna eller forhdaller sig neutral till dem, dvs. innebér varken en forsamring eller for-
béttring.

Naturmiljo

Inom detaljplanens omfattning finns till stérsta del idag hardgjord yta. Viss del av
planterade trdd kantar bostadsomradet. Dessa kommer att sparas i den man det dr moj-
ligt.

Platsen dir forskolan planeras utgors till storsta del av gronyta. Denna anvéinds idag
delvis som hundrastplats. Ytan dér forskolan foreslas kommer fortsittningsvis vara
tillgdnglig for allménheten under den tid da den inte anvénds i verksamheten. Hund-
rastplatsen kan flyttas visterut. Inom omradet vixer den fridlysta backsippan, det om-
rade dédr backsippa vixer har tagits bort ur planomradet infor antagande. Art-
skyddsamrad rérande backsippa kommer att héllas infér genomforande. Anmélan om
artskyddssamrad &r inskickat till ldnsstyrelsen 2017-11-22.
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Dispenser

Inom planomradet finns en allé av skogslonn som ligger i anslutning till de parke-
ringsytor som foreslas bebyggas. For alléer giller generellt biotopsskydd enligt miljo-
balken 7 kap. §11. Lénsstyrelsen har gett dispens fran det generella biotopskyddet
2017-05-18. Dispensens innehall innebir att: Befintlig allé foreslas ta ned och som
kompensationsatgird foreslas att en ny allé istillet planteras pd andra sidan Askims
Pilegérdsvag.

Befintliga tréid har olika kvalitet beroende pa placering inom omradet/allén. Sju lon-
narna i omradets norra del beddms ha visst naturvirde. Triden dr vitala samt relativt
storvuxna. P4 ett av triden forekommer dven den relativt sillsynta silverlaven,

Lonnarna runt parkeringsytan bedéms ha ett 1agt naturvérde, med undantag for ett
trid med silverlav. Trédden #r, trots sin alder, smdvuxna och ofta skadade med en for-
sdmrad vitalitet som f6ljd.

Kulturmiljo

Planerad bebyggelse ar utformad med hénsyn till platsen och dess omgivning. De f6-
reslagna kvarteren ér en fortséttning pa den befintliga struktur som idag utgor Pilegar-
den.

Paverkan pa luft

Paverkan pa luft bedoms bli mycket liten, da planen medfor ett begrénsat tillskott av
bostédder i anslutning till befintlig bebyggelse. Mdngden parkeringar pa platsen blir i
stort sett samma som idag. Hardgjorda ytor kommer till viss del att planteras.

Paverkan pa vatten
Planomradet beddms inte ha negativa konsekvenser for vatten i omradet.

Framtagen dagvattenutredning redovisar forslag pa férdréjning och rening av dagvat-
ten fran planomradet. Forslagen ligger i linje med kravet i "Reningskrav for dagvat-
ten” daterad 2017-03-02.

I dagvattenutredningen redovisas en viss forhgjd halt totalfosfor jamfort med befintlig
markanvindning. Berdkningen utgar ifran schablonvirden for olika markanvéndning.
D4 Pilegérden ér ett bilfritt omrade och fosfor till stor del hérror fran biltrafik &r det
inte troligt att schablonen ger en rittvisande bild i detta fall. Bedomningen 4r att
MKN for vatten inte Sverskrids och att den forindrade markanvédndningen inte inne-
bér en forsdmring. (Se dven rubriken miljomal.)

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden fér utgift for byggnation av allmén plats gata och fér lika stor in-
komst i form av exploateringsbidrag av exploatdren, vilket regleras i exploateringsav-
tal.

Fastighetsndmnden kan komma att fa utgift for markinldsen for férskolan om frsko-
lan ska uppforas och dgas av kommunen.
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Kretslopp och vattenndmnden kommer fa utgifter for utbyggnad av ledningsnitet.
Kretslopp och vattenndmnden kommer fa intdkter i form av anslutningsavgifter for
den nya bebyggelsen.

Kretslopp och vattenndmnden kommer att fa utgift for flytt av dtervinningsstation och
lika stor intdkt i form av bidrag for exploatoren.

Lokalndmnden kommer eventuellt att f& utgift for byggnation av férskolan.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden fér fortsatta kostnader for skétsel och underhéll av Askims Pilegards-
vig samt kostnader for skotsel och underhall f6r bullerskyddet.

Fastighetsndmnden kommer att ha fortsatt skotsel av naturomradet i anslutning till
Stora an, vilket d&ven kan komma innefatta skétseln av den identifierade backsippan.
Detta bedoms dock endast innebéra en marginell kostnadsokning da skétsel av back-
sippa i stort 6verensstimmer med befintliga skétselatgéirder.

Lokalndmnden kan fa kostnader fér kommunintern markupplatelse, rénta och avskriv-
ningar samt driftskostnader for forskolan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren far utgifter for alla atgérder inom kvartersmark inklusive kostnader for
lantméteriforrittning.

Exploatoren far utgifter for utbyggnad av all allménplatsmark inom planomradet samt
for att medfinansiera infrastrukturatgirder utanfor planomréadet som krévs i det fort-
satta arbete som pdgdr mellan Trafikverket, Goteborgs Stad och Lansstyrelsen om de-
taljplaners paverkan pa trafiksystemet i Sisjon — Hégsbo. Exploatdren far dven utgift
for anslutning till det kommunala VA-nitet samt for flytt av atervinningsstation.

Exploatdren far avgifter for va, el, tele och eventuellt fjarrvirme.

Forandringar mellan granskning och antagande

Foljande d@ndringar har gjorts i planhandlingarna mellan granskning och antagande:
Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

Plankarta:

e Plangrinsen har justerats sa att omradet som rymmer backsippa tagits bort.

o Bestimmelse att bullerskydd fér uppforas pé prickmark har tillkommit.

e Parkering har méjliggjorts pa prickmarken ldngst norrut pé forskoletomten da
omrddet inte dr ldmpligt som skol-/lekgérd ur bullersynpunkt

e Byggritten for punkthus i séder ha utokats for att kunna rymma en utskju-
tande, bullerskyddande byggnadsdel

e Byggritt for forskola/skola har utokats négot efter dialog med lokalforsorj-
ningen.

e Bestimmelse om buller pa forskolegard har skrivits om och fortydligats. Sa att
det tydligt framgar att det dr Goteborgs stads mal for ljudmiljo pa forskolegér-
dar som utg6r utgangspunkt. (Som mest 55 dBA pa minst 80 % av lekgarden)
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Planbeskrivning
e Fortydliganden rérande MKN f6r vatten

o Utokat resonemang kring buller vid forskola

e Fortydliganden kring vatten/avlopp och renhallning

Overensstimmelse med éversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanen.
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