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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1&dmnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet pabdrjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomfGrande

Planinformation

Planarbetet startade 2020-08-25

Andring av detaljplanen ir upprittad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samrads- /Granskningstid:

Samréadstiden ér 2023-03-22 — 2023-04-14.

Information om planférslaget 1dimnas av:

Gustaf Krantz Stahm, Planarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 17 45
Hanna Cedergren Kaplan, Planchef, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 19 69
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Samradshandling
Datum: 2023-03-17
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0697/22
Diarienummer SBF: SBF-2023-00483
Handlidggare SBF

Gustaf Krantz Stahm

Tel: 031-368 17 45

E-post:
gustaf.krantz.stahm(@stadsbyggnad.gote
borg.se

Andring av del av detaljplan fér enbostadshus inom
stadsdelen Billdal i Goteborg

Andringen av detaljplanen #r upprittad med standard planforfarande enligt PBL
(2010:900)

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

o Tillagg till planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
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Sammanfattning

Avsikten med @ndringen av detaljplanen &r att géra den byggnad som &r uppfoérd inom
planomradet planenlig. Andringens avsikt ir dven att de markatgirder som har
genomforts inom planomradet ska bli planenliga. Om de genomférda atgéarderna inte blir
planenliga finns det inte forutséttningar att medge ett bygglov som vinner laga kraft.
Planomradet ar beldget i sydviastra Goteborg utmed Nyangsvégen pa fastigheten Skintebo
305:21. Pé fastigheten idag finns en nybyggd villabostad pé 2 vaningar inklusive
vindsvaning som strider mot géllande detaljplan.

Avsikten med andringen av detaljplanen

Avsikten med dndringen av detaljplanen ar att mdjliggora for den bostad som byggts och
Ovriga atgérder som gjorts inom planomradet blir planenliga.
Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Skintebo 305:21 och &r beldget vid Nydngsvégen, cirka
13 kilometer sydvést om Goteborgs centrum.

GLI,

Planomrade. Den orangea linjen visar fastigheten som omfattas av plandndringen.

Grundkarta med plangrdns. Plangrins dr den tjockare streckade svarta linjen.

Planomradet omfattar cirka ca 930 kvm och égs av privatperson. Fastighetsdgare och
rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planforhallanden

Den géllande detaljplanen, med aktnummer 1480K-11-4151 anger att fastigheten far
bebyggas med endast friliggande enbostadshus, dér tillhérande garage/ forrad far
uppforas. Byggnaden far uppforas med en hogsta byggnadshdjd pa 4,5 meter och med en
hogsta totalhdjd 6ver kommunens nollplan pa 40 meter.

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger blandad stadsbebyggelse for dvriga
bebyggelseomraden i ytterstaden. Rekommendationen &r férnyelse genom ombyggnad
och nybyggnad som bor ske inom omraden som kan forsorjas med god kollektivtrafik och

nérhet till service.

Del av gdllande detaljplan 1480K-1I-4151.

For omréadet géllande detaljplan 1480K-11-4151, som vann laga kraft &r 1998. Planens
genomforandetid har gétt ut den 2003-10-22. Géllande fastighetsplan 1480K-I11-8255
uppréttades 1991.

Nuvarande bebyggelse

Bilder pa nuvarande bebyggelse inom fastigheten.

Den befintliga bebyggelsen inom planomrédet bestér av en villa i 2 véningar inklusive
vindsvaning.
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Mark, vegetation och fauna

Planomrddet markerad i orange.

Bilder pa skyddsvdrt trdd inom planomrddet.

Planomradet ligger i en bergssluttning med en mark och vegetation bestdende av
véxtlighet och klippor. Vister och nordvést om planomrédet finns ett storre
sammanhéngande skogsomrade.
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Planomradet jordart dr bestiende av Urberg

Marken inom planomrédet 4r till stor del hardgjord med en del inslag av grésytor.
Planomradets jordart &r Urberg och ligger inom stabilitetsomrade 3.

14
Bild éver riskomrdde for Radon.

Storre delen av planomradet ligger inom hogriskomrade for Radon som betyder att det
finns hoga radiumhalter i Berggrunden.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Andringarna av detaljplanen innebir inga tillkommande bostider. Trafiksituationen
bedoms dérfor inte paverkas av planéndringarna.

Omradet nds med bil fran Nyédngsvigen, GC-vig finns delvis utbyggd. Parkering finns
inom fastigheten.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pa Skintebovigen ungefdr 400 m fran
planomradet. Tillgdngligheten anses god.
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Service

Tillgangen till férskola, skola och gronomrade ar god i omradet. Sakervig till forskola
och skola uppfylls dér forskola nas inom ca 300 meter och grundskola inom ca 800 meter.
Inom ndromradet finns tillgang till lekplatser, idrotts- och aktivitetsytor. Service sd som
bibliotek, vardcentral och livsmedelsbutik samt annan handelsservice finns ca 1,5 km bort
i centrala delen av Nya Hovaés.

Planédndringen medfor i detta fall ingen tillkommande bostad och bedoms dérfor inte
medfora ndgot storre tryck pa kapaciteten pa forskolan eller skolan i omrédet.
Teknisk forsorjning

Planéndringarna paverkar inte den tekniska forsorjningen i omradet.

Storningar

Buller
En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ bedoms med hinsyn till bullersituationen inte
behovas. Skidlen motiveras nedan:

Enligt Miljokontorets bullerberdkningar &r bullervardena laga och uppnér de krav som
stélls for att uppna en god ljudmil;j6 for bostaden.

Detaljplanens innebord och genomforande

Andring av planbestimmelser

Upphavs

o]

Naturkaraktiren skall bevaras. Storre befintliga trad skall sparas och skyddas. Stédmurar
skall anpassas till omgivningen och ddljas av plantering.

Marken far inte bebyggas.

Hogsta byggnadsh6jd meter. Ovan denna hojd far takkupor anordnas till en omfattning av
hogst 1/3 av fasadens langd.

<>

Hogsta totalh6jd i meter 6ver kommunens nollplan. Ovan denna hojd far torn anordnas
dar sé angivs.

Placering

Ny huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m fran tomtgrans och garage/ forrad minst
1,0 m fran tomtgréns.

Andrad lovplikt
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Den fastighetsplan (FII b 8255) som faststédlldes 1992-02-03 skall dndras innan bygglov
far beviljas for fastigheterna Skintebo 305:20 och 21.

Tillkommer i detaljplan 11-4151
6]
Frontespis far anordnas till en omfattning av hogst 1/3 av takfallets langd.

[r ]

Hogsta nockhéijd dr 33,0 meter 6ver angivet nollplan.

L]

Tréadet fir endast féllas om det &r sjukt eller utgdr en sékerhetsrisk.

Marken far inte forses med byggnad.

Fastighetsindelning

For planomradet géller tomtindelning 1480K-111-8255, den dndras inte och kommer
fortsatt att gélla nér detaljplanen éndras.

Tidplan

Samrad:  forsta kvartalet 2023

Granskning: andra kvartalet 2023

Antagande: andra kvartalet 2023

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfOrandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen rétt till ersédttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar fem &r fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Bakgrund

Byggavdelningen medgavs 2020-08-25 i drende 0635/20 att starta arbetet for en dndring
av detaljplan. Detta beslut har upphévts av Mark- och miljééverdomstolen i dom Mal
nummer P 1852-21. Detta innebar att det inte finns nagot bygglov for den byggnad som
star pé fastigheten / inom planomrédet idag. Om detaljplanen inte &ndras s& kan
Stadsbyggnadsforvaltningen behdva foreldgga fastighetsdgaren om att riva byggnaden.
Byggnaden ér uppfort &r 2020 och é&r en villa som uppfyller dagens krav vad giller
tillgénglighet, energikrav med mera. Det bedoms ddrmed rimligare att &ndra detaljplanen
sd att byggnaden kan std kvar dn att en modern och funktionell bostad ska behdva rivas.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att om detaljplanen inte &ndras sé kan
Stadsbyggnadsforvaltningen behova forelédgga fastighetsdgaren om att riva byggnaden

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Det bedoms inte vara nddvandigt att ta fram en social- och barnkonsekvensanalys for
omréadet dé det inte tillkommer nagra ytterligare bostdder genom planédndringen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Sversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Undersokningssamrad sker i samband med samréadet och stadens preliminédra bedomning
ar att forslaget inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomréadets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Plangenomforandet innebér inga markforvarv, forrattningskostnader, utbyggnad av gator
och parker, va-anldggningar, marksanering, arkeologi, skyddsbestimmelser eller
inkomster fran markforsiljning, exploateringsbidrag och gatukostnadserséttning.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Inom planomradet finns endast en fastighetsigare.
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Overensstimmelse med dversiktsplanen

Andringen av detaljplanen &r i dverensstimmelse med &versiktsplanen for Goteborg
antagen 2022-05-19.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Hanna Cedergren Kaplan Gustaf Krantz Stahm
Planchef Planarkitekt
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