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Andring av del av detaljplan fér enbostadshus vid
Nyangsvagen (fastigheten Skintebo 305:17 med
flera) inom stadsdelen Askim

Andringen av detaljplanen 4r upprittad med standard planforfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Tilldgg till planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa internet)
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Sammanfattning

Planomridet ir beldget i sydvéstra Goteborg utmed Nyédngsvégen pa fastigheten Skintebo
305:21. For planomrédet géller detaljplan 1480K-1I-4151 och fastighetsplan 1480K-II-
8255. Den gillande detaljplanen &r en &ndringsplan som i huvudsak mdjliggjorde
byggnation pd grannfastigheter i omradet samt syftade till att bevara naturkaraktéren
Iings med Nyédngsvégen.

P4 fastigheten idag finns en nybyggd villabostad och stédmurar som strider mot den
gillande detaljplanen och som saknar bygglov. Andringen av detaljplanen behdvs for att
den aktuella fastigheten ska forses med planbestdmmelser som tillgodoser ett lampligt
bebyggande av fastigheten och samtidigt tillvaratar platsens naturvérden l&ngs
Nyédngsvigen.

Avsikten med dndringen av detaljplanen

Avsikten med dndringen av detaljplanen &r att sikerstilla vad som dr 1dmplig anvédndning
av marken. Det enbostadshus och tillhérande stodmurar som idag finns pa platsen 4r en
lamplig anvdndning av marken, varfor en dndring av detaljplanen behdver goéras utan att
naturkaraktiren lings Nydngsvigen paverkas pé ett patagligt sitt. Nya bestimmelser i
detaljplanen syftar dven till att skydda de naturkvaliteter som finns.

Lage, areal och markigoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Skintebo 305:21 och &r beldget vid Nyédngsvégen, cirka
13 kilometer sydvist om Géteborgs centrum. Planomrédet omfattar cirka ca 930 kvm och
dgs av en privatperson. Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av
fastighetsforteckningen.

N

Planomrdde. Den orangea linjen visar fastigheten som omfattas av plandndringen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan
for enbostadshus vid Nyangsvagen (fastigheten Skintebo 305:17 med
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Utdrag ur grundkarta med plangrins. Plangrdns dr den tjockare streckade svarta linjen.

Planférhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger blandad stadsbebyggelse for dvriga
bebyggelseomraden i ytterstaden. Rekommendationen ar fornyelse genom ombyggnad

och nybyggnad som bor ske inom omraden som kan forsorjas med god kollektivtrafik och

nérhet till service.

Omradet omfattas av detaljplan 1480K-II-4151, som vann laga kraft ar 1998. Planens
genomforandetid har gatt ut den 2003-10-22. Gillande fastighetsplan 1480K-III-8255

uppréttades 1991.

Planen anger bland annat att fastigheten far bebyggas med ett friliggande enbostadshus
med tillhérande garage/forrad. Byggnaden far uppforas med en hogsta byggnadshdjd pa
4,5 m och med en hogsta totalhdjd Gver kommunens nollplan pé 40 m (enligt dldre
koordinatsystem GH88). Hogst en femtedel av tomten far bebyggas. Tomtens Gstra del
mot Nyéngsvigen fir inte bebyggas och naturkaraktiren skall bevaras. Storre befintliga
trdd skall sparas och skyddas. Tom och takkupor far uppforas pa huvudbyggnaden.
Planen anger att fastighetsplanen maste upphévas innan bygglov far beviljas.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan
fér enbostadshus vid Nyangsvégen (fastigheten Skintebo 305:17 med
flera) inom stadsdelen Askim
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Del av gdllande detaljplan 1480K-11-4151.

Nuvarande bebyggelse

Bilder pa nuvarande bebyggelse inom fastigheten.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet bestar av ett enbostadshus och stédmurar.
Huvudbyggnaden é&r ett enbostadshus med ett traditionellt sadeltak med en inredd
vind/évervaning. Byggnaden har frontespiser mot Oster och véster.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan 7(17)
for enbostadshus vid Nyangsvagen (fastigheten Skintebo 305:17 med
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Mark, vegetation och fauna

Bilder pa skyddsviirt trid inom planomradet.

Planomrédet ligger i en bergssluttning med en mark bestdende av véxtlighet och klippor.

Vister och nordvédst om planomradet finns ett storre sammanhédngande skogsomrade. Pa
fastigheten finns en solitér ek som har stor betydelse for naturkaraktdren och
landskapsbilden utmed Nyéngsvigen. Eken ér det enda skyddsvérda tradet inom
dndringsplansomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan
for enbostadshus vid Nyangsvagen (fastigheten Skintebo 305:17 med
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Planomradet jordart dr bestaende av Urberg

Marken inom planomradet &r till stor del hiardgjord med en del inslag av grisytor.
Planomrédets jordart ar urberg och ligger inom stabilitetsomride 3.

Bild over riskomrade for radon.

Storre delen av planomrédet ligger inom hogriskomréde for radon som betyder att det
finns hoga radiumhalter i berggrunden.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Andringarna av detaljplanen innebir inga tillkommande bostider. Trafiksituationen
bed6éms dérfor inte paverkas av planidndringama.

Omradet nds med bil frdn Nyéngsvigen, GC-vig finns delvis utbyggd. Parkering kan
ordnas inom fastigheten.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pa Skintebovagen ungefar 400 m fran
planomradet. Tillgdngligheten anses god.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan
fér enbostadshus vid Nyangsvagen (fastigheten Skintebo 305:17 med
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Service

Tillgangen till forskola, skola och grénomréade 4r god 1 omradet. Sdker vég till forskola
och skola uppfylls dir forskola nés inom ca 300 m och grundskola inom ca 800 meter.
Inom niromrédet finns tillgdng till lekplatser, idrotts- och aktivitetsytor. Service sa som
bibliotek, virdcentral och livsmedelsbutik samt annan handelsservice finns ca 1,5 km bort
1 centrala delen av Nya Hovas.

Planéndringen medfor i detta fall ingen tillkommande bostad och beddms dérfor inte
medfora ndgot storre tryck pé kapaciteten pa forskolan eller skolan i omradet.

Teknisk forsorjning

Planindringarna paverkar inte den tekniska forsdjningen i omréadet.

Storningar

Buller
En bullerutredning enligt 4 kap. 33 a § PBL bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skélen motiveras nedan:

Enligt Milj6forvaltningens bullerberdkningar ar bullervirdena laga och uppnér de krav
som stélls for att uppnd en god ljudmiljé for bostaden.

Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanens innebord

Andringen av detaljplanen innebdr att syftet med géllande detaljplan som &r att bebygga
marken med bostdder och att bevara naturkaraktéren lings med Nyangsvégen, inte
indras. Andringen av detaljplanen innebdr att egenskapsbestimmelser byts ut och dndras
i enlighet med motiv till detaljplanens reglering pa s 14-16 i planbeskrivningen for att
mojliggbra en 1dmplig byggnation pé platsen. Det enbostadshus och stédmurar som finns
pa fastigheten innefattar en ldmplig markanvéndning.

Fastighetsplan och fastighetshildning

For planomradet géller fastighetsplan 1480K-111-8255. Den nuvarande utformningen av
fastigheten Skintebo 305:21 &r dock bildad med en mindre avvikelse (1999-11-26, akt
1480K-199F288) fran fastighetsplanen 1 huvudsak i enlighet med detaljplanens syfte.
Fastighetsplanen dr dock inte upphévd pé det séttet som den underliggande detaljplanen
kriver under administrativa bestimmelser. Fastigheten ar ldmplighetsbildad som tomt och
dess grianser sammanfaller med avgrénsningen av planindringen.

Tidplan
Samrad: forsta kvartalet 2023

Granskning: andra kvartalet 2023
Antagande: tredje kvartalet 2023

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan 10 (17)
for enbostadshus vid Nyangsvéagen (fastigheten Skintebo 305:17 med
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Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphivas utan att synnerliga skl foreligger.
Efter genomf6randetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren 4ger efter genomforandetidens slut
ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden 4r 60 manader (5 ar) fran den dag da beslutet att anta planen vinner
laga kraft. Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser
Bakgrund

For planomradet géller detaljplan 1480K-11-4151 och fastighetsplan 1480K-II-8255. Den
gillande detaljplanen dr en dndringsplan som i huvudsak mdjliggjorde byggnation pa
grannfastigheter i omradet samt syftade till att bevara naturkaraktiren lings med
Nyédngsvigen.

Byggnadsndmnden beviljade bygglov for nybyggnad av enbostadshus och stédmurar pa
fastigheten Skintebo 305:21. Mark- och miljédverdomstolen upphévde ndmndens beslut
om bygglov. Motiv for att upphédva bygglovet var att stddmurarna och markétgérderna
inte ansdgs vara forenliga med detaljplanen och dérfor inte kunde bedémas som en liten
avvikelse.

Byggnaden i sig, som uppfordes ar 2020 pé tomten, uppfyller emellertid dagens krav vad
giller tillgédnglighet, energikrav med mera.

Andringen av detaljplanen behdvs for att den aktuella fastigheten ska forses med
planbestimmelser som tillgodoser ett ldmpligt bebyggande av fastigheten och samtidigt
tillvaratar platsens naturvdrden ldngs Nyangsvigen. Detta i enlighet med den
underliggande detaljplanens syfte.

Overviganden

Motiv till férindringar av bestdmmelserna for byggnaden ar dels att mdjliggora
bostadsbebyggelse som &r 1dmplig pé platsen, dels att anpassa bestimmelserna efter
Boverkets foreskrifter om detaljplan samt till RH 2000, det géllande koordinatsystemet i
Goteborgs Stad.

Den ursprungliga bestimmelsen i den géillande detaljplanen, att marken i sldnten mot
Nyéngsvigen inte fir bebyggas och att dess naturkaraktir skall bevaras kvarstar enligt
den underliggande detaljplanens syfte. Andringarna utgdér mindre justeringar av vilken
markyta som inte far bebyggas med naturkaraktér 1 den underliggande detaljplanen for att

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan
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tillata att stddmurar, som krivs for bostadshuset ska kunna bevaras pd platsen.
Justeringarna innebdr att gransen for punktprickad mark i dster flyttas som mest ca 1,6
meter. Se illustration pa bilden nedan.

Egenskapsbestimmelserna for marken ndrmast Nyéngsvégen dr dock oférédndrad, vilket
innebdr att karaktiren av den delen av tomten kvarstar och kan &terskapas efter det att
byggnationen &r avslutad. Mot bakgrund av att bestimmelsen om naturkaraktér kvarstér i
vésentliga delar lings Nyéngsvigen paverkas inte syftet med detaljplanen.

For att ytterligare skydda den solitéra eken infors en bestimmelse som innebdr att det
kravs marklov for att fdlla tridet. Det far endast féllas om det &r sjukt eller utfor en
sakerhetsrisk. Dessa bestimmelser tillsammans stérker syftet med detaljplanen.

Andringen tilliten nockhéjd f6r huvudbyggnaden héjs ca 3 m jamfort den ursprungliga
planen for att tilldta den uppforda byggnadsvolymen. Det &r inte lampligt att utdver detta
tillata en torntillbyggnad pa huvudbyggnaden som é&r hdgre 4n tilldten nockhdjd, varfor
den ursprungliga planbestimmelsen om tornbyggnad stryks i och med dndringen av
planen. Det innebér att den tillatna totala hojden for byggnaden sammantaget &r vl
anpassad till omgivande bebyggelse i kvarteret och medger en god anpassning till stads-
och landskapsbilden.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planidndringen tar hénsyn till férutséttningarna
pé platsen och kommer att medge en ldmplig utformning och reglering av bebyggelsen
inom planomrédet. Nagon betydande oldgenhet for omgivande sakégare eller annan
storning uppkommer inte i och med &ndringen av planen.

Nagon betydande paverkan pa miljon uppkommer inte heller med anledningen av
dndringen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan
for enbostadshus vid Nyangsvagen (fastigheten Skintebo 305:17 med
flera) inom stadsdelen Askim
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—w— ... Egenskapsgrans
i dndringsplanen

D = .. Egenskapsgrans
i detaljplan 1480K-ll-4151

5 i ] 1480K-11-4151 som upphévs
I @ndringsplanen

‘ - Prickmarksyta i detaljplan

Kartbild som beskriver dndringen av egenskapsgrdnser for mark som inte far bebvggas samt for mark med
naturkarakidr. Fordndringen dr som storst ca 1,6 m vid fastighetens norra del

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan 13 (17)
for enbostadshus vid Nyangsvéagen (fastigheten Skintebo 305:17 med
flera) inom stadsdelen Askim
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Motiv till detaljplanens reglering

Bestimmelser som upphévs

Stodmurar skall
anpassas till
omgivningen och
ddljas av plantering.

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering
‘: :I Marken far inte Bestdmmelsen upphévs for att erséttas av samma
bebyggas. bestdmmelse med samma innehall och utbredning,
prickmarkerad forutom for den yta dér stddmurar har uppf{orts. Syftet
M2, ir att de uppforda stédmurarna skall Gverensstimma
med detaljplanen.
Naturkaraktiren Bestdimmelsen upphévs for att erséttas av samma
skall bevaras. Stérre | bestimmelse (n2) med samma innehéll och utbredning,
n befintliga trdd skall | férutom for den yta dir stddmurar har uppforts. Syftet
sparas och skyddas. | ir att de uppforda stddmurarna skall Sverensstdmma

med detaljplanen.

Ny huvudbyggnad
skall placeras minst
4,5 m frén tomtgrans
och garage/ forrad
minst 1,0 m fran

Bestdmmelsen ersatts av 0, enligt nedan for att tillata
placeringen for den genomférda byggnationen.

anordnas till en
omfattning av hogst
1/3 av fasadens

tomtgréns.
Hogsta Planbestimmelsen som anger en hdgsta tillétna
byggnadshojd i byggnadshdjd om 4, 5 m ersétts av bestimmelser som
<> meter. Ovan denna | medger bygglov for utformningen av den uppforda
iR hojd fér takkupor byggnaden pa platsen: fi, f> och h;.

arean, dock hogst 18
m?bruttoarea. Tornet
far uppforas till en
hogsta totalhdjd av
2,0 m dver

langd.
Hogsta totalhojd i Tillaten nockhdjd anpassas till den hojd som

L meter over motsvarar nockhojden for det upphévda bygglovet

inom dubbel kommunens med bestimmelsen h, enligt nedan. Tilldten nockhdjd

romb nollplan. Ovan dndras fran + 40,0 m (GH88, dldre koordinatsystem)
denna hojd far torn | anpassas till den hdjd som motsvarar nockhdjden for
anordnas dér s det upphivda bygglovet, +33,0 m (RH 2000, modernt
angivs koordinatsystem) med den nya bestdmmelsen h;.

Vi Inom huvudbyggnad | Andringen av planen i bestimmelsen h; innebér att

far torn uppta hogst | tillaten nockhdjd for huvudbyggnaden hojs ca 3 m
10% av byggnads- jAmfort ursprunglig plan for att tillata den uppforda

byggnadsvolymen. Det dr inte 1dmpligt att utdver detta
tillata en torntillbyggnad p& huvudbyggnaden som &r
hoégre an tilldten nockhdjd. Det innebér att den tillatna
totala héjden for byggnaden blir vél anpassad till
omgivande bebyggelse 1 kvarteret och medger en god

Géteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan
fér enbostadshus vid Nyangsvéagen (fastigheten Skintebo 305:17 med
flera) inom stadsdelen Askim
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huvudbyggnadens
taknock.

anpassning till stads- och landskapsbilden i och med
dndringen.

Den fastighetsplan
(FII b 8255) som
faststélldes 1992-02-
03 skall dndras
innan bygglov far
beviljas for
fastigheterna
Skintebo 305:20 och
21.

Planbestimmelsen ar inte lamplig. 1999, efter det att
den gillande detaljplanen vann laga kraft genomfordes
en fastighetsreglering med en mindre avvikelse frén
fastighetsplanen som innebar att Skintebo 305:20 och
Skintebo 305:21 reglerades till den nuvarande
utformningen och utbredningen som ldmpliga tomter.
Planindringens grinser sammanfaller med fastighetens
grinser. Ngra fordndringar av fastighetens
utbredning, eller tillfart &r inte ldmpligt. Det dr darfor
inte aktuellt att &ndra fastighetsplanen eller att reglera
fastigheten.

Bestimmelser som infors

Stodmurar skall

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering

a Marklov krivs dven | bestimmelsen n, stirks genom utokad lovplikt och
for fillning av trdd. | stirker syftet med detaljplanen.

fi Frontespis far Planbestimmelsen ersitter dldre bestimmelse for
anordnas till en takkupor och medger frontespis 1 enlighet med den
omfattning av hogst | uppforda byggnaden.
1/3av takfallets
langd.

Tak skall utformas Bestimmelsen om sadeltak tillsammans med
som sadeltak bestimmelse om hdgsta tilldtna nockhdjd och tillaten

B takvinkel innebér en lamplig reglering av tilliten

byggnadsvolym pa tomten.

h; Hégsta nockhdjd dr | Tilldten nockhdjd &ndras fran + 40,0 m (GH83, éldre
+33,0 meter dver koordinatsystem) anpassas till den h6jd som motsvarar
angivet nollplan. nockhdjden for det upphivda bygglovet, +33,0 m (RH

2000, modernt koordinatsystem). Andringen av planen
innebdr att tillten nockhdjd for huvudbyggnaden héjs
ca 3 m jaimfort ursprunglig plan for att tillata den
uppforda volymen i enlighet med den uppforda
byggnaden, ca en meter hogre 4n vad en byggnad med
torn enligt den underliggande detaljplanen tilldter
enligt upphdvd bestimmelse vi.

n Trédet far endast Den solitdra eken utgor ett viktigt inslag i naturmiljon.
fillas om det &r Planbestimmelsen tillsammans med a; 4r nédvéndig
sjukt eller utgér en | for att tillgodose syftet med detaljplanen i
sdkerhetsrisk. bestimmelsen ny.

ny Naturkaraktiren Motivet for att planbestdmmelsen n skall terinforas
skall bevaras. Storre | genom n; dr att inte dndra syftet med den
befintliga trid skall | underliggande detaljplanen och att skydda
sparas och skyddas. | naturkaraktiren lings Nyidngsvigen. Utbredningen &r

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan
for enbostadshus vid Nyangsvagen (fastigheten Skintebo 305:17 med
flera) inom stadsdelen Askim

Dnr SBK: 0697/22 Dnr SBF: SBF-2023-00483

PLANBESKRIVNING

15 (17)



ANTAGANDEHANDLING CE
anpassas till ndgot fordndrad (Se illustration med métt ovan).
omgivningen och Fordndringen paverkar inte detaljplanens syfte.
doljas av
planteringar.

o]l Marken fér inte Bestdimmelsen skall sikerstéilla att byggnad inte
forses med byggnad, | placeras ndrmre tomtgrins dn som det upphévda
stodmurar far bygglovet angav samt att stddmurar och anpassningar
uppforas. av tomten kan utforas inom omradet. Bestimmelsen

ersitter den upphdvda bestimmelsen att huvudbyggnad
skall placeras minst 4,5 m fran tomtgrdns och
garage/forradsbyggnad minst 1,0 m frdn tomigrdns.

[ T | Marken far inte Bestimmelsen i detaljplanen dterinfors for att ersétta
0 bebyggas. tidigare, identisk bestimmelse, men med en négot
prickmarkerad forandrad utbredning som anpassats mot uppforda

yta stodmurar for att dessa skall dverensstimma med

detaljplanen. (Se illustration med maétt ovan).
Forandringen paverkar inte detaljplanens syfte.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att om detaljplanen inte dndras kvarstdr en byggrétt inom
fastigheten som inte kan nyttjas utifran de faktiska foérhallandena pé platsen.

Om detaljplanen inte dndras sa kan stadsbyggnadsndmnden inte ge bygglov i efterhand
for den byggnad som uppforts, och som bedéms vara ldmplig. Stadsbyggnadsndmnden
kan dérfor behova foreldgga fastighetsdgaren om att riva hela eller delar av byggnaden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Det bedéms inte vara nddvéndigt att ta fram en social- och barnkonsekvensanalys for
omradet d& det inte tillkommer ndgra ytterligare bostdder genom plandndringen och inte
paverkar allmén plats eller allménna intressen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. PBL samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark- och vattenomraden (1998:896).

Undersokningssamrad har skett i samband med samradet och stadens bedémning &r att
forslaget inte bedoms medfora betydande miljopéverkan.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Forvaltningen bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest ldmpliga utifran planomradets forutsdttningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfora att miljékvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Plangenomforandet innebér inga markforvirv, forrittningskostnader, utbyggnad av gator
och parker, va-anldggningar, marksanering, arkeologi, skyddsbestdmmelser eller
inkomster fran markf{orséljning, exploateringsbidrag och gatukostnadsersittning.
Upprittandet av detaljplanen finansieras av Goteborgs stad.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare
Inom planomradet finns endast en fastighetségare. Kostnader for planarbetet belastar inte
fastighetsdgaren.

Overensstimmelse med éversiktsplanen

Andringen av detaljplanen ir i Sverensstimmelse med dversiktsplanen for Goteborg
antagen 2022-05-19.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

rd

Hanna Cedergren Kaplan Martin Norvenius

Planchef Planarkitekt
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