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Sammanfattning:

Planens syfte och férutséattningar

Orienteringsbild

Planens syfte &r att mojliggora byggnation av ca 500 bostider pé tidigare obebyggd,
kuperad skogsmark. Omradet ligger i direkt anslutning till befintligt bostadsomrade i
soder och till Sisjo industriomrade som skall omvandlas till blandstad.
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Planomrade
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Planens innebdrd och genomférande

Detaljplanen foreslds medge uppforandet av radhus och flerfamiljshus samt en
forskola. Detta innebér att tvd nya lokalgator anléggs utefter vilka merparten av
bostéiderna orienteras.

0 NI S

Hlustrationsplan

Overviaganden och konsekvenser

Overviiganden har gjort mellan olika intressen: Omréadet innehéller stora delar
obebyggd skogsmark som anvinds for rekreation.

Samtidigt rader det brist pa bostéder i omréadet och tillgdngen pa obebyggd mark i
anslutning till goda kommunikationer dr begréinsad. En naturinventering av park- och
naturforvaltningen har pavisat vérdefull natur som i forslaget undantagits fran
exploatering. Ut6ver detta finns Sisjo naturreservat inom géngavstand.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen avviker inte fran Sversiktsplanen.
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Planens syfte och férutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att medge bostadsbebyggelse och dérvid komplettera med
bostadsformer som det réder brist pa i stadsdelen. Detta gbrs genom att planligga for
byggnation av ca 500 bostéder i ett obebyggt kuperat skogsparti ldngs Sisjévigen, just
sdder om Sisj6 industri/handelsomrade.

Bebyggelsen foreslas innehalla en blandning av radhus och flerfamiljshus,
upplatelseformerna planeras vara hyresritter, bostadsritter och en mindre andel
egnahem. Bebyggelsen placeras frimst utmed nya lokalgator.

Lége, areal och markagoférhallanden

2 e UL AT iof Bt IR

Planomradet dr beléget vid Sisjévigen soder om Sisjd centrum, 10 km sdder om
Goteborgs centrum i stadsdelen Askim.

Planomradet omfattar cirka 16 hektar. G6teborgs stad dger all mark inom
planomrédet. Inspréngt i omradet finns en fastighet med en gruppbostad som #gs
Betaniastiftelsen.

Omradet bestar av kuperad skogsmark och genomkorsas av Sisjévigen. Omrédet
grénsar till Sisjons industriomréde i norr, till Sisjons bostadsomrade med radhus och
villor i s6der och vister samt till skogsomréden i M&Indals kommun i Sster.
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Planforhallanden

Planomrédet ingér i Gversiktsplanen och utgor utredningsomrade f6r framtida
bebyggelseomrade. Enligt 6versiktsplan for Géteborg och Mélndal, fordjupad for
Féssbergsdalen, antagen av kommunfullméktige 11 oktober 2012, skall Sisjons
industriomrade utvecklas till blandstad. For omradet giller detaljplanerna dpl 3399
som vann laga kraft &r 1973, dpl 3400 som vann laga kraft &r 1976. Detaljplanerna
anger huvudsakligen allmén plats. Planernas genomfdrandetid har gatt ut. En senare
plan, dpl 4635 (gruppboendet) vann laga kraft ar 2004.

Programsamrad for planomradet har antecknats av byggnadsndmnden den 21 juni
2011.

Mark, vegetation och fauna
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En 6versiktlig naturinventering har genomfdrts av park- och naturfdrvaltningen dér
omréden med skyddsvird natur har utpekats. Omréadet bestar av kuperad skogsmark
med Svervigande 16vtrdd. Det finns inga indikationer pé rodlistade arter. Stora delar
av omradet bestér av forsta generationens skog med mycket lite d6d ved. Vissa ytor
har grovre ddelldvtrad. Den fordjupade naturinventering som utfordes under varen
2013 bekriftar detta. Omradet har ett rikt fagelliv med arter sdsom grénséangare,
bofink, koltrast och nétvicka. Flera vackra stengérdesgardar finns séder om
Sisjévigen. Gardesgardarna ligger i skogsmark och har dérfor inget biotopskydd.
Sisjobdcken och Lilla Sisjobécken rinner genom omradet norrut mot industriomradet
och vidare in i MdIndals kommun. Béckarna &r 2-3 dm djupa, knappt en halv meter
breda och har strémmande till forsande flode. Elfiske utfordes 2013-06-04 varvid
oring och al observerades i Stora Sisjobécken. Ingen fisk pétréiffades i Lilla
Sisjobécken, som arstidsvis dr helt uttorkad. Bickarna har inget strandskydd.
Skogsomradet ligger i anslutning till Sandsjobacka naturreservat med stora
strovomraden. Reservatet utgor riksintresse for friluftsliv och &r &ven Natura 2000-
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omréde. [ reservatet, knappt 1,5 kilometer fran programomradet, ligger Sisjon med
badplats.

Planomrédet sluttar &t norddst och hojdskillnaden frdn Askims Domarringsvag till

nordgstra delen av planomradet dr ca 30 meter. Planomradet bestar huvudsakligen av
mor#n med inslag av berg i dagen. [ grinsen mot Sisjons industriomrade forekommer
svallsediment (finsand-klapper). Omradet utgors huvudsakligen av normalradonmark.

Ridvagar

Genom omrédet gér ridvigar, vilka &r en del i ett omfattande ridvégsnét som anvénds
av stall i Goteborg och Mdlndal. For Askims ridhus ér ridvéigen genom program-
omradet den enda passagen till de stora naturomradena i sydost.

Abytravet trinar idag pa ridvigarna, MdIndals kommun planerar dock att avveckla
triningsverksamheten for travhéstar omkring travbanan fran och med 2015.

Bebyggelse

Stadsdelen Askim innehéller huvudsakligen gles bostadsbebyggelse med en Svervikt
av enfamiljshus. Bebyggelsen stricker sig fran tidiga jordbruks- och oskiftade
bymiljoer till sekelskiftets stationssamhillen med sommarvillor, 60- och 70-tals
flerfamiljs- och grupphusbebyggelse till dagens villabebyggelse.

I direkt anslutning till programomradet ligger smaskaliga grupphus mot soder. I véster
villabebyggelse och norr om dem flerbostadsomrédet Kobbegarden/Pilegarden. Norr
om omrédet ligger industribyggnader med ett betydande inslag av handel, hér finns
ocksa ett virmeverk. I centrala delen av planomradet finns en gruppbostad som
uppfordes 2010.

Villlaomradet soder om Askims Domarringsvig
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Fornldmningar, kulturhistoria

Omrédet kan idag uppfattas som en ordrd naturmark, men det har genomgatt stora

fordndringar genom tiderna och har anvénts pé olika sétt.

~ Askim 299

Askim 300

S

Askim 301

3 b= Askim 302
Askim 299 — Boplats fran yngre
stendlder/dldre bronsalder
Askim 300 — Boplats fran #ldre
stenaldern
Askim 301 — Boplats fran gropkeramisk
kultur under yngre stenaldern
Askim 302 — Boplats fran brons-
/jirnalder

Fran karta over funna boplaiser i planomrdidet

Inom planomradet har patriffats fyra fornlimningar som utgérs av boplatser.
Fornldmningarna har avgrénsats i en arkeologisk forundersdkning utford hosten 2013.
Tva av dessa hérror fran éldre stenaldern. De vriga tva dr grovt daterade till brons-
Jjérnaldern respektive yngre stendldern- &ldre bronsdldern. Askim 300 innehéller
boplatslimningar som beddms vara cirka 7000-10000 ar gamla och bedéms som
sdrskilt intressant d de Gverlagrats pa ett sétt som har konserverat boendemiljon.

Under medeltiden och framdt anvéndes Askims skogs- och bergspartier fr ménga
olika andamal. Man hade djuren pa bete, féllde trid till ved och virke, samlade bér
och fiskade och jagade. Dessa s kallade utmarker dgdes gemensamt och man hade

inga grénser mellan grannarna. Se vidare bifogat kulturmiljéunderlag.
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Planomrddet med dess ndrmaste omgivningar

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelbana som leder fran Sisjo Centrum till Sisjdn, gér parallellt med
Sisjovdgen genom planomridet. Den kan upplevas som otrygg dé den till viss del gar
genom skogen. Den erbjuder dock en naturnéira upplevelse och har inte karaktéren av
ett snabbt pendlingsstrak. Strickningen genom skogen gor att kopplingen till Sisjo
Centrum &r nagot otydlig.

Utmed Askims Domarringsvég finns en trottoar, dock saknas separerad cykelbana, s
cyklister &r hidnvisade till blandtrafik.

Kollektivtrafik

Sisjovigen forbi det aktuella omradet trafikeras idag av linjen 84 mot Frélunda Torg
eller Marklandsgatan i normaltrafik. Dessutom trafikerar linje 182 mot
Marklandsgatan omradet i hogtrafik. Dessa linjer erbjuder tillsammans 15-minuters-
trafik under hogtrafik.

En kollektiv resa fr&n omréadet till Brunnsparken tar enligt Vésttrafiks reseplanerare
ca 38-42 minuter. En resa till Marklandsgatan 15-21 minuter.

Ovanstéende visar pa att omradet dr relativt valforsorjt ur kollektivtrafiksynpunkt.
Boende efterfragar dock en direktforbindelse till centrala Géteborg.

Nirmaste kollektivtrafikhéllplatser dr beldgna pa Sisjovigen och Askims
Domarringsvig. Planomréadet sluttar kraftigt, vilket gor att tillgéngligheten for /
rorelsehindrade i omradet &r otillfredsstéllande. /
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Biltrafik

Tillfart till omradet fran det Svergripande végnitet, dvs Soderleden, sker
huvudsakligen via Sisjomotet. [ Sisjdmotet dr framkomlighetsproblemen tidvis stora
och en kapacitetshdjande ombyggnation av trafikplatsen planeras i samverkan med
Trafikverket. Frin Sisjdmotet nds omradet med bil fran Sisjovigen och Askims
Domarringsvig.

Det &r relativt hoga hastigheter i omradet. Skyltad hastighet &r 50 km/h pa de
sydligaste delarna av Sisjévéigen men flertalet kor snabbare dn 65 km/h. De hoga
hastigheterna skapar otrygghet.

Inom ramarna for annat pagéende planarbete foreslas Sisjovigen inom de néirmaste
aren att rustas upp fran Sisjomotet och sdderut for att utgdra en attraktivare entrégata
till Sisjons bostadsomréden. Trafikrdkningar utférdes under varen 2013 och jamfort
med 2009 har trafiken i omrédet inte 6kat.

2013 2009
-Sisjovdgen, delen Askims Domarringsvag — Bjornmossevagen 2200 2400
-Sisjovagen, delen Knapegardsvagen - Askims Domarringsvag 3000 2900
-Askims Domarringsvag, delen Gdsmossevagen — Sisjovagen 1200 1400

Siffror avser AMVD (Arsmedelvérdesdygn)

Parkering och angéring

Sisjovégen och Askims Domaringsvig dr inte speciellt hart trafikerade, men bostéder
som ligger i anslutning till vigarna angtr d4nd4 frAn mindre lokalgator. Sisjévéigen och
Askims Domaringsvéig har idag dérfor bara funktionen av genomfartsgator.

Tillganglighet och service

Planomréadet ligger i direkt anslutning till Sisjons Centrum med kommersiell och
social service. Fordjupad oversiktsplan for Féssbergsdalen foreslar omvandling av
industriomradet till blandstad.

Sisjoskolan (ar F-3) och Askims Montessoriskola (ar F-6) ligger bada pa gangavstind.
I anslutning till skolorna finns dven forskolor och fritidshem.

Omradet ligger cirka 3,5 kilometer fran Frolunda Torg. Den kuperade terréngen
innebdr att tillgingligheten &r mindre god i delar av omrédet.

En spillvattentunnel gér genom planomradet i 6st-véstlig riktning och en
transporttunnel frin denna mynnar i norddstra delen av planomradet. Mynningen har
hoga branta sidor dér sdkerheten bor ses Gver.

Teknik

Planomradet &r inte anslutet till dricksvatten-, dag- och spillvatten.
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Fjarrviarme finns utbyggt i planomradets nérhet.

Spillvattenstunnelns tak dr beldgen pé niva ca +10 m dér marknivan dr ca + 55 m.
Stérningar

Luftmiljd
-,

Luftmilj6n for planomradet dr enligt milj6forvaltningens 6versikt god. Deras
beddmning r det 4r laga utslédppshalter av stoft frdn virmeverket. Aven kviveoxider
och svavel haller sig inom villkoren.

Geoteknik och radon

Omrédet sluttar fran bergspartier i séder mot norr och programomradet bedéms
utgdras av fastmark som enligt SGUs jordartskarta i huvudsak bestar av morén.
Uppstickande berg i dagen finns dven i den syddstra delen. Norr om det aktuella
omrédet planar marken ut och jordlagren utgors dér av lera. I anslutning till denna
overgdng mellan fasta och l6sa jordlager l6per tvd bickar i ost/vistlig riktning.

De geotekniska forhéllandena bedoms inom planomrédet som gynnsamma for
bebyggelse.

Marken bestar av hard, blockrik morén, inga stabilitetesproblem kan pavisas.
Bickarna uppvisar flacka slénter och har endast lokalt eroderat ned till berg, risk for
erosion och skred i nérheten av vattendrag bedéms darfor inte foreligga. Inte heller
har risk for blocknedfall kunnat pavisas.

Enligt SGUs radonriskkarta utgérs omradet 6versiktligt av normalradonmark.

Vidrmeverk

Ett varmeverk ligger i korsningen Sisjovigen/Knapegardsvigen. Verket dr en spets-
och reservanlédggning som tas i drift vid storningar pa fjdrrvdrmendtet eller vid kall
véderlek. Anldggningen bestar av tre containerpannor, en naturgaseldad och tva
oljeeldade varav den ena har tagits ur drift.

Virmeverket har ett skyddsavsténd pd 50 meter.
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Industribuller

Direkt norr om programomradet ligger Sisjons industriomrade, storande verksamheter
ar inte tillatna hdr. Omradet genomgar en omvandling fran industriomrade till
handelsomrade. I planen stér att verksamheterna inte far forhindra ”intilliggande
bostidders sundhet och trevnad”.

Bullervillkoret for véirmeverkets tillstand 4r max 40 dB nattetid vid ndrmaste bostad.
Enligt bullerutredning utford under varen 2013 uppfylls villkoret vid nirmast
liggande befintliga bostéder.

Deponi

En nedlagd deponi ligger norr om Askims Domarringsvig. Deponering av
schaktmassor skedde under 1960- och 70-talen. Deponin har Naturvardsverkets ligsta
riskklass (4).
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ungefarl
Vid en miljéteknisk undersokning utford 2012 har inga halter av petroleum-

fororeningar, PAH eller metaller patréiffats som Gverstiger Naturvardsverkets
riktvirden for aktuell markanvéndning.

Elektromagnetiska félt

En regional kraftledning pa 130 kV finns cirka 100 meter 6ster om planomradet.
Rekommenderade avstind for byggnadsfria zoner vid kraftledningar &r ca 15 meter
for en enkel 130 kV ledning. I Goteborg tillimpas forsiktighetsprincipen vid
nybyggnad och ett avstidnd av 50 meter rekommenderas.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av ca 500 bostidder samt en forskola.
Genomforandeavtal samt kdpeavtal/tomtréttsavtal kommer att tecknas senare.

Bebyggelse

Omradet kénnetecknas av en kraftigt kuperad sluttning mot norr som gor att det stélls
stora krav pa bebyggelsens placering avseende ljusforhallanden bade for den enskilda
bostaden men ocksé for vistelseytorna relaterade till bebyggelsen. Den kraftiga
sluttningen gor att den foreslagna bebyggelsen ligger betydligt ligre &n omkring-
liggande befintliga villaomraden,

Den foreslagna bebyggelsen innehaller radhus uppat i sluttningen och flerbostadshus
nedat. Detta skapar forutséttningar for goda ljusforhallanden pé gatan. I det norddstra
hornet grupperar sig ett antal stadsvillor och punkthus. Aven dessa flankeras av

radhus som antingen trappar sig ner langs med gatan eller kléttrar uppat i sluttningen.
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Hlustration White Arkitekter

Befintliga gdngvigar och naturstigar behélls i mgjligaste mén och kompletteras med
fler som knyter samman omrédena. I anslutning till den nya fyrvégskorsningen mitt i
omradet foreslas en forskola. Dir skall ocksa en busshallplats och en
atervinningsstation anordnas.

11
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Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

De planerade lokalgatorna binder samman Sisjoviigen och Askims Domarringsvig
och gor att boende i sdvil nya som befintliga bostadsomraden fér fler mojligheter att
rora sig i omrédet.

Merparten av den nya bebyggelsen angérs via tillfartsvéigar fran Sisjévigen och en
mindre andel frin Askims Domarringsvig. Eftersom hdjdskillnaderna inom omréadet
ir stora har tillfarter och végar studerats utifran ett tillgénglighetsperspektiv. Vid
lokaliseringen av tillfarter har dven paverkan pa befintlig bebyggelse beaktats. I syfte
att astadkomma en mer trygg och attraktiv milj6 ska en uppgradering av
gatumiljGerna léngs Sisjovigen och delar av Askims Domarringvig ske. Vidare kan
det finnas ett behov av hastighetsddmpande atgérder.

AMVD Tung Hast.
trafik
Sisjoviigen 3000-4700 3% 50 km/h
Askims Domarringsvig 1200-1600 3% 50 km/h
Lokalgator 100-600 2% 30 km/h

Framtida trafikfloden med avseende pa exploatering

Ny gang- och cykelvig foreslas lidngs Sisjovigen. Nérheten till vig med biltrafik
skapar trygghet jaimfort med ensliga skogspassager. Sammantaget beddms detta ge
goda forbindelser med Sisj6é centrum for gdende och cyklister.

Inom ramarna for andra projekt planeras en cirkulationsplats i korsningen
Sisjovigen/Knapegardsvigen, vilken kommer att fungera som entré till omradet. En
rondell minskar hastigheten och 6kar ddrmed sdkerheten. En gangtunnel under
Sisjovégen foreslds utgd. Den kraftigt sluttande terridingen gor det nddvéndigt att
anordna gang- och cykelvigar med godkinda lutningar. Dessa kompletteras med gena
passager genom omradet.

Sisjomotet ska byggas om enligt det nya avtal som Trafikverket och Géteborgs
kommun enats kring. Pa detta vis ska dagens framkomlighetsproblem 16sas, med
marginal for planerad exploatering.
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Gatuparkering ldngs utvalda delar av lokalgatorna

Parkering och angéring

Parkering anordnas i huvudsak i parkeringsgarage under husen. Besoksparkering kan
till viss del anordnas pé lokalgata.

Cykelparkering

Cykelparkering anordnas huvudsakligen i anslutning till bostidder och hallplatser.

| Kollektivtrafik

De nya bostdderna planeras i néra anslutning till kollektivtrafik. En komplettering av
bostider, i foreslaget lidge, innebér att underlaget till kollektivtrafiken i omradet 6kar.
Dérmed skapas forutséttningar for en framtida forbéttring av kollektivtrafiken.

Ridvédgar

Den norra ridvégen foreslas ligga kvar i samma stréickning medan den sddra justeras
pé stora delar av strickan och foreslés folja grinsen mot Mdlndal. Darigenom blir
tillgéingligheten till ridslingan i M&Indal oftréndrad.

Tillganglighet och service

Planen foreslar en ny héllplats for kollektivtrafik. Denna planeras centralt i omradet i
anslutning till den nya fyrvégskorsningen och forskolan.

Byggnadernas tillgénglighet sékerstélls genom att lokalgatornas lutning uppfyller
tillgéinglighetskraven och alla entréer ligger i gatuplan. Markbeléggning, belysning
mm skall underlétta framkomligheten.

Forskolan forldaggs norr om Sisjovégen i direkt koppling till gronstréket som leder
vidare till Sandsj6backa. Detta ldge ligger néra kollektivtrafik for att underlétta
ldmning och hémtning utan bil.

Tillskottet av bostédder bidrar till att stirka underlaget for offentlig och kommersiell
service i Sisjo Centrum.
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Friytor

Lek och rekreation

Mindre lekplatser anordnas i anslutning till de st6rre gardarna.

Centralt i omradet, i anslutning till béckravinen, foreslas en enklare naturpark, som
blir en tillgdng dven for boende i kringliggande omraden. Genom varsam gallring och
utplacering av enkla bénkar och lektrid kan parken bli en samlingsplats fér umgénge
och lek.

Naturmiljé

Den sammanhéngande gronstrukturen kommer att paverkas och brytas upp i mindre
delomréden. Tillkommande bebyggelse koncentreras for att s& mycket som mojligt av
gronytorna ska kunna sparas. Mark som naturinventeringen utpekat som virdefull
kommer undantas frdn exploatering.

Ett gronstrk bevaras lidngs Stora Sisjobécken och i anslutning till bicken forldggs en
naturstig. Stréket leder fran befintliga sméhus vid Sisjévigen mot gronomradet i
MbéIndal. Denna strackning underléttar f6r bade boende inom och utanfor
planomradet att ta sig till naturomradena i Gster och till SandsjSbacka naturresrevat.
Nérmast industriomradet bevaras natur som en ridé, i vilken den norra ridvéigen gar.

Lilla Sisjébédcken

Den fordjupade naturinventeringen har konstaterat att Lilla Sisjobécken arstidsvis #r
helt uttorkad varfor ingen fisk pétréffats. Vissa tider pa aret kan dock stora
vattenfldden forekomma, som da fordelar sig i flera faror och temporira béckar. Fér
att sikerstilla att den nya byggnationen inte utsitts for 6versvimningsrisk foreslas att
bicken leds om. Ett Sversvimningsomréde i planomrédets allra ostligaste del anldggs
for att hantera temporéra stora fléden.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

Exploateringen skall inte 6ka belastningen pa nedstréms liggande béckar och
vattendrag. Dagvatten skall i forsta hand tas om hand pé kvartersmark, fordréjas och
renas, for att ddrefter aterforas till naturmarken. Avskérande diken ska anordnas pé
kvartersmark. Omradet ir ett viktigt infiltrationsomrade f6r grundvatten vilket dven
maéste sikerstéllas for framtiden. I den méan kvartersmarken inte ricker till for
infiltration, kan delar av naturmarken nyttjas. [ storsta mdjliga mén skall
genomsldppliga material anvéndas. Grona tak har en positiv inverkan nér det giller att
fordrdja dagvattnet. Se vidare dagvattenutredningen.

Vatten och aviopp

Allmént ledningsnét kommer att byggas ut i samband med att de allménna gatorna
iordningstélls. En anslutningspunkt for vatten finns séder om gruppboendet.
Eventuellt kan en tryckreducering behdvas i de ldgre delarna av omradet. Det finns
mdjlighet att borra en anslutning for spillvatten ned till spillvattentunneln under

omradet.
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Infor byggnation ska berérd fastighetségare/exploat6r kontakta Géteborg Vatten for
information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Vidrme

Uppvirmning foreslas ske med fjdrrvirme som finns i nidrheten av omradet.

El och tele

El och teleledningar finns i anslutande végnit. Fortum har jordkabelledningar for
hégspénning och ldgspinning inom planomradet, delar av dessa maste flyttas.

Nya ledningar f6r omradet forlédggs i de nya gator som anldggs. Nya nitstationer
krévs inom planomradet. Det bér ocksé nimnas att den nya bebyggelsen kan anviinda
vitvaror som drivs av fjarrvirme istillet for el.

Avfall

Atervinningsplats 4r planerad i anslutning till den nya fyrviigskorsningen.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Dé omradet utgors av fastmark, berg i dagen och tunt jordtéicke pa berg och genom att
slédnterna till storsta delen &r relativt flacka foreligger inga stabilitetsproblem inom
eller i direkt anslutning till planomradet. Omradets geologiska och geotekniska
egenskaper dr ocksa generellt gynnsamma ur grundléggningssynpunkt med
inkompressibla jordar.

Vid arbeten inom deponiomrédet ska entreprendren ha en fortlspande okulir
besiktning av schaktmassorna for att kunna upptiicka eventuella avvikelser som
missférgningar, lukt eller inslag av byggavfall. Om avvikelser upptécks ska
miljoforvaltningen kontaktas for samrad.

I 6vrigt bedéms det inte finnas nagra geotekniska problem eller risker som skulle
kunna férsvéra, fordyra eller kréva sérskilda atgéirder for planerad exploatering och
byggnation inom omradet.

/'./
/" Arkeologi

For pétréffade fornldmningar géller kulturminneslagens bestimmelser. Ingrepp kriver
Lénsstyrelsens tillstdnd. En arkeologisk forunders6kning har avgrinsat utbredningen
av de aktuella fornldmningarna. Dessa har lagts in pa plankartan. Byggritter for
forskola och bostédder norr om Sisjoviigen har anpassats efter dessa. En av
fornlimningarna sdder om Sisjévégen kriver vidare undersokning och utgrdvning.
Den éterstaende berdrs utmed sin nordliga avgrinsning av den nya cykelbanan.

I syfte att berika den framtida boendemiljon bor kunskaperna om kulturmiljén och
stendldersboplatserna finnas tillgéngliga for de boende. Genom att sitta upp skyltar
vid de fornldmningar som bevaras ska kommunen ge information som beskriver
boplatserna och hur spéren kan tolkas.
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Luft och buller
Vigtrafik

De planerade bostadshusen utsitts Gverlag for relativt 14ga bullernivéer fran vigtrafik.
For de allra flesta fasader innehélls hogst 55 dB(A) ekvivalent [judniva. Alla
byggnader fér utan speciella atgérder tillgang till en tyst eller ljudddmpad sida. Ett
fatal fasader i planomréadets véstra del beriiknas fa ekvivalenta ljudnivéer 6ver 55
dB(A), dér enstaka beridkningspunkter i markplanet mot Sisjovégen far ekvivalenta
ljudnivéer pa 60 dB(A). Samtliga fasader med nivaer mellan 55-60 dB(A) ligger
direkt intill Sisjovégen.

Flera fasader intill Sisjovédgen och Askims Domarringsvig far maximala ljudnivéer
dver riktvérdet 70 dB(A). Eventuella uteplatser mot dessa vigar méste for nagra
byggnader skyddas om bostidderna inte har tillgdng till uteplats pa ljudddmpad/tyst
sida.

Utevistelseytor for forskola/skola ska framst bullerskyddas genom att
byggnadskropparna placeras s att erforderlig yta klarar 55 dB(A). Aven avskidrmning
av lagfrekvent buller ndra busshéllplatsen vid forskolan ska utféras genom att lata
byggnaderna utgdra bullerskydd mot utevistelseytor. Krivs ytterligare bullerskydd
tillater planen detta.

Hastighetsddmpande atgérder bor utforas for att skyltade hastigheter skall hallas.

Berdkningsresultat avser mest
bullerutsatt vaningsplan per tasaddel

N < a5 dBA (tyst sida)
I - 50 dBA (ljudddmpad sida)
> 50 dBA
B - 55 dBA (ljudd4mpad sida krévs)

I -- 50 dBA (judklass B krévs)
B -, 5 uBA (6] bostider)

Riktvardesbesknvning enligt Géteborgs Stads
L = kommunala tildimpning av nktvarden for
L trafikbuller (2006)

m

' oa R .4

Buller fran vagtraf k —ekvivalentniva vzd fasad.
Virmeverk

Sé lange verket &r i drift giller skyddsavstandet S0 m till bostdder. Bullervillkoret for
virmekraftverkets tillstind 4r max 40 dB nattetid vid ndrmaste bostad.
Bullerutredningen visar att tre av de planerade bostdderna ndrmast séder om
panncentralen riskerar ekvivalenta ljudnivaer som Sverskrider 40 dBA nattetid. Detta
under forutséttning att bdde gaspannan och oljepannan &r i drift samtidigt, nagot som
endast intrdffar under mycket korta perioder vintertid (177 timmar under 2012)
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For att séikerstilla att villkoret uppfylls for den tillkommande bebyggelsen ska
ljudddmpande atgérder vidtas enligt forslag i bullerutredningen.

Utslépp fran véirmeverket har av miljoforvaltningen inte bedomts utgora en hilsorisk.
Det begrénsade antalet driftstimmar och virmeverkets lidge i férhallande till den
dominerande vindriktningen, bidrar till beddmningen att nigon hilsofara inte
foreligger.

Kompensationsatgarder
/
/° Omgrivning av Lilla Sisjobicken foreslds kompenseras med nedan nimnda atgérder i

Stora Sisjobédcken.

e De trummor som utgdr partiella vandringshinder atgéirdas inom och strax
nedstroms planomradet.

¢ Anlédggande av biotopforbittrande atgirder i form av lekbottnar. Strickan som
tangerar nedre ridvég bor erosionssékras.

e Dagvatten fran existerande kulvert uppstroms Sisjévigen bor luftas innan
utsldpp for att reducera méngden utfillt jdrn i bicken.

Forsiktiga rojningar av buskar och mindre trid gors lidngs ridstigarna i norra delen av
omradet for att hoja rekreationsvirdet. Trots att naturomraden tas i ansprak ér de

aterstdende ytorna tillsammans med angridnsande naturomréden av sadan kvalitet-och
omfattning att ytterligare kompensationsétgérder ej beddms nddviindiga. '

Réaddningstjanst

Hénsyn till géllande krav betréffande insatstid, tillgénglighet, riskhidnsyn samt
brandvatten skall beaktas vid bygglovsprdvningen.

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebir att
kommunen genom dess trafikndmnd ansvarar for alla &tgérder inom huvudgata,
lokalgata och gc-vig samt dess framtida forvaltning. Kommunen genom dess park-
och naturndmnd ansvarar for alla atgérder inom naturomrédde samt omradets framtida
forvaltning.

Anlaggningar inom kvartersmark

De blivande fastighetséigarna/tomtrittshavarna ansvar f6r utbyggnaden av samtliga
anléggningar inom kvartersmark.

Drift och férvaltning
Trafiknimnden far forvaltningsansvaret for de allménna gatuanldggningarna och
park- och naturndmnden fér forvaltningsansvaret for naturmarken.
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Fastighetsréttsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Den del av fastigheten Kobbegérden 487:1 som &r utlagd som huvudgata och som
idag utgor tillfart fran Sisjovéigen ska 18sas in av kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Separata fastigheter ska
bildas for all kvartersbebyggelse. Erforderlig fastighetsbildning ska vara genomftrd
innan bygglov beviljas.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanlédggningar kan bildas inom kvartersmark.

Ledningsriatt

Ledningsritt kan upplétas for allmédnna ledningar och anléggningar inom E-omréden
och u-omréde.

Servitut

Allmén glng- och cykelvig genom kvartersmark, markerat med x pé plankartan, ska
sdkras med servitut.

Ansdkan om lantmaéteriférrittning

Kommunen ska ansdka om lantméterifSrréttning.
Avtal

Avtal mellan kommun och trafikverket

Avtal har tecknats mellan kommunen och Trafikverket Region Vést. Avtalet reglerar
ombyggnad och finansiering av Sisjémotet.

Avtal mellan kommun och exploatdrer

Avtal ska tecknas mellan kommunen och de blivande exploatdrerna. Avtalet kommer
att reglera genomfGrandet av detaljplanen inklusive kommande markdverlatelser och
markupplételser.

Avtal mellan kommun och évriga fastighetsédgare

Avtal har tecknats mellan kommunen och &dgaren till fastigheten Kobbegarden 487:1
(Betaniastiftelsen i Askim) och &garen till fastigheten Kobbegarden 6:24 (G&teborg
Energi AB). Avtalet med Betaniastiftelsen reglerar inlosen av mark for befintlig
tillfart samt utbyggnaden av ny tillfart och hignad. Avtalet med Goteborg Energi AB
reglerar utférande och finansiering av erforderliga ljuddémpande atgéirder pa
virmeverkets skorsten.
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Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatSren
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlédggning av ledningar skall tecknas mellan ledningséigaren och exploattren. I
avtalet regleras dtaganden sdsom kostnader, utférande samt ansékan om ledningsriitt.
Dispenser och tillstand

Kommunen ska soka tillstdnd for utgréivning av boplats Askim 299,

Tidplan
Antagande: 1 kvartalet 2014
Om planen inte Gverklagas faststill den fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: 2015-2016

Genomférandetid

Under genomférandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomfOrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram ny plan
eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomfrandetidens slut ingen
rétt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

GenomfGrandetiden &r tio ar fran det datum dé planen vunnit laga kraft.

Overviganden och konsekvenser

Overviiganden har gjort mellan olika intressen: Omréadet innehaller stora delar
obebyggd skogsmark som anvénds for skogspromenader, hundrastning, ridning mm.

Delar av omradet genoml&ps av mindre stigar och det finns ett rikt fagelliv. For
maénga av de nérboende &r detta mycket vérdefullt.

Samtidigt rdder det brist pa bostéder i omradet och tillgdngen pa obebyggd mark i
anslutning till goda kommunikationer &r begrénsad. Bedémningen ir att genom att de
virdefullaste naturpartierna har bevarats, samt tillgéngen till nérliggande
naturreservat, kommer boende i omrédet fortfarande ha en mycket god tillgang till
naturmark for rekreation.

Genom de nya lokalgatorna uppstér nya promenadmdjligheter for ménniskor med
begrinsad rorlighet.
Nollalternativet

Kopplingen mellan Sisjé Centrum och de bostadsomraden som grénsar till
planomrédet i séder kommer fortsatt vara svag. Naturomradet forblir orort, liksom de
fornldmningar som kommer i konflikt med exploateringen.
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Sociala konsekvenser

En social konsekvensanalys har genomf6rts. Genom planen kommer omradet fa en
forbittrad trafiksdkerhet da Sisjoviagen kompletteras med gang- och cykelbanor
genom planomrédet. Trafiksékert utformade passager och en mer stadslik gatumiljo
gor ocksa trafikmiljon tydligare. Nya busshéllplatser och ny forskola ldr ocksé bidra
till att fler ménniskor &r i rorelse ldngs cykel- och gdngbanor. Detta i kombination
med att en gangtunnel tas bort kommer leda till att den upplevda tryggheten dkar.

Integration och jamstélidhet

Genom att flera upplételseformer och bostadstyper planeras, 6kar méjligheterna for
en social blandning av ménniskor med olika dlder och bakgrund.

Tillgdnglighet

Den nya bebyggelsen utformas med god tillgénglighet, lokalgatornas lutning
uppfyller tillgénglighetskraven. Samtliga bostéder nas fran markniva eller via hiss.

Trygghet/sdkerhet

Genom den nya bebyggelsen befolkas vigar, gang- och cykelbanor. God belysning
och fler mojligheter att vilja véig okar den upplevda tryggheten. Nya korsningar och
ev. fartddmpande atgérder séinker hastigheten pé befintliga vigar i omréadet.

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys har genomforts. En forskola i anslutning till natur och
héallplats tillkommer, vilket medfor en kvalitet for barn i omradet. Tryggheten i
gatunitet forvintas 6ka med sinkta hastigheter och tydligare trafiksituationer. Fler
lekplatser och nérheten till naturmark, 4r positivt fér barns samspel, lek och ldrande.

Vardagsliv

Omréadets nérhet till kollektivtrafik, forskola och stort handelscentrum kommer
underlétta for boendes vardagsliv.

Visuell miljo

Bebyggelsen kommer att paverka landskapsbilden, bade pa héll och i omrédet.
Genom att den hogre bebyggelsen i huvudsak ligger ldgre 4n anslutande villaomraden
bedoms utsikten fran dessa omraden péverkas mycket lite.

/Iéiljékonsekvenser

7
s

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avviéigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomréden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allméin
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synpunkt mest ldmpliga utifrén planomréadets forutséittningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medf6ra att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg och den Férdjupade Oversiktsplanen for
Fissbergsdalen.

MKB/Behovsbhedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planens genomftrande innebédr nybyggnation av ca 450 bostéider pa obebyggd
kuperad skogsmark. En naturinventering har pekat ut bevaransvérda omraden som
undantagits frén bebyggelse. En 10 meters byggfri zon pé kvartersmark mot
skyddsvird natur skall sékerstilla att befintliga rotsystem inte skadas. Bostéderna
skall anpassas mot grénska och terréing och tillgéinglighet till bevarad vérdefull natur
skall okas.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medfora
négon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. Planforslaget medger i Gvrigt inte anvidndning av planomradet for de
dndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2
inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pd bedémningen att ett genomfdrande av
detaljplanen:

Inte pdverkar ndgot Natura 2000-omrade och didrmed inte kréver tillstdnd enligt MB 7
kap. 28 §.

Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgérder som kriver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlimningar, vatten etc.

Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkéind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
den Fordjupade Oversiktsplanen for Fissbergsdalen samt att planens genomfSrande
ger upphov till pdverkan pé ett begrdnsat omréde och pé begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedé6mningen &r
avstimd med lénsstyrelsen 2012-06-18. Foljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer ddrfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.
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Naturmiljé

Planen kommer innebéra att delar av skogsomradet bebyggs. Faunan kan dérvid
foréindras. Ingrepp som paverkar Stora Sisjébdcken ska minimeras. Finns risk for
paverkan ska atgérder vidtas for att bevara befintligt bestdnd av 6ring. I det avsnitt av
Lilla Sisjobdcken som kréver omledning har ingen fisk patriffats varfor
konsekvenserna av en begrinsad kulvertering beddms sma4, se vidare den férdjupade
naturinventeringen.

Kulturmiljé

Bebyggelsen kommer kraftigt pdverka en av de utpekade boplatserna. D4 denna
boplats kommer i konflikt med byggnader som rymmer 70-talet bostider bedomer
kontoret det som nodvéndigt att denna grivs ut. Borttagandet av fornlimningarna
innebir att man inte kan fa den direkta upplevelsen av att platsen utnyttjats for ett
visst antal tusentals &r sedan. Man skir ocksa bort delar av ett stérre sammanhang i
kulturlandskapet i stort. Borttagandet medfSr ocks att limningarna definitivt fSrstors,
vilket betyder att den dokumentation och forskning som d& gérs, inte kan upprepas
eller utforas pé ett annorlunda sitt.

Paverkan pa luft

Tillkomsten av bostadsbebyggelsen berdknas inte pétagligt paverka luftmiljon, som
dven fortsdttningsvis ska vara av tillréckligt bra kvalitet for att krav pa ménniskors
hilsa och sékerhet ska kunna uppfyllas.

Paverkan pa vatten

Den planerade exploateringen innebér att andelen hérdgjorda ytor 6kar. Nya
lokalgator kommer paverka ytliga floden och tillfilliga vattenvégar. Genom rening
och fordr6jning samt aterforing inom planomrédet, ska paverkan p& nedstréms
liggande vattendrag undvikas.

Lokala miljomal

Planen bed6ms ha viss positiv effekt pa foljande miljomal: Ingen overgodning,
levande sjoar och vattendrag, grundvatten av god kvalitet, god bebyggd miljo samt ett
rikt vixt- och djurliv. For miljomal levande skogar fSrvintas tillgingligheten 6ka men
péverkan pa den biologiska mangfalden &r svarbeddmd. Det kan inte uteslutas att
méngfalden minskar ndgot. Planen bedéms annars inte ha ndgon negativ inverkan pa
miljémalen.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsnimnden

Fastighetsndmnden bekostar projektering och utbyggnad av de allmiinna
anlédggningarna inom planomradet samt de arkeologiska undersdkningar och
utgrévningar som utbyggnaden av omradet foranleder. Fastighetsnimnden bekostar
dven erforderliga ljudddmpande atgérder pa virmeverket och &tgirder som berdr
fastigheten Kobbegérden 487:1 i enlighet med tecknade avtal.
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Fastighetsndmnden bidrar till ombyggnaden av Sisjomotet i enlighet med tecknat
avtal mellan kommunen och Trafikverket Region Vist.

Fastighetsndmnden kommer att silja och med tomtritt upplata den planerade
kvartersmarken inom planomrédet.
Ekonomiska konsekvenser for nimnden fér kretslopp och vatten

Némnden for kretslopp och vatten svarar for utbyggnaden av de allménna vatten- och
avloppsledningarna inom och till planomradet. Namnden fér inkomster i form av
anldggningsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for lokalndmnden

Utbyggnad av forskola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprévning.

Lokalndmnden fér kostnader for kommunintern markupplételse for forskola.

Ekonomiska konsekvenser for trafikndmnden

Trafikndmnden svarar for de allméinna gatu-, gang- och cykelanldggningarnas
framtida forvaltning och drift.

Ekonomiska konsekvenser for park- och naturndmnden

Park- och Naturndmnden svarar for naturmarkens framtida férvaltning och drift.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdrerna

De blivande exploatdrerna forvirvar eller med tomtritt nyttjar kvartersmarken for
bostédder och svarar ddrefter for alla atgérder och kostnader som berdr
kvartersmarken. Avtal ska upprittas med kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for évriga fastighetsédgare

Betaniastiftelsen i Askim och Goteborg Energi AB kommer inte att belastas av ndgra
kostnader for de dtgérder som berdr respektive fastighet. Avtal har upprittats med
kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga ledningségare

For de ledningsomlidggningar som krévs i samband med utbyggnaden av omradet
regleras kostnaderna i enlighet med gillande avtal mellan kommunen och
ledningségarna. Ledningségarna bekostar utbyggnaden av nya ledningsnit i samband
med gatubyggnaden.
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Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen &r forenlig med gillande 6versiktsplan

For Stadsbyggnadskontoret

oot J— U

Karoline Rosgardt
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Cotlelaig~ 2ALEA

Charlotta Cedergrcn ?/\ Per-Anders Kill
Distriktschef Projektledare
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