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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara saker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2020-04-23

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samrads- /Granskningstid:

Samradstiden var 4 november — 24 november 2020

Granskningstiden var 1 september —15 september 2021

Information om planférslaget lamnas av:

Martin Norvenius, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 62
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ANTAGANDEHANDLING

Antagandehandling
Datum: 2022-04-21
Aktbeteckning: 1480K-2 -5580

Diarienummer SBK: 0129/20
Handlaggare SBK

Martin Norvenius

Tel: 031-368 1762
martin.norvenius@sbk.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Banvaktsvagen inom
stadsdelen Askim i GOteborg

Detaljplanen ar uppréttad med standardplanférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
o Plankarta med bestammelser, illustration och grundkarta

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

e Industri och trafikbullerutredning, Akustikforum, 2020-01-23

e Geotekniskt utlatande, SBK Géteborg, 2019-12-09

e Naturvardesinventering, Naturcentrum, 2019 -11-06

e Fordjupad artinventering av alm, almblombock och almsplintborre, Naturcentrum
2021-04-22

e Mobilitets- och parkeringsutredning, Exark Arkitekter, 2021-06-29

e VA- utredning 2020-01-31, uppdaterad 2021-05-20

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco, 2020-01-31, uppdaterad 2021-05-20
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Sammanfattning

Ilustration, vy mot Banvaktsvagen fran sydost. (Bornstein Lyckefors Arkitekter)

Syftet med detaljplanen ar att prova maojligheten att uppfora bostadsbebyggelse pa
fastigheten Brottkarr 524:1, belagen mellan Banvaktsvagen och Vastergardsvagen i vastra
Askim, strax norr om Stora och Lilla Amundén. Planen skall sékerstélla att bebyggelsens
utformning och placering ar lamplig i omradet.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen medger byggnation av bostader Planen innehaller inte nagon allman plats.
Utbyggnaden ska ske i privat regi.

Overvaganden och konsekvenser

Planen innebar ett litet tillskott av bostader i en attraktiv miljé med goda méjligheter till
ett fungerande vardagsliv for bade barn, foraldrar och andra. Planférslaget innebar en
komplettering av det befintliga utbudet av bostader i omradet.

Planomradet &r privatagt och inte tillgangligt via allménna vagar. Det enskilda intresset
att kunna bebygga marken beddms vara starkare dn grannars 6nskemal om att bevara
marken obebyggd. Det bedéms inte heller finnas ndgot starkt allméant intresse som skulle
motivera att marken istéllet planlades som allmén plats. Planen reglerar méjligheterna att
bygga pa ett satt som bedéms innebéra att byggnationen kommer att passa in i
omgivningen och inte innebéra nagra betydande oldgenheter for grannarna.

Att bebygga planomradet bedoms ligga i linje med tidigare av byggnadsnamnden fattade
beslut i omradet.

Naturvarden inom planomradet som behdver skyddas i form av ett bestand av rodlistade
almar med almblombock begransar var ny bebyggelse kan placeras inom planomradet.
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Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg (antagen av KF 2009-02-26).

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa nya bostader norr om Banvaktsvagen pa den
nuvarande fastigheten Brottkarr 524:1. Planen skall sakerstélla att bebyggelsens
utformning och placering ar lamplig i omradet.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger strax nordost om Lilla och Stora Amunddarna, ca 13 km sydvast om
Goteborgs centrum. Narheten till havet, hamnen for fritidsbatar och Amunddarna med bra
bad och strovomraden gor omradet attraktivt for boende och besok. Planomradet har
avgransats mot Vastergardsvéagen i norr och Banvaktsvéagen i soder. Det omfattar drygt
3700 m2. Hela omradet ar privatagd.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen ager inte ndgon mark som berors av planforslaget.

'déﬁﬂqqu

Brottkdrr

O bw

Hovas”

Amundén

Planomradets placering i Géteborg
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Flygfoto med illustrerad planavgrénsning

Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Enligt ”Oversiktsplan for Goteborg” antagen av kommunfullmiktige 2009-02-26
redovisas omradet som bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor.

Omradesvisa inriktningar for kustnara omraden/ skargarden anger bland annat att
vardefulla naturomraden skall bevaras, att bostadsformer ska blandas och att man kan
bygga i anslutning till god kollektivtrafik Enligt OP ska alla storre forandringar i omradet
foregas av prévning i detaljplan.

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 48
Miljobalken.

Omradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Program for Bostader mm i Brottkérr godkandes av byggnadsndmnden 1998-04-28.
Programmet har legat till grund for fortsatt detaljplanering i Brottkarr. Till programmet
hor en miljokonsekvensbeskrivning. Programmet foreslar tillskott pa totalt ca 350 nya
bostader inom programomradet, varav merparten i omradet runt Brottkarrsvagen. Inom
programomrédet har tva detaljplaner vunnit laga kraft ”Detaljplan for bostdder mm sdder
om Brottkarrsvigen” och ”Detaljplan for sddra Brottkarr, bostdder och smabéatshamn”. 1
de tva planerna tillsammans medges ca 210 nya bostader. Likasa har en ombyggnad av
Brottkarrsvagen ner mot Amunddarna fardigstallts. Vagen fick delvis en ny strackning,
nya hallplatser samt en separerad gang- och cykelbana. Det pagar planering for
nybyggnation strax nordost om planomradet (Detaljplan for bostéder pa dngar och berg
norr om Gamla Brottkarrsvagen, Dnr 0538/14) Det finns ocksa ett positivt planbesked i
nordost om planomradet med ett positivt planbesked (Bostader vid sydvastra delen av
Matildehemsvdgen, Dnr 1343/15).

Lansstyrelsen har beslutat om strandskydd enligt 7 kap.14-15 88 miljobalken, géllande
fr o m 1 dec 2014: 8835. Syftet med strandskyddet ar att skydda allemansrétten och vaxt-
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och djurlivet utmed stranderna. Strandskyddet beror inte planomradet utan endast
omradena utmed vattnet vaster om planomradet. Gransen for strandskydd ligger i
cykelbanan, fore detta Sarébanan, ca 150 m vaster om planomradet. Planomradet berors
ej av strandskyddsbestdammelserna.

Byggnadsndmnden beslutade 2019-02-05 att medge positivt planbesked fér en utbyggnad
av fyra byggnader med 2-3 lagenheter i varje dvs totalt ca 8-12 bostéder for det aktuella
planomradet.

Mark, vegetation och fauna

3 i i
b S B Ny e 23

Foto mot f)landm_rédet fran vaster, Banvaktsvagen

En Naturvérdesinventering utfordes 2019-11-06 av Naturcentrum.
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I nordvastra hornet star nagra femtio- till sextioariga skogsalmar och i 6stra kanten finns
ocksa en skogsalm som dock &r dod. Nagra av omradets almar uppvisar spar av almsjuka
och en storre alm som avverkats har formodligen tagits ner pga. samma sjukdom. | tva av
almarna noterades spar av almblombock som inte observerats i Goteborg sedan 1840-
talet.

Omréadet sluttar ca 4 - 5 m fran norr till soder och har tidigare formodligen nyttjats som
betesmark. Idag ar omradet igenvuxet med buskar och sly och buskaget ar sa pass tatt att
man inte kan ta sig igenom det. Buskarna och slyet bestar av slan, rénn, alm, brannasslor,
hallon, ask samt en del tradgardsrymlingar som japansk benved, idegran, oxbar och
vildvin. Vid ett par sma héllar finns spar av en torrmarksflora med arter som mindre
blaklocka, femfingerort, grafibbla, kérleksort och gokart.

g

-~

'Naturvérdesomrade klass 3 - patagligt naturvérde |
[7] Inventeringsomrade Lt e

Karta fran naturvardesinventeringen (Naturcentrum)

Den nordvastra delen, strax utanfor planomradet har anvéants som avfallsplats for 16v, dod
ved och grasklipp och det finns ocksa spar efter aldre soptippsanvandning med glas, plat
mm. | rapporten konstateras att omradet ar igenvuxet av sly och buskar. Omradets varden
ar, utéver almarna och almblombocken, generellt 1aga och delomradena bedoms vara i
lagre delen av klass 3 — patagliga naturvérden.

En fordjupad inventering av almar och almblombock har visat att insekten finns i
omradets nordvastra del i relativt friska almar samt i omradet omedelbart véster om
planomradet.
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révre alm, > 30 cm DBH
n alm, < 20 cm DBH

~ Alm med spér av almblombock
~ Déd alm

karta med inventering av almar och almblombock (Naturcentrum)

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet ligger ca 100 meter vaster om Brottkarrs bys gamla bytomt. Byn ingar i
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, program fér bevarande 1999.

Planomradet berdrs inte av nagra fornlamningar. Arkeologiska utredningar har tidigare
utforts for omradet. (Utredningsomraden norr om Brottkarrsvagen, Sarskild utredning
etapp 1, Rapport 2007:5 samt Norr om Brottkérrsvagen Boplatslamningar i
Askimsomradet, Sarskild utredning etapp 2, Bohuslans museum Rapport 2009:21).

Planomradet &r obebyggt men omges av smahushebyggelse med varierad alder och
storlek. De befintliga bostaderna séder om Banvaktsvagen uppférdes 2018.

Foto fran ett av de befintliga husen vid Véstergardsvagen mot séder. Planomradet ar i slanten ner fran
Vastergardsvagen mot den befintliga bebyggelsen séder om Banvaktsvagen. Smabatshamnen och
Amunddarna ligger i bakgrunden i bilden (Exark arkitekter).
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Sociala forutsattningar

Bebyggelsen i omradet bestar idag av i huvudsak smahus i varierande storlek och élder.
Omradet saknar tillgangliga mindre bostader. Den vanligaste bostadsarean i
primaromradet Billdal dar Brottkarr ingdr ar 121 kvadratmeter (80%) av bostadsutbudet.
En storre variation av bostadstyper i omradet ar 6nskvart for att uppna de kommunala
malen.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planradet nas med bil frn Brottkérrsvagen som ar kommunal gata samt Banvaktsvagen
som ar en privat gata pa kvartersmark. Norr om planomradet ligger Vastergardsvagen
som inte kommer att berdras av planarbetet. GC-véag finns inte.

Pa gamla Sarébanans banvall finns en dverordnad gang- och cykelled i nord-sydlig
riktning mellan Goteborg och Sar6. Sérobanan, som i princip foljer strandlinjen. Den &r
ett attraktivt och viktigt strak som nyttjas flitigt, sarskilt under sommartid. En separat
gang- och cykelvag leder parallellt med Brottkarrsvagen, fran Amundon ésterut mot skola
och Nya Hovas.

Narmaste kollektivtrafikhallplats &r belagen pa Brottkarrsvagen ungefar 250 m fran
planomradet. Turtétheten till och fran Brottkarr ar 30 min via linje 82 mot
Marklandsgatan. Vid Brottkarrsmotet/Nya Hovas, ca 1,3 km fran planomradet finns
storre utbud av kollektivtrafik.

Service

Skola

Planomradet rymmer idag ingen offentlig service. Narmaste skola ar i Brottkarrsskolan
(F-6 skola) samt en komplett grundskola i Nygardsskolan. Enligt stadsdelsforvaltningen i
Askim ar Skinteboskolan, Brottkarrsskolan och Nygardsskolan ett gemensamt
upptagningsomrade for de yngre eleverna och dessa kommer fortsatt att fordelas mellan
de tre skolorna. Narmaste skola ar Sandasskolan, en lagstadieskola, som ligger utmed
Brottkarrsvagen som fornarvarande dock inte &r i bruk.

Forskola

Nérmast belagna forskola — Brannemystens forskola — ligger vid Klavavagen ca 1,3 km
fran planomradet. Uggledalsvégens forskola ligger ytterligare en kilometer bort.
Arekarrsvagens forskola ligger dster om vag 158 vi Brottkdrrsmotet. Ugglebergets
forskola ar for narvarande under uppférande, ca 1,6 km fran planomradet.

Utover kommunala skolor och forskolor i omradet finns grundskola och forskola i privat
regi i Nya Hovas.

Service

Narmaste dagligvarubutik ar ICA Kvantum vid Brottkarrsmotet/Nya Hovas ca 1,5 km
oster om planomradet. Overordnad kommersiell service finns narmast vid Frélunda Torg
och i Sisjon, ca 8 km fran planomradet. Vid Askims Torg finns viss service. Vardcentral
och folktandvard finns i Uggledal och i Nya Hovas, vid Brottkarrsmotet.

Allman plats och friluftsliv
Tillgangen till gronyta ar god for omradet vad galler narhet till bostadsnara park
(Brottkarrs park) samt stadspark (Billdals park).
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Brottkarrs park ligger ca 250 m oster om planomradet, mellan Brottkarrsvagen och Gamla
Brottk&rrsvagen som dock &nnu inte &r fullstandigt anlagd.

Sydvast om planomradet ligger Stora Amundén som omfattas av
naturreservatsbestdammelser och som erbjuder god tillganglighet for allménheten vad
géller friluftsliv och bad.

Narmsta lekplats (Bassasvagen) ligger ca 1,3 km fran planomradet. Generellt rader brist
och ett uppdamt behov av tillgangliga offentliga lekplatser for omradet kring
detaljplanen.

Strax soder om planomradet ligger en smabatshamn med plats for drygt 500 fritidsbatar.
Anlaggningen bestar av ett hamnomrade med bryggplatser, underhalls- och
reparationsverkstad samt ett omrade for batupplaggning.

Brannemystens D
1 Brottkdrrs-
forskola

motet

) Brottkarrsskolan

Banvaktsvégen Brottkdrrsvdagen
o
Nya Hovas
Ugglebergets forskola
Stora Amundon
(o] Uggledalsvagens
Nygardsskolan Torskolg
Karta som visar planomradet och kommunala skolor och férskolor
Teknisk forsoérjning
VA, el och tele ar utbyggt i naromradet. Tva olika ledningsratter belastar fastigheten.
Risk och stdrningar
Buller
En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8 (2020-01-23) av Akustikforum.
Bullerutredningen innehaller en redovisning av berdknade véarden for omgivningsbuller.
Utredningen sammanfattas nedan:
Industri- och trafikbullerutredning redovisar berakningar avseende trafikbuller pa
nérbelagna gator. Dagens trafikméngd har prognosticerats till 2040 varvid
Brottkarrsvagens trafikmangd anges till 3385 fordon per arsmedeldygn. Motsvarande
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antal for Vastergardsvagen och Banvaktsvagen uppges till 112 respektive 84 fordon per
arsmedeldygn.

Aven sméabétsvarvet nigra hundra meter soder om planomrédet har studerats med hansyn
till omgivningspaverkande buller. Sammantaget konstateras i utredningen att beraknade
ljudnivaer vid fasad fran trafik och industribuller klarar gallande riktvéarden enligt
trafikbullerférordning respektive Boverkets véagledning.

Luftkvalitet
Luftkvaliteten i omradet bedéms vara god.

Oversvamningsrisk

Enligt det tematiska tillagget for 6versvamningsrisker (2019-04-25) till Géteborgs
oversiktsplan (2009) skall byggnader placeras minst 2,5 m 6ver havsnivan i omradet for
att forebygga problem i samband med 6versvdmningar. Banvaktsvagen, som utgor
Iagpunkt i anslutning till planomradet, har nivan ca +5 m éver nollnivan. Planomradet
eller dess angoring bedoms darfor inte beroras av stigande havsvattennivaer.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Illustration, flygperspektiv fran sydvast (Bornstein Lyckefors Arkitekter)

Detaljplanen medger uppférande av bostéder i sluttningen mellan bebyggelsen séder om
Banaktsvagen och aldre bebyggelse vid Vastergardsvagen. Planforslaget innebér att 7
radhus/kedjehus ges forutsattningar att uppfdoras inom planomradet med angoring fran
Banvaktsvagen. Ingen tillfart sker fran Véstergardsvagen. En mindre del av fastigheten,
oster om vandplatsen pa Banvaktsvagen anvands for en transformatorbyggnad. Planen
medger ocksa en breddning av Banvaktsvégen.

All mark inom omradet ar privatagd och berdr inte nagon allman plats.
Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Bebyggelse

Marken foreslas anvandas for bostadsandamal (B) samt ett mindre omrade for teknisk
anlaggning (transformatorstation). Planférslaget medger bostdder med en BTA om
sammanlagd 1500 m2 i tva plan. Planférslaget medger ocksa en majlighet att bygga
komplementbyggnader/carportar vid Banvaktsvagen om 200 mz,

Planen medger 7 parhus/kedjehus/radhus langs sluttningen. Bebyggelsen anpassas till
radande terrangforhallanden vilket innebér att suterrangvaning bildar forsta etage mot
Banvaktsvagen. Ovanfor denna foreslas byggnadernas huvudsakliga boendeyta inrymd i
ett plan om hogst 90 m?2 BTA.

De illustrerade byggnadsvolymerna foreslas ha plana tak med lag lutning for att minimera
paverkan pa utsikt fran befintlig bebyggelse norr om planomradet. Nockhojderna regleras
till-+12,1 m, +13,1 m och +13,6 m dver nollplanet/havsnivan for att sakerstalla att
utsikten mot havet, dalgangen och Amundaéarna skall finnas kvar i skélig utstrackning for
fastigheterna norr om Vastergardsvagen. Planen sékerstaller genomblickar och att
byggnadsvolymer bryts upp, genom att delar av fastigheten inte for bebyggas.

Illustrationsritning
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Sektioner och Situationsplan (Bornstein Lyckefors Arkitekter)

Havet

Ilustrationsbild med féreslagna volymer och héjder fran Véastergardsvagen 5 (jamfor sektion C-C) bild fran
ca 1,2 m over bjalklag i andra plan i byggnaden (Bornstein Lyckefors Arkitekter)

Ilustrationsbild med féreslagna volymer fran nordost, Vastergardsvéagen 7 (jamfor sektion B-B), Bild fran
+15m, ca 1,7 m fran Gvre golvbjalklag i byggnaden (Bornstein Lyckefors Arkitekter)
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet nas fran Banvaktsvagen som ar en gemensamhetsanlaggning (GA:76) pa
kvartersmark. Den ar en atervandsgata med vandplats intill planomradet. Den utgor i dag
framst tillfart for de befintliga bostadsfastigheterna soder om Banvaktsvagen.

Norr om planomradet ligger Vastergardsvagen som &r en enskild vag. Ingen angoring till
planomradet planeras fran Vastergardsvagen. Planens avgransning mot norr, tva meter
fran den nuvarande korbanan innebér att planarbetet inte skall paverka majligheten att
senare forbattra VVastergardsvagen, utanfor planomradet.

Planforslaget innebér att det blir mdjligt att bredda Banvaktsvagen med en meter. Den
befintliga grusvéagen i den 6stra delen av planomradet kan tas bort. Den har tidigare tjanat
som tillfart for en annan fastighet (Brottkarr 71:1) som har sin nya tillfart fran
Banvaktsvégen.

Trafiken pa Banvaktsvagen kommer att 6ka men trafikmangden bedoms fortfarande vara
lag. De tillkommande bostaderna i planomradet bedéms ha en mycket marginell paverkan
pa trafikflodet och trafiksituationen Iangs Brottkarrsvagen.

Parkering / cykelparkering

En Mobilitets- och parkeringsutredning har utforts inom ramen for aktuellt planarbete. |
utredningen beskrivs hur bil- och cykelparkering foreslas. Nagot sérskilt mobilitetsavtal
inte ar aktuellt. All enskild parkering ska ske pa tomtmark inom planomradet. Enligt
mobilitets- och parkeringsutredningen finns det behov av 8 st parkeringsplatser samt en
gastparkering. Parkering anordnas inom egen fastighet, vilket ocksa géller
cykelparkering.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger ca 250 m fran narmsta busshallplats. Planen férutsatter inte nagon
utbyggnad av kollektivtrafiken.

Tillganglighet
Byggnadernas tillganglighet bedéms kunna losas tillfredsstallande fran angoring och
parkering vid Banvaktsvagen till bostadernas entréer i souterrangplanet.

Service

Planen beddms generera ett behov av ca 4-skolplatser och ca 2 forskoleplatser. Dessa
tillgodoses genom utrymme pa befintliga forskolor och skolor i stadsdelen.

Friytor

Tillgang till lek och rekreation bedéms kunna uppfyllas inom kvarteret och i omgivande
omraden. Det rader brist pa

Naturmiljo

| den vastra och nordvastra delen av planomradet for marken inte bebyggas och
lovplikten har utdkats for fallning av trad vars stam har en storre diameter &n 20 cm.
Storre almar, vilka ar rodlistade, inom detta omrade far endast fallas om de &r sjuka, utgor
en sakerhetsrisk eller om det kravs for att utfora atgarder pa ledningar inom U-omrade.
Syftet ar att bevara en del av de stérre almarna i den nordvastra delen av planomradet och
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darmed bevara livsmiljéerna for den forekommande rodlistade. Almblombocken. Vid
marklovpliktig fallning av almar bér hantering av ved ske i samrad med Park- och
naturférvaltningen for re-lokalisering av férekomst av almblombock.

Strandskydd

Planomradet berdrs ej av strandskyddsbestammelser eller nagot aterintradande
strandskydd.

Sociala aspekter och atgarder

Planen innehaller ett mindre antal bostéder och beddms ha lag social komplexitetsniva
och darmed har, enligt stadens rutiner, ingen grundlig utredning av sociala aspekter
gjorts. De nya bostaderna bedéms kunna bidra till att Ianka samman bebyggelsen pa
Véstergardsvagen och Banvaktsvagen. Planen bestammer inte om det ska bli lagenheter
eller enskilt dgda bostader. Om det byggs lagenheter innebér det en komplettering med
agandeformer som inte &r sa vanliga i omradet idag. Om det blir enskilt agda bostader blir
tomterna i nagot mindre an vad som ar vanligt i naromradet idag. Planforslaget innebar
darmed en komplettering av det befintliga utbudet av bostader i omradet.

Teknisk férsorjning

Dagvatten och skyfall

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.
Dagvatten- och skyfallsutredning for Brottkarr 524:1 har tagits fram av SWECO (2020-
01-31 uppdaterad 2021-05-20).

Pa tomtmarken foreslas fordrojningsatgarder om totalt ca 15ms3. Detta kan goras som
fordréjningsmagasin under parkeringsytorna. Fordréjningsmagasin inom U-omraden kan
inte goras. Det dike som finns pa norra sidan av Banvaktsvagen foreslas gravas om sa att
allt dagvatten fran planomradet kan avledas 6sterut. Diket kommer att vara belaget pa
kvartersmark. Dagvattenflodet ckar nagot efter exploatering dven med anlaggning av
fordrojningsatgarder. Dagvatten som genereras inom Brottkarr 524:1 avleds vidare mot
ett storre dike soder om Banvaktsvagen som sedan mynnar ut i Askimsfjorden.
Kapaciteten i nedstroms system ar stor. De storsta flodena i nedstroms system uppstar vid
betydligt mer langvarig nederbord an de dimensionerande toppflodena fran Brottkarr
524:1, som uppstar vid kortvariga regn. Detta medfor att maximala vattennivaer i
nedstroms system inte kommer att paverkas av exploateringen.

Fororeningshalterna i utgaende dagvatten ckar efter exploatering. Géteborgs stads
riktlinjer foreskriver att dagvatten fran omraden som Brottkarr 524:1 endast behover
genomga en enklare rening innan det leds till recipienten. Genom att anlédgga ett
makadammagasin for fordrojning och rening reduceras fororeningshalterna till nivaer
som underskrider Goteborgs stads riktvérden. Ett kompletterande brunnsfilter behéver
installeras for att fa en tillracklig reduktion av fosforhalterna. Medelflodet fran Brottkarr
524:1 utgdr 0,003 % av medeltillrinningen till Askimsfjorden. Halterna i recipienten
kommer inte att paverkas av exploateringen dven om den totala fororeningsbelastningen
Okar.

Idag finns inget dike mellan fastigheten och den narliggande Vastergardsvégen. For att
avleda dagvatten och for att skydda bostadsbyggnaderna vid skyfall behdver ett nytt dike
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anlaggas utmed vagen inom kvartersmark inom planomradet. Vid skyfall bor vatten fran
Brottkarr 524:1 och uppstréms omraden avledas till Banvaktsvagen. Banvaktsvagen ar
forsedd med kantstd pa bada sidor. Fran vagen kan vattnet sedan avledas till det storre
diket soder om Banvaktsvagen. Omradet runt diket kan 6versvammas utan att byggnader
eller infrastruktur skadas.

Resultat fran stadens skyfallssimuleringar visar att héjdskillnaden mellan fardigt golv for
de nya byggnaderna och vattenansamlingar vid skyfall uppfyller kravet pa 0,2 m.
Fastigheterna ar atkomliga via Banvaktsgatan dven vid skyfall.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten. En anldggningsavgift for vatten, spillvatten respektive dagvatten ska erlaggas.
Avgiften bestams enligt vid tillfallet gallande VA-taxa. Kommunala dricksvatten- och
spillvattenledningar finns i nara anslutning till planomradet, bade vid planomradets
sydvastra och syddstra horn. Planomradet foreslas ansluta till dricks- och
spillvattenledningar vid det syddstra hdrnet Om Brottkarr 524:1 delas upp i mindre
fastigheter kravs utbyggnad av allmanna VVA-ledningar i Banvaktsvagen pa
uppskattningsvis ca. 80m. Detta for att kunna forsorja respektive fastighet med VA.

I god tid infor byggnation ska berdrd fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och
vatten och skicka in en VA-bestéllning for information om de tekniska forutsattningarna
avseende VA-anslutningen.

Brandvattenforsorjningen tillgodosedd avseende avstand till brandpost enligt riktlinjer i
VAV P83.

En utredning har tagits fram ”V A-utredning for Brottkarr 524:1” (SWECO 2020-01-31
uppdaterad 2021-05-20)

Varme
Byggnaderna kommer troligen att varmas upp med bergvarme.

El och tele
El- och teleledningar finns utbyggda i narheten. U-omrade foreslas i dar ledningar som
har ledningsrétt ar forlagda. En ny transformatorstation kan byggas i omradets vastra del.

Utbyggnad och anslutning av el- och teleforsorjning sker i samrad med natagaren.
Fastighetsagaren ansvarar for att samrada med respektive natagare kring villkoren for
anslutning.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio i god
tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten av Ellevios
anlaggningar ska bestdammelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall
Sophantering foreslas l6sas med sopkérl nara carport vid respektive bostad.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom planomradet utgérs enligt SGU:s jordartskarta av berg i dagen eller nara
markytan. Marken klassas som normalriskomrade med avseende pa markradon enligt
SGU:s oversiktliga radonriskkarta. Marken ar 1&mplig for utbyggnad av detaljplanens
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innehall. Inga stabilitetsproblem bedoms férekomma inom eller i anslutning till
planomradet.

Markmiljo

Marken utgors av tidigare odlings- eller betesmark. De rester av avfall som ndmns i
naturvardesinventeringen aterfanns vid gransen mellan Brottkarr 524:1 och Brottkarr
1:40, utanfor planomradet. Dar planeras inga forandringar. Stadsbyggnadskontoret har
darfor bedomt att det inte behdvs ndgon markmiljoundersokning.

Arkeologi
Arkeologisk kartavlasning, utredning finns fran tidigare planarbete som avbrutits.
Ytterligare utredningar ar inte nddvéandiga.

Buller
En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8 (2020-01-23). Brottkarr 524:1,
Industri- och trafikbullerutredning Rapport 8266-A, Akustikforum 2020-01-23.

Sammantaget konstateras i utredningen att beraknade ljudnivaer vid fasad fran trafik och
industribuller klarar gallande riktvarden enligt trafikbullerférordning respektive
Boverkets vagledning. Inga atgarder eller bestimmelser ar nédvandiga.

Luft
Inga atgarder eller bestammelser ar nddvéndiga.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt som sker pa kommunens mark. Vid exploatering ska man i forsta
hand forsoka undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Nar det galler
privat mark dr kompensationsatgarder frivilliga.

Fastighetsindelning
Detaljplanen foreskriver inga fastighetsindelningsbestdmmelser.

Viktiga servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgar av grundkartan
respektive plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats
Planomradet omfattar ingen mark for allman plats.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for och bekostar samtliga anlaggningar och atgarder inom
kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

For att den nya bebyggelsen ska kunna angdras fran Banvaktsvagen maste GA:76
omprdvas nar planen ska genomforas. Fastigheten har inte nagon del i
gemensamhetsanldggningen idag.

Brottkarr 524:1 har idag en andel om 0,5 i GA:25 (Vastergardsvagen). Andelen motsvarar
att fastigheten ar obebyggd. | samband med anslutning till Banvaktsvégen bor fastigheten
uttrada ur denna gemensamhetsanlédggning eftersom syftet ar att Banvaktsvagen skall
anvandas som angoring.
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Drift och férvaltning
Fastighetségaren/exploatdren ansvarar for drift och férvaltning av sina anldggningar och
kvartersmark inom planomradet.

Ledningshavare ansvarar for ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Det kan vara mojligt att dela
fastigheten i flera mindre fastigheter.

Vid fastighetshildning enligt planen kommer tva restfastigheter att bildas utanfor
planomradet. Det &r en remsa intill Vastergardsvagen i norr dar delar av
Vastergardsvagens korbana ligger. Denna del av fastigheten kan komma att ingd i
Brottkarr S:39. En restfastighet kommer ocksa att bildas véaster om planomradet intill
vandplatsen.

Fastigheten 524:1 har andelar i flera olika marksamfélligheter S:6 dike, S:9, dike, S:21-
S:23 brygga, S:24 strandplats, S:39 vég, S:60-S:61 skar och vattenomraden. Vid
fastighetsbildning behdver dessa hanteras.

Faére beviljande av bygglov ska fastigheten vara avstyckad och ha erforderliga delar i
GA:76.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanlaggningar kan bildas for eventuella gemensamma anléggningar inom
kvarteret, t ex for fordrojning och rening av dagvatten.

For gemensamhetsanlaggningar utanfor planomradet innebér planen att GA:76 maste
omprovas nar planen ska genomforas for att den nya bebyggelsen ska kunna angoras fran
Banvaktsvagen. Fastigheten har inte nadgon del i gemensamhetsanlaggningen idag.

Brottkarr 524:1 foreslas uttrada ur GA:25 (Vastergardsvagen) eftersom syftet ar att
Banvaktsvégen skall anvandas som angéring.

Servitut
Befintligt avtalsservitut for Ellevio ledningar kan ligga kvar langst i vaster i planomradet.

Befintligt avtalsservitut om parkering behéver upphévas.

Ledningsratt

Vid omléaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Ledningséagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas med
ledningsratt.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for Bostader vid Banvaktsvagen 21 (28)
Dnr 01229/20 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Ansdkan om lantmaéateriférrattning
Fastighetségare, exploatdr och ledningshavare ansvarar for att ansdka om och bekosta
lantméteriforrattnings som kan behdvas for genomférande av detaljplanen

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomfoérande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats, fastighetshildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Avtal mellan ledningséagare och exploator

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och exploatoren for att
sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Paverkan pa idegran kraver normalt dispens fran Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har dock
meddelat att detta inte & nédvandigt for den befintliga idegransplantan eftersom den ar en
s.k. tradgardsrymling.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2020

Granskning: 3 kvartalet 2021

Antagande: 2 kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 4 kvartalet 2022

Fardigstallande: 4 kvartalet 2023

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphéavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut
ingen rétt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Denna del av vastra Goteborg dar planomradet ligger ar inte inom de prioriterade
utbyggnadsomradena i stadens strategi for utbyggnadsplanering, men platsen uppfyller
kravet att vidareutveckla ett befintligt ssmmanhang och tillfor ett antal lagenheter som
kompletterar storre villabebyggelse.

Planomradet &g tidigare pa gransen mellan de bebyggda delarna vid Vastergardsvagen
och ett storre oppet landskap ner mot havet. Vid tidigare forsok att planera omradet
foreslogs friliggande smahus. Omradet séder om Banvaktsvagen planlades for bostader.
Att bebygga detta omrade mellan den aldre bebyggelsen pa Vastergardsvagen och den
nya bebyggelsen s6der om Banvaktsvagen bedéms ligga i linje med tidigare fattade
beslut. En utbyggnad anses darfor motiverad.

Planen skall sékerstalla att bebyggelsens utformning och placering ar lamplig i omradet.
Byggnaderna foreslas utformas i tva vaningar varav en i suterrang. Pa sa satt kommer de
att bli hogre an de befintliga pa sodra sidan av Banvaktsvagen men lagre an de befintliga
byggnaderna vid Véastergardsvagen. Byggnadernas nockhdjd har begransats sa att de
befintliga villorna pa Vastergardsvagen kommer att bibehalla en del av sin utsikt.

Det finns inte nagra pa allmanna gator som leder till planomradet. Det skulle darmed bli
svart for kommunen att fa atkomst till marken och férvalta den. Strax séder om
Banvaktsvégen finns redan ett storre omrade med allmén plats. Det allmanna intresset att
skapa allmén plats just pa denna mark bedéms inte dvervéga intresset att bygga bostéader.
Kontoret bedémer darfor inte att det skulle vara lampligt att planlagga mark i
planomradet som allméan plats/natur. Stadsbyggnadskontoret beddmer, av samma
anledning, att det inte ar mojligt att sakerstalla kopplingar mellan Vastergardsvagen och
Banvaktsvagen.

Stadsbyggnadskontoret bedémer dock att det & nddvandigt att vid exploateringen ta
hansyn till och skydda de rodlistade almarna och almblombocken i omradets vastra del,
men att detta maste ske pa kvartersmark.

—
//,— ’é’

Illustration, Banvaktsvagen sedd fran sydost (Bornstein Lyckefors Arkitekter)
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Illustration, vy langs Vastergardsvagen fran Gster (Bornstein Lyckefors Arkitekter)

Nollalternativet

Nollalternativet innebé&r att marken forblir oplanerad. Det innebér att marken antingen
forblir obebyggd eller att eventuell ny bebyggelse prévas i bygglov utan att detta
foregagas av en detaljplan. Férekommande rodlistade arter som alm och almblombock far
inte nagot skydd.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planen innebér inte nagra patagliga konsekvenser utifran barnperspektivet. Planen
innebar ett litet tillskott av bostéder i en attraktiv miljo med goda mdéjligheter till ett
fungerande vardagsliv for bade barn, foraldrar och andra. Barns basta har bedémts och
beaktats vid framtagande av planférslaget.

Sammanhallen stad

Planforslaget innebar en komplettering av det befintliga utbudet av bostader i omradet.
Den obebyggda marken mellan den &ldre bebyggelsen norr om Vastergardsvéagen och den
nya bebyggelsen pa Banvaktsvagen dverbryggas.

Samspel

Planforslaget ger mojligheter till att utforma en miljo som skapar tillit och delaktighet for
boende inom planomradet. Banvaktsvéagen och bebyggelsen runt denna beddms stéarkas
som socialt grannskap.
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Vardagsliv
Planen innebar ett litet tillskott av bostader i en attraktiv miljé med goda mojligheter till
ett fungerande vardagsliv for bade barn, foraldrar och andra.

I omgivningen finns idag huvudsakligen storre villor med stora tomter. Planen gor det
mojligt att bygga pa mindre tomter vilket kan komplettera utbudet av boendeformer i
omradet och tacka ett storre behov utifran olika livssituationer.

e e e ——————————
Ilustration, fagelperspektiv fran sydost (Bornstein Lyckefors Arkitekter)

Identitet

Banvaktsvagen starks i sin sociala identitet i och med att gatan far bostader pa vardera
sidan om vagen. Planens bestammelser och innehall medger byggnader som kan ansluta
bade till den dldre, hogt belagna bebyggelsen langs Vastergardsvagen och till den
moderna laga bebyggelsen soder om Banvaktsvégen.

Hélsa och sakerhet
Planforslaget beddms kunna ge goda forutséattningar vad galler trafiksékerhet,
orienterbarhet och dverblickbarhet i bostadsmiljon.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Aktuellt planomrade berdrs av riksintresse for kust- och skargardsomrade. Kontoret
bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedoms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig med
Oversiktsplanen for Goteborg.
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Beslut i frdgan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 8 for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Planen beddms inte innehélla nagra verksamheter eller atgarder som medfor betydande
miljopaverkan.

« Planomradet som i dag ar obebyggt ligger inom f.d agrar miljo, i grans mellan
berg och tidigare akermark. Strax 6ster om planomradet ligger rester av
Brottkarrs by som ingdr i Goteborgs stads program for bevarande. Omradet norr
och vaster om planomradet ar glest bebyggt med enbostadshus fran tidigt 1900-
tal och framat. Omradet séder om planomradet ar nyligen planlagt och bebyggt
med bostader. Planarbetet medfor att ett mindre obebyggt omrade i en sedan
tidigare bebyggd omgivning fortatas mattligt.

 Det finns inte nagra arkeologiska lamningar enligt de utredningar som tidigare
har utforts.

« De omraden som kan antas paverkas av planen innehaller inte nagra kanda
kulturvarden. En mattlig exploatering bedéms inte paverka angransande
kulturmiljo.

 Inga skyddade och utpekade objekt eller omraden kan antas komma att paverkas
av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade kulturvérdet.

En naturvardesinventering har utforts. Den visar pa forekomst av doende
skogsalmar (Naturvdrdesklass 3), almblombock, ask (liten). Planen bedéms inte
patagligt paverka nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat. Genomfdrandet
av planen paverkar inte nagot Natura 2000-omrade och kraver darmed inte
tillstand enligt MB 7 kap. 28 §.

«  SBK har inte kunnat identifiera nagra risker fér manniskors halsa eller for miljon,
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter, i de omraden som kan
antas komma att paverkas av planen. Omradet bedéms inte beroras av
problematik avseende pa hoga vattennivaer.

» Daguvatten, skyfall och buller har utretts inom planarbetet.

«  Genomforande av planen bedéms inte bidra till att ndgra miljokvalitetsnormer
Gverskrids.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljébeddémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2020-06-12. Lansstyrelsen delade da kommunens
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bedémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort ssmmanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planomradet &r litet och bebyggelsen begransad. Paverkan pa miljomalen &r obefintlig
eller mycket marginell. Byggnation av nya bostader i ett omrade med begransad
kollektivtrafik bedoms innebéra att bilberoendet totalt sett 6kar i omradet. Planen kan
innebara en viss negativ paverkan pa miljomal som tex klimatpaverkan och férsurning.
Paverkan beddms vara begransad pga. det fataliga antal bostader som detaljplaneférslaget
innebar.

Befintliga trad kommer att paverkas negativt under sjalva genomforandeskedet av aktuell
detaljplan. Forutsattningarna for att aterskapa och vidareutveckla mojligheterna till ett rikt
vaxt- och djurliv bedéms dock som goda i och med aktuell detaljplan.

Under forutséttning att foreslagna atgarder avseende dagvattenhantering genomfors
beddms inte avvattningen av aktuellt planomrade paverka floden eller
fororeningssituation i berdrda recipienter. Det bedoms darfor inte bli nagon paverkan pa
levande sjoar och vattendrag.

Byggnationen beddms bidra positivt till miljokvalitetsmalet om god bebyggd miljo.

Naturmiljo

De naturvarden som finns inom planomradet forsvinner till stor del vid exploateringen. |
vastra delen kommer flera stérre almar bevaras. | nagra av dessa trad finns almblombock.
Almar och almblombock &r rodlistade arter. | det omradet av planen har lovplikten darfor
utokats for fallning av trad vars stam har en storre diameter &n 20 cm. Utpekade storre
trad i detta omrade har fatt bestimmelser att de endast far fallas om det &r sjukt, utgor en
sakerhetsrisk eller om det kravs for att utfora atgarder pa ledningar. Vid marklovpliktig
fallning av almar som har bestand av almblombock bor hantering av ved ske i samrad
med Park- och naturférvaltningen for re-lokalisering av insekten. ldegranen beddéms vara
en tradgardsrymling som inte omfattas av artskydd.

Kulturmiljé
Planférslaget bedoéms inte paverka nagra av de kanda kulturvéardena i naromradet
negativt.

Paverkan pa luft
Planforslaget paverkar inte luftkvaliteten i omradet.

Paverkan pa vatten

Exploateringen medfor en 6kning av fororeningshalterna for samtliga studerade &mnen.
Detta r inte ovantat eftersom omradet idag ar oexploaterat. For att uppna Goéteborgs
stads riktvarden for utgdende halter i dagvatten behéver rening ske. De amnen som
Overskrider riktvardena &r fosfor och kvave, koppar och zink samt suspenderat material.
Enklare rening kan om den &r réatt utformad reducera féroreningshalterna sa att de
underskrider riktlinjerna. Storleken pa reningsanlaggningen beror pa hur den utformas
men bedéms utifran SVU-rapport 2019-20 Dimensionering av dagvattenanlaggningar till
cirka 50 m2.

Aven med reningsatgarder kommer den totala mangden av olika féroreningar i dagvatten
fran planomradet att oka. Detta beror pa att halterna 6kar men dven pa att det totala flodet
okar nar omradet hardgors. De @mnen vars totala mangd i kg/ar 6kar mest efter
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exploatering &r fosfor och kvave. Recipienten Askimsfjorden har idag en mattlig
ekologisk status. Detta beror pa grund av hoga halter av sérskilt fororenande amnen
(tungmetaller) och inte pa en hog belastning av naringsamnena fosfor och kvéave.

Den totala vattenféringen fran omradet uppgar till 0,04 I/s beréknat pa arsmedel.
Tillrinningen till vattenforekomsten Askims fjord uppgar till drygt 1580 I/s berdknat pa
arsmedel2 (2004-2018). D& Brottkarr 524:1 utgor en mycket liten del av det totala flodet
som tillrinner till Askims fjord beddms att totalhalten i recipienten och de ekologiska
kvoterna inte paverkas av exploateringen &ven om den totala féroreningsbelastningen
okar for vissa amnen. Da vattenforekomsten i sin helhet blir opaverkad av exploateringen
bedoms exploateringen inte paverka den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen.

Utspadningseffekten medfor att recipientens status inte paverkas negativt med denna plan
men bidrar inte heller till att uppna miljokvalitetsnormerna.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Kretslopp och vattennamnden far eventuellt utgifter for utbyggnad av va-ledningar i
Banvaktsvéagen och inkomster i form av anldggningsavgifter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av eventuella nya ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatoren far utgifter for utbyggnad inom kvartersmark for forrattnings- och
bygglovskostnader, intradesavgifter for del i ga:76 (Banvaktsvagen), anslutningsavgifter,
utredningar med mera.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstdimmer med 6versiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Maria Lindedal Sjoberger Martin Norvenius

tf. planchef Planarkitekt
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