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Granskningsutlatande

Handlaggning

Forslaget har sdnts for granskning under 1 september— 15 september 2021.
Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samrédskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget finns
dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden i granskningen beror i huvudsak forslagets paverkan pa omgivningen
vad géller forslagets tdthet, utformning, paverkan pa utsikter, paverkan pa
trafiksituationen samt att naturvirden forsvinner, i likhet med de synpunkter som inkom
under samréadet. Allvarligaste invéindningen géller forslagets paverkan pé befintliga almar
och rodlistad almblombock som férekommer inom planomradet.

Kontoret har bedomt att synpunkterna fran park- och naturndmnden och miljondmnden
vad géller rodlistade arter &r sa allvarlig att planforslaget maste revideras infor antagandet
sd att traden kan bevaras i storre omfattning. Detta innebir en mindre omfattande
byggritt.

Framforda synpunkter har i ovrigt till viss del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna.

Kontoret bedomer att revideringen inte innebar ndgon vésentlig dndring av forslaget.
Samréadskretsen péverkas ej och de édndringar som gjorts bedéms innebéra forbéttringar
for sakdgarna. Samréd har skett med ledningsidgarna angaende flytt av
transformatorstationen. Kontoret bedomer att det inte erfordras nagon ny granskning.

Kvarstaende erinringar finns fran flera sakédgare som anser att marken inte bor bebyggas
over huvud taget, att trafiksituationen inte tilldter exploateringen och att bebyggelsens
tithet forstor miljon utmed Véstergérdsvigen, norr om planomrédet.

Kopior av samtliga yttranden har verlamnats till planintressenten och berdrda konsulter
for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter aterges nedan eller har sammanfattats. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Kulturndamnden
De fordndringar av forslaget som har genomforts till granskningsskedet bedéms inte
paverka kulturforvaltningens stillningstagande. Forvaltningen vidhaller tidigare
framforda synpunkter och har ur kulturmiljosynpunkt ingenting att erinra mot
detaljplaneforslaget.

Kommentar:
Noteras.

2. Kretslopp- och Vattennamnden

Kretslopp och vatten vill sérskilt lyfta fram foljande information som &r viktig att beakta i
det fortsatta planarbetet:

Fragan géllande forvaltning av avrinningsomraden utanfor planomrédet har varit uppe for
diskussion mellan forvaltningen Kretslopp och vatten och Park- och naturforvaltningen.
Beslut har varit att Park- och naturforvaltningen skall ldmna forslag till vidare forvaltning
och att forvaltningen Kretslopp och vatten ddrmed inte tar over forvaltning av
avrinningsomradet.

Kretslopp och vatten ser féljande behov av dndringar i planhandlingarna:

* Plankarta/planbeskrivning: I plankartans sydostra del redovisas ett G-omrade for
anldggning av parkering diar KoV inom samma del har ett U-omrade for underjordiska
ledningar. Det foreslas samtidigt i planbeskrivningen (s.18) for fordréjningsmagasin
under parkeringsytorna. Férdrjningsmagasin inom U-omradet ar inte onskvért.

* Plankartan: Det framgér i planbeskrivningen att ett dike foreslés gravas norr om
Banvaktsvdgen inom kvartersmark. Illustrationen i plankartan redovisar nu enbart
parkeringsplatser med mojlighet till komplementbyggnad men KoV 6nskar att det
fortydligas att dven ett dike planeras i sodra delen av planomrédet, inom kvartersmark.

* Planbeskrivningen, avsnitt Teknisk forsorjning, rubrik Dagvatten och skyfall, s.18: I
dagvatten- och skyfallsutredningen stér det att ca. 18m3 fordrojningsétgérder behover
anldggas inom Brottkdrr 524:1 medan det i planbeskrivningen stér att det récker med ca.
15m3. Det behover i planbeskrivningen korrigeras till rétt siffra.

* Planbeskrivningen, avsnitt Teknisk forsorjning, rubrik Dagvatten och skyfall, s.18-19:
Forsta meningen i fjérde stycket 6nskas fortydligas med att diket skall anldggas inom
kvartersmark da vigen ovanfor planomradet d4r en GA och diket syftar enbart till att
forsorja planomrédet.

* Planbeskrivningen, avsnitt Teknisk forsorjning, rubrik Dagvatten och skyfall, s.18-19:
Sista stycket under rubriken Dagvatten och skyfall &r en direkt upprepning av stycke 3
och ska dirav tas bort.

» Planbeskrivningen, avsnitt Vatten och avlopp, s.19: Andra sista meningen i forsta
stycket till: ”Om Brottkdrr 524:1 delas upp i mindre fastigheter krivs utbyggnad av
allminna VA-ledningar i Banvaktsvéigen pa uppskattningsvis ca. 80m. Detta for att kunna
forsorja vardera fastighet med VA.”
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*Planbeskrivningen, avsnitt Vatten och avlopp, s.19: Ta bort fjarde stycket gillande ny
brandpost. Radddningstjénsten skriver i sitt samradsyttrande att
”..brandvattenforsorjningen tillgodosedd avseende avstand till brandpost enligt riktlinjer i
VA V P83”.

2. AVFALL

Kretslopp och vatten har ur ett avfallsperspektiv inga synpunkter pa planhandlingarna.
Det ér positivt att detaljplanen mojliggér en breddning av Banvaktsvéigen samt att
framtida forbéttringar av Vistergardsvégen inte hindras.

I bygglovsansdkan ska exploatdren redovisa en fungerande avfallshantering avseende
rest- och matavfall. Kretslopp och vatten rekommenderar att exploatéren beaktar de
kommentarer som vi framforde i vart samradsyttrande samt foljer de riktlinjer som finns i
skriften GOr rum for miljon pé stadens hemsida.

Kretslopp och vatten star girna till tjanst framover vad géller planering av
avfallshanteringen. Kontakta vid behov ansvarig avfallshandlaggare.

3. VA

Allménna VA-ledningar

Planomradet &r forsorjt med allmént VA-ledningsnét och kapaciteten beddms vara
tillracklig.

Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m fran Va-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Dagvattenhantering

Detaljplanen ska folja de rekommendationer och krav pa férdrdjning och rening som
tagits fram i dagvattenutredningen. Materialval for utvindiga ytor ska véljas med omsorg
om miljon. Till exempel ska oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska
risken for féroreningar i dagvattnet.

Skyfallshantering

Rekommendationer och forslag pé atgérder i skyfallsutredningen ska beaktas i planarbetet
och i kommande genomforande av detaljplanen.

Trédplantering

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan
tradets rothals och ytterkant ledning ska héllas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast
i speciella fall och efter godkénnande frén Kretslopp och vatten. Krav pé skyddsatgirder
kan komma att stéllas.

Ekonomi
Redovisades under samradsyttrande.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har dndrat planbeskrivningen i enlighet med Kretslopp och
vattenforvaltningens forslag.

3. Miljonamnden
Milj6- och klimatndmnden avstyrker planforslaget. Vi bedomer att den justering som
gjorts i planforslaget inte ar tillrécklig for att bevara almarna och almblombocken pa
omradet. Miljéforvaltningen bedémer att planen inte ar forenlig med Goteborgs Stads
miljoméal Goteborg har en hog biologisk mangfald.
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Naturmiljo

Alm &r en rodlistad art och betecknas som akut hotad. Almblombocken som pétréffats hiar
ar dven den rodlistad med beteckningen starkt hotad. Det 4r ddrmed av storsta vikt att
detaljplanen anpassas s att tillrickliga atgérder vidtas for att bevara dessa arter.
Milj6forvaltningen bedomer att den justering som gjorts i planforslaget inte ar tillracklig
for att bevara almarna och almblombocken pa omradet. Déarfor véljer miljoférvaltningen
att avstyrka planen utifran dess nuvarande utformning.

I samradet framholl vi att det inte dr ldmpligt att bevara almarna i direkt anslutning till
nya bostdder. Denna bedomning gjorde vi med bakgrund av informationen i
naturvirdesinventeringen fran 2019, dar det framgick att de flesta av omréadets almar var
smittade med almsjuka och de bedomdes vara doda inom tre-fyra &r. Vi noterade da att
trdden med stor sannolikhet smaningom skulle d6 pa grund av almsjukan och ddrmed bli
risktrad. Risktrdd &r ett begrepp som anvéands for skadade trdd som riskerar att géra
betydande skada pa minniska, byggnad eller bil. Vidare framforde vi att det ar fullt
mojligt att bevara almarna i ett skogsomrade som ar avskilt fran byggnaderna. Men i sa
fall behover hela almbestandet i omradets véstra del undantas exploatering.

Naturcentrum gjorde i april 2021 en ny, fordjupad inventering av almarna och
almblombocken. I rapporten framgar istéllet att almarna inte verkar vara drabbade av
almsjuka. Vi noterar ddrmed att traden har battre livskraft idag &n vad tidigare
naturvirdesinventering bedomde. Almsjukan finns dock i ndromrédet och sprider sig latt
och ingen vet idag hur almarna kommer klara sig pé sikt. Oavsett om tréden ér, eller inte
dr, drabbade av almsjukan anser vi fortfarande att skogspartiet med almar ska skyddas
frén exploateringen. Vi anser att planen inte tagit tillricklig hdnsyn till vara synpunkter i
samrédet och vi anser att den véstra byggrétten fortfarande &r placerad for néra almarna.
Markarbete, hardgjorda ytor och husens placering riskerar att skada bade krona och
rotsystem. Vi anser att den véstra byggrétten ska tas bort ur planforslaget.

Med anledning av ovanstaende beddmer vi inte planen som forenlig med Goteborgs Stads
miljoméal Goteborg har en hog biologisk mangfald och dess delmal Goteborgs Stad skdter
och skyddar arters livsmiljoer sé att naturvarden utvecklas samt Goteborgs Stad dkar den
biologiska mangfalden i stadsmiljon.

Markmiljo

Vi stér fast vid att en oversiktlig markmiljounders6kning behover goras. Detta for att
kontrollera om avfallet som patréffats i nordvist lett till markféroreningar som behdver
hanteras.

Kommentar:

Planforslaget dndras s att en storre del av omradet som har skyddsvérda trad 1amnas
obebyggt. Lovplikt for fallning av trdd med en storre diameter &n 20 cm infors. For de
storre trdden infors forbud mot att avverka om det inte motiveras genom att de ar sjuka,
utgor en sikerhetsrisk eller om det krivs for att utfora atgérder pé ledningar inom U-
omrade.

4. Park- och naturnamnden
Park- och naturnimnden avstyrker byggnadsndmndens forslag.

Forvaltningen bedomer att ndmndens tidigare synpunkter inte har beaktats i tillracklig
utstrackning for att minska negativ paverkan pa vérdefulla naturvarden. Forvaltningens
beddmning dr darfor att planforslaget fortfarande innebar stor negativ paverkan pa
virdefulla naturvirden. Forvaltningen vill &ven betona Stadens ansvar att skydda
virdefulla biologiska virden.

Forvaltningen stéller sig i stort positiv till att fortdta och mojliggora for olika typer av
byggratter i ett likartat bostadsomrade, sett till sociala varden.
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Forvaltningen konstaterar att tillricklig kommunikation med berérda forvaltningar inte
har skett.

Viktigaste synpunkterna pa planforslaget utifran park- och naturndmndens
styrdokument

Justera planférslaget for att bevara véardefulla trad

I Gronstrategin beskrivs hur Goteborg kan forbli och ytterligare utvecklas till en stad med
stora grona kvaliteter, ur bade ett socialt och ekologiskt perspektiv, samtidigt som staden

utvecklas och véxer. I Gronstrategin betonas vikten av att skapa forutsittningar for en rik
biologisk mangfald genom att bevara, skydda och forstirka variationen av virdefulla

Forvaltningen bedomer att det kan finnas mojlighet att justera planforslaget sa att
viardefulla trdd och arter bevaras och skyddas. I fortsatt arbete med detaljplanen behover
denna fraga studeras vidare i syfte att vérna virdefulla naturvérden.

Ge almarna planbestdmmelse N1 i plankartan

Almar ér en rodlistad och starkt hotad art vilket gor det till ett prioriterat tréd att bevara.
Utifrén Stadens ansvar i artskyddsfrigor, Stadens miljomaél och Stadens Milj6- och
klimatprogram beddmer forvaltningen att Staden dérfor behdver verka for att sa langt det
ar mojligt bidra till artens fortlevnad. Forvaltningen beddmer att detaljplanen inte
justerats i tillrdcklig utstrackning for att bevara almtraden.

Uppgifterna i planhandlingarna dr motstridiga huruvida almarna inom planomradet &r
friska eller inte. I den forsta naturvérdesinventeringen (Naturcentrum, 2019) beskrivs det
att de flesta av omradets almar 4r smittade av almsjuka. I den andra inventeringen, en
detaljerad inventering av almar (Naturcentrum 2021), ar uppgiften ddremot att inga trad
visade indikationer pa almsjuka. Den senare inventeringen &r utford under en del av
vixtsdsongen som dr ett béttre tillfélle for att kunna bedoma triddens vitalitet, enligt
konsultens bedomning. Utifran det bedomer forvaltningen att den andra inventeringen &r
mer tillforlitlig i frégan.

Att spara friska almar som hittills varit opaverkade mot almsjukan ar av stort vérde for
artskyddet. Forvaltningen foreslar dérfor planforslaget justeras och att vardefulla tridd
forses med planbestimmelse N1 1 plankartan for att ge dessa individer extra skydd.
”Tréadet far endast féllas om det &r sjukt eller utgdr en sdkerhetsrisk, 4 kap. 10 §.”

Motverka bristen pa lek i ndromradet

Vid fortdtning méste en analys goras dver stadens resurser, diribland parker,
naturomraden och lekplatser, for att avgéra om dessa anldggningar klarar ett hogre
slitage. I det fallet det finns en uppdamd brist pa tillrickliga ytor med kvalitet méste
detaljplanen bidra for att forstirka dessa platser eller skapa nya for att klara att hantera
fler invénare.

I planbeskrivningen star det att “Tillgdng till lek och rekreation bedoms kunna uppfyllas
inom kvarteret och i omgivande omraden.” Enligt forvaltningens riktlinje for lekplatser
ska en omradeslek finnas inom 500 meter fran bostaden, samt en stadsdelslek inom 1000
meter frén bostaden. Inget av dessa riktvarden uppfylls dé& det &r cirka 1,3 km till
niarmaste omradeslekplats respektive cirka 3 km till ndrmaste stadsdelslekplats.

Samverkan maste ske mellan berdrda forvaltningar sa att denna och flera andra pagédende
detaljplaner i omradet bidrar till att sékerstélla utveckling av lekmiljoer i
Brottkarssparken.

Vérna kopplingarna mellan Véstergardsvédgen och Banvaktsvédgen
Vistergardsvégen langs planomradets norra grians och Banvaktsvigen langs planens sddra
gréns har tva kopplingar sinsemellan. Det dr angelédget att dessa kopplingar vérnas for att
behélla en god framkomlighet inom omradet, och undvika att en barridr skapas som
forhindrar ménniskors rorelser.
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Synpunkter pa planforslaget utifran aspekten genomférbarhet/byggbarhet
Medskick till den fortsatta processen

Justera planférslaget for att bevara vérdefulla naturvérden

Forvaltningen bedomer att det kan finnas mojlighet att justera planforslaget sa att
vérdefulla triad bevaras. I fortsatt arbete med detaljplanen behdver denna fraga studeras
vidare i syfte att bevara virdefulla naturvarden.

Kommentar:

Planforslaget dndras sa att en storre del av omradet som har skyddsvérda trdd lamnas
obebyggt. Lovplikt for fallning av trdd med en storre diameter 4n 20 cm har inforts. For
de storre traden infors forbud mot att avverka om det inte motiveras genom att de ar
sjuka, utgor en sékerhetsrisk eller om det krévs for att utfora atgirder pé ledningar inom
U- omrade.

Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att det 4r majligt att i planarbetet sdkerstélla ndgon
allmén plats/ gata som kan koppla samman allmén plats vid Brottkarrsvigen med de dnnu
oplanerade omradena norr om planomradet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer liksom park- och naturfoérvaltningen att samverkan
maste ske mellan berérda forvaltningar sa att denna och flera andra pagaende detaljplaner
i omrédet bidrar till att sékerstélla utveckling av lekmiljoer i Brottkarssparken utmed
Brottkarrsvéigen. Stadsbyggnadskontoret bedomer dock att former for genomforande av
Brottkérrsparken redan finns i planprojektet for Bostdder mm séder om Brottkdirrsvigen
och att lekmiljo kan ordnas dér.

5. Trafikndmnden
Trafikkontoret tillstyrker planforslaget under forutsittning att trafikkontorets synpunkter
beaktas. Med hinvisning till att detaljplanen &r en uppdragsplan med utdkad
exploatdrsmedverkan har trafikkontoret inte medverkat aktivt i planarbetet.
Trafikkontoret stéller sig positiva till utbyggnad av rubricerat drende, men vill skicka med
nagra synpunkter och rekommendationer.

For att gatumiljon ska bli séker ér det viktigt att sikten &r god. Alla siktskymmande
foremal maste darfor undvikas sa att sikttrianglar skapas. En sikttriangel dr den fria yta
som krévs for att fa godtagbar sikt vid ett givet 6gonblick till exempel vid utfart mot
géngbana och korbana. Vid utfarter fran sméhus ska det finnas en minsta sikttriangel om
2,5x2,5 meter. Utifran illustrationskartan ar trafikkontorets bedomning att det finns risk
att komplementbyggnader skymmer sikten vid utfarterna. For att undvika diskussioner
kring detta vid ans6kan om bygglov 6nskar trafikkontoret att sikten vid utfarterna
studeras mer och att grins for var komplementbyggnader far placeras justeras vid behov.

Vid gator med allmén plats stéller trafikkontoret kravet att det framfor eventuellt garage
eller carport ska det finnas utrymme for parkering inom egen tomt, minst 6 meter
eftersom fordon inte fér sticka ut 6ver gangbana eller korbana. Trafikkontorets
rekommendation ar att detta tillimpas dven pa gator pa kvartersmark. Pa sa vis undviks
dven att komplementbyggnaderna skymmer sikten vid utfarterna.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret bedomer att carportar invid Banvaktsviagen kan utformas sa att
sikt blir god vid in- och utfart. En planbestimmelse inférs som anger att
komplementbyggnad/carport ska utformas sa att fri sikt vid utfart uppnas.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att en carport inte behdver ha 6 m utrymme framfor
eftersom en saddan angoringsyta eller extraparkering kan anordnas vid sidan av carporten.
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6. Socialforvaltningen Sydvast
Forvaltningen tillstyrker detaljplanen i granskningsskedet.

Kommentar:
Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

7. Lantmaterimyndigheten
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

8. Lansstyrelsen

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att plandndring kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Léansstyrelsen om den antas.

Léansstyrelsen befarar inte att
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir ol&dmplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (luft och vatten)
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestdmmelser

e Bebyggelse blir olamplig for mianniskors hélsa och sékerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion (buller, stralning, risk for olyckor,
Oversvamning, erosion)

Granskningshandlingar har en uppdaterade dagvattenutredning som redovisar att
mojligheten finns att rena och fordrdja dagvatten inom planomradet. Lansstyrelsen
betonar att det 4r angelédget att tgéirder som foreslds i dagvattenutredningen vidtas for att
kunna uppna en héllbar dagvattenhantering.

Avseende de atgarderna som beskrivs att gora med diket 1angs med Banvaktsvigen
hinvisar Lansstyrelsen att upplysningar i vart samradsyttrande (dt 23 november 2020/ dnr
402-50354-2020) om reglerna for vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken, kvarstar.

Vidare framgér fran planhandlingarna att vattnet frén planomradet kommer att rinna via
en befintlig stérre back innan utsldpp i Askimsfjorden.

Lénsstyrelsen anser att naturvirdena i backen behdver beaktas vid dagvattenutslépp samt
vid atgérder med diket lings Banvaktsvéigen. Det pa grund av att Lénsstyrelsen har,
exempelvis, uppgifter fran elfisken 2018 och 2020 i biacken da man hittade bl.a. al och
oring.

Lénsstyrelsen har inga vidare synpunkter berorande hantering av naturmiljo i
planhandlingarna.

Lénsstyrelsens granskningsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar ldnsstyrelsens bedomning. Exploatéren har uppmanats att
anmaila vattenverksamhet.
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Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att mojliggora att utlatandet
publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade till
yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

9. Vastergardsvagens vagsamfallighet, Brottkarr GA:25
Vistergardsvégens vagsamfillighet har yttrat sig med en identisk skrivelse med
samfillighetens yttrande i samradsskedet.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de synpunkter som inkom dé har bemétts i
samradsredogorelsen samt att planforslaget har reviderats pé sa vis att synpunkterna pa
forslaget inte ldngre kan anses vara aktuella. Forslaget modifieras infor antagande pa ett
sdtt som i viss méan tillmotesgér synpunkterna.

10. Fastighetsagare, Brottkarr 524:2, Banvaktsvagen 2

Anser att det reviderade forslaget ar orimligt lite dndrat sedan samradet och att
lyhordheten for sakdgare dr délig. Det passar helt enkelt inte in i omgivningen med sé
manga hus. Menar att det blir en ohéllbar trafiksituation pé gatan.

Har inget emot att det byggs, men nér det inte halls inom rimlighetens grénser, och inte

passar in i omgivningen s ér det nedslaende. Allt detta for att maximera profit for de som

skall bygga, utan hénsyn tagen till de som bor bredvid.

Att viagen breddas hjalper kanske byggnationen och de som flyttar in i slutindan. Men i
praktiken blir det ingen fordndring i borjan av Banvaktsvigen, den delen gér inte att
bredda med 1m.

Fastighetsdgaren skriver att deras tidigare synpunkter kvarstar i sin helhet och har darfor
aterigen framfort samma synpunkter som under samradet.

Kommentar:

Planforslaget dndras infor antagandet sa att en storre del av omradet som har skyddsvirda

trad lamnas obebyggt. Storsta sammanlagda bruttoarea for bostadshus minskas fran 1700
m? till 1500 m?. Stadsbyggnadskontoret beddomer att exploateringen inte blir for stor och
att den inte har en negativ inverkan pa omgivningen som innebér nagon betydande
olagenhet for omgivningen vad géller trafikkapacitet. Detaljplanen medger byggnader
som &r vil avpassad i hojd, storlek och placering i forhéllande till omgivande bebyggelse
och topografin. Andringarna infér antagandet tillmotesgér i viss méan fastighetséigarnas
synpunkter.

De synpunkter som skickades in vid samradet har kommenterats i samradsredogdrelsen
(yttrande 15).

11. Fastighetsagare, Brottkarr 38:3, Vastergardsvagen 7
Anser foljande:

Vi har nu bara négra dagar fore deadline dntligen fétt uppsatt de stolpar som markerar
tankta hojder for de foreslagna husen pa tomten mellan Vastergardsvagen och
Banvaktsviagen. Hojden ar fortfarande en meter for hog for att accepteras, eftersom den i
nulédget blockerar utblicken mot sdder fran storre delen av véar fastighet
(Vastergardsvigen 7). Det gar utmarkt vél att sinka denna en meter, eftersom detsamma
framtvingades av 1 norr beldgen fastighet da vart hus byggdes. Var norra vigg har en 1
meter hog sluttning framfor sig, ndgot som de nya husen ocksa kan ha.

Vart krav: sink Max nockhdjd ytterligare en meter.
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Kommentar:

Planforslaget har dndrats. Den mittersta byggratten har gjorts smalare. Dessutom har
nockhdjden for den delen, rakt soder om Brottkérr 38:3, sidnkts fran +13,5 m till +13,3 m
jamfort med granskningsforslaget for att tillskapa en nagot béttre utsikt over dalen fran
huvudbyggnadens vistelseytor pa Brottkarr 38:3. Landskapets siluetter ar fortfarande
synliga fran vardagsrumsfonstret.

En tillrdcklig stor del av utsikten kvarstar enligt stadsbyggnadskontorets bedomning efter
det att tillaten nockhojd sénks nagot och att byggrittens utbredning pa marken minskas
och #ndras i planomrédets vistra del infor antagandet. Andringarna infor antagandet
tillm&tesgér 1 viss mén fastighetsdgarnas synpunkter. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
utsiktsbortfallet pa Brottkérr 38:3 inte kommer att utgora en betydande oldgenhet.
Forslaget anses inte vara oldmpligt ur denna synpunkt.

12. Fastighetsagare, Brottkarr 1:301 (del i Brottkarr GA:25),
Vastergardsvagen 13b
anfor foljande:

Ett stort antal boende i omradet framforde hosten 2020 synpunkter pé detaljplanen for
byggnation vid Banvaktsviagen. Det fanns en stor samstdimmighet och de viktigaste
invindningarna berdrde antalet nya bostider, deras placering i férhallande till
Vistergardsvégen, hojdnivaer samt miljoaspekter.

I den nya detaljplanens granskningshandling framgér att inte sdrskilt stor hansyn har
tagits till de boendes synpunkter och i de fall det gjorts dr det endast marginella
dndringar.

Vi anser att antalet huskroppar fortfarande ar for manga och att de fortsatt bildar en ldng
mur utefter Véstergardsvigen med minimalt ljusinslépp som foljd.

Dessutom anser vi att nockhdjderna pa de nya husen ér f6r hoga i forhallande till befintlig
byggnation. Detta framgar tydligt nér man ser de hdjdspinnar som nyligen satts upp pé
det aktuella omradet. Flera hus pa Vistergardsviagen kommer att fa sina utsikter
reducerade i en omfattning som inte dverensstimmer med ordalydelsen i
granskningsplanens ”Overviigande och Konsekvenser”. Dir stir att planen reglerar
mojligheterna att bygga pa ett sitt som bedoms innebéra att byggnationen kommer att
passa in 1 omgivningen och inte betyda nigra betydande oldgenheter for grannarna”.

For minst tva av husen pa Vistergardsvdgen kommer utsikten helt att forsvinna bade pa
véaning ett och tvd. Enligt planen kommer till exempel utsikten fran Véstergardsvigen 5
att reduceras sd att det endast blir utsikt i stdende cirka 1,7 m ovan FG pa plan tva.

Det har tidigare framgétt av Stadsbyggnadskontorets resonemang att Brottkarr ar ett
attraktivt bostadsomréde och att de redan boende i omradet maste acceptera viss
”olagenhet och utsiktspaverkan i samband med en nybyggnation. Detta resonemang
anser vi ska gilla dven for nybyggnationen. Det kommer att bli tre rader av hus dar
befintliga bostidder soder om Banvaktsvidgen utgor den forsta raden. Darefter kommer
nybyggnationen och dverst de befintliga bostdderna norr om Vistergardsvagen. Vi anser
inte att den planerade nybyggnationen passar in i omgivningen utan maste justeras
ytterligare och det absolut viktigaste &r att minska nockhdjderna sa att det blir en jimn
“terrassering” med utgdngspunkt fran bostidderna soder om Banvaktsvigen. Justeringen
av nockhojderna géller framfor allt huskropparna som ingér i sektionerna B-B och C-C.
Om det skulle innebdra nagon paverkan pa utsikten anser vi, enligt samma resonemang
som ovan, att det ir en oldgenhet som man maste acceptera relaterat till ett boende i en
attraktiv miljo.
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Kommentar:

Fastighetsdgaren till Brottkarr 1:301 ar sakdgare i detaljplanearbetet genom sin del i
Brottkdrr GA:25, Vistergardsvagen och berors inte i nigon avgorande utstrickning av de
tilldtna nockhdjderna eller av exploateringsgraden inom planomradet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer i Gvrigt att forslaget ar anpassat till miljon 1
planomradets omgivning och att delar av den ursprungliga karaktéren utmed
Vistergardsvégen kan sparas i planomradets véstra del efter det att almar fredas i enlighet
med planforslaget i antagandeskedet.

Forslaget modifieras infor antagande pa ett sdtt som i viss man tillmdtesgar
fastighetsdgarnas synpunkter.

13. Fastighetsdgare, Brottkarr 1:300, Vastergardsvagen 11a
Har inkommit med ett yttrande som é&r identiskt med deras yttrande i samradsskedet:

Kommentar:

Fastighetsdgarnas yttrande i granskningsskedet ar identiskt med deras yttrande
samradsskedet och har blivit besvarad i samradsredogorelsen. Forslaget modifieras infor
antagande pa ett sdtt som 1 viss man tillmdtesgar fastighetsdgarnas synpunkter.

14. Fastighetsdgare, Brottkarr 38:1, Vastergardsvagen 9
anfor foljande:

Vi ser positivt pa fordndringarna i planen sedan samradet i 2020: att nockhéjderna sanks
nagot, att husen flyttas langre ifrdn Vastergardsvégen, att det blir ett hus farre, att nagra
siktlinjer sdkras fran Véstergardsvégen soderut tack vara remsor som inte far bebyggas,
och att en del av vegetationen i form av storre almar bevaras.

Dock ér forandringarna ganska sma: nockhdjden sénks med bara 20-30cm mitt emot oss;
husen flyttas bara en meter lingre bort; den mesta vegetation (inklusive ménga almar)
forsvinner dnda.

Vi kénner fortfarande att vi paverkas kraftigt av dessa planer.

Husens héjd

Attrapper har satts upp pa marken for att visa hur nockhdjden forhéller sig till omnejden.
Vi kan bara konstatera att de upplevs som chockerande hoga fran vagen och fran var
tradgard (speciellt med tanken pa att husviggen blir mycket ndrmare &n vad attrapperna
ar). Det dr kombinationen av det stora antalet hus och deras h6jd som dr s& chockerande.
Fran vart hus kommer de nya husen att ta hela utsikten dver dalgéngen; vi kommer inte
ens att kunna se Brottkarrsvdgen pa andra sidan. (Sektion A-A i planen ar lite
missvisande d& den visar sektion mot Aavet, och inte mot syd/sydviést, dit vart hus vetter;
dit &r den forslagna nockhdjden 13,5m, inte 12,6m). Dessutom forsvinner ménga trad som
ar en del av var utsikt idag. Istillet for gronska far vi en utsikt 6ver husvigg och tak. SBK
skriver angéende vért hus: Stadsbyggnadskontoret bedomer att en betydande delar av
utsikten 6ver dalen kommer att finnas kvar fran bostadshuset pd fastigheten. Men
utsikten Over sjilva dalen kommer inte att finnas kvar. Hojdreducering som har skett, av
20-30cm, en bara en mycket blygsam forbattring—var bedomning &r att en
hojdreducering i storleksordning tva meter behdvs.

Husens placering och traddungen

Vistergardsvédgen har idag karaktiren av en idyllisk byvédg, med mycket ljus, gronska,
fagelkvitter och Oppenhet; den dr en populédr promenadstriacka ner till havet och
badplatsen som uppskattas av manga, inte bara de boende. Vi uppskattar dven traddungen
i véstra delen av omradet vildigt mycket; forutom en trevlig utsikt fran var uteplats ar det
ocksé viktigt for smafiglarna, ekorrar, osv. Dungen ar ocksé erként viktig p.g.a. almarna
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som vixer dér, och almblombocken som bor i dem. SBK skriver (samradsredogorelsen,
sidan 8): Planforslaget har justerats for att forbdttra mojligheterna att bevara almarna
och en del av miljon ndrmast Vistergdrdsvdgen. Trdddungen virdesdtts dven som en
viktig naturmiljé som dr en del av platsens karaktdr. Omrddet med mark som inte far
bebyggas i norr och i vdster har utékats ndgot. Avstanden mellan byggritten och
almarna har dirmed okats. Pad sd sditt bedoms risken att triden skadas minska. Omradet
med mark som inte far bebyggas har utdkats med en meter i véster, och tva meter i Oster,
sa att husviggarna hamnar 9m fran Véstergardsvigen i véster, och 10m fran
Vistergardsvégen i Oster. Denna skillnad forefaller konstig, inte minst med tanke pé att
almarna som det dr frdgan om véxer ju i den vistra delen! Om 10m avstand mellan hus
och vigkanten bedoms ldmplig i 6stra delen, s& kan inte 9m récka i vést. Minst en meter
till bor hallas byggfri hiar. Dessutom, om man lagger Naturcentrums inventering av
almarna 6ver plankartan, ser man att de flesta inventerade almar (och alla de "klena
almar”) forsvinner dnda:

Av arton inventerade almar, varav sjutton inom planomrédet, sparas bara fem.
Miljondmnden fann ju att det ldmpligaste alternativet vore “att undvika exploatering i
omrédet dér almarna véxer”, men i den hér planen &r det bara (storre delen av) de allra
grovsta almarna som sparas.

Att utdka al-omradet (med krav pa marklov for fallning av storre trad) lite langre mot
Oster for att inkludera de inventerade almarna, och minska antalet hus med ett 1 vistra
delen, skulle mojliggora for manga fler almar att sparas, inklusive en riktigt grov.

VA v,

[

Fotomontage fran fastighetsdgarna Brottkdrr 38:1, Utsikt efter byggnation till max nockhdéjd

Diket utmed Véstergardsvégen hotar méjligheten att kéra tunga fordon in i var
tomt

Ett dike planeras for att leda bort dagvattnet fran Vistergardsviagen. Placering av detta
dike &r mycket viktig for oss.

Vistergardsvédgen har idag en véldigt smal vigbana (3m), som inte racker for att kdra
stora fordon (sdsom var egen husbil) in i och ut fran var tomt. Det I6ser vi idag genom att
kora lite ute pa vigrenen pa sddersidan. Det planeras att spara en remsa pa 2m bredvid
Vistergardsvédgens vigbana, for eventuell framtida breddning av végen, och delvis for att
spara lite gronska intill vigen. Denna remsa loser vart problem gott och vdl—om det inte
vore for diket. Grivs det ett dike rakt igenom remsan, finns det ingen garanti att det dver
huvud taget blir mojligt att komma ut fran var tomt med husbilen. Och oavsett var diket
gravs inom denna remsa, kommer det att begrinsa varje eventuell framtida breddning av
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vigen. Grivs diket néra den befintliga vigbanan, kan det bli omdjligt att bredda vigen
over huvud taget utan att grava om diket—och att i detta framtida ldge grava om det inom
kvartersmarken, rakt igenom folks tradgérdar, blir en omdjlighet. Ska 2m reserveras for
vigens utbyggnad, sa ska den verkligen reserveras!

Kretslopp och Vatten efterlyste samma fortydligande i planen, att dike utmed
Vistergdrdsvdgen anldggs inom kvartersmark och det anser vi ar alldeles nodvandigt.
Men det har inte inforts. Tvartom skriver SBK: Diket utmed Vistergardsvigen kommer
troligen att kunna anldggas i den ca 2 meter breda zonen pd sodra sidan av vigbanan
som ligger utanfor planomrddet. Det dr dven mojligt att anldgga diket inom
kvartersmarken i norra delen av planomrddet.

Men att inte kréva att diket grévs i kvartersmarken riskerar att berdva tvdmetersremsan
hela sin funktion.

Vi anser att det d&ven borde fortydligas att kostnaderna for dikesgravning inte drabbar
befintliga boende eller vigforeningen, utan att det &r exploatdrens ansvar.

Fértatningsgraden &r alldeles for hég

Den planerade tatheten vida Overstiger annan bebyggelse i narheten. Med atta fastigheter,
som i designskissen, blir genomsnittstomten 468m?2. Vi forstér att man inte ska jamfora
detta med de mycket storre befintliga villatomter pd Véstergardsvégen. Men vi jamfor
istdllet med de nya husen pa Banvaktsviagen, som dr mycket titare placerade. Dessa hus
har tomter pa i genomsnitt 574m?2 var—hela 22% storre én enheterna i denna plan. De
nya bostidderna blir alltsd med rage de tringsta i hela omrddet—de kan inte anses passa in.
Skulle dessa nya enheter ha samma tomtyta som grannarna pa Banvaktsvagen, skulle det
inte finnas plats till fler &n sex stycken. Det vore en mycket rimligare fortatning.

Kommentar:

Forslaget revideras infor antagande pa ett sdtt som bedoms innebédra en forbattring for
fastighetsdgaren och i viss man tillmoétesgar fastighetsdgarnas synpunkter. Den
vérdefulla naturen sparas i storre utstrdckning vilket i sin tur innebdr en mindre
omfattande byggritt. Tillaten nockhdjd for den mellersta byggratten inom planomradet
sdnks med 20 cm infor antagandet och gors mindre. Den vistra byggrétten i planomrédet
flyttas Osterut.

Omrédet med almar i planens véstra del vastra del, samt utmed en del av
Vistergardsvégen, fir ett hogre skydd infor antagande av planen genom utdkad lovplikt
for fallning av trdd samt forbud mot att félla trdd som utgér biotop for almblombock.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den bild som bifogats och som illustrerar
utsiktsbortfall frdn huvudbyggnaden pé Brottkérr 38:1 visar siluetter av byggnader som ar
betydligt hogre &n vad planforslaget tillater. Bilderna visar dock att landskapets siluetter
fortfarande ar synliga fran vardagsrumsfonstret och att oldgenheten som nya byggnader
enligt granskningsforslaget inte kan anses som sa betydande for fastighetségarna till
Brottkérr 38:1 att forslaget dr oldmpligt ur denna synpunkt. En tillrdcklig stor del av
utsikten kvarstér enligt stadsbyggnadskontorets bedomning. Hogsta tillatna nockhojd
foreslas efter 4ndring vara +13,3m respektive +12,6m. Dessa hojder dr lagre én
golvbjélklaget 1 huvudbyggnaden pé Brottkérr 38:1. De nya byggnaderna ligger
dessutom relativt langt frdn huvudbyggnaden pé Brottkérr 38:1, ca 14 m.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget inte utgér ndgon betydande oldagenhet for
fastighetségarna till Brottkéarr 38:1.

Souterrdngbyggnader med i stort sett platta tak vars tak ligger ca 4 m hogre én vigbanan
pa Vastergardsvagen enligt forslaget bedoms inte som hoga byggnader i forhéllande till
Vistergardsvigen. Genomblickar genom kvarteret garanteras i planbestimmelserna och
stadsbyggnadskontoret bedomer inte att bebyggelsen kommer att uppfattas som négon
ogenomtringlig mur.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande

12 (26)



Stadsbyggnadskontoret bedomer att exploateringen for planomradet inte &r for hog med
tanke pa att sammanbyggda byggnader kan ha mindre friytor 4n friliggande bostadshus.

Planforslaget medger att ett dike for dagvatten kan utféras inom planomradet utmed
Vistergardsvégen. Planens avgrinsning medger att Viastergardsvégen, utanfor
planomradet skall kunna breddas i framtiden och att en tillfart som &r battre 1ampad dn
den nuvarande kan ordnas for Brottkérr 38:1 oavsett planforslaget.

15. Fastighetsagare, Brottkarr 1:40, Vastergardsvagen 11 b
anfor foljande:

Vi invénder fortfarande starkt mot detaljplaneforslaget i dess nuvarande utformning och
anser att underlagen visar en alltfor ensidig bild av projektet. Beslutsfattaren maste ha
mojlighet att f4 en objektiv helhetsbild av konsekvenserna for nuvarande och framtida
boende i omradet och hur boendemiljon paverkas av forslaget i och med borttagna
gronomraden, forlorad utsikt och avgransat ljusinslapp.

Vi anser inte att det underlag som tagits fram ger en fullstdndig och korrekt bild for att
det ska vara mojligt att utldsa konsekvenserna av den detaljplan som foreslas.
Hoéjdmarkorer har nu satts upp for att visa den verkliga hdjden pé tankta hus, vilket
indikerar den stora paverkan som forslaget kommer att innebédra. Vi anser att upplevelsen
i verkligheten skiljer sig grovt mot skissade forslag och foreslar att beslutsfattare besoker
platsen for att skaffa sig en realistisk bild.

Det vi invénder starkast mot &r hdjden pa byggnaderna och antalet hus. En mer passande
byggnation vore att planera for fastigheter som paminner om byggnaderna pa dvriga
Banvaktsvagen med 3-5 stycken mindre enplanshus med grastak. Det dr en mera rimlig
detaljplan, for att virna om omradets karaktar. Fran Viastergardsvagen kommer
byggnaderna som nu planeras att framsta som en kompakt vagg, som skymmer bade ljus
och utsikt. Det &r inte acceptabelt att avskdrma omradet runt befintliga fastigheter pa
Vistergardsvdgen med sa som blir konsekvenserna av denna planldggning.

Det blir mycket trangt att klimma in husen mellan Véstergardsvigen och Banvaktsvégen,
dé végarna bade behdver diken och breddas, vilket krymper ytan som &r byggbar. Det ser
inte ut som den nddvéndiga breddningen av Banvaktsvdgen ar inritad i det nya
detaljplaneforslaget.

Vi 6nskar dven betona att det behdver goras en mer realistisk berdkning av konsekvenser
for trafik, infrastruktur och behov av bilparkeringar med anledning av fler bostider, vilket
inte har gjorts i nuvarande forslag.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret anser att planprocessen ger en sé korrekt bild av férutsattningarna
for planprocessen som det ar mojligt samt att forslaget dr lampligt pa platsen efter det att
granskningsforslaget anpassats infor antagandet av planen. Forslaget modifieras infor
antagande pa ett sitt som i viss man tillmdtesgar fastighetsdgarnas synpunkter.

16. Fastighetsagare, Brottkarr 1:149 (del i Brottkarr GA:25)
Anfor foljande:

Vi onskar framfora foljande i granskningsskedet av ovan rubricerat planforslag, i tilldgg
till tidigare 1amnade synpunkter:

Uppdatering av planen for foreslagen byggnation ar marginell och fa av de synpunkter
som tidigare framforts av boenden i omradet har beaktats.

Endast sma justeringar av total bruttoarea for bostéder i det aktuella omrédet har gjorts
(1900m2 till 1700 m2) i planforslaget, vilket innebar en fortsatt alltfor stor fortatning,
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som paverkar den befintliga boendemiljon negativt och riskerar att medfora trafik- och
parkeringsproblem i omradet.

Vidare har endast minimala justeringar av nybyggnationens tilldtna nockhojder gjorts. 1
den uppdaterade planen foreslas fortfarande byggnation som kommer att upplevas som en
hog vigg langs med Vistergardsvigen. Husens maximalt tilldtna nockhdjder maste
kraftigt sdnkas for att inte fa patagligt negativa effekter for Vastergardsvégen, dess
boende i anslutning till byggnationen som forlorar utsikt och for de boende ldngs
Banvaktsvagen.

Den plan som utvecklas som ett pilotprojekt med exploatdrmedverkan av en eventuell
framtida exploatdr tar inte hdnsyn till omgivningens karaktér, befintlig bebyggelse eller
Okad belastning i omradet utan innebér en okénslig fortdtning, driven av exploatdrens
intressen.

Vi dr generellt positiva till denna typ av pilotprojekt, men ar tveksamma till om det ar
lampligt att i det hér fallet, givet den foreslagna fastighetens karaktér och exploatorens
egenintressen i projektet.

Vi dr oroade for hur detta pilotprojekt kan paverka Stadsbyggnadskontorets uppgift att
gora en saklig och opartisk granskning av planforslaget nir exploatoren, som bekostar
planarbetet, har ingatt avtal med Byggnadsndmnden. Det framgér inte minst nér
kommunen nu fréngér sina tidigare 16ften och planer for det aktuella omradet.

Vi anser att Stadsbyggnadskontorets tidigare forslag for det aktuella markomradet (2014),
att bygga férre och lagre bostider, som integreras vil i omgivningen, till exempel 3 (-6)
enplans hus skulle uppfylla de behov som beskrivs i det aktuella planunderlaget.

Sammanfattningsvis delar vi inte Stadsbyggnadskontorets bedomning att det dr lampligt
att ga vidare med det aktuella forslaget. Det ér endast marginella justeringar av det
tidigare planforslaget som gjorts och man tar inte hénsyn till viktiga synpunkter som
framforts. Forslaget ér fortsatt fokuserat pa exploatdrens intressen, snarare dn en
helhetssyn som vérnar om kommunens invénare och en sund och langsiktig utveckling av
miljon i omréadet

Kommentar:

Planforslaget revideras infor antagandet genom att skyddsvérda trad fér ett hogre skydd
samt att byggrétterna justeras vad géller omfattning, utbredning och hdjder. Att
planarbetet utgor ett sk pilotprojekt for exploatdrsmedverkan paverkar inte
byggnadsndmndens och stadsbyggnadskontorets myndighetsutdvning eller opartiska
bedomning av forslaget.

17. Fastighetsdgare och boende pa Banvaktsvdgen,524:3
Fastighetsdgaren har skickat in tva yttranden. Synpunkter framfors frimst om trafik,
parkering och trafiksékerhet pa Banvaktsvigen. Resonemang och &sikter fortydligas
genom kommentarer till och citat fran planbeskrivning och utredning angdende mobilitet
och parkering. Fastighetsdgaren redovisar dven forslag pa hur bebyggelsen skulle kunna
utformas pa ett annat sitt.

Fastighetsdgaren menar att planeringen bor utgé ifrén att alla planerade bostader kommer
att ha tva bilar. Det bor finnas plats att parkera tva bilar per bostad och 6kningen av
trafiken bor berdknas pa att alla har tva bilar. Darfor ifrdgasitts uppgifter uppgifterna i
planbeskrivningen och mobilitets- och parkeringsutredningen som utgéar ifran att endast
en bil ska behovas.

Planen kommer att fA mycket stor paverkan pé trafikflodet pa Banvaktsvigen.
Fastighetsdgaren bedomer att antalet fordon pa Banvaktsvigen kommer att 6ka med
167%. Darfor ifragasitts beskrivningen att ”de tillkommande bostdderna inom
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planomrédet bedoms ha en mycket marginell paverkan pé trafikflodet...”.
Fastighetsdgaren verkar tveksam till om en breddning av Banvaktsvdgen utmed
planomradet kommer att innebéra nigra forbattringar eftersom den sddra delen av vigen
vid utfarten till Brottkérrsvdgen inte kommer breddas.

Att barns bésta har beaktats ifragasitts; "Med en sa trafikerad gata som Banvaktsviagen
kommer att bli s& har man inte tdnkt pa Barns bésta utan enbart pa att exploatéren ska
kunna bygga sa manga hus som magjligt.”

Har kommit till slutsatsen att ’de 8 planerade bostéiderna ar for ménga for att de som bor
pa Banvaktsviagen, nu och i framtiden, ska kunna ha ett vettigt boende med trafik,
bekvamlighet och barn nérvarande sida vid sida”. Foreslar istdllet att det blir sex
bostadshus och att hdjderna varieras sé att det blir omvéxlande en respektive tva
vaningar. Da upplevs inte byggnationen som en mur och utsikten fér dem pa andra sidan
Vistergardsvégen skulle inte paverkas i lika hog grad. Forslaget till &ndringar beskrivs
och motiveras ingéende. Skriver vidare att ”Jag forstar att detta forslag kommer att kunna
uppfattas negativt av exploatoren da antalet bostider till salu kommer att minskas med 2,
men jag &r ocksé dvertygad om att exploatéren kommer att kunna ta ut ett hdgre pris pa 6
bostédderna som i sé fall byggs da dessa kommer att vara mer &ndamalsenliga f6r den
malgrupp som kan vara intresserad av dess bostdder och darmed villiga att betala ett
hogre styckpris. Jag kan inte, och ska inte, géra en bedomning vad slutfortjénsten
kommer att bli for exploatdren men den skillnad som kommer att bli kommer att vara
forsumbar samt ge de 6 nya bostadségarna ett fungerande mervirde dn vad dagens forslag
kommer att innebdra”.

Kommentar:
Fastighetsdgaren &r ny dgare till fastigheten sedan samradet.

Beridkningen av parkeringstalen for forslaget utgar fran Goteborgs stads riktlinjer for
mobilitet och parkering. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns plats att gora fler
parkeringsytor pa tomtmarken vid behov. Utformningen av Banvaktsvdgen bedoms som
forenligt med barnperspektivet. Det kommer att bli en stor forédndring av trafiken pé
Banvaktsviagen, men stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr en acceptabel 6kning.
Bredningen av Banvaktsvigen kommer medge battre mandverutrymmen vid angoring till
tomterna. Genom att sékerstilla god sikt vid carportar och parkeringsytor bedomer
stadsbyggnadskontoret att Banvaktsviagen kan fungera som en gardsgata med blandad
trafik for kvarterets behov. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns mojlighet att
astadkomma en béttre trafiksituation i den sydvistra delen av Banvaktsvigen inom ramen
for den géllande detaljplanen.

Kontoret har inte ndgra synpunkter pé det forslag till utformning som fastighetségaren
framfor.

18. Fastighetsdgare, Brottkarr 1:153 (del i Brottkarr GA:25),
Vastergardsvagen 15

har inkommit med ett omfattande skrivelse om granskningsforslaget. Sammanfattningsvis
anser fastighetségarna f6ljande:

De anser att planforslaget medger alldeles for fria hdnder for exploatoren, volymer,
plushdjder och nockhéjder ér alltfor generdsa. Vi ifrdgasdtter metoden for pilotprojektet
och upplever att SBA gynnar exploatorens kommersiella intressen snarare dn att
samrdda med oss boende i omrddet. Vi vinder oss starkt emot att planomrddet
exploateras i den orimliga omfattning som foreslagits.” ”Bebyggelsen bor halveras och
utforas som enplansbyggnader eller som gronomrdde”.

De anser att fastigheten utgdr ett naturomrade som inte bor bebyggas. ”Den unika,
pittoreska smaskaligheten med lummiga sma vigar i anslutning till Brottkdrrs gamla by
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forsvinner. Brottkdrr har forlorat det ena gronomrddet efter det andra, i takt med den
kraftigt 6kade byggnationen. Den storskaliga exploateringen och kraftigt okade trafiken
sdtter alltmer sin prégel pd omradet. Att dd ocksd ta naturomradet mellan Banvaktsvigen
och Vistergdrdsvigen i ansprdk for byggnation kan inte vara rimligt”.

De hénvisar till att det pagar planering i niromradet i Brottkarr med tillkommande
bostader och att detta omrade behdver vara orort for upplevelsen av natur och
kulturvérden mellan Brottkérrs by och Sérébanan. ”De av de boende (och manga
besokande) upplevda kulturvirdena synes vara okdnda for Stadsbyggnadskontoret.
...Liksom i foregdende planforslag talar SBK:s nya ldtt modifierade formulering for att
man ser obebyggd mark (natur) som ndgot som mdste “éverbryggas”. Det motsatta
synsdttet kan hdavdas med samma sjdlvklarhet: bevara natur ddr den tillfor stort mervirde
i form av boendemiljo, fagelsdng, vegetation och utblickar. Vistergdrdsvdigen dr en av de
fa kvarvarande smdskaliga, lummiga och pittoreska vigarna i omrddet. Med tanke pad det
mycket stora antalet bostdder i olika former som pd senare tid byggts och fortfarande
byggs i Nya Hovds och Brottkdrr torde tillskottet av 8 hus vdiga ldtt, mot virdet att
bevara en unik, smdskalig vigmiljo omgiven av grénska och djurliv, en miljé som
kommer de boende men ocksd det mycket stora antalet forbipasserande tillgodo, pd deras
fird ned mot havet och Sdarobanans gdang- och cykelstrdk”.

De anser att bedomningen att det enskilda intresset att kunna bebygga marken beddms
vara starkare &n grannars 6nskemal om att bevara marken obebyggd ir en felaktig
slutledning av stadsbyggnadskontoret och att byggnadsndmnden gér kommersiella
intressen till métes i alltfor hog grad.

De rodlistade arterna och tradbestandet fér ett for daligt skydd och sparas i alltfor liten
grad. Planen innebér forlust av den biologiska mangfald som ar mycket rik i det aktuella
omradet, genom att planomréadets natur néstan helt elimineras.

Planforslaget innebér en alltfor stor oldgenhet for de ndrmsta grannarna.
Vistergardsvéagen forlorar sin charm.

Otillrdcklig hansyn till hilsoeffekter av gronytor, naturvirden och estetiska véirden.

Att pasta att ” byggnationen kommer att passa in i omgivningen och inte innebdra ndgra
betydande oldgenheter for grannarna” dr ett direkt hdan mot de grannar som tappar sin
utsikt

Enligt fastighetségaren finns det tecken pa almblombock i ett storre omrade Tillsammans
med det nu aktuella planomradet skulle dessa omrdden, om de ldmnas orérda, kunna
utgdéra en unik orord biotop for bevarande av rodlistad alm, ask och almblomsbock. Pd
kopet skulle ovrigt djur- och vixtliv, liksom det pittoreska intrycket bevaras till de
boendes och forbipasserandes fromma. En utredning om fagelbestandet bor ocksa goras,
planomradet utgdr ett mycket livligt smafagelstillhal. Med tanke pa att det finns ett flertal
ytterligare livaktiga almar med mindre diameter &n 20 cm vore det l1dmpligare att utoka
lovplikten for féllning i omradet till &ven smalare almar. Dessa kan tillvéixa och husera
almblombock i framtiden. Allra bést ur detta perspektiv ar att lamna hela planomradet
orort, till gagn for almblombock, andra insekter, faglar och vixter av olika slag. Hér finna
alltsd forutsittningar att skapa en unik, skyddsvérd almblombocksbiotop, omfattande
planomradet och de at dster och vister direkt grinsande omradena

Fastighetsdgarna menar att planbeskrivningen sid 25/28 innehaller floskler i
beskrivningen av samspel och identitet.

Fastighetsidgarna anser att de stiliserade volymstudierna/illustrationerna ar daliga och inte
fyller ndgon funktion.
Kommentar:

Forslaget modifieras infor antagande pa ett sétt som i viss méan tillmotesgar
fastighetségarnas synpunkter. Alternativet att lamna platsen helt obebyggd eller att

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 16 (26)



minska exploateringen ytterligare, &n som gors infor antagandet for att gdra omradet till
ett naturomrade &r inte aktuellt.

19. Fastighetsdgare, Brottkarr 1:309 (del i Brottkarr GA:25)
Vastergardsviagen 11 ¢
anfor foljande:

Det ar med stor besvikelse som vi har tagit del av byggnadsndmndens nya forslag som vi
forvantade oss skulle tillgodose grannarnas synpunkter i storre grad. I vart senaste
yttrande sammanfattade vi vara viktigaste invandningar och argument och synpunkter till
SBK i samradet att anpassa placering, storlek, hdjder och utformning av byggnaderna till
utsikter och milj6. Vi anser fortfarande att SBK inte anpassat planforslaget tillrackligt for
niarmsta grannar och for oss som bor i omréadet kring de planerade fastigheterna. Vi vill
att ni ater igen beaktar var boendemiljo och vara utsikter och éndrar planen ytterligare
efter vara synpunkter nedan:

Brottkérrs fina miljé hotas av den hdnsynslésa exploateringen och fortsatt
fortétning

Detaljplanen for Brottkarr 524:1 har som avsikt att tringa in s& manga byggnader som
mojligt pa liten yta utan hénsyn till vare sig den idylliska miljon eller paverkan pa
befintlig bebyggelse. Utokningen frén tidigare tre byggratter i detaljplanen for bostader
”Norr om Brottkarrsvégen”, vilken kommunen aterkallade 2014, till dagens foreslagna
omfattning dr anmérkningsvérd. Peter Kinde AB forsokte 2015 fa till stdnd en utokning
frén tre till fyra byggrétter for Brottkdrr 524:1 vilket avslogs. Varfor skall nu atta stora
fastigheter accepteras 6 ar senare?

Vi motsitter en fortsatt fortdtning av vart ndromrade och férvantar oss att en eventuell
byggnation som ska ”lanka samman” Banvaktsvéigen och Viastergardsvigen praglas av
en, gentemot alla boende i Brottkérr, respektfull och harmonisk helhetssyn med
bevarande av ljusinslépp, gronska och fria horisontlinjer.

Pilotprojektet gynnar exploatéren

Brottkérr 8:3 ar delad i tva delar. Husen soder om Banvaktsvidgen byggdes forst. For
dessa hus fanns tydliga planbestéimmelser med reglerad byggnadshdjd och takvinklar for
att sikerstélla fortsatta utblickar fran angriansande bostéder i norr och nordost. Hinsyn
togs ocksa till andra faktorer som lyfts fram som viktiga och kénsliga for omradet. I
samband med byggnationen behévde man hoja husen med cirka 1,7 m eftersom
Banvaktsvigen ”hamnade” hogre én planerat. Till foljd av att husen soder om
Banvaktsviagen behovde hojas dndrades forutsittningarna for byggnation av suterrainghus
pa tomten Brottkérr 524:1. Det &r helt uppenbart att exploatoren under projektets gdng
pressat SBK till kompromisser bade vad géller h6jd och volymenheter pé bekostnad av
andra viktiga virden. Den andra delen; Brottkarr 524:1, ingér i ett ”Pilotprojekt” déar ett
avtal tecknats mellan exploatoéren och Byggnadsndmnden. Forutsittningarna, jimfort med
husen s6der om Banvaktsvéigen, dndrades och bade utblickar fran befintliga hus pé
Vistergardsvéagen och andra faktorer kinsliga for omradet forsvann och enligt
exploatoren “géller de inte lingre” (Informationsméte varen 2020). Vi anser att
”Pilotprojektet” har forsdmrat mojligheterna att sdkerstélla att bebyggelsens utformning
ar lampliga i omradet. Vi ifragasitter hela idén med “’projektet” eftersom det innebdr en
Okad risk for att kommersiella intressen blir drivande med minskat inflytande for bade
SBK och de boende i omradet som foljd.

Héjderna och volymerna é&r centrala i hela planen da béda dessa parametrar
kommer att pdverka omgivande miljé och bebyggelse.

Konsekvensen av de foreslagna maximala nockhédjderna péverkar utsikt och ljusinslapp
pa befintliga hus betydligt mer &n vad som anges i planen. Vi tycker att bade
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plushdjderna och nockhgjden i de nya husen ska sédnkas. Avviagningen mellan olika
intressen 1 “projektet” &r ett tydligt exempel pa kompromisser dér exploatéren har for
stort inflytande och att det finns tydliga ekonomiska incitament fér maximala plus-och
nockhojder. Detta for att kunna erbjuda sina kunder havs-och horisontutsikt.

Oldgenheten av minskad utsikt

Enligt SBK (telefon handlaggare 2020-11-12) ska oldgenheten vara betydande och man
kan bli tvungen att som enskild husédgare i omradet sldppa ifran sig del av sin
horisontutsikt”. SBK bedomer inte att hus B och C har havsutsikt, som kan vara en
juridisk fraga, utan bara horisontutsikt. Vi anser att det kommer att utgora en betydande
olédgenhet om 8 stora byggnader skall placeras framfor befintliga hus ldngs med
Vistergardsvagen.

Vi uppfattar inte att hdnsyn tagits till "att bebyggelsens utformning ska vara lampliga for
omradet”. De planerade husen kommer att ligga i rad tva av tre vilket innebér att d&ven de
boende i de nya husen méste acceptera att “’slédppa ifran sig del av sin havs-och
horisontutsikt” for att bebyggelsen ska harmoniera.

Oacceptabla volymer

Vi tycker att de planerade huskropparna ar alldeles for ménga och star alldeles for titt. De
bildar en ogenomtringlig vigg gentemot Véstergardsvigen. Vistergardsvigen och husen
norr dirom kommer att ligga i total skugga under stora delar av aret. Dessutom passar de
foreslagna byggnaderna inte in i omrédets atmosfir, karaktdr och omgivande miljo.
Konceptet med ladliknande byggnader for att f& ut maximalt antal kvm per byggnad
debatteras nu i media som exempel pa “forfulande” inslag i boendemiljon. Vi foresléar
endast ett fétal fristdende eller parhus i ett plan med ldgre plus och nockhdjder med
tillrackligt stora mellanrum for att sdkra ljusinslépp fran soder upp mot Vistergardsvagen
samt bevara vixtligheten ldngs vigen. Husen ligga sd ndra Banvaktsvigen som mojligt
for att kunna bevara sd mycket som mojligt av traden och véxtligheten langs med
Vistergardsvégen.

Trafik, gréna vistelseytor, lekomréden samt véag till havet

Byggnationen kommer att generera ytterligare 6kad gang-och cykeltrafik pa
Vistergardsvédgen som enda forbindelselénk till ”Sérdbanan” och havet. Denna 6kade
trafik paverkar de boende utefter Vastergdrdsvéigen som redan idag anvinds av de
tusentals nya boende i omradet bade fran nya Hovas och omradet norr om
Brottkérrsvigen. Den dkade belastningen har medfort att flera incidenter mellan bilar,
cyklar och gingtrafikanter redan skett. Vi forutsitter att de nya fastigheterna inte bereds
access till Vistergardsvigen fran tomterna.

Det finns inga grona vistelseytor eller lekomraden inplanerade. Alla grona ytor langs med
Vistergardsvigen kommer att forsvinna med negativ paverkan pa bade ménniskor, véixter
och djur. Den oas av gronska som Vistergardsvégen ér kind for maste beaktas och delvis
bevaras utefter hela Vistergardsvégens strickning for att bibehalla atmosfaren som
”byvig till havet”.

Sammanfattning:

Planforslaget medger alldeles for fria hdander for exploatéren, volymer, plushdjder och
nockhdjder ar alltfor generdsa. Vi ifrdgasitter metoden for pilotprojektet och upplever att
SBA gynnar exploatdrens kommersiella intressen snarare én att samrdda med oss boende
i omradet. Vi vinder oss starkt emot att planomradet exploateras i den orimliga
omfattning som foreslagits. Vi vill behélla omradet som gronomrade. Det planeras mer
byggande norr om Brottkérrsvigen och vid Matildehemsvégen. Behovet att bygga pa den
aktuella tomten é&r alltsé inte tréngande. Varfor genomfora denna exploatering? For att
tillfredsstilla exploatorens profitintresse?

Vi anser att detaljplanen inte haller mattet som underlag f6r samrad och att den behover
goras om.
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Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget dr val avvagt vad géller volymer och
exploatering efter det att granskningsforslaget revideras. Vegetation i planomradets
nordvéstra del bevaras i hogre grad och uppvuxna almar skyddas i detaljplanen.
Vistergardsvégen ber0rs inte av planforslaget och belastas inte ytterligare.

Synpunkterna som framfors &r i stora delar desamma som vid samradet och de har
bemotts 1 samradsredogorelsen. Se kommentar till yttrande 24 1 samradsredogorelsen.

20. Fastighetsagare, Brottkarr 38:2, Vastergardsvagen 5
anfor foljande:

Vi har skickat in argument och synpunkter till SBK i samradet att anpassa hdjder och
nivéer till utsikter och miljo. Vi anser fortfarande att SBK inte anpassat planforslaget
tillrackligt for oss som bor bakom de planerade fastigheterna.

Hoéjdutstakning har nu utforts for att vi skall fa klarhet i hur utsikter paverkas i foreslagen
plan. Detta har utforts pa tva platser pa fastigheten 524:1. En i Sektion C-C som har max
hojd p& FG +14,6 meter och en i Sektion B-B som har en max hdjd pad FG +13,5 meter.

Vart utsiktsbortfall har blivit graverande och nu bevisats bli en betydande oldgenhet for
0sS.

Refererar till planens illustrationer Illustrationsbild med foreslagna volymer och héjder
frén Vistergardsvagen 5 (jaimfor sektion C-C) bild fran ca 1,2 m dver bjélklag i andra
plan i byggnaden (Bornstein Lyckefors Arkitekter) (sidan 16 i planbeskrivning
granskning).

Med byggnadsytor och hojder som foreslds kommer vi frn var vinkel mot fastigheten
524:1 inte se i mellan de planerade fastigheterna utan fastigheterna kommer bilda en hog
vigg av husvéiggar langs hela fastigheten 524:1. Mer eller mindre all befintlig naturutsikt
fastigheten bjuder pa idag kommer bebyggas med fastigheter och forsvinna férutom nagra
fa almar kommer sparas ldngst bort i planomradet fran oss. Utsikten mot viken, hamnen
och inloppet vi har idag och som var anledningen till att vi flyttade till Véstergardsvagen
kommer den betydande delen att forsvinna med foreslagen plan (se bild 1).

Yttrandets bild 1. Foto frdn overvdning, Brottkérr 38.2, foreslagna héjder utsatta med markeringar
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Gronomradet i syd och mot sydvést som ligger framfor de befintliga enplanshusen pa
Banvaktsvidgen som vi idag har utsikt 6ver och som lyfts fram och skyddats som vérdefull
utsikt och natur for oss i planen for Sédra Brottkérr, &ven den utsikten skulle forsvinna
frén var 6vervéning i foreslagen plan.

Utsikten for en fullvuxen person stdende blir i stillet en lang vigg av husviaggar och man
kan skymta kommunens grusplan som Amund6 marina ldgger upp bétarna for vintern.

Utsikter fran var forsta vaning &r helt borta med foreslagna hojder och endast en mur av
husviggar skulle bli vér utsikt fran var nedre bostadsdel (se bild 2).

)/ - —T——— .~
- -

Yttrandets bild 2. Foto frdn tomt framfor huvudbyggnaden pa Brottkérr 38:2, foreslagna héjder utsatta med
markeringar

Vart forslag for samradet var att byggnation av 524:1 kunde anpassas sa utsikter kunde
bevaras, detta genom att fa samma byggnadshojd som de befintliga husen pé
Banvaktsvigen.

Stadsbyggnadskontorets svar och kommentar pd véra synpunkter fran sidan 44 i
samradsredogorelsen, Stadsbyggnadskontoret anser att bestimmelser som endast medger
en vaning som utgér ifran Banvaktsvégen skulle vara en sdmre 10sning och inte erbjuda
lika bra boendemiljoer. Med foreslagna hojder dr det vi som far betydligt forsdmrad
boendemiljo.

(Citat) Fran planbeskrivningen: sidan 13. De illustrerade byggnadsvolymerna foreslas ha
plana tak med lag lutning for att minimera paverkan pa utsikt frén befintlig bebyggelse
norr om planomrédet.

Nockhojderna regleras dels till +12,6 m, +13,5 m och +14,6 m 6ver nollplanet/havsnivén,
dels till 7 meter fran marknivén langs byggnadernas sddra fasader for att sdkerstélla att
utsikten mot havet.

Maxhdjderna har reglerats marginellt fran samradet och max nockhdjd pa 7 meter ligger
kvar i planforslaget pa byggnaderna.

Vi vill att ni &ter igen beaktar vir boendemilj6 och vara utsikter och anpassar planen
ytterligare.

Vi har tittat pa andra liknande projekt och detaljplaner i Hovas for att se vilka angivelser
som géllerfor dem och refererar till fastigheterna som ar byggda pa Flaggberget och som
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dé dven ar byggda i liknade milj6 och nivéer som hér. Exempelfastighet, Hovés 509:6,
adress Flaggberget 10, 436 50 Hovas. Husen ar mer anpassade till omgivningens niva.
Husen ér i 2 plan med en byggnadshdjd pa 5,5 meter (se bild 3).

Med 524:1 planens totalhdjder pad +12,6 m, +13,5 m och +14,6 m 6ver nollplanet och en
nockhdjd pa hela 7 meter sa har inte tillracklig hdnsyn tagits till oss boende och
omgivande miljo.

Dar Banvaktsvigens niva dr + FG 6 meter tillats + FG for byggnader i C-C sektionen att
laggas frén +FG 7,9, hela 190cm upp frén Banvaktsvigens niva (se bild 4). For sektion B-
B tillats &ven har hogt + FG 6,8 meter och banvaktsvigen dr + FG 5,5. Dessa nivéer kan
sdnkas och anpassas mer i nivd med Banvaktsvégen.

En nedjustering av max foreslagna totalhdjder pa +12,6 m, +13,5 m och +14,6 m dver
nollplanet kan sdnkas med minst 1,5 meter i varje sektion till +11,1, +12,0 och 13,0 m
over nollplanet. Dessa foreslagna hojder skulle inte medfora forsdmrad boendemiljo for
de som skall bo i fastigheterna. Justeras nockhdjden till hogst 6 meter sé ger detta
utrymme till byggnader i 2 vaningar med hdgt i tak och en generds boendemiljo.

8 st byggnader bildar fortfarande en vigg. Anpassa forslaget till 6 st byggnader. Mer
attraktivt for merparten intressenter och dven skulle skapa en béttre boendemiljo for
boende pa banvaktsvigen med minskad trafikbelastning och med detta 6kad sékerhet for
barn och vuxna.

Ett planforslag som vi ser ér d&n mer anpassat till platsen och fler vérden kan bevaras.

Om antalet fastigheter i planen minskas till 6 st, men tilléter husen i dstra delen i sektion
C-C som har den hogsta nivan mellan Banvaktsvdgen och Viastergardsviagen bebyggs
med 2 st tvaplanshus i stéllet for 3st hus, men dessa med FG max hojd pa + 13,0, och max
nockhdjd for byggnad till 6 meter. Sektion B-B och

Sektion A-A dir markniva fortsétter att falla av i + hdjd 6ver nollplanet mot vister och
Vistergardsvéagens nivéer kan 4st enplanshus byggas med anpassning till + FG strax Gver
Banvaktsvidgen som befintliga hus pa gatan och far byggnadshojd som befintliga
fastigheter pa banvaktsvigen med 4,5 i nockhdjd. Med detta forslag tar man mer hénsyn
till utsikter och miljon. Kénslan av en mur av hoga fasadviggar minimeras dven for
boende och besokare (se bild 5).

Bifogar bilder pé fastigheten med de utstakade hojdreglarna och omrédet fran olika
vinklar och véderstreck for att visa hur hoga byggnaderna skulle paverka med foreslagna
maxhojder. Aven om bilderna visar pa att de stora delarna av véra utsikter forsvinner sa
far man en mycket tydligare bild och kdnsla av det hir pa plats (se bild 6).

Med detta vill vi bjuda in er frén Stadsbyggnadskontoret hit pa plats for att med egna
Ogon se hur var boendemiljo kraftigt skulle paverkas negativt och bli en betydande
olagenhet for oss med foreslagna maxhojder och tita bebyggelse.
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Yttrandets bild 6. Foto frdn Brottkdrrsvigen mot Banvaktsvigen och Viistergardsvigen. Foreslagna hijder
utsatta med markeringar.

Kommentar:

Planforslaget revideras infor antagande pa ett sitt som beddms innebédra en forbéttring for
fastighetségaren och i viss man tillmotesgar fastighetséigarnas synpunkter. Den
vardefulla naturen sparas i storre utstrackning vilket i sin tur innebér en mindre
omfattande byggrétt. Tillaten nockhjd for den mellersta byggrétten inom planomradet
sdnks med 20 cm infor antagandet och gors mindre. Den vistra byggrétten i planomrédet
flyttas Osterut.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget har anpassats vil for att undvika betydande
olagenhet for dgarna till Brottkérr 38:2 vad géller utsiktsbortfall. Kontoret beddmer att
utsikten fran huvudbyggnadens 6vre plan som utgdr de huvudsakliga vistelseytorna till
stor del fortfarande kommer att ha kvar utsikt Gver dalgangen och mot havet. Fran
souterrdngplan kommer utsikten dock skymmas oaktat att den mittersta byggréttens
tillatna nockhdjd sinks till +13,3 infor antagandet av planen. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att detta utsiktsbortfall i ssmmanhanget inte kan betraktas som en betydande
olagenhet som skulle gora forslaget olampligt.

De exempel pé liknande projekt och detaljplaner i Hovas (Flaggberget) som
fastighetségarna refererar till har hojdbestimmelser som motsvarar forslagets tilldtna
hojder. Byggnadshdjd respektive nockhdjd dr inte samma méttekniska begrepp. De
tilldtna nockhdjderna i planforslaget motsvarar i huvudsak bestimmelserna i detaljplanen
for det sk Flaggberget (DP 1480-114900). I den planen ar hogsta tillatna nockhdjd dock 8
m, en meter hogre én i det aktuella planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget inte utgér ndgon betydande oldgenhet for
fastighetségarna till Brottkéarr 38:1.

21. Fastighetsagare, Brottkarr 1.31 m.fl, Vastergardsvagen 25, (del i
Brottkarr GA:25)
anser foljande:

Argument och synpunkter till SBK har sénts in i samradet for att anpassa hjder och
nivéer till utsikter och miljo. Vi anser att SBK inte anpassat forslaget. Liggande forslag
paverkar boende pé Véstergardsvégen sa det vésentligt begransar utsikten och miljon. Om
det skulle byggas enligt forslag skulle det bli en stor mur som dels skapar kraftiga
olagenheter for de som bor ”bakom” men dven for oss andra pa Vastergardsviagen da
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vacker utsikt gar om intet. Vi skulle vilja se en detaljplan for hela omradet. Det ligger
dven drende inne pa SBK om ett bygglov i slutet av Véstergardsviagen som skulle skapa
en 45 med lang mur som tar bort all utsikt.

Nér man pé Vistergardsvégen promenerar over backkronet i riktning mot havet mots man
idag av en mycket vacker utblick Gver havet &t véster och nordvést Vastergardsvigen med
sin smaskalighet och omgivande miljo ar ett sdrskilt uppskattat promenadstrak, som
utnyttjas av méngder av promenerande, joggande och cyklande. Antalet besokande i
omrédet har dkat explosionsartat sedan tillkomsten av Nya Hovés, och till detta kommer
besdkande fran stan som utnyttjar Sdrobanans gang- och cykelbana for rekreation. Den
lokala miljon, inklusive byggnation och utblickar mot hav och berg, ir alltsa inte en
angeldgenhet bara for de nirboende i omradet.

En nedjustering av max foreslagna totalhdjder samt en minskning av antalet hus skulle
gora det hela anpassningsbart och pa sa vis kunna behélla attraktiviteten i omradet.
Sjalvklar forsta vi att det behovs byggas i Goteborg och i ndromradet, men vi hdvdar att
en helhetsplan méste tas fram skyndsamt dé verblicken och péverkan for omradet
saknas.

Vi anser att 8 st byggnader bildar alldeles for tit vigg. Anpassa forslaget till 5-6 st
byggnader och minska hdjden Detta blir mer attraktivt for merparten av intressenter
skulle dven skapa en battre boendemiljo for boende pa Banvaktsvigen med minskad
trafikbelastning och med detta okad sékerhet for barn och vuxna.

Kommentar:
Forslaget modifieras infor antagande pa ett sdtt som i viss man tillmdtesgar
fastighetségarnas synpunkter.

22. Fastighetsdgare, Brottkarr 1:34, Vastergardsvagen 22 del i Brottkarr
GA:25)
anser foljande:

- Fortdtningen av hus pa Brottkérr 524:1 ar fortsatt oacceptabelt for stor. Reducera
antalet hus sé det kan bli attraktivt for de nya bostadsinnehavarna och for oss boende.

- Bygghojderna ér fortsatt alltfor hoga. Dessa gar att sénka dtminstone 1,5 m.

Det planeras vad vi kan se fran stadsbyggnadskontoret sida upp till sex stycken hus till pa
Vistergardsvédgen, med planeringsstart 2023. Avsaknaden av ett helhetsgrepp dver
exploateringen i ndromradet dr forodande for boendemiljon forr oss boende. Det ar
sammantaget en betydande oldgenhet for var boendemiljé med nuvarande planerade
byggnation. Detta &skadliggdrs ocksé pé bildmaterial som bifogas yttranden frén
fastighetsdgare som drabbas vérst och som vi idag inte ldmnar in d& dessa fastighetsiagare
redan gor detta.

Vi har inte hort en enda positiv reaktion pa det planerade bygget fran ndgon person
boende i omradet, hur kan detta komma sig?
Kommentar:

Forslaget modifieras infor antagande pa ett sétt som i viss man tillmdtesgar
fastighetsdgarnas synpunkter.

23. Ellevio
Ellevio ser positivt pa att mojliggora for flera bostdder med en fortdtning.
Vi har ledningar inom planomrédet och for att kunna trygga elforsérjningen behover vi
sdtta upp en ny transformatorstation. I granskningshandlingarna har ni pekat ut ett omrade

for en transformatorstation, for att kunna anvéinda omradet som ar utpekat behover tva
problem, som ligger utanfor ramen for detaljplanen, 19sas.
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» Markéatkomst till nétstationsomradet soder ifran (det angiva omradet i planen ar for
smalt).

» Markens tillgdnglighet. Marken for nitstationen &r idag beldgen pa en avsats med en
hojdskillnad till vigen. Vi behdver komma at marken med anldggningsmaskiner i
samband med att nétstationen byggs och vi behover dven komma at marken med lastbil
for drift och underhall nir stationen vil ar byggd.

Om de tva angivna problemen ovan inte kan losas behover ett omrade for ny
transformatorstation placeras inom omradet for Bostéder, helst s& langt nordvést ut som
mojligt.

Kommentar:

Placeringen av transformatorstationen har dndrats. Det utokade planomradet i
granskningsskedet for en nétstation ar inte langre aktuell. Ett nytt, battre 14ge for
natstation inom planomradet dr avstdimt med Ellevio och andra ledningségare infor
antagandet.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Utdver mindre justeringar revideras forslaget pa foljande
punkter:

o Planomradets utdkning vésterut i granskningsskedet har tagits bort. Byggritt for en
teknisk anldggning i form av en nétstation har fétt ett nytt lage i planomrédets
sydvistra del i anslutning till befintligt ledningar.

. Den vistra griansen for byggratten flyttas ytterligare Osterut. Storre del av
traddungen, dér spar av almblombock hittats, undantas dérigenom frén byggritt.

o Utbredningen av bestimmelse om utokad marklovplikt for fallning av trdd i véstra
och nordvistra delen av planomréadet har dndrats.

o Planbestammelserna n; och n infors som anger att tridet far endast filla som det &r
sjukt, utgor en sdkerhetsrisk eller om det krdvs for att utfora atgirder pa ledningar.

o Lége for mark som inte far bebyggas mellan byggnader justeras.

o Storsta sammanlagda bruttoarea for bostadshus éndras fran 1700 m? till 1500 m?.

o Bestédmmelsen om att hogsta tillatna antalet sammanbyggda bostadshus ér 8
stycken har tagits bort

o Hogsta nockhdjd over nollplan har éndrats i den mittersta byggratten: fran +13,5
till +13,3.

. En planbestimmelse infors som anger att komplementbyggnad/carport ska
utformas sa att fri sikt vid utfart uppnas.

. [lustrationer har uppdaterats.

. Texter som beskriver forslagets innebord har dndrats.

Berorda fastighetsédgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte
innebdr nidgon vésentlig dndring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning

Mari Tastare Martin Norvenius
Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsnamnden/kontoret

Fastighetskontorets tillgédnglighetsavdelning
Grundskoleforvaltningen

Kretslopp- och Vatten

Kulturforvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/Milj6forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser

Park- och naturndmnden/férvaltningen
Réaddningstjansten Storgoteborg
Socialforvaltningen Sydvést

Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Skanova Nétplanering D3N

Sakégare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
De som tidigare yttrat sig i drendet

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i drendet

Ellevio

Naturskyddsforeningen
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Bilaga 2 — Lansstyrelsens yttrande
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A7 Granskningsyttrande Diarienummer
2021-09-14 402-39114-2021
=3
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten Goteborg Stad

Nirmala Blom-Adapa Stadsbyggnadskontoret

Arkitekt sbk@sbk.goteborg.se

010224 4789

Ert diarienummer 0129/20

nirmala.blom-adapa@
lansstyrelsen.se

Yttrande over forslag till detaljplan for bostader vid
Banvaktsvagen inom stadsdelen Askim i Goteborgs kommun,

Vastra Gotalands lén

Handlingar daterade i september 2021 for granskning enligt 5 kap. 15 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) i dess ordalydelse fore 1 januari 2015, standardforfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §

PBL och nu kéinda férhallanden att planédndring kan accepteras och darfor
inte kommer att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att

e Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte {oljs (luft och vatten)
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
Bebyggelse blir olamplig for mdnniskors hilsa och sdkerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion (buller, stralning,
risk for olyckor, 6versvidmning, erosion)

Synpunkter pa granskningshandlingen

Vattenvdrd

Granskningshandlingar har en uppdaterade dagvattenutredning som
redovisar att mdjligheten finns att rena och fordroja dagvatten inom
planomrédet. Lansstyrelsen betonar att det dr angelédget att dtgdrder som
foreslas i1 dagvattenutredningen vidtas for att kunna uppnd en héllbar
dagvattenhantering.

Avseende de atgdrderna som beskrivs att gora med diket lings med
Banvaktsvigen hianvisar Lansstyrelsen att upplysningar i vart
samradsyttrande (dt 23 november 2020/ dnr 402-50354-2020) om reglerna
for vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken, kvarstar.

Vidare framgar fran planhandlingarna att vattnet frdn planomradet kommer
att rinna via en befintlig storre back innan utsldpp i Askimsfjorden.

Sida
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Lansstyrelsen anser att naturvirdena i backen behdver beaktas vid
dagvattenutsldapp samt vid dtgiarder med diket ldngs Banvaktsviagen. Det pa
grund av att Lénsstyrelsen har, exempelvis, uppgifter fran elfisken 2018 och
2020 1 backen d4 man hittade bl.a. al och oring.

Naturvdrd
Lénsstyrelsen har inga vidare synpunkter berdrande hantering av naturmiljo i
planhandlingarna.

Detta drende har arkitekt/ planhandldggare Nirmala Blom-Adapa handlagt,
foredragit och beslutat. I den slutliga handlaggningen har dven sakkunnig
inom Tvérgrupp Goteborg, medverkat.

Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Kopia till
Léansstyrelsen/
Vattenavdelning-enheten for vattendrenden
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