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Sammanfattning:

Planens syfte och forutsattningar

Planens syfte dr att mojliggora uppforandet av 35-50 bostdder inom omrédet som idag
dr dangsmark. Planen mojliggor dven handel, kontor och icke storande verksamheter
langs med Sodra Sardvégen. Planen mojliggor en utbyggnad av géng- och cykelvig
lings den Ostra sidan av Sodra Sarévigen.

Planomrddet sett frdn vdster

Planens innebord och genomforande

Forslaget visar en disposition av omradet genom en gruppbebyggelse bestdende av
parhus och friliggande villor. Planen innebér dven att ett antal hus innehéllande 4
lagenheter kan uppforas i planomradet stra del. Exploatdren ansvarar for
genomfOrandet pa kvartersmark. Langs med Sodra Sdrévégens Ostra sida anordnas en
gang- och cykelvég. Ansvarig for genomfrandet av den dr kommunen. Léngs med
géng- och cykelbanan som 16per pa Gamla Sérévégen, norr om planomréadet, sparas
naturmark. Den delen foreslas ligga pé allmén plats och kommunen ansvarar for
genomfOrandet.




Planen mgjliggdr hus med
4 lagenheter inom de Ostra P

Aven mojligt med handel,
kontor och ej stérande

verksamheter

| delarna av planen

Handel, kontor och ej
storande verksamheter  _| § g . T

Hllustrationskarta

Overviganden och konsekvenser

Konsekvensen av planens genomftrande dr frimst att mark som idag ar dngsmark
bebyggs och andelen hérdgjord yta Skar nagot.

Planen ingér i geografisk bestimmelse enligt MB 4 kap. Forslaget dr en komplettering
i ett redan bebyggt omrade och bedoms inte strida mot bestimmelsen som inte ska
hindra en utveckling av tétorterna.

Gamla Sdrobanans strickning dr i sin helhet kulturhistoriskt intressant. Stréickan &r
ocksd viktig for friluftslivet och tillgéngligheten till kusten. Ett avstand mellan Gamla
Sérdbanan och foreslagen bebyggelse har ldmnats varfor den inte bedéms paverkas
negativt.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planen &r forenlig med Gversiktsplanen.

Goteborgs Stad. Planbeskrivning




PN
P
s

A

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra en utbyggnad av bebyggelse enligt den
fordjupade dversiktsplanen for Sodra Askim. Planen mojliggor ca 35-50 bostéder.
Syftet dr ocksé att mojliggdra handel, kontor och ej stérande verksamheter lings med
Sodra Sardvigen.

Lage, areal och mark&dgoforhdllanden
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Orienteringskarta

Planomradet dr beldget Gster om Sodra Séardvigen, cirka 20 kilometer séder om
Goteborgs centrum.
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Planomradet

Planomradet omfattar cirka 2,7 hektar och huvudsaklig markégare inom planomradet
dr Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB som &ger fastigheten Billdal 21:1.

Fastighetségare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen #ger fastigheterna Billdal 4:1, 6:1, 21:13, 21:15, 21:18-19, 21:21-23,
22:3-5,22:7-8, 28:2-3 samt Hulan 1:5 och Hulan 1:56. Dessutom har kommunen del i
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samfilligheterna Billdal s:7 och s:10 som ocksé berdrs av planforslaget.
Kommunen har med arrende upplétit mark till Billdals Bilservice pd Hulan 1:56 och

till [ (Hulan 422:1) pa del av Hulan 1:5.

Mark och vegetation

Planomradet bestéar frimst av Oppen naturmark som pa stora delar dr vassbevixt.
Ovriga delar av omradet har triidvegetation i form av al, asp, pil och poppel. Liings
Gamla SérSbanan i norr finns det dven ett antal ekar. Rester av tidigare tridgardar
finns i form av ett antal dldre frukttréd.

Vister om Sodra Sardvigen dr marken flack och vassbevixt. Planomridet har utsikt
mot havet och Killingsholmen.

Planomraddet, till héger pa bilden syns Hulanvdgen

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornldmningar
Det finns inga kénda fornldmningar inom omréadet.

Kulturhistoria
[ séder avgrinsas omrédet av Hulanviigen som &r en gammal byvég.

Gamla S#rSbanan ligger i omrédets norra del, frimst utanfor planomradet. Den var
tidigare en jarnvégslinje frdn Goteborg till Sérd. Stridckan slutade trafikeras 1965.
Idag &r den ett attraktivt gdng- och cykelstrdk som forbinder Askim med centrala
Goteborg. Strickan dr ocksd viktig for frilufislivet och tillgdngligheten till kusten.
Sdrébanans strackning &r i sin helhet kulturhistoriskt intressant.

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bostadsbebyggelse inom planomrédet. Tidigare fanns det tre
villor, inklusive ett tridgdrdsmésteri inom planomradet, men dessa &r nu rivna.
Omradet omgérdas av villabebyggelse i norr, 6ster och sdder. Omgivande bebyggelse
bestér av villor i 1-2 vaningar, frimst med tréfasad.

Goteborgs Stad. Planbeskrivning




[ planomradets sédra del finns en bilverkstad som &r inrymd i en 14g byggnad med rod
tréifasad.

ittt}

Bilverkstaden

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omréadet nds med bil fradn S6dra Sdrdvigen, vister om omrédet. Tidigare 1&g S6dra
Sérdvégen ca 20 m ldngre Oster ut, men flyttades till nuvarande ldge 2005 pa grund av
problem med vibrationer for nirliggande bostdder. Asfalt fran den tidigare
strickningen ligger kvar. Frn S6dra Sdrdvigen kan man ta sig séder ut drygt 2,5 km
for att via Linddsmotet komma ut pa Sir6leden eller norr ut drygt 3,5 km for att via
Brottkérrsmotet komma ut pa Sardleden.

Fem fastigheter nordést om planomrédet har sin tillfart genom planomradet, via
Knektebacken.

GC-vig finns lings med Sodra Sardvégens vistra sida samt norr om planomrédet pé
gamla Sdr6banan. [ planomradets sddra del, 6ster om S6dra Sérdvégen finns ging-
och cykelbana mellan Hulanvégen och Stdra Billdal.

[ direkt anslutning till planomradet, pd S6dra Sdrovigen, finns en busshdllplats som
trafikeras av buss 80 direkt in till centrum ca var 10:e minut. Resan tar 35 min.

Inom omrédet finns inga befintliga anordnade parkeringar. Resterna av S6dra
Sardvigen anvénds for ndrvarande som pendelparkering ndrmast busshéllplatsen.

Omrédet 4r flackt och har inga stora nivéskillnader. Varfor tillgdngligheten bedéms
som god.

Nirmsta kommunala F-9-skola ligger ca 1,3 km sdderut, Lindasskolan. Férskola finns
direkt s6der om planomrédet, Billdals Kyrkvég 3. Ndrmsta bibliotek ligger vid
Askims torg. Vardcentral och viss handel finns kring Brottkdrrsmotet. Det finns dven
viss handel i néra anslutning till planomrédet, s& som frisér etc. Det pégar planarbete
for en utveckling i anslutning till Brottkdrrsmotet i form av bostédder, kultur, service
m.m.

Ca 500 m norr om planomradet ligger stadsdelsparken Billdals Park och norr om
parken ligger Skintebo Idrottsomréde.

Goteborgs Stad. Planbeskrivning



Skola, lekplats, park/grénomrdde, handel, virdcentral, bibliotek, etc. Karta hdmtad fran Fordjupad

oversiktsplan for Sédra Askim.

Teknik
Det finns ingen fjidrrvirme utbyggd i omrédet.

Befintliga spill- och dricksvattenledningar ligger mellan den gamla och nya
strickningen av Sédra Sadrdvigen. Spillvattnet i gatan leds med sjélvfall ned till
pumpstationen som ligger sydvést om planomradet. Kapaciteten i pumpstationen samt
pé spill- och vattenledningar dr tillricklig for den tillkommande bebyggelsen.

Befintliga elledningar finns i Hulanvédgen och ster om Sodra Sérdvégen.

Befintliga teleledningar finns i Hulanvégen och 6ster om Sodra Sardvégen.

Storningar

Det géar ca 3750 fordon/dygn pa Sodra Sardvigen. P4 Hulanvdgen gér det ca 300
fordon/dygn. Trafikmédngden och nérheten till Sodra Sarévégen beddms innebira att
det mot végen ér ekvivalenta nivaer som ligger kring 55-56 dBA vid fasad. Vid
bostéder ska nivéerna inte 6verskrida riktvardet 55 dBA vid fasad. En
trafikbullerutredning har utforts av Sweco, 2013-01-21. Utredningen visar att en lag
skiirm ldngs ndrmast Sodra Sdrdvigen kan ge vdrden som inte dverskrider riktvirdet
for bostédder. En sddan 16sning kan bli aktuell vid etablering av bostédder alternativt
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kan bostidderna placeras pa ett langre avstdnd frén vigen. D& omrédet ligger nédra
havet vill man undvika bulleravskdrmningar som hindrar utsikt. En skidrm skulle dven
minska kontakten mellan bebyggelsen och viigen/géng-och cykelvigen.

Det kan vara svart att ordna uteplatser som har nivaer under 70 dBA ldngs med Sodra
Sardvigen, men in mot omréadet kan uteplats ordnas. Dir dr lokalvigen inom kvarteret
dimensionerande for maxvérdena och kan innebéra att uteplatser behdver avskdrmas.

En bestimmelse om buller har infSrts pa plankartan. Att riktvirdena klaras bevakas i
bygglovsskedet.

Planen md&jliggdr dven handel, kontor och ej stérande verksamheter nérmast Stdra
Sarovégen och riktvirden for dessa anvéndningar bedoms ej verskridas.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor. En fordjupning f6r Sodra Askim, antagen av KF 11-12-08, anger nytt
bebyggelseomrade och nérservice.

Det finns ingen gillande detaljplan for storre delen av planomréadet. I sydost dr det en
mindre del, 6ster om Sodra Sérdvédgen, som dr planlagd som naturmark i géllande
plan F 3700.

Strandskydd géller védster om Sodra Sardvéigen och delvis i vdgen. Det ingér i
planomradet pa sa sitt att det befintliga végdiket, befintlig gdng- och cykelvig samt
del av Sodra Sardvégen ligger inom grénsen.

Vister om Sodra SdrOvédgen pagér planering av naturreservat.

Planomradet ingér i omradde med geografiska riktlinjer enligt Miljobalken 4 kap. Det
ar Goteborgs kust och skéirgdrd som med hénsyn till sina natur- och kulturvérden &r
utpekat som intresse i sin helhet. Bestimmelsen ska inte hindra en utveckling av
befintliga tétorter eller det lokala ndringslivet.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av ca 35-50 bostédder. Ndrmast Sodra Sardvigen
mojliggors handel, kontor och ej stérande verksamheter.

Ett genomforandeavtal ska tecknas med exploatdren, Skanska Mark och Exploatering
Nya Hem AB, innan detaljplanen antas. Kommunen &r huvudman for allmén plats
och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploattren ansvarar f6r
all utbyggnad inom kvartersmark.

Bebyggelse

Foreliggande forslag till detaljplan &r en flexibel plan, som medger att den blivande
bebyggelsen kan komma att férdndras mot vad illustrationsplanen visar. Andra
husformer och grupperingar kan bli aktuella. Syftet med denna flexibilitet &r att ge
mojlighet till anpassning av produktionen till framtida krav och efterfrdgan pé
bostédder och verksamheter. Detaljplanen ger dock tydliga ramar och villkor for vad
som kan byggas. Avsikten dr emellertid att bebyggelsen ska utformas enligt
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illustrationsplanen och denna beskrivning betréffande hustyper, karaktir och

husgrupperingar.
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Hllustrationskarta. Planen moy:liggér friliggande viilor, parhus, sammankopplaﬁde hus och hus med
ldgenheter i. Hllustration: Sweco Architects
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[llustration: Sweco Architects

[llustrationen innehaller ca 35 bostédder i gruppbebyggelse uppdelat pd parhus,
kedjehus och friliggande villor. Husplaceringarna &r varierade, men byggnaderna
[Orhéller sig till gatan. Alla hus bildar egna volymer genom en forskjutning i det fall
de dr ihopbyggda vilket ger en smaskalighet och variation till omréadet. Illustrationen
visar traditionella sadeltak, men modernt avskalade. Fasadmaterialet &r tripanel. I
mitten av omridet foreslds en gemensam yta med t ex lekplats, viixthus, bouleplan.
Den gemensamma ytan knyts samman med naturomradet i norra delen av
planomréadet. Planen dr utformad sé att hus med upp till fyra ldgenheter mojliggors,
men mdojligheten &r begrinsad till den 6stra delen av planomréadet.

Goteborgs Stad. Planbeskrivning



Inspirationsbilder Sweco Architects

Trafik och parkering

Kapaciteten pd Sodra Sardvégen och vidare genom Billdal och Skintebo beddms
tillrdcklig dven efter att planforslaget dr genomfort. Kapaciteten pa vég 158 har
forbittrats de senaste aren genom busskorfilt. Ett extra korfilt i sddergéende riktning
mellan Hovasmotet och Brottkérrsmotet finns med i planeringen for den Svergripande
viigstrukturen och Trafikverket har informerat om att korféltet dr finansierat genom
bland annat Vistsvenska paketet. Mojlig byggstart &r ar 2015 och 6ppnande for trafik
under 2017.

Det finns dven planer pa utbyggnad av pendelparkeringar inom nagra ar. Vid
utbyggnad av bostéider, enligt ett pigéende planarbete, vid Uggledal efterstrivas att
behélla god framkomlighet pa Billdalsvigen da forslaget innebdr 6kad trafik pd vig
158. Kobildning uppstér under ndgon timme p& morgon och eftermiddag. Det finns
goda mojligheter att vilja kollektivtrafiken da férbindelserna &r vl utbyggda och
aktuellt planforslag innebdr komplettering i ett kollektivtrafiknéra ldge.

Kommunens bedémning angaende paverkan pa vig 158

I forhéllande till trafikvolymerna som fSrekommer pd Sodra Sdrdvégen samt annan
tillkommande bebyggelse i aktuella projekt med koppling till vig 158 &r pdverkan
fran de 400 fordon som ansluter till S6dra Sérévigen fran Hulanvégen marginella.

Gator, GC-vdgar

Hela omradet foresldr man mata fran S6dra Sardvigen. Inom kvarteret gér gatan som
en slinga i forslaget som mojliggdr rundkdrning. Gatan slingrar sig fram och bidrar
till en 1ag hastighet. Mot S6dra Sdrévigen rader i dvrigt utfartsforbud.

De fastigheter i norddst som idag har sin tillfart via Knektebacken kommer att ha det
4dven fortsdttningsvis. Strickan genom planomradet kommer att justeras nagot jimfort
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med dagens dragning och den nya placeringen har fastlagts pa plankartan. Dagens
tillfart har 1a¢ standard i form av en gropig grusvig. Med en utbyggnad av forslaget
kommer standarden pa tillfarten att hojas.
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Karta med befi ntllg stracknmg av Knektebacken. De fastlgheter som nyttjar vagen for ulfart dar
markerade med rétt. Utfarisritien sikerstdlls genom inrdttande av gemensamhetsanldaggning.

Sodra Sdrovigen flyttades ndgot vésterut &r 2005. Vigomrédet i sin helhet tas med i
aktuell plan och planldggs som huvudgata.

Langs den 6stra sidan dr géng- och cykelvig sdderifrén utbyggt upp till Hulanvégen.
Med aktuell plan byggs resterande strickning ut upp till Gamla Sérobanan vilket 6kar
tillgéingligheten och stédrker géng- och cykelvigndtet i omradet.

Parkering

Erforderlig parkering anordnas pa egen fastighet. Enligt illustrationen har alla
fastigheter mojlighet till tva biluppstéllningsplatser. Ménga av fastigheterna har
mojlighet till 3 biluppstéllningsplatser vilket gor att behovet av gemensamma ytor for
bestksparkering inte behdver vara s& omfattande. [ anslutning till den gemensamma
ytan i mitten kan ett antal gemensamma parkeringsplatser anlédggas.

I det fall verksamheter etableras anléggs erforderlig parkering pé egen fastighet.
Utrymme for det bedoms finnas i planen.

Tillganglighet och service

Tillgdngligheten med kollektivtrafik underlittas genom att gng- och cykelvégen
sdder ifran pa den Sstra sidan byggs ut upp till Gamla Sérobanan och den
busshéllplats som finns dér idag. Det finns goda mdgjligheter for pendling, bdde norrut
och sdderut, for boende inom omradet genom den direkta nirheten till

busshallplatsen.
12
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Planen innebidr 6kad mojlighet for service att etablera sig i omradet.

Omradets goda hojdforhallanden innebér att det inte blir nagra problem med
tillgénglighet till entré etc.

Friytor

Inom omré&dets mitt planeras en gemensam yta som kan innehélla t ex lekplats,

véxthus och bouleplan.
I planomradets norra del sparas natur som kan anvéndas for lek och rekreation.

Naturmiljé

I planomradets norra del sparas befintlig naturmark med bland annat vérdefulla trad
av stort bevarandevirde. Eftersom marken i planforslaget &r allmén plats ansvarar
kommunen for att triden bevaras.

Markytor som idag bestér av naturmark tas i ansprak for bebyggelsen men beddms
inte ha nagra h6ga naturvérden och omradet anvénds inte heller for rekreation idag d&

det &r vétt och otillgéngligt.

Upphdvande av strandskydd

Detaljplanen innebér upphivande av strandskyddet for del av fastigheterna Billdal
21:21, 28:2,22:7,21:22, 21:1, 22:4, 22:5 och 21:13 inom planomradet. Skilet till
upphivande av strandskyddet &r:

e Den aktuella marken &r delvis beldgen pa redan ianspraktagen mark.

Av de i lagen sex preciserade sirskilda skél som ér tillimpbara for upphévande,
dberopas for denna plan det forst uppriknade, det vill séga det skil att omrédet redan
har tagits i ansprék pé ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Upphédvandet fordndrar inte allménhetens tilltréde till skyddszonen och
fordndrar heller inte visentligt livsvillkoren f6r djur- och vixtliv i omrddet. Marken &r
ianspréktagen av Sodra Sirdvigen som flyttades véster ut 2005 samt den géng- och
cykelvig som anlades pé dess vistra sida. Efter upphdvandet géller strandskyddet
fram till gc-banan véster om Sodra Sardvigen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En 6versiktlig dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen, Norconsult 2012-
04-05, reviderad 2013-03-11. Dérefter har det gjorts en komplettering av
dagvattenutredningen eftersom synpunkter frdn Lénsstyrelsen inte tillgodosetts.
Kompletteringen gjordes av Rambdoll med datum 2015-03-09.

Omradet &r flackt och dagens situation for grundvattennivén beddms vara hog och
mdjligheten till infiltration & mycket begrénsad. Omradet dr idag delvis bevuxet med
vass och andra vixter som trivs i fuktiga miljoer. Det finns inga dagvattenledningar
inom omradet idag utan dagvattnet bedéms rinna av pa ytan till intilliggande diken
som leder dagvattnet vésterut. Det finns ett flertal dagvattentrummor under S6dra
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Sarovidgen som leder dagvattnet under viagen. Dérefter leds dagvattnet vister ut i
diken mot Haga 4, till viss del mot Krogab#cken och havet.

Vid en exploatering av omradet 6kar vanligen andelen hérdgjord yta, vilket kan skapa
kapacitetsproblem. I det hér fallet &r det priméra dock inte att utjimna dagvattnet utan
att leda bort det frén omradet. Bedomningen baseras pd omradets storlek da det dr ett
litet omréde och att fldden som kan uppsta &r hanterbara samt att omradets nérhet till
havet. Konsekvenserna av tillkommande floden i nedstroms omrade beddms vara
ringa.

Dagvattnet foreslds kunna avledas i vastlig riktning genom 6ppna diken som kommer
att anldggas inom plankartans prickad mark for att fortséttningsvis kunna komma ut
genom trumman under Sodra Sardvdgen och ut mot havet.

Dagvattnet som avleds under Sédra Sérdvégen och vidare i befintliga dikessystem
belastar ddrmed inte befintlig allmént dagvattensystem. Vissa diken kan behdva
rensas och kriva dterkommande skotsel.

Hlustration av dagvattenhantering via dppna diken och ut mot havet

Kapaciteten i vigtrummorna har undersokts i Rambélls kompletterande utredning
daterad 2015-03-09. Utloppsdiket och végtrumman under S6dra Sédrdvégen har idag
en kapacitet som kan ta emot den 6kade méngden dagvatten fran planomrédet
forutsatt att diket rensas till ursprunglig sektion. Berdkning av den dimensionerande
flode efter exploatering (10 ars regn) dr 282 I/s. Trumman har en kapacitet pa 300-500
I/s.

Det &r viktigt att dagvatten som idag avleds i diken genom omradet tas om hand &ven
fortsdttningsvis. I den mén det dr mojligt att bevara diken utmed befintliga vigar &r
detta att reckommendera da avledning i dike dessutom medfor viss rening av
dagvattnet.

Det dr vikigt att det ldggs stor omsorg kring omradets hdjdséttning. Gator och
byggnader skall i mgjligaste man harmoniseras med varandra. Byggnader utmed gator
14
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foreslas hojdsittas s att de placeras hdgre dn gatuniva. Det dr ocksd viktigt att
dagvatten inte rinnér in pa de gator som omgérdar omrédet, t ex Hulanvigen.

Man freslar planera bebyggelsen s att dagvattnets flode i véstlig riktning genom
omradet forenklas. Det dr 6nskvért att omrédets gator kan anvindas for ytlig
avledning vid mycket kraftig nederbdrd och att dagvattnet da rinner pa dessa ut ur
omridet mot Sodra Sardvigen. Inom omrédet kan med fordel dagvattenssystemen
utformas som Sppna system. Lagpunkter bor undvikas. Oversvimningsytor kan
anldggas inom omréadet som kan tillatas utsittas for vatten. P4 hardgjorda ytor kan
markbeldggningen med fordel utgdras av genomsldpplig beldggning. I det kommande
projekteringsskedet fir dagvattnet studeras mer detaljerat. Dagvattenhanteringen for
den befintliga bilverkstaden f&r studeras sdrskilt i kommande arbete. T ex kan
oljeavskiljning eller dagvattenrening i filterbrunnar bli aktuellt.

Markavvattning

Fastigheten som Skanska #dger har idag en hg grundvattenyta. En vattenrittslig och
hydroteknisk utredning, Norconsult 2013-06-17, har tagits fram i syfte att belysa de
vattenrittsliga regler som giller och visa pé vilka mojliga vdgar som finns for att
atgirda den hoga grundvattenytan i omradet. Pa fastigheten 16per idag ett dike i Ost-
vistlig riktning som leds i en vdgtrumma under gamla och nya S6dra Sérovégen samt
under gang- och cykelbanan och som fortsétter visterut och mynnar i Haga 4 strax
innan an nér havet.

Marken pa fastigheten 4r idag kraftigt fSrsumpad och vegetationen i omrédet bestar
av gris, buskar, vass och andra hydrofila vixter. Jordarten i omrédet 4r gyttjelera
dverlagrad av organogen jord. Den organogena jorden bryts ned nér grundvattenytan
sidnks. Hansyn till detta bér tas ndr markavvattning utformas. Atgirder for att gora
marken mer limplig fr bebyggelse regleras bland annat i Miljobalken (MB) och
lagen med sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet (LSV). I Miljobalken finns
bestimmelser om vattenverksamheter och definitionen for markavvattning lyder:
Markavvattning gors for att varaktigt 5ka en fastighets limplighet for ndgot visst
indamal. Markavvattning #r generellt tillstdndspliktigt enligt MB och dessutom réder
i sodra Sverige ett generellt forbud mot markavvattning. Dispens kan dock meddelas
av Linsstyrelsen om sérskilda skil finns. Om dispens meddelas fordras dérefter
tillstdnd for utforandet av markavvattning.

Det finns dock undantag fran tillstidndsplikten och rensning och éterstéllande av
befintlig markavvattning &r ett sddant undantag. Det dike som I5per genom
fastigheten Billdal 21:1 har inte underhallits pa lang tid. De vixter som finns i
omradet ir ett tecken pa att omradet haft en hog grundvattenyta under en léngre tid.
Markavvattning &r som nimnts ovan en form av vattenverksambhet. For att fa ett
tillstdnd fr markavvattning ska man begrinsa eller motverka skada pé allménna och
sdrskilda intressen. Négra naturvirden som forknippas med vatmarker paverkas inte
inom fastigheten. Diket som I6per genom fastigheten har funnits under lang tid. Att
grundvattenytan dr hog idag &r en tillfillig situation och beror pa att diket inte
underhallits. Haga & som anses skyddsvird kan komma att paverkas med avseende pa
vattenmiljén av en rensning. Forsiktighet vidtas vid rensningsarbeten s att grumling
inte paverkar Haga & eller Krogab#cken vid kiinsliga tidpunkter. Arbetena ska s langt
som mojligt genomforas i torrhet och under perioder av laga floden. Med hénsyn till
oringens reproduktion 4r perioden 1/7 till 15/9 ldmplig. Grdvarbeten utmed gamla
sodra Sarovigen koordineras med saneringsarbeten da fororeningar i jordmassor
spérats. Fororeningar i marken &r anmilningspliktigt enligt Miljobalken (MB).
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Miljoforvaltningen bevakar att sanering sker enligt kontrollplan. Negativ paverkan av
enskilda intressen uppstroms eller nedstroms beddms inte uppstd. Ddrmed kan
konstateras att en eventuell dndring av avvattningen fran omradet inte kommer att
péverka nivéer eller vattenforing i Krogabécken och Haga 4.

Dispens- och tillstdndsanstkan for markavvattning ldmnas till Lansstyrelsen nér
detaljplanen &r antagen. Ddrmed kan avvattningen av omrédet legaliseras och
framtida osdkerheter runt mgjlighet till nddvéndigt underhéll av systemen for detta
elimineras. De sérskilda skél for dispens fran forbudet om markavvattning som anfors
ar:

1) den mark som ans6kan giller har varit dikad under lang tid och har inte utvecklat
négra naturvdrden som &r forknippade med vatmarker vilka forbudet avser att skydda
och bevara. Att grundvattenytan &r hog idag &r en tillfdllig situation och beror pd att
diket inte underhéllits.

2) nagon betydande fordjupning av diket avses inte, utan avsikten med
tillstdndsansokan &r att legalisera befintlig markavvattning innan rensning sker.

3) Bebyggelse pd omréadet prioriteras av kommunen och ett forslag till detaljplan har
utarbetats.

En ny strackning av dike foreslas anldggas pa Ostra sidan av S6dra Sarévégen. Diket
kan vara 6ppet eller g i kulvert och da samordnas med gator i omradet. Den
befintliga végtrumman (600 mm diameter) under nya sédra Sérovégen och ging- och
cykelvidgen behalls. Dikets/rérledningens djup bestims av vattengéngen pa
véigtrumman och utgdngspunkten &r att det s& l&ngt som mgjligt ska gé att avvattna
omradet till 1,0 m djup, men inte mer. En storre avsédnkning av grundvattennivierna
gor att risk for sdttningar uppstar. Diket vister om sddra Sdrdvéagen rensas och
erosionsskydd anlidggs vid vigtrummans mynning.

Vatten och avlopp

Nya bostidder och verksamheter ansluts till befintligt ledningssystem vid S6dra
Sardvigen.

I omrédet finns inga problem att klara tillgdngen till brandvatten.

Inf6r byggnation ska berord fastighetségare/exploator kontakta Géteborg Vatten for
information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Viarme

Uppvérmning avses ske med elbunden franluftsvéirmepump.

El och tele

Oster om Sodra Sardvigens tidigare strickning finns teleledningar som behover
flyttas for att mojliggdra ny bebyggelse.

Vister om Sodra Sadrévégens tidigare strickning finns elledningar som kan behdva
flyttas for att mojliggora ny bebyggelse, ett u-omréde har lagts in pé plankartan. Ett
ledningsskap kan eventuellt behdva flyttas vid Knektebackens 6verfart av Gamla
Sdrobanan. Kapaciteten bedoms som tillrdcklig i intilliggande transformatorstationer
for att forsdrja dven det nya omrédet.
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Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i
nirheten av G6teborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for
markarbeten vid elkablar foljas.

Ledningsigare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med exploatSren
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omliggning av ledningar skall tecknas mellan ledningsédgaren och exploatdren. I
avtalet regleras dtaganden sdsom kostnader, utforande samt ansdkan om ledningsritt.

Avfall

Sophdmtning planeras ske vid varje enskild fastighet. Den foreslagna gatustrukturen
innebir god tillgéinglighet for sopbilar.

Det finns en befintlig atervinningsstation ca 100-200 m nordvést om planomradet.

Klimatanpassning

Befintliga skyddsvidrden och funktioner

Planomradet omfattar S6dra Sdrovigen som forbinder norra och sodra delarna av
Billdal. I dvrigt utgors skyddsvirden av den anvéndning och funktion som planen
medger. Inga viktigare samhéllsfunktioner forekommer inom planomréadet.

Klimateffekter

Kraftig nederbord

Framtida extrema nederbordstillfillen kan antas medftra samma effekter som idag
d.v.s. att ldgpunkter Sversviimmas beroende pd avvattningssystemens kapacitet.
Kraftig nederbord (100 &rs regn) innebir en risk att planomradet drabbas av
Oversvimning da trummorna under Sédra Sdrdvigen har begrénsad kapacitet for
denna typ av extremfléden.

Héga fiden

Oversvimningsrisker kopplat till Krogab#cken har tidigare utretts av Kretslopp och
vatten i samband med hoga floden kopplat till ett 100 ars regn. Resultaten visar att det
inte foreligger ndgon risk for paverkan pa planomradet under sddana forhéllanden. Dé
planomrédet inte delar avrinningsomrade med Krogabicken kan detta inte paverkas
av tillskottsflode fran planomrade.

Den péverkan pa Haga & som kan ske genom Okat tillskottsflode frén planomrade dr
obetydlig. For att tydliggora detta kan Haga &s avrinningsomrade pé ca 1500 ha
stidllas mot det totala avrinningsomradet pé ca 14ha vilket motsvarar ca 1 % . Ddrmed
beddms det inte motiverat med fordrdjningsatgérder for att minska flodesbelastning
pa Haga &.

Stigande vatten

For den aktuella kuststrickan giller stadens planeringsnivé +2,5 som ldgsta niva for
firdigt golv och 6ppningar i byggnader och for samhillsviktiga funktioner niva +3,5.
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Gillande planeringsnivaer forvéntas utifran dagens kunskap sédkerstélla 0,5 m
marginal mot hégvatten i havet (200 &rs hiindelse) till &r 2070. Dérefter krévs
kompletterande skyddsétgérder i form av skyddsvallar.

Sodra Sérdvégens niva varierar frén som légst ca +2,2 till +2,7 i planomridets norra
grians. Vigbanken avskidrmar planomradet mot havet och utgdr visst skydd vid en
tillféllig hogvattensituation. Underkant for dagvattensystemets trummor genom
végbanken ligger dock ca en meter under banken pé nivé runt ca +1,2 varvid
Oversvdimning av omradet dven kan ske via dessa.

Klimatanpassningsatgirder

Skyfall

Planens dversvdmningsytor ger i kombination med héjdséttning av véigar och
byggnader omradet goda fSrutsittningar att klara héftiga nederbordstillfillen utan
betydande konsekvenser.

Vid ett 100 ars regn fordrojs flodet genom att Gversvimningsytor via hojdséttning
anléggs i anslutning till dagvattensystem. Dagvattenutlopp frdn planomradet utformas
med beaktande att minska Sversvdmningsrisk frdn havet och risk for dversvimning
vid dagvattenavledning under mer normala dagvattenforhallanden om utloppen
blockeras.

Héga havsvattenstand

Omradet klimatanpassas for stigande havsnivéer pa medellang sikt genom att férdigt
golv for bostadsbyggnader ldggs pa lagst niva +2,8 och tillfartsvégar till lagst niva
+2,5. Omradets hojdsittning dr utformad for att minimera versvmningsrisker.
Evakuering ur omréadet kan under en hogvattensituation ske norrut pd Sodra
Sardvigen och innebéra att vig med 1-2 dm vattendjup méste passeras vilket
sikerstiller framkomlighet via bil och till fots. Vid planering av vriga funktioner i
omréadet méste 6versvimningsrisk upp till niva +2,5 beaktas. Inga samhéllsviktiga
funktioner &r planerade i omrédet.

For att planen ska mdjliggéra etablering av ett framtida langsiktigt skydd infors en
flexibel planbestimmelse som medger att viigomradet i anslutning till Sodra
Sarovigen kan anvdndas som del i framtida skydd i form av skyddsvall.
Planbestimmelsen utformas genom att markanvéndning for aktuellt omrade pa
plankartan anges som ”GC Bana/Skydd”. Ett sddant skydd kan inte tillskapas enbart i
aktuellt planomrade men féar i angrdnsade omraden hanteras genom sérskild plan da
behov uppstér eller i samband med planéndring i angrinsande omraden. Med denna
atgdrd bidrar planen till att skapa forutséttningar dven for framtida
dversvimningsskydd av planomradet . Staden har dock i dagsldget inget ansvar for att
skydda befintlig bebyggelse utanfor planomrédet mot framtida dversvimningar.

Ovriga &tgirder

Geotekniska atgédrder

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har utforts inom fastigheterna
Billdal 21:1, Billdal 22:8 och Billdal 28:3, Skanska Sverige AB Teknik,
2012-04-19, Rev 2012-11-30. Aven en stabilitetsutredning har utforts.
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Jordlager
Resultaten av genomforda undersskningar inom aktuellt omréde visar att ytskiktet

utgdrs av ca 0,5 m mulljord ovan ett ca 0,5- | m miktigt lager av siltig sand. Stéllvis
forekommer maximalt ca 0,5 m fyllning ovan den naturligt lagrade jorden.
Mulljorden och den siltiga sanden underlagras av 16s lera vars méktighet varierar
inom omrédet. Den 16sa lerans minsta méktighet pa ca 3 m registrerades i den dstra
delen av omradet. Mi#ktigheten pé den l6sa leran dkar i vistlig riktning och dr som
storst ca 25 m. Jordlagrens totala méktighet motsvarande sonderingsstopp mot berg,
block eller fast lagrad friktionsjord varierar mellan ca 5-27 m i de undersokta
punkterna.

Lerans odrénerade skjuvhallfasthet klassificeras som mycket 1ag till 1dg inom
omradet.

Leran #r mellansensitiv i det vdstra delomradet. [ det stra delomrédet &r leran
hdgsensitiv. P4 storre djup &n 3m under markytan &r leran dessutom klassad som
kvicklera (St>50).

Grundvatten- och portrycksftrhallanden
Portrycksmétare visar resultat som motsvarar fri grundvattenyta pa 0,3 m respektive
0,1 m djup under markytan.

Sattningar
Den ldsa leran inom omréadet dr sittningskénslig och tillskottslaster inom omrédet i

form av grundvattensénkning, byggnader och exempelvis uppfyllnader medfor
sdttningar. Sittningarna kommer dock bli olika stora (for samma storlek p4 tillford
last) inom omréadet beroende pa att lerans séttningsegenskaper skiljer sig nigot at
mellan den véstra och stra delen av omradet.

Stabilitet
En stabilitetsutredning har tagits fram av Skanska Sverige AB, Teknik, 2012-11-01.

Nivéskillnaderna inom det aktuella omradet &r relativt sma.
Totalstabilitetsberdkningar visar att stabiliteten inom omrédet beddms vara
tillfredsstillande.

Grundldggning

Generellt sett inom omradet bedoms planerade byggnader behdva grundldggas med
fribdrande betongplatta pa stédpéalar som stoppslds mot berg eller i fast friktionsjord.
Tillskottslaster i form av exempelvis uppfyllnader som dverstiger 5 kPa skall
kompenseras med ldttklinker eller cellplast. Inom vissa delar av omrédet kan
eventuellt grundldggning utan palar vara mojlig. Detta kommer dock utredas mer
utforligt i detaljprojekteringen.

De uppfyllnader som erfordras kring och under byggnader samt ledningar inom storre
delen av omridet bor kompenseras med littklinker eller cellplast for att minska risken
for skadliga séttningar eller pdhingslaster pé pélar.

For att minimera en eventuell grundvattensinkning pé grund av utdrénering via
ledningsgravar skall stromningsavskiljande fyllning utplaceras pé strategiska platser i
dessa.

Ledningar bor utfsras med flexibel ledningsanslutning till byggnaderna.
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Fortsatt arbete

Innan arbeten med schakt och palning pabdorjas skall en riskanalys med avseende pé
vibrationer och markrorelser uppréttas. Riskutredning med tillhdrande
kontrollprogram tas fram och bevakas i bygglovskedet. Utredningen bor omfatta
besiktning av angrénsande byggnader och anldggningar som beddms kunna paverkas
av planerade arbeten.

I samband med palningsarbeten finns risk for att viss hdvning och forskjutning av
omgivande mark kan intriffa. Ett kontrollprogram bor upprittas sa att jordrorelser
f6ljs upp under pélningsarbetet for att undvika att nérliggande byggnader, ledningar
och/eller anldggningar skadas.

For detaljprojektering av grundldggning av hus inom omrédet rekommenderas att
kompletterande geotekniska undersdkningar utfors for att sékrare kunna bestimma de
grundldggningstekniska forhallandena inom varje huskropp och séledes béttre kunna
optimera husets grundldggning samt hojdséttning av hus och omgivande mark.

Exploatoren ansvarar for erforderliga utredningar.

Radon

Inga métningar av radon &r utforda. Normalt sett dr naturligt lagrad lera s tét att
radonforekomsten da dr 1&g, men radonunderskning av undergrunden bor alltid
utforas och da helst i nivd med planerad terrassbotten. Information om att omrédet dr
normalriskomrade for radon finns som upplysning pa plankartan.

Markmiljo

En oversiktlig miljogeoteknisk undersdkning inom fastigheterna Billdal 21:1, Billdal
22:8 och Billdal 28:3 har gjorts Skanska Sverige AB Teknik, 2012-05-14 och en
fordjupad miljogeoteknisk undersSkning har gjorts 2013-01-31. Inom omradets norra
del fanns tidigare en handelstradgird mellan 1920-talet och 1970-talet.
Handelstrddgérden bestod av ett storre vidxthus samt mindre odlingar sdsom
frilandsodling och bénkhusodling. I den vistra delen av omradet fanns dven en
mindre bensinmack med en pump som lades ned omkring 1940.

Efter genomford miljégeoteknisk undersdkning kan det konstateras att marken inom
aktuellt omrade innehaller fororeningshalter som Sverskrider Naturvardsverkets
generella riktvdarden for kéinslig markanvéndning (KM). Med hénsyn till att denna
undersdkning dr Sversiktlig kan det inte uteslutas att ytterligare fororenade omréden
finns inom aktuellt omrédde. Metaller med forhdjda halter, 6verskridande riktvdrdet for
KM patréffades i 5 av 13 understkta punkter. [ 3 av dessa dverskreds dven riktvirdet
for mindre kénslig markanvéndning (MKM). Metallfororeningarna bedéms vara
begrinsade till de 6versta 0,5-1,0 m av jordlagren da analyser pa storre djup visat pa
laga halter. Understkningen visar vidare att jordlagren innehaller forh6jda halter av
polycykliska aromatiska kolvédten (PAH). PAH éaterfinns i halter som &verskrider
riktvérdet for KM i 5 av de undersokta punkterna. PAH- fororeningarna beddms vara
begrinsade till de 6versta 0,5-1,0 m av jordlagren da analyser pé storre djup visat pa
laga halter.

Infor en exploatering/byggnation av bostadshus kommer det krévas atgérder for att
komma fran dagens situation ner till fororeningsnivaer som inte innebér ndgon risk
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for negativ paverkan pa vare sig ménniskor eller miljo enligt géllande
markanvindning. Detta kan dstadkommas med urgrivning av det befintliga ytskiktet
med efterfoljande transport till en utav myndigheterna godkénd anldggning.
Fororeningar i marken dr anmélningspliktigt enligt Miljobalken (MB).
Milj6fSrvaltningen bevakar att sanering sker enligt kontrollplan. Ovriga jordmassor
beddms kunna anvindas fritt inom omradet. En planbestimmelse har inforts p&
plankartan om att omradet ska saneras till erforderlig markanvéndning innan bygglov
ges.

Luft och buller

Luftkvalitén beddms som god i omradet. En bullerutredning har utfrts av Sweco
2013-01-21. Utredningen visar pa risk for 6verskridande av riktvdrdena for de
planerade bostiderna vad giller ekvivalent ljudniva vid fasad och maximal ljudniva
pa uteplats. Berdkningar, baserad pa skyltad hastighet pa Sodra Sardvégen 50 km/h,
ger virden pa 55-59 dBA pa fasaderna ndrmast végen. Berdkningar, baserade pa
rekommenderad hastighet 30 km/h, ger 1-2 dB ldgre ekvivalenta ljudnivéer generellt.
Atgiirder i form av en ligre skdirm, 1 m hdg ca 0,5 m frén kdrbanekant, gor att
riktvirdena pa 55 dBa klaras pé forsta plan. Andra plan far nivéer strax ver 55 dBA.
Placering och utformning av bostdderna far beakta detta. En 1,5 m h6g skdrm klarar
riktvirdena dven pa andra planet. En si hdg skdrm skér av kontakten mellan végen
och bostidderna och dven den visuella kontakten med vattnet varfor en sddan 16sning
bor undvikas. Buller regleras i planbestimmelse och bevakas i bygglovskedet.

De maximala nivéerna inom omrédet riskerar att 6verskridas. Andelen tung trafik har
inte tagits med i berdkningen da den uppskattas vara ca 3 fordon/dygn och de
maximala nivderna far 6verskridas 5 ggr/dygn. Ddr maxvérdena riskerar att
Overskridas visar utredning att det gar att skapa avskérmande uteplatser.

Kompensationsatgérd

Det beddms inte vara aktuellt med kompensationsatgérder till foljd av forslaget.

Fastighetsindelning

Omrade for gemensamhetsanlidggningar, u-omraden mm, framgér av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for alimén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll.

En storre del av omradet som redovisar allmén plats HUVUDGATA, avser Sodra
Sardvigen som byggdes ut 2005 p& mark som inte var planlagd och som nu
sdkerstills i detaljplanen. Inom omréde for HUVUDGATA ryms dven ny GC-vig

Oster om Sodra Sérdvigen.
Detaljplanen redovisar omraden for allméin plats NATUR ldngs med Gamla
Sérdbanan i norra delen av planomréadet.
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Atgiirder inom allmin plats, sdsom utbyggnad av GC-véig m m, finansieras genom
avtal med exploatdren. Eventuell bullerskdrm néra véigkanten finansieras genom avtal
med exploatdren.

Anldggningar inom kvartersmark

Exploatdren ansvarar for samtliga atgirder inom kvartersmark nér det géller
utforande, kostnader och framtida drift och underhall.

Anléggningar utanfér planomradet

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anldggningar utanfor planomrédet, men som &r
en foljd av planens genomftrande.

Drift och férvaltning
Omréden redovisade som allmén plats HUVUDGATA kommer att forvaltas av

kommunen, genom Trafikndmnden.
Omréaden redovisade som allmén plats NATUR kommer att forvaltas av kommunen,

genom Park och Naturndmnden.

Inom kvartersmarken foreslds gemensamhetsanldggningar inréttas for de
gemensamma anlidggningar som dr nddvindiga for fastigheternas funktion. En
samfillighetsforening bor bildas for att skita forvaltningen av anlidggningarna.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmin plats, inlésen

Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark
utgdrande allmén plats.

Del av Billdal s:7, del av Billdal 23:1 samt del av Billdal 21:1 tas i ansprék for allmén
plats HUVUDGATA.

Fastigheterna Billdal 28:4 och Billdal 22:10 samt del av fastigheten Billdal 23:1, del
av Billdal s:7 och del av Billdal s:10 tas i ansprak for allmén plats NATUR.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall fastighetsbildning ske i enlighet med planen samt
utfart ldngs ny strickning av Knektebacken sikerstillas for befintliga fastigheter,
vilket lampligtvis gors genom inréttande av gemensamhetsanldggning for viig genom
planomradet.

Gemensamhetsanldggningar

Befintliga fastigheter som har utfart via Knektebacken idag kommer ingd i ny
gemensamhetsanliggning. Samfilligheten s:10 flyttas eller upphévs.

Gemensamhetsanldggning for vég skall inréttas for den nya kvartersgatan som avses
ersitta nuvarande Knektebacken. I anldggningen skall fastigheterna Billdal 21:20,
21:32, 28:1, 28:5, Kopparas 1:49 samt nya fastigheter som avstyckas fran Billdal 21:1
ingd. En samfillighetsforening bor inrittas for forvaltningen av anlédggningen.

22

Goteborgs Stad. Planbeskrivning



Om nya fastigheter som avstyckas fran Billdal 21:1 anordnar utfart mot Hulanvigen
krévs intrdde i Hulan ga:5.

En gemensamhetsanldggning kan inréttas for de nya fastigheter som avstyckas frén
Billdal 21:1 for gemensamma anldggningar sdsom gronytor, lek, géngvigar,
dagvatten och VA-anliggningar. Anslutning av VA sker i kvartersgrins mot Sodra
Sérdvégen.

Servitut

[ samband med att marksamfilligheter Gvergar till allmén plats eller att
gemensamhetsanldggning inrittas kan ett antal vigservitut behdva éndras eller
upphévas.

Ett avtalsservitut ska upprittas mellan kommunen och exploatdren avseende ritt till
allmén gangtrafik mellan Hulanvégen och Gamla Sdrobanan. Rétten skapas till
formén for 1amplig kommunal fastighet och belastar exploateringsfastigheten Billdal
21:1 for att mojliggora allmén gangtrafik mellan Knektebackens korsning med Gamla
Sédrdbanan i norr och gangvigen som ansluter Hulanvégen i sdder.

Ledningsratt

Vid Sodra Sdrdvigens tidigare striickning finns el- och teleledningar som kan behdva
flyttas for att mjliggora ny bebyggelse. Ledningarnas nya lidge kan behdva
sikerstédllas med ledningsrétt inom foreslaget u-omréade.

Befintliga elledningar lings med Gamla Sardbanan kan behdva sékerstéillas med
ledningsritt i de fall de inkrdktar pa kvartersmark.

Vid dverlatelse av kommunigd mark regleras i genomfSrandeavtalet att exploatdren
utan ersittning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till fsrman for kommunen, kommunala bolag och privata
ledningségare. Ledningsigare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt
upplysa och samrdda med bdde kommunen och exploat6ren avseende projektets
péverkan pé det egna ledningsinnehavet.

Respektive ledningségare ans6ker om ledningsritt.

Avtal avseende omlidggning av ledningar skall tecknas mellan ledningségaren och
exploatdren. [ avtalet regleras dtaganden sdsom kostnader, utforande samt ansdkan
om ledningsritt.

Ansdékan om lantmaterifdrréttning

Anstkan om lantméteriforrittning f6r mark som skall utgdra allmén plats gors av
kommunen.

AnsOkan om lantméteriforrittning for bildande av exploateringsfastighet samt
gemensamhetsanliggningar m m inom kvartersmarken skall goras av exploatéren.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstir mark Markanvindning
Billdal 23:1 Ca 150 kvm (hela Allmén plats,
fastigheten) till NATUR,
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lamplig komm-unal
fastighet

HUVUDGATA

Billdal 28:4

Ca 300 kvm till
lamplig komm-unal
fastighet

Allmén plats,
NATUR

Billdal 22:10 Ca 30 kvm (hela Allmain plats,
fastigheten) till NATUR
lamplig kommunal
fastighet

Billdal s:7 ca 640 kvm till Allman plats,
ldmplig komm-unal [ HUVUDGATA
fastighet
ca 55 kvm till Allmén plats,
ldmplig komm-unal | NATUR
fastighet
ca 680 kvm till Kvartersmark
Billdal 21:1 ”BHKJ”
ca 250 kvm till Kvartersmark "HKJ”
Hulan 1:59

Billdal s:10 Ca 6 kvm till Allmain plats,

lamplig komm-unal
fastighet

caS15kvm
(hela samfdlligheten)
till Billdal 21:1

NATUR

Kvartersmark
”BHKJ” och ”"B”

Hulan 1:59

Ca 400 kvm fran
Hulan 1:5, 1:56,
Billdal 21:15

och 22:4 och s:7

Kvartersmark "HKJ”

Hulan 422:1

Ca 75 kvm fran
Hulan 1:5

Kvartersmark ”B”

Dessutom innebir planens genomfrande att fastighetsbildning sker mellan Billdal
21:1 och flertalet kommunala fastigheter for att skapa lamplig exploateringsfastighet.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatér

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och Skanska Mark och
Exploatering Nya Hem AB angdende genomfbrande av planen. Avtalet skall behandla
bland annat fragor, sdsom ansvarsfordelning, utfsrande och kostnadsfordelning m m.
Sarskilt avtal om fastighetsbildning skall uppriéttas i samband med ovanstiende avtal.
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Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsidgare

Avtal kan tecknas mellan kommunen och #garen till fastigheten Hulan 1:59
respektive Hulan 422:1 angdende markdverlatelser och befintliga arrendeupplatelser.
Avtal mellan ledningsdgare och exploatér

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatdren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlédggning av ledningar skall tecknas mellan ledningségaren och exploatoren. I
avtalet regleras ataganden sdsom kostnader, utfrande samt ansdkan om ledningsrétt.

Tidplan

Samrad:  3:e kvartalet 2012

Granskning: 2:a kvartalet 2014

Antagande: 4:e kvartalet 2015

Om planen inte verklagas faststélls den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: Varen 2016

Fardigstdllande: 2018

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl
foreligger. Efter genomftrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills
kommunen tar fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetségaren dger efter
genomfbrandetidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som
fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfbrandetiden 4r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvidganden och konsekvenser

Overviiganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Om forslaget inte genomfors &r tillgdngen pa bostéder i ett attraktivt ldge med nérhet
till kollektivtrafik fortsatt oforidndrat.

Sociala konsekvenser

Integration

Mojligheten till gangforbindelser inom omradet bidrar till integration. Komplettering
med bostadstyper som saknas i ndromradet bidrar till 5kad integration.
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Tillgdnglighet

Forslaget innebir ingen forsdmring for tillgdngligheten till mélpunkter eller gng- och
cykelvégar. Tillgingligheten Skar ndgot d& géng- och cykelvig byggs ut ldngs den
Ostra sidan av S6dra Sardvagen.

Trygghet/sékerhet
Tryggheten okar i omréadet da en idag obebyggd plats befolkas.

Barnperspektivet

Omrédet anvinds inte av barn idag. Situationen fSr barn i omradet forséimras inte med
forslaget. Naturmark sparas i den nordvéstra delen dér det finns mojlighet till
naturlek. Det kommer dven att skapas en mindre lekplats inom omrédet.

Fler sikra géng- och cykelvigar skapas till foljd av ett genomforande av planen.

Jamstilldhet

Forslaget beddms inte ha nagra negativa konsekvenser for jamstélldhet.

Folkhdlsa

Buller har en negativ inverkan pd ménniskors hélsa. En planbestimmelse har inforts
pa plankartan. Riktvérdet for buller bevakas i bygglovskedet for bostéder lings med
Sodra Sérovégen.

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte orsaka nagon skuggning pa befintliga
fastigheter.

Miljokonsekvenser

Hushalining med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en 1dmplig-
hetsprdvning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomrdden mm.

Omrédet ingdr i geografiska bestimmelser enligt MB 4 kap. Planforslaget beddms
dock forenligt med bestimmelserna. Inga dvriga riksintressen eller andra omraden
med sérskilda natur- eller kulturintressen berors. Kontoret bedomer att redovisad
anvindning kan anses vara den ur allmén synpunkt mest ldmpliga utifrén
planomrédets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medftra att
miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen dr forenlig med kommunens
Oversiktsplan.

MKB/Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nédgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
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forordningen bilaga 4 sdrskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvéndning av planomréadet for de
dndamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2
inte behdver sirskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pd bedomningen att ett genomftrande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller &tgidrder som kriver
tillstdnd enligt MK B-forordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for minniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljékvalitetsnormer Sverskrids.

o Inte patagligt piverkar nigra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet 4r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, antagen 2009-02-26, samt att planens genomfbrande ger
upphov till paverkan pé ett begréinsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedomning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen dr
avstimd med ldnsstyrelsen 25 maj 2012. Foljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dirfor en kort sammanstilining av
planens konsekvenser.

Naturmiljé

Forslaget beddms inte ha ndgon paverkan pa nagon virdefull naturmiljd. Naturmark
langs med Gamla Sidr6banan behalls.

Kulturmiljé

Forslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa kulturmiljo.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av forslaget bedoms ha en mycket liten pdverkan pé luft.

Paverkan pa vatten

Paverkan pd vatten kan ske genom att andelen hardgjorda ytor 6kar. Dock beddms
péverkan som liten.
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Klimatférandringar

I anslutning till komplettering till OP for Gsteborg, OP 99 Fordjupad for sektorn
vatten, antagen av kommunfullméktige 2003, beslots att den dimensionerande nivén i
havsnira ligen skall vara Im for skyddsanordningar, hus mm i forhallande till
extremt hdgvatten.

SMHI:s viirden for framtida berdknade higvattennivéer vid Varberg/Ringhals &r
jimforbara med virden i sydvist och aktuellt omrade. I detta véirde dr hojningen till &r
2100 berdknat till 1,0 m. FN:s klimatpanel angav troligt viirde i vérsta scenariot till
0,63 m, vilket ger extra marginal i aktuellt omrade. Landhdjningen dr dessutom storre
i Billdal vilket gor att nivan blir ca 2 dm l&gre hir. Ddrav &dr de nivaer som KF
beslutade om 2003 i anslutning till Vattenplanen fortsatt aktuella vid planering av en
bostadsbebyggelse i omradet. I aktuellt omrade innebir detta att nivén +2,5 m for
firdigt golv och 6ppningar i hus &r tillrickligt for framtida Sversvdmningsrisker.

Eftersom klimatscenarierna dr osékra bor detta ses som en miniminivé varfor
planbestimmelsen foreslds utformas med krav om hojd for fardigt golv pd minst + 2,5
meter i rikets hojdsystem.

Miljokvalitetsmal Géteborg

[ Géteborg finns 12 lokala miljokvalitetsmal. Strukturen for dessa liknar den for de 16
nationella miljokvalitetsmélen. All byggnation kan indirekt beréra merparten av de
lokala miljomalen for Goteborg, men péverkan bedéms inte vara relevant att behandla
i detaljplaneskedet. Miljomalet for ”God bebyggd milj6” paverkas direkt av en
framtida byggnation enligt detaljplanen. Mélen “Begransad klimatpéverkan”, “Frisk
luft”, *Gififri miljo” och “Levande sjoar och vattendrag” bedoms till viss del
paverkas av en framtida byggnation enligt planen.

God bebyggd milj6 - Den bebyggda miljon i Goteborgs Stad skall bidra till en god
livsmiljo ddr resurser nyttjas pa ett hallbart scitt. Forslaget beddms samverka till en
god stadsstruktur. Omradet ligger inom ett omrade dér infrastrukturen &r vl utbyggd.
Forutsittningar for lokala miljolosningar dr goda. Omradet dr beldget néra
kollektivtrafik med goda forbindelser. Exploateringen innebér dock alltid en viss
okning av biltrafiken vilket kan paverka miljémalet. Genomforda bullerutredningar
visar att de virden som anges i miljomalen (60 dBa) understigs for samtliga bostéder.

Begrinsad klimatpaverkan - 2020 ska utslippen av koldioxid frdn den icke-handlande
sektorn i Goteborg ha minskat med minst 30 % jamfért med 1990. Den fordjupade
oversiktsplanen for Askim pekar ut omradet som lampligt for bebyggande med
bostider och verksamheter. Ett av den fordjupade dversiktsplanens frimsta mal &r att
stddja planeringen for ett hallbart resande. Om omrédet byggs ut enligt planen
kommer underlaget for befintlig kollektivtrafik att oka. Bilresorna lokalt kar med
stdrsta sannolikhet men bilresandet riknat per invénare kan inte bedémas.
Genomforandet av detaljplanen innebdr att nitet med gang- och cykelvig i omradet

byggs ut.

Frisk luft - Lufien i Géteborg ska vara sa ren att den inte skadar mdnniskors hdlsa
eller ger upphov till aterkommande besvdr. Halten kvivedioxid i planomrédet
understiger normen. Tillkommande trafik knuten till den nya bebyggelsen i omridet

kommer dock att marginellt hdja halterna lokalt.
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Gififri milj6 - Gifter har hittats i marken inom planomradet. I samband med
byggnation skall marken saneras fran gifter efter tidigare verksamhet sa att nivan for
kiinslig markanvéndning klaras. Genomfbrandet av planen innebér att fororenad mark
saneras och bidrar da till uppfyllelsen av miljomalet.

Levande sjoar och vattendrag - Sjéars och vattendrags biologiska, ekologiska, sociala
och kulturhistoriska virden ska bevaras samtidigt som ravattentillgangen sdkerstdlls.
Andelen hardgjord yta kar i och med bebyggande av omradet. Hastigheten for
avrinningen kommer att 6ka och didrmed den naturliga reningen att minska nigot.
Redan idag &r mdjligheten till infiltration liten p.g.a. hdg grundvattennivd. Goteborg
Vatten gor bedomningen att konsekvenserna nedstroms &r ringa.

Genom att den tidigare handelstridgardens mark saneras vid bebyggande med
bostider bedoms eventuell urlakningen av gifter till skyddsvirda Krogabécken och
Haga 4 kunna minska. Om dagvattenavledningen sker i 5ppna diken 6kar m&jligheten
till ndringsupptag innan vattnet avleds till havet.

Om befintlig billverkstad utdkas inom ramen for detaljplanen eller om annan
verksamhet etablerar sig kommer &tgéirden att hanteras som anmélanspliktig &tgérd.
Krav kan d4 stillas pa t ex oljeavskiljning for att hindar negativ paverkan pé de lokala
vattendragen.

Byggnation enligt detaljplanen péverkar varken tillgéngligheten till nérliggande
vattendrag eller till havet.

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi
Planekonomin som helhet bedéms som godtagbar for kommunen.

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Fastighetsndmnden far inkomster frén forséljning av mark som freslas utgdra
kvartersmark och utgifter for kp av mark som foreslas utgdra aliman plats. Ovriga
utgifter bedoms tickas genom avtal med exploatdren.

Trafiknamndens utgifter

Trafiknimnden fér utgifter for anldggandet av ny gang- och cykelvig lings med
S6dra Sardvigen samt bulleavskdrmning. Kostnaderna bedoms tickas genom avtal

med exploatdren.

Park- och Naturndmnden utgifter

Park- och Naturnimnden far en mindre utgift for anliggande av naturmarken och for
skotsel och underhéll av densamma.

Kretslopp och Vattenndmndens utgifter

Kretslopp och Vattenndgmnden bedéms fa en mindre utgift for anordnande av
anslutningspunkter for ny bebyggelse och inkomster i form av anlédggningsavgifter
frén ny bebyggelse.
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Drift och férvaltning

Den utbyggnad av kommunaltekniska anlédggningar som planen medfor innebér en
marginell 6kning av driftskostnaden for berérda férvaltningar.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Exploatdren bekostar samtliga atgérder inom den egna kvartersmarken. Exploatdren
far vidare utgifter for markforvirv samt erforderlig fastighetsbildning till 61jd av
planens genomfdrande. Exploatdren far ocksa utgifter for erforderlig flytt av
ledningar samt anslutningsavgifter for VA, el och tele.

Exploatdren befrias fran erliggande av gatukostnader inom denna detaljplan till 51jd
av dtaganden i avtal med kommunen.

Exploatdren far en inkomst i samband med forséljning av sina skapade bostéder.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsédgare

Forslaget till detaljplan ger en paverkan pa foljande privatdgda fastigheter:

Billdal 22:10, 23:1 och 28:4

De delar av fastigheterna som &r utlagda som allmén plats HUVUDGATA och
NATUR kommer att regleras till lamplig kommunal fastighet. Detta innebir att
fastigheterna utplanas, men att erséttning utgar for det marknadsvérde som
fastigheterna innehar och regleras antingen genom avtal eller i lantméterifSrréttning.

Hulan 1:59

Planen innebir en majlighet att kopa till mark som 4r utlagd som HKJ (Handel,
Kontor samt ¢j stérande Verksamhet), vilket om sé sker innebér utgifter for
markforvirv och lantméteriforrattning.

Hulan 422:1

Planen innebdr en mojlighet att kopa till mark som ar utlagd som B (Bostdder), vilket
om sé sker innebir utgifter f6r markforvirv och lantméteriforrittning.

Avvikelser frdn oversiktsplanen

Planen 6verensstimmer med OP.
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