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Detaljplan fér
Handel, bostader mm vid Angereds Torg
inom stadsdelen Angered i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Angereds centrum med Angereds Torg fungerar som centrum for offentlig och kom-
mersiell service i nordostra Goteborg. I anslutning till centrum finns ocksa cirka 500 bo-
stdder idag. Centrumomrédet dr i huvudsak of6réindrat sedan utbyggnaden for 30 ar se-
dan, men nu har bAde kommunen och den dominerande fastighetséigaren K/S Angered
behov av att komplettera och utveckla omradet.

Angereds Torg &r utpekat som en av fem strategiska knutpunkter i Géteborg, platser vid
kollektivtrafikknutar ddr kommunen efterstrdvar en tit bebyggelse som samlar manga
funktioner och méinniskor och dirigenom ger forutsittningar for en stadsmiljo med ett
rikt folkliv. Befintlig teknisk och social infrastruktur kan utnyttjas och trygga miljoer
skapas.

Agaren till torget, K/S Angered, énskar 6ka den kommersiella ytan i anslutning till be-
fintlig centrumhandel och vill bygga nya bostédder och hotell inom sina fastigheter.
Vistra Goétalandsregionen avser att bygga ett nirsjukhus i Angered.

Oster om planomradet pagér byggandet av en ny bad- och ishall och véster om planom-
radet planeras for ytterligare cirka 400 bostdder. Narsjukhuset och bad- och ishallen
kommer att stéirka serviceutbudet i Angered. En komplettering av bostédder stérker
stadsdelen socialt.

Tomtréttsavtal for Shells bensinstation &r uppsagt, vilket har varit en forutséttning for
planen.

I planbeskrivningen avser ”Angereds centrum” hela stadsdelen kring torget, medan ”Angered
Centrum” dr namnet pd Angereds handelscentrum.
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Planillustrationer

For kvarteret véster om termi-
nalomréadet medger planen al-
ternativa dndamal.

Hllustration A, ovan, visar sjuk-
hus i kvarteret.

lllustration B, till védnster, visar
bostédder och kontor.

Bebyggelsen pa andra sidan Tit-
teridammsvédgen ligger inte inom
denna detaljplan. lllustrationema
&r hdmtade ur samradsférslaget.
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Syfte och huvuddrag

Detaljplanen innebér att Angereds centrum kan byggas ut kring ett nytt stadsdelstorg.
Planen gor det mojligt att komplettera handelns byggnader, att bygga bostéder, ndrsjuk-
hus, kontor och hotell och att ersitta markparkering med parkering i parkeringshus. Syf-
tet dr ocksé att skapa tydliga entréer till centrum och littbegripliga sammanhang inom
stadsdelen med torget som samlande plats. I huvudsak sker utbyggnaden pé vad som
idag dr parkeringsytor.

Omfattningen av nybyggnaderna:

nérsjukhus cirka 24 000 m?

handel cirka 7 000 - 12 000 m”

hotell cirka 2 500 m’

bostider cirka 13 000 - 15 000 m” eller 120 - 140 ligenheter

Dirtill kommer parkering i killare och parkeringshus med cirka 32 000 m?.

Utbyggnaden foljer de stadsbyggnadsidéer som ursprungligen 1ag till grund f6r gestalt-
ningen av Angereds centrum, en kvartersstad med grander och gator, en stad som sam-
spelar med omgivande landskap.

Forslaget innebér i korthet att ett stadsdelstorg skapas genom att bebyggelsen komplet-
teras mot norr och vister och att torget markeras med ett hogt hus i landskapet. Entréer-
na till centrumomradet utgdrs av cirkulationsplatser i norr och séder. En del av Titteri-
dammsvigen ersitts av en ny stadsgata genom centrum. Gatan och platsen f6r angoring
i anslutning till torget tangerar en skogsbevuxen hojd vister om planomradet. Vister om
gatan planeras for bostadsbebyggelse i annan detaljplan.

Detaljplanen ger mdjlighet att bygga en ny sjukhusbyggnad vid torget (illustration A
sid. 2), men kvarteret har ocksé en alternativ anvéndning f6r bostads- och kontorsénda-
mal (illustration B sid 2).

Fullt utbyggd blir sjukhusbyggnaden sex vaningar h6g men planeras for fyra vaningar i
en forsta etapp. Entré och angéring sker frdn angdringstorget i norr. Killargarage och
varumottag nés via Traktorgatan séder om kvarteret.

De tva nya handelsbyggnaderna kommer troligen att utformas som gallerior. Over han-
delsvaningarna &r det majligt att bygga bostider, i det ena kvarteret i tre- eller fyrava-
ningshus kring en 6vre gird och i det andra kvarteret i ett punkthus med 14 véningar
Over handeln. Bostéder vid torget och véster om torget bidrar till 6kad trygghet i cent-
rum under hela dygnet.

Centrumbebyggelsens parkering samlas i tva parkeringshus med vardera fem déick, norr
om torget. For att ka tryggheten vid parkeringshusen, ska det finnas lokaler i markpla-
net. Befintlig tillfart till &ldreboende med mera, norr om planomrédet, ersitts av ny till-
fart via Lankharvsgatan. I planomradets s6dra del finns ocksa mark for parkering och
mojlighet att bygga parkeringshus. Utbyggnad av parkeringsanldggningarna kan ske
etappvis 1 anslutning till bebyggelseutvecklingen.

Planen omfattar 4ven terminalomrédet for kollektivtrafiken. Inom omradet &r det moj-
ligt att uppfora en service- och personalbyggnad. Terminalomradet rymmer den utbygg-
nad av spar som trafikkontoret planerar {or.
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Handlingar

Planhandlingar:
* Plankarta med bestimmelser
» Planbeskrivning (denna handling) med bilaga Kvalitetsprogram

* Genomftrandebeskrivning

Ovriga handlingar:

» Illustrationskartor (A oh B)
* Grundkarta

» Fastighetsforteckning

» Samradsredogorelse

» Utstéllningsutlatande

* Detaljplaneprogram

Till planforslaget hor dven foljande handlingar, som vid utstéllningen finns tillgéngliga
pé stadsbyggnadskontoret och pa biblioteket i Angereds centrum. Samtliga utredningar
behandlar planomradena for tva detaljplaner med ett gemensamt samradsforslag, rubri-
cerad plan samt angriansande plan Detaljplan for bostider mm vid Titteridammsvdgen,
vdster om Angereds Torg.

* [orstudie till miljokonsekvensbeskrivning, juni 2007

* ”Angereds torg, Goteborg. Markinventering — underlag for detaljplan”, Norconsult,
december 2009

* ”Beddmning av konsekvenser i Natura 2000-omrade, Lirjean, i samband med
planarbete for ny bad- och isanldggning i Angered”, Tyréns AB, september 2010

» ”Utredning av potential for utékad handelsetablering i Angered centrum”, Tyréns
Analys och Strategi, juni 2010

* ”Angered Centrum — parkeringsbehov”, Viproj AB, juni 2010

» ”Angereds torg, Goteborg. Geoteknisk PM— underlag for detaljplan”, Norconsult,
december 2010, rev. februari 2011

* ”Angereds torg, dagvattenutredning till detaljplan”, Norconsult, februari 2011,
rev. augusti 2011

»  ”Buller vid utbyggnad av Angereds centrum”, Trivecor Traffic AB, mars 2011

» ”"Riskbedomning for detaljplan Angereds Torg”, WSP Brand & Risk, mars 2011

”Buller vid Hasthagen i Angered”, Trivecor Traffic AB, oktober 2011

Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 4(33)



Angered i Géteborg Markégare: rétt = kommunal mark, gult = privat mark

Forutsattningar

Lage

Planomrédet ligger vid Angereds Torg, 11 km nordost om Géteborgs centrum. Det om-
fattar befintligt torg, kollektivtrafikterminalen, befintliga byggnader vister om torget
och samtliga parkeringsytor vister och norr om torget samt omgivande végar; Titteri-
dammsvigen frdn Angeredsleden till Tridrgatan och en del av Ovre Storasvigen. Mot
Oster avgréinsas planomradet av kontors- och handelshus i centrum.

Areal och markédgoforhallanden

Omradet omfattar cirka 9,3 ha. De centrala delarna med torget, ett kontorshus och om-
givande parkeringsytor, dgs liksom de flesta 6vriga fastigheter i centrumomradet, av
K/S Angered. Ett avtal har uppriéttats om Vistra Gétalandsregionens kép av fastigheten
for narsjukhuset. Svenska Lidl AB #ger en fastighet. Ovrig mark sger kommunen.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Den foreslagna anvindningen i detaljplanen 6verensstimmer med géllande 6versikts-
plan, Oversikisplan for Goteborg (antagen 2009-02-26). Angereds centrum ska, som en
av Goteborgs knutpunkter, fortédtas med blandad bebyggelse. Att skapa nya bostéder dr
ett prioriterat mal i kommunen.

Program

Ett program (2008-02-19) med forslag till utveckling for de ndrmaste 5-10 &ren &r ut-
glngspunkten for denna detaljplan och for ytterligare tva detaljplaner, ster och vister
om Angereds torg.

Detaljplanens planstruktur har bearbetats i det fortsatta planarbetet. Flera sjukhuslidgen
har provats under planarbetet och sjukhusets placering och dess konsekvenser har
framst styrt fordndringarna i planen. Huvudgatan har fatt en annan strickning &n i pro-
gramillustrationen och ett centralt ang6ringstorg har tillkommit, men de bérande tankar-
na i programmet har styrt utformningen, en kvartersstruktur med torget i centrum.
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De tillkommande kommersiella ytorna har dkat betydligt och &r i detaljplanen tre génger
sd omfattande som i programmet.

Hllustration i detaljplaneprogrammet

Gatu- och kvartersstruktur har dndrats
och centrumomradet har utékats med
mer handel.

Flygfoto Gver planomradet. Den gula grénslinjen visar mark som ocksa ingick i samradsforslaget men som
nu ingér i separat detaljplan.

Samrad

Under hosten 2010 har samrad skett om ett detaljplaneforslag som omfattade ett storre
planomrade och som innehdll tva kvarter f6r sjukvardsindamal. Forslaget har efter sam-
rad delats i tva detaljplaner; denna detaljplan 6ster om Titteridammsvégen samt en de-
taljplan vister om végen.

Terminalomréadet har efter samréadet lagts ut som allmén platsmark, sa att gdngforbin-
delser och passager mellan kollektivtrafik och andra allménna platser tydliggérs. Kom-
pletterande tekniska undersékningar har resulterat i bestimmelser om belastningsrestrik-
tioner och dagvattenhantering. Tv& mindre parker har tillkommit.
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Gillande detaljplaner

Planen ersitter tva planer:

aktnummer (ar) andamal

4352 (1998) kollektivtrafikterminal, parkering, centrum mm
4826 (2005) handel

Planen ersitter delar av foljande planer:

aktnummer (ar) dndamdl

3364 (1974) trafik

3515 (1979) industri

3610 (1984) centrum

3710 (1988) sjukhem

4707 (2005) bostéder, centrum, kultur

For samtliga dessa planer har genomforandetiden gatt ut. Omgivande mark &r reglerad i
detaljplaner med undantag av bergspartiet véster om planomrédet.

De dldre planer och de delar av éldre planer som berdrs upphor att gélla nér den nya
planen vinner laga kraft.

Ovriga 6vergripande beslut
Inom planomradet finns inga riksintressen.

En stor del av planomradet ligger inom Gota &lvs vattenskyddsomrade (beslut av ldns-
styrelsen 1998-08-18) och omfattas av sérskilda skyddsforeskrifter.

Angereds centrum i landskapet

Goteborgs norra stadsdelar ligger spridda i ett landskap som &nnu préglas av skogskléd-
da hojder och 6ppen jordbruksmark i dalgédngarna. I det storskaliga stadslandskapet lig-
ger Angereds centrum med sina titt ssmmanbyggda kvarter mellan hdjder, i kanten av
Lirjeans dalgang. P4 avstdnd bidddas bebyggelsen in bland skogspartierna. For den som
kommer utifran, via bilvigar eller med sparvagn, dyker Angered upp mellan bergen,
utan vidare foérberedelse. Centrum vénder baksidorna mot bestkaren och det kan vara
svart att orientera sig bland grinder och inomhusgator.

Mot vister kringgérdas centrum av sparomradet, vidstréickta parkeringsytor och bilva-
gar. Mot Oster och dalgdngen 6ppnar sig kvarteren och hér sker 6vergadngen mellan
stadspark, jordbrukslandskap och natur successivt.

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av mark som dels dr bebyggd och dels tagits 1 an-
sprak for parkeringsplatser och vigar. Hér dr marken i stort sett plan med marknivéer
mellan +69 och +72. Inom omradet kantas gang- och cykelvégar och parkeringsplatser
av tridrader och det finns antydan till parker vid kontorsbyggnaden (polishuset) och s6-
der om Lidls fastighet.

Mot vigkorsningen i sydvist hojer sig marken cirka tre meter for att séder om végarna
falla ett tiotal meter mot resterna av en béckravin. Ovre Storasvigen 6verbryggar svack-
an i form av en bro. Omrédet kring ravinen utgér ett gront parti mellan végarna och in-
dustrikvarteren soder om planomrédet. I ravinen &r marken till storsta delen omrérd och
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fylld. Vegetationen utgors av blandlévskog, dédr den norra sluttningen bestér av ungskog
och den sodra sluttningen ocksa innehaller ett antal &ldre ekar som bor sparas.

Lokalklimatet inom planomradet dr milt. Omgivande hojder och tit bebyggelse skyddar
for vind.

Centrum fran éster.

Centrum fran véster.

Véster om planomradet finns ett skogsbevuxet bergsparti.
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Geotekniska forhallanden

En sammanstéllning av ett flertal dldre geotekniska undersokningar samt en stabilitets-
kontroll har gjorts som underlag for detaljplanen (Angereds torg, Goteborg. Geoteknisk
PM — underlag for detaljplan, Norconsult 2010/2011).

Inom omréadet finns uppfyllda raviner som I6per ner mot Lérjedns dalgéng i sydvést.
Ravinerna fylldes upp vid exploateringen av omradet pa 1970-talet och bestér av 5-10
meter fyllning, vilken troligen bestar av avschaktad lera frdn ndromrédet. S6der och
sydvist om planomradet finns rester av en backravin. Biackravinen har delvis fyllts igen
vid anldggning av végarna, med fyllnader upp mot 6 m.

P U R e ‘ I I e

Ursprungliga raviner som
delvis fyllts upp. Efter figur i
Geoteknisk PM.

Jordlagrens egenskaper 4r sddana att en tjock och fast torrskorpa har utbildats, leran &r
overkonsoliderad och sonderingar inom omrédet visar pa en lutande profil till fast bot-
ten pa 5- 30 m. Friktionsjord underlagrar leran och drénering kan ske mot den lagre lig-
gande dalgéngen for Larjean. Lerans djup 6kar i huvudsak mot 6ster och Lérjedns dal-
gang, men ocksé lokalt mot ravinen i omradets sddra del och avtar mot fastmarksomra-
det vist-nordvést om planomradet. Fri grundvattenyta ligger p& niva +65 till +66.

Den dverkonsoliderade leran ger goda grundférutsittningar. Hur forhallandena &r inom
uppfyllda omraden &r inte ként.

Stabilitetsberdkningar har utforts f6r befintliga forhallanden i ravinslénterna. For att ut-
reda behovet av och faststilla belastningsrestriktioner har stabilitetsférhallandena kon-
trollerats for att uppfylla Skredkommissionens anvisningar, rapport 3:95. Stabiliteten dr
overlag tillfredstédllande for befintliga forhallanden, men anstridngd i vissa delar av plan-
omradet vilket innebér belastningsrestriktioner (beteckning b pé plankartan) dér alla till-
forda belastningar, relaterat till nuvarande marknivéer, méste totalkompenseras. Kom-
pensation kan utgoras av lattfyllnad eller forstarkning. Uppfyllnad i angrénsande ravin
ar en mojlig stabilitetsforbittrande atgérd. Stabilitetsforbattrande atgédrder bor utformas
pé basis av kompletterande geotekniska undersokningar i och i nérheten av ravinen. Om
behov finns att 6verskrida belastningsrestriktionerna, ska en komplett geoteknisk under-
s6kning goras for den specifika anlidggningen, for att sdkerstilla att detta &r genomfor-
bart.

Storre floden ska undvikas till ravinen med hénsyn till erosion. Erosionsskydd rekom-
menderas ldngs med backfaran i ravinen, sdrskilt i anslutning till platsen for dagvatten-
ledning under végen.
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Ravinrest séder om planomréadet. Foto Norconsult
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Kartan visar belastningsrestriktioner relaterat till nuvarande situation kring ravinen i planomradets sédra
del. Norconsult 2011

Rasrisk

En bergteknisk besikining och rasriskbdémning av bergspartiet véster om planomradet
ingar i den geotekniska utredningen. Sett utifran den storskaliga stabiliteten bedoms ris-
ken f6r ras vid bergschakt ringa eller obefintlig. Bergschakt kan behéva utféras vid
parkanldggningen utmed gatan och dé &r det ur stabilitetssynpunkt viktigt att sldnten
spréngs ut pa ett varsamt sétt, anpassas till de geologiska forhéllandena och att hdnsyn
tas till forekommande sprickors lutning. Efter avslutad sprangning beh6ver en bedom-
ning av behovet av ytterligare bergforstiarkande atgérder goras av bergsakkunnig.
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Grundldaggning

For tyngre och sédttningskénsliga byggnader erfordras ndgon form av grundforstdrkning.
Endast byggnader med mattlig last bedoms kunna grundliggas med platta pad mark. Vid
anldggning i nérhet av omréade for tidigare uppfyllda raviner bor geoteknisk undersok-
ning utforas i samband med detaljprojektering for att utreda fyllnadsdjup.

Markfororeningar

Som underlag for detaljplanen har ocksd en sammanstéllning av tidigare undersokningar
med avseende pa markmiljon gjorts (Angereds torg, Goteborg. Markinventering — un-
derlag for detaljplan, Norconsult 2009). I omradet for bensinstationen finns rester av
petroleumfororening och bly efter spill, vilket kommer att slutsaneras vid avflyttning. 1
Ovrigt har inga markf6roreningar pétréffats.

Infor schaktning ska dock stickprovtagningar goras av fyllnadsmassorna, for att klargo-
ra eventuellt saneringsbehov. Fyllnadsmassornas hirkomst &r inte kdnd och fyllnads-
massor i stadsmilj6 kan innehélla fororeningshalter av metaller, petroleumprodukter och
PAH (polycykliska aromatiska kolvéten). Provtagning ska ocksé goras inom planomréa-
dets Ostra del med anledning av att det finns en kemtvitt 6ster om planomradet och
eventuella utslépp av klorerade 16sningsmedel kan transporteras ldngs till exempel
sprickor i marken eller i ledningsbéddar. Provtagningar ska goras efter miljéforvalt-
ningens anvisningar (beteckning m pé plankartan).

Markradon

Omrédet dr beldget inom lagriskomréade {or radon.

Fornldamningar

Det finns inga registrerade fornminnen inom planomradet eller i dess omedelbara nér-
het.

Befintlig bebyggelse

Angereds centrum planerades och byggdes ut i slutet av 1970-talet, i ett stadsbygg-
nadsmonster och i en skala som brét mot de tidigare miljonprogramsomradena. Stadsde-
len formades for att rymma alla de funktioner som behovdes for att komplettera bosta-
den och underlitta sociala kontakter. Centrum ordnades i kvarter med hus i 2-5 vaningar
mellan gator och gréinder och med bostadsbebyggelse runt kvartersgardar. Stadsrummen
formades efter noggranna studier av dldre vackra och fungerande gator och torg. Be-
byggelsen utmiérks av stor enhetlighet i fiirg och material, r6tt tegel med inslag av
morkmalade trdpartier dominerar.

Planomrédet ligger vister om de téta centrumkvarteren. Hirifran angors torget med bil
och kollektivtrafik men 400 meter sammanhéngande byggnader skdrmar visuellt av &v-
rig bebyggelse i centrum. Inom planomrédet finns idag ett kontorshus (polishuset), en
handelsfastighet (Lidl) och en bensinstation och pa torget finns kiosk och torgbodar.
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Service

Angereds centrum #r ett lokalt centrum med stadsdelarna Gunnared och Lérjedalen som
primért upptagningsomrade. Inom centrum finns polis, stadsdelsférvaltning, vardcen-
tral, gymnasieskola, kulturhuset Bld stdllet med bland annat teater och bibliotek samt
Gunnareds kyrka (Svenska kyrkan). Angereds nérsjukhus har startat sin verksamhet och
finns, i véintan p4 egen byggnad, inrymd i olika lokaler inom centrum. Idrottshallar och
idrottsplan finns Gster om centrum och bad- och ishall planeras till ar 2012.

Grundskola for omrédet dr i férsta hand Vittleskolan (&rskurs F-9) nordost om planom-
radet. I anslutning till befintlig bostadsbebyggelse nordost om planomradet finns ocksé
tva forskolor, Ekbacken och Titteridamm.

Det finns idag néstan 20 000 m? yta for detaljhandel, vilken i huvudsak 4gs av K/S
Angered. Ett 70-tal butiker hyrs ut till sma och stora hyresgéster inklusive flera butiks-
kedjor. Angered Centrum erbjuder ocksé service som apotek, systembolag, banker, taxi
samt tandvérd, frisérer med mera. ICA Maxi star f6r ungefér hélften av omséttningen
och en tredjedel av butiksytan. Ytterligare en livsmedelsbutik, Netto, finns inom cent-
rum och Lidl finns i egen byggnad. Idag finns en bensinstation inom planomréadet, vil-
ken kommer att tas bort. Volymhandel och st6rre képcentra dr koncentrerade till mer
centrala delar av Goteborg.

Gator och trafik

Angered &r vil kopplat till det 6vergripande statliga véignétet som bestar av Angeredsle-
den (Révebergsviigen) och Norrleden. Titteridammsvégen strécker sig fran Révebergs-
végen forbi torget till Rannebergen och fran Titteridammsvigen leder Ovre Storsvéigen

Centrum fran véster.

Gator och grénder éster om torget.
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till §stra delarna av Angereds centrum och till industriomréadet i séder. Vid centrums
norra del kopplas Titteridammsvigen till Rdvebergsvigen via Hésthagen.

1 Trafikstrukturen i och kring Angereds centrum #r storskalig och svaréverskéddlig. Cent-
rum nés fran lokalgator i tre viderstreck och &r i princip bilfritt, men entréerna &r otyd
liga. Parkeringarna kring centrum anvénds av besokare, av anstdllda och som pendel-
parkering. Varutransporter gér till storsta delen via en underjordisk transportgata.

Stadsdelen dr uppbyggd kring ett separerat trafiksystem, vilket innebér att gang- och
cykelbanor utanfér centrum oftast inte ligger i direkt anslutning till en gata, utan fritt i
landskapet och korsar huvudvigarna planskilt. Miljon upplevs otrygg och tillgénglighe-
ten dr sdmre 1 anslutning till ramper vid korsningarna. Cykelnétet har idag en délig
koppling till kollektivtrafiken, utan anvisade cykelparkeringar.

Angered Centrum &r en av de stora knutpunkterna for kollektivtrafiken 1 kommunen,
med dndhallplats for tre sparvagnslinjer och anslutande bussar till omkringliggande bo-
stadsstadsdelar. Kollektivtrafikterminalen ligger i direkt anslutning till torget och ar ut-
formad for bekvima byten 6ver en gemensam perrong. Géllande detaljplaner sékrar ett
spérreservat for fortsatt sparviagsutbyggnad norrut i enlighet med den ursprungliga gene-
ralplanen f6r nord6stra Goteborg. Sparreservatet &ér inaktuellt och tas bort, d4 kollektiv-
trafiken frén knutpunkten till angrinsande omraden bygger pa bussférbindelser.

Terminalen behdver byggas om for att passa dagens behov. Den byggdes fran borjan {for
en sparvagnslinje, har kompletterats for tva linjer men vindslingan &r begrénsande for
dagens tre linjer, vilket leder till driftsproblem. Terminalens utformning kréver resurs-
krivande trafikledning. Gemensam utfart f6r bussar och bilar frén de stora parkerings-
platserna innebér problem med kébildning idag.

Entréer till Angereds centrum idag
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Detaljplanens innebord och konsekvenser

Detaljplanen innebér att ny mark kan tas i ansprék for ett utvidgat centrum med handel,
hotell, kontor och bostidder samt for ett nédrsjukhus. Gatunétet byggs om. Pdgéende
markanvindning paverkas dér befintliga parkeringsytor och végar bebyggs. Tomten for
befintlig bensinstation tas i ansprik for gata.

Marknivéerna kring befintliga vdgar kommer att &ndras i stor utstréickning. De upp-
byggda vigbanorna kommer att schaktas bort. En cirkulationsplats kommer att anléggas
vid ravinsldnten och végen hojas i ett parti nordost om berget.

Planomrédet &r stort och planen kommer att genomforas i flera etapper. Planens ge-
nomfSrande innebédr omfattande omléggning av gator och teknisk f6rsdrjning, Sjukhuset
kommer sannolikt att utgéra en forsta byggnadsetapp som ocksé méste innehélla parke-
ringsanldggning som ersétter befintlig markparkering. Utbyggnad av handeln bedéms
ske i etapper under ladng tid och bostéider skapas i takt med att handeln byggs ut.

Stadsbyggnadsidé

Detaljplanens utformning innebér att utbyggnaden av Angereds centrum kan ske pa ett
sétt, som betonar omradets betydelse som centrum for de norra stadsdelarna, genom att
ge omradet en tydlig identitet och hog grad av stadsméssighet. I férslaget skapas ett
centralt torg och nya grénder mellan tita, kringbyggda kvarter. Kvarterens olika inne-
hall och utformning samverkar till en varierad stadsmilj6. Det planmonster, som pabor-
jades for drygt trettio ar sedan har varit utgdngspunkten men har anpassats till vér tids
forestéllning av en mangsidig stad.

Detaljplanen innebér att fokus i centrum kommer att flyttas védsterut med det nya stads-
delstorget i fonden pé kollektivtrafikomradet. Kring torg och terminalomréde foreslas
nya kvarter som avgrénsar de stora stadsrummen men som ocksé genom sitt innehéll av
offentlig och kommersiell service forskjuter centrums tyngdpunkt. Avsikten &r att alla
byggnader kring torgen ska bidra till att skapa en vilkomnande stdimning. Ny handel
planeras vid inomhusgator, men eftersom nya ytor kommer att férdelas mellan flera
kvarter med mellanliggande gator och gréander, ges forutséttningar for att exponera
verksamheterna utat och for att dstadkomma ett rikt gatuliv. Bostidder i centrumkvarte-
ren kommer att bidra till att befolka miljén dygnet om.

Y sa
e 4 i « Vo s

Férslagsskiss for centrumutbyggnademna, White arkitekter. Vy mot véaster och huvudgatan.
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Tanken &r att en sammanhallen och gestaltningsméssigt homogen centrumbebyggelse
ska fornyas med variationer pa ett inslaget tema, dér tiden, anvéindningen och nya ex-
ploatérer ska kunna avlésas i miljon. Bebyggelsen i anslutning till torget foreslas ankny-
ta till Angereds karaktéristiska byggnader. Nagra byggnader kommer att sticka ut. Ett
hoghus vid torget blir ett landmérke som markerar centrum pa langt hall. I stadsdelen
kommer ocksa sjukhuset pa grund av innehéll och storlek att mérka ut sig arkitektoniskt,
liksom kulturhuset Bl4 stéllet redan gor och den nya bad- och ishallen dster om centrum
kommer att géra.

Centrumomradet méter omgivande landskap via grona kilar mellan kvarteren. Den gro-
na kil som finns dster om torget, dér stadsparken vidgar sig mot dalgangen, far sin mot-
svarighet i form av ett angSringstorg med sjukhuspark i anslutning till det skogsbevuxna
berget i véster. Kollektivtrafiken finns mitt i centrum.

Titteridammsvégen ligger i detaljplanen, som tidigare, ett kvarter frin torget. Den dr ut-
formad som stadsgata med ldngsgdende trédplanteringar och med avslut i kvartersfasa-
der och murar. Den norra och den s6dra cirkulationsplatsen markerar centrumomrédets
utstrickning. Fran gatan och angéringstorget kommer det centrala torget att kunna siktas
och det blir ldtt att uppfatta lamplig parkering eller angoring i anslutning till torget. De
nya gatorna far en mer offentlig karaktér dn de &dldre gator och griander som ligger ster
om torget. Bil- och busstrafiken kommer att prégla de nya gatorna i storre utstréckning.

Riktlinjer for gestaltning

Till planhandlingarna bifogas Kvalitetsprogram for den yttre miljon vid Angereds Torg.
Programmet anger mal och ambitioner betridffande utformning av en samordnad yttre
miljo. En samordning &r sdrskilt viktigt, d& mycket av den offentliga miljon kring torget
ligger inom kvartersmark. Kvalitetsfragorna berdr hela centrumomradet och har anpas-
sats till detaljplanerna Oster och vister om torget.

Bebyggelse

Nya byggnader i centrum

Centrum kan byggas ut med cirka 15 000 m? f5r handel, kontor, hotell, serveringar med
mera. Bebyggelsen vid torget omfattar tva kvarter samt tva parkeringshus med fem par-
keringsdick vardera. De tva handelskvarteren har beteckningarna C4B4 respektive

, |
i
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Glastak

Torget 6ppnas mot Gster och forses med ett vidderskydd i form av glastak hégt éver mark. Férslagsskiss,
White arkitekter.

C2B; pé plankartan, vilket preciserar anvéndningen av de olika vaningarna. De nedre
vaningarna ska anvéndas for handel och kan utformas som gallerior. Det norra kvarteret
med 14 bostadsvaningar 6ver tva handelsvéningar kan innehalla ndgon form av kom-
mersiell service hdgst upp i utsiktsldge. Kvarteret véster om torget tillater handel i tvd
véningar, alternativt bostider i andra vaningen. Bostidder far byggas i ytterligare tre vé-
ningar och bostdderna placeras lampligen kring en 6vre gard. Kvarteret kan dven utnytt-
jas for hotell. De tva kvarteren ger utrymme for sammanlagt cirka 120 - 140 bostédder
utdver centrumfunktionerna. Ovrig mark i centrum har beteckningen C pa plankartan.

Nytt sjukhus — alternativt bostadskvarter

Angereds Nirsjukhus kommer att uppta ett kvarter inom planomrédet och byggs i ett
forsta skede med 12 000 m?* verksamhetsyta med mojlighet till ytterligare expansion
med 50 %. Vistra Gotalandsregionens fastighetsforvaltare, Vistfastigheter, kommer att
uppfora byggnaden. Sjukhuskvarteret kan ocksa anvéndas for bostads- och kontorsén-
damal (beteckning DBKH4 pé plankartan).

Angereds Nirsjukhus dr sedan 2009 ett eget fristdende sjukhus som startat {or att ge de
norra stadsdelarna bittre vérd pé néra hall. I vintan pa egen byggnad finns verksamhe-
ten inrymd i befintliga lokaler inom centrum. Upptagningsomréadet &r frimst Bergsjon,
Gunnared, Kortedala och Lirjedalen. Angereds Narsjukhus &r unikt pé flera sétt. Det
ska fungera med ett nira samarbete mellan primér- och lidnssjukvard i samma byggnad
och sjukhuset har en hilsofrdmjande inriktning med fokus pa familj och barn. Det ver-
kar i en mangkulturell miljo och har ett arbetssétt dér patienten stér i centrum. Arkitek-
toniskt bor den ppna héllningen avspeglas i fasader och entréer.

Sjukhuset &r ett specialistsjukhus som enligt nuvarande planer kommer att bedriva véard
inom kardiologi, neurologi, neurologopedi, lungmedicin, internmedicin, diabetesvard,
smértbehandling, barn- och ungdomsmedicin, gynekologi och psykiatri. Det kommer att
finnas dagkirurgi, rontgenmottagning och laboratorieverksamhet. Primérvarden omfattar
véardcentral och barnavérdscentral. Verksamhetsinnehdllet kan dock komma att f6rdnd-
ras vid fortsatt planering och innan sjukhuset kommer att tas i bruk.
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Ovrig bebyggelse

Mark for parkeringshus har, enligt ovan, avsatts norr om torget och sdder om Lidls fas-
tighet. De norra parkeringshusen ska inrymma mindre butikslokaler mot kvartersgatan 1
syfte att etablera fler funktioner vid gatustriket (beteckning v4 pa plankartan). Inom
kollektivtrafikomradet ger planen mgjlighet att bygga en service- och personalbyggnad
och mark har avsatts for transformatorbyggnader i tva ldgen inom planomrédet.

Offentlig service

De tillkommande 120-140 bostidderna ger ett kat behov av utbyggd skola och férskola.
Beddmningen &r att behovet kan tillgodoses genom att befintliga och outnyttjade lokaler
i anslutning till planomradet kan anvéndas.

Utbyggd handel - méjligheter och konsekvenser

En utredning har gjorts for att beddma mdojligheter f6r och konsekvenser av en utbygg-
nad av handeln (Utredning av potential for utokad handelsetablering i Angered cent-
rum, Tyréns Analys och Strategi 2010).

Stadsdelarna Gunnared och Lirjedalen med cirka 48 000 invanare utgér det priméra
upptagningsomradet till Angered Centrum, men kundunderlaget bedéms ocksé finnas i
Kérra-Rodbo, Bergsjon och Kortedala. Forutséttningar som gynnar Angered som han-
delscentrum &r att platsen har goda férbindelser med det priméra upptagningsomradet
betréffande kollektivtrafiken och att norddstra Géteborg saknar andra storre handelseta-
bleringar. Bilinnehavet &r relativt 14gt i upptagningsomradet. Ett storre geografiskt upp-
tagningsomrade missgynnas dock av begrédnsade tvirkommunikationer och att koppling
till storre trafikleder &r begrénsad.

En forsiktig beddmning dr enligt utredningen, att det finns potential for ytterligare

9 000 m* handel fram till &r 2020. Utgéngspunkten &r en befolkningstillvixt i Angered
och att konsumtionen per capita férvintas 6ka, men den storsta potentialen ligger i att
minska utflédet av konsumtion frdn Angereds priméra upptagningsomrade genom att
hoja attraktiviteten i handelsutbudet. Konkurrensen fran handelsplatser ndrmre Gote-
borgs stadskérna &r stark idag, men beroende pa vilken typ av handel som etableras, hur
attraktiv den #r och hur centrum i 6vrigt utvecklas, kan marknadsandelen och ytan for
handel 6ka ytterligare under tidsperioden.

De flesta butiker ligger idag utmed en inom-
husgata.
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Detaljplanen ger, férutom butiker i bostadshus, méjlighet till cirka 12 000 m” handel,
vilket #r K/S Angereds malsittning. Utredningens bedémning pekar pa att utbyggnaden
av handeln sannolikt kommer att ske under lang tid.

En utkad handel i Angered Centrum beddms paverka samtliga nérliggande torg, men i
olika grad. Om Angered Centrum lyckas dra till sig fler besokare och framfor allt {4 fler
forbipasserande att stanna i omradet, kan en del av den kopkraft som idag tillkommer de
mindre lokala torgen att absorberas av Angered Centrum. De butiker som redan idag har
svéart att dverleva kommer att drabbas hardast, medan andra kan klara sig relativt opéa-
verkade.

Friytor

Naturmiljé

Inom planomradet tas stor del av marken i ansprék f6r bebyggelse och trafik. Nya trid

kommer att planteras utmed gator och pa torg och parkeringsplatser. Naturpartiet kring
berget vister om planomradet dr i annan detaljplan avsett att bevaras for nérrekreation

som en pendang till parken i dster. I motet mellan gata och berg kommer ett terrasserat
parkparti att anlédggas. Berget liksom dalgéng och béckraviner 6ster om centrum ger de
boende vid Angereds Torg tillgang till stora strévomraden med varierad natur.

3 I SR g A H

Omradet kommer att ansluta till det skogsbevuxna berget vdster om huvudgatan.

Utvirdering av behov av kompensationsatgarder

I samarbete med berdrda forvaltningar har en utvirdering gjorts av om det finns behov
av kompensationsatgirder for rekreativa och ekologiska funktioner som péverkas av
planen. Syftet med utvdrderingen &r att ringa in vilka funktioner som péverkas av pla-
nens genomforande och i hur hég grad och om det finns behov av att ersétta en funktion
som péverkas negativt. Beddmningen &r att inga stora eller méttliga natur- och rekrea-
tionsvirden paverkas negativt.

Trafik

Gator, torg och vagar

Ambitionen med detaljplanen &r att knyta ihop bebyggelse och végar till en stadsméssig
helhet. Oavsett om man kommer till Angereds centrum med kollektivtrafik, med bil el-
ler till fots ska man moéta en stadsdel som 6ppnar sig for besdkare, dér torget ligger i
mittpunkten. For att 4stadkomma en béttre stads- och trafikmiljo, har trafiksystemet for-
dndrats med inriktning pa att skapa tydliga entréer och forbéttra orienterbarheten.
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Férslagsskiss, White arkitekter. Tittendammsvégen fran séder.

Utformningen av detaljplanen ger utrymme for férandringar i det évergripande trafikna-
tet och majliggor ett framtida utbyggt lokalt vagnat med en genomgéende huvudgata
som binder ihop Angereds centrum med intilliggande stadsdelar.

Biltrafik

Gatunétet har utformats s att biltrafiken leds nédrmre centrum, genom bebyggelsen, i
stillet for som nu bortom centrumkvarteren. Titteridammsvégen har utformats som en
bred stadsgata med tvdrgator in mellan de nya kvarteren och parkeringsanldggningarna.
De mest trafikbelastade korsningarna har utformats som cirkulationsplatser. Trafiksy-
stemet 4r dimensionerat sé att det pa sikt tl att belastas med ytterligare trafik. Faktorer
som kan 6ka belastningen #r en allmén trafiktillvixt, ytterligare exploatering i anslut-
ning till Angereds Torg och att handeln drar till sig fler besdkare &n forvéntat.

Angoring till torget och till handels- och sjukhuskvarter direkt véster om torget ska ske
vid ett angSringstorg med plats for korttidsparkering (beteckningen P4 pa plankartan).
Det dr mojligt att bygga parkering under angoringstorget. I §vrigt bor marken kring torg

Révebergsvagen

Beréknade trafikméngder i fordon

’ : per dygn.
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Trafikprincip - bilar, bussar och sparvag samt parkeringar.

och centrumbebyggelse fungerar som gégator, det vill siga utgéra ett omrade dér trafi-
ken sker utifrdn de gdendes forutsittningar och motorfordon endast tillats for lokala le-

veranser. Trafiken &r limpligen enkelriktad. Angoringstorg och torgyta ligger inom

kvartersmark. Den tillfart som idag finns norr om centrum, till dldreboende och 6vriga

verksamheter vid Tridrgatan, ersitts av tillfart via Lankharvsgatan.

Huvudgatan &r 1 detaljplanen 24,5 meter bred med 3,5 meter breda korfilt. Férhojda ga-
tukorsningar med varierad markbelédggning, kantstensparkering och trddplantering kan
ge gatan stadsmaéssig prégel och framjar ldgre hastighet. Gatans bredd ger mojlighet till
olika uppbyggnad av gatusektionen. Gatornas detaljutformning behandlas i kvalitets-

programmet.

. motGérdsten
“‘i:\,l}.ﬁjvgérdet

e motkﬁannabergen
Lévgardet

mot Gardsten

N ,J."
N:Y
mot Goteborgs . %
cantrum N\

Trafikprincip fér gdende och cyklister samt cykelparkeringar (C).
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Huvudnaét fér gang- och cykeltraflk.

Gang- och cykelstrak

Allménna géng- och cykelbanor i huvudnétet passerar centrumomradet. Gang- och cy-
kelstrdkens priméra mélpunkter torde vara Angereds centrum och kollektivtrafiktermi-
nalen. De offentliga miljéerna inom kvartersmark, det vill siga torg, angdringstorg och
kvartersgator, ska vara tillgéingliga for allménheten under dygnets alla timmar (beteck-
ningen X pé plankartan). Tillrdcklig cykelparkering ska ocksa finnas vid offentliga och
kommersiella verksamheter enligt krav som beskrivs nedan. Befintliga gang- och cykel-
strdk har integrerats i trafikstrukturen och f6ljer gator dér det &r mojligt, for att ge
trygghet och sékerhet dag som natt.

Parkering, varumottag och utfarter

Behovet av bil- och cykelparkering f6r tillkommande bebyggelse ska i huvudsak tillgo-
doses inom kvartersmark, i garage under mark eller i parkeringsdick. Kollektivtrafikre-
sandet kriver pendelparkering.

Planen innebdr att torget nés med bil fran olika hall, som fallet 4r idag, men infarterna
blir tydligare och knyts till cirkulationsplatserna. Bilparkeringar finns i anslutning till
Lidl och cirkulationen i séder och i anslutning till de norra handelskvarteren och cirku-
lationsplatsen i norr samt i sydost, utanfor detaljplancomrédet, vid ICA och kultur- och
idrottskvarteren.

Ett omréde mellan Lidls fastighet och cirkulationsplatsen i séder har avsatts for pendel-
parkering och ger méjlighet att bygga parkeringshus for till exempel sjukhuset. Sjukhu-
set kommer att behdva kdpa parkering utanfor sin fastighet. Det norra omradet med tva
parkeringshus i fem vaningar ersétter befintlig markparkering och rymmer parkering for
tillkommande handel, nya bostéder och hotell inom centrum. Angéringstorget tillgodo-
ser korttidsparkering och angoring. Under torget finns mojlighet att bygga garage som
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fordelas mellan de tva angrénsande kvarteren. Kantstensparkering foreslés for Titteri-
dammsvégen.

En mélsittning med Goteborgs parkeringspolicy (antagen 2009) dr att uppmuntra till att
fler viljer kollektivtrafik eller cykel framfor bilen. Det innebér bland annat att pendel-
och cykelparkeringar ska anldggas i anslutning till kollektivtrafikhallplatser utanfor cen-
trala staden. En samordning av parkering ska efterstrivas for att minska parkeringarnas
utbredning.

Varumottag for tillkommande verksamheter ska i férsta hand ordnas vid angéringstorg
och lokalgator samt frdn den underjordiska transportgatan. Vissa varutransporter méste
4ndé ske via torget och pé gator i anslutning till torget och torghandel ska kunna nés
med mindre transporter. Denna trafik bor ske pa de gdendes villkor

Parkeringstal

Stadsbyggnadskontoret har inom ramen for gillande parkeringsnorm valt lampliga par-
keringstal enligt nedan. For bostidder har ett l4gre parkeringstal accepterats, da bilinne-

havet i den hir delen av Go6teborg dr 1agt och samtliga bostdderna ligger inom en radie

av 300 meter fran kollektivtrafik.

TILLAMPADE BILPARKERINGSTAL FOR ANGERED CENTRUM
For bostédder giller:
Flerfamiljshus 0,70  bilpl/bostad. + 10 % bestkare

For verksamheterna giller:

Handel 30 bilpl / 1000 m* vy (C-centrum for 20 000 bostéder)
Kontor 20 bilpl / 1000 m* vy
Hotell 0,5  bilpl/ gistrum -+ angdring och uppstillning av bussar

Sjukhusets behov av bilplatser har verksamheten beriknat till 200 for en forsta utbyggnadsetapp
och 300 vid full utbyggnad.

For att ticka planeringsnormen gors ett schablontilligg pé 15 %. Det 4r rimligt att slopa tillagget
om platserna inte &r Sronmérkta.

Antalet parkeringsplatser bestdms i samband med bygglov och kan bli ldgre én detalj-
planens beréikningsgrund. Om parkeringsbehovet inte kan tillgodoses inom den egna
fastigheten, méste fastighetsanknuten réttighet for parkering skapas.

For att klargora parkeringsbehovet for centrum har stadsbyggnadskontoret 14tit Viproj
AB gora en bedémning utifrén parkeringsnorm och mdojligt samutnyttjande (4dngered

Centrum — parkeringsbehov 2010). Kontentan av utredningen é&r att planen tillgodoser
behovet av parkering vil.

Parkering Oster om torget.
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‘Det totala behovet av parkeringsplatser berdknas till cirka 2 300, utan nigon form av
samutnyttjande. Behovet avser all befintlig och tillkommande verksamhet inom cent-
rumomradet, alltsa dven utanfér planomradet, samt pendelparkering.

Utgangspunkten i planarbetet 4r att parkering i forsta hand ska ordnas inom egen fastig-
het. Utredningen visar att behovet kan uppfyllas i planférslaget, men ytterligare kvalitet
kan uppnas genom samutnyttjande, dd behovet av parkeringsplatser minskar. Resone-
manget bygger pa att de cirka 800 platser som finns §ster om centrum anvénds i stdrre
utstriackning 4n idag. Det 4r svart att bedoma graden av ett framtida samutnyttjande, d&
forutsittningarna beror av manga faktorer — att viljan att skapa gemensamhetsanlidgg-
ningar finns, hur ménga 6ronmérkta platser som behdvs, hur parkeringsavgifterna sétts
och hur etapputbyggnaden kommer att se ut.

Ett forslag till parkeringsnorm for cykel har tagits fram av trafikkontoret. Cykelparker-
ing ska ordnas enligt kommunens parkeringsnorm pé kvartersmark.

CYKELPARKERING I ANGERED CENTRUM

cykelparkeringstal totalt behov
Bostéder 1,5-3 cpl / bostad. osikert
Handel 15 cpl / 1000 m? vy 218 cpl
Kontor 9 cpl / 1000 m* vy osdkert
Sjukhus 9 ¢pl / 1000 m* vy 145 cpl
Kollektivtrafik  5-20 cpl/ 100 pastigande 420 cpl

Parkeringstalen inkluderar mopeder.

Cykelniitets koppling till kollektivtrafiken forbéttras genom utbyggd cykelparkering
inom terminalomradet. Ocksa betriffande cykelparkering &r det rimligt att planera for
ett samutnyttjande. Pendelparkering och bestksparkering till centrum sammanfaller till
stor del.

® Nuvarande terminalomrade sett fran norr

Kollektivtrafik

Angereds centrum dr en knutpunkt for kollektivtrafiken i norddstra Géteborg dér byte
mellan sparvagn och busslinje sker. Kvaliteten pa kollektivtrafiken &r god. Centrum tra-
fikeras av 3 sparvagnslinjer och 7 busslinjer i normaltrafik samt négra industribussar.
Samtliga sparvagnslinjer och en busslinje trafikerar centrala Géteborg. Restiden é&r cirka
20 minuter med spéarvagn.
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Busslinjer trafikerar de intilliggande “satelliterna” Agnesberg, Géardsten, Lovgérdet och
Rannebergen (for stadsdelarnas lége, se karta sid, 21) samt Hisingsbacka och Partille.
Sparvagnarna och tre busslinjer kor under hégtrafik med tiominutersintervall. Hammar-
kulletunneln &r begransande for sparvagnstitheten idag, men efter planerad ombyggnad
av tunneln kommer en sparvagnsavgang kunna ske varannan minut.

En total ombyggnad av terminalen (beteckning KOLLEKTIVTRAFIKTORG pa plankar-
tan) krdvs for att fungera utan trafikledning pa plats och trafikkontoret har planer pa att
genomfora detta inom de ndrmsta dren. Terminalomrédet &r &nnu inte detaljstuderat.
Planillustrationen bygger pé tidiga forslagsskisser fran Visttrafik och planen har utfor-
mats i enlighet med de nya forutséttningarna for kollektivtrafiken. Planen mojliggor en
ombyggnad med tre parallella spar i den 6stra delen, ett spar for varje linje, och upp-
stillning av ett tiotal bussar. In- och utfart fr bussar kommer att ske framst via Ovre
Storasvigen i sdder och till viss del via Traktorgatan mot vaster (se figur sid. 20). Kors-
ningen med spéren begrénsar dock utgaende busstrafiken vid Traktorgatan. Tvérs ige-
nom terminalomradet ska en gangférbindelse finnas mellan entrén till inomhusgatan och
Traktorgatan. I anslutning till perrongerna finns plats f6r resecentrum, Tidpunkten, och
viderskydd 6ver alla hallplatser &r 6nskvirt.

Planen eliminerar méjligheten att bygga ut sparvégen norrut, da den inte ldngre bedoms
som aktuell.

Férslagsskiss, White arkitekter. Mtet med centrum fran sparvagnsterminalen.

Trafikbuller

Det tillskott av verksamheter och bostdder som detaljplanen medger kommer att 6ka tra-
fikméngderna i ndgra delar av planomradet och ge upphov till bullernivéer som &versti-
ger gillande riktvdarden. Bullerutredningar, utifrn berdknade framtida trafikméngder,
har dirfor gjorts som underlag f6r planen (Buller vid utbyggnad av Angereds centrum,
Trivector Traffic AB 2011).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 24(33)



410

Enligt riksdagsbeslut (Prop 1996/97:53) géller foljande riktvirden betréffande accepta-
belt trafikbuller och bostadsbebyggelse.

Ekvivalent ljudniva inomhus 30 dBA
Maximal ljudniva inomhus 45 DBA
Ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad (végtrafik) 55 dBA
Ekvivalent ljudniva utomhus pé uteplats (vigtrafik och sparbunden trafik) 55 dBA inkl. fasadreflexer
Ekvivalent ljudnivé utomhus vid fasad (sparbunden trafik) 60 dBA
Maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 DBA

Géteborgs stad har antagit en bullerpolicy (februari 2006) for tillimpning av riktvérde-
na. Utgangspunkten dr att riksdagens antagna riktvirden normalt inte ska 6verskridas.
Avsteg kan dock 6vervigas inom ett avstand av 500 meter till knutpunkt med kollektiv-
trafik, men varje fall av undantag ska tydligt motiveras. Samtliga bostdder inom plan-
omrédet ligger inom 200 meter fran knutpunkten och avsteg enligt kommunens policy
har tillimpats i denna plan.

Goteborgs bullerpolicy innebiir:

. . s o e raAys
e Riktvérdena for ljudnivder inomhus ska e ' e

alltid uppfyllas.

e Den ekvivalenta ljudnivan utomhus far 5')' J B : 3 % JB
inte Gverstiga 65 dBA for nagon bostad.

o  Hogst 55 dBA utomhus vid fasad ska
uppnas for sa stor andel av bostdderna <
som majligt.

o  Dir ljudnivén &verstiger 55 dBA pé 45 d B 50 dB
bullrig sida, ska bostéderna vara B8 MAste
genomgdende for att mojliggora sov-
platser for samtliga boende mot ljud- ¥
diampad och helst tyst sida.

e  For ljudddmpad sida fér ljudnivén inte 45— d B 5o dﬁ B
dverstiga 50 dBA och for tyst sida far R MASTE
Jjudnivén inte verstiga 45 dBA.

e  Dir den ekvivalenta ljudnivén pé stord [3Y]
sida &r mellan 60 och 65 dBA ska ljud- E} B
klass B ska gilla inomhus. E}B > 65- dB

e T undantagsfall kan enstaka bostiider
accepteras dér riktvdrdena utomhus inte
klaras.

RIS

Ri>

55 - 60 dB

LIDKASS

60—~65dB

Bostadsbebyggelsen méste utformas med riktlinjerna ovan som utgangspunkt. Utmed
Titteridammsvégen blir det ekvivalenta ljudnivierna 61- 64 dBA i frifdltsvirde och ut-
med Traktorgatan 58-61 dBA. Med kringbyggda gardar uppfylls riktvérdet for ljuddam-
pad och for de flesta bostidder tyst sida mot garden. Hoghuset norr om torget klarar rikt-
vérdena.

De maximala ljudnivierna ut mot gatorna blir hoga eftersom bebyggelsen ligger s néra
trafiken. For att uppna riktvérdet for maximal ljudniva inomhus krévs ddmpning i fasad.
I riktning bort fran gatorna och pd omslutna gardar klaras dock riktvérdet for uteplatser,
balkonger och altaner.
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Sjukhuset bor, i rum som &4r avsedda for vila, klara riktvirden motsvarande de for bosté-
der. Sddana rum bor inte forldggas mot gatorna, eftersom ljudnivierna hér blir hoga.

For att bedéma vilka ljudnivéer som kan uppsté vid fasader mot sparvigen, har jamfo-
relser fran andra platser i kommunen gjorts, fér bebyggelse vid spértrafik med lag has-
tighet och pa liknande avstédnd fran spar som inom terminalomréadet.

i

" Max fjudniva dB(A}
B--n0

>

Trafikbuller pa 6mse sidor om Titteridammsvégen. Denna detaljplan omfattar inte kvarteren véster om vé-
gen. Bullernivén &r hég vid gatoma. Med kringbyggda gardar uppnas godtagbara férhéllanden. Figuren till
vénster visar ekvivalenta ljudnivaer, plan 1. Figuren till hGger visar maximala ljudnivéer, plan 1. Trivecor.
Det &r troligt att de ekvivalenta ljudnivierna i fasader riktade mot sparvégen kommer att
ligga ungefér pé riktvirdet. Hoghuset norr om torget klarar troligen ocksé de maximala
ljudnivéerna for uteplatser, men for kvarteren véster om spérvégen kan ljudnivaerna for
eventuella uteplatser komma att ligga 6ver riktvirdet. Erfarenheten visar att de maxima-
la ljudnivéerna vid en vindslinga &r beroende av detaljutformningen och mycket svara
att uppskatta utan métningar pé plats. Om man vill anldgga uteplatser i riktning mot
sparvégen bor dérfor detta goras. Ocksa for dimensionering av fasadernas ddmpning &r
det en fordel att mita pa plats.

Riskbedémning

Vid Révebergsvigen, cirka 200 meter véster om planomréadet, finns en milj6tillstdnds-
pliktig verksamhet som hanterar kemiska produkter som vid en storre brand kan ge hél-
soskadlig r6k. Verksamheten &r inte stérande avseende lukt eller ljud. D4 den riskutred-
ning som foregick miljétillstdndet inte tillréickligt behandlat risken for extern paverkan,
har en riskbedomning gjorts f6r detaljplanen (Riskbedomning for detaljplan Angereds
Torg, WSP Brand & Risk). Skadlig brandrok dr den risk for omgivningen som har be-
hovt utredas. Resultatet av analysen &r att inga akuta toxiska effekter uppstar inom
planomrédet och att det ddrmed inte krévs nagra riskreducerande atgérder.

Teknisk forsoérjning

Tva tunnlar for dag- och spillvatten ber6r den norra delen av planomradet. Byggnatio-
nen paverkar inte tunnlarna, men besiktning kommer att krévas infér byggnation (gene-
rell bestimmelse pa plankartan). Exploatdren maste kontakta Géteborg Vatten for en
eventuell riskbedomning.

Allménna ledningar inom kvartersmark sékerstélls med u-omraden.
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Vatten och aviopp

Nya ledningar maste byggas ut utmed den nya huvudgatan och befintliga ledningar
kring terminalomréadet beh6ver ldggas om till grovre dimension for att sdkra vattentill-
gangen. Det kommer da ocksé att finnas kapacitet for sprinkler till sjukhuset och andra
nya kvarter. Befintliga vattenledningar i mark som berdrs av byggrétter vid torget méste
flyttas.

Kapaciteten for allmént ledningsnét f6r dricksvatten kommer att medge uttag av brand-
vatten motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P 83.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar niva +124 m.

Léagsta hojd pa fardigt golv och andra ytor som inte tal att stidllas under vatten ska vara
0,3 meter hogre #n markytan vid forbindelsepunkt for att sjdlvfall ska tillatas, med héin-
syn till risk f6r uppddmning i dag- och spillvattensystem. For spill- och dagvatten frén
ldgre ytor maste pumpar installeras (generell bestimmelse pa plankartan).

Trid vid ledningsstrak ska planteras sé att risk for framtida rotintréingning i ledningar
minimeras. Vid trddplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 meter
mellan tridets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan gé-
ras med annan skyddsétgérd som till exempel genom rotspérrar, efter godkénnande frén
Goteborg Vatten.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas med duplikatsystem med skilda ledning-
ar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts som underlag f6r detaljplanen (Angereds torg, Dagvat-
tenutredning till detaljplan, Norconsult 2011).

Dagvattnet fran planomradet bedéms kunna avledas med sjélvfall. Inom omradet beho-
ver systemet byggas om med ledningar i nya gator.

I forsta hand ska principen for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) gélla. Moj-
lighet till infiltration &r dock begrinsad inom planomrédet. I andra hand boér d4 dagvat-
ten fordrdjas inom kvartersmark, fore anslutning till det kommunala systemet (generell
bestimmelse pa plankartan). Ytavrinningen fran planomradet kommer inte att 6ka
ndmnvirt da 6kningen av andelen hardgjorda ytor &r marginellt. For att minimera risken
for 6versvdmning pé grund av framtida klimatforandringar ska, i linje med Goteborg
Vattens riktlinjer, 4ndé en utjdimning av dagvattenvolymen ske, dir den effektiva maga-
sinsvolymen ska motsvara minst 10 mm nederbord pa de anslutna hdrdgjorda ytorna.
Fo6rdr6jning foreslas i makadamdiken ldngs Titteridammsvégen, torra dversvimnings-
ytor pa kvartersmark samt §versilning mot backravinen séder om planomradet. Exempel
pé fordrojning pa kvartersmark redovisas i kvalitetsprogrammet.

Hojdsédttningen inom planomradet méste utforas, sa att inga omréden blir instdngda. For
ledningar inom kvarter géller i 6vrigt vad som beskrivits ovan betréffande spillvattensy-
stemet.

Kénsliga recipienter

Dagvatten kommer att som nu ledas till tva recipienter. Fran planomradets norra del leds
vattnet till ledningar som mynnar i tunnel med utlopp i Géta &lv, uppstroms révattenin-
taget. Sarskilda skyddsforeskrifter for Gota dlv géller, eftersom ravattentidkten utgér en
sarbar del av vattenforsérjningen och avrinningsomradet méste skyddas mot utslépp,
fororeningar och sddan anvéndning av mark och ravatten som pa sikt kan paverka vat-
tenkvaliteten negativt. For schaktningsarbeten samt anldggande av parkeringsplatser
inom vattenskyddsomréadet krédvs tillstdnd fran miljoforvaltningen.
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Den s6dra delen av planomrédet avvattnas via ledningar och diken till Lirjedn. Ned-
stroms utsldppspunkterna ligger Natura 2000-omradet Lirjean. Syftet med Natura 2000-
omradet &r att omradets naturtyper och arter ska bevaras langsiktigt. Bevarandemalet &r
att bevara och utveckla populationerna av lax, havsoring och flodpérlmussla. I bevaran-
deplanen for &n understryks att reningsétgérder av dagvatten dr ndodvéndiga, for att upp-
na eller bevara gynnsam bevarandestatus.

Betriffande miljokvalitetsnormer for Lirjedn ska god ekologisk status ar 2021 och god
kemisk status dr 2015 uppnds. Det innebér att vattenkvaliteten inte far forsdmras och att
forbattrande atgérder ska tas.

For att begridnsa miljopéverkan maste féroreningsméngden i det utgéende dagvattnet
minimeras. Till exempel fér inte oskyddade ytor av koppar eller zink finnas. Végar, par-
keringsytor och kollektivtrafikterminalen, som &r att betrakta som extra férorenad, ska
forses med oljeavskiljare (generell bestimmelse pa plankartan).

For att bedoma dagvattnets paverkan pa Lirjean, har jaimforelse gjorts med konsekven-
ser for detaljplan nedstréms den aktuella detaljplanen (Bedomning av konsekvenser i
Natura 2000-omrade, Lirjedn, i samband med planarbete for ny bad- och isanldggning
i Angered, Tyréns 2010). Foreslagen dagvattenhantering bedéms inte medfora ndgon
forsdmring av vattenkvaliteten (grumlande partiklar, fororeningar) och bedéms inte
medfbra ndgon negativ paverkan pa Natura 2000-omradet Larjeén. Den piverkan som
kan uppsta dr tillfillig grumling av bickarna vid anldggning av till exempel vég och
eventuellt erosionsskydd. Stérningen bed6ms som mycket liten, om man iakttar forsik-
tighet vid arbetet, bland annat genom att utféra sddana arbeten under perioder med 16ga
vattenfloden.

Fjarrvarme

Nuvarande fjirrvirment har kapacitet for den framtida expansionen. Spetsvirme kan
erhéllas frdn Angeredscentralen nér virmebehovet ér stort. Befintliga ledningar behover
flyttas lokalt i anslutning till nya byggritter vid torget.

El

Det befintliga elnitet i omradet dr i det ndrmaste fullbelastat idag. Nya kablar behover
dras fran stationen vid Blixtgatan. Befintliga ledningar behover i stor omfattning flyttas.
I planen har mark avsatts for tva nya nétstationer.

Befintlig nitstation sdder om polishuset dgs av trafikkontoret och den innehéller ocksa
utrustning for att f6rsérja sparvigen. Den kommer att erséttas av en ny for tillkomman-
de bebyggelse med placering norr om byggnaden, medan nitstation for trafikkontoret
forldggs utanfor planomradet. En ytterligare nétstation beh6vs. Den kommer att ligga
vid huvudgatan (Titteridammsvégen) och ska ocksa forsorja bostdder véster om gatan.

Som komplement till nitstationer placerade i E-omraden, for att minimera kabeldrag-
ning i mark, kan fastighetséigare beh6va uppléta plats f6r transformering inom respekti-
ve fastighet som hyser byggnader med mycket stor elférbrukning. Vid placering i bygg-
nader maste hdnsyn tas till risk f6r magnetfiltsexponering, brandskydd och buller.
Sjukhuset har ett stort behov av el, har krav pa hog standard och behdver ett reserv-
kraftverk. Sannolikt blir sjukhuset hégspinningskund med egen transformering. I annat
fall kan nétstationen vid gatan férsérja med el. For nidrvarande avser Vistfastigheter att
anvinda batteridriven reservkraft. Om dieseldrift blir aktuellt i framtiden behovs storre
yta samt stérningsskydd och da finns méjlighet att bygga under angdringstorget.

Nitstationerna ligger vid gator i exponerade ldgen. De ska utformas sé att de smélter in i
stadsbilden pa ett tilltalande sitt, i samrad med bygglovarkitekt.
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Foreslagen utjamnings-
volym 100 m3

fibrgﬁlagen utimnings-
volym 180 m3
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Foreslaget utjamningsmagasin
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Figdesrikining

Féreslagen dagvattenhantering for hela det planomrade som var pa samrad. Norconsult 2011

IT-néat
De aktorer som finns ska beredas méjlighet att dra rér i samband med planens genomfo-
rande.

Avfall

Det &r fastighetséigaren som ansvarar for att det lokala systemet for avfallshantering
fungerar gentemot kommunens insamlingssystem och att det finns tillrdckliga avfallsut-
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rymmen for bide verksamheter och bostéder. Mojlighet att sortera avfall inom respekti-
ve fastighet bor ordnas.

Nérmsta atervinningsplats finns vid Tradgardsgérdet, 600 meter fran planomradet och
ndrmsta &tervinningscentral dr Kretsloppsparken vid Alelyckan, 6 kilometer fran plan-
omréadet.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomradets férutsittningar och foreliggande behov. Planen be-
déms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen &r férenlig med
kommunens dversiktsplan.

Miljobedémning

Syftet med en miljébeddmning &r att integrera miljoaspekter i planen, sa att hallbar ut-
veckling framjas. Enligt plan- och bygglagen (PBL 5 kap 18§) och miljébalken (MB 6
kap 11§) ska kommunen genomftra en miljobedémning endast for sddan detaljplan vars
genomfGrande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Kommunen har gjort en forstudie till milj6konsekvensbeskrivning under programske-
det. Forutsittningarna f6r bedémningen har inte dndrats under detaljplaneskedet och né-
gon sirskild behovsbedémning har dérfor inte gjorts. Planens genomférande har vid en
sammanvigning av konsekvenserna inte bedémts medfora ndgon betydande miljopa-
verkan enligt PBL och MB. Kriterierna i MKB-f6rordningen, bilaga 4, har sarskilt beak-
tats och ansetts vara uppfyllda.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av de-
taljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt MB
7 kap. 28 §.

e Inte medger anvéndning for sddan verksambhet eller dtgird som kréaver tillstdnd en-
ligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljémal.

¢ Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pé biologisk mangtfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljékvalitetsnormer &verskrids.

¢ Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomfSrande ger upphov till paverkan pé
ett begrénsat omrade och pé begrénsade intressen.
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Kommunen har dirmed beddmt att en miljobeddmning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs {or aktuellt planforslag. Féljderna av planens ge-
nomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer darfor en kort samman-
stidllning av planens konsekvenser.

Hallbart stadsbyggande

Hushéllningen av naturresurser i ett storre perspektiv paverkas positivt av utbyggnad

och fortatning 1 en knutpunkt. Befintlig teknisk och social infrastruktur utnyttjas. Att

bygga bostidder ndra arbetsplatser och service och med god tillgéng till kollektivtrafik
minskar behovet av bilresor, vilket dr positivt for klimat och luftkvaliteten 1 staden.

Miljo

Stads- och landskapsbild

Utan att padverka Angereds ursprungliga stadsbyggnadsmonster negativt, kompletterar
planen befintlig bebyggelse och forstdrker stadsstrukturen. Parkeringslandskapet som
moter idag kommer att erséttas av kvartersbebyggelse och ett hogt hus som markerar
centrum i landskapet. Det naturparti som idag &r avskdrmat fran bebyggelsen ansluts till
bebyggelsen i centrumstadsdelen. Det stora landskapet paverkas i liten grad.

Naturmiljé och paverkan pa Natura 2000-omrade

En del av ravinen sdder om planomradet kommer att tas i ansprak for ny gata, men na-
tur- eller rekreationsvirden paverkas i ringa grad.

Foreslagen dagvattenhantering bedéms inte medf6éra ndgon negativ paverkan pa Natura
2000-omradet Lirjean. Utjamning av dagvatten samt anldggande av erosionsskydd vid
utlopp i slédnt reducerar sannolikt grumling i vattendraget, da tillférseln av eroderade
partiklar minskar i samband med toppfldden.

Vatten

Foreslaget system for dagvattenhantering bedéms inte motverka att kvalitetsnormerna
god ekologisk status ar 2021 samt god kemisk status ar 2015 uppnas.

Klimatpaverkan

Det nationella miljomalet "Begrinsad klimatpéverkan” innebér att utsldppen av fossil
koldioxid ska minska. Ett sitt 4r att minska behovet av transporter med bil genom att
bygga mer av bostidder och verksamheter dar tiligang till god kollektivtrafik finns.

Markféroreningar

Planens genomftrande forutsitter att eventuella befintliga markf6roreningar tas om
hand och saneras.

Halsa och sidkerhet

Miljokvalitetsnormer

Den 6kade trafikméngden som exploateringen medf6r innebér ingen risk for att miljo-
kvalitetsnormer 6verskrids i omradet. Planen innebér en 6kning med 120-140 bostédder
men i ett lige som ger goda f6rutséttningar for minskad biltrafik vilket dr positivt for
luftkvaliteten i regionens centrala delar, dér tilldtna halter av koldioxid 6verskrids idag.

Trafikbuller

Ett stort antal bostéder inom planomradet fr ljudnivéer vid fasad som Gverstiger rikt-
vérdet 55 dBA. Hoga ljudnivéer vid végar och gator dr en konsekvens av centrumfortét-
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ningen. Planen har utformats sa att omradet klarar kommunens bullerpolicy” for bosté-
der vid en knutpunkt for kollektivtrafiken. Vid detaljprojektering méaste utformningen
av bostadsbebyggelsen klara sa kallade tysta eller l[judddmpade sidor med liten bul-
lerstérning

Befintlig bostadsbebyggelse utanfér planomréadet, utmed Hésthagen, &r redan med nuva-
rande trafik bullerstérd. En separat bullerutredning har gjorts avseende detta omréde och
den ekvivalenta ljudnivan beridknas 6ka med 3 dBA med 6kad trafik vid utbyggnad en-
ligt planen. Kommunen ansvarar for att erforderliga atgérder vidtas, sa att inte bostéder-
na drabbas av dkad storning. Se genomforandebeskrivningen.

Skred- och rasrisk

Planens genomf6rande forutsitter att nédvéndiga atgérder vidtas vid byggnation och for
viganldggningar vid ravinsldnterna, for att eliminera den skredrisk som finns och att
nodvindiga atgirder vidtas vid eventuell springning av berg for att forhindra ras.

Sociala konsekvenser

Fler manniskor i centrum

Planens genomforande ger manga positiva effekter socialt. Nya bostéder tillskapas och
leder till storre social blandning. Forutséttningar ges for att trygga fortsatt kommersiell
och offentlig service, vilket ger goda villkor for en vl fungerande stadsdel med ett rikt
socialt liv. Befolkade gatumiljoer och fler boende i omradet skapar trygghet.

Bittre sjukvard

Tillkomsten av ett sjukhus uppfyller ett angeldget behov. Befolkningen i norddstra Go-
teborg har hogre ohélsotal och sdmre tillgang till sjukvard inom stadsdelen &n vad som
géller befolkningen i andra delar av kommunen.

Barn- och ungdomsperspektiv

De sociala konsekvenser som planens genomf6rande kan ge paverkar i hog grad barn
och ungas livssituation. Frimst forbittras forutséttningarna for att behalla och utveckla
den resurs barn och unga utgér i Angered. Stadsdelens 6kade betydelse och storre
mangfald ger identitet och tyngd at Angereds centrum sett i forhallande till hela staden i
ett langt perspektiv och kan tinkas stirka invanarnas och sdrskilt de unga invanarnas
forankring dér.

Vardagslivet berikas och miljén upplevs tryggare. Det naturomrade med mojlighet till
lek och rekreation som idag avgriinsas av trafik kopplas till bebyggelsen. Trafiksékerhe-
ten sdkras kring det utvidgade centrumet. Att ersétta planskilda korsningar mellan géng-
och cykelvégar och den trafikerade gatan med korsningar i plan 6kar tryggheten men
forsamrar trafiksdkerheten négot.

Specifikt gynnas barn och ungdomar av sjukhusets etablering, da barn- och ungdoms-
medicin dr en av sjukhusets priméra specialistavdelningar.

Handelns paverkan

Utokad handel bedoms i olika grad paverka samtliga dagligvarubutiker som finns vid de
lokala torgen i Gardsten, Hjdllbo, Hammarkullen, Lovgérdet och Rannebergen. De buti-
ker som redan idag har svart att 6verleva kommer att drabbas hardast, medan de som
fungerar bra som komplement till stérre livsmedelsbutiker kan klara sig relativt opaver-
kade. Lokala torg har stor betydelse for ménniskors trivsel och livsmiljo. Ett lagt bilin-
nehav i stadsdelarna kan kanske trygga ett bibehéllet kundunderlag.
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Beskrivning av nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att ingen detaljplan kommer till stdnd. Inom planomradet
kommer nollalternativet i huvudsak att innebéra oforéndrade forhdllanden och pa sikt att
Angereds centrum stagnerar.

Ett delmal inom kommunens och regionens uttalade strategi att anpassa trafik- och be-
byggelsestrukturen till ett effektivt och uthalligt samhélle &r att bygga i de fem strate-
giska knutpunkterna i Géteborg. Angereds centrum &r en sddan knutpunkt och utan ny
detaljplan blir en utbyggnad inte mojligt hér.

For att handel och andra centrumfunktioner ska kunna expandera, behovs nya lokaler
och en 6nskvird utveckling kraver lokal befolkningstillvaxt och befolkade centrumkvar-
ter, vilket inte d&r mojligt utan ny detaljplan.

Sjukhusets etablering i stadsdelen riskeras om inte en egen sjukhusbyggnad kan uppfo-
ras.

Administrativa fragor
Genomforandetiden utgar fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Kommunen dr huvudman for allmén plats

Medverkande

Mainga olika personer har foretritt kommunala forvaltningar och intressenter under de
dryga tre ar som detaljplanearbetet pagatt. Arbetet har varit organiserat med en arbets-
grupp med representanter fran stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret, trafikkontoret
och plankonsulten och har skett i samarbete med representanter for de framtida exploa-
torerna och deras konsulter. Infor utstdllning har frimst Vistra Gotalandsregionen och
Vistfastigheter samt K/S Angered medverkat, eftersom planen &r delad efter samréd och
dessa intressenter i huvudsak berdrs av denna plan. For framtagande av utredningar och
samradsforslag har 4ven Skanska Nya Hem AB, Veidekke AB, Wist-Bygg Projektut-
veckling AB och Derome deltagit.
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Fastighetskontoret

. Exploateringsavdelningen
Planhandling Annika Wingfors
Antagande ., Telefon: 031-368 10 71
Datum: 2011-04-05, rev. 2012-03-05 %" E-post: annika.wingfors@fastighet.goteborg.se
FN Diarienummer: 0264/08

Detaljplan for handel, bostader mm vid Angereds Torg
inom stadsdelen Angered i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tek-
niska och ekonomiska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och an-
damalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Foljande tidsplan forutsétts gélla:
Samrad 3 kv. 2010
Utstéllning 2 kv. 2011
Antagande 4 kv. 2011

Innan detaljplanen antas ska avtal triaffas mellan kommunen och exploatérerna inom
planomradet.

Med hénsyn till det stora planomréadet och det omfattande arbete som krdvs med infra-
strukturanldggningar kommer planomradet att byggas ut etappvis. En forsta etapp
kommer troligtvis att innefatta byggnation av sjukhus, vilket medfor att befintligt par-
keringsbehov maste tillgodoses pa annan plats innan befintlig parkering tas i ansprak
och markarbetena pébérjas.

Projektering av kommunaltekniska anldggningar paborjas andra halvaret 2011 och
byggstart beréknas ske forsta halvaret 2012. Byggstart for narsjukhuset berdknas att ske
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2012, med férdigstéillande ar 2014. Byggstart {0r Ovrig foreslagen bebyggelse planeras
att ske etappvis med start 2013.

En forutsittning for byggnation av kvarter véster om torget ar att befintlig transforma-
torstation vid polishuset raseras. Viktigt att beakta i tidsplanen &r att en ny transforma-
torstation fOr sparvigens behov ska uppforas i nytt lage innan den befintliga kan raseras
och att leveranstiden for ny transformatorstation r ca 12 méanader.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar riknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter

genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men den kan dé dndras eller upp-
hdvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 9,3 ha. Fastighetségare och rittighetshavare framgar av den till
detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Marken inom planomrédet dgs till storsta delen av Goteborgs kommun och K/S Ange-
red. Den kommunégda marken utgér i huvudsak allmén platsmark samt ett omrade av-
sedd for parkering i sédra delen av planomradet. En mindre fastighet inom planomréadet
dgs av Lidl.

K/S Angered ar byggherre for byggnation av bostads- och handelskvarter inom den pri-
vatdgda delen av planomradet. Byggherre for det planerade nérsjukhuset dr Viastfastig-
heter. Ett avtal har upprittats som reglerar Vistra Goétalandsregionens k&p av fastighe-
ten som &r avsedd for ndrsjukhus.

Den kommunégda fastigheten Angered 93:13 dr utarrenderad till MedicHus.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldggningar inom allman plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive exploator inom planomréadet ansvarar for samtliga atgirder inom kvarters-
mark nér det giller utférande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Anlaggningar utanfér planomradet

I samband med att planomradet bebyggs planeras dven att en gang- och cykelvig samt
ett bullerskydd anldggs utmed Hésthagen pé en striacka om ca 200 m fran korsningen
med Titteridammsvégen.

Vidare foreslas att ett erosionsskydd anldggs i1 backen som 16per i ravinen direkt soder
om planomradet.

Avtal

Avtal {or bensinstation pa Angered 118:2 dr uppsagt och nedldggning av bensinstatio-
nen samt sanering har péborjats.
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Kommuninternt avtal avseende Angered 93:13 kommer att omfrhandlas till £61jd av att
ett mindre omrade behdver tas i ansprék for ny lokalgata.

Kommunen och exploatorer

Genomforandeavtal samt dverenskommelse om fastighetsbildning har trédffats mellan
kommunen och K/S Angered vilket géller exploateringen av fastigheten Angered 94:2.

Genomforandeavtal samt Gverenskommelse om fastighetsbildning har triaffats mellan
kommunen och Vistra Gétalandsregionen vilket géller exploateringen av fastigheten
Angered 94:3.

Avtalen enligt ovan reglerar bland annat erforderliga markoverlatelser — allmén plats-
mark och kvartersmark, utbyggnad och finansiering av allmidnna anldggningar savél
inom planomradet som utanfor planomradet, fastighetsbildningsfragor, forréttningar,
ledningsflytt mm.

Kommunen och ovriga fastighetsagare

Overenskommelse om fastighetsreglering avses tecknas mellan kommunen och dgarna
till fastigheten Angered 118:1 (Lidl Sverige KB) avseende markbyte mm.

Ledningsédgare och exploator

Avtal avseende omlidggningar av ledningar bor tecknas mellan respektive ledningsédgare
och exploator for att sikerstilla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt ansékan
om ledningsritt.

Anmalan om vattenverksamhet

Ett anldggande av erosionsskydd i backfaran séder om den planerade cirkulationsplatsen
vid Ovre Storasvigen kan innebira att det ror sig om anmilningspliktig vattenverksam-
het enligt 11 kap. 9a§ Miljobalken. En sddan verksambhet eller atgdrd far paborjas tidi-
gast atta veckor efter det att anmalan gjorts till Lansstyrelsen. En sddan process kan
inledas s snart det dr klarlagt vilka atgirder som ska utforas. Kommunen ansvarar for
atgirderna och har, sdsom fastighetségare, radighet 6ver marken dér atgirderna ska vid-
tas.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rittighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgo-
rande allmén plats.

Enligt planforslaget redovisas allmén plats (huvudgata och lokalgata) inom f6ljande
fastigheter som é&r i privat d4go:

Angered 94:2
Angered 94:3
Angered 118:1

Fastighetsbildning

De delar av planomradet som utgors av mark for allmén plats 6verfors till intilliggande
kommunal fastighet. For att uppna en &ndamélsenlig fastighetsindelning kan dverforing
genom fastighetsreglering ske mellan olika fastigheter.
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Inom omrdden som pé plankartan markerats med E kan transformatorstationer placeras.
Dessa kan sékerstéllas med ledningsritt alternativt styckas av till egna fastigheter.

Befintlig fastighet Angered 33:8 avsedd for transformatorstation avses genom fastig-
hetsreglering 6verforas till fastigheten Angered 94:2.

For den planerade bebyggelsen inom planomradet kan en eller flera fastigheter bildas
inom respektive kvarter for bostdder, handel, vérd eller kontor. En separat fastighet kan
komma att bildas for parkeringen sdder om Angered 118:1.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir berdrda fastighetsédgare gemensamt
ansvariga for anldggningens utforande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen
kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldggningen eller av en sir-
skilt bildad samféllighetsférening.

Inom planomréadet foreslés en gemensamhetsanldggning bildas for det s.k. angdrings-
torget. Deltagande fastigheter foreslds vara Angered 94:2 samt Angered 94:3.

Gemensamhetsanldggning Angered ga:62, utgdrandes av utfartsvég, ska dndras till nytt
lage samt att deltagande fastighet Angered 118:2 dndras till Angered 33:1 alternativt
nybildad fastighet for parkering.

Servitut

Inom planomrédet finns befintliga servitut. Dessa ska om de paverkas av exploateringen
omprovas alternativt upphdvas om de kan anses som onyttiga.

Fastigheten Angered 94:3 belastas av servitut avseende parkering for Angered 94:2.
Detaljplanen medger att parkeringshus far anldggas pa hérskande fastighet och parker-
ingsplatser kan sdlunda anordnas inom egen fastighet och servituten kan ddrmed upphé-
vas.

Detaljplanen innebér genom forédndring av gatustruktur och torg en paverkan pa omra-
den dér allmén géngtrafik idag tillats. Detta medfor att befintligt servitut for allmén
géngtrafik ska omprovas. Omréde dér allmén gangtrafik tillats 4r markerat med x pa
plankartan.

Ledningsratt

Inom omréaden som pé plankartan markerats med E kan transformatorstationer uppforas.
Dessa kan sékerstéllas med ledningsrétt alternativt styckas av till egna fastigheter.

Inom omréden markerade med u pa plankartan kan allménna underjordiska ledningar
sikerstdllas med ledningsritt.

Planomradet belastas av ett flertal ledningsrétter som kan bli berérda av exploateringen.
Vid omlédggningar av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprdvas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsomra-
den som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen skall sékerstéllas
med ledningsrétt, till f6rmén for respektive ledningshavare.

Ledningsrétter som berdrs av exploateringen:

1480K-1985F138.1 dagvattenledning, dimension 1200 och 1480K-1985F138.5 kallvat-
tenledning och dr foérlagd inom byggrétten for de nya p-husen 1 norr.
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1480K-2000F131.2 VA-ledningar och &r forlagd inom byggrétten f6r “hotellkvarteret”
och "héghuskvarteret”.

1480K-1985F138.4 starkstromsledning och 1480K-2000F131.3 starkstromsledning och
ir forlagd inom byggritten for “hotellkvarteret” och "hoghuskvarteret”.

1480K-1985F138.1 fjarrviarmeledning och 1480K-2000F131.4 fjarrvérmeledning, ar
forlagd inom byggritten for “hotellkvarteret” och “hdghuskvarteret”.

Ansdékan om lantmateriforrattning

Ansvar for att ans6ka om och bekosta lantmiteriforrattning kommer att regleras i kom-
mande genomforandeavtal.

Tekniska fragor

Trafik

Dagens trafiksituation och den planerade utbyggnaden innebér att relativt omfattande
atgirder behdver vidtas pé befintligt gatunét inom planomradet. Foreslagna dtgérder
beskrivs nedan.

Gator

Titteridammsvagen som utgér huvudgata skall 1dggas om till ett nytt ldge samt forses
med tre cirkulationsplatser; en vid korsningen med Hésthagen, en vid korsningen med
Traktorgatan samt en vid korsningen med Ovre Stordsviigen. Traktorgatan blir i sitt nya
ldge allmén plats, lokalgata. Denna rétas upp och fér ett ndgot sydligare lige. Vidare
anldggs en ny lokalgata i Tridrgatans forldngning mot Lankharvsgatan, vilket kommer
att utgéra ny angdringsgata till dldreboendet.

Atgirderna i gatuniitet kommer att projekteras och iordningsstillas av kommunen.

Gang- och cykelvagar

Befintlig gdng- cykel- och mopedvig som stricker sig utmed sparvigens véstra sida
bibehalls och planlidggs som allmén plats fram till entrétorget. Gangbro 6ver Titteri-
dammsvigen tas bort i samband med att huvudgatan hojs.

Parkering

For de nya bostdderna, den utdkade handeln samt hotellet tillgodoses parkeringsbehovet
delvis i garage under byggnaderna och delvis genom att tvd nya parkeringshus byggs
vid Tri6rgatan. For nérsjukhuset kan parkering iordningsstéllas 1 garage under byggna-
den samt i planerat parkeringshus séder om Lidl. Pendelparkering, om ca 50 platser,
anordnas pa ytan avsedd for parkering soder om Lidl.

Cykelparkering anordnas inom kvartersmark.

Kollektivtrafik

I sparvagsomradet planeras en utokning till tre spar samt en ombyggnad av terminalen
med en servicebyggnad.

In- och utfart for bussar planeras ske via Hjulplogsgatan till Ovre Stordsgatan samt via
Traktorgatan till Titteridammsvégen.
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Atgirderna inom kollektivtrafikmarken kommer att projekteras och iordningsstéllas av
kommunen.

Park och natur

Ett mindre omrade direkt vister om Titteridammsvagen som ansluter till en ddellovs-
skog har lagts ut som allmén plats, park. Har planeras att en gdngvag/trappa anlédggs for
att underlitta mojligheten att ta sig till skogsomradet. Vidare har ett omrade sydost om
Lidl lagts ut som allmén plats, park.

Kompensationsatgarder

En utvirdering av behovet av kompensationsétgérder har gjorts i samrdd med berdrda
forvaltningar och omfattade dé dven angrdnsande detaljplan. Beddmningen é&r att inga
stora eller mattliga natur- och rekreationsvirden paverkas negativt. Utvérderingen resul-
terade dock i att ddellovskogen vister om Titteridammsvégen planldggs som allmén
plats natur i angransande detaljplan.

Vatten- och avlopp

Inom planomradet finna allménna va-ledningar utbyggda, vilka till viss del behalls i
befintliga ldgen. Dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenanslutning kan ske till allmént
ledningsnit efter det att nya forbindelsepunkter har upprittas.

Vattentillgdngen till sjukhuset sdkras genom utbyggnad av vattenledningsnétet utmed
den nya huvudgatan samt omlédggning av befintlig vattenledning utmed spérvigens
viindslinga till grovre dimension sé att rundmatning med god kapacitet blir mojlig. Detta
mojliggor dven kapacitet for sprinkler till sjukhuset.

Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten kommer att medge uttag av brand-
vatten motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck
i forbindelsepunkt motsvarar nivan +123 m. I de fall hogre vattentryck onskas fir detta
ordnas och betalas av fastighetsdgaren. Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas
som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dridneringsvatten respektive
spillvatten. Lagsta hojd pé fardigt golv och andra ytor som inte tél att stéllas under vat-
ten ska, for att anslutning med sjélvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter dver markniva
vid forbindelsepunkt. Detta innebér att dag- och spillvattenavledning fran légre ytor
maste pumpas.

Vid tridplantering giller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall héllas. Avsteg frén grundregeln kan goras endast 1
speciella fall och efter godkdnnande fran Goteborg Vatten som dé kan komma att stélla
krav pd att skyddsétgirder, exempelvis rotsparrar skall utforas.

De nya p-husen i norr innebér att en dagvattenledning, dimension 1200, maste flyttas
om hela byggritten ska utnyttjas.

Tv4 tunnlar pé stort djup ber6r norra delen av planen. Exploatdrerna ska kontakta Gote-
borg Vatten for en riskbeddmning.

Infor byggnation ska berord fastighetsdgare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutning samt flytt av
ledningar. Samtliga kostnader for flyttning av ledningar som orsakas av exploateringen
skall béras av respektive exploator.
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Dagvatten

Dagvattnet avleds till tva olika recipienter. Frén den norra delen genom ledningar via
borrhal till tunnel med utlopp i Gota Alv, uppstroms vattenintaget dér sérskilda skydds-
foreskrifter giller. Fran den sodra delen leds dagvattnet via ledningar och diken till Lér-
jeén som 4r ett Natura 2000-omrade.

Dag- och drineringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration/perkolation eller i andra hand fordrdjas 1 stenmagasin och vid behov
avledas till allmén dagvattenledning. Materialval for utvindiga ytor skall viljas med
omsorg om miljon. Till exempel skall oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for
att minska risken for féroreningar 1 dagvattnet.

En dagvattenutredning har utforts av Norconsult som har utmynnat i en rapport ”“Ange-
reds Torg, dagvattenutredning till detaljplan, 2011-02-28, rev. 2011-08-29"”. Av rap-
porten framkommer att den nya planen endast marginellt 6kar andelen hardgjorda ytor
och att ytavrinningen fran omrédet dérfor inte kommer att 6ka ndmnvért. For att mini-
mera risker for dversvamningar pa grund av framtida klimatforandringar, foreslas d4nda
att en utjimning av dagvattenvolymer bor ske. For att begransa miljopaverkan bor {or-
oreningsmiingden minimeras i det utgdende dagvattnet, vilket innebdr att dagvatten frdn
trafik och parkeringsytor ska behandlas med oljeavskiljare. Rapporten redovisar forslag
pé olika 19sningar for att ta hand om dagvattnet frdn omradet.

Foreslagen dagvattenhantering bedéms inte medfora ndgon negativ paverkan pa Natura
2000-omradet kring Lirjedn. Utjamning av dagvatten samt anldggande av erosions-
skydd vid utlopp i slént reducerar sannolikt grumling i vattendraget, da tillférseln av
eroderade partiklar minskar i samband med toppfléden. Vid anldggande av erosions-
skydd samt andra arbeten som kan péverka vattendragen skall nérheten till Larjedn be-
aktas och forsiktighet ska iakttas bl a genom att utfora arbeten i1 vatten under ldga f16-
den.

En utredning har utforts av Tyréns, i syfte att beskriva eventuell paverkan anldggandet
av ett erosionsskydd, som planerades nedstroms till £61jd av angrénsande planarbete, har
pé Natura 2000-omrade. Denna utredning utmynnade i en rapport "Bedomning av kon-
sekvenser 1 Natura 2000-omrade, Lirjedn, i samband med planarbete for ny bad- och
isanldggning i Angered. 2010-04-14, rev 2010-09-03”, vilket dven bifogas denna plan-
handling.

Ovriga ledningar
Respektive exploator dr skyldig att, i god tid innan arbeten pdborjas i ndrheten av led-
ningar, ta kontakt med respektive ledningségare for planering hur arbetet skall bedrivas.

Ledningsigare #r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatdren av-
seende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Avtal avseende omlidggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsdgaren och exploa-
toren for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utforande samt ansékan om led-
ningsrétt.

El

Byggnad innehallande sparvigens likriktare och en nitstation som &r beldgen vid polis-
huset berdrs av exploateringen och behover flyttas. Foreslagna lagen for nya transfor-
matorstationer har markerats med E pa plankartan.
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Sjukhuset kan komma att kriva en reservkraftstation for sin verksamhet, den foreslds
ligga inom den egna fastigheten.

For utbyggnad av det norra kvarteret krdvs omldggning av befintliga starkstromsled-
ningar.

Fjarrvarme

For uppvarmning finns mojlighet att ansluta den planerade bebyggelsen inom planom-
radet till fjarrvdarme. For utbyggnad av hoghuset krdvs omldggning av befintliga fjérr-
viarmeledningar.

Markmiljo

Sanering av bensinstationstomten har pébérjats. ST1 Energy AB ansvarar for att efter-
behandlingsatgirder inom fororenat omrade 1 samband med nedldggning av bensinsta-
tionen utfors i samrad med Miljoforvaltningen.

Infor schaktning bor stickprovtagningar goras i fyllnadsmassor dé fyllnadsmassornas
harkomst ej dr ként. Vidare bor provtagningar goras i planomradets norddstra del med
anledning av ndrheten till en kemtvétt.

Luft och buller

Bullerutredning har utforts av Trivector Traffic vilket har utmynnat 1 en rapport,
(2011:04 version 0.2 Buller vid utbyggnad av Angereds Centrum) som redovisar forslag
pé atgirder pa den nya bebyggelsen for att riktvirden for ljudnivaer ska klaras. Detta
beskrivs mer utforligt i planbeskrivningen.

En separat bullerutredning har gjorts avseende hur befintliga bostéder vid Histhagen
péverkas av den dkade trafiken som detaljplanens genomférande medfor. Bullerutred-
ningen visar att de maximala ljudnivéerna inte paverkas av trafikkningen medan de
ckvivalenta ljudnivaerna okar med cirka 3dBA. Av rapporten (2011:77 version 1.0 Bul-
ler vid Histhagen i Angered) framkommer att den bullerdkning detaljplanen genererar
kan atgdrdas med bullerplank inom befintligt trafikomrade. Kommunen ansvarar for,
inom ramen for exploateringsprojektet, att erforderliga atgarder utfors si att bostidderna
vid Hésthagen inte drabbas av den bullerokning som ett genomforande av detaljplanen
annars kan medfora.

Geoteknik

En sammanstéllning 6ver resultat fran tidigare gjorda geotekniska undersékningar samt
en stabilitetskontroll utférdes av Norconsult 2009. En mer djupgaende undersdkning
genomfordes av Norconsult 2010. Resultatet redovisas i "Geotekniskt PM — underlag
for detaljplan 2010-12-14 rev. A 2011-02-07".

Stabiliteten dr anstringd i vissa delar av planomradet och det foreligger risk for skred 1
anslutning till raviner. Vid dndring av nivéer och belastningar ndrmast ravinerna ska
stabilitetskontroll utforas.

Det kan finnas erosionsrisk i ravinen séder om planomradet beroende pa hur den om-
byggda vigen konstrueras. I sd fall rekommenderas att ett erosionsskydd anléggs i back-
féran i ravinens botten. Se dven under ”Anmalan om vattenverksamhet” pa sid. 3.
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Bergteknik

I samband med den geotekniska utredningen utfordes en bergteknisk besiktning av Ber-
gab, vilket redovisas i en separat rapport, ”Bergteknisk besiktning och rasriskutvirde-
ring 2010-11-17”. Rapporten anger tv omraden dér det foreligger risk for blocknedfall
vid bergsschakt. Planeras bergschakt i ndrheten av dessa omraden ska en bergsakkunnig
anlitas for en bedomning av behovet av rensning alternativt sikring.

Arkeologi

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter
Fastighetsndmnden féar inkomster vid forséljning av kvartersmark.

Fastighetsndmnden far i egenskap av fastighetsigare utgifter for iordningstéllande av
allmén platsmark sdsom huvudgata och lokalgata, gang- och cykelvigar, park, mm samt
f6r anldggningar utanfor planomréadet, forrattningskostnader mm.

Trafiknamndens utgifter

Trafiknimnden har utgifter for iordningsstillande av allmén platsmark sdsom huvudgata
och lokalgata, anldggningar som krdvs utanfor planomradet, anldggande av pendelpar-
kering samt ombyggnad av sparvagen. Utgifterna ticks till viss del av exploateringsbi-
drag. Trafikndimnden bekostar en mindre andel av utgifterna for utbyggnad av gator
samt hela utgiften {6r utbyggnad av pendelparkering och spérvig.

Park- och naturnamndens utgifter

Park- och naturndmnden far utgifter for iordningsstéllande av allmén platsmark, park.
Utgifterna técks av intdkter i form av exploateringsbidrag.

Namnden for Goteborg Vattens utgifter
Nimnden for Géteborgs Vatten far utgifter for utbyggnad av allmédnna va-ledningar.

Kretsloppsnamndens inkomster
Kretsloppsndmnden far en inkomst i form av anldggningsavgifter for vatten och avlopp.

Framtida driftkostnader for kommunala namnder

Trafikndmnden far en arlig driftskostnad for skétsel och underhdll av gator och géng-
cykel- och mopedvégar férlagda pa allmén platsmark samt bullerskydd utmed Héstha-
genvagen.

Park- och naturndmnden fér en arlig driftskostnad for skdtsel och underhdll av allmén
plats, park.

Planekonomi

Kommunens totala utgifter for genomforandet av detaljplanen beddms dverstiga de in-
komster planen ger upphov till. Bdde dagens trafiksituation och den planerade bebyg-
gelsen innebér att relativt omfattande atgérder behover vidtas pd befintligt gatunét samt
spérvig inom planomradet.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatorer

Respektive exploator skall bekosta markforvarv/markupplételse samt samtliga dtgérder
inom kvartersmark, inklusive erforderliga avgifter for bygglov, anslutningar av va, el
tele m.m. samt geotekniska undersdkningar. Vidare belastas exploatorerna av utgifter
for flyttning av befintliga ledningar, utbyggnad av allménna anldggningar enligt avtal
med kommunen mm.

Exploatorerna befrias fran erldggande av gatukostnader inom denna detaljplan till f61jd
av ataganden i avtal med kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Angered 118:1

Till £6ljd av att Traktorgatan flyttas till nytt lige har del av fastigheten lagts ut som lo-
kalgata, vilket innebér att fastigheten &r berrd av inldsen av mark for allmén plats. Er-
sattningsfragan 16ses genom uppréttande av avtal eller genom ansdkan om lantmateri-
forrittning. Vidare kan det bli aktuellt med reglering av kvartersmark mellan denna fas-
tighet och intilliggande fastigheter for att uppné en mer dndamalsenlig fastighetsindel-
ning, vilket da regleras i avtal mellan parterna.
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Elisabet ondmger/ Annika Wingfors 63
Avdelringschef Distriktschef Handldggare
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