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Gﬁteborgs Stad Antagen av KE/BN den /Y //72.20/2
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Stadsbyggnadskontoret Laga kraft den 2#/3 20V . /EW

Planhandling

Datum: 2012-06-19, Rev 2012-12-18 Anna Tillstrom
Diarienummer: 0426/08 (FIla 5161) Telefon: 031-368 18 33

E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Bostidder vid Tolereds gard
inom stadsdelarna Angered och Gardsten i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Stadsbyggnadskontoret har upprittat forslag till detaljplan for bostider vid Tolereds
gird i stadsdelarna Angered och Gérdsten. Omradet dr inte planlagt, forutom en liten del
i soder ddr markanvindningen dr Begravning. Forslag till ny detaljplan medger
bostdder. Avsikten dr att mojliggora utbyggnaden av sméhus inom omridet. Bade
smahus i grupp och styckbyggda.

Den norra delen av planomrédet bestar av en dldre gird, Tolereds gard. Garden anvinds
idag for bostadsdndamal. Anvindningen foreslas anpassas till bebyggelsens
kulturvérden.

Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomf6randebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

* Utdrag ur Program for Bostidder och verksamheter vid Ridvebergsvigen
» Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

* Utstidllningsutlatande

* [Illustrationsritning

* Grundkarta
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Utredningar:
Buller vid Tolereds gard, Trivector Traffic AB, 2010-01-29

Dagvattenutredning, Tolered gard, Markteknik ab, 2010-10-01 rev 2012-05-21, rev
2012-10-09, rev 2012-11-14

Geoteknisk utredning, PM planeringsunderlag, WSP, 2010-10-15, rev 2012-08-08, rev
2012-11-08

Rapport Geotekniska undersckningar (RGeo), WSP, 2010-06-17
Naturinventering, Calluna AB, 2012-06-26

Forutsattningar
Lage

Planomradet dr belédget vid Tolereds gard och stracker sig 6ver stadsdelarna Angered
och Gardsten, cirka 13 kilometer nordost om Gé6teborgs centrum. Angered Centrum
ligger ca 1 km s6der om planomradet.

Oster om planomradet ligger Triadgardsgirdet, ett bostadsomrade fran 1980-talet.

Planomradet markerat med orange cirkel.
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Areal och markédgoforhallanden

Planomrédet bestér av fastigheterna Angered 33:1, 33:9, 100:1 och Géardsten 49:1.
Omrédet omfattar cirka 5 hektar och #gs till stérsta delen av Goteborgs stad.

r
Ran ebe’rgsv.’a’ggn

Ravebergsvdgen >

Planomréde markerat med orange linje.

Planforhallanden

Oversiktsplan / férdjupning av éversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger omradet till storsta delen som omrade for
stadsutveckling och &r en del av det geografiska omradet Mellanstaden. En viktig
inriktning f6r Mellanstaden &r att Gverbrygga barridrer och 6ka tryggheten. En mojlig
atgérd 4r att linka samman befintlig bebyggelse genom ny bebyggelse och/eller nya
strak.

Ett strategiskt mél i Oversiktsplanen ir att kompletteringsbebygga de olika stadsdelarna
1 Goteborg med den bebyggelsetyp som saknas eller som det dr ett underskott pa och
ddrmed behdover stirkas. Detta syftar till att ge invanarna ett storre urval av bostidder
inom ett sa stort geografiskt omrade som mojligt. I Angered och Gérdsten bestér
bostadsbestandet till vervigande del av flerbostadshus fran miljonprogrammets tid. For
att bredda urvalet behovs dérfor fler attraktiva bostidder som stimulerar till inflyttning,
etablering och kvarboende. Detta kan skapas bl a genom fler smahus, villor och
marknéra boenden.
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Detaljplan
Omrédet ar till storsta delen ej planlagt. Den sydligaste delen av omradet omfattas av
detaljplan F3989 som anger omréadet som Begravning.

Program

Ett program for Bostdder och verksamheter vid Réivebergsviigen godkindes av
byggnadsndmnden 2008-03-11. Planomréadet ingér som en del av ett storre
programomréde dér den bédrande idén 4r att skapa ett sammanhéngande
bebyggelseomrade frin Angered Centrum till Lévgirdet.

Aktuellt planomrade delas i programmet in i omriden f6r bostider samt park/naturmark.

o bostade
dlgs- & s ity
| [otter 4

park/nafﬂt1

mark "

Utdrag av planomradet ur programmet
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Mark och vegetation

Omrédet utgors idag till storsta delen av naturmark bestdende av skog och 6ppna ytor.
Nivaskillnader i omradet ligger som Ligst pa ca +80 och hgsta pa ca +90.

R ~4

Planomréadet med de 6ppna ytorna markerade med rosa. Koloniomradet dr markerat med prickad linje.

Omrédet dr mycket variationsrikt med en delvis dramatisk topografi och innehéaller
manga olika miljéer.

I norra delen forekommer en kuperad block- och bergterréing med tall i torrare omraden
och ek i branterna. Utmed stra och norddstra griinsen finns en mindre bick och strax
utanfor planomrédet finns en mindre alsumpskog. I planomradets mitt finns Gppnare
ytor dir det forekommer tydliga kulturella spar som husgrunder, en stenbro och
odlingsomréden. Har forekommer ocksé inslag av grova askar. I planomradets sdra del
blir terrdngen kuperad igen i mindre skala med en dominans av ek.

I hela planomrédet férekommer brynmiljéer och mellan kulturlandskapet och bicken i
oOst finns det idag odlingslotter. Stigar och gangvégar forekommer bade som asfalterade
stigar och naturstigar och folk sags réra sig i omradet under arbetets gang.

Det finns inga skyddsvirda arter registrerade i kommunens kartunderlag. Inom omradet
finns bl a ddellovskog, sumpskog och rester av gammal bebyggelse i form av
husgrunder, stengirdsgardar och dldre odlingsmark och frukttrid. Aven vatmarker
forekommer.
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I planomrédet finns idag ett koloniomrade som ersétts med ett nytt odlingsomréde séder
om Tolereds Gard.

Planomrédet ligger i och inom skyddsomréide for Gota dlv, mer utforligt beskrivet under
rubriken Dagvatten.

Geotekniska forhallanden

AR U S TN P B L L
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Iilustration som visar planomradet (streckad svart linje) samt omréden for de geotekniska delomrédena.

Delomride 1 bestér av berg i dagen och partier med tunnare jordticken. Organisk jord
av mindre miktighet kan forekomma lokalt i lagpartierna.

Delomrade 2 bestar §verst av ett tunt ytjordsskikt ovan lera som via ett lager
friktionsjord vilar pa berg. I utférda sonderingar har sonderingsstopp i friktionsjorden
erhallits p4 mellan 1 a 2 m djup i den Gvre delen av slénten och som mest ca 14 m djup i
dalgangens nedre del. Djup till fast botten dkar mot dster.

Ytjordskiktet utgors av lerig mulljord eller mullhaltig lera, endast ca 0,2 m tjockt.

Under ytjordsskiktet foljer en siltig lera med tunna sandskikt. Leran har 6verst en
utbildad torrskorpa, ca 1-2 m tjock med storst miktighet i den 6vre delen av slédnten.
Leran &r inom stdrre delen av omréadet halvfast till mycket fast med en uppmditt
odrinerad skjuvhéllfasthet mellan 30 och 110 kPa enligt utférda vingborrforssk och
CPT-sonderingar. Nérmast bicken i dster dr leran den dversta metern under torrskorpan
dock 16s med en skjuvhallfasthet av ca 10-20 kPa. Utbredningen i plan av den 16sa leran
beddms vara lokal i botten av dalgangen.

Den naturliga vattenkvoten, WN, ligger kring 30-40 % och konflytgransen, WL, ligger
kring 40-50 %. Lerans sensitivitet varierar i undersékta punkter mellan ca 10 och 40 och
kan hénf6ras som mellan- till hogsensitiv.

Leran bedéms som ¢verkonsoliderad och har enligt utvirdering av CPT-sonderingar ett
forkonsolideringstryck kring 200 kPa.
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Friktionsjordens sammanséttning och miktighet har inte undersokts nirmare men
beddms vara upp till ett par meter tjock.

Leran har i de hogre liggande delarna en torrskorpa och dr i 6vrigt fast och innehéller i
flera punkter silt- och sandskikt. Overst kan lokalt ett tunnare lager av organisk jord
férekomma. Leran har med vingsondering i de dldre underskningarna funnits ha en
skjuvhallfasthet av minst 50 kPa.

Stabilitet

Geoteknik

Stabiliteten har utretts fér delomrade 2 ned mot bicken i 6ster och bedoms, enligt i
projektet utford detaljerad stabilitetsutredning, med befintliga forhéllanden vara
tillfredsstéllande.

Bergteknik

Totalstabiliteten i omradet &r god, i vissa slinter forekommer 16sa block. Foér en mer
utforlig beskrivning av de geotekniska forhallandena se bilaga,

Erosion

Risken for erosion till f6ljd av vattenfléde i backen har bedomts som mycket ringa med
hénsyn till att vattendraget endast &r ndgra dm djupt och att lutningen i det sddra
omradet dr flackt med en del dér vatmark utbildats till f6ljd av den ringa lutningen.

Geoteknisk utredning, PM planeringsunderlag, WSP, 2010-10-15, rev 2012-08-08, rev
2012-11-08.

Markradon

Omréaden med berg i dagen 4r huvudsakligen klassat som normalriskomrade fér
markradon i SGU:s radonriskkarta (Rapport 2002:27). Inom delar med stérre lerdjup ir
marken klassad som lagriskomrade.

Fornlamningar och kulturhistoria

Inom planomréadet ligger en byplats som finns registrerad redan pa mitten av 1500-talet
vid namn Tolered S6rgard.

Omradet som har utgjort byn Tolered Sorgérd 4r markerat med réd skraffering.
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Som tidigare ndmnts finns &ven rester fran tidigare bebyggelse i form av bl a husgrunder
och stengérdsgardar.

Husgrund i planomradets vistra del.

I den nordvistra delen av planomradet finns ocksa Tolereds gard som dr mer utférligt
beskriven under rubriken Befintlig bebyggelse.

Befintlig bebyggelse

Oster om planomradet finns bostadsomradet Tradgardsgirdet som bestar av
sexvéningars punkthus och tvavanings radhus. Det ritades av Arkitektbyrén AB och
byggdes av HSB i slutet av 1980-talet.

Trédgardsgirdet
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I den nordvistra delen av planomréadet ligger Tolereds gérd. Huvudbyggnaden har
klassicistisk karaktir med vit putsad fasad och kolonnférsedd entré. En bild tagen fran
ca ar 1900 visar en fasad av ljus, stidende trapanel. Huset fick troligen sitt nuvarande
utseende vid en ombyggnad under 1920 - 30-talen. Taklutningen och entréparti &r
bevarade. Till gérden hor ett dldre uthus, som ser ut som en kéllarvind ombyggd till
garage.

Tolereds gérd 4r bevarandevird till vad giller byggnad och karaktir,

Service

Offentlig service i form av skola och férskola finns i ndromradet. Kommersiell service
finns vid Angered Centrum, ca 1 kilometer sdder om planomradet.

Stérningar

Vister om planomrédet, vid Révebergsvigen, finns ett omrade for verksamheter. I
planen for verksamhetsomradet finns en planbestimmelse om att miljofarlig
verksamhet inte ér tilliten. Begreppet milj6farlig verksamhet definieras i Miljobalken
enligt foljande:

1. utslépp av avloppsvatten, fasta mnen eller gas frdn mark, byggnader eller
anldggningar i mark, vattenomraden eller grundvatten,

2. anvindning av mark, byggnader eller anldggningar som pa ett sitt som kan
medfora oldgenhet f6r manniskors hélsa eller miljén genom annat utslépp &n
som avses i 1 eller genom férorening av mark, luft, vattenomraden eller
grundvatten, eller

3. anvindning av mark, byggnader eller anlédggningar pé ett sitt som kan medfora
oldgenhet for omgivningen genom buller, skakningar, ljus, joniserande eller
ickejoniserande stralning eller annat liknande.

Dérav kan slutsatsen dras att industriomradet inte kommer att medf6ra nagra storningar
for bostdderna i det aktuella planomrédet.
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Det kommer att vara ett byggnadsfritt omrade av ca 36 meter mellan planomréidet och
det verksamhetsomrédet vid Ridvebergsvigen.

I den sodra delen av det angrinsande planomrédet &r det ca 11 meter mellan
planomradet och byggritt i angrinsande plan. Denna byggritt har markanvindning
bostad, vard och skola.

36 —+ byggnadsfritt omrade
g
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Typsektion genom planomradet samt angrinsande planomrade for verksamheter vid Rivebergsvigen.

Soder om planomradet finns ett omrédde med verksamheter dir Volvobil tidigare lag.
Volvo har dock i princip 1dmnat omréadet. Endast en IT-avdelning finns kvar, men
planeras enligt uppgift att flyttas under 2012. Aven Lernia #r hyresgister pa fastigheten.

Mellan den norra och sédra delen av planomréadet gér i dag en luftledning som avses att
grivas ned norr om Rannebergsvigen. Den kommer ddrmed inte att ge upphov till
ndgon form av storning vid planens genomforande.
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Buller

Trafikkontoret har 1atit Trivector Traffic AB goéra en bullerutredning och ta fram
bullerutbredningskartor for planomradet.

For den storsta delen av omradet klaras riktvardet for bostéider pa 55 dBa ekvivalent
ljudniva. For att inte fa nivaer 6ver 55 dBa bor ny bebyggelse placeras pa ett avstidnd av
minst 50 meter mot Rannebergsvigen. Motsvarande avstand till Rappedalsvégen ér ca
20 meter.

Ekv ljudniva dB(A)

<= 45
45< <=50

<= 55
55< <=60
a0 < <=6@5
65<
0 50 100 m

For att klara riktviirdena for maximal ljudniva bér ny bebyggelse inte placeras ndrmare
Rannebergsvigen 4n ca 50 meter. Lampligt avstand till Rappedalsvigen &r ca 25 meter
for att klara de maximala ljudnivierna.

Max ljudniva dB({A)
«=80
B0 < <=65

5s«l<=7n

b <«=75

75« =<=80
80«
0 50 100 m
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Detaljplanens innebord och konsekvenser

Detaljplanen innebar méjligheten att bebygga omradet med 19 friliggande villor och
cirka 22 gruppbyggda sméhus.

Tolereds gérd med tillhérande tridgard bevaras och ges skyddsbestdimmelser.
Anvindningen anpassas till de kulturhistoriska virdena. Bostad 4r i dagsldget oldmpligt
pé grund av hoga bullervirden fran Rannebergsvigen.

Bebyggelse

Bostéader och 6vrig bebyggelse

Forslaget innebir att 19 fristdende villor far lov att uppforas inom de delar av
planomréadet som &r avsedda for den kommunala tomtkon. Villorna far byggas i tva
véningar med en hogsta nockhdjd pa 7,5 meter. Villorna kan dven inrymma sé kallat
generationsboende.

Sméhusen fér uppforas i tva vaningar med en hdgsta nockhojd pa 8,5 meter.
Villorna och sméhusen kan inrymma bostadsanknuten verksamhet.

D4 terrdngen ér kuperad, frimst i det 6stra omrédet for bebyggelse, édr det en fordel om
terrdngen inte behGver anpassas mer 4n nodviandigt till hus och gata.

Service
Planforslaget innebir ingen ytterligare service i omradet.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet 4r belédget i ett omrade med mycket berg och skog. Savil inne i
planomréadet som i dess nidrhet finns det goda méjligheter till naturupplevelse.

Vid Tradgérdsgirdet finns lekplats och bollplan att tillga.

Naturmiljo

Planforslaget avses utgdra en sa liten paverkan pa naturmiljon som mojligt. I den av
Calluna genomforda naturinventeringen konstaterades att férekomsten av naturviarden
frimst bestar av gamla och grova trdd. Ask, som &r rodlistad, och naturintressanta trad
samt en variation av olika naturmiljSer. Vidare bidrar den varierande terringen till en
storre variation av livsmiljger.

Foérutom ask identifierades inga andra rédlistade arter eller arter som pa nigot sétt ar
skyddade enligt lag.

Naturintressanta och grova trid inom planomréadet ska i mgjligaste man bevaras.

Ska det planteras nya trdd sa rekommenderas det att anviinda tridslag som forekommer i
ndromrédet. Till exempel ek, ask och lind.

Inom planomradet och dess ndromrade har det tidigare observerats ett antal rodlistade
arter, bland annat mindre hackspett, ask och bredskaftad flickmaskros (ArtDatabanken,
2012). Flora Viéstergotland identifierade ett 70-tal for omradet vanliga kérlvéaxter
(Artportalen 2012)vid en inventering 1989. 2011 identifierades ett 10-tal blommande
exemplar pd den fridlysta orkidén nattviol intill stenbron i den norra delen av
planomradet. Eftersom denna blommar i juni-juli s6ktes det efter rosettblad men inga
sddana identifierades.
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Totalt observerades 26 fagelarter i planomréadet och dess ndromréde. Mindre hackspett
har angetts som sérskilt skyddsvird. I omradet férekommer inga indikationer pa att
héckning forekommer i ar, men spar efter fodosok tyder pa att hackspettar 4r aktiva i
omradet och strax intill, frimst i nord6st. Det kan dock inte sékerstillas att det 4r just
mindre hackspett som ldmnat sparen.

I samréd med Park och Natur har kontoret kommit fram till att en ldmplig atgérd &r att
de i Naturinventeringen utpekade trdd med naturvirden som maéste tas ned ska hanteras
1 enlighet med Park och Naturs policy for Grova trdd (rapport 2011:2). Detta innebér
exempelvis att de trdd som tas ned ska placeras i sérskilt utvalda grénomréaden eller
parker som en biologisk resurs.

Gator, gang- och cykelvigar

Inom omrédet finns en typ av gata; Lokalgata. Lokalgatan norr om Tridgéardsstigen har
en bredd av 5,5 meter. Ovriga Lokalgator 4r 3,5 meter breda.

Mojligheten att fran planomradet ga och cykla trafiksékert ned mot Angered centrum &r
goda. Dér gatorna i1 planomradet slutar bor ur tillgénglighetssynpunkt stigar anldggas
som leder ut i kringliggande naturomrade. Centralt placerad i planomradet finns en gron
korridor av Naturmark for att delvis uppmuntra till ging mellan omradena samt i
naturmarken.

I Huvudgata
mmmmmm | okalgata
Gang- och cykelvag
-------- Gangstig

F -

Illustration som visar gator och gingviagar i omradet.

Trafik

Biltrafik

Genomforandet av planen innebar att biltrafik till de tillkommande fastigheterna leds in
1 omréidet via gator for lokaltrafik.
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Parkering
All parkering 16ses inom tomtmark. Byggnadsndmnden godkénde den 31 oktober 2011,

”Vigledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov, 2011”. Enligt dessa
riktlinjer ska smahus med egen uppstéllning pa tomten anordna 2,2 bilplatser per bostad.

Kollektivtrafik
Planomradet har god forsérjning med kollektivtrafik i form av buss. Som lingst ir det
ca 350 meter till ndrmaste busshéllplats. Linje 75 och 77 trafikerar héllplatserna ndrmast
planomradet (se karta). Det 4r 10 minuter mellan avgangarna under hogtrafik och 20
minuter under lagtrafik. Nattrafik sker med linje 75.

Héllplatskarta (H=hallplats).

Till ndrmaste sparvagnshéllplats som &r Angered Centrum &r det ca 1 km.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vatten, spill och dagvatten fran de planerade fristdende villorna i den véstra delen av
planen kan anslutas till allmédnt VA-ledningsnét i gatan nir VA-utbyggnaden inom
planen for Révebergsvigen ér klar. For enstaka villor kan intern avloppspump krévas
for att avleda spillvatten.

Vatten fran grupphusomradet i oster kan ansluta efter utbyggnad, ca 60 m till befintlig
vattenledning vid Tradgéardsstigen.
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Spillvatten frén det planerade grupphusomradet i 6ster kan anslutas till befintlig
pumpstation vid Tradgérdsstigen. Kapacitet finns eller kan ordnas i befintlig
pumpstation samt i nedstréms liggande avloppssystem.

Vatten, spill- och dagvatten fran Tolereds gard ansluter till VA-ledningsnitet som byggs
inom planen for verksamheter vid Ridvebergsvigen.

Dagvatten

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Dag- och
dréneringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller i andra hand fordrojas i stenmagasin fore vidare avledning till allmén
dagvattenledning eller till befintliga diken. Allt dagvatten frin planomridet avleds via
ledningar och diken till en dagvattentunnel som mynnar ut i Gota &lv, uppstroms
ravattentaget vid Lérjeholm.

Planomradet ligger inom skyddsomrade for Gota dlv. Sérskilda skyddsforeskrifter
’Sakrare vatten” giller.

I det aktuella omradet, med den topografin som réder samtidigt som marken tills stor del
bestar av lera, dr det svart att utfora infiltrationsmagasin inom kvartersmark. Den
dagvattenutredning som &r utford (Markteknik AB 2010-10-01, rev 2012-05-21, rev
2012-11-14) foreslér att dagvatten tas om hand dels genom fordréjningsmagasin pa
kvartersmark dels genom fordréjning i en dagvattendamm inom allmén platsmark, i
omrédets dstra grins. Den befintliga dammen beriknas uttkas fran ca 240 m? till ca 970
m?. Den ir dé teoretiskt dimensionerad for ett 10-&rsregn.

For utforligare beskrivning se bilaga Dagvattenutredning, Tolered gdrd, Markteknik ab,
2010-10-01, rev 2012-05-21, rev 2012-11-14.

Forslagen enligt dagvattenutredningen bedoms innebéra att ingen negativ paverkan pa
vattenskyddsomrédet sker.

Liagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjélvfall skall tillatas, skall vara 0,3
meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppdidmning i allméint
dag- och spillvattensystem.

Brandvatten

Kapaciteten pa allmint ledningsniit for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omrédestyp A1; VAV publikation P 83.

Varme
Fjérrvarme finns utbyggt i ndromradet och planomradet kan anslutas till detta om si
onskas.

El och tele

El och tele finns utbyggt i ndromradet. For att klara elforsorjningen sé krivs det en
néitstation inom planomréadet. Nétstationen finns angiven pa plankartan med
bestdimmelsen E.

En 130 kV kraftledning genomkorsar omrédet mellan den sddra och norra delen av
planomréadet. Den planeras att gridvas ned norr om Rannebergsvigen. Planen berors inte
av denna kraftledning da skyddsavstindet pd 20 m frin ledningen klaras utanfor
planomradet.
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Grundldggning

I fastmarksomrédena, som framf6rallt bestar av berg kan byggnader grundliggas utan
grundforstérkning. Vid grundliaggning pa jord inom delomrade 1 (se bild under
rubriken Geotekniska forhallanden) skall eventuell fsrekommande organisk jord
schaktas bort ned till fasta jordlager.

Med avseende pa stabilitet kan delomrade 2 norr om Trddgérdsstigen belastas med en
utbredd last av totalt 30 kPa, utifran befintliga forhallanden, utan att erforderlig sikerhet
mot brott 6verskrids. For omréadet séder om Triddgéardsstigen kan endast totalt 20 kPa
paforas, utifrin befintliga férhéllanden, som utbredd last utan att erforderlig sikerhet
mot brott 6verskrids. Lasten som avses 4r den totala palastningen av marken, d v s sévil
uppfyllningar som hus- och trafiklaster.

Kompletterande geoteknisk undersokning eller vidare utredning under
detaljprojektering kan ge mojlighet till hogre belastningar inom omradet.

Biéckféran erosionssikras lokalt dér bicken gar i planomrédets grins for att sikerstilla
den lokala stabiliteten intill bickkanten. Genomforandeavtal reglerar detta utanfor
planomrédet.

Enligt dagvattenutredningen kan omrédet ndrmast bicken strax norr om Tradgardsstigen
komma att anviindas for dagvattendamm. Bottennivéer for féreslagen damm ligger i
anslutning till niverna for dagens béackfara och omkringliggande mark och paverkar
ddrmed inte stabilitetsforhallandena for planomradet.

Enkla byggnader kan grundldggas med hel platta eller utbredda plattor p& mark sa ldnge
total palastning (inklusive fyllning) ej 6verstiger ovan nimnda belastningar m a p
stabilitet. Bottenplanets golv kan via ett drinerande lager anliggas p4 mark. P4 grund av
den hoga siltandelen i jorden skall marken betraktas som tjélfarlig.

For en mer utforlig beskrivning av de geotekniska férhallandena se bilaga, Geoteknisk
utredning, PM planeringsunderlag, WSP, 2010-10-15, rev 2012-08-08 rev 2012-11-08.

Marken inom planomradet dr klassat som normal- och lagriskomride f6r markradon i
SGU:s radonriskkarta (Rapport 2002:27).

Avfall

Atervinningsplats finns ca 250 meter norr om planomridet vid Kummingatan 86. De
befintliga atervinningsstationerna 4r hart belastade och det finns ett behov av fler. Inom
planomrédet finns dock ingen ldmplig plats for en dtervinningsstation.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

En kraftledning av riksintresse korsar omradet mellan den norra och sddra delen av
planomrédet. Ledningen avser man att griva ned norr om planomrédet lings med
Rannebergsvigen.

Kontoret bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmin synpunkt
mest limpliga utifrdn planomradets férutsittningar och foreliggande behov. Planen
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bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen #r forenlig
med kommunens dversiktsplan.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
négon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger
1 Ovrigt inte anvéndning av planomradet for de dandamal som anges i PBL 5 kap. 18 §,
varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behéver sirskilt beaktas.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborg, som antogs 2009-02-26, samt att planens genomforande
ger upphov till paverkan pé ett begrinsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Léansstyrelsen har i
samradsyttrande dver programmet den 20 oktober 2007 forklarat att man delar kommunens
bedémning. Féljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens konsekvenser.

Stadsbild och Landskapsbild

En utbyggnad i enlighet med planférslaget innebir en forindring av sévil stadsbild som
landskapsbild.

Stadsbildsmassigt sker en fortitning eller utbyggnad av befintligt bostadsomrade. Detta
medfor att bebyggelsen vid Tradgéardsgirdet byggs ihop mer med den planerade
bebyggelsen. Som i sin tur anknyter till bebyggelsen norr om Rannebergsvigen. Skalan
pé bebyggelsen 4r 14g, max tva vaningar.

Aven landskapsbilden kommer att forindras. Den sodra delen av omrédet ligger Sppet
och synligt frdn omgivande gangstrak och befintliga bostider.

Naturmiljé

Det finns i hela omrédet ett antal naturintressanta trid som ur naturvirdessynpunkt bér
sparas s langt det &r mojligt. Detta for att 6ka sjalvforyngringen och spridning av arter
knutna till dessa trdd. Det dr samtidigt viktigt att, pa de 6ppnare ytorna, hélla efter for
igenvixning. Vidare kan de doda eller doende trid skapa forutsdttningar for faglar och
fladdermoss samt vedlevande insekter i framtiden.

Sociala konsekvenser

Den upplevda tryggheten lings med Gunnaredsvigen kommer att 6ka i och med den
planerade bebyggelsen. Det kan resultera i att det blir en mer naturliga
kommunikationsvég for gang- och cykeltrafik mellan de olika omrédena. Det planeras
dven for en utbyggnad av géng- och cykelvig lings med Rappedalsvigen vilken
kommer att bidra till 6kad trygghet och tillginglighet till omrédet.

Stérningar

Trafikkontoret har latit Trivector Traffic AB ta fram en bullerutredning. Dess resultat 4r
dock inte langre visentligt for planomradet i stort da det i samradshandlingen foreslagna
omradet for bostdder i norr lyfts bort. Aterstdende omréade i s6der paverkas inte av
trafikbuller.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 17(18)



395

Nollalternativ

Om planen inte genomfors tillskapas inte sméhusbebyggelse inom denna del av

stadsdelarna, vilket har bedémts angeldget.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgér 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

// i
M/ ~— j\n ~'._' \.L\‘\“-_.\._-'

Gunnel JongSon a Ruuskanen Johansson
Planchef Konsultsamordnare

o fre.

(5 e I
Anna Tillstrém
Planarkitekt
COWI AB
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g ﬁ Géteborgs Stad Antagen av K6/BN den /¥ /)2 20 i2
Fastlghetskontoret Loga kraft dcﬁé 2#H3 2013 . /EW
Planhandling Exploateringsavdelningen
FN Diarienummer: 0487/07 Telefon: 031-368 10 77
Plannummer: (Flla 5161) E-post: tordh.lindgren@fastighet.goteborg.se

Detaljplan fér bostédder vid Bostader vid Tolered gard
inom stadsdelarna Angered och Gardsten i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 4 kv. 2011
Utstéllning 3 kv. 2012
Antagande 4 kv. 2012
Laga kraft 1 kv. 2013

Genomférandetid
Genomforandetiden 4r 10 ar riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men den kan da &ndras eller upp-
hévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (fér exempelvis forlorad byggritt).
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Markagoforhallanden m.m.

Kommunen dger all mark inom planomradet forutom ett mindre omréde i planomrédets
vistligaste del.

Huvudmannaskap, allmén plats
Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomrédet.

Exploatorerna skall dock svara for och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten som maste géras, i allmén platsmark, till foljd av
resp exploatdrs bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatérerna skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlédggningsatgérder
inom den blivande kvartersmarken.

Avtal

Genomforandeavtal upprittas mellan kommunen och exploatdrerna nér parterna &r
dverens om forutsittningar finns for att ett sddant kan tecknas. Kommunen skall efter
planens faststillelse dverlata kvartersmarken till exploatdrerna baserat pa en
marknadsmissig prissdttning utifrdn den exploatering som detaljplanen tillater.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kommunen #ger fastigheterna Angered 33:1, 33:9 och Géardsten 49:1 vilka berors av
planomradet. Fran dessa fastigheter kan avstyckning av erforderligt antal
bostadsfastigheter ske. 1 det fall gruppbebyggelse skall ske kan fastigheter innehéllande
flera bostéder avstyckas.

En liten del av Volvos fastighet Angered 110:1, som tidigare innehdll en
automattankstation och som &r foreslagen som parkmark, regleras till kommunens
fastighet Angered 33:1.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlidggning bildas f6r gemensamma ytor och anléggningar inom
kvartersmark med kommande bostadsfastigheter inom resp. grupphusbebyggelse som
deldgare. Kommunen skall vara deldgare i gemensamhetsanldggning med andel som
motsvarar allminhetens tilltrdde till gdng- och cykelpassage genom omrédet.

Servitut och ledningsrétt
Ledningsritt uppréttas for befintliga och nya allménna ledningar inom kvartersmark.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen anséker om och svarar for lantméteriforrittning. Agare av befintliga
allmidnna ledningar anséker om ledningsritt for dessa.
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Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till omradet sker fran Révebergsvigen via Tradgardsstigen och Gunnaredsstigen.

Gator

Delar av Triadgardsstigen och Gunnaredsstigen uppgraderas till lokalgata. Befintlig
infart till férskolan uppgraderas ocksa till lokalgata. Nya lokalgator byggs med
anslutning till respektive tomt for friliggande hus samt for angdring till respektive
omride med gruppbyggda hus. Kommunen ansvarar for allménna gator.

Gang- och cykelvagar

Planforslaget 6kar tryggheten och forbittrar mojligheterna f6r gng och cykeltrafik till
och igenom bostadsomradet genom ny bebyggelse ldngs straket. Cykelparkering for de
boende och bestkande skall ske pa tomtmark.

Parkering

Parkeringsbehovet enligt kommunens norm tillgodoses till fullo inom respektive tomt.
Besoksparkering kan anordnas vid omradets entré.

Kollektivtrafik

Planen medfdr inga krav pé utbyggnad av kollektivtrafik. Hallplatser for buss och
sparvig finns inom rimligt avstdnd fran planomréadet

Natur och Park

Tridfillning eller andra atgérder som erfordras inom naturmark i samband med
byggandet av bostéiderna far endast ske efter samradd med Park- och naturforvaltningen.

Tillganglighet

Tillgingligheten inom planomrédet sédvil utomhus som i bostéiderna bedoms godtagbar.

Vatten-, spillvatten och dagvatten

Grupphusomrédet ansluts till befintlig vattenledning vid Tradgérdsstigen De fristdende
villorna kan ansluta till planerad allmén vattenledning i gatan véster om planomradet.
Ledningsdimensioner viljs sa att sldckvattenbehovet kan tiligodoses savél for
fastigheterna som for nya brandposter.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Lagsta hojd pa fiardigt
golv, for att anslutning med sjélvfall skall tillatas, skall vara minst 0.3 m 6ver marknivé
i forbindelsepunkt med hinsyn till risk for uppddmning i allmén dagvattenledning

Spillvattnet fran grupphusomradet i dster avleds med sjélvfall till befintlig
spillvattenpumpstation vid Tradgérdsstigen. Spillvatten fran de fristdende villorna kan
avledas till planerad allmén spillvattenledning i gatan véster om planomradet. Frén
enstaka villor kan intern avloppspump krivas for att avleda spillvatten
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Dagvatten och dridnvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark eller
i andra hand f6rdréjas i magasin och vid behov avledas till allmén dagvattenledning
eller till befintligt dike. Dagvatten fran de fristdende villorna kan efter fordréjning
avledas till planerad allmén dagvattenledning i gatan véster om planomréadet. Dagvatten
fran grupphusomradet kan tas om hand pa tva sitt, dels genom fordréjningsmagasin pa
kvartersmark, dels férdrojas i en dagvattendamm mot omradets Ostra gréins.

Erforderliga erosionsskydd for att férhindra eventuell framtida f6réndring av béckféra
vid planomradets 6stra grins utfores och bekostas av exploatéren. Atgérden infores i
genomforandeavtal.

Exploatdren betalar va-anldggningsavgift enligt vid betalningstillfillet f6r kommunen
géllande va-taxa.

Avfallshantering
Atervinningsplats finns ca 250 meter norr om planomradet vid Kummingatan.

Uppvarmning
Moijlighet finns att koppla husen till befintliga fjarrvarmedistributionsnit.

Elledningar

El och tele finns utbyggt i ndromradet. For att klara elf6rsorjningen sé krévs det en ny
nitstation inom planomrédet.

Teledningar
Teleledningar samordnas vid nyanldggning med eldistributionsnétet

Luft och buller

For att uppfylla riktvdrden for ekvivalent ljudniva vid fasad far inga bostéder placeras
nidrmare Rannebergsvigen 4n 50 meter eller ndrmare Rappedalsvéigen én 20 meter.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har gjorts av WSP.

Storre delen av omrédet utgors av ett fastmarksomrade med ringa jorddjup och ett flertal
partier med berg i dagen. Leriga partier finns i dalgangen nirmast backen. Savil
barighet som stabilitet har bedomits tillfredsstillande inom de delar som f6reslés for
bebyggelse.

En detaljerad geoteknisk undersdkning skall utforas av exploatorerna i samband med
bygglov.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Antagande av detaljplanen innebir att krav stélls pA kommunen att allmén plats inom
detaljplanen iordningstills under genomférandetiden.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret 4(5)



400

Utgifter

Kommunen far utgifter for de kommunaltekniska anldggningarna inom planomradet i
samband med iordningstéllande av allmén plats sdsom lokalgata, gang- och cykelvig,
naturmark och va-ledningar.

Inkomster

Kommunen erhéller inkomster till foljd av att kvartersmarken &verléts till exploatérerna
och genom forséljning av kommunens tomtkdtomter.

Vidare far kommunen en inkomst genom debitering av va-anslutningsavgift enligt
kommunens va-taxa.

Framtida driftkostnader

Kommunen genom trafikndmnden far en arlig driftkostnad for skétsel och underhéll av
nya lokalgator och géng- och cykelvégar samt bullerskyddens sida mot allmén plats.
Kommunen genom park- och naturndmnden far en arlig driftkostnad for skotsel och
underhall av naturmarken.

Planekonomi och Finansiering

Kostnaden f6r lokalgator, gang- och cykelvégar och naturmark inom planomradet
belastar fastighetsndmnden och finansieras genom ndmndens forséljning av
kvartersmark i planomradet. Intdkten bedoms Sverstiga utgiften.

Utbyggnaden av allménna va-ledningar inom planomradet belastar namnden f6r
Goteborg Vatten och finansieras genom debitering av va-anslutningsavgifter enligt
kommunens va-taxa.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatérerna

Utgifter
Exploatorerna bekostar samtliga atgérder inom den egna kvartersmarken.

Exploatérerna far vidare utgifter for forvirv av mark samt erforderlig fastighetsbildning
inom respektive exploateringsfastigheter. Exploatdrerna far dven utgifter fér bland annat
anslutning av va, el och tele.

Exploatorerna befrias fran erliggande av gatukostnader inom denna detaljplan till f5ljd
av ataganden i avtal med kommunen.

Inkomster

Exploatrérna far en inkomst i samband med forséljningen av de bostdder som skall
by gas/inom planomradet.

U i #dbomdic) NI

lUlf n Elisabet Gondmg{,r Tordh Lindgren
ingschef Distriktschef Handlidggare
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