.Y
I
o)

Innehallsférteckning
Planbeskrivning

F2 T2 11 (o [ 7 oo B ORI
Planens syfte 0Ch huvuddrag................cooviviriiiiiiiii i e s
HANAINGAr... ... e et e e et e e e e e e
FOrULSBHININGAT. .. ....... oo oo i v i s i e 0 4 8 W e b 3
LAge 0Ch aredl. ...t ettt et nan e anran
Markdgoforhallanden. .............c.ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Planforhallanden..................ccooueiiiiiieiei i e e ae e S R
Mark OCH VEGOIAHION. ..ottt es e esesen s s srenensersnns st sennesens
Naturvdrden och IoRalkIimar ..........ccccoiiiiiiiiiiiiii i e et

Geotelniska forhallanden. ...............ooouiuiuieoiiiii i
Fornlamningar och RulturRISIOFIQ. .........coviiiiiniiiiiiiietiiieiieeeeie e eeses s e aeenein

Befintlig Bebyggelse. .. ..c.o.ouonn i e et e
Angeredscentrum igdr idag och imOrgon................coiiiiiiii it
SOIVICE. .o e e RN R N S ST R h
Gator OCH IFAfTK. ... e
Detaljplanens intentioner, innebdrd och konsekvense................ccccccovevvvivnninane.
BODYQGQOISE...... .. s
Riktlinjer for gestaltning......... ... e e
SOUGTRAIIANARR . ........ooeeee e e e
Offentlig SEFVICE. ... oo e
NGIUIMIIO . ... et
Mindre RACKSPELt ..o e
Lek och rekreation .............ccccocoovceecnn e .
Utvdrdering av kompensationSatgarder.................oouiiiii it iieeiiiiieeeareererenanns

Biltrafik och gatUSIruktur . .............oi e
GGORG OCH CYREL. ... e e e e
Parkering. ... e
TrQIIRBUIIET ... e e R S
RISKDEdOMNING . ... ... e s
TeKNISK TOrSOIINING.........ovieii e e ettt is e
Vatten 0Ch aviOpp............o e e
Dagvatten.......... ..o s
KAnslig FeciDIEnt.......... e e
FJArrvarme. ... ...
ELOCH tle. ... e e

Hushdllning med mark och vattenomrdde M.m................cooiiiiiiiiiiiiiiieiieieiianeaans
MilJOBEdOMMING ...
Hallbart stadsbyg@ande. ............ ... it
MiljGRONSERVENSET . .........o v A e
HGISG 0Ch SGREFREt ... et
S0CIala kONSEKVERSEr . ... e
AdMINISErativa frAQOF ............oooie e,

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 3

~
DN NN



et
R

3

?nf;gen av KF/BN den=20/.3 20 1z
/ § '

Laga kraﬁdén il/5 20i5. /EW

Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Planhandling (2- 5206) Asa Akesson
Datum: 2013-06-20, rev 2013-12-17 Telefon: 031-368 19 52
Diarienummer: 0443/11 (2- 5206) E-post: asa.akesson@sbk.goteborg.se

Upprdttad enligt PBL 1987:10.

Detaljplan fér Bostader mm vid Titteridammsvégen,
inom stadsdelen Angered i Géteborg

Planbeskrivning

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret, Géteborgs Stad, har tagit fram en detaljplan for Angereds Torg.
Syftet med planen #r att Angereds Torg, som 4r en av fem strategiska knutpunkter i
Goteborg, ska fa en tit bebyggelse som samlar ménga funktioner och ménniskor och
ddrigenom ger forutsittningar till en stadsmiljé med ett rikt folkliv. Planen skapar
forutsittningar for att bygga bostéder, nirsjukhus, kontor och hotell samt ersétta
markparkering med parkeringshus. Planen ger dven mojlighet till utveckling av befintlig
kollektivtrafikterminal. Tydliga entréer till centrum och léttbegripliga sammanhang
inom stadsdelen med torget som samlande plats och dar Titteridammsvigen ges
karaktiren av stadsgata genom centrum har varit en mélbild. Detaljplanen f6r Angereds
torg vann laga kraft 2012-04-16.

Under arbetet med ovanstaende detaljplan beslutades efter samréd att bryta ut och
avvakta planeringen av delen omedelbart vister om Titteridammsvégen, omfattade i
huvudsak bostider, detta for att invinta placering av ett narsjukhus. Denna del &r nu
aktuell att fardigstélla.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att fortsétta utvecklingen av Angereds torg och stérka stads-
delen socialt med ca 250-400 nya bostidder vdster om Titteridammsvégen. Nya bostédder
ger Okat kundunderlag till handeln och den offentliga servicen och ger en bittre balans i
den lokala bostadsmarknaden, da manga helst flyttar inom sin stadsdel och nya bostdder
ger upphov till 6nskvérda flyttkedjor.

I planomréadets sddra del foreslas ca 130 bostidder i form av stadsméssiga radhus,
kedjehus och flerbostadshus. I den norra delen fSreslas ca 170 bostéder i punkthus
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alternativt radhus i kombination med lamellhus. I planomrédets mitt sparas ett héjdparti
“Ekeberg”, en naturkil in mot centrum for rekreation och som utsiktsgronska. Ett
dvergripande géng- och cykelstrak mellan Gardsten och Angereds torg far en ny
strickning genom omrédet. I huvudsak foreslas utbyggnaden pa det som idag dr
naturmark men ocksa gatumark berors.

Detaljplanen &r utformad med relativt stor flexibilitet d4 marknaden for bostdder inom
omrédet i dagsldget dr osiker. Ligsta exploateringsgrad om ca 300 bostédder sikerstills
genom avtal.

For att uppna stadsméssighet och klara riktvirden for trafikbuller har bebyggelsen en
tydlig kvartersstruktur i 2-4 vaningar i det sddra omradet och husen dr sammanbyggda
utmed omgivande stdrre gator. Narmast nérsjukhuset dr bebyggelsen 3-4 vaningar. Ut
mot Révebergsviigen dr det majligt att bygga parkeringsgarage for att forsdrja
bostidderna med parkering vid en maximal exploatering. M6jlighet finns till
centrumverksamheter i bottenplan mot Titteridammsvégen.

I det norra omrédet tillats en friare placering av husen mot berget i 2-5 vaningar medan
bebyggelsen ndrmast Titteridammsvégen har en tydligare kvartersstruktur i 4 vaningar.
Hér kréver detaljplanen centrumverksamheter i del av bottenplan mot Titteridamms-
végen da bebyggelsen angrénsar till Angereds centrum.

Forutom ett begrinsat omrade i anslutning till angdring for bostiderna i norr dgs all
mark inom planomradet av kommunen. Fastighetsndmnden har anvisat mark till fyra
byggherrar; Skanska, Veidekke, Derome och Wist Bygg. Fastighetskontoret har anlitat
Arkitekt Kjell Forshed som statt for att ta fram underlagsskisser for bebyggelse-
strukturen och dess gestaltning. Gestaltningen har sammanfattats i ett kvalitetsprogram
som bilaga till detaljplanen for att fortydliga planens avsikter.

Handlingar

Planhandlingar:

* Plankarta med bestimmelser

* Planbeskrivning (denna handling)

*  GenomfSrandebeskrivning

Ovriga handlingar:

» Samréidsredogérelse } Se. Pro%ﬂ\w\‘)&/m 480K - T - S121
¢ Detaljplaneprogram

» Kovalitetsprogram

+ Fastighetsforteckning

» Illustrationsritning

¢ Grundkarta
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Till planen hor nedan angivna utredningar. Ett antal av dessa behandlar omradena for
tva detaljplaner med ett gemensamt samradsforslag: denna detaljplan samt angréinsande
plan for Angereds Torg. Kompletterande geoteknisk utredning, naturinventering, och
atgdrdsplan for mindre hackspett har tagits fram efter utstéllningsskedet.

Utredningar:
»  ”Forstudie till miljskonsekvensbeskrivning”, juni 2007

» ”Angereds torg, Géteborg. Markinventering — underlag for detaljplan”, Norconsult,
december 2009

« ”Beddmning av konsekvenser i Natura 2000-omréde, Lirjean, i samband med
planarbete for ny bad- och isanldggning i Angered”, Tyréns AB, september 2010

* ”Angereds torg, Goteborg. Geoteknisk PM— underlag for detaljplan”, Norconsult,
december 2010, rev. februari 2011. Kompletteras under utstéllningstiden.

» Titteridammsvégen, vister om Angereds torg, dagvattenutredning till detaljplan”,
Norconsult, juni 2013

* "Buller vid utbyggnad av Angereds centrum”, Trivecor Traffic AB, mars 2011
* ”Buller vid Hésthagen Trivecor Traffic AB, oktober 2011

* ”Buller vid utbyggnad av Angereds centrum - utbyggnad av bostéder véster om
Titteridammsvégen, maj 2013

* ”Riskbeddmning for detaljplan Angereds Torg”, WSP Brand & Risk, mars 2011

* “Riskutredning farligt gods for detaljplan {for bostdder vid Titteridammsvidgen”,
WSP Brand & Risk, maj 2013

» Solstudie, Stadsbyggnadskontoret, 2013-05-15

* PM Geoteknik, Titteridammsvégen, Hésthagen, Angered, Sweco, 130917, rev A
2013-12-02

* Naturmiljdinventering, Cowi, 2013-09-23

» Atgirdsplan f5r mindre hackspett, Stadsbyggnadskontoret, Park och
Naturforvaltningen, Miljoforvaltningen, 2013-10-18

» Kompletterande stabilitetsberékningar for detaljplan vid Titteridammsvégen,
Norconsult, 2013-11-29
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Forutsattningar

Lage och areal

Planomradet ligger intill Angereds centrum, 11 km nordost om Goteborgs centrum och
omfattar ca 10 ha. Omradet bestar till stor del av oexploaterad mark men &ven gatu-
mark berdrs. Rdvebergsviigen angriinsar i vister, Histhagen i norr, Ovre Storisvigen i
sdder och Titteridammsvigen och Angereds torg i Gster.

Markégofoérhallanden

All mark inom planomrédet, férutom en begrénsad yta i norr, dgs av Géteborgs Stad.

Lagakraftvunnen
plan Angereds torg

Gadllande planer. Storre brunoran:qe yta redovisar
aktuellt planomrade.

Angered i Géteborg

Planférhallanden

Oversiktsplan

Den foreslagna anvindningen i detaljplanen §verensstimmer med gillande Sversikts-
plan, Oversiktsplan for Géteborg (antagen 2009-02-26). Angereds centrum ska, som en
av Goteborgs knutpunkter, fortdtas med blandad bebyggelse. Att skapa nya bostéder dr
ett prioriterat mal i kommunen.

Giéllande detaljplaner

Planomrédet berdr i norr: detaljplan 4707 (laga kraft 2005) planlagd for bostider,
centrum- och kulturindamal, i nordost: resterna av detaljplan 4352 (laga kraft1998) som
for aktuellt omrdde anger trafik andamal i s6der: detaljplan for Angereds torg, detaljplan
5121 (laga kraft 2012), som for aktuellt omréde anger huvudgata, i sydvist: detaljplan
3364 (laga kraft 1974) som anger trafikindamal och i vister: detaljplan 3613 (laga kraft
1984)som i ber6rd del anger parkmark. For samtliga planer utom detaljplan for
Angereds torg har genomfSrandetid gatt ut.

De bertrda delarna av gillande detaljplaner upphér nér den nya planen vinner laga
kraft.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 7



B
173

Program

Ett program (2008-02-19) med forslag till utveckling for de ndrmaste 5-10 aren &r
utgangspunkten for denna detaljplan och for ytterligare tva detaljplaner omfattande
omrade kring Angereds torg samt omrade ster om Angereds centrum. Programmets
bebyggelsestruktur har bearbetats i det fortsatta planarbetet. Huvudgatan har fétt en
annan strickning men de bérande tankarna i programmet har styrt utformningen.

lllustration detaljplaneprogram

Samrad

Under hosten 2010 har samrad skett om ett detaljplaneforslag som omfattade ett strre
planomréade. Forslaget har efter samrad delats upp i tva detaljplaner; denna detaljplan
vister om Titteridammsvégen med bostdder samt en detaljplan omfattande Angereds
torg, med nérsjukhus, utveckling av centrum och kollektivtrafikterminal.

Rédande trafikbullersituation och kompletterande tekniska undersdkningar har resulterat
i justerad kvartersstruktur samt bestimmelser om belastningsrestriktioner och
dagvattenhantering.

For att uppnd en relativt tét bostadsbebyggelse i anslutning till kollektivtrafikknutpunkt
och stadsdelscentrum, klara riktvirden f6r trafikbuller och tillmotesga synpunkter fran
exploatdrerna har foéreslagen bebyggelse i norr en hdgre exploatering dn samrads-
forslaget medan bebyggelsen i s6der dr nagot ligre &n tidigare.

I det s6dra omradet har en gemensam parkyta tillskapats och gdng- och cykelstriket
genom planomradet har fitt en ny striickning. Det norra omradet angérs fran Hésthagen
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istdllet for Titteridammsvigen pé grund av nivaskillnader. Planomradet har dérfor
utdkats nagot. Utékningen omfattar forutom kvartersgata &ven en befintlig
transformatorstation. Detta for att anpassa kvartersmarken till verkliga férhallanden dé
del av E-fastigheten anvéinds som tomtmark for angridnsande bostéder.

Med kvalitetsprogram fr detaljplan fér Angereds centrum som utgdngspunkt har ett
separat kvalitetsprogram har upprittats for nu aktuell plan.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradet &r:

e grinsen f6r bostadsbebyggelse i nordvést maste provas med hénsyn till
kemiskteknisk verksamhet vid Ridvebergsvigen

e synpunkter och oro for dalig trafiksikerhet och kat buller fran gatan Hésthagen
vid kyrka och bostéder (som &r ligger utanfor planomradet) som f6ljd av 6kad
trafik

e komplettering av utredningar och ev bestimmelser behévs om geoteknik, buller,
dagvattenhantering och risk

e ny lokalgata fran huvudgatan mot véster

De flesta av synpunkterna i samradet har tillgodosetts i utstdllningshandlingen. Ny
lokalgata mot vister sikerstills dock ¢j, detta for att mojliggora en s flexibel
utbyggnad som mdjligt. Anslutning till eventuellt tillkommande verksamhetsomréde fér
istillet ske genom ny anslutning fran Ovre Stordsvigen.

1
|- Bia'statlet

Flygfoto Gver planomradet. Den gula linjen visar omrade som ocksé ingick i samradsférsiaget men
som nu ingar i separat lagakraftvunnen plan fér Angereds torg.
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Ravebergsva

Hllustration: samradsférsiag

Ovriga 6vergripande beslut
Inom planomradet finns inga riksintressen.

Planomradet ligger inom Géta dlvs vattenskyddsomrade (beslut av ldnsstyrelsen 1998-
08-18) och omfattas av sérskilda skyddsfGreskrifter.

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stor del av naturmark som inte &r bebyggd och utgérs av ett
nedre flackt parti i s6der, delvis slybevuxen fore detta dkermark med marknivder mellan
+69 och +75. Centralt i omradet finns ett 16vskogsbevuxet bergsparti, Ekeberg, som
hojer sig 20-25 m 6ver dalgangen. Den 6ppna marken nordost om berget sluttar i
terrasser. Bergspartiet karaktériseras av blockiga, branta bergssidor, flacka platier och
fuktiga svackor mellan branterna. Omradet &r bevuxet med bland annat ek, skogslind
och hassel. En stig leder runt berget i gransen mellan &ddelldvskog och sly.
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Naturomrédet Ekeberg, véster om centrum, Flackt slyomrade i séder, samt befintlig gc-vag

Naturvarden och Lokalklimat

Park- och naturférvaltningen har med hjélp av Naturcentrum AB gjort en besiktning av
det 4 hektar stora naturpartiet, i syfte att beskriva naturvérden, ange ldmpliga grénser for
bebyggelsen och ge rad om hur marken bor hanteras.

Omradet kring berget har ett naturvirde sa ldnge inga stora ingrepp sker. Naturmiljon &r
artrik och skyddsvérd, sirskild i branterna. De gamla triden kan antas innehalla flera
skyddsvirda arter av insekter, lavar och mossor. Omradet dr hickningsplats for faglar
som mindre hackspett, stenknédck och stjdrtmes. Ett intrang i branterna skulle dndra livs-
miljon for ett flertal arter och forsémra miljons upplevelsevirden. Mot bergssidorna och
ddellovskogen bor det helst finnas en 20 meter bred hinsynszon mot ny bebyggelse.
Omradet dr idag skiljt fran befintlig bebyggelse av vdgen och det har ingen ndmnvérd
betydelse som strévomrade, men kan bli en stor tillgdng f6r framtida bostadsomrade
som utsiktsgronska och nérrekreation.

Lokalklimatet inom planomrédet &r milt. Omgivande h&jder och tét bebyggelse skyddar
for vind.

Geotekniska forhallanden

En sammanstiéllning av ett flertal dldre geotekniska undersékningar samt en
stabilitetskontroll har gjorts som underlag for denna detaljplan och detaljplan for
Angerds torg (Angereds torg, Goteborg, Geoteknisk PM — underlag for detaljplan,
Norconsult 2010/2011).
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I centrala och norra delen av aktuellt planomradet férekommer berg i dagen. I 6vrigt dr
djupet till fast botten 5-30 meter. I sder berdr planomradet ndgot en del av en uppfylld
ravin som [§per ner mot Lirjedns dalgéng. Fyllnadsmassorna, upp mot 6 m, bestar
troligen av avschaktad lera fran ndromradet.

Jordlagrens egenskaper dr sddana att en tjock och fast torrskorpa har utbildats. Leran &r
Overkonsoliderad. Friktionsjord underlagrar leran och drinering kan ske mot den ldgre
liggande dalgangen for Larjean. Lerans djup 6kar lokalt mot ravinen i séder om omradet
och avtar mot fastmarksomradet i planomradets centrala och norra del. Fri grund-
vattenyta ligger pa niva +65 till +66 (Hojdsystem: Sweretf 99 12 00/GHSS).

Den 6verkonsoliderade leran ger goda grundftrutséttningar. Hur forhallandena dr inom
det uppfyllda omradet dr inte ként.

Utredningen konstaterar att stérre floden ska undvikas till ravinen med hénsyn till
erosion. Erosionsskydd rekommenderas 1dngs med béckfiran i ravinen, sdrskilt i
anslutning till platsen for dagvattenledning under Ovre Storasvigen (utanfor
planomradet, ingér i detaljplan for Angereds torg och genomfors vid ombyggnad av
Titteridammsvégen).

Da dispositionen av marken har éndrat sedan ovan angivna geoteknisk utredning
gjordes har nya berdkningar géllande stabilitet i utredning ”Kompletterande
stabilitetsberdkningar”, Norconsult 2013-11-29, genomforts for den sédra delen av
planomradet. Valda sidkerhetsfaktorer for berdkningarna foljer IEG:s tillampnings-
dokument 4:2010. Antagen portrycksfordelning dr forsiktigt antagen och ligger hogre i
sldnten @n vad prognosticerat 200 ars portryck ger. Vid utforda berdkningar har en last
pa 40 kPa lagts ovan den markyta utldst fran grundkartan. Berdkningarna pévisar att
marken kan belastas med 40 kPa fran ursprunglig markyta enligt grundkarta.

F6r den norra delen av planomradet visar genomford stabilitetsutredning, PM
Geoteknik, Titteridammsvdgen, Hdsthagen, Angered, Sweco 130917, att géllande
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sikerhetskrav enligt IEG:s tillimpningsdokument 4:2010 uppfylls med god marginal
vid en markbelastning pa 20 kPa for bebyggelsen och 10 kPa for vidg och dvrig mark
inom kvartersytan. Bebyggelsen forutsitts palgrundliggas eller grundliggas pé berg.
Det norra omradet bedoms ddrmed vara tillfredstéllande stabilt for savil befintliga
forhallanden som for detaljplaneforhallanden.

Rasrisk

En bergteknisk besiktning och rasriskbedémning av bergspartiet inom planomradet
ingar i den geotekniska utredningen "Geoteknisk PM — underlag for detaljplan”,
Norconsult 2010/2011. Sett utifrdn den storskaliga stabiliteten beddms risken for ras vid
bergschakt ringa eller obefintlig. Besiktningen konstaterar dock att risk for blocknedfall
foreligger i tvd omrédden om bergschakt behdva utforas for foreslagna bostadskvarter
som ansluter till Ekeberget. Detaljplanen har justerats under processens gang och
utpekade riskomraden for blocknedfall ligger inom plankartans naturmark och ingen
byggnation eller berschakt foreslés i anslutning till dessa.

Grundlaggning

For tyngre och séttningskénsliga byggnader kridvs ndgon form av grundforstidrkning.
Endast byggnader med mattlig last bedoms kunna grundldggas med platta pd mark. Vid
anldggning i ndrheten av omrade for tidigare uppfyllda raviner bor geoteknisk
undersdkning utftras i samband med detaljprojektering for att utreda fyllnadsdjup.

Markféroreningar

Som underlag for detaljplanen har ocksa en sammanstillning av tidigare undersékningar
med avseende p&d markmiljon gjorts (Angereds torg, Géteborg, Markinventering —
underlag for detaljplan, Norconsult 2009). Da aktuellt omréde i huvudsak inte dr
exploaterat har inga provtagningar skett. Markinventeringen konstatera dock att de delar
av planomrédet (avser da dven detaljplan for Angereds torg) som bestar av
fyllnadsmassor som é&r av okénd hirkomst och i stadsmilj6 kan dessa innehélla
fororeningshalter av metaller, petroleumprodukter och PAH (polycykliska aromatiska
kolviten).

Nir det giller fyllnadsmassor 4r aktuellt planomrade endast till liten del i kontakt med
det som i den geotekniska utredningen har karterats som fyllnadsmassor. Planomréadet
grinsar till en delvis utfylld ravin i sydvist och det finns dven en liten utfylld flik som
stricker sig in under begrinsad del av Titteridammsvégen, samt del av planomradets
norddstra horn. Eftersom fyllnadsmassorna troligen bestar av rena lermassor bedéms
risken liten for negativt inverkan pd mgjligheterna att planlégga for bostédder inom
omradet.

Den asfalt som finns inom omradet kommer att tas bort nér Titteridammsvigen flyttas.
Markmiljéinventeringen pekar pa liten risk for tjdrasfalt. [ kombination med att asfalten
ska tas bort och att det &r svart med provtagning nér vigen dr i drift bedéms det inte
nddvindigt med provtagning infor antagandet av planen. Det kan istéllet hanteras med
den anmélningsplikt och upplysningsplikt som exploatéren har gentemot tillsyns-
myndigheten i samband med schaktarbeten och om missténkta fSroreningar patréffas.
Plankartan upplyser dédrfor om att infor eventuell schaktning ska stickprovtagningar
goras av fyllnadsmassorna, for att klargdra eventuellt saneringsbehov for Titteridamms-
végens nuvarande vigomrade.

Markradon
Omradet &r beldget inom lagriskomréade for radon.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga registrerade fornminnen inom planomrédet eller i dess omedelbara
nérhet.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse saknas inom planomrade.

Angereds centrum igar, idag och imorgon

Planomradet angrénsar till Angereds centrum. Centrat planerades och byggdes ut i slutet
av 1970-talet, i ett stadsbyggnadsmonster och i en skala som brét mot de tidigare
miljonprogramsomrédena. Stadsdelen formades for att rymma alla de funktioner som
behovdes for att komplettera bostaden och underlitta sociala kontakter. Centrum
ordnades i kvarter med hus i 2-5 vaningar mellan gator och griénder och med bostads-
bebyggelse runt kvartersgérdar. Stadsrummen formades efter noggranna studier av dldre
vackra och fungerande gator och torg. Bebyggelsen utmérks av stor enhetlighet i féirg
och material, rétt tegel med inslag av mérkmalade trépartier dominerar.

Centrumbebyggelse vid torget

Angereds torg angdrs idag med bil och kollektivtrafik vister om de tita centrumkvarte-
ren. 400 meter sammanhéngande byggnader skdrmar visuellt av 6vrig bebyggelse i
centrum. Nirmast aktuell detaljplan finns idag frutom parkeringsytor; en bensinstation,
en handelsfastighet i en vaning (Lidl), ett kontorshus i 3 véningar (Polishuset) och pa
torget finns kiosk och torgbodar (se flygfoto sid 6).

Gillande plan for Angered centrum innebér att parkeringsytor och omréde for bensin-
station tas i ansprak for att utvidga centrum med 15 000 kvm byggnader for handel,
kontor, hotell, bostéder, nédrsjukhus och flera parkeringsdéck. Befintlig bensinstation
kommer att férsvinna. Detaljplanens utformning innebér att utbyggnaden av Angereds
centrum kan ske pa ett sétt, som betonar omradets betydelse som centrum for de norra
stadsdelarna. Detta genom att ge omradet en tydlig identitet och hog grad av stads-
méssighet. I forslaget skapas ett centralt torg och nya grinder mellan téita, kringbyggda
kvarter. Den nya bebyggelsen vid torget omfattar: tva kvarter i 5-6 vaningar, ett for
nérsjukhus och ett for centrumfunktoner, bostédder och hotell. Ett punkthus i 16 vaningar
for bostidder och centrumfunktioner markerar torget. Tva parkeringshus med fem
parkeringsdéck foreslas direkt norr om befintligt polishus. Fokus i centrum kommer att
flyttas vésterut med det nya stadsdelstorget i fonden pa kollektivtrafikomradet (se
illustration samradsf6rslag sid 7).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 14



180

Service

Angereds centrum &r ett lokalt centrum med stadsdelarna Gunnared och Lirjedalen som
primért upptagningsomrade. Inom centrum finns polis, stadsdelsférvaltning, vard-
central, gymnasieskola, kulturhuset Bl4 stéllet med bland annat teater och bibliotek samt
Gunnareds kyrka.

Angereds nirsjukhus har startat sin verksamhet och finns, i véintan pa egen byggnad,
inrymd i olika lokaler inom centrum. Idrottshallar och idrottsplan och ny bad- och ishall
finns dster om centrum. Det finns 1 gymnasium: Angeredsgymnasiet, 2 grundskolor:
Viittleskolan och Gunnaredsskolan, samt 3 kommunala forskolor i ndromradet.

Det finns idag néstan 20 000 kvm yta for detaljhandel. Ett 70-tal butiker hyrs ut till smé
och stora hyresgister inklusive flera butikskedjor. Angered Centrum erbjuder ocksa ser-
vice som apotek, systembolag, banker, taxi samt tandvard, frisérer med mera. Det finns
3 livsmedelsbutiker, ICA Maxi, Netto och Lidl.

Detaljplanen for centrumomradet innebédr mdojlighet till ytterligare ca 10 000 kvm
handel samt 2500 kvm hotell och ett nérsjukhus pa 24 000 kvm.

Gator och trafik

Trafikstruktur

Angered &r vil kopplat till det Gvergripande vignitet som bestar av Angeredsleden
(Révebergsvigen) och Norrleden. Titteridammsvégen striacker sig fran Ravebergsvigen
forbi torget till Rannebergen och fran Titteridammsvigen leder Ovre Storasvigen till
Ostra delarna av Angereds centrum och till industriomradet séder om. Vid centrums
norra del kopplas Titteridammsvigen till Rdvebergsvigen via Hasthagen.

Trafikstrukturen i och kring Angereds centrum &r storskalig och svarverskadlig. |
detaljplan for Angered torg har gatunétet utformats s att biltrafiken leds ndrmre
centrum, genom bebyggelsen, istillet fér som nu bortom centrumkvarteren. Titteri-
dammsvigen har utformats som en bred stadsgata med tvérgator in mellan de nya
kvarteren och parkeringsanldggningarna. De mest trafikbelastade korsningarna har
utformats som cirkulationsplatser. Trafiksystemet &r dimensionerat sa att det pa sikt til
att belastas med ytterligare trafik. Faktorer som kan &ka belastningen &r en allmén
trafiktillvéxt, ytterligare exploatering i anslutning till Angereds Torg och att handeln
drar till sig fler besSkare dn forvéntat. Parkeringsplatserna samlas i parkeringshus.

Kollektivtrafik

Angered Centrum #r en av de stora knutpunkterna for kollektivtrafiken i kommunen,
med dndhallplats for tre sparvagnslinjer och anslutande bussar till omkringliggande
bostadsstadsdelar. Kvaliteten pa kollektivtrafiken dr god. Centrum trafikeras av 3 spar-
vagnslinjer och 7 busslinjer i normaltrafik samt nigra industribussar. Samtliga spar-
vagnslinjer och en busslinje trafikerar centrala Géteborg. Restiden &r cirka 20 minuter
med sparvagn. Sparvagnarna och tre busslinjer kor under hgtrafik med tiominuters-
intervall. Kollektivtrafikterminalen ligger i direkt anslutning till torget och &r utformad
for bekviima byten ver en gemensam perrong. Terminalen kommer att byggas om {or
att passa dagens behov. Hammarkulletunneln dr begréinsande {or sparvagnstiitheten
idag, men efter planerad ombyggnad av tunneln kommer en sparvagnsavging kunna ske
varannan minut.
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Angeredsleden / Rivebergsvigen

Trafikprincip for bilar, bussar och sparvagn samt parkering (P)

Gang- och cykel

Allménna géng- och cykelbanor i huvudnitet passerar planomradet och Angered
centrum. Gang- och cykelstrdkens priméra mélpunkter 4r Angereds centrum och
kollektivtrafikterminalen. Stadsdelen dr uppbyggd kring ett separerat trafiksystem,
vilket innebér att gdng- och cykelbanor utanfor centrum oftast inte ligger i direkt
anslutning till en gata, utan fritt i landskapet och korsar huvudvégarna planskilt. Miljén
upplevs otrygg och tillgéngligheten dr sdmre i anslutning till ramper vid korsningarna.
Befintliga gang- och cykelstrdk kommer vid ombyggnad av Angered centrum att
integrerats i trafikstrukturen och flja gator dir det dr méjligt for att ge trygghet och
sikerhet dag som natt. Centrum kommer att kompletteras med cykelparkeringar pa flera
platser bl a i anslutning till kollektivtrafikterminalen, sjukhus och torg.
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Trafikfléden och buller

Befintliga trafikflsden utmed Révebergsvigen och Ovre Storisviigen samt ny striick-
ning av Titteridammsvégen och tillskott av verksamheter och bostidder som detaljplanen
for Angereds torg medger innebir att trafikméngderna 6kar och ger upphov till buller-
nivéer som Sverstiger gillande riktvirden for aktuellt detaljplaneomradet.

Bullerutredningar, utifran berdknade framtida trafikméngder f6r Angereds centrum har
gjorts i samband med detaljplan for Angereds torg och kompletterats for denna
detaljplan (Buller vid utbyggnad av Angereds centrum, Trivector Traffic AB 2011, rev
maj 2013). Som underlag for berdkningar har trafikméngder, trafikslag och hastigheter
enligt tabell pd nista sida anvints. Trafikméngderna dr uppskattningar som
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stadsbyggnadskontoret gjort i samradd med trafikkontoret for nir bebyggelsen stér firdig
bade centrumbebyggelsen och aktuell bostadsbebyggelse.

Antal Antal (och andel)  Verklig medel- Férre dn 5 tunga fordon
fordon/d tunga fordon/d hastighet nattetid och mest be-
lastad timme dagtid
Ré&vebergsvigen, sddra delen 23 400 2100 (10 %) 70 km/h nej
Révebergsvagen, nomra delen 9100 910 (10 %)
Titteridammsvégen -vaster 12 400 1240 (10 %) 50 km/h nej
Titteridammsvégen mellan 11 400 1 140 (10 %) 30 km/h nej
cirkulationsplatserna
Titteridammsvégen - dster 8 000 800 (10 %) 50 km/h nej
Ovre Storasvagen 8200 820 (10 %) 50 km/h nej
Hasthagen 3900 390 (10 %) 50 km/h nej
Kultivatorgatan 3000 60 (2 %) 30 km/h Ja
Traktorgatan 1600 200 (12 %) 30 km/h nej
Sydligaste matargatan 200 24 (2 %) 30 km/h ja
Nordligaste matargatan 400 8 (2 %) 30 km/h ja
Ny matargata fran Hasthagen 240 5(2 %) 30 km/h Ja

Enligt riksdagsbeslut (Prop 1996/97:53) giller foljande riktvirden betrdffande
acceptabelt trafikbuller och bostadsbebyggelse:

+ Ekvivalent ljudnivé inomhus 30 dBA

* Maximal ljudniva inomhus 45 DBA

* Ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, frifidltsvirde (vigtrafik) 55 dBA

» Ekvivalent ljudniva utomhus pé uteplats (végtrafik och sparbunden trafik) 55
dBA inkl. fasadreflexer

* Ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, frifdltsvdrde (sparbunden trafik) 55
dBA for nybyggnad av bostéder, 60 dBA vid nybyggnad eller visentlig
ombyggnad av spéranldggning

» Maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad (végtrafik och
sparbunden trafik) 70 DBA

Goteborgs stad har antagit en bullerpolicy (februari 2006) for tillimpning av
riktviardena. Utgangspunkten &r att riksdagens antagna riktvirden normalt inte ska
Overskridas. Avsteg kan dock dvervigas inom ett avstdnd av 500 meter till knutpunkt
med kollektivtrafik eller som mest 300 m frén Gvriga hallplatser med fler &n en buss-
eller sparvigslinje med mycket bra turtithet, men varje fall av undantag ska tydligt
motiveras. Géteborgs bullerpolicy innebir:

+ Riktvirdena for ljudnivaer inomhus ska alitid uppfyllas.

* Den ekvivalenta ljudnivan utomhus far inte §verstiga 65 dBA for ndgon
bostad.

» Hogst 55 dBA utomhus vid fasad ska uppnas for sa stor andel av bostdderna
som mdjligt.

* Dir ljudnivan 6verstiger 55 dBA pa bullrig sida, ska bostdderna vara genom-
géende for att mojliggora sovplatser f6r samtliga boende mot ljudddmpad och
helst tyst sida.

* For [judddmpad sida fér ljudnivan inte 6verstiga 50 dBA och for tyst sida far
ljudnivan inte dverstiga 45 dBA.
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+ Dir den ekvivalenta ljudnivan pa stord sida dr mellan 60 och 65 dBA ska
ljudklass B gilla inomhus.

* I undantagsfall kan enstaka bostéder accepteras dér riktvéirdena utomhus inte
klaras.

Bostadsbebyggelsen ska utformas med riktlinjerna ovan som utgangspunkt.

Farligt gods

Angeredsleden - Révebergsvigen som I6per véster om exploateringsomradet &r i lokala
trafikforeskrifter i Goteborg klassificerad som primér transportvig for farligt gods.

Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad for sektorn farligt gods, anger bebyggelsesfri zon
pa 30 meter fran vigkant och 70 meter till bostdder. Enligt lédnsstyrelsens riskpolicy ska
riskhdnsyn tas vid exploatering inom 150 meter fran transportled for farligt gods.

Detaljplanens intention, innebérd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att naturmark och nuvarande vigomrade for Titteridammsvégen
tas i ansprak for att komplettera Angereds centrum med ca 250-400 bostéder.

Foreslagen bebyggelse fortsitter utvecklingen av Angereds torg och stérker stadsdelen
socialt med nya bostédder vister om Titteridammsvégen. Nya bostdder ger 6kat
kundunderlag till handeln och den offentliga servicen och ger en béttre balans i den
lokala bostadsmarknaden, dd manga helst flyttar inom sin stadsdel och nya bostdder ger
upphov till 6nskvérda flyttkedjor.

Bebyggelsen forbittrar tryggheten med bostéder och befolkningsstrdmmar frén bada
sidorna om centrum som blir en naturlig métesplats.

Centralt i planen sparas ett hdjdparti "Ekeberg”, en naturkil in mot centrum for
rekreation och som utsiktsgronska. Ett 6vergripande ge-strak mellan Gardsten och
Angereds torg fir en ny strickning genom omrédet.

Planen &r utformad med relativt stor flexibilitet d& marknaden for bostdder inom
omradet i dagsldget &r osdker och exploateringen kommer att ske Sver lang tid i flera
etapper. Légsta exploateringsgrad om ca 300 bostédder sékerstills genom avtal.

Planens genomftrande forutsitter en utbyggnad av Titteridammsvigen enligt géllande
plan for Angereds torg.

Bebyggelse

Detaljplanen mdojliggor for minst 130 bostéder i det s6dra omradet. Malbilden &r
stadsméssiga radhus och kedjehus i kombination med flerbostadshus men &dven en hogre
exploatering &r mojlig. For det norra omréadet innebér detaljplanen att mellan 90 - 170
bostédder i punkthus eller radhus i kombination med lamellhus mojliggors.

For att uppné stadsméssighet och klara riktvirden for trafikbuller har bebyggelsen en
tydlig kvartersstruktur i 2-4 vaningar i det sédra omradet och husen dr sammanbyggda
utmed omgivande storre gator. Ndrmast ndrsjukhuset dr bebyggelsen 3-4 véaningar. Mot
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Rivebergsvigen dr det majligt att bygga parkeringsgarage i 2 plan for att forsorja
bostédderna med parkering vid en maximal exploatering. Centralt i omradet mojliggor
planen en gemensam park-/torgyta. I bottenplan mot Titteridammsvégen far
centrumverksamheter finnas.

I det norra omradet tillats en friare placering av husen mot berget i 2-5 vaningar medan
bebyggelsen ndrmast Titteridammsvégen har en tydligare kvartersstruktur i 4 véningar.
Har kriver detaljplanen centrumverksamheter i del av bottenplan mot Titteridamms-
vigen da bebyggelsen angrinsar till centrumbebyggelsen vid Angereds torg och ligger i
fonden ndr man kommer fran séder och fran centrum. Md&jlighet finns for torgbildning
och f6r parkeringsgarage norr om lamellhusen ovan mark eller i underjordiskt garage.

I respektive omrédena dr mark avsatts for en transformatorstation. Inom bada omrédena
far komplementbyggnader uppftras pé torgen.

fe VT L2
ot fomale s

N

Exempel péa lag respektive hdg exploatering for det norra omrédet

Riktlinjer for gestaltning

Till planhandlingarna bifogas Kvalitetsprogram for bostadsbebyggelse vid
Titteridammsvdgen Angered, maj 2013. Programmet anger mél och ambitioner
betrdffande utformning av en samordnad yttre miljé och &r ett komplement till det redan
gjorda kvalitetsprogrammet for Angereds torg. Syftet dr att med exempel visa en
kvalitetsniva for utbyggnaden av bostidder vister om Angereds centrum, sé att
kommunala forvaltningar och privata exploatdrer utgar fran samma forutséttningar. Ett
gemensamt underlag &r angeléget da detaljplanen dr flexibelt utformad och utbyggnaden
sannolikt kommer att ske under lang tid. Nedan redovisas programmet i korthet. Gatans
gestaltning redovisas mer ingdende under kapitlet om trafik (sid 20).
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Sdédra delen

Bebyggelsen foljer principen om en tydlig kvartersbildning med klart definierade
allménna ytor som gator, platser och parker. Parken och torget &r stadsdelens centrala rum
dédr man naturligt samlas och ses. Kvarterslinjen markeras tydligt med hus, plank, staket,
portar och grindar s att det offentliga rummet inte flyter ihop med kvarterens inre.
Bebyggelsen har en mindre forgrdsmark som mjukar upp gaturummet. Gaturummen
tradplanteras for att ge rétt skala pa rumsbildningar.

Belysningen ér viktig for upplevelsen och trygghetskénslan. Innergérdar bor vara sa
grona och frodiga som maojligt.

Bebyggelsen ska ges en sammanhallen gestaltning i frdga om material, firg och detaljer.
Accentfdrger kan med fordel anvéndas pa entrédorrar och fonster. Léngre huskroppar
bor uppdelas i mindre delar firgmaéssigt for att undvika monotoni och framhdva den
enskilda bostaden som individ.

Parkeringsplatser utmed gatorna avskéirmas med laga héickar, murar for att skydda
bostdderna mot billyktor utan att mgjlighet att halla uppsikt 6ver bilarna hindras. Vid en
maximal exploatering av omradet krivs ett parkeringsdéck. De fasader som vetter mot
bostédderna maste utformas med stor omsorg.

Norra delen

Bebyggelsen i den norra delen har annan karaktér &n den sodra, skalan r storre.
Lamellhusen méter omgivande gator mer urbant med huset kloss mot
Titteridammsvégens trottoar. Bottenvaning mot Titteridammsvégen dr mycket viktig att
f intressant. Smalokaler med manga entréddrrar och mycket fonster maste efterstriivas.
Lamellhuset bildar fond i gatuperpektivet ndr man kommer till Angereds centrum.
Darfor dr det extra viktigt att huset fir en vacker gatufasad.

Aven hir orienteras bebyggelsen med fordel kring ett gemensamt litet torg.

Vid utbyggnad av punkthus ska dessa sta vackert ner i naturen med tridgrupper emellan
sig enligt modellen "hus i park”. Kéllare och souterrdngvaningar ger naturliga socklar
som tar upp nivaskillnader mot den sluttande naturmarken. Vid ldgre bebyggelse
orienteras dessa mot gata i likhet med det s6dra omréadet.

Fasadmaterialet och firgséttningen dr fri men maste samordnas mellan de olika husen,
sé att en harmonisk helhet skapas. Helhet med variation bor vara mottot.

Eftersom innergérden innehaller parkering, antingen som garage eller p-déck, dr det
viktigt att den gestaltas med stor omsorg och blir grén och tridbevuxen. Garden &r ju
utsikten for vildigt ménga lagenheter och uteplatser.

Planbestdgmmelser avseende gestaltning

Négra viktiga principer for utformningen av respektive omrade sikerstills i planen. For
det sddra omradet innebér det foljande planbestimmelser;

e Mot Titteridammsvégen - Byggnader ska med forgardsmark om max 1,5 meter
placeras i grians mot gata och ha entréer mot dessa.

e Inne i omradet - Byggnader ska med forgardsmark om max 1,5 meter placeras i
grins mot gata/torg.
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Och for det norra omradet;

e Mot Titteridammsvégen - Byggnader ska placeras i grins mot gata och ha
entréer mot dessa.

¢ Nivaskillnader mellan hus och gata ska tas upp med socklar, slénter far ej
forekomma.

e Bostdder med minst 25% anpassat till lokaler med ldgsta vaningshojd 3,6 for
centruméndamal i bottenplan mot Titteridammsvégen.
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Sektion som illustrerar entréer och férgardsmark mot Titteridammsvégen, for det sédra omradet

Solférhallanden

Da detaljplanen mojliggor for en hogre bebyggelse dn samradsforslaget for det norra
omrédet har en solstudie genomforts for att se vilken paverkan foreslagen bebyggelse
har pa ljusforhéllanden for befintlig bostadsbebyggelse vid Histhagen. Vid 5
vaningsbebyggelse mot berget, 4 vaningar mot Titteridammsvéagen och 3 véningar pa
gérd konstateras foljande;

Vid vardagjimning kl 9 skuggas Hésthagens s6dra hus samt del av gérd och kl 15
skuggas 2 av husen som vetter mot Ekeberget samt del av gard. Vid sommarsolstandet
k1 18 skuggas ett av husen som vetter mot Ekeberget samt del av gard. Vid
vérdagjimning kl 18 och vintersolstindets samtliga redovisade tidpunkter sammanfaller
bebyggelsens skuggor med bergets. Solstudien har inte tagit med Ekebergets
tridvegetation vilket atminstone for foreslagen punkthusbebyggelse innebér
skuggbildning i stérre omfattning 4n redovisat.

En 2 vaningsbebyggelse utmed Ekebergets norra sida innebér inte fordndrade
ljusfoérhdllanden for befintlig bebyggelse. Lamellhuset, som &r 3 véningar, direkt séder
befintlig bebyggelse medfor skuggbildning for det ndrmsta huset kl 9 vid
vardagjimnning.

Sammantaget bedoms skuggbildning for befintlig bostadsbebyggelse vid Hasthagen vid
en maximal exploatering av planomradet som mattlig. Skuggbildning vid en ldgre
bebyggelse bedoms som ytterst marginell.
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Offentlig service

De tillkommande bostdderna ger ett Skat behov av skol- och forskoleplatser och kan
inte i dagsléget tillgodoses i befintliga lokaler. Det 6kade behovet av platser for
skolbarn i olika ldrar ska beaktas vid exploatering. Arbete med att finna mark for
forskola i niromradet har paborjats.

Osikerhet kring nér exploatering enligt planen kommer att ske och dess utbyggnadstakt
kan innebira att lokalbehovet foréndras.

Naturmiljo

Naturpartiet kring berget centralt i planomradets bevaras for nédrrekreation som en
pendang till parken i ster om Angered centrum. Via en nyanlagd gangvig blir det
mdojligt att na naturomradet fran centrum, detta sker inom ramen for detaljplan for
Angereds centrum. Fa ingrepp i omradet innebér att den dramatiska terringen, vardefull
vegetation och ett rikt fagelliv bevaras. En besiktning av bergspartiet som park- och
naturforvaltningen gjort, har resulterat i reckommendationer om atgérder och skdtsel:
Helhetsmiljon med berg och blandskog &r viktigast for den biologiska mangfalden och
for omradets virde for rekreation. En forsiktig gallring bor goras sé skogsbrynet Sppnas
och skogen blir tillgénglig. Enskilda, vilutvecklade trdd ska bevaras. En hogre
bebyggelse i det norra omradet dn samrddsforslaget kan innebér ett vidare
gallringsbehov i griins mot kvartersmarken. Gallringen ska ske pa ett sédant sitt att
naturmiljons kvaliteter och livsmiljon for fagellivet inte forsdmras.

Om grovre trad pa kvartersmark maéste tas ned bor de sparas som biologisk resurs
(biodepd) inom planens naturomrade. Nedtagning av trdd bor ske under hosten/vintern
for att minimera risken for negativpaverkan pé fagelliv.

Mindre hackspett

I och i anslutning till planomradet finns 16vskogsmiljoer ldmpliga for mindre hackspett.
Dessutom finns fynd av arten i ndiromrédet (artportalen.se). En naturinventering
avseende mindre hackspett har dérfor gjorts, Naturmiljoinventering, Cowi, 2013-09-23.
I denna rapport klassificerades stora delar av planomradet som vérdefull biotop, frimst
som f6dos6ksmiljé for mindre hackspett. Rapporter visar inte p4 ndgra konstaterade
hécknings- eller viloplatser inom planomradet. Planomrédet &r inte tillrdckligt stort for
att ensamt fungera som en hiackningsmiljé utan ingéar som ett delomréde i ett stdrre
omrade som utgdr artens revir.

Den mindre hackspetten &r fridlyst enligt artskyddsfoérordningen 4 § och finns med pa
den svenska rodlistan fran 2010 under kategorin NT, Néra Hotad. Dess
fortplantningsmiljGer och viloplatser fér inte forstéras. Arten &r beroende av 16vskog,
helst dldre ddellovskog eller alskog. For sin hdckning dr mindre hackspett helt beroende
av doda eller svampangripna, rétade trdd. For att undvika negativ paverkan pa den
lokala populationen av mindre hackspett och dess biotoper i planomradet och behalla en
langsiktig ekologisk funktion (LEF) for arten inom Gé&teborgs kommun har kommunen
arbetat fram en Atgdrdsplan. Atgirdsplanen visar hur vi genom forstirkningsatgirder i
planomrédet fortsatt kan uppritthalla LEF for den mindre hackspetten, trots ovan
nidmnda exploatering. Omradet betecknat n; - Fagelbiotop pa plankartan &r ett viktigt
skogsomrade med mycket goda hidcknings- och fodostksmiljoer for mindre hackspett.
For att bevara de viktiga miljoerna for den mindre hackspetten ska omradet behélla sin
nuvarande karaktir dven i framtiden och skétas i enlighet med Atgdrdsplan for mindre
hackspett, 2013-10-18.
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Lek och rekreation

Berget som beskrivs ovan liksom dalgéng och bickraviner séder om planomradet ger de
boende tillgang till stora strdvomraden med varierad natur.

Ekeberg - . Ravinrest séder om planomradet.

Utvirdering av behov av kompensationsatgérder

[ samarbete med berdrda frvaltningar har en utvdrdering gjorts om det finns behov av
kompensationsatgéirder for rekreativa och ekologiska funktioner (exkl mindre hackspett)
som péverkas av planen. Syftet med utvdrderingen &r att ringa in vilka funktioner som
paverkas av planens genomfdrande och i hur hog grad och om det finns behov av att
ersitta en funktion som paverkas negativt. Beddmningen 4r att inga stora eller mattliga
natur- och rekreationsvérden paverkas negativt.

Trafik

Biltrafik och gatustruktur

For storsta mojliga flexibilitet forldggs gatorna till kvartersmarken. Detaljplanen medger
angoring av det sodra omrédet i 2 punkter fran Titteridammsvégen, vid rondellen som &r
den priméra samt mitt f6r Lidl. Gatubredden ska vara 5,5 meter. P.g.a. nivéaskillnader
angors det norra omradet fran Hésthagen i stillet for fran Titteridammsvégen. Infart till
kommunens fastighet omfattande transformatorstation och privat fastighet omfattande
parkering for Gunnareds kyrkan kan ske via den nya kvartersgatan.

Pa nista sida redovisas principsektioner for respektive omréde.
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Gatan i det norra omréadet

Gang- och cykel

Forbindelsen mellan Gérdsten och Angered Centrum berdr planomradet och har integre-
rats i trafikstrukturen i bostadskvarteren till Titteridammsvégen i den s6dra delen av
planomréadet pé allménplats mark som géng-, cykel- och mopedvig. Vigen ska vara 4
meter bred for god tillgédnglighet. [ det norra omradet finns idag en gangvig mot
centrum mellan Ekeberget och Hésthagen. Gangvigen planldggs som kvartersgata.
Mgjligheten for gaende att passera genom omréadet vidare mot centrum regleras genom

planbestimmelser om att staket

inte far uppfras mot naturmark samt en bestimmelse

som kréver portik i bebyggelsen nidrmat Titteridammsvigen.
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Parkering

Behovet av bil- och cykelparkering for tillkommande bebyggelse ska tillgodoses inom
kvartersmark.

En malséttning med Goteborgs parkeringspolicy (antagen 2009) ér att staden ska vara
tillgénglig for alla, uppmuntra till att fler ska dka kollektivt eller cykla och att
samordning av parkering ska efterstrivas for att minska parkeringarnas utbredning.

Enligt riktlinjerna i ”Végledning for parkeringstal vid detaljplaner och bygglov 2011”
som bygger pa parkeringspolicyn giller foljande parkeringstal for bostéider:

e Bil: 7,2 p-platser/1000 kvm samt 1 plats/1000 kvm for bessk. Avrikning med
10 % kan tilldimpas for omraden som ligger i anslutning till en strategisk
knutpunkt.

e Cykel: 25 platser/1000 kvm i forrad samt 10 platser/1000 kvm vid entré.

Vid en lag bebyggelse i det s6dra omradet har en del av bostdderna parkering vid huset
men merparten parkerar vid en gemensam parkeringsplats nirmast Révebergsvigen.
Besoks-, handikapp- och angdringsparkering ordnas som gatuparkering. I kvarteret
langst soder ut krivs mojlighet att kéra in pé gard for att klara handikappkrav. Detta
redovisas €] pa illustrationsplanen men ytor finns. Vid en higre exploatering krivs ett p-
dick for att klara parkeringsnormen, vilket mojliggérs i planen

Vid en maximal exploatering av det norra omréadet kriivs ett parkeringsgarage under
mark fOr att klara p-normen. Bestks-, handikapp- och angéringsparkering kan ske
utmed gatan, dock €] precis vid infarten. Mjlighet finns ocksa att utmed angdringsgatan
gora ett parkeringsgarage ovan mark vid en ldgre exploatering och pé sa vis klara
parkeringsnormen.
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Parkeringsbehovet for eventuella verksamheter i gatuplan ut mot Titteridamsvigen
forutsitts ske i parkeringsanldggningar for Angered centrum. Varumottagning for
tillkommande kan ordnas pa intilliggande kantstensparkeringar.

Antalet parkeringsplatser bestdms i samband med bygglov och kan bli ldgre dn detalj-
planens berékningsgrund. Om parkeringsbehovet inte kan tillgodoses inom den egna
fastigheten, maste fastighetsanknuten réttighet for parkering skapas.

Trafikbuller

Foreslagen bebyggelse bidrar i viss mén till att géllande riktvdrden for trafikbuller
Overskrids. Det &r fasaderna utmed matargatorna pa kvartersmark som paverkas av
trafiken till och frén bostaden. Framst dr det dock trafiken utmed Révebergsvigen och
Titteridammsvégen till Angereds centrum som orsakar héga bullernivéer.

Samtliga bostéder inom planomradet ligger inom 300 meter frén knutpunkten och
avsteg enligt kommunens policy har tillimpats.

Gjord bullerutredning (’Buller vid utbyggnad av Angereds centrum”, Trivecor Traffic
AB, mars 2011, rev maj 2013) visar att vid bdda omradena blir ljudnivderna héga vid de
fasader som ligger ndrmast Titteridammsvégen, upp mot 65 dBA i ekvivalent
frifaltsvérde vid fasad. Eftersom riktvérdet pa 55 dBA i ekvivalent frifiltsvédrde
overskrids maste dessa fastigheter som kompensation atminstone fa hogst 50 dBA vid
de fasader som vetter bort fran végen, ldgenheterna maste géras genomgéaende och
sovrummen forldggas i riktning bort fran végen. For bostédder dér ljudnivan vid fasad ér
mellan 60 -65 dBA krivs ljudklass B inomhus mot trafikbuller for att klara
forutsittningar for avsteg.

For det norra omradet ger den foreslagna utformningen tillréckligt 1dga ljudnivaer pé
baksidan av lamellhusen som ligger parallellt med Titteridammsvégen for att atminstone
”ljudddmpad” sida ska klaras pa den skyddade sidan. Ldgenheterna bor géras genom-
géende och sovrum och uteplatser forldggas i riktning bort fran végen. Vid punkthusen
klaras samtliga riktvéirden om uteplatser inte forldggs i riktning mot lokalgatan pé de
nedre vaningsplanen.

Eftersom det sddra omradet dven utsitts for relativt hogt buller fran Rédvebergsvigen
klaras endast tillrdckligt tyst bullerskyddad sida om bebyggelsen formar slutna kvarter.
Alternativt om bebyggelsen inte byggs sammanhéngande s& maste den kompletteras
med bullerskdrmar eller annan byggnadsteknisk 16sning mellan byggnaderna som &r
néstan lika héga som husen. Se utsnitt fran kvalitetsprogrammet pa bulleravskdrmande
16sningar pé nésta sida.

Skyddsbestammelser avseende buller finns pé plankartan.
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Exempel pa bulleravskédrmning ur kvalitetsprogrammet

Riskbeddmning

Som nirmast 80 meter fran foreslagen bostadsbebyggelse, vid Rdvebergsvigen finns en
miljotillstandspliktig verksamhet som hanterar kemiska produkter som vid en storre
brand kan ge hilsoskadlig rok. Verksamheten ér inte stérande avseende lukt eller ljud.
Da4 den riskutredning som foregick milj6tillstdndet inte tillrédckligt behandlat risken for
extern paverkan, har en riskbeddmning gjorts for detaljplanen (Riskbedimning for
detaljplan Angereds Torg, WSP Brand & Risk). Skadlig brandrdk #r den risk for
omgivningen som har behovt utredas. Resultatet av analysen ér att inga akuta toxiska
effekter uppstar inom planomradet och att det diirmed inte krivs nagra riskreducerande
atgérder.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen dr beldgen 70 meter fran Révebergsvigen, primér
transportled for farligt gods. En riskutredning har genomforts (Riskutredning — farligt
gods — Bostdder vid Titteridammsvdgen, WSP Brand & Risk maj 2013) som ett
underlag for lamplighetsprévning av foreslagen markanvéndning.

Utifrén statistik och prognoser Gver transporterade méngder bedéms farligt
godsklasserna 1, 2, 3 och 5 medfora riskpéverkan.

Vissa riskreducerande tgérder #r redan vidtagna i den nuvarande utformningen av
planomrédet, férutom avstandet om 70 meter mellan farligtgodsleden och bostédderna.
Rivebergsvigen dr sedan tidigare forsedd med avakningsskydd och det finns ett dike
mellan planomradet och véigen som kan samla upp utslépp. Den planerade
parkeringsléngan mellan Révebergsvigen och bostidderna utgor dven ett visst skydd mot
exempelvis brinder. Forbi planomradet dr Révebergsvigens striackning rak, vilket
innebdr att det inte finns ngra tvéra kurvor som dkar sannolikheten for avakning.
Samtliga dessa faktorer &r positiva for bostadsetableringen inom planomrédet.

Utdver ovanstdende atgirder rekommenderas ytterligare riskreducerande dtgérder for
foreslagen bebyggelse:
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* Befintlig vegetationen mellan végen och planomradet bibehalls.

* Bostéderna ges utrymningsmdgjligheter dsterut, pa oexponerad sida av
byggnaderna.

Sammantaget bedoms samhiills- och individrisknivén som tolerabel med ovanstaende
faktorer tillgodoréknade.

Marken for den skyddande vegetationen mellan Ravebergsvigen och planomrédet dgs
av kommunen. Gillande plan anger trafikéindamal. Ingen utbyggnad planeras for
omradet varfor vegetationen kan bibehéllas. Utrymningsmdjlighet for bostdderna
regleras med planbestimmelse for kvarteret ndrmast vigen (m pé plankartan).

Teknisk férsorjning

Tva tunnlar for dag- och spillvatten berdr den norra delen av planomradet. Byggnation-
en paverkar inte tunnlarna, men besiktning kommer att krévas infér byggnation
(upplysning pa plankartan). Exploatdren méaste kontakta Géteborg Vatten for en
eventuell riskbeddmning.

Allménna ledningar inom kvartersmark sékerstélls med u-omrade.

Vatten och avlopp

Nya ledningar méste byggas ut i Titteridammsvégen och befintliga ledningar kring
terminalomrédet vid Angereds centrum maste laggas om till grévre dimensioner for att
séikra vattentillgdngen inom aktuellt planomradet. Detta sker vid anldggande av
Titteridammsvégen och ombyggnad av Terminalomridet inom ramen for detaljplan for
Angereds torg och fore genomftrande av denna detaljplan.

Anslutning till ledningsnétet ska ske genom sjélvfallssystem. Enstaka byggnader kan
behdva pumpa sitt spillvatten med privat pump.

Kapaciteten for allmént ledningsnit f6r dricksvatten kommer att medge uttag av brand-
vatten motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P 83.

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar niva +124 m. Légsta hojd pa
fardigt golv och andra ytor som inte tal att stédllas under vatten ska vara 0,3 meter hogre
dn markytan vid forbindelsepunkt for att sjalvfall ska tillatas, med hénsyn till risk for
uppddmning i dag- och spillvattensystem. For spill- och dagvatten fran ldgre ytor maste
pumpar installeras (generell bestimmelse pé plankartan).

Tréad vid ledningsstrak ska planteras sa att risk for framtida rotintréingning i ledningar
minimeras. Vid tridplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pé 4 meter
mellan tridets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg frén grundregeln kan
goras med annan skyddsatgérd som till exempel genom rotspérrar, efter godkédnnande
frén Goteborg Vatten.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas med duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Dagvatten

Principen for lokalt omh#ndertagande av dagvatten (LOD) ska gilla. Ar det inte m&jligt
att fordr6ja inom tomtmark bor dagvatten fordrsjas lokalt inom kvartersmark, fore
anslutning till det kommunala systemet (upplysning pa plankartan).
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En dagvattenutredning har gjorts som underlag for detaljplanen (7Titteridammyvdgen,
vdster om Angereds torg, Dagvattenutredning till detaljplan, Norconsult 2013).

Dagvattnet fran aktuellt planomrdde beddms efter exploatering kunna avledas med
sjdlvfall till befintligt dagvattensystem om de nuvarande marknivaerna inom
planomradet behalls. Inom omradet behver ett system byggas med ledningar i nya
gator.

Dagyvattnet fran den norra delen av planomradet foreslés som i dagsldget att anslutas
norrut, medan resterande delen av omradet ansluter séderut. Fére anslutning av
dagvattnet till det kommunala systemet foreslds att dagvattnet frin omrédet utjamnas.

Hojdséttningen inom planomréadet méste utféras med stor noggrannhet for att
dagvattensystemet ska fungera och sédkerstilla att inga omréden blir instdngda.

For att minimera risken for 6versvimning pa grund av framtida klimatforandringar ska,
i linje med Goteborg Vattens riktlinjer, en utjimning av dagvattenvolymen ske, dir den
effektiva magasinsvolymen ska motsvara minst 10 mm nederbord pa de anslutna
hérdgjorda ytorna (upplysning pa plankartan). FordrSjning foreslas pa kvartersmark i
makadamstrak ut med hela Ekebergets fot samt tva torra eller vata Gversvdmningsytor
pa kvartersmark ett i norr och ett i séder samt 6versilning mot béckravinen sgder om
planomradet. Erforderlig utjimningsvolym for omradet har berdknats till ca 133 m3 for
det norra omradet respektive ca 116 m3 for det s6dra. Exempel pa f6rdrdjning pa
kvartersmark redovisas dagvattenutredningen samt i kvalitetsprogrammet for
detaljplanen for Angereds centrum.

Beteckningar
N - - e o= PAnomiadesgrins
‘ﬁ‘ Anslutning till bef ADB0O
~—————— Befinlhg dagvattenledmng
——  Befiniigt dikobick
kvanersma:k
Foreslagen ugamnings- P2
volym 116 m3 !
C A Foreslaget makadamsirakidike
T '\\ Foreslagan utjdmnings- Foreslaget utlamningsmagasin

“volym 133 m3
——  Flodesnkining

Anslutning till befintlig

Iedning
q\
Anslutning Il befintligt . : e N
utiopp S

Féreslagen dagvattenhantering. Norconsult 2013

Kénsliga recipienter

Dagvatten kommer att prects som nu ledas till tva recipienter. Fran planomradets norra
del leds vattnet till ledningar som mynnar i tunnel med utlopp i G&ta dlv, uppstroms
ravattenintaget. Sérskilda skyddsforeskrifter {or Gota dlv giller, eftersom ravattentikten
utgdr en sarbar del av vattenf6rsorjningen och avrinningsomradet maste skyddas mot
utslépp, fororeningar och sadan anviandning av mark och révatten som pa sikt kan
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péverka vattenkvaliteten negativt. For schaktningsarbeten samt anldggande av
parkeringsplatser inom vattenskyddsomradet krévs tillstind fran milj6fSrvaltningen.

Den sddra delen av planomrédet avvattnas via ledningar och diken till Lérjean.
Nedstroms utsldppspunkterna ligger Natura 2000-omradet Lirjean. Syftet med Natura
2000-omrédet dr att omradets naturtyper och arter ska bevaras langsiktigt. Malet ir att
bevara och utveckla populationerna av lax, havséring och flodpérimussla. I bevarande-
planen for &n understryks att reningsatgérder av dagvatten dr nddvéndiga, for att uppna
eller bevara gynnsam bevarandestatus.

Betriffande miljokvalitetsnormer for Léarjedn ska god ekologisk status &r 2021 och god
kemisk status &r 2015 uppnés. Det innebir att vattenkvaliteten inte far fSrsdmras och att
forbattrande atgérder ska vidtas.

For att begridnsa miljopaverkan maste fororeningsméngden i det utgédende dagvattnet
minimeras. Till exempel fér inte oskyddade ytor av koppar eller zink finnas. Parkerings-
ytor som ér att betrakta som extra fororenad eller omfattar fler én 30 p-platser, ska
forses med oljeavskiljare (generella planbestimmelse pa plankartan).

For att bedoma dagvattnets paverkan pa Lérjean, har jamforelse gjorts med konsekvens-
er for detaljplan nedstrdms den aktuella detaljplanen (Bedomning av konsekvenser i
Natura 2000-omrade, Larjedn, i samband med planarbete for ny bad- och isanliggning
i Angered, Tyréns 2010). Foreslagen dagvattenhantering bedoms inte medfdra nagon
forsimring av vattenkvaliteten (grumlande partiklar, fororeningar) och beddéms inte
medf6ra ndgon negativ paverkan pa Natura 2000-omradet Lérjeadn. Den paverkan som
kan uppsta dr tillfdllig grumling av béckarna vid anlidggning av till exempel viig och
eventuellt erosionsskydd. Stdrningen beddms som mycket liten, om man iakttar
forsiktighet vid arbetet, bland annat genom att utfora sddana arbeten under perioder med
laga vattenfloden.

Fjarrvarme

Nuvarande fjérrvirmendt har kapacitet for den framtida expansionen. Spetsvirme kan
erhéllas frdn Angeredscentralen ndr virmebehovet &r stort. Stamledning finns i
Hésthagen. Anslutningspunkt for det norra omradet finns i plangrins vid foreslagen
infart fran Hésthagen och i Traktorgatan for det s6dra omrédet.

El och tele

En utbyggnad av elnitet sker i samband med att Titteridammsvégen byggs om.
Kapacitet finns troligtvis i tillkommande transformatorstationer enligt planen for
Angereds torg for forsdrjning av foreslagna bostéiderna med el, under forutsittning att
fjarrviirme anviéinds som uppvédrmningsform. Da val av uppvéirmning inte #r klarlagt i
detaljplanen finns mojlighet till en satellitstation i bide den sddra och den norra delen
av planomréadet (E- Teknisk anldggning pa plankartan).

Anslutningspunkt for det norra omradet #r i Histhagen och for det s6dra omradet i
Titteridammsvigen.

En viktig reservledning berdr planomrédet precis séder om Ekeberg (Allmén plats —
Natur) och ska beaktas.

Planomrédet omfattar dven en befintlig transformstation i nordost for att anpassa
kvartersmarken till verkliga forhéllanden dé del av E-fastigheten anvinds som tomtmark
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for angriansande bostidder. Skyddsavstand till transformatorstationen regleras med mark
som inte far bebyggas i angrinsande detaljplan.

IT-nat
De aktorer som finns ska beredas mgjlighet att dra ror i samband med planens genom-
forande.

Avfall

Det &r fastighetségaren som ansvarar for att det lokala systemet for avfallshantering
fungerar gentemot kommunens insamlingssystem och att det finns tillréickliga avfalls-
utrymmen bostédder. Mgjlighet att sortera avfall inom respektive fastighet bor ordnas.
Nérmsta atervinningsplats finns vid Tréddgardsgirdet, 600 meter fran planomrédet och
nérmsta atervinningscentral dr Kretsloppsparken vid Alelyckan, 6 kilometer fran
planomrédet. Detaljplanen mojliggor for gemensam yta for sophantering i respektive
omrade (g, pa plankartan).

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen (4PBL) samt en avvégning enligt 3 och
4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens §versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedémer att redovisad anvéindning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomréadets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen dr forenlig
med kommunens Sversiktsplan.

Miljobedémning

Syftet med en miljobeddmning 4r att integrera miljGaspekter i planen, sé att hallbar
utveckling frimjas. Enligt plan- och bygglagen (4PBL 5 kap 18§) och miljobalken (MB
6kap 11§) ska kommunen genomfora en miljobeddmning endast for sadan detaljplan
vars genomforande kan antas medftra en betydande miljopaverkan. Kommunen har
gjort en forstudie till miljokonsekvensbeskrivning under programskedet.
Forutsittningarna for beddmningen har inte dndrats under detaljplaneskedet och nagon
sdrskild behovsbedomning har dérfor inte gjorts. Planens genomftrande har vid en
sammanvégning av konsekvenserna inte bedomts medfora nagon betydande
miljopaverkan enligt PBL och MB. Kriterierna i MKB-f6rordningen, bilaga 4, har
sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomforande av

detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och dédrmed inte kréver tillstdnd enligt MB
7 kap. 28 §.

e Inte anger fOrutséttningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver
tillstand enligt MKB-f6rordningen bilaga 1 och 3.

e Inte beddms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomaél.
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e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlimningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkéind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomférande ger upphov till paverkan pa
ett begrénsat omrade och pé begrénsade intressen.

Kommunen har dirmed beddmt att en miljobeddmning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behvs for aktuellt planforslag. Féljderna av planens genom-
forande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstélin-
ing av planens konsekvenser.

Hallbart stadsbyggande

Hushéllningen av naturresurser i ett storre perspektiv paverkas positivt av utbyggnad

och fortdtning i en knutpunkt. Befintlig teknisk och social infrastruktur utnyttjas. Att

bygga bostider nira arbetsplatser och service och med god tillgang till kollektivtrafik
minskar behovet av bilresor, vilket dr positivt for klimat och luftkvaliteten i staden.

Miljokonsekvenser

Stads- och landskapsbild

Utan att paverka Angereds ursprungliga stadsbyggnadsménster negativt, kompletterar
planen befintlig bebyggelse och forstérker stadsstrukturen. Det naturparti som idag &r
avskirmat fran bebyggelsen kopplas samman med bostadsbebyggelse och centrum. Det
stora landskapet péverkas i liten grad.

Naturmilié och pdverkan pa Natura 2000-omrade

Foreslagen dagvattenhantering bedoms inte medfora nadgon negativ paverkan pa Natura
2000-omrédet Larjedn. Utjimning av dagvatten samt anldggande av erosionsskydd vid
utlopp i slént (sker vid anldggande av ny strickning och utformning av Titteridamms-
végen i detaljplan for Angereds torg) reducerar sannolikt grumling i vattendraget, da
tillforseln av eroderade partiklar minskar i samband med toppfléden.

Vatten

Foreslaget system for dagvattenhantering bedéms heller inte motverka att
miljokvalitetsnormerna god ekologisk status ar 2021 samt god kemisk status &r 2015
uppnas.

Klimatpaverkan

Det nationella miljomalet ”Begréinsad klimatpaverkan” innebir att utsldppen av fossil
koldioxid ska minska. Ett sétt dr att minska behovet av transporter med bil genom att
bygga mer av bostidder och verksamheter dir tillgang till god kollektivtrafik finns.

Markféroreningar

Planens genomforande forutsétter att eventuella befintliga markfororeningar tas omhand
och saneras.
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Hélsa och sdkerhet

Miljékvalitetsnormer

Den okade trafikmédngden som exploateringen medfér innebér ingen risk for att
miljokvalitetsnormer 6verskrids i omradet. Planen innebér en 6kning med ca 250 - 400
bostider men i ett lige som ger goda forutsittningar for minskad biltrafik vilket &r
positivt for luftkvaliteten i regionens centrala delar, dér tilldtna halter av koldioxid
Overskrids idag.

Trafikbuller

Ett stort antal bostéider inom planomradet far ljudnivaer vid fasad som Sverstiger rikt-
virdet 55 dBA. Hoga ljudnivaer vid vigar och gator 4r en konsekvens av centrumfor-
titningen. Planen har utformats sé att omrédet klarar kommunens “bullerpolicy” for
bostédder vid en knutpunkt for kollektivtrafiken. Vid detaljprojektering méste utformn-
ingen av bostadsbebyggelsen klara s kallade tysta eller ljudddmpade sidor med liten
bullerstérning. Befintlig bostadsbebyggelse utanfor planomradet, utmed Hésthagen, &r
redan med nuvarande trafik bullerstdrd. En separat bullerutredning har gjorts avseende
detta omrade och den ekvivalenta ljudnivan beriknas 6ka med 3 dBA med 6kad trafik
vid utbyggnad enligt denna detaljplan och detaljplan for Angereds torg. Kommunen
ansvarar for att erforderliga atgérder vidtas, sé att inte bostdderna drabbas av 6kad
stérning.

Farligt gods
Detaljplanen har utformats for minimering av riskbilden. Sammantaget bedéms
samhills- och individrisknivan som tolerabel.

Sociala konsekvenser

Fler ménniskor i centrum

Planens genomforande ger manga positiva effekter socialt. Nya bostidder skapas som
kan leda till storre social blandning och 6kat underlag till fortsatt kommersiell och
offentlig service i Angered centrum. Befolkade gatumiljSer och fler boende i omradet
skapar trygghet.

Bam- och ungdomsperspektiv

De sociala konsekvenser som planens genomftrande kan ge paverkar i hog grad barn
och ungas livssituation. Framst forbittras forutséttningarna for att behélla och utveckla
den resurs barn och unga utgdr i Angered. Stadsdelens Skade betydelse och storre
mangfald ger identitet och tyngd &t Angereds centrum sett i forhallande till hela staden i
ett langt perspektiv och kan ténkas stérka invanarnas och sérskilt de unga invanarnas
forankring dér. Vardagslivet berikas och miljon upplevs tryggare. Det naturomrade med
mojlighet till lek och rekreation som idag avgrinsas av trafik kopplas till bebyggelsen.
Trafiksdkerheten sikras kring det utvidgade centrumet.

Beskrivning av nollalternativet

Ett nollalternativ innebir att ingen detaljplan kommer till stind. Inom planomradet
kommer nollalternativet i huvudsak att innebéra oféridndrade forhallanden och att
utvecklingen av Angered centrum inte fullbordas.

Ett delméal inom kommunens och regionens uttalade strategi att anpassa trafik- och
bebyggelsestrukturen till ett effektivt och uthalligt samhille &r att bygga i de fem
strategiska knutpunkterna i G6teborg. Angereds centrum dr en sadan knutpunkt och utan
ny detaljplan blir en utbyggnad inte mgjligt hér.
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For att handel och andra centrumfunktioner ska kunna utvecklas kriver lokal
befolkningstillvéixt och befolkade centrumkvarter, vilket inte &r mgjligt utan ny
detaljplan.

Administrativa fragor

Genomftrandetiden utgr 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kratft.

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Medverkande

Manga olika personer har foretritt kommunala forvaltningar och intressenter under de
ndstan 5 ar som detaljplanearbetet pagatt. Arbetet har varit organiserat med en
arbetsgrupp med representanter fran stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret,
trafikkontoret och plankonsulter i samarbete med representanter for de framtida
exploatSrerna och deras konsulter. Infor utstillning har Fastighetskontoret anlitat
Forshed Arkitekter att ta fram illustrationsskisser och kvalitetsprogram for planen.
Berdrda exploatdrer i utstidllningsskedet &r Skanska Nya Hem AB, Veidekke AB,
Derome och Wist-Bygg Projektutveckling AB.

) can
// - —_— i J \ hN‘"\..
Je M.,,/ o ( Yo A~

Gunnel Jonsgon Carolina Grabowska Asa Akesson
Planchef Planarkitekt Rambdll
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Fastighetskontoret . JEW
Planhandling Exploateringsavdelningen
Datum: Utstéllning 2013-06-20, rev Mattias Hedeberg
2013-12-17 Qur Telefon: 031-368 11 90
FN Diarienummer: 0918/12 E-post: mattias.hedeberg@fastighet.goteborg.se

Plannummer: (2-5206) BN 0443/11

Detaljplan fér bostader mm vid Titteridammsvédgen vaster om Ange-
reds Torg inom stadsdelen Angered i G6teborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tek-
niska och ekonomiska dtgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och &n-
damalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserma. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Foljande tidsplan forutsitts gilla:
Samrad 3 kv. 2010
Utstédllning 3 kv. 2013

Godkénnande BN 4 kv. 2013
Antagande KF 1 kv. 2014
Laga kraft 1 kv. 2014 (under forutséttning att detaljplanen inte 6verklagas)

Utbyggnad av den foreslagna bebyggelsen planeras att ske etappvis. Hur den etappvisa
utbyggnaden sker kommer att utredas under projekteringen efter det att detaljplanen ar
antagen. Aven marknadsforutsittningarna kommer att paverka etappindelning och ut-
byggnadstakt.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ér 5 ar rdknat frén det datum da planen vunnit laga kraft.
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Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsétter planen att gilla, men den kan da éndras eller upp-
hévas utan att fastighetségaren har rétt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 10 ha. Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den till
detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Marken inom planomrédet dgs av G6teborgs kommun. Skanska Nya Hem AB, Veidek-
ke Bostad AB, Wist-Bygg AB samt Derome Mark och Bostad AB har tilldelats mark-
anvisning for kvartersmarken inom detaljplanen.

Tva mindre omraden i planens norra del dgs av Goteborgs kyrkliga samfillighet respek-
tive Brf Gunnareds Kyrkby.

Vidare finns ledningar inom det s6dra omradet som omfattas av markupplatelseavtal
avseende Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor 1 Goteborgs stad.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen &r huvudman for alimén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Anliggningar inom kvartersmark

Respektive exploatdr inom planomradet ansvarar for samtliga dtgérder inom kvarters-
mark nér det géller utforande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Avtal
Kommunen och exploatérer

Ett foravtal avses tecknas mellan kommunen och de fyra markanvisade bolagen. Avtalet
syftar till att sdtta upp ramar for etappindelning, omfattning, utbyggnadstakt, markpris,
riktlinjer f6r utformning mm. Avtal om markdverlételse upprittas i samband med att
byggstart for var etapp blir aktuell.

Kommunen och dvriga

Avtal avses tecknas med Goteborgs kyrkliga samféllighet sdsom dgare av Angered
114:1 {or att mojliggora gemensam infart for befintlig parkeringsyta s6der om Héstha-
gen, befintlig teknikbyggnad samt for de nya bostdderna i den norra delen av planomra-
det En 6verenskommelse om fastighetsreglering avses tecknas med Brf Gunnareds
Kyrkby sdsom dgare av Angered 117: 1 avseende markbyte med kommunen.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan transformatorstationer placeras.
Dessa kan sikerstillas med ledningsritt alternativt styckas av till egna fastigheter.
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For den planerade bebyggelsen inom planomradet kan en eller flera fastigheter bildas
inom respektive kvarter.

I det norra omradet har del av tidigare E-tomt dndrats till B. Fastighetsreglering kan da
ske mellan fastigheterna for att uppna fastighetsindelning enligt faktiska forhallanden.

Gemensamhetsanldggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanldaggning blir berérda fastighetsigare gemensamt
ansvariga for anlaggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanlaggningen
kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldggningen eller av en sér-
skilt bildad samféllighetsforening.

Gemensamhetsanlaggningar behover bildas fér gemensamma ytor sdsom gator, parker-
ingar, gardsytor mm. Inom omraden som pa plankartan markerats med g; avses gemen-
samhetsanldggningar bildas for gardsyta, sophantering, plantering, lek, gemensamhets-
lokal och parkering samt inom omraden markerade g, for parkering. Utéver dessa kan
ytterligare gemensamhetsanlaggningar komma att bildas, sasom for kvartersgator. Del-
tagande fastigheter foreslas bli de blivande fastigheterna inom kvartersmarken.

Inom Angered 117:2 anges ett utrymme for gemensamhetsanldggningen Angered ga:64
avseende utfartsvidg, denna anléggning &r inte utford och utfartsvag foreslas nu i annat
lage. Angered ga:64 ska dirmed omprdvas alternativt upphévas.

Servitut

Inom planomradet finns befintliga servitut. Dessa ska om de paverkas av exploateringen
omprovas alternativt upphdvas om de kan anses som onyttiga.

Ledningsratt

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan transformatorstationer uppforas.
Dessa kan sdkerstdllas med ledningsrétt alternativt styckas av till egna fastigheter.

Inom planomrédet norra del finns befintliga ledningsritter.

Befintliga och nya allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till {f6ljd av
den nya detaljplanen skall sikerstdllas med ledningsritt till forman for respektive led-
ningshavare.

Ansékan om lantmateriférriattning

Ansvar for att ansdka om och bekosta lantméteriforrattning for fastighetsbildningsatgér-
der kommer att regleras 1 kommande 6verlételseavtal. Dock géller att respektive led-
ningsédgare ansvarar for ansékan om lantmdteriforrattning avseende ny ledningsrétt.

Tekniska fragor

Trafik

Titteridammsvéagen som utgor huvudgata 1aggs om till ett nytt lige samt forses med tre
cirkulationsplatser i samband med genomf6randet av detaljplan for handel, bostdder mm
vid Angereds Torg. Det norra omradet ansluter till Hasthagen och det sodra omradet till
Titteridammsvagens nya ldge i tva punkter -vid cirkulationsplatsen i Traktorgatans for-
langning samt i en punkt mellan de tva s6dra cirkulationsplatserna.
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Gator

Gator som erfordras inom omradet forslas vara kvartersgator dér fastighetsigar-
na/bostadsrittsféreningarna har ansvar for drift och underhall.

Gang- och cykelvédgar

Befintlig gdng- och cykelvig i det sédra omradet flyttas och integreras i den nya kvar-
tersstrukturen sdsom en allmén gang-, cykel- och mopedvég.

Befintlig gdng- och cykelvig utmed berget i det norra omradet ersatts av en ny allmén
géng- och cykelvig utmed Hésthagens sddra sida.

Atgirderna projekteras och iordningsstills av kommunen.

Parkering

Erforderlig parkering f6r bostdderna véster om Titteridammsvagen kan anordnas inom
respektive kvarter samt genom byggnation av gemensamma anldggningar.

Parkeringsplatser utanfor den egna fastigheten kan sékerstillas genom servitut alterna-
tivt genom bildande av gemensamhetsanldggning.

Cykelparkering anordnas inom kvartersmark.

Park och natur

Kullen véaster om Titteridammsvigen ar en ddellovsskog och ingar i ”Skyddsvirda fa-
gellokaler 1 Goteborgstrakten”, nr 23 Géteborgs kommun. Omradet som utgér allméan
plats, natur kommer till viss del att gallras och stigar planeras att anlaggas. Eventuell
sprangning och bergssikring skall ske med hinsyn till naturvdrdena. For att bibehalla
och forbattra livsmiljon for mindre hackspett skall forstarkningsatgéarder utforas i enlig-
het med Atgdrdsplan for mindre hackspett, 2013-10-18. Park- och naturforvaltningen
ansvarar for att atgarderna utfors i enlighet med atgardsplanen samt, i samarbete med
miljéforvaltningen, for den dterrapportering som enligt planen ska ske till Lénsstyrelsen.

Kompensationsatgarder

En utvdrdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berdérda
forvaltningar och omfattade dé dven angransande detaljplan. Utvirderingen resulterade i
att ddellévskogen planldggs som allmén plats natur. Vidare har kvartersmarksgrinsen
flyttats en bit ut frdn berget inom det norra omradet, i forhallanden till tidigare géllande
detaljplan.

Vatten- och aviopp
Utbyggnad av nya allménna va-ledningar ska ske inom omradet.

Tva tunnlar pa stort djup ber6r norra delen av planen. Exploatorerna ska kontakta Krets-
lopp och vatten for en riskbedomning.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten kommer att medge uttag av brand-
vatten motsvarande omradestyp A2;VAYV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck
i forbindelsepunkt motsvarar nivant 124m. I de fall hogre vattentryck 6nskas far detta
ordnas och betalas av fastighetséigaren. Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas
som duplikatsystem med skilda ledningar f6r dag- och draneringsvatten respektive
spillvatten. Lagsta hjd pa fardigt golv och andra ytor som inte tal att stillas under vat-
ten ska, for att anslutning med sjélvfall skall tillatas, vara 0,3 meter 6ver markniva vid
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forbindelsepunkt Detta innebdr att dag- och spillvattenledning fran ldgre ytor maste
pumpas.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tridets
rothals och ytterkant ledning skall héllas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkénnande fran Kretslopp och vatten som dé kan komma att
stdlla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotspérrar, skall utforas.

Samtliga kostnader for flyttning av eventuella ledningar som orsakas av exploateringen
skall béras av exploatorerna.

Infér byggnation ska berord fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dagvattnet avleds till tva olika recipienter. Fran den norra delen genom ledningar via
borrhal till tunnel med utlopp i Géta Alv, uppstréms vattenintaget dir sirskilda skydds-
foreskrifter giller. Fran den sddra delen leds dagvattnet via ledningar och diken till Lar-
jean som ar ett Natura 2000-omréde.

Dag- och dréaneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration/perkolation eller i andra hand fordréjas i stenmagasin och vid behov
avledas till allmén dagvattenledning. Materialval for utviandiga ytor skall véljas med
omsorg om miljon. Till exempel skall oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas fo6r
att minska risken f6r féroreningar i dagvattnet.

En dagvattenutredning har utforts av Norconsult som har utmynnat i en rapport "7itte-
ridammsvdgen, vdster om Angereds torg, dagvattenutredning till detaljplan, 2013-06-
10”. Rapporten redovisar forslag pa olika 16sningar for att ta hand om dagvattnet fran
omradet.

Foreslagen dagvattenhantering bedéms inte medf6ra nagon negativ paverkan pa Natura
2000-omrédet kring Lirjedn. Utjdmning av dagvatten samt anldggande av erosions-
skydd vid utlopp i slént reducerar sannolikt grumling i vattendraget, da tillférseln av
eroderade partiklar minskar i samband med toppfloden.

En utredning har utforts av Tyréns, i syfte att beskriva eventuell padverkan anlédggandet
av ett erosionsskydd, som planerades nedstroms till f61jd av angrdnsande planarbete, har
pa Natura 2000-omrade. Denna utredning utmynnade 1 en rapport "Bedémning av kon-
sekvenser 1 Natura 2000-omrade, Liarjedn, i samband med planarbete f6r ny bad- och
isanldggning i Angered. 2010-04-14, rev 2010-09-03".

Arbetet med att anldgga erosionsskydd i bickfaran har pébdrjats och en anmélan om
vattenverksamhet har inldmnats till Lansstyrelsen. Vid anldggande av erosionsskydd
samt andra arbeten som kan péverka vattendragen skall ndrheten till Léarjean beaktas och
forsiktighet ska iakttas bl a genom att utfora arbeten i vatten under laga fléden.

Ovriga ledningar
Exploateringen innebdr att befintliga ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan kommunen och Energikoncernens behdver flyttas inom det sodra omradet

Tva nya transformatorstationer planeras att anldggas for att ansluta nytillkommen be-
byggelse, en inom det sédra omradet och en inom det norra omradet.
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For uppvirmning finns mojlighet att ansluta den planerade bebyggelsen inom planom-
radet till fjarrvarme.

Respektive exploator dr skyldig att, i god tid innan arbeten pabdorjas i ndrheten av led-
ningar, ta kontakt med respektive ledningsdgare for planering av hur arbetet skall bedri-
vas.

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatoren av-
seende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliaggning
av ledningar bor tecknas mellan ledningsédgaren och exploatoren, innan detaljplanen
antas av kommunen, for att sékerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ansdkan om ledningsritt.

Markmiljé
Infor schaktning bor stickprovtagningar goras i fyllnadsmassor d& fyllnadsmassornas
harkomst ej &r ként.

Luft och buller

Bullerutredningar, utifran berdknade framtida trafikméangder, har utforts av Trivector
Traffic, detta beskrivs mer utforligt 1 planbeskrivningen.

Geoteknik

En sammanstéllning 6ver resultat fran tidigare gjorda geotekniska undersékningar samt
en stabilitetskontroll har utforts av Norconsult 2010/2011. Utredningen har av Norcon-
sult kompletterats med en stabilitetsberdkning for den sédra delen av planomrédet, date-
rad 2013-11-29. Utredningen visar att gillande sidkerhetskrav &r tillfredstéllande for den
planerade bebyggelsen. Detta beskrivs mer utforligt i planbeskrivningen.

For den norra delen av planomrédet visar genomford stabilitetsutredning, PM Geotek-
nik, Titteridammsvdgen, Hdsthagen, Angered, Sweco, 130917, att gillande sdkerhets-
krav uppfylls med marginal. Omradet bedoms vara tillfredstdllande stabilt for savil be-
fintliga forhéllanden som for detaljplaneforhéllanden.

Bergteknik

[ samband med den geotekniska utredningen utférdes en bergteknisk besiktning av Ber-
gab, vilket redovisas i en separat rapport, "Bergteknisk besiktning och rasriskutvirde-
ring 20 1 0-11-17". Rapporten anger tva omraden dér det foreligger risk for blocknedfall.
Béda omradena har i planforslaget utlagts som allmén plats natur.

Arkeologi

Inom planomrédet finns inga kdnda fornlamningar.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsndmndens utgifter och inkomster

Fastighetsndmnden far 1 egenskap av fastighetsédgare, utgifter for bland annat iordnings-
tillande av allmén platsmark och for forrattningskostnader. Fastighetsndmnden far in-
komster vid forséljning av kvartersmark
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Trafiknamndens utgifter

Trafikndmnden har utgifter for iordningsstéllande av allmén géng-, cykel och moped-
vég. Utgifterna tdcks genom bidrag fran fastighetsndmnden.

Park- och naturndmndens utgifter

Park- och naturndmnden far utgifter for rojning/gallring av naturomradet samt upprust-
ning av gangstigar inom allmén plats, natur samt for utférande av forstarkningsétgirder
for att forbéttra livsmiljon for mindre hackspett. Utgifterna ticks genom bidrag fran
fastighetsndmnden.

Kretslopp och Vattenndgmndens utgifter och inkomster

Kretslopp och vattenndmnden far utgifter for utbyggnad av allménna va-ledningar samt
inkomster 1 form av anldggningsavgifter for vatten och avlopp.

Framtida driftkostnader for kommunala namnder

Trafikndmnden fér en érlig driftskostnad for skdtsel och underhéll av gang-, cykel- och
mopedvig.

Park- och naturndmnden far en arlig driftskostnad for skotsel och underhall av natur-
marken.

Planekonomi

Utgifter for anldggningar inom allmén plats ska hanteras inom ramen f6r exploaterings-
projektet. De utgifter fastighetsndmnden far till f61jd av sitt markinnehav bedéms téckas
av inkomsterna vid markforséljning. Planekonomin anses ddrmed vara god.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorer
Respektive exploatdr skall bekosta markforvarv/markupplatelse samt samtliga atgarder

inom kvartersmark, inklusive erforderliga avgifter for bygglov, anslutningar av va, el
tele m.m. samt for erforderliga geotekniska undersdkningar och riskutredingar.

Exploatdrerna befrias fran erliggande av gatukostnader inom denna detaljplan till f61jd
av ataganden i avtal med kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kostnader for drift och underhéll avseende gemensamhetsanldggningar kommer att be-
lasta de blivande fastigheterna och faststillas enligt andelstal beslutade vid lantmiteri-
forréttning.
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