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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggbra nya bostéder och en ny skola i norddstra
Gérdsten, skapa en mer varierad bebyggelse inom omrddet, samt att forbéttra tillgéng-
ligheten, orienterbarheten och tryggheten i omradet. Syftet &r dven att omvandla
Gérdstensvégen till en gata med mer stadsmissiga kvaliteter. En komplettering med
flerbostadshus och radhus stirker bAde Géardsten och stadsdelen som helhet samt bi-
drar till att knyta samman Gérdsten och Lovgérdet.

Denna plan ingdr i BoStad2021, vilket &r namnet pa ett samverkansprojekt mellan
Goteborgs Stad och exploatérerna. Satsningen innebér att 7 000 nya bostdder, utdver
ordinarie bostadsproduktion, ska vara firdigstédllda senast under ar 2021 d& Goteborg
fyller 400 &r.

Planen &r upprittad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) och drivs enligt utdkat
planforfarande.

Planens innebérd och genomférande

Planforslaget innebir en fortdtning av omrédet med ca 400 nya bostéder i bade flerfa-
miljshus och smahus. Den nya bebyggelsen ska dven bidra till att skapa en mer varie-
rad bebyggelse med mojlighet att skapa blandade upplatelseformer och en differentie-
rad skala i omradet. Detaljplanen medger en ny skola och forskola for ca 300 elever
utmed Gérdstensvigen, i anslutning till Saffransgatan.

Gardstensvdgen omvandlas till en gata med mer stadsméssiga kvaliteter. Det stora
vigomradet minskas ner och bli mer stadslikt med géng- och cykelbana och angd-
ringsparkering utmed béda sidor av végen. Utmed Kryddvégens Ostra sida byggs ny
gangbana. Tillgéngligheten inom omradet forbéttras med sékra passager 6ver Gérds-
tensvigen och Kryddvigen. Tryggheten i omrédet okar med fler bostidder pa platser
som idag dr folktomma.

Ny bebyggelsen medges utmed Saffransgatan pa befintlig parkeringsanlédggning. Er-
sdttning for dessa parkeringar sker genom att ett nytt parkeringsgarage byggs i plan-
omradets sddra del. For att inte garaget ska uppfattas som 6de och tomt kan garaget
forses med enkelsidiga ldgenheter mot véster, i fyra véningar. Parkering for tillkom-
mande bostéder i flerbostadshus sker med markparkering vid Saffransgatan och i un-
derjordiskt garage utmed Gérdstensvégen och Kryddvégen.

Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatSrerna.
Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploattrerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmarken.

Overvaganden och konsekvenser

Planfbrslagets norra del dverensstimmer inte med géllande Sversiktsplan. Omrédet
norr om Gérdstensvigen, som foreslds for bostadsbebyggelse, ligger inom ett omrade
som #r utpekat for gron- och rekreationsomrade for parker, natur, idrotts- och frilufts-
omraden inom §versiktsplanen. Ny bebyggelse placeras utmed gatorna och i kanten
pé gronomradet vilken skapar goda forutséttningar for att behélla stora delar av gron-
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och rekreationsomrédet. Naturvirdena kopplade till omradet som bebyggs gér forlo-
rat. Genom att bebygga idag obefolkade omraden som upplevs som otrygga bidrar de-
taljplanen till en 6kad trygghet.

Inom planomrédet och de angrinsande naturomrédena finns omraden med naturvér-
den. En naturvirdesinventering dr genomford och i samrad med park- och naturfor-
valtningen har bedémningen gjorts att foreslagen exploatering &r lamplig men att
vissa kompensationsatgdrder kan genomforas for att kompensera for de viirden som
paverkas.

Byggritternas placering utmed Kryddvégen har studerats i detalj och en storre kil med
naturmark sdkerstills i plan for att kunna fungera som spridningskorridor mellan
Kryddgatans skogsomrade och Vittlefjall.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Delar av planomradet utmed Géardstensvigen, Kryddvégen och Koriandervégen ligger
inom omréde som enligt dversiktsplanen anger gron- och rekreationsomréde for par-
ker, natur, idrotts- och friluftsomraden. En yta inom detta omrade forslas for bostads-
dndamal. Detaljplanen 6verensstimmer séledes inte fullt ut med Sversiktsplanen.

Motiven for att avvika fran dversiktsplanen ir att det endast dr en mindre del av det
omradet som dr utpekat som gron- och rekreationsomréde som tas i ansprék for bo-
stadsbebyggelse och det ligger i direkt anslutning till redan planlagt och ianspréktaget
omrade. Det stdrre naturomradet kommer fortsatt vara tillgdngligt for rekreativa @nda-
mal och inga rekreationsvirden beddms paverkas negativt. Okat bostadsbyggande &r
av stort allmént intresse.
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syfiet med detaljplanen &r att mojliggéra nya bostéder i norddstra Gardsten och skapa
en mer varierad bebyggelse inom omradet samt att forbittra tillgéingligheten, orienter-
barheten och tryggheten i omrédet. Syftet &r dven att omvandla Gérdstensvigen till en
gata med mer stadsmissiga kvaliteter. Planen innebér en fortitning av omradet med
ca 400 nya bostidder samt en ny skola och forskola for ca 300 elever. En komplette-
ring med flerbostadshus och radhus stirker bidde Gardsten och stadsdelen som helhet
samt bidrar till att knyta samman Gardsten och Lovgérdet.

[ Strategi for utbyggnadsplanering, godkénd av Byggnadsndmnden 2014, framgér det
bl.a. att for att Goteborg ska utvecklas och vixa pé ett héllbart sétt géller det att de re-
surser som redan finns och investeringar som redan &r gjorda anvénds pd ett effektivt
sétt. All fortitning, komplettering och omvandling ska stéirka, komplettera och vidare-
utveckla den sammanhallna bebyggelsestrukturen som redan finns. Inriktningen 4r att
utbyggnad ska prioriteras i de omraden dér det redan finns mycket investeringar
gjorda, dir behovet att bygga nya vigar, ledningar, samt utbyggnad och forstidrkning
av kollektivtrafiken &r mindre &n i andra omréaden. I dessa omrdden kan komplette-
ringar och fortdtningar dra nytta av den téthet av boende och arbetande som redan
finns. Tillskottet av bostider och arbetsplatser forstérker den befintliga befolk-
ningstitheten och 6kar underlaget for service och handel.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska bl.a. Géteborg vara en jamlik stad, d.v.s. vi
ska minska klyftorna och tka den sociala hallbarheten. Bostadsbristen ska motas ge-
nom kraftigt Skat bostadsbyggande. Bostad &r en rittighet och en del av den generella
vilfirden. Andelen hyresritter i nybyggnation ska dka.

Nybyggnation ska bidra till hogre tithet i redan befintlig bebyggelse samt en stdrre

mangfald av bade innehall och ménniskor. Géteborgarna ska inom géngavstind ha

god kollektivtrafik, service, afféirer, skolor, torg och gronytor. Inriktningen ska vara
att utveckla en blandstad med mer liv och rérelse, kad trygghet och fler motesplat-
ser. Det innebir en stadsbild med mer utrymme for ménniskor och mindre for bilar.
Staden ska byggas s att bilen blir mindre nddvéndig.

Detaljplanen ingar i BoStad2021. Bostad2021 &r namnet pa ett samverkansprojekt
mellan Goteborg Stad och byggaktdrerna. Satsningen innebdr att 7000 nya bostéder,
utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara firdigstillda senast under 2021 da Gote-
borg fyller 400 ar.

Planen #r uppréttad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) och drivs enligt utdkat
planforfarande.
Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet 4r beldget utmed Gérdstensvédgen och Kryddvigen i norddstra Gardsten.
Gérdsten &r beldget i stadsdelen Gardsten i norddstra delen av Goteborg och ligger ca
14,5 km norr om Goteborgs centrum och ca 2 km nordvést om Angered centrum.
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o Lovgérdet
Kryddvégen ." A
Gérdstensvégen D
% .
- ~
.‘ ...
0. ...
Dalen
Gardsten-
Centrum
Oversiktskarta over Gardsten. Ortofoto med ungefarlig plangrdns.

Planomrédet omfattar ca 9 hektar och &gs till stérsta delen av Goteborgs kommun och
en mindre del av Gérdstensbostidder AB.

Kommunen har till Gardstensbostidder AB och HSB Bostadsrittsforening Keillers

Damm i Gteborg upplatit fastigheterna Gérdsten 3:13 och Gérdsten 3:12 med
tomtriitt.

En kommunintern markupplételse finns mellan Fastighetsndmnden och Lokalndmn-
den for gruppboende i planomréadets norddstra del.

Trafiknimnden har upplatit offentlig plats vid Saffransgatan 13 A for gatuksk och ki-
oskverksambhet.

Fastighetsigare och réttighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs stad (antagen av Kommunfullmiktige 2009-02-26)
anger pagaende markanvindning for bostadsindamél inom planomrédets sddra delar.
Norr om Gardstensvigen anges gron- och rekreationsomrade for parker, natur, idrotts-
och friluftsomraden. En yta inom detta omrade forslas for bostadsé@ndamaél. Detaljpla-
nen dverensstimmer saledes inte fullt ut med dversiktsplanen.

Gérdsten ingér i det som i dversiktsplanen kallas for mellanstaden. I mellanstaden
finns ménga goda boendemiljder och stor kapacitet i den tekniska infrastrukturen. Det
finns en stor potential att bygga mer genom att ge ytor en effektivare markanvénd-
ning. Storskaliga omraden kan ges kad rumslighet och variation genom ny bebyg-
gelse och nya platser. Samband kan fSrbittras och lokala torg och andra motesplatser
kan f3 kompletteringar som Okar attraktiviteten.
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Gérdsten dr uppbyggt efter en stadsplan fran 1968, F3219. Planens genomfbrandetid
har gatt ut. Planen anger markanvindning f6r alimén plats gata, trafikindamal, park,
kvartersmark for bostadsindamal samt garageanlsiggningar. Fér omréadet géller dven
detaljplan F3565, som vann laga kraft i oktober 1980. Planens genomfSrandetid har
gatt ut. Planen anger markanvéndning for allmén plats for trafikéindamal, gata och
park for berdrda delar av aktuell detaljplan. I anslutning till planomradet i norr géller
detaljplan 4761 som vann laga kraft i juli 2004. GenomfSrandetiden har gatt ut dven
for denna plan.
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Gadllande detaljplan, F3219(1) éver omradets sédra del, F3565(2) éver omradets
norra del samt detaljplan 4761(3) som angrdnsar till detaljplanen i norr.

Planomrédet ingér i vattenskyddsomréade for Gota dlv dér speciella regler och skydds-
foreskrifter géller. Det innebér att dtgirder inte far vidtas som forsdmrar vattenkvali-
teten i Gota &lv.

Planomradet ingér inte i omrade for riksintresse eller Natura 2000.

Mark, vegetation och fauna

Gérdsten ligger pa en hojdplata ca 100 meter dver havet med flera djupa, mestadels
nord-sydliga, dalgéngar.

Sédra delen av omrédet &r relativt plant och bestér huvudsakligen av befintlig infra-
struktur med Gérdstensvdgen och Saffransgatan, samt av ett storre parkeringsomréde
utmed Saffransgatan. Omradets marknivaer varierar mellan +97 i soder till +91 meter
over havet utmed Gérdstensvégen. En befintlig gdngvig gar fran Saffransgatan 6s-
terut mot den befintliga bebyggelsen pa héjden vid Muskotgatan som ligger pd +110
meter Gver havet.
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Planomrédets norra del &r rejélt kuperat och bestar av befintlig naturmiljé mellan
Kryddvigen och Gardstensvigen. Omradets marknivéer varierar frin +91 meter ut-
med Gardstensvégen ner till Kryddvigen i norr som ligger pd +64 meter Sver havet.

1., 2. Sédra delen av planomrddet utmed Saffransgatan med parkeringsomrdde intill sett
fran norr och séder. (Bilder Tengbom och Okidoki Arkitekter)

— I w

3. Norra delen av planomrddet med befintlig bebyggelse utmed Koriandergatan till hoger
och skogsomrddet till vinster. 4. Norra delen av planomrddet utmed Kryddvdgen. (Bilder
Tengbom)

Naturmiljé

Calluna AB har utfort en naturvérdesinventering (NVI) i omradet. Syftet med invente-
ringen var att fa en Sverblick, att lokalisera védrdefulla milj6er, att identifiera fore-
komsten av virdeelement samt att redovisa artférekomster inom ett avgrdnsat omrade.

Inventeringsomradet bestar huvudsakligen av naturmiljon mellan Kryddvégen och
Gardstensvigen. Mellan Gardstensvégen och Saffransvédgen finns forutom naturmiljo
en storre parkering samt busshéllplats. Det inventerade omrédet dr ca 14 ha stort och
karakteristiskt for omradet dr att naturmiljon dominerar, framfor allt i den kuperade
terrdngen.

Naturvérdesinventeringen har genomforts enligt SIS standard 199 000:2014 Natur-
vérdesinventering avseende biologisk méngfald (NVI) — genomfSrande, naturvérdes-
beddomning och redovisning”. 16 omraden klassades med angiven metod for naturvér-
desinventering. Fem omraden klassades som klass 3 ” pétagligt naturvérde” och 11
omraden klassades som klass 4 “visst naturvirde”.
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Vid inventeringen noterades atta
naturvardsarter. Kérlvéxterna
idegran och revlummer &r forutom
skogliga signalarter och #ven frid-
lysta i denna del av Sverige. San-
nolikt har idegran huvudsakligen
spritt sig frdn omgivande tridgar-
dar. Akergroda pétriffades i ett
delomrade. Den &r fridlyst i hela
Sverige. Andra signalarter som pa-
traffades dr kérlvéxten missne och
mossorna ldngfliksmossa och va-
gig sidenmossa. Vidare identifiera-
des en rodlistad figelart, kungsfa-
gel (NT), vilken patriffades pé fyra
platser. Flera spar efter hackspettar
fanns i flera av delomradena.
Nyckelarten storre hackspett iden-
tifierades i ett delomrade. Livsmil-
joer for de rodlistade arterna gron-
goling (NT) och troligtvis spill-
kraka (NT) bedéms finnas i inven-
teringsomrédet. Omrédet dr dock
sannolikt undermaéligt for hackning
av de tva hackspettarna ovan och

Calluna NVI
¥ Nalurvardoskiass
Klass 3 "‘Patagig! nalurvarde”

[

16 naturvirdesobjekt har klassats vid invente-
ringen. Fem omrdden har klass 3 “patagligt
naturvirde” och 11 omrdden har klass 4
“visst naturvdrde .

fungerar antagligen frimst som fodosdksomréade.

Lansstyrelsen gjorde beddmningen att
det inte krdvdes dispens for borttagande
av idegran i detta fall.

En kartering av ldmpliga biotoper for
mindre hackspett har genomforts och
visar pa att lampliga miljGer for arten
forekommer inom omrédet. Déremot
finns inga omréden som bedéms vara
mycket lampliga. Ldmpligare miljoer
for hickande mindre hackspett och
grongoling bedoms kunna finnas i det
intilliggande 16vskogsomréadet i soder,
vilket tidigare pekats ut i den kommu-
nala ddellovskogsinventeringen (Envall
1986). Spillkréka foredrar troligen mer
barrskogsdominerande miljder vid Vitt-
lefjall.

i Mindre hackepett
Biotopskartering
Lamanga moer

Madie lampiga ingoer

mindre hackspeltt.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Gardsten byggdes i slutet av 1960-talet utifrn en planutredning vars malsittning var
att skapa flera bostadsomraden i nidrheten av Angereds centrum. Behovet av bostédder
var stort da flera Goteborgsindustrier krdvde arbetskraft. Stadsdelen byggdes inom ra-
men for det s.k. miljonprogrammet och utgor ett bra exempel pa tidens byggnadsstil,
med stark modernistisk arkitektur. De s.k. miljonprogrammet eller rekordéren i
svenskt bostadsbyggande skedde under efterkrigstiden. Det var ett omfattande socialt
utvecklingsarbete med ambitionen att bygga bort en 1&g bostadsstandard. Byggnat-
ionen skedde rationellt och produktionsinriktat vilket gav spér i stadsplanerna och bo-
endemiljderna.

Stadsdelens bebyggelse bestér till storsta delen av flerbostadshus, som &r byggda runt
ett stort centralt grénomrade. Husen &r hogre i dster (3-8 véningar), som en rygg at
stadsdelen, och ldgre i vister (3—6 vaningar). Gardstensvégen gér som en ring runt
omradet och utanfor den planerades sméhus. Enligt den ursprungliga stadsplanen
skulle parkering ske i parkeringshus och allmén och kommersiell service samlades
centralt i stadsdelen.

Angereds primdromréden dr utplacerade som isolerade dar i stadsdelen och infrastruk-
turen karaktériseras av §verdimensionerade vigar och funktionsseparering, vilket
skapar trygga och bilfria miljoer men samtidigt gér det svért att orientera sig mellan
stadsdelarna. Bristen pd sammanhéngande struktur férsémrar orienterbarheten i syn-
nerhet for fotgéingare och cyklister, varfor kopplingar inom och mellan omrédena bor
forstarkas.

Befolkningstitheten i Gardsten 4r jimforelsevis hog, 4349 personer/km?. Om endast
de delar som dr bebyggda med bostidder ridknas uppgar befolkningstitheten till 7253

personer/km?, vilket #r nigot under hilften av den i centrala Goteborg (Olivedal: 18

751 invanare/km?). Gérdsten #r det folkrikaste primdromradet i Angered, men omra-
det &dr &nda relativt glesbebyggt och det finns gott om mark for att kompletteringsbe-
bygga bade for bostdder och verksamheter.

Det finns 3198 bostédder i Gérdsten (2014) varav 85,8 % &r hyresrétter. 85,2 % av
dessa 4gs av det kommunala bolaget Gérdstensbostéder. 9,9 % ér bostadsritter forde-
lade pa bade ldgenheter och sméahus.

Inom planomrédet finns ingen befintlig bostadsbebyggelse, men i anslutning till plan-
omradet utmed Saffransgatan ligger nio befintliga lamellhus i tre respektive fyra va-
ningar som #gs av Géardstensbostéder. Samt ett lamellhus i sju vaningar som &gs av
HSB. Inom planomrédet finns en befintlig kiosk samt ett flertal garage. I anslutning
till planomradets norra del ligger tvé befintliga gruppbostider, en forskola, en villa
samt tre obebyggda tomter.

Det finns inga kénda fornldmningar i omradet.
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Flygfoto éver Gdrdsten fran nordost. Delar av planomrddet markerat med rott.

Sociala aspekter

Gérdsten har 8560 invéanare (2014). Medelinkomsten och utbildningsnivéan &r ligre
och arbetsldsheten och andelen med forsorjningsstdd dr hogre dn genomsnittet i Gote-
borg.

I Gérdsten &r 66,5 % av befolkningen svenska medborgare och 85,8 % har utldndsk
bakgrund det vill séga dr fodda utrikes eller fodda i Sverige med tva utrikesfodda for-
dldrar. De vanligaste fodelseldnderna utver Sverige dr Polen foljt av Irak, Finland
och Somalia.

I stadsdelen bor ménga ungdomar. Fritidsgdrden Ungdomspalatset &r en métesplats
for personer 13-20 ar, som ligger i dstra Gérdsten. I Gérdstensdalen finns dven en fri-
tidsklubb for barn mellan 10-12 &r. Gérdsten 4r en mangkulturell stadsdel och de
flesta fSreningar 4r medlemmar i Gardstens Internationella Foreningsrdd som anord-
nar olika typer av aktiviteter.

Mellan 2013 och 2018 fSrvéntas befolkningen i Gérdsten oka med 8,5 %, eller 720
personer. [ stort sétt Skar alla dldersgrupper, mest okar det i dldrarna 20-64. Angered
har den yngsta befolkningen av Géteborgs 10 stadsdelar. Angered har tva tydliga
flyttmdnster, inflyttning fran utlandet och utflyttning till Svriga Géteborg. Over en
tredjedel av stadens flyktingmottagande tas om hand av Angered, frdmst i miljonpro-
gramsomradena.

Av de boende i Gérdsten arbetar ca 520 personer i Angered och 1730 i andra stadsde-
lar. Flest reser till Hisingen, ca 580 personer. Omkring 430 personer reser till Cent-
rum, och ca 180 personer reser till Ostra Géteborg. Ca 240 personer arbetar i dvriga
VGR.

[ en trygghetsundersdkning utford pa uppdrag av SDF Angered rankade invanarna
den upplevda tryggheten i Gardsten som 3,7 pa en 5-gradig skala. Det storsta proble-
met upplevs vara nedskrédpning och buskérning med mopeder. I Angered kénner sig
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generellt mén tryggare &n kvinnor,
yngre tryggare én dldre och perso-
ner fodda i Sverige kénner sig né-
got tryggare #n personer fodda ut-
omlands. Kvinnor upplever ned-
skrdpning, skadegorelse/klotter
som ett ndgot storre problem 4n
vad méin gor. Mén tycker i storre
utstrdckning 4n kvinnor att alkohol-
eller drogpéverkade personer utom-
hus r ett problem.

Gérdsten har det senaste decenniet
befunnit sig i en omfattande om-
vandlingsprocess med syfte att hoja
livskvaliteten i stadsdelen. Den ]
storsta delen av bostadsbestindet A= 4} i
tillhor Gardstensbostédder som har Wermeital X ALY
ett tydlig fokus pa samhillsbyg- Utklipp fran sociotopkartan.

gande, miljo, trivsel, trygghet och

delaktighet. Utvecklingen i Gardsten har blivit en forebild for andra bostadsomréden
fran de sa kallade miljonprogramsaren.

Gardstensdalen &r gronomradet som ligger mitt i stadsdelen och tillsammans med
Gérdstens centrum utgdr det en viktig motesplats i stadsdelen. Parken ér en stor till-
gang, samtidigt som den kan utgdra en barridr mellan olika delar av Gérdsten. En
upprustning har skett for att ka trygghetskinslan. I stadsdelen &r kénslan av otrygg-
het starkast bland kvinnor och tjejer.

En sociotopkarta visar hur méanniskor anvinder och upplever offentliga platser och
gronomraden i staden, till skillnad fran exempelvis en biotopkarta som visar miljoer
for flora och fauna.

Inom planomradet finns Kryddgatans skog utpekad, vilken frémst anvénds lokalt av
boende i omgivande kvarter. Vister om planomradet ligger Lilla Lekplatsen och Inge-
fdrans niridrottsplats. Dér finns motionsredskapsyta, gungor, sandlida, rutschkana,
fjadergungor, basketplan, boulebana med sittplatser. Hér finns ocksé en naturlek med
stock, koja och kléttertrad.

Centralt i stadsdelen ligger Gérdstensdalen, eller Dalen, som &r mycket tillgénglig.

Det 4r bl.a. en plats for méten, lek och spontanidrott, hér finns t.ex. minigolfbana och
tennisbana.

Vid Svarte Filips gata i Lovgérdet bedriver Maricholms BolK organiserad fotbolls-
verksamhet dédr ocksa barn och ungdomar fran Gérdsten deltar, samtidigt som ménga
barn inte har mojligheter att delta pa grund av att véigen hit ofta upplevs som vildigt

otrygg.
Trafik och parkering

Stadsdelen &dr uppbyggt enligt trafiksepareringsprinciper. Det innebér att gatunétet dr
uppdelat for gang-, cykel- och biltrafikanter och trafiksikerheten dr hog. Géng- och
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cykelvigniitet dr vil utbyggt men separeringen kan innebéra att miljon upplevs
otrygg, sirskilt de morka delarna av dygnet. Planomrédet innehéller gatorna Gérds-
tensvigen, Kryddvigen och Saffransgatan. Omréadet angrénsar till Koriandervégen i
norr och till Muskotgatan i soder.

Biltrafik och parkering

Omradet nds med bil fran Gardstensvigen i soder och fran Kryddvégen i norr. Saft-
ransgatan fungerar frimst som en angdringsvig till de befintliga bostiddernas parke-
ring samt till Saffransgatans forskola séder om planomradet.

Gérdstensvigen #r utformad med en generds bredd, vilket m&jliggor for hogre hastig-
heter pé vigen #n skyltad hastighet pd 50 km/tim. Gérdstensvégen har i dagsliget ca
3200 fordon per vardagsdygn. Kryddvégen har ca 1600 fordon per vardagsdygn och
Saffransgatan har ca 400 fordon per vardagsdygn. Bada gatorna har skyltad hastighet
pé 50 km/tim.

Parkering utmed Saffransgatan bestér frimst av markparkering, men det finns dven
mdjlighet att parkera i garage.

Gang- och cykel

En gang- och cykelvig finns utmed Kryddvigens véstra sida och gar under Gards-
tensvégen i en gangtunnel. En annan géng- och cykelvég ansluter till Muskotgatan s6-
der om planomrédet. I den sddra delen av Saffransgatan finns goda gdng- och cykel-
forbindelser s6derut. Utmed Gardstensvigen finns idag inga géng- och cykelforbin-
delser.

Kollektivtrafik

33 % av familjerna boende i Gérdsten har bil. Det betyder att ménga dr beroende av
en vil fungerande kollektivtrafik d& de samtidigt finns fa arbetstillfillen i stadsdelen.

Nérmaste busshéllplatsen ligger utmed Gardstensvégen i korsningen till Saffransgatan
centralt inom planomradet. Planomradets norra del ligger ca 450 meter fran busshall-
platsen vid Finkélsgatan, utmed Lovgérdetvigen.

Det finns inga direktkommunikationer till centrala Goteborg forutom vid hogtrafik
under morgon och kvéll. Resendrer till och fran Gardsten behdver byta mellan spar-
vagn och buss i Angered Centrum. Restiden till Centralstationen 4r 25 minuter med
direktbuss och 30—40 minuter dvriga tider pé dygnet.

Tillgdnglighet och service

Servicen inom planomradet bestar av en befintlig kiosk som ligger utmed Saffransga-
tan. I anslutning till planomradet vid Saffransgatan ligger dven en befintlig pizzeria i
hérnet pa bostadshuset vid Saffransgatan 27.

I Gardstens centrum, soder om planomrédet, finns en storre livsmedelsbutik, ett antal
mindre butiker, café och restaurang samt privat lidkar- och tandldkarmottagning. Ett
nytt specialistsjukhus har byggts i Angereds centrum. Nérmaste vardcentral ligger i
Angered centrum.
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Det finns dven ett antal mindre butiker och andra verksamheter, bland annat Folkh6g-
skolan i Angered, spridda 6ver omrédet. I Gardsten finns elva forskolor, tvd kommu-
nala grundskolor varav en for dldrarna forskola till arskurs 3, Ldngmosseskolan och
en for aldrarna 4-9, Gardstensskolan. Det finns dven en fristdende religiés grund-
skola, F-9. Det &r ett stort utbyggnadsbehov av forskolor i Gardsten. Gymnasium lig-
ger i Angereds centrum, drygt 1,5 km sydost om Gérdsten. I stadsdelen finns dven en
restaurangskola.

Teknik

[nom planomrédet finns allmédnna VA-ledningar utmed &stra delen av Gérdstensvé-
gen, norra delen av Saffransgatan samt norra delen av Kryddvégen.

Utbyggnad av dricks- och spillvatten dr nddvindigt for genomforandet av planen.

Inom planomrédet finns det ett utbyggt ledningsnét som avvattnar omrédet via Keil-
lers damm i Ale kommun till Gota Alv. Vattnet avleds norr ut via ledningsnét, dike
och bergsanldggning. Skyddsklassen for Gota &lv norr om intaget &r av Miljoforvalt-
ningen i Goteborg satt till klass 1.

Planomrédet &r en del av ett skyddsomréde for vattentikt. Det innebdr att det &dr vik-
tigt att skydda mot utsldpp, fororeningar och sddan anvéndning av mark och vatten
som pa sikt kan péverka ravattnets kvalité negativt. Gota dlv ingér i Naturvardsver-
kets forteckning 6ver fiskevatten som ska skyddas enligt férordningen om miljokvali-
tetsnormer for fisk- och musselvatten (NFS 2002:6). Alven berdrs dven av miljokvali-
tetsnorm for vattenfSrekomster (EU:s vattendirektiv), vilket innebér att god kemisk
status ska uppnds senast 2015 och att god ekologisk status ska uppnés senast 2021.
Berord stricka av Gota dlv har preliminért, av Vattenmyndigheten, klassificerats ha
otillfredsstéllande ekologisk status.

Fjarrvarme

Befintliga lokaler inom omradet forsérjs med fjédrrvirme. Ledningarna 4r forlagda ut-
med Saffransgatan och korsar Gardstensvégen vidare ner mot Lovgérdet.

El- och teleledningar

Goteborg Energi Nit AB &dger befintliga elledningar inom omradet. Elnétet dr utbyggt
i slutet av 60-talet. Alla anldggningar ovan jord dr renoverade 1995-2005. Ett led-
ningsstrak for el ligger inom den stdra delen av planomradet i Saffransgatan samt un-
der parkeringsomradet i anslutning till Saffransgatan. En befintlig transformatorstat-
ion ligger inom den sddra delen av planomradet.

Bergsanlaggning

Planomradet ligger i ndrheten av en bergsanldggning, lds mer om anldggningen under
Detaljplanens innebord och genomférande under avsnittet Teknisk forsorjning, Vatten
och aviopp.
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Stoérningar

Buller

Omradet 4r utsatt for buller fran Gérdstensvigen, Kryddvigen och Saffransgatan. Tra-
fikbuller fran angrinsande gator medfor ocksa buller inom planomrédet. En bullerbe-
rikning har gjorts under planarbetet. Kartorna i bullerberékning redovisar berdknade
virden for omgivningsbuller pa foreslagen byggnation. Fér sammanfattning och kon-
sekvensbedomning, 14s mer under Detaljplanens innebérd och genomforande.

Luftmiljo

Luftkvaliteten inom planomrédet klarar samtliga miljokvalitetsnormer med god mar-
ginal.

Geoteknik

Omradet i stort utgors av ett bergsomrade ster om Gota élv. De oexploaterade de-
larna av omrédet utgors till stérsta delen av berg i dagen, tunt jordticke pd berg med
ddremellan jordfyllda svackor, sinkor och sprickor dér det vixer trdd, buskar och sly.
Berget dr lokalt mycket kuperat med stora nivéskillnader och branta bergsslénter.
Inom de norra delarna finns det enligt SGU:s jordartskarta leromraden, samt lokalt
dven torvmark.

I samband med exploateringen och utbyggnaden under 1960-talet planspringdes stora
delar av berget och torvmassorna fylldes igen, oftast med Sverbliven springsten.

Oster om Gardstensviigen sluttar marken &t Sster och utgérs av berg i dagen och dire-
mellan jordfyllda svackor, sénkor och sprickor dér det vixer tréd, buskar och sly.
Flera bergskérningar finns utmed Gardstensvégen. Vister om korsningen till Krydd-
viigen finns en géngtunnel under Gérdstensvégen, véster om tunneln ligger véigen pé
bank och nivéskillnaden uppgér till flera meter till omgivande mark i norr. For vidare
information, se under rubrik Geotekniska atgérder, samt bilagd Geoteknisk- och berg-
teknisk rapport och Kompletterande miljoteknisk provtagning.
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta.
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Markfororeningar

En dversiktlig miljoteknisk markundersékning, inklusive historisk inventering, har
genomforts for planomrédet (WSP, 2017-01-05). Kompletterande provtagning utfor-
des senare inom ett omréde dér fororeningar patréffats och dér det tidigare har funnits
en provisorisk, oljeeldad, hetvattencentral (WSP, 2017-03-03). Utbver hetvattencen-
tralen har det inte identifierats nigra nutida eller historiska miljostdrande verksam-
heter inom planomrédet. Fororeningar kan dock forekomma i t.ex. tillforda fyllnads-
massor eller frén trafik.

Den 6versiktliga undersskningen visar att det inom omradet forekommer frhéjda
halter av metaller, framfor allt bly, petroleumkolviten som alifater C16-C35 samt i ett
par punkter PAH:er. Halterna ligger i nivd med eller strax dver Naturvardsverkets ge-
nerella riktvirden for KM (kénslig markanvéndning; bostéder, skolor etc.). Forore-
ningarna kan inte kopplas till ndgon forekomst av t.ex. fyllnadsmassor med avfallsin-
nehall. I nagra fall, t.ex. nér det géller metallerna kobolt och barium, kan det vara for-
hojda naturliga bakgrundshalter. Alifaterna kan i viss man forklaras av organiskt inne-
héll i proverna men det kan ocksé vara trafikrelaterat da det pétréffats i anslutning till
parkeringsytor. Forhojda halter av bly och PAH:er kan hérréra frén trafik eller annat
luftnedfall.

Vid den tidigare hetvattencentralen patriffades storre miktigheter av fyllnadsmassor,
en kvarldmnad betongplatta en meter under markytan samt fler och hogre halter av
fororeningar. Metaller, petroleumkolvéten och PAH:er forekommer i huvudsak med
halter som #r hdgre 4n generella riktvirden for KM men lidgre 4n for MKM (mindre
kiinslig markanvéndning; kontor, industri etc.). I ett par punkter Sverstigs dven rikt-
vérden for MKM.

Undersokningen &r versiktlig men den historiska inventeringen tillsammans med den
provtagning som dr utférd visar att det, forutom vid den tidigare hetvattencentralen,
inte finns ndgon storre fSroreningsproblematik inom planomrédet.

Gulstreckat omrdde i dversiktskartan fran Kompletterande miljoteknisk provtagning
visar lokalisering av f.d. hetvattencentral, WSP 2017.

Goteborgs Stad, Planhandling 18 (56)



Detaljplanens innebdrd och genomférande

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra nya bostdder i norddstra Gardsten och skapa
en mer varierad bebyggelse inom omrédet, samt att forbittra tillgédngligheten, orien-
terbarheten och tryggheten i omréadet. Syftet &r dven att omvandla Gardstensvégen till
en gata med mer stadsmissiga kvaliteter. Planen innebir en fSrtétning av omradet
med ca 400 nya bostdder samt en ny skola och forskola fér 300 elever. En komplette-
ring med flerbostadshus och radhus stirker bdde Gardsten och stadsdelen som helhet
samt bidrar till att knyta samman Gardsten och Lovgirdet. Nya bostéider i Gardsten
beddms bidra till utvecklingen av stadsdelen pé ett positivt sitt.

Handlingen syftar till att préva limpligheten av foreslagen bebyggelse med hidnsyn
till placering av byggnader, volymer, markanvindning samt parkeringsldsning.

Detaljplanen medger Bostider (B), Centrumindamal i entrévaning utmed Gérdstens-
vigen (C1), Parkering (P), Skola (S) samt Teknisk anldggning for transformatorstation
och atervinningsstation (E; och E2). Plankartan reglerar dven allmén plats for Gata
(GATA), Gangbana (GANG) samt Naturmark (NATUR).

Kvartersmarken dr markanvisad till Botrygg och Férvaltningsaktiebolaget Framtiden
av fastighetsnimnden. Enligt markanvisning ska 50 % av bostidderna ing i stadens
satsning BoStad2021.

Avtal om genomfbrande av detaljplanen kommer tecknas med exploatdrerna. Kom-
munen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploattrerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen i omrédet syftar till att 6ka bostadsbestandet, 6ka
tryggheten genom att bebygga bada sidorna av Gardstensvégen och pé sé sitt 6ka
stadsméssigheten i omradet.

Den nya bebyggelsen ska dven bidra till en mer varierad bebyggelse med mdjlighet
att skapa blandade upplatelseformer och en varierad skala. Forslaget innebdr en kom-
plettering med ca 400 bostéder, en ny skola/forskola och ett nytt parkeringsgarage.
Den nya bebyggelsen beskrivs nedan frén sdder till norr utifrn gatan som bebyggel-
sen ansluter till.
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ny bostadsbebyggelse i ldgre skala e
utmed Saffransgatan, pd det om- o
rdde som idag anvinds som par- . l(\‘j gy
kering. Ambitionen fran exploatd- | — =

ren &r att bygga ca 35 bostéder
som radhus och parhus. Men rad- el
hus avses en- eller tvabostadshus |1 _ Lj} (k__;é? “%
som ingdr i en grupp bestdende av T el
minst tre hus som &r direkt sam-
manbyggda med varandra i rad
(se bild pa sida 21). Med parhus
avses en- eller tvbostadshus som
dr sammanbyggda parvis. Planen
medger ocksé kedjehus, vilka de-
finieras som en- eller tvabostads-
hus som ingér i en husgrupp dér
husen &r

sammanbyggda med varandra via
garage, forrad eller annat biut-
rymme.
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Respektive bostadsenhet far maxi-
malt vara 230 kvadratmeter. Med
begreppet bostadsenhet avses re-
spektive bostad/lagenhet, obero-
ende om dess indelning ske hori-
sontellt eller vertikalt.

Bebyggelsen &r tinkt att kunna Hllustration over nytt garage i omrddets sodra del
blandas och att de far gemen- i fyra vaningar med enkelsidiga lcigenheter at
samma gardar. Den nya bebyg- vdster. (Okidoki Arkitekter)

gelsen utmed Saffransgatan bidrar

till att omrédet befolkas och okar tryggheten.

[ Saffransgatans sodra del medges ett nytt parkeringsgarage i fyra véningar, vilket ska
ersdtta markparkeringen till de befintliga bostdderna. Detaljplanen mojliggor for att ca
40 nya lidgenhet kan byggas utmed parkeringsgaraget norra och véstra del. Detta kan
innebdra att garaget inte uppfattas lika stort, vilket bidrar till att 6ka tryggheten i om-
rddet. Den del av byggnaden som ska innehdlla parkeringsdndamal placeras mot ber-
get enligt planforslaget.
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Bef bebyggelse Salkarsgaton

Soffransgaton Génglartsgota

Sektioner dver ny byggnation utmed Saffransgatan. (Okidoki Arkitekter)
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Hlustration dver foreslagen bebyggelse inom sédra delen av planomradet. (Okidoki
Arkitekter)

Hlustration dver foreslagen radhusbebyggelse vid Saffransgatan samt utmed framtida
lagfartsgata. (Okidoki Arkitekter)
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Gardstensviigen

Utmed sddra sidan av Gardstensvigen medges ett nytt lamellhus med ca 30 ldgen-
heter. Byggnaden kommer att ligga i anslutning till vad som kan bli en ny torgbild-
ning i sdder. Planen mojliggdr for en mindre verksamhetslokal i bottenvaningen som
dr tinkt att komplettera Gardstens centrum och nérservicen inom omrédet.

Planforslaget medger ett mindre lamellhus soder om Gardstensviigen. Vyn dr tagen
fran norr. (Okidoki Arkitekter)

Utmed den sddra sidan av Gérdstensvigen planeras dven en ny skola och forskola for
ca 300 elever, med tillhérande skolidrottshall for verksamheten. Delar av byggritten
kan ocksd komma att nyttjas till forskoleverksamhet. Syftet med rubricerad plan ir
bland annat att omvandla Gérdstensvigen till en gata med mer stadsméssiga kvali-
teter, vilket ocksd inkluderar utformning och bebyggelse dikt an véigen. For att uppnd
ett mer stadsmissigt uttryck p& gaturummet placeras skolans byggritt i direkt anslut-
ning vigen. Stadsdelen Gardsten har idag stora gaturum vilket inbjuder till htga has-
tigheter. En 6kad stadsméssighet och bebyggelse néra gatan anses vara ett effektivt
sétt for att minska hastigheterna och tka trafiksékerheten i omradet.

Byggrittens placering innebér ocksa att byggnaden kan agera bullerskydd och skapa
en god ljudmiljé for skolgéarden i véster.

For att mojliggora en tillrdckligt stor och flexibel skoltomt foreslds infarten till Saft-
ransgatan att dras lingre norrut #n dagens korsning. Skolgdrden kommer att vara upp-
delad i tvd omrdden med en planare del i sydvist ldge i direkt anslutning till skolan ut-
med Saffransgatan pa ca 2400 m2 samt en mer kuperad del séder om skolan som
kommer att kunna iordningstillas med mer naturlek i skog p& ca 4000 m?. Planforsla-
get mojliggdr dven att byggnader for lek, uteklassrum och liknade kan uppforas inom
den sddra delen av skolomrédet. Skolgérdens lekyta blir ssmmanlagt ca 6400 m?. Lo-
kalsekretariatet och Lokalforvaltningen har sammantaget gjort beddmningen att Sta-
den kan acceptera presenterad 16sning.

Goteborgs Stad, Planhandling 22 (56)



Perspektiv dver den nya infarten till Saffransgatan fran Gardstensvdgen, sett fran
norr. (Okidoki Arkitekter)

Utmed den norra sidan av Gérdstensvigen mojliggors en byggnation av fyra nya hus
med ca 110 ldgenheter i fyra till sju vaningar. Under husen planeras parkeringsgarage
for de boende, vilka byggs i suterréing at norddst. Byggnaderna varieras i nockhdjd
och materialval. Planen m&jliggor for mindre verksamhetslokaler i bottenvéningarna,
som #r tdnkt att komplettera Gardstens centrum och nérservicen inom omrédet. Den
nya bebyggelsen utmed Gardstensvigen skapar ett nytt gaturum och bidrar till att ga-
tan befolkas och Okar tryggheten lings gatan.
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Illustratlonskarta over foreslagen bebyggelse utmed Gardstensvagen ( Okidoki Arki-
tekter och Tengbom)
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Perspektiv fran vdster dver foreslagen byggnation utmed Gardstensvigen och de

sodra delarna av Kryddvdgen. (Tengbom)

Ounperiprngsioue

§

Sektion over ny byggnation, inkl. slintutfylinader, utmed norra sidan av Gardstensvd-
gen. (Tengbom)
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Sektion over ny byggnation utmed norra sidan av Gardstensvigen. Streckad linje illu-
strerar forvintat behov av springning. (Tengbom)

Kryddvigen

Utmed 6stra sidan av Kryddvédgen m&jliggérs nya bostadshus, med ca 150 ldgenheter
i fyra till fem vaningar. Byggnaderna placeras ovanpa ett underjordiskt garage, vilket
byggs i suterrding och som ansluter till naturomréadet i soder/Gster. Den nya bebyggel-
sen utmed Kryddvégen bidrar till att koppla ihop Gérdsten och Lovgérdet och skapar
ett nytt gaturum som kar tryggheten utmed gatan.
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Perspektiv fran planomradets norra del mot Kryddvdgen och framtida gata, hdr be-
ndmnd Parkgatan. (Tengbom)
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Byggritterna utmed Kryddvégen ligger i en kraftigt kuperad terréing. Angoring, ter-
rdnganpassning, parkering samt hur framtida bebyggelse forhaller sig till foreslagen
spridningskorridor har dérfor studerats i detalj.

For att sikerstilla spridningskorridoren och samtidigt tillgéingliggtra rekreationsmoj-
ligheter i naturomradet vister om Kryddvigen sékerstills omrédet som allmén plats,
NATUR pa plankartan.

Parkgatan

Soder om befintlig bebyggelse, vid Koriandervigen, foreslés fyra nya punkthus med
ca 55 ldgenheter utmed en ny allméin gata. Angoringen till bostdderna sker via den
nya gatan som ansluts till Kryddvégen i norr och som gér utmed den &stra sidan av
det befintliga gruppboendet vid Koriandervégen. Den nya bebyggelsen ligger i skogs-
brynet till Kryddgatans skog och kommer att byggas med en véning i suterriing for att
ta upp nivéskillnaden mot berget.

LAKGS PARKGATAN

Perspektiv fran soder éver ny bebyggelse utmed ny allmdn gata, hdr bendmnd Park-
gatan. (Tengbom)
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PARKGATAN

Sektion dver ny byggnation utmed ny allmdn gata, Parkgatan. Streckad linje illustre-
rar forvintat behov av utgrdvning. (Tengbom)

Bevarande, rivning

Vid planens genomfbrande kommer de befintliga garagen utmed Saffransgatan att ri-
vas och ersittas med ett nytt parkeringsgarage i omradets sddra del. Vid Saffransga-
tans norra del ligger en befintlig kiosk som f6reslas att rivas i samband med genom{o-
rande av detaljplanen. Detaljplanen m&jliggr for mindre verksamheter kopplade till
bebyggelsen utmed Gardstensvigen, vilka kan ersitta befintliga servicelokaler. For
mer information gillande dessa verksamheter se Avtal mellan kommun och oévriga
fastighetsdgare.

Det finns en befintlig dtervinningsstation samt moloker utmed parkeringsplatserna vid
Saffransgatan, vilka foreslas flyttas till nytt ldge. Nya ldgen for moloker planeras ut-
med den nya lagfartsgatan i anslutning till de befintliga bostdderna vid Saffransgatan.
Befintlig atervinningsstation flyttas och far en ny byggritt strax norr om planerat par-
keringshus. Flytt sker i samband med utbyggnad av radhusomrédet.

Trafik och parkering

Goteborgs Stad vill att mellanstaden, den sammanhéngande staden utanfor stadskér-
nan, ska byggas tiitare. Med en tétare stad kan fler invénare fa néra till livsmedelsbu-
tik, skola, busshallplats etc. — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden vill pd
detta vis ocksa skapa fler attraktiva platser for foretagsetableringar. Mélet &r en mer
hallbar stadsutveckling i enlighet med Sversiktsplanen.

Gator, GC-védgar
Gérdstensviigen

Gérdstensvigen omvandlas till gata med mer stadsmissig karaktér med ytor for bil,
buss, cykel och gdende. Korfélten smalnas av och en ny dubbelriktad gang- och cy-
kelbana byggs utmed den sydvéstra sidan av vigen. Lings den norddstra sidan av
Gardstensvigen anordnas en ny gingbana. [ anslutning till skolan planeras en timglas-
hallplats med passage for gdende, vilken kopplar ihop den norddstra sidan av vigen
med den sydvistra. I anslutning till hallplatsen finns angdringsplatser som exempelvis
kan anvéndas vid ldmning/hdmtning av barn p4 skolan.
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Saffransgatan

Saffransgatan ansluter till Gardstensvigen i en ny korsning norr om planerad skol-
tomt. Det planerade parkeringshuset i sédra delen av planomradet angors frdn Gards-
tensvégen via Saffransgatan. Saffransgatans dragning foréndras nagot i soder dé kur-
vorna forbi planerat parkeringshus gors sndvare. Dels i ett forsok att f& ner hastig-
heten utmed gatan, och dels pé grund av ledningsomléggning. Fér mer information
kring ledningsomlédggningen, se Teknisk forsorjning, Virme. Langs med Saffransga-
tan vistra sida anldggs en gangbana.

Infarten frén oster till parkeringen vid Saffransgatan 1-10 kommer att stdngas av vid
utbyggnad enligt planforslaget. Ny anslutning sker via befintlig infart vid Timjansga-
tan. I dagslidget delas parkeringsstrickan med hjélp av betongfundament, vilka kom-

mer att tas bort och det kommer ddrmed vara mdjligt att nd parkeringar i ster.

Lagfartsgata

En ny lagfartsgata byggs ut mellan Gérdstensbostiders befintliga bebyggelse och den
nya bebyggelsen utmed Saffransgatan. Gatan utformas huvudsakligen for gng- och
cykeltrafik, men ska dven tjdna soptransporter och anvéndas for angoringsparkering
till Gardstensbostéiders befintliga bebyggelse.

I anslutning till 1agfartsgatan anldggs en ny gangvig mellan Gardstensbostéders hus i
norr till nédridrottsplatsen i véster.

Kryddviagen

Lings Kryddvigens Ostra sida anldggs ny gangbana pa befintlig viigkropp. Géngba-
nan ansluter via nytt dvergéngstille till befintlig gdng- och cykelbana p& Kryddvigen
viistra sida. For bebyggelse i planomradets allra nordligaste del anldggs angoringspar-
kering vid entréer.

Parkgatan

Vid ny bebyggelse i norddstra delen av omradet anléggs en ny allmén gata som an-
sluts till Kryddvégen i norr samt nordost. Géngbana och lingsgéende parkeringar for-
ldggs pa kvartersmark, d& dessa bada funktioner mer eller mindre enbart antas nyttjas
av boende utmed gatan. [ den norra anslutningen tillats av siktskil endast in- och ut-
fart med hogersving. Utfart med vénstersving kommer inte att mdjliggoras.

Vid utbyggnad av rubricerad gata dr det viktigt att ta hdnsyn till det dike som avskér-
mar planomradet mot befintliga fastigheter i Oster.

Parkering/cykelparkering

For detaljplanerna inom BoStad2021 finns hanteringsprinciper framtagna for framrék-
ning av parkeringsbehovet. Antalet parkeringsplatser i forhallande till antalet ldgen-
heter grundar sig i gidllande vigledningstal for bygglovsskedet (Végledning till parke-
ringstal vid detaljplaner och bygglov 2011).

Bostider och parkeringshus sider om Gdrdstensvigen

Befintliga markparkeringar och garage utmed Saffransgatan bebyggs med nya bosté-
der. For ersittning av de befintliga parkeringarna byggs ett nytt parkeringsgarage i
planomrédets sodra del. Idag finns det 375 parkeringar och garage. Det nya garaget

Goteborgs Stad, Planhandling 28 (56)



kommer att innehalla ca 425 parkeringsplatser och bedéms ddrmed kunna ersétta
samtliga befintliga parkeringar for de befintliga bostédderna.

Enligt Stadsbyggnadskontorets végledning till parkeringstal vid detaljplaner och
bygglov frén 2011 behdvs sammanlagt 100 bilparkeringar for 12 450 m* BTA for bo-
stadsdndamal med foreslagen fordelning av hustyper. Detta bedéms klaras inom plan-
omradet. Exakt placering av parkeringsplatser regleras inte i plan, men det kommer
finnas parkeringsplatser enligt Goteborgs p-norm for bade de befintliga bostdderna
och de nya, dé detta sikerstills vid bygglovsgivning. De nya bostddernas parkering
kan i forsta hand att 16sas med markparkering i anslutning till bostdderna. Planen mgj-
liggor dven att fordelningen av markparkering och parkering i garage kan fordelas pa
annat sitt. Parkering for rorelsehindrad ska 16sas inom kvartersmark. Angorings- och
bestksparkering sker delvis utmed Gardstensvagen.

Cykelparkering ska I6sas inom kvartersmark och uppfylla stadens riktlinjer for cykel-
parkering. For 12 450 m? BTA for bostadséindamal beh6vs utrymme for sammanlagt
ca 60 cykelparkeringar pé kvartersmark i ndrheten av entré samt 110 cykelparkeringar
i egna forrad.

Skola

Enligt Stadsbyggnadskontorets vigledning till parkeringstal vid detaljplaner och
bygglov frén 2011 behdvs sammanlagt 38 bilparkeringar for 6000 m? BTA skolénda-
mal. Skolpersonalen foreslas parkera sina bilar vid den nya parkeringsytan pa torget
samt i det nya parkeringshuset. Detsamma géller for besokande till skolverksamheten
och skolidrottshallen. Parkering for rorelsehindrad ska 16sas inom kvartersmark. An-
goringsparkering sker utmed Gardstensvigen. Lingsgéende parkeringsficka for mat-,
renhéllnings- och materielleveranser anlidggs utmed Saffransgatans ostra sida.

For 6000 m2 BTA for skoldndamal behdvs utrymme for 120-270 cykelparkeringar.
Cyklar foreslas parkera pé skolgérden.

Bostider norr om Gardstensvigen

Enligt Stadsbyggnadskontorets vigledning till parkeringstal vid detaljplaner och
bygglov fran 2011 behdvs sammanlagt 165 bilparkeringar for 29 400 m? BTA for bo-
stads och centruméndamal utmed Gardstensvigen och delar av Kryddvigen. Detta be-
doms klaras enligt foreslagen byggnation. For de nya bostdderna kan parkeringen 16-
sas med underjordiskt garage under de nya husen norr om Gérdstensvégen och
Kryddvégen. Parkering for rorelsehindrade ska lgsas inom kvartersmark. Angorings-
och besoksparkering sker delvis utmed Gardstensvégen samt vid Kryddvégens norra
del.

Enligt Stadsbyggnadskontorets viigledning till parkeringstal vid detaljplaner och
bygglov fran 2011 behdvs sammanlagt 33 bilparkeringar for 5000 m? BTA {or bo-
stadséindamaél utmed Parkgatan. Parkering for rorelsehindrade ska 16sas inom kvar-
tersmark.

Cykelparkering ska 16sas inom kvartersmark och uppfylla stadens riktlinjer for cykel-
parkering. For 29 400 m? BTA for bostads- och centrumédndamal utmed Gérdstensvi-
gen och delar av Kryddvégen behdvs utrymme for sammanlagt ca 260 cykelparke-
ringar pa kvartersmark i ndrheten av entré, samt ca 452 cykelparkeringar i egna for-
rad. For 5000 m? BTA for bostadsdndamal utmed Parkgatan behdvs utrymme for
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sammanlagt ca 54 cykelparkeringar pé kvartersmark i ndrheten av entré, samt ca 93
cykelparkeringar i egna forrad.

Trafikalstring

Detaljplanen forvintas fa en begrénsad paverkan pd omridet och omkringliggande ga-
tors trafik. Sammanslagna trafikberdkningar har genomforts for rubricerad plan och
for detaljplanen for Gardstens centrum. Trafikkontoret har rédknat fram en alstring
med bil pa ca 2500 fordon. Antaget 1,3 personer per fordon ger det ca 1900 fordon
per dygn. Berdkningarna har utgatt ifran att 10 % av dygnstrafiken finns under hogtra-
fiktimmen. I detta fall blir det vid hégtrafiktimmen 190 fordon per timme. Trafikkon-
toret har antagit fordelningen att 80 % gér visterut fran omradet p& Norrleden vilket
innebdr ca 155 fordon per hogtrafiktimme, denna trafik fordelar sig sedan ganska
jamnt pa E45 och E6. Staden bedomer péverkan som marginell och att det inte kom-
mer att innebdra storre kobildning &n vad det 4r i dagsléget.

Rubricerad plan ligger cirka en kilometer frén vig E6.20 Norrleden och ndgon nega-
tiv pdverkan pa arealhushallningen for riksintresset for kommunikation bedoms dér-
med inte uppsta.

Samordning

Utbyggnaden av detaljplanen sammanfaller i tid med en rad storre exploaterings- och
infrastrukturprojekt i Goteborg. For att minimera stérningar och paverkan pa fram-
komligheten under byggtiden kommer projektet att samarbeta med vriga projekt i
ndromrédet inom ramen f6r SAMKO. SAMKO ir en del i KomFram Goteborg som
ingar i Vistsvenska paketets samverkansorganisation och SAMKO-gruppen bestar av
representanter fran Goteborgs Stad Trafikkontoret, Trafikverket och Visttrafik. SAM-
KOs uppdrag &r att, tillsammans med projekten, samplanera alla de projekt som ska
genomforas sa framkomligheten i staden blir s& bra som mojligt.

Tillgdnglighet och service

Byggnadernas tillgéinglighet sékerstills genom att entréforhéllandena 4r tillgédnglig-
hetsanpassade och att man nar entréerna direkt fran handikapplats for bil. Dessutom
maste ramper byggas for att i mdjligaste man klara krav pa tillgédngligheten for rorel-
sehindrade.

Befintlig géngstig som gér genom Kryddgatans skogsomrade kan med fordel stirkas
och rustas upp enligt anvisningar for gangvig i naturomréade i Goteborgs Stads Tek-
nisk Handbok. Ytterligare anlagda gangvégar genom skogsomrddet skulle innebédra
alltfor stor paverkan pd naturmarken, men det finns goda mdjligheter att trampade
jordstigar kan uppsta mer eller mindre spontant inom skogsomradet.

Utmed Kryddvigens véstra sida finns en tillgéinglig gng- och cykelbana som kopplar
ihop Gardsten och Lovgirdet. Tillgédngligheten inom och genom planomréadet forbitt-
ras med en ny lagfartsgata som gar parallellt med Saffransgatan. Utmed Gérdstensvi-
gen byggs en ny gang- och cykelbana mot Géardstens centrum och ldngs Kryddvigen
Ostra sida anldggs ny gangbana. Tillgédngligheten till kollektivtrafiken kommer att 6ka
i samband med att fler bostdder byggs i anslutning till busshéllplatsen. Tryggheten
kring busshéllplatsen bedéms ocksa 6ka med planforslaget, da fler ménniskor kom-
mer att rora sig i omradet.
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Detaljplanen mojliggor att den befintliga servicen som finns inom planomradet idag
kan f& nya lokaler i bottenvaningen utmed Gérdstensvégen.

Friytor

Omradet har korta avstand till natur med goda rekreationsmgjligheter med Kryddvé-
gens skogsomrade och Vittlefjill i norr. S6der om planomrédet finns Dalen och vés-
ter om planomrédet ligger en néridrottsplats. Inom det befintliga bostadsomradet finns
ett utbud av lekplatser pa gardarna. Pa den nya skolgirden kommer lekytor att iord-
ningstéllas, vilka dven ska kunna anvéndas pa kvéllar och helger. Inom bostiddernas
kvartersmark kan lekplats och utegym iordningstéllas.

Naturmiljé

Inom planomrédet och de an-
grinsande naturomrédena
finns omraden med naturvir-
den. En naturvérdesinvente-
ring dr genomford och i sam-
rdd med park- och naturfor-
valtningen har beddmningen
gjorts att foreslagen exploate-
ring dr lamplig men att vissa
kompensationsatgirder kan
genomforas for att kompen-
sera for de viarden som paver-
kas.

Naturmiljo tas i ansprak ut-
med den norra sidan av
Gardstensvigen och Ostra si-
dan av Kryddvigen samt s6-
der om Koriandervégen. 16
naturvirdesobjekt har klassats
vid inventeringen. Fem omré- " .. Y i iRt
den har klass 3 “pétagligt na- = | 3l R - - ivertomngeomice
9 Calluna NVI

turvirde” och 11 omraden har e | K ' B ot rvirdeskiass
klass 4 ”ViSSt naturvéirde”. 0 7 E Klass 3 "Pataglgl nalurvarde”

Klass 4 “Visst nalurvarda”

Atta av naturvérdesobjekten - e s o
berdrs av 'planfo'rslaget helt 16 naturvirdesobjekt har klassats vid inventeringen.
eller delvis. Fem omraden har klass 3 “patagligt naturvirde” och

DN e e 11 omraden har klass 4 "visst naturvirde”.

jekten dr kinsliga for en eventuell kommande exploatering som betyder att arter och
naturvirden som t.ex. dod ved kan forsvinna. Omréadet i den Gstra delen av invente-
ringsomradet dr relativt rikt pd dod ved, vilket &r av stor betydelse vid beddmningen
av det péatagliga naturvirdet som bedéms finnas i omradet. Vidare finns det ett sam-
spel mellan arter knutna till den déda veden och Svriga delar av omradet. Ovriga klas-
sade delomrdden &r ocksa kidnsliga mot t.ex. avverkningar och annan paverkan. Vi-
dare forekommer delomraden dér vattenmiljon dr kénslig for en exploatering, som ris-
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kerar att &ndra hydrologin eller att den naturliga vattenstérningen uteblir. Kénslig-
heten hos naturmiljoerna bed6ms vara som stérst i anslutning till den doda veden, vat-
tenmiljon i och i anslutning till de mindre vattendragen samt i omraden med en varie-
rad grad av markfuktighet i de Ostra delarna av inventeringsomradet. Den &stra delen
av inventeringsomradet ingdr inte i detaljplanen och bedoms inte paverkas av exploa-
teringen.

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Stadsbyggnadskontoret har stimt av naturvérdesinventeringen med Park- och Natur-
forvaltningen och Fastighetskontoret.

Gillande idegran har kommunen skt dispens fran forordningen utan avsikt att kom-
pensera for dem. Sannolikt har idegran huvudsakligen spritt sig frdn omgivande trad-
gardar. Enligt ldnsstyrelsens beslut krdvdes ingen dispens i detta fall.

Akergroda pétriffades inom delomrade 10. Enligt inventeringen finns inget lekvatten
beskrivet inom delomréde 10, och ndgon annan mer specifik miljo for groddjur &r inte
heller beskriven. Inom delomrade 7, som inte berdrs av planforslaget, forekommer det
delar dér naturvirdena &r kopplade till rinnande vatten och dér en gradient i markfuk-
tighet skapar en variation av livsmiljder for kdrlvéxter och mossor. Detta géller framst
omradet vilket de tvd mindre vattendragen rinner igenom. Hér finns troligtvis ocksa
gynnsamma livsmiljoer for groddjur. D& detta omréade inte tas i ansprak for byggnat-
ion anser Stadsbyggnadskontoret att det finns ldmpligare livsmiljoer inom omréde 7
tor att kontinuerlig ekologisk funktion ska upprétthéllas for &kergroda. Stadsbygg-
nadskontoret bedomer ddrmed att ingen sirskild hinsyn behover tas vid planldggning
inom omréde 10.

Kungsfagel identifierades vid inventering inom omrade 5, 11 och 14. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer att planforslaget inte innebér ndgon risk for Kungsfagel och ddrmed
beddms inte nagot hot pé grund av planforslaget. Kungsfigeln bedoms ha ldmpligare
miljoer i Vittlefjdll i ndrheten av planomradet

Stadsbyggnadskontoret anser att omrédde BC #r mycket litet och har inte lika stor be-
tydelse for mindre hackspett som det stérre omradet klassat BB som anger goda for-
hallanden for béde f6dostk och hdckning. Stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed
att ingen sérskild hinsyn behgver tas vid planlidggning inom omrade BC. Omradet
klassat BB ingér inte i detaljplanen.

Spillkraka och Gréngdling foredrar troligen mer barrskogsdominerande miljser vid
Vittlefjill samt inom inventeringsomradets norddstra del som inte ingdr i detaljpla-
nen. Stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed att ingen sérskild hdnsyn behdver tas
vid planléggning.

Sérskild hdnsyn 4r avstimd med ldnsstyrelsen pd méte 2016-10-07 samt via e-post
2016-11-03.

Spridningskorridor

Naturomradet runt Vittlefjill har en viktig funktion som spridningskorridor for skogs-
levande djur béde pa lokal och regional niva. Spridningskorridoren som l8per genom
planomréadet och kopplar ihop de tva storre naturomrédena Vittlefjdll och Bergsjoki-
len, dr sdrskilt viktig for vilt sdsom radjur, &lg och hjort. Dessa djur behdver en sam-
manhingande naturpassage mellan stdrre naturomraden for att inte bli isolerade i for
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smé habitat. Den gréna kil som 16per genom planomradet &r en av de viktigaste kopp-
lingarna i omradet, som inte far blockeras eller byggas igen. Med planforslaget smal-
nas passagen av genom tillkommande bebyggelse till ca 50 meters bredd, vilket anses
vara minimimattet for spridningskorridoren med forutséttning att den omges av bo-
stadshus med 5-7 vaningar. Spridningskorridorens funktion forstdrs om passagen blir
for smal s att ménniskors livsmiljo kommer for nédra och inkriktar pa djurens frizon.
Det dr dérfor viktigt att spridningskorridoren far vara orérd sé langt som majligt, och
att befintlig vegetation och terrdng bestar inom spridningskorridorens omrade, bade
vid planens genomftrande och pé langre sikt. Da denna spridningskorridor i princip
dr den enda kopplingen mellan tva av Goteborgs storsta naturomréden, dr det av stor
betydelse att denna passage fredas och bestar dven i framtiden.

For att sdkerstélla spridningskorridoren utbredning tryggas dragning genom allmén
plats, NATUR pa plankartan. Spridningskorridorens utbredning och dragning &r av-
stimd med ldnsstyrelsen pad mote 2017-03-24.

Sociala aspekter

Detaljplanen ger mgjlighet att uppfora flerbostadshus och radhus, vilket skapar forut-
sdttningar for en mer varierad bostadsbebyggelse &n vad som finns i omradet idag.

Det befintliga bostadsbestandet &r framst hyresrdtter medan den nya bebyggelsen pla-
neras huvudsakligen som bostadsritter och eventuellt dganderitter, vilket dr virdefullt
for att fa en blandning i upplatelseformer. Detta skapar storre mojlighet att géra en
boendekarridr fér de som redan bor i omradet. Genom att bebygga idag obefolkade
omraden som upplevs som otrygga bidrar detaljplanen till en 6kad trygghet.

Kopplingen mellan Lovgérdet och Gardsten via Kryddvégen upplevs idag som otrygg
och i samband med att gatan bebyggs kommer gatan att befolkas genom att fler perso-
ner ror sig inom omradet. Med bostédder mot gatan kommer upplevelsen av att kunna
bli sedd utmed gatan att 6ka, vilket dven Okar den upplevda tryggheten.

[ samband med planarbetet har en socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts tillsammans med berdrda forvaltningar, dér resultatet har inarbetats i
handlingarna, se kapitel Konsekvenser nedan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Ramboll Sverige AB har pa uppdrag av Stadsbyggnadskontoret utfort en Sversiktlig
dagvattenutredning for att klarldgga forutsittningarna for dagvattenhantering inom
planomradet med hénsyn till planerad byggnation.

For berikningar av dimensionerande regnintensitet (iA) har Dahlstréms (2010) ekvat-
ion anvénts. Ett 10 minuters 5-arsregn ger i det exploaterade omradet upphov till en
regnintensitet pd 868 1/s med en klimatfaktor pa +25%. Den totala erforderliga ford-
réjningsvolymen for omradet blir d& ca 515 m>. Motsvarande flode for hur omréadet
ser ut idag dr 549 1/s. Exploateringen ger alltsé en dkning av totalflddet pa ca 58 %
inom omrédet.

Dagvatten kan hanteras pa fyra olika sétt inom omradet. For kvartersmarken séder om
Gardstensvigen foreslas att gdrdar och parker utformas med létt skalning och med ett
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vilutbyggt drianeringssystem, vilket tillater att vatten ifran byggnaderna ytligt leds
frén stuprorsutkastare till den lagpunkt som vid storre regn kan fordrdjas. Vattnet frén
kvarteren avleds via en ny dagvattenledning i lagfartsgatan da kvarteren ligger i an-
slutning till gatan.

For kvarteren norr om Gérdstensvigen kan vattnet ledas via rdnnor till svackdiken
vilka ligger mellan byggnaderna och slénten. I svackdikena fordrdjs vattnets och leder
det sedan vidare till en av de tva ansamlingspunkterna, vid Kryddvégen i vést eller
vid det befintliga utloppet for dagvatten fran Gardstensvégen. For fastigheterna ldngst
i norr kan vattnet ledas till ett titt makadamdike via ett avskdrande dike som &r under-
byggt med makadam. For fastigheterna i nordvést kan vattnet fordrdjas i makadam-
fyllda magasin innan det leds vidare Ssterut via ett dike till det befintliga utloppet.

Vatten och aviopp

For sédra delen av planomradet &r léigsta normala vattentryck i forbindelsepunkt mot-
svarar nivan + 139 m (RH2000). Foreslagen byggnation ligger i konflikt med befint-
liga ledningar. Konflikt foreligger framst i omradet utmed Saffransgatan. P4 grund av
exploatering kommer dessa VA-ledningar behiva flyttas till nytt ldge. Utbyggnad av
dricks- och spillvatten kommer behvas till den sydligaste delen av planomréadet.

For den norra delen av planomradet dr ldgsta normala trycknivd +116 m. I de fall
hogre vattentryck onskas fér detta ordnas och betalas av fastighetséigaren. Anslutning
kommer att ske lings Kryddvigen och utmed den nya planerade gatan léngs den norra
plangrénsen.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omréadestyp A2; VAV (publikation P 83). Infor byggnation ska berérd fas-
tighetsigare/exploatsrer kontakta Géteborg Vatten for information om de tekniska
forutsittningarna avseende V A-anslutningen.

Skyfall

Vid storre regn dr det stora mingder vatten som rinner lings med Géardstensvégen.
Vigsektionen bor utformas sd att vattnet leds sékert langs végen och inte skadar den
nya nédrliggande bebyggelsen. Da viigarna laggs om &r det viktigt att infarten till Saff-
ransvigen dr framkomlig vilket den anses vara upp till 0,2 m djup for vanlig trafik
medan raddningstjinst klarar upp till 0,5 m djup. Detta kan uppnés genom att anlégga
en skyfallsvig, vilken skapar utrymme for vattnet att rinna i vigen och mojliggor for
att andra delar dr korbara. Ett annat alternativ skulle vara att uppstroms anldgga ett
farthinder som skulle fungera som en barriidr och leder vattnet av véigen. Behov och
placering av ett sddant hinder ses 6ver vid projektering.

For att sikerstilla att det vatten som ansamlas vid den norra slénten inte rinner ner
mot bebyggelsen vid Kryddvégen bor avskdrande diken placeras bakom de planerade
fastigheterna. Aven i soder, lings med parkeringsgaragets dstra och sddra fasad, bor
ett avskdrande dike placeras. Detta for att undvika att vatten fran hogre terréing skapar
vattensamlingar ldngs med fasaden. Detta vatten kari sedan ledas ut och slédppas mot
Saffransgatan. Makadammagasinet lingst med Kryddvégen behdver breddas mot det
intilliggande diket for att undvika att bebyggelsen blir Sversvdmmad vid kraftiga
regn.
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For att skydda den planerade skolbyggnaden fran vatten som kommer fran skogsom-
radet i s6der kan ett avskdrande dike placeras lings med den befintliga gang- och cy-
kelvdg som loper i 6st-véstlig riktning.

ot L5 8 w1 o %)
Resultat for 100-arsregn till vinster och 500-arsregn till héger, tagit ifran vattenigo-
teborg.se.

Varme

Den befintliga bostadsbebyggelsen #r ansluten till fjarrvarme. Det finns mojlighet for
den kommande bebyggelsen att ansluta till befintligt fjirrvéirmenit vilket exploato-
rerna avser att géra. Nya ledningar kommer d& behdva byggas ut.

I samband med utbyggnad av parkeringsgaraget i soder behover befintlig fjarrvirme-
ledning flyttas till nytt l4ge, vilket stimts av med Goteborg Energi. Befintliga led-
ningar, som i framtiden kommer att ligga pa kvartersmark, sékerstills med u-omré-
den.

El och tele

Detaljplanen medfor att vissa befintliga ledningar, frimst utmed Saffransgatan, kom-
mer att behova flyttas och laggas om i nytt ldge for att mdjliggdéra byggnationen.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nér-
heten av Géteborg Energi Nét AB:s anliggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Den befintliga nétstationen inom den sddra delen av planomradet paverkas inte av
planerad bebyggelse. Planen mdjliggor dven for tva nya nétstationer, en i planomra-
dets sddra del, norr om parkeringshuset samt en i planomradets norra del i anslutning
till Parkgatan. Ny anslutning till befintligt ledningsstrék sékerstills med u-omréde pa
kvartersmark ddr marken ska vara tillgéinglig for allménnyttiga underjordiska led-
ningar.
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Bergsanlaggning

Planomradet ligger i nirheten av en bergsanldggning. Eventuell springning ska utfo-
ras sa att skador ej uppkommer pé bergsanldggning och i bergsanliggningens install-
ationer. Vid vibrationsskapande arbeten som till exempel palning, spontning, spréng-
ning och alla typer av geotekniska undersdkningar ska remiss skickas till Kretslopp
och vatten for beddmning av arbetets art. Forbesiktning av bergsanldggning och in-
stallationer ska utforas innan arbeten péborjas.

Avfall

Inom planomradet finns byggritt for miljéhus eller motsvarande med plats for vanlig
soppase, biologiskt avfall och grovavfall. Det bér dven finnas utrymme for atervin-
ningsmaterial, se Kretslopp och vattens broschyr ”Gor rum for miljon”.

Ambitionen &r att allt avfall ska omhéndertas pé ett miljomassigt bra sitt. Detta ska
uppnds genom att soprum, miljohus eller andra l6sningar ska frimja sortering i flera
fraktioner géirna pd samma stélle samt vara sé fastighetsndra som mdojligt och med en
utformning som kénns trygg och siker. Det ska forutom grovavfall och farligt avfall
finnas mojlighet att limna minst atta fraktioner; restavfall, matavfall, pappersforpack-
ningar, plastférpackningar, tidningar, metallforpackningar, firgat och ofirgat glas.

Avfalishanteringen ska gd att angtra pé ett bra sétt. Den nya lagfartsgatan i soder
mdjliggor en rundkdrning mot Saffransgatan i planomréadets sddra del. Angoring till
bebyggelsen utmed Gardstensvigen och Kryddvdgen kommer ske utmed ango-
ringsparkeringen som far tidsregleras vid hamtning. Skolan har i trafikforslaget en se-
parat lastzon for sophantering. Utmed den nya Parkgatan kommer rundk&rning mdj-
liggbras och angéring kommer kunna ske utmed gatan.

Det finns en befintlig atervinningsstation samt moloker vid parkeringsplatsen vid
Saffransgatan som tas bort och ersiittas i nytt ldge. Nya ldgen for moloker planeras ut-
med den nya lagfartsgatan i anslutning till de befintliga bostdderna vid Saffransgatan.
Befintlig dtervinningsstation far en ny byggrétt strax norr om planerat parkeringshus.
Flytt sker i samband med utbyggnad av radhusomradet.

Ovriga atgérder

Geotekniska atgarder
Omrddet sider om Gdrdstensviigen

Marken inom den aktuella delen av planomradet bedoms som ldmplig for planerad
exploatering. Det kommer att krivas relativt omfattande springningsarbeten for
grundldggningen av byggnader och eventuellt dven for rorgravar. Grundlidggningen av
byggnaderna kommer sannolikt att utforas pa planspréngt, packad och tétad spréng-
stensfyllning pa berg alternativt plintar till berg.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom delomradet idag eller efter den
planerade byggnationen. Det foreligger heller ingen risk for blockutfall/bergras inom
eller utanfor planomradet som skulle kunna inverka pa planomréadet.

Bade innan och efter bergschakt ska berget besiktigas av bergssakkunnig for att av-
gdra om bergsforstiarkningsatgérder behSver utforas. Fragan bevakas vid bygglovs-
givning. Da relativt omfattande sprangningsarbeten kommer att bli nddvéndiga inom
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ett titbebyggt omrade &r det mycket viktigt att infor arbetena upprétta en riskanalys
samt utreda omgivningspaverkan.

For bygglov/startbesked samt for att faststélla limpligaste grundldggning av planerad
byggnation kommer det att krivas en platsspecifik objektanpassad geoteknisk under-
s6kning/utredning.

Omrddet norr om Gdrdstensviigen

[ den norddstra delen av omradet gar Kryddvigen pé bank vars hojd avtar mot Oster.
Soder om Kryddvigen finns ett omfattande underlag av geotekniska undersékningar
som tydligt visar var jordlagren 6vergar fran fast lagrad friktionsjord till att innehélla
lera. Lerlagrets miktighet tilltar dsterut dér lerans hallfasthetsparametrar har under-
sOkts. Enligt bild nedan har lerlagrets faststéllda utbredning séder om Kryddvégen
markerats. Vidare har en forsiktig tolkning (pa sékra sidan) av fastmarksgrénsen forbi
och norr om Kryddvégen gjorts. Stabilitetsberdkningar har utforts i tva sektioner, A
och B. Sektion A har placerats ndrmast fastmarksgrénsen i véster, dér vigbanken &r
som hogst ovan lermark mot norr. Sektion B har placerats langre dsterut dér lerlagret
ar maktigare och dven forekommer séderut mot planomrédet. Jordlagerfoljd har valts
pé sikra sidan vad giller lerlagrets miktighet norr om Kryddvigen eftersom under-
sokningar dir saknas. Av berdkningsresultat framgér att ldgst beréiknad sékerhetsfak-
tor Gverstiger rekommenderat intervall enligt IEG Rapport 4:2010 med god marginal,
se bilagd Kompletterande stabilitetskontroll.

B

5 =
£ = =
Q -
°

Ne -

Kryddvdgens vigbank i nordostra delen av planomradet.

[ omrédets sydvistra del, utmed Gérdstensvégen, finns en stérre sammanhéngande ut-
fyllnad som avslutas med en ca 10 meter hog och relativt brant utfyllnadssldnt som
landar pa ett tunt lager friktionsjord pa berg eller fast morén. Stabilitetsanalys enligt
IEG rapport 4:2010 har inte kunnat utforas p& grund av osikerheter avseende parame-
terval. Alternativt forfarande med kontroll av planerad utbyggnads relativa paverkan
pé sikerheten mot stabilitetsbrott visar pd en mojlig Skning om mer @n 50 %.
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Vid ett genomfrande av planen kommer troligtvis stora utfyllnader att ske strax norr
om Gérdstenvigen. Maximal sldntlutning regleras inte i detaljplanen, da det kan fin-

nas flera olika sitt att tillskapa geotekniskt godtagbara [9sningar for omradet. Fragan
bevakas dérfor vid genomforandet, infor startbesked.

Markmiljé

En 6versiktlig miljéteknisk markundersokning, inklusive historisk inventering, har
genomforts fr planomréadet (WSP, 2017-01-05). Kompletterande provtagning utfor-
des senare inom ett omrdde dér fororeningar patriffats och dér det tidigare har funnits
en provisorisk, oljeeldad, hetvattencentral (WSP, 2017-03-03). Se kapitel Markfor-

oreningar ovan.

Vid hetvattencentralen behdvs saneringsatgirder for att marken ska bli 1amplig {or
bostider. Genomftrandet av saneringsédtgirder sékerstélls med en planbestimmelse,
vilken gor gillande att startbesked inte far ges forrdn marken dr sanerad.

Radon

Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta &r hela planomradet klassificerat som
lag/normalradonomrade. P4 normalradonmark ska nya byggnader uppforas radon-
skyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otétheter mot markluft.
RoérgenomfSrningar i bottenplattan och eventuella killarytterviggar ska tétas. Vid
springningsarbeten infor byggnation méste radonrisken utredas bade pa berget och
springstenen om den planeras att anvéndas vid planerad byggnation.

Arkeologi

Det finns inga kénda fornldmningar eller sirskilda kulturhistoriska vérden inom omré-
det.

Buller

En bullerberikning har gjorts enligt 4 kap 33a§ utifran prognostiserad trafik och redo-
visas i sin helhet som en bilaga till planbeskrivningen. Bullerberdkningen innehéller
en kartredovisning av beriknade virden for omgivningsbuller och visar att foreslagen
bebyggelse Sverlag klarar bullerférordningens krav utan atgirder for hela planomra-
det. Berdkningarna har utgétt ifran den foréndring av forordningen (2015:216) som
tradde ikraft 2017-07-01, vilken innebar en hijning av riktvirdena for véig- och spér-
trafikbuller vid bostadsbyggnadens fasad. For bostider upp till 35 kvm giller 65 dBA
ekvivalent ljudniva och for bostdder storre dn 35 kvm giller 60 dBA ekvivalent ljud-
niva.

Leq 2035 (vid fasad):
Samtliga byggnader klarar minst en sida med hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Skola:

Skolans placering utmed Gardstensvigen mojliggor att skolgdrden far bullervérden
som understiger 55 dBA ekvivalent ljudniva for 6ver 80 % av skolgarden. Lampligen
bor undervisningslokaler, grupprum och liknande utrymmen orienteras mot den
mindre bullriga sidan.
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Uteplats:
For bebyggelsen utmed Saffransgatan, Gérdstensvigen och Kryddvégen finns goda

mdjligheter att skapa bullerskyddad uteplats pd den ljudddmpade sidan.

Bostdderna vid parkeringshuset i den sédra delen av Saffransgatan har ingen yta i di-
rekt ndrhet som klarar bullerférordningens krav for uteplats, dd den maximala ljudni-
van 70 dBA &verskrids. Planforslaget mojliggor att bullerskydd uppfors, alternativ
kan de befintliga gardarna i Gardstensbostéders bestind, vister om planerat parke-
ringshus, fungera som gemensam uteplats.

Gotcborgs Stad |
J Stadstyppnadskontoret |

Projekt:
Norddstra Gérdsten
Diarienummer:
15/1425
|
I

Ekvivalent ljudniva (L,qz,)
aB{A}

<= 50
50 55

55 - 60
6 65

65 - 70
70 75
> 75

Berakning av vagtrafikbulter till plancrat
beaitadiomi ke vl Nordores gladiten

Trafikprognos for & 2035

Redoreivbde Pritiitsviden ol Crtad seet
hogsta ljudmvan

Berakningshdijd for bullerspridmngskartan
ar 1,5 m over mark

Skala (A3) 1:2500

1] 30 60 120 180
S 1t

Handisggare Peler CommelPerry Onseor

Datum 2017-05-24

SoundPLAN T4 Updale 2016-12-09

Ekvzvalent l]udmva for bebyggelsen Rida omraden innebdr 70-75 dBA, orange om-
rdden 6570 dBA, gula omrdden 60—-65 dBA och ljusgriona omraden 55—60 dBA.
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Maximal ljudniva nattetid, vag
dB(A)

Maximal ljudnivé dBA for gruppboende vid Koriandergatan. Minst hdlfien av bo-
stadsrummen vara véinda mot en sida ddir 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids
mellan k. 22.00 och 06.00 vid fasaden

Kompensationsatgérd

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgdrder for att sdkerstilla goteborgarnas tillgang till vidrdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgérder innebdr att natur- och rekreationsvirden, samt
ekosystemtjénster, som gér forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i
ndromradet i forsta hand. Dessa dtaganden &r frivilliga atgdrder som kommunen eller
exploatoren atar sig utdver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samradd med berdrda
kommunala f6rvaltningar. Foljande kompensationsatgérder foreslas genomforas inom
ramen for exploateringen;

e Vid trdadfillning for exploateringen ska vissa av dessa tridd placeras inom
angrinsande naturomrade for att 6ka den biologiska méngfalden.

e En spridningskorridor sdkerstills mellan bebyggelsen lings Kryddvigen for
att tillgingliggora naturpassage och rekreationsmgjligheter i naturomradena.
Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestimmelse faststilld som tomtindelning, 1480K-11-6696 for
56-Mejramen i Gardsten, upphér att gélla inom den del av fastigheten Gérdsten 56:1
som ingar i planen.

Berdrd fastighet utanfor planomradet bedoms fortsatt limplig efter detaljplanens anta-
gande dd kommunen avser att avstycka marken till en eller flera fastigheter.

Kvartersmarken for bostdderna m.m. kan delas in i en eller flera fastigheter.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen 4r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattrerna ansvarar for utbyggnad av anldggningarna inom kvartersmark.

Anlidggningar utanfér planomradet

Ny cykelvég planeras ldngs véstra delen av Gardstensvégen frén anslutningen vid
Kryddvigen inom rubricerad detaljplan till befintlig gang- och cykelbro i sydostra de-
len av Gardsten med koppling till Angereds centrum.

Torgytan vid Gardstens centrum kommer rustas upp med bland annat ny beldggning
och gestaltning.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for drift och férvaltning av trafikanldgg-
ningar p4 allmén plats.

Kommunen, genom park och natur, ansvarar for drift och forvaltning av naturomradet
inom allmén plats samt en allmén gangvég.

Exploatérerna ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen innebér att mark som dr utlagd som allmén plats ska dverforas till en
limplig kommunal fastighet som har samma @ndamal. Kvartersmarken for bostdder
kan delas in i flera fastigheter. Foreslagna u-omréden framgér av plankartan. En mer
detaljerad beskrivning av planens fastighetsbildande verkan framgér i kapitlet Fastig-
hetsrdttsliga konsekvenser.

Mark ingaende i alilmén plats, inlésen

Detaljplanen medfSr en rittighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark som
planldggs som allmén plats.

Berorda fastigheter framgar i kapitlet Fastighetsrdittsliga konsekvenser.

Fastighetshildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomforandet av planen
kommer att innebdra lantméteriatgérder sdsom fastighetsreglering, avstyckning, an-
laggningsatgérder och bildande av ledningsritt.

Fastighetsreglering och avstyckning kommer att ske for att bilda nya fastigheter inom
kvartersmarken. Fastighetsreglering kommer dven att ske for foréndring av allmén
platsmark.

Befintliga rittigheter kan komma att omprdvas och nya réttigheter kan beh6va uppriit-
tas. Befintliga rittigheter redovisas under kapitlet Fastighetsrdttsliga konsekvenser.
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Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning (fastighetsreglering och
avstyckning) i enlighet med detaljplanen vara genomford.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter. Vid bildande av tredi-
mensionella fastigheter behdver rittigheter sékerstéllas genom t.ex. inréttande av ge-
mensamhetsanldggningar eller bildande av servitut.

Tredimensionell fastighetsbildning kan ske for hela eller delar av foreslaget parke-
ringshus.

Gemensamhetsanldggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir berdrda fastighetsigare gemensamt
ansvariga for anldggningens utforande och framtida drift. Gemensamhetsanldgg-
ningen kan fSrvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldggningen (del-
dgarforvaltning) eller av en sérskild bildad samfillighetsforening (fSreningsforvalt-
ning).

Inom kvartersmark kommer sannolikt flera gemensamhetsanldggningar att inrittas for
att reglera gemensamma behov, sésom torggator, gardar, parkering, teknik m.m. Vid
3D-fastigetsbildning krévs att flertalet tekniska anliggningar och installationer utgor
gemensamhetsanliggning for de deltagande fastigheterna.

Troligen kommer &dven en eller flera gemensamhetsanldggningar att inréttas for ge-
mensam hantering av bland annat avfall, gods, gata mm. inom planomradet.

Befintlig gemensamhetsanliggning, Gardsten GA:24 for gérd med tillhorande grony-
tor och plantering, uteplatser for lek och samvaro, gang- och brandvégar samt cykel-
parkering, angrénsar till planomradet. Gemensamhetsanliggningen beddms i nuldget
inte paverkas av planen.

Servitut

Inom kvartersmark kan flertalet servitut behdva bildas for att tillgodose en fastighets
behov. Detta giller framfor allt vid inrdttande av 3D-fastigheter, da servitut eventuellt
behdver inrittas for bl.a. installationer, trapphus och utrymningsvégar.

For att sikerstilla infart till forman for Gardsten 3:12 kommer ett servitut att bildas
for detta indamal, fran Timjansgatan till befintlig GA, Gardsten GA:24. Servitutet
kommer belasta Gardsten 3:13.

Ledningsratt

De delar av befintliga och nytillkommande allménna ledningsomraden som hamnar
pa kvartersmark till f5ljd av den nya detaljplanen kan sékerstillas med ledningsritt,
till formén for respektive ledningsigare. Inom kvartersmark kan ledningsrétt endast
sdkerstéllas inom u-omréade.

Vid overlatelse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan ersittning ska uppléta ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till fsrman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsdgare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
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kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsdgare ansdker om ledningsrétt.

Inom omraden, markerade med E pa plankartan, kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa kan sikerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Befintliga ledningsritter i planomrédets nordvistra del, 1480K-2009F100.2 och
1480K-2009F100.1, avseende dagvattenkulvert m.m., bedéms inte paverkas av plan-
forslaget.

Netd4Mobility AB har ansskt om ledningsritt inom fastigheten Gardsten 3:13 for an-
laggande av telekommunikationssystem. Ledningsritten beddms inte paverkas av
planforslaget.

Markavvattningsféretag

Planomradets Ostra del omfattas av markavvattningsforetag, Tolereds DF 1950. Fore-
komsten av markavvattningsforetaget innebér att fastighetségaren inte har full radig-
het dver marken, radigheten dver diket tillfaller istéllet markavvattningsforetaget.

Idag gar den ursprungliga dikningsstrickningen genom ett flertal bebyggda omréden
samt tvirs dver tva fotbollsplaner. En storre del av bade batnadsomrédet och sjélva di-
kesstrickningen #r idag omvandlat till bostadsomréde. Detta gor att dikningsforeta-
gets funktion och relevans kan ifrédgasittas. Dikningsforetaget bedoms ddrfor ej vara
aktivt och att dagvattnet i omréadet tas om hand genom ett nytt (nyare 4n dikningsfore-
taget) dagvattensystem.

D4 flodet beridknas minska till markavvattningsforetaget efter exploateringen bedoms
det inte paverkas negativt.

Vattenverksamhet

Som en del i genomfrandet av planen behSver en trumma anlédggas i ett befintligt
dike inom markavvattningsfretaget. Medelvattenforing bedoms inte dverstiga en ku-
bikmeter per sekund vilket medfor att det endast krédvs en anmélan om vattenverksam-
het. Léansstyrelsen har bifallit anmélan.

Ansdkan om lantmaéterifdrrattning

Kommunen har ldmnat in en ansdkan om tidig forrittningsstart, omfattande erforder-
liga avstyckningar och fastighetsregleringar. Férdelning av forréttningskostnaderna
mellan parterna kommer att regleras i genomfbrandeavtalen.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméterifrréttning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphivande av befintliga ledningsrétter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Inom planomradet berdrs fastigheterna Gérdsten 3:12, 3:13, 4:16, 45:1, 49:1, 56:1 och
106:1.

De delar i detaljplanen som utgdrs av allmén plats ska dverforas till en angrédnsande
ldmplig kommunégd fastighet med samma dndamal.

Tabellerna nedan redovisar de fastighetrittsliga konsekvenser som uppstér i och med
planens genomftrande;
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Markoverforingar

kommunal fastighet

Avstiende fastighet | Mottagande fastig- | Areal Andamal
het

Gardsten 3:12 Intilliggande lamplig | 51 kvm Alimén plats

Tomtritt till fsrman | kommunal fastighet

for

Brf Kiellers Damm

Gardsten 3:13 Nya fastigheter 13303 kvm | Kvartersmark

Tomtritt till forméan

for

Bardstenshostider Intilliggande ldamplig | 4046 kvm Allmin plats

AB .
kommunal fastighet

Gardsten 4:16 Nya fastigheter 5023 kvm Kvartersmark
Intilliggande lamplig | 232 kvm Allmin plats
kommunal fastighet

Gérdsten 45:1 Nya fastigheter 41758 kvm | Kvartersmark

Gérdsten 49:1 Intilliggande lamplig | 617 kvm Allmin plats
kommunal fastighet

Gardsten 56:1 Intilliggande 1dmplig | 203 kvm Allmaén plats
kommunal fastighet

Gardsten 106:1 Intilliggande lamplig | 882 kvm Allmin plats

Rdttigheter
Riittighet Andamal Till forman for Avser belasta
Servitut Ritt till infart Gardsten 3:12 Gardsten 3:13
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BETECKNINGAR
— sk —-— — Planomradesgrans
B rran staden tll exploator
I Fran privat tastighetsagare till staden

[ ] Fran privat fastighetsagare fl exploator

S

Kartan ovan redovisar hur mark avses éverforas i ett genomforande av planen.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som berdrs alternativt krévs for planens genomfSrande.

Befintliga avtal som berérs

Kommunen har till Gardstensbostidder AB och HSB Bostadsrittsforening Keillers
Damm i Géteborg upplatit mark med tomtritt, se under rubrik Avtal mellan kommun
och ovriga fastighetsdgare.

Trafikndmnden har upplétit offentlig plats vid Saffransgatan 13 A for gatukok och ki-
oskverksamhet.

De elledningar som ir placerade inom planomradet omfattas av "Markupplatelseavtal
avseende Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehdr i Goteborg Stad”.
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Inom planomradet har Skanova ledningar. Ledningarna ligger ddr med stdd av "Mark-
avtal for Skanovas ledningar inom Géteborg Stad”.

Avtal inom kommunen

Markarrendeavtal ska upprittas mellan Kretslopp och vatten och Fastighetskontoret
gillande ny plats for &tervinningsstation.

Avtal mellan kommun och exploatérer

[ samband med att detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploa-
térerna angdende genomforandet av planen.

Avtal angdende Overlételse/upplételse av kommunégd mark till exploatSrerna kom-
met att uppréttas.

Hyresavtal ska tecknas for Bostdder med sérskild service (BmSS) mellan exploatéren
och lokalfrvaltningen.

Avtal mellan kommun och &dvriga fastighetsdgare

Kommunen har till Girdstensbostdder AB och HSB Bostadsrittsforening Keillers
Damm i Goteborg upplatit fastigheterna Gardsten 3:13 och Gérdsten 3:12 med
tomtrétt. Tomtritternas areal kommer att justeras och ett tilligg kommer att uppréttas
till avtalen innan detaljplanen vinner laga kraft.

Trafikndmnden har upplétit offentlig plats vid Saffransgatan 13 A for gatukdk och ki-
oskverksamhet, drende nr 107/2014—14873. Markupplatelsen kommer inte att for-
langas.

Avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsagare

Avtal kommer att tecknas mellan Forvaltningsaktiebolaget Framtiden och Géardstens-
bostdder AB angdende 1angsiktig 16sning av parkeringsfragan.

LokalfSrvaltningen och Férvaltningsaktiebolaget Framtiden kommer att teckna avtal
for langsiktig parkeringsl6sning i planerat parkeringshus for skolverksamheten.

Avtal mellan ledningségare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr i Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrédda med kommu-
nen/exploatren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/ex-
ploatSren for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utforande samt lednings-
rétt.

Dispenser och tillstand

Kommunen genom fastighetskontoret har anstkt om dispens fran artskydd enligt 15
kap. 11 § artskyddsforordningen, géllande borttagande av idegranar. Lénsstyrelsen
bedémde att det inte kréivdes dispens i detta fall.
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Tidplan

Samréd: 1 kvartalet 2017

Granskning: 2 kvartalet 2017

Antagande: 1 kvartalet 2018

Om planen inte Sverklagas faststill den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 1 kvartalet 2018

Fardigstéllande: senast 2 kvartalet 2023

Genomforandetid

Under genomfbrandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomfbrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram ny plan
eller dndrar gillande plan. Fastighetséigaren dger efter genomforandetidens slut ingen
ritt till ersdttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfbrandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Da plan-
arbetet ingér i BoStad2021, dr malet att 125 av bostédderna ska vara inflyttnings-
klara under ar 2021.

Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen:

Planforslagets norra del verensstimmer inte med gillande Sversiktsplan. Omradet
norr om Gérdstensvigen, som foreslas for bostadsbebyggelse, ligger inom ett omrade
som dr utpekat fSr gron- och rekreationsomrade for parker, natur, idrotts- och frilufts-
omraden inom Sversiktsplanen. Stora delar av gron- och rekreationsomradet bedoms
bevaras med foreslagen bebyggelse utmed Gardstensvédgen och Kryddvigen. Den nya
bebyggelsen placeras utmed gatorna och i kanten pa gronomradet vilken skapar goda
forutséttningar for att behalla stora delar av grén- och rekreationsomrédet.

Inom planomrédet och de angrénsande naturomradena finns omréden med naturvér-
den. En naturvirdesinventering dr genomfdrd och i samrad med park- och naturfor-
valtningen har bedémningen gjorts att foreslagen exploatering &r ldmplig men att
vissa kompensationsdtgirder kan genomftras for att kompensera for de virden som
paverkas.

Féreslagen bebyggelse utmed Kryddvégen har sérskilt studerat. Det for att underska
planfSrslaget padverkan pé spridningskorridoren mellan Kryddgatans skogsomrdde och
Vittlefjill. Korridorens dragning och utbredning sdkerstills som allmén plats, NA-
TUR.

De befintliga markparkeringarna och garagen utmed Saffransgatan kommer enligt
planforslaget bebyggas med nya bostédder. For att ersitta de befintliga parkeringarna
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byggs ett nytt parkeringsgarage i planomradets sddra del. Idag finns det 375 parke-
ringar och garage. Det nya garaget kommer kunna ersétta samtliga befintliga parke-
ringar.

Foreslagen bebyggelse dverlag klarar bullerforordningens krav utan &tgérder for hela
planomradet.

Bebyggelsen utmed Gérdstensvigen mojliggor byggritter for centruméndamal i entré-
plan. Verksamheterna syftar till att mojliggora ett komplement till Gérdstens centrum,
utan att konkurrera med centrumets verksamheter.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebédr utbyggnad enligt gillande detaljplaner. Det innebiér att det
inte tillats ndgon ny bebyggelse pé platsen och omrédet fortsétter att anvéindas for par-
keringséindamal i den stdra delen och som naturomréde i den norra delen. Gérdstens-
viigen kommer inte byggas om och de stora omradena som idag upplevs som otrygga
forblir obebyggda. Detta forhindrar stadens Svergripande mélsdttning om att komplet-
tera staden i strategiska ldgen med god kollektivtrafik, néra till service och befintlig
infrastruktur. Att omradet kring Gardstensvégen, Saffransgatan och Kryddvégen for-
blir 5de kommer att pidverka mdojligheterna till att fordndra upplevelsen av omradet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Botrygg och Egnahemsbolaget har initierat ett dialogarbete dédr boende i omradet
bjuds in till samtal om den pagdende forindringen av omradet. Inom ramen f6r plan-
arbetet har dven en socialkonsekvensanalys (SKA) och en barnkonsekvensanalys
(BKA) genomforts genom en intern workshop med deltagare fran stadens forvalt-
ningar och frin exploatdren. Vid workshoptillfillet deltog dven personer frén stads-
delsforvaltning med god kunskap om omradet. Nedan sammanfattas den nulégesbe-
skrivningen av omrédet som framkommit, med hénsyn till sociala vérden i omridet
och konsekvenser for barn och unga. Samt hur gillande planforslaget forhaller sig till
uppgifterna.

Sammanhallen stad

Omradet har idag god tillgang till rekreations- och motionsmgjligheter, sdsom nérid-
rottsplatser och trygga, trafiksékra gérdar och parker, men Dalen beskrivs stundtals
ocksé som otrygg. Stadsdelen ses idag som en enklav, vilket leder till 6kad segregat-
ion. En viktig fraga &r dérfor hur stadsdelen ska bli bittre integrerad med omkringlig-
gande omréden sdsom Lovgirdet. Bebyggelsestrukturen bygger pa trafikseparering,
samtidig som det &r forhallandevis fa i omradet som har egen bil. Stora nivéskillnader
inom planomradet utgor idag barridrer.

Planforslaget majliggér ombyggnation av Gérdstensviégen, fran ringled till stadsgata.
Gérdstensvigen forstidrks med byggnader mot gatan. Forslaget kopplar ihop Gérdsten
med Lovgirdet genom bebyggelse utmed Kryddvigen, samt mojliggor for en kad
variation i upplatelseform och en mer varierad skala i omrédet. Entrén till omradet,
vid Saffransgatan, forbittras. Med 6kat antal boende i omréadet Skar ocksd mojligheter
till forbéttrad kollektivtrafik.
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Samspel

Lek och rekreation beskriv som centralt och lattillgéngligt i omradet. Det finns bra
motesplatser for barn och foréldrar. Det finns goda fSrutséttningar for utevistelse i
parker och i naturen, sdsom vid Keillers damm. Det rdder brist pd gemensamhetsloka-
ler i omradet.

Enligt planforslaget mjliggdrs skola och forskola centralt i omradet. Okade lekmdj-
ligheter skapas da skolgarden dven kan anvéndas utanfor skoltid. Fler bostdder kan
byggas, bade norr och séder om Gardstensvigen. Vid nybyggnation kan samlingsplat-
ser inom gérdarna, och eventuellt andra gemensamma ytor inom omrédet, integreras
med befintliga bostéder.

Vardagsliv

Det finns bra kommunikationer till omradet. Dalen, nérheten till naturen och att det pa
maénga platser dr bilfritt beskriv som positivt, bland annat d det &r l4tt for barn att
rora sig fritt genom omradet. Samtidigt medfor trafiksepareringen att det dr svart att
nd andra omrdden som fotgéngare och cyklist. Det finns inget komplett handelscent-
rum i planomradets direkta nirhet och det finns en avsaknad av ickekommersiella lo-
kaler for exv. fritidsaktiviteter och kulturverksamheter. Inom stadsdelen finns det fa
arbetsplatser.

Planf6rslaget mojliggor for en ombyggnad av Gérdstensvégen till stadsgata och att lo-
kaler f6r kommersiellt och ickekommersiellt bruk kan uppforas i bottenplan utmed
vdgen. Byggnaderna forldggs ndra vigen och skapar pé sa vis ett smalare gaturum.
Skolan, forskolan och skolidrottshallen skapar liv pa platsen och kan nyttjas av barn
och ungdomar dven efter skoltid. Byggnation kan ske utmed Kryddvigen, vilket kan
skapa en tryggare koppling mot Lovgirdet. Rekreationsmdojligheter bevaras i sprid-
ningskorridoren mellan Kryddviigen skogsomréde och Viittlefjall.

Identitet

Det finns en stolthet i att vara ”Géardstensbo”, samtidigt beskrivs det som att det finns
en ”’vi och dom” -uppdelning och att omradet stundtals upplevs otryggt.

Planforslaget syftar till att fortéta i befintligt besténd, vilket innebér att foreslagen
byggnation ska integreras med befintlig bebyggelse. Att smalna av gaturummet utmed
Gardstenvégen och forldgga byggnader dikt an gatan anses vara effektivt sétt att
sinka hastigheterna. En sinkning av hastigheten utmed végen skapar en mer trivsam
miljé och kan bidra till 6kat folkliv i omrédet. Samma angreppssitt, men i mindre
skala pa bebyggelsen, tillimpas pa Saffransgatan. Planforslaget mojliggdr en sam-
mankoppling med Lovgirdet, genom att byggritter placeras utmed Kryddvégen.

Hélsa och sdkerhet

Det finns bra motions- och rekreationsmdgjligheter i niromradet. Omréadet beskrivs
dock som stundtals otryggt och det finns begridnsat med rorelsestrak for gdng och cy-
kel.

Kompletterande bebyggelse kan ge mer dynamik till omradet med fler ménniskor som
vistas i gaturummet. Genom att fler ménniskor ror sig i ute pa gator och torg kan
ocksa den upplevda tryggheten 6ka, da det blir fler “6gon” i omrédet. Planforslaget
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medger byggnation utmed Kryddvigen, vilket kan ge 6kad trygghet och ge bittre sikt
mellan Gérdsten och Lovgirdet.

Parkering planeras i parkeringshus i séder, markparkering vid radhusbebyggelsen och
i underjordiska garage, norr om Géardstensvégen. Planforslaget har sdrskilt beaktat att
parkeringsutrymmen inte ska upplevas otrygga och dominanta i miljon.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medftra att miljokvalitetsnormerna Sverskrids.

PlanfGrslagets norra del dverensstimmer inte med géllande 6versiktsplan. Omradet
norr om Gardstensvégen, som foreslas for bostadsbebyggelse, ligger inom ett omrade
som &r utpekat fr gron- och rekreationsomréde for parker, natur, idrotts- och frilufts-
omréden inom &versiktsplanen. Stora delar av gron- och rekreationsomradet bedoms
bevaras med foreslagen bebyggelse utmed Gérdstensvigen och Kryddvégen. Den nya
bebyggelsen placeras utmed gatorna och i kanten pa gronomradet vilken skapar goda
forutsdttningar for att behélla stora delar av gron- och rekreationsomradet. Genom att
bebygga idag obefolkade omrédden som upplevs som otrygga bidrar detaljplanen till
en Okad trygghet.

Foreslagen bebyggelse utmed Kryddvagen har studerats i detalj for att undersoka pé-
verkan pé spridningskorridoren mellan Kryddgatans skogsomréde mot Vittlefjill.

Att komplettera befintlig bebyggelse med nya bostéder i ett strategiskt bra lage be-
doms ligga vil i linje med kommunens mal om en hallbar utveckling och minskat bil-
beroende.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att medfSra
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara upptyllda. DetaljplanefSrslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvéndning av planomrédet for de &ndamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pd bedomningen att ett genomftrande av
detaljplanen:
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e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

o Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver
tillstand enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

o Inte bedoms negativt pdverka mgjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljémal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk méngfald,
landskap, fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.
o Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

o Inte patagligt paverkar ndgra omréaden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen fljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfbrande ger upphov
till paverkan pé ett begréinsat omrade och pd begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stimd med ldnsstyrelsen 2016-10-07. F6ljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer ddrfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Flertalet miljomal bedoms inte berdras av ett genomfbrande av planforslaget eller
medfora nédgon skillnad mot dagsldget. God bebyggd miljo beddms ta en neutral pa-
verkan da foreslagen utbyggnad, pa ett resurseffektivt sitt, kan nyttja redan befintlig

infrastruktur. Samtidigt tas naturmiljs i ansprak. Det innebdr att ytor for dagvatten-
hantering, ekosystemtjénster samt gronytor for vistelse minskar.

Miljomalet Rikt véxt- och djurliv, samt mélet Levande skogar péverkas negativt av
forslaget och riskerar att inte kunna uppfyllas med nuvarande utformning. Anled-
ningen 4r att andelen gronytor och sammanhéllen skog minskar, vilket troligtvis pa-
verkar vixt- och djurliv negativt.

Foreslagen bebyggelse utmed Kryddvigen har sérskilt studerats. Det for att underska
paverkan pa spridningskorridoren mellan Kryddgatans skogsomrade och Vittlefjall.
Stadsbyggnadskontoret har stimt av spridningskorridorens utbredning och dragning
med ldnsstyrelsen pd mote den 24 mars 2017.

Berorda miljomal Paverkan Stadens bedomning

(10) Levande skogar, Delmal - Negativt Fem omraden fick klassning 3 " patagligt

Biologisk mangfald naturvdrde” och elva omraden fick klassning
4 "visst naturvirde .
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Vid inventeringen noterades dtta natur-
vdrdsarter inom inventeringsomradet. Stora
delar av inventeringsomradet som bedoms
ha de hégsta naturvdrdena enligt invente-
ringen ingdr inte i detaljplanen och bedoms
ddrmed inte pdverka naturvdrdsarterna ne-

gativi.

Genomforande av planen innebdr att ett
sammanhdllet skogsomrdde évergar till en
avsmalnad naturpassage. Intrdng sker i
skogsmarken eftersom planen ocksd paver-

kar den kvarvarande skogen.

(11) God bebyggd miljé, at- Neutralt Vid en utbyggnad kan redan befintlig infra-
traktiv bebyggelsestruktur struktur anvdndas, vilket ses som resursef-
fekrivt. Samtidigt tas naturmiljo i ansprak.
Det innebdr att ytor for dagvattenhantering,
ekosystemtjcinster samt gronytor for vistelse

minskar.

Samtlig foreslagen bebyggelse, forutom de

enkelsidiga ligenheterna i p-huset, har mdj-
lighet att anordna uteplats pa tyst sida. For
de enkelsidiga ldgenheterna planeras ingla-
sade balkonger, vilka rent byggteknisk kom-
mer kunna dimpa nivderna till den grad att
de klara angivet maxvdrde. Ddrutover kom-
mer framtida boende dven ha majlighet att

nyttja befintliga innergdrdar vaster om

byggnaden.
(12) Rikt vaxt- och djurliv, Negativt Miljémdlet Rikt vixt- och djurliv pdverkas
Landskap negativt av forslaget och riskerar att inte

kunna uppfyllas med nuvarande utformning.
Anledningen dr att andelen gronytor mins-
kar, vilket troligtvis paverkar véxt- och djur-

liv negativt, trots sdkerstdllande av natur-

passage via spridningskorridor.

Naturmiljé

Naturmiljon paverkas frimst genom att flera trdd behdver tas ner i planomrédets norra
del utmed Gardstensvigen och Kryddvigen samt utmed den nya gatan i norr.

Naturvirdesinventeringen identifierade fem omraden med klassning 3 ” patagligt na-
turviirde” och elva omraden med klassning 4 “visst naturvérde”.

De klassade naturvirdesobjekten &r kénsliga for en eventuell kommande exploatering,
som betyder att arter och naturvdrden som t.ex. déd ved kan forsvinna. Omrédet i den
Ostra delen #r relativt rikt pd dod ved, vilket &r av stor betydelse vid beddmningen av
det patagliga naturvirdet som beddms finnas i omradet. Vidare finns det ett samspel
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mellan arter knutna till den déda veden och dvriga delar av omradet. Det &stra delarna
av inventeringsomradet, som beddms ha stor betydelse enligt inventeringen, ingdr inte
i detaljplanen och planforslaget bedoms ddrmed inte péverka naturvardsarterna nega-
tivt. Ovriga klassade delomraden #r ocksé kiinsliga mot t.ex. avverkningar och annan
péverkan. Vidare forekommer delomraden dér vattenmiljon &r kénslig for en exploa-
tering, som riskerar att andra hydrologin eller att den naturliga vattenstérningen ute-
blir. Kénsligheten hos naturmiljéerna bedéms vara som storst i anslutning till den
déda veden, vattenmiljén i och i anslutning till de mindre vattendragen samt i omréa-
den med en varierad grad av markfuktighet i de 6stra delarna av inventeringsomrédet.

Kulturmiljé

Det finns inga kénda fornldmningar eller sérskilda kulturhistoriska virden inom omra-
det.

Paverkan pa luft

Luftkvaliteten inom planomradet beddms klara samtliga miljokvalitetsnormer med
god marginal.

Paverkan pa vatten

Gota dlv ingar i Naturvardsverkets forteckning Gver fiskvatten som ska skyddas enligt
forordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (NFS 2002:6). Al-
ven berdrs dven av miljokvalitetsnorm for vattenférekomster (EU:s vattendirektiv),
vilket innebér att god kemisk status ska uppnds senast &r 2015 och att god ekologisk
status ska uppnds senast &r 2021. Berdrd stricka av Gota dlv har preliminért, av Vat-
tenmyndigheten, klassificerats ha otillfredsstéllande ekologisk status.

Vid flera omraden nar inte reningen av fosfor upp till de riktlinjer som finns géllande
rening for Goteborgs stad. Dock &r méngderna relativt sma och de bedoms inte hota
den ekologiska statusen i G6ta Alv. Gillande den kemiska ytvattenstatusen 4r kvick-
silver speciellt utpekad i VISS. Inom samtliga delomraden uppnés en god rening av
kvicksilver och andra tungmetaller vilket gor att inte heller den kemiska ytvattenstatu-
sen beddms fOrvirras. Den totala reningen i omradet kar med ca 60 % i férhallande
till hur det ser ut idag vilket &ven det bidrar till att minska fororeningsbelastningen till
den berdrda striickan av Gota Alv.
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Sol- och skuggstudier

For att visa konsekvenserna av den
foreslagna bebyggelsens skuggning
har sol- och skuggstudier genomforts
av och redovisas som bilagor till
planbeskrivningen. Okidoki Arkitek-
ter och Tengbom har genomfort en
sol- och skuggstudie for planomréa-
dets sodra respektive norra del, for
att visa konsekvenserna av den fore-
slagna bebyggelsens skuggning.
Solstudien visar hur den befintliga-
och nya bebyggelsen blir solbelysta
under var- och hdstdagjimning kl.
15:00.

Sol- och skuggstudien éver planerad bebyggelse
utmed Saffransgatan och delar av Gardstensvd-
gen under var- och histdagjamning.

(Okidoki Arkitekter)

Sol- och skuggstudien dver planerad bebyggelse utmed Gardstensvigen och delar av
Kryddvigen under var- och hiostdagjimning (Tengbom).

Goteborgs Stad, Planhandling

54 (56)



Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden far inkomster fran frséljning av mark till exploatdrerna. Fastig-
hetsnimnden far i egenskap av fastighetséigare utgifter for utbyggnad av allmén plats
(gata, GC-vig m.m.), flytt av befintliga ledningar som ligger i konflikt med planfor-
slaget (fjarrvérme, el, va samt opto), flytt av atervinningsstation, forréttningskostna-
der, kostnader i samband med ansSkan om dispens fran artskyddet, kompensationsét-
girder samt marksanering. Fastighetsndamnden far dven utgift till f5ljd av forvérv av
skoltomt som idag 4gs av Gardstensbostéider AB. Fastighetsédgaren har ritt till ersitt-
ning motsvarande den marknadsvardeminskning som intranget medfor pa fastigheten
samt for andra skador som kan uppkomma vid utbyggnaden.

Trafikndmnden far utgifter for anliggande av ny cykelvig utanfor planomradets syd-
ostra del. Trafikndmnden far inga kostnader till f5ljd av atgérder inom planomradet.

Park- och Naturndmnden far inga utgifter till f61jd av detaljplaneforslaget.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anléggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av allménna VA-anldggningar.

Lokalndmnden fér utgifter for byggnation av skola samt iordningstillande av kvar-
tersmarken tillhérande utbildningslokalen.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnimnden kan komma att fa intdkter fran tomtréttsavgélder (om marken for
hyresritt upplats med tomtritt). Fastighetsnimnden bedoms inte & nagon 6kad kost-
nad till f5ljd av detaljplaneforslaget.

Trafikndmnden fr kostnader for driften av anlédggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhéll av gang- och cykelvig, gngvig, gata m.m. pa
allmén plats. Trafikndmnden far dven minskade intdkter i och med att markupplatel-
sen for kiosk- och gatukoksverksamheten ségs upp.

Park- och Naturnimnden far kostnader for driften av géngvégen fran skolan till be-
fintlig bebyggelse inom fastigheten Gardsten 4:16 i form av rénta och avskrivningar
samt for skotsel och underhéll av denna.

Kretslopp och vattenndmnden fér intékter fran brukningstaxan samt kostnader for
rdnta och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Lokalndmnden f&r kostnader for kommunintern markupplatelse, rédnta och avskriv-
ningar samt dkade driftskostnader for utbildningslokaler och BmSS.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatérerna

Exploatdrerna far utgifter for markfsrvirv/utgifter for markupplatelse, utbyggnad
inom kvartersmark, anliggningsavgifter, bygglov, lantméteriforréittning m.m. Exploa-
toren inom den sddra delen av planomradet (séder om Gérdstensvégen) fér dven kost-
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nader for rivning och bortforsling av befintliga garage samt flytt av moloker. Exploa-
torerna kommer dven att f4 kostnader for upprustning av torget vid Géardstens cent-
rum.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsédgare

Fastigheten Gardsten 4:16 som #gs av Gérdstensbostdder AB kommer att berdras av
intrdng for den planerade utemilj6 for skolan samt parkeringsgaraget. Fastighetséga-
ren har ritt till erséttning motsvarande den marknadsvidrdeminskning som intrénget
medfor pa fastigheten samt fr andra skador som kan uppkomma vid utbyggnaden.

Avvikelser fran éversiktsplanen

Delar av planomradet utmed Gardstensvigen, Kryddvigen och Koriandervigen ligger
inom omréde som enligt Sversiktsplanen anger gron- och rekreationsomrdde for par-
ker, natur, idrotts- och friluftsomraden. En yta inom detta omrade forslas for bostads-
dndamal. Detaljplanen dverensstimmer saledes inte fullt ut med Sversiktsplanen.

Motiven for att avvika frén dversiktsplanen &r att det endast dr en mindre del av det
omrade som dr utpekat som gron- och rekreationsomréde som tas i ansprak for bo-
stadsbebyggelse och det ligger i direkt anslutning till redan planlagt och ianspraktaget
omride. Det st6rre naturomridet kommer fortsatt vara tillgdngligt for rekreativa énda-
mal och inga rekreationsvirden bedoms paverkas negativt. Okat bostadsbyggande &r
av stort allmént intresse.

For Stadsbyggnadskontoret

it

Karoline Rosgardt Agneta Runevad Anna Westergfirden
Planchef Bitrddande projektledare Plankonsult, Rambdll

For Fastighetskontoret .

Oide) =

“Julia Cindesson
Exploateringsingenjor
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