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Detaljplan for Bostédder vid Grésskérsgatan
inom stadsdelen Onnered i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra nya bostéder i anslutning till befintlig be-
byggelse och utbyggd infrastruktur. Nya bostédder och gata anpassas till omradets topo-
grafi och natur samt det exponerade ldget.

Detaljplanen innehdller fem tomter for friliggande enbostadshus som angérs via en for-
langning av lokalgatan Grésskirsgatan. Fran gatan leder en stig till naturomradet norr
om planomradet.

Handlingar

Planhandlingar:
» Planbeskrivning (denna handling)
* Genomforandebeskrivning

* Plankarta med bestdimmelser, illustrationsritning och grundkarta

Ovriga handlingar:

* Program med samradsredogérelse
» Samradsredogorelse

» Utstédllningsutlatande 1

» Utstillningsutlatande 2

* Fastighetsforteckning
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Utredningar:

* Bergteknisk utredning och radonklassificering samt dagvattenutredning, 2010-11-
08. Bergab, Markteknik AB.

» Trafikbullerberdkning, 2010-11-24. Stadsbyggnadskontoret
* Solstudie, 2011-08-15. Stadsbyggnadskontoret

Forutsattningar

Ldge och avgransning

Planomradet 4r beldget niira Griisskirsgatan i Onnered, cirka nio kilometer sydvést om

Goteborgs centrum. Planomradet grinsar i séder och oster till befintlig villabebyggelse.
Sydvist om planomradet ligger bostéder i terrasshus. Mot véster och norr grénsar plan-
omradet till naturmark.

Planomradets ldge och omgivning
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Areal och markdgoforhallanden

Planomrédets storlek #r drygt 8 000 m” och det omfattar fastigheterna Onnered 67:13, ,
762:40, 762:259 samt del av Onnered 67:9 och 762:4. Géteborg stad dger Onnered
762:4 och 762:40, 6vriga fastigheter dgs av enskilda.

Planférhallanden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan for Géteborgs kommun, antagen 26 februari 2009, karta 1, ligger
planomradet inom omride redovisat som “bebyggelseomrade med gron- och rekrea-
tionsytor”. Det innebér att markanvindningen kan vara bostéder, arbetsplatser, service,
handel, mindre gronytor mm. En blandning av bostidder och icke stérande verksamheter
dr onskvird.

Detaljplan

For storre delen av omradet géller detaljplan (1480K-1I-3470), som vann laga kraft ar
1978. Planen redovisar omradet som allmén platsmark, “’park, plantering, lekplats och
dylikt”. Planens genomférandetid har gétt ut.

De bebyggda fastigheterna vid Grésskérsgatan omfattas av detaljplan (1480K-11-3186),
som vann laga kraft 1967. Detaljplanen anger bostadséindamal. Planbestdmmelserna
medger fristdende byggnader i en véning om hdgst 150 m” och garage om hdgst 40 m?,
hogst en huvudbyggnad och ett garage per tomt. Anggring till fastigheterna Onnered
67:13 och 67:9 4r redovisat med varsitt tomtskaft fram till lokalgatan Grisskérsgatan.
Planens genomférandetid har gétt ut.

For terrasshusen sydvést om planomradet géller detaljplan med bostadsindamal, laga
kraft 1987.

Féljande tomtindelningar upphévs i den del som ligger inom planomrédet: 1480K-III-
6352, faststilld 1970-02-03 och 1480K-I11-6866, faststdlld 1973-01-18.

Program

Program f6r planomradet har godkénts av byggnadsndmnden 2006-09-05. Programmet
var foremél for samrad under april-maj 2006. Programmet f6reslog 4-5 tomter for fri-
liggande villor/enbostadshus. Angoring till tomterna ordnas genom en forléngning av
Grisskédrsgatan. Inkomna synpunkter har behandlats i en samradsredogérelse. De all-
varligaste invéndningarna var att berdrda fastighetsidgare och boende vid Grésskérsgatan
motsatte sig vigstrickningen. Boende vill bevara gronomradet och &r oroliga for stor-
ningar, bl a 6kad trafik och skuggning.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av naturmark med undantag av den bebyggda fastigheten Onnered
67:13. Naturmarken bestar mestadels av blottade berghillar, i delar med tunt jordticke
och viss vegetation i naturliga skrevor. Terrdngen sluttar fran 35-40 meter dver havet i
véster till ca 20 m 6 h i dster.

Geotekniska forhallanden

En bergteknisk utredning och radonklassificering har utforts av Bergab. Berggrunden
bestér av grovt medelkornig granit med viss kvartsadring.
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Bergteknik

Sprickménstret dr typiskt for graniter, med tva korsande vertikala sprickgrupper och en
flack sprickgrupp. Berggrunden spricker upp i block, vanligen med 1-2 meter kantstor-
lek, men stéllvis mindre. Det ger terringen ett trappstegsformat utseende. Den flacka
sprickgruppen gor att risk for storstabilitetsproblem inte foreligger. Risk for ytliga
blocknedfall i nyspréngda slénter kan dock foreligga.

Sparsam vegetation Berghdllar inom planomrddet

Markradon

Mitning av gammastralning har utf6rts pa blottat berg i naturliga hillar. Nivéer mellan
0,08 och 0,12 mikrosievert per timma uppméttes. Det innebér att omradet klassificeras
som normalriskmark vad géller radon.

Fornlamningar och kulturhistoria

Norr om planomrédet finns ett antal fornlimningar, bl a VF 019, 113 och 171 som ut-
goOrs av stensittningar och rosen. Avstandet till ndrmsta fornlimning (VF 113) norr om
planomradet &r drygt 70 meter fagelvigen, fornlimningen ligger pa en niva ca 15 meter
hogre.

Service

Nirmsta skola dr Onneredsskolan som har forskoleklass till &rskurs 9. Avstandet till
skolan &r ca 500 meter for gaende eller cyklande. Fran Grésskdrsgatan finns en ge-tun-
nel under Onneredsviigen och via lokalgatan Halleskiirsgatan nés Juteskdrsgatan dir
skolan ligger. Forskolor finns bl a pa Klaveskirsgatan och Tarneskérsgatan i Onnered.
Vid Opaltorget finns Opalgatans 6ppna forskola.

Akerhus triffpunkt ligger pa entréplanet i Akerhus &ldreboende intill Onneredsskolan
och viinder sig dven till boende i Tynnered som &r 65 ar eller dldre. Fr6lunda Kulturhus
inrymmer olika slags kultur- och fritidsverksamheter, bl a bibliotek, simhall, musik-
arrangemang, tedanser, teater- och bioforestdllningar. Dessutom finns sporthallar, kon-
ferensrum och salar till uthyrning, kulturskolan mm.

Livsmedelsbutik finns pa Spektrumsgatan i Akered, ca 2 km avstédnd. Komplett utbud
av kommersiell service finns bl a pa Frolunda Torg, ca 2,5 km avstand. En vardcentral
finns bl a ndra Opaltorget.
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Detaljplanens innebé6rd och konsekvenser

Detaljplanen innehéller sex tomter for friliggande enbostadshus, varav fem &r nya som
skapas pa mark som i huvudsak utgérs av orérd naturmark. Tomterna angors genom att
befintlig lokalgata Grésskérsgatan forldngs upp pa berget.

Bebyggelse

Bostédder

Omradet utgérs i huvudsak av berg i dagen med nivéskillnader och nagra branta partier.
Avsikten dr att nya bostadshus utformas och placeras sé att de anpassas till landskapet.
For att klara en bra terrédnganpassning &r friliggande enbostadshus pé relativt stora
tomter lampligt.

Det dr vdrdefullt att behalla siktlinjer och utblickar mellan byggnaderna sé att landska-

pets terrdng kan skénjas mellan byggnaderna. Byggnadernas nockhdjd begrénsas i hojd
for att minimera paverkan pa omradets siluett. Nivaskillnader inom tomten kan tas upp

med en souterrdngvaning dér garage och f6rrad inryms.

Hogsta nockhojd regleras for varje tomt. Nya huvudbyggnader far ha hogst 6,5 meters
nockhdjd, befintligt bostadshus, Onnered 67:13, #r hogre och fér 7,5 meter nockhdjd.
Avsikten dr att huvudbyggnad kan bestd av en vaning utdver souterringvaning, alterna-
tivt en och enhalvplanshus. Hogsta nockhojd anges &ven 1 meter ver nollplanet for
respektive tomt med hénsyn till utsiktsléget.

Tre tomter mot viéster har beteckningen e, vilket innebér att minsta tomtstorlek &r 1000
m? och storsta tilldtna byggnadsarea dr 220 m?. Storsta tillétna bruttoarea ér 380 m>.
Fristaende komplementbyggnader far inte uppforas. Genom att inordna garage och for-
rad 1 huvudbyggnad begrinsas antalet byggnader per tomt. Takvinkel begrénsas till
flacka tak, 5-12 grader.

Tre tomter &t Sster, befintlig tomt och ny med del av Onnered 67:13 har beteckningen
e. Minsta tomtstorlek 4r 700 m?, storsta tillitna byggnadsarea &r 160 m? f5r huvud-
byggnad och 40 m* for komplementbyggnad. Takvinkel begrénsas till flacka tak, 5-12
grader for den §vre tomten, 5-22 grader for mellantomten och 22-45 grader for den
redan bebyggda (Onnered 67:13).

Nockhdjd

A Medel-
‘nivé
mark

Typsektion som visar hur nockhojd berdknas fran markens medelniva.
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Lek och rekreation

De nya bostdderna far tomter om minst 1000 m? respektive 700 m%. De grénsar till, eller
har néra till naturen norr om planomradet. Det ger goda forutséttningar for lek pa den
egna tomten eller i berg- och skogsomradet intill. Vid Onneredsskolan finns Onnereds-
plan som &r en kommunal bollplan (11-manna, grus) samt en sporthall. Nérheten till hav
och skargard ger goda mojligheter till aktiviteter och rekreation.

Naturmiljo

Planomradet omges av naturmark i norr och véster. Mindre delar av planomradet sparas
som allmén platsmark — natur. Det giller den sédra delen av Onnered 762:259 och de
Ostra delarna av 762:4 och 762:40. Mellan tomterna i norr skall en géngstig tillgodose
allménhetens tillgdnglighet till naturomradet norr om.

Trafik

Biltrafik

Lokalgatan Grasskérsgatan forldngs in i planomradet, fran nivan ca + 21 meter nar den
upp till ca + 30 meter ver nollplanet. Samtliga tomter far anstutning direkt till lokal-
gata. Gatan avslutas med en véndplats utformad f6r backvéndning.

Lokalgatan har placerats for att fa en utformning som minimerar behovet av spriangning
och langa slénter. Gatans korbanebredd ér 5,5 meter med undantag av en drygt 50 meter
lang rakstricka som &r 3,5 meter bred. Avsmalningen &r acceptabel med hénsyn till att
gatan endast forsorjer fem-sex tomter. Den forsta delen av gatan ska utformas med en
stodmur 1 kombination med slént p4 Ostra sidan, avsikten &r att minska sléntintréng pa
fastigheten Onnered 67:9 (planbestimmelse n,). P4 varje sida av gatan finns stddremsor
4 0,5 meter. Gatan dr utformad med en jamn lutning pa knappt 10%, fran nivan + 21,3
meter vid befintliga bostadshus (Onnered 67:9 och 67:13) upp till + 30,4 meter vid
véndplanen.

Grasskdrsgatan forldings norrut (Onnered 67:13 till vinster i bild)
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Parkering

Parkering skall ordnas inom respektive tomt. Enligt parkeringsnormen (fran 1996) be-
h6vs 2 bilplatser for boende och en plats for besokande, sammanlagt 3 biluppstéllnings-
platser.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats dr Halleskdrsgatan, ca 300 meter fran planomradet. Buss till
Frélunda torg tar knappt 10 minuter. Fran Frolunda torg finns goda forbindelser med
buss och spéarvagn.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnit i Grasskdrsgatan. Nya
ledningar f6rldggs i lokalgatan.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 57 m. I de fall hégre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Avloppsnétet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Lagsta hojd pa fardigt golv skall vara + 0,3 m 6ver marknivé i forbindelsepunkt med
héansyn till risk f6r uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem och for att anslut-
ning med sjdlvfall skall tilldtas. Avloppsvatten frdn utrymmen légre dn denna niva
maste pumpas. Den sydvistra tomten ligger pa en niva som #r ligre 4n gatan, for denna
tomt foreslas 1 forsta hand att sk 1anghéalsborrning utfors dsterut, 6ver Onnered 67:13,
for att kunna ansluta till en niva som ligger lédgre.

Brandvattenférsorjning

Kapaciteten pé allmint ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A1;VAYV publikation P 83.

Dag- och dridneringsvatten

Dagvattnet skall i forsta hand tas omhand lokalt (LOD) inom kvartersmark och i andra
hand fordrojas inom kvartersmark i magasin och tillsammans med drénvatten vid behov
avledas till allmén dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten
fran hardgjorda ytor. Atgirder att fordroja dagvatten kan forbéttra kvaliteten pa dagvatt-
net och ddrmed minska belastningen pa miljon. Den effektiva magasinsvolymen skall
motsvara minst 10 mm nederbord pé de anslutna hardgjorda ytorna. Magasinet skall
utformas sa att funktionen bibehélls utan att magasinet sétter igen.

Materialval for utvéindiga ytor bor viljas med omsorg om miljén. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

En dagvattenutredning har utforts av Markteknik AB. Allmén dagvattenledning finns i
Grasskarsgatans befintliga strickning. Ny allmén dagvattenledning byggs ut i gatans
nya stréckning.

Dag- och dréneringsvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom tomtmark genom
infiltration och fordrdjning fore avledning. Eftersom marken bestar av berg dr det nést
intill omojligt att infiltrera dagvatten. Flodesutjimning foreslas ske genom dagvatten-
magasin (stenkistor) pd tomtmark. For fastigheter med avrinning fran ovanliggande
naturmark skall avskdrande diken utforas.
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For tomten i nordost rinner vatten frdn ovanliggande naturmark in pa tomtens nedre
Ostra del, nedstroms den byggbara delen av tomten. Ett avskdrande dike eller andra at-
giirder 4r inte mojligt eller rimligt. Dagvattenpaverkan pé fastigheten Onnered 67:12
kommer att minska da storre delen av dagvattnet tas omhand lokalt inom den nya tom-
ten.

Den sydvistra tomten &r lagt beldgen och anslutning till allmédn dagvattenledning kan
ske via langhéalsborrning genom Onnered 67:13 till anslutning i lokalgatan alternativt
pumpning.

El och tele
De nya bostdderna ansluts till el- och telenét. Nya ledningar forlédggs i lokalgatan.

Avfali

Nérmsta atervinningsplats for forpackningar, tidningar och smabatterier mm finns vid
Onneredsskolan. Atervinningscentral finns i Hogsbo, den tar emot grovavfall, t ex tra-
siga mobler, tradgardsavfall, kylskap, elektronik, brédor och rostiga cyklar. Farligt av-
fall som malarfirg, kemikalier och bilbatterier kan ldmnas pa milj6stationen vid Preem
pa Skattegardsvigen.

Restsopor samlas i kérl och hdmtas vid varje fastighet. Soporna brénns i Renovas an-
ldaggning i Sdvends, dér det blir till fjarrvdrme och el. Rékgaserna fran forbranningen
renas och det som blir kvar, slagg och aska, liggs pa deponi. Aven biologiskt
hushallsavfall kan sorteras i ett sérskilt kérl och hidmtas.

Grundldaggning

Byggnader grundléggs pé berg, topografin inom tomterna innebér behov av springning.
Pa normalriskmark skall byggnader uppféras radonskyddande, dvs med en grundkon-
struktion som inte ger uppenbara otitheter mot markluft. Till exempel bor rorgenomts-
ringar och kulvertintag i byggnadens bottenplatta och eventuella killarytterviggar titas,
eller atgérder vidtas som forhindrar att sprickor uppstér i golv och kéllarytterviiggar pa
grund av séttningar eller andra rérelser.

Berg- och blocksdkerhet

Efter avslutade bergschakt beh6ver slénter rensas pa 16sa block och en bergteknisk be-
siktning utforas f6r bedomning av eventuella ytterligare bergforstarkande atgirder
sdsom bultning och nétning.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
provning enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kapitlet
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet ligger inom det omrade (sk hégexploaterad kust) som omfattas av geogra-
fiska riktlinjer enligt miljobalken 4 kapitlet. Bestimmelserna ska inte hindra utveckling
av befintliga titorter. Detaljplanen innebér en utdkning med fem nya tomter inom tétbe-
byggt omrade, omradet ligger i direkt anslutning till bostidder och utbyggd infrastruktur.
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Inga riksintressen eller andra omraden med sédrskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Befintliga fornldmningar norr om omradet paverkas inte av detaljplanen.

Kontoret bedémer att redovisad anvéindning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomréadets forutsittningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r férenlig med
kommunens 6versiktsplan och bygger pa ett planprogram.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen innebér att fem nya tomter for friliggande enbostadshus mojliggérs pa
tidigare obebyggd mark. Omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse, infra-
struktur och service.

Kommunen har bedémt att ett genomf6rande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopéverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-f6rord-
ningen bilaga 4 sdrskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger
endast en mindre komplettering till befintlig sammanhéllen bebyggelse. Planforslaget
medger i §vrigt inte anvindning av planomrédet f6r de &andamél som anges i PBL 5 kap.
18 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behdver beaktas sérskilt.

Kommunen har bedémt att en miljébedémning med tillh6rande miljokonsekvensbe-
skrivning inte behdvs for aktuellt planférslag. Behovsbedémningen &r avstdimd med
lansstyrelsen i tidigt samrad 2010-12-10. F6ljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.

Kompensationsatgarder

En utvérdering av behov av kompensationsatgirder for rekreativa och ekologiska funk-
tioner har genomforts av stadsbyggnadskontoret i samarbete med fastighetskontoret,
park- och naturforvaltningen och milj6forvaltningen. Planomradet bedéms ha vissa re-
kreativa funktioner av litet eller mattligt virde och en ekologisk funktion med litet
virde. Behov av kompensationsatgédrder foreligger ej.

Stadsbild/Landskapsbild

Detaljplanen medger friliggande enbostadshus pa relativt stora tomter. Planbestdammel-
ser reglerar byggnaders storlek, nockhdjd och takvinkel, avsikten &r att byggnaderna
skall ha relativt flacka tak och sédkerstilla utsikt frn alla tomter. Hustypen blir enplans-
hus med souterrdngvaning eller en och enhalvplanshus. P4 de mest exponerade tomterna
tillats inga fristdende komplementbyggnader. Ett tilligg med fem relativt stora tomter
och byggnader med 14g taklutning bedéms inte ge en stor paverkan pa stadsbilden.
Byggnadstypen paminner om den befintliga villabebyggelsen i ndromrédet &ven om
byggritterna dr ndgot stérre. Bebyggelsen inordnar sig héjdmaéssigt mot bergets hojder
norr om, siluetten dndras bara marginellt.

Kulturmiljé

Nérmsta fornldmning ligger pé en betydligt hdgre niva, 44-45 meter 6ver nollplanet, och
minst 70 meter frén planomradet. Hogsta tillatna nockhdjd for tomten i nordvést &dr +41
meter 6ver nollplanet och ligger ddrmed under fornlimningarna h6éjdméssigt. Ny be-
byggelse bedéms inte paverka fornldimningarna negativt. Tillgdngligheten till naturom-
radet med fornldmningar 6kar genom att gaende kan nyttja gatan och gangstigen for att
nd naturen i norr.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning



Naturmiljo

Marken som tas i ansprék utgér i huvudsak or6érd naturmark och utgér en mindre del i
utkanten av ett relativt stort naturomradde omgivet av bostadsbebyggelse. Den sydvistra
delen av planomrédet sparas som allmén plats naturmark, detsamma géller en remsa
mellan befintliga tomter och ny tomt i den nordéstra delen av planomradet.

En utbyggnad med bostadshus, gata och ledningar innebér sprangning da planomradet
utgors av berg.

Paverkan pa luft

Fordonstransporter bidrar till fororenande utslédpp till luft. En rimlig bedémning &r att
fem nya hushall genererar ca 5 fordonsrorelser per bostad och dygn, totalt ca 25 for-
donsrdorelser. Det ger en marginell paverkan pa luft. Bade cykel och buss 4r alternativa
férdsétt for att na flera malpunkter for social och kommersiell service.

Paverkan pa vatten

Dagvattnet fordréjs inom tomtmark innan det leds till allmén ledning och vidare till
huvudledning som mynnar i havet vid Ganlet.

Stérningar

Trafikméingden p4 Onneredsviigen dr ca 3200 fordon/dygn och pa Onnereds Hamnvig
ca 1800 fordon/dygn. En trafikbullerberdkning har utf6rts. Ekvivalent ljudnivé ar 43-45
dBA och maximal nivé 61 dBA. Ljudnivéerna ligger betydligt ldgre &n de riktlinjer som
finns for trafikbuller (ekv SSdBA respektive max 70dBA) Planomradets &r inte utsatt for
bullerstérning eller ndgon annan stérning.

Skuggning

En solstudie har tagits fram av stadsbyggnadskontoret med illustrationsritningen som
underlag. Studien redovisar hur skuggorna faller 21 mars (vardagjémning) och 21 juni
(sommarsolstand) k1 9, 12, 15, 16, 17, 18 och 19. Ny bebyggelse ger ingen skuggning
for befintliga tomter 21 mars. Den 21 juni ger ny bebyggelse ingen skuggning mellan
klockan nio och tre. Vid sextiden ndrmar sig skuggorna befintliga tomter och
bostadshus i dster. Paverkan fran skuggning bedéms vara acceptabel och leder inte till
att ndgot bostadshus far déaliga solférhéllanden.
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Skuggning fran ny bebyggelse 21 mars ki 15.
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Skuggning fran ny bebygéelse 21 junf kil 1 8

Sociala konsekvenser

Grésskidrsgatan utgdr idag en atervdndsgrand for gaende. Med en utbyggnad enligt pla-
nen kan géende fortsétta pa den forlangda lokalgatan och komma upp pa en hogre niva
med vidstrickt utsikt mellan de nya bostadshusen. Fran gatan leder en allmén gangstig
ut i naturen. Natur och fornldmningar blir ddrmed mer léttillgdngliga. Fem nya bostads-
hus ger fler boende i omradet och innebdr att fler médnniskor ror sig omradet. Barnen far
tillgéng till lek i naturomradet.

Nollalternativ

Utan ny detaljplan fortsétter markanvindningen enligt géllande detaljplan, dvs natur-
mark. Inga nya bostéder skapas.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Revidering

Efter utstéllningstiden har illustrerad tomtindelning justerats och som en f6ljd har
plankartan reviderats. Tomtindelningen har dndrats genom att grénsen mellan tomt A
och C, tillika egenskapsgrins pa plankartan, har flyttats ca 5 meter séderut. Tomt A, har
minskats i nordvist och ddrmed minskas &ven planomradet. Gédngstigens lége i norra
delen har justeras ndgot mot &ster. Grinsen mellan tomt D och naturmarken, tillika
egenskapsgrins, i sédra delen har flyttats ca 3 meter sderut.

=
¢ . :
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Birgitta Loof Sirpa Antti-Hilli Anna-Maria Ceder
Planchef Konsultsamordnare Norconsult AB
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Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

Antagande Henrik Andersson

Datum: 2011-09-06 / Telefon: 031-368 12 37

Rev. Datum: 2012-11-27 ‘/(0 E-post: henrik.andersson@fastighet.goteborg.se

FN Diarienummer: 0519/06
Plannummer: 0930/04 (Ella 5132)

Detaljplan fér Bostader vid Grasskérsgatan inom stadsdelen
Onnered i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomfdrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomfGrande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomf6randebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller f6ljande tidsplan:

Samrad 1 kv. 2011

Utstéllning 4 kv. 2011

Antagande 4 kv. 2012

Laga kraft 4 kv. 2012 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Genomférandetid
Genomf6randetiden &r 5 ar riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Under genomftrandetiden har fastighetséigaren en garanterad riitt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger.
Efter genomf6randetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan da &ndras eller

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomforandebeskrivning 1(6)



upphévas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning (fér exempelvis forlorad
byggritt).

Markagoforhallanden

Fastighetsigare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Kommunen #ger fastigheterna Onnered 762:4 och 762:40.

Ovriga fastigheter inom planomradet, Onnered 67:9, 67:13 och 762:259 dgs av
privatpersoner. Exploatérer &r dgarna till fastigheterna Onnered 67:13 och 762:259.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlidggningar inom allmén plats

Kommunen 4r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomrédet, se vidare
under rubriken ”Avtal”.

Anldggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetséigare ansvarar for anldggningar inom kvartersmark.

Detaljplaneforslaget medger bildande av fem nya fastigheter for friliggande
enbostadshus. Tv4 av dessa fastigheter ligger inom kommunégd mark och avses séljas
genom den kommunala tomtkon.

Avtal

Overenskommelser om fastighetsbildning skall upprittas mellan respektive dgare till
fastigheterna Onnered 67:9, 67:13 och 762:259 och kommunen, genom dess
fastighetsnimnd, innan detaljplanen antas. Overenskommelserna avser dels mark som i
detaljplanen &r utlagd som allmén plats och som skall 6verforas till en kommunégd
fastighet, dels mark som i detaljplanen &r utlagd som kvartersmark och som behdver
Sverforas till en annan fastighet for att dstadkomma byggbara fastigheter.

Genomforandeavtal, avseende bland annat utbyggnad av lokalgata, skall upprittas
mellan respektive dgare till fastigheterna Onnered 67:13 och 762:259 och kommunen,
genom dess fastighetsndmnd, innan detaljplanen antas.

Ko6pekontrakt kommer att uppréttas mellan kopare och kommunen, genom dess
fastighetsndmnd, nér forsiljning av tomtkdtomterna blir aktuell.

Fastighetsréttsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Ett markomrade inom fastigheten (")nnered"67:9, omfattande cirka 80 kvadratmeter,
overfors till den kommunigda fastigheten Onnered 762:255 for att inga i allmén plats,
lokalgata (Grésskérsgatan).

Ett markomrade inom fastigheten Onnered 67:13, omfattande cirka 290 kvadratmeter,
overfors till den kommunigda fastigheten Onnered 762:255 for att ingd i allmén plats,
lokalgata (Grésskérsgatan).
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Ett markomréide inom fastigheten Onnered“762:25 9, omfattande cirka 60 kvadratmeter,
dverfors till den kommunigda fastigheten Onnered 762:255 for att ingd i allmén plats,
lokalgata (Grésskérsgatan).

Ett markomréide inom fastigheten (")nnered._762:25 9, omfattande cirka 380 kvadratmeter,
overfors till den kommunigda fastigheten Onnered 762:255 for att ingd i allmén plats,
natur.

Ett markomrade inom den kommunigda fastigheten Onnered 762:40 6verfors till den
kommunigda fastigheten Onnered 762:255 for att ingé i allmén plats, lokalgata
(Grésskdrsgatan) och natur.

Tva markomraden inom den kommunidgda fastigheten Onnered 762:4 6verfors till den
kommunigda fastigheten Onnered 762:255 for att ingé i allmén plats, natur.

Fastighetsbildning
Ett markomr.éde, omfattande cirka 390 kvadratmeter,._inom den kommunégda
fastigheten Onnered 762:40 dverfors till fastigheten Onnered 67:13.

Ett markomréde, omfattande cirka 80 kvadratmeter, inom fastigheten Onnered 762:259
overfors till fastigheten Onnered 67:13.

Ett markom{éde, omfattande cirka 390 kvadratmeter,"inom den kommunégda
fastigheten Onnered 762:40 Sverfors till fastigheten Onnered 762:259.

Tva markomréden inom den kommunégda fastigheten Onnered 762:40 &verfors till den
kommunigda fastigheten Onnered 762:4.

En fastighet nybildas for bostadsindamal genom avstyckning frén fastigheten Onnered
67:13.

Tva fastigheter nybildas for bostadsindamal genom avstyckning frén fastigheten
Onnered 762:259.

Tva fastigheter nybildas for bostadsindamél genom avstyckning fran den kommunégda
fastigheten Onnered 762:4.

Fastighetsbildning skall vara genomford innan bygglov beviljas.

Servitut

Servitut for den sydvistra tomten med dndamal ledning 6ver Onnered 67:13 bor
upprittas vid eventuell langhalsborrning.

Fastighetsplan
Tomtindelningen (fastighetsplanen) 1480K-II1-6352, som faststélldes 1970-02-03,
upphivs inom planomradet.

Tomtindelningen (fastighetsplanen) 1480K-111-6866, som faststilldes 1973-01-18,
upphévs inom planomréadet.

Ansdkan om lantmateriférréattning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning avseende den allménna platsmarken och om
avstyckning samt fastighetsreglering, for att bilda nya fastigheter, berdrande de
kommunigda fastigheterna Onnered 762:4 och 762:40.

Ovriga exploatorer ansoker om och bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgérder
inom kvartersmark.
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Tekniska fragor

Gator

Planomréadet angérs via Grisskirsgatan (lokalgata). Planforslaget innebdr att
Grisskirsgatan behover forldngas med cirka 135 meter inom planomrédet for att
mojliggora angoring till de nya fastigheterna. Trafikkontoret ansvarar for projektering
och utbyggnad av gatan. Se vidare i Planbeskrivningen.

Gangstig

Utrymme f6r géngstig (allmén plats) kommer att reserveras fran den forlingda delen av
Grisskirsgatan till naturomradet norr om planomradet. Park- och Naturférvaltningen
ansvarar for och bekostar iordningsstillande av gangstig. Eventuellt kommer nagra
trappsteg att anlédggas fran gatan upp till gngstigen.

Parkering

Parkering av bilar och cyklar ordnas pé kvartersmark inom respektive fastighet.
Parkeringsnormen anger att tre parkeringsplatser (tva for boende och en for besok)
erfordras inom respektive bostadsfastighet.

Park och natur
Se ovan under rubriken "Géangstig”.

Vatten- och avlopp

Dricks-, spill- och dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i Grisskérsgatan.
Detta kridver utbyggnad av cirka 140 meter va-ledningar.

Kapaciteten pa allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A1;VAV publikation P 83.

Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivén + 57 m. I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten.

Liagsta hojd pa fiirdigt golv, for att anslutning med sjalvfall skall tillatas, skall vara + 0,3
m Sver markniva i férbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag-
och spillvattensystem. Avloppsvatten frén utrymmen légre dn denna nivd maste pumpas.

Infor byggnation ska berérd fastighetséigare/exploatér kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Den sydvistra tomten ligger pa en niva som &r ldgre dn gatan, for denna tomt foreslas i
forsta hand att sk. langhalsborrning utfors 6sterut, dver Onnered 67:13, for att kunna
ansluta till en niva som ligger lagre.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av Markteknik AB, 2010-11-08.
Dagvattenutredningen visar pa att vissa dtgérder erfordras i samband med
genomforandet av detaljplanen, se vidare i Planbeskrivningen och p4 Plankartan.
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Ovriga ledningar

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omliggning av ledningar bor tecknas mellan ledningségaren och exploatoren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sikerstélla dtaganden vad giller kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsrétt.

El och tele

De nya bostidderna ansluts till el- och telenétet via ledningar i den nya delen av
Grésskirsgatan.

Luft och buller

Se Planbeskrivningen.

Geoteknik

En bergteknisk utredning och radonklassificering har utforts av Bergab, 2010-11-08.
Utredningen visar p4 att vissa atgérder erfordras i samband med genomfSrandet av
detaljplanen, se vidare i Planbeskrivningen och pé Plankartan.

Arkeologi

Norr om planomradet finns tre fornldmningar. Tillgéingligheten till naturomradet med
fornldmningar 6kar genom att gdende kan nyttja den forlaingda Grésskérsgatan och
gangstigen for att na dit.

Detaljplaneforslaget medfor inte att arkeologiska utredningar eller 4tgérder erfordras.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter 4r angivna i 2011 ars prisniva
exklusive moms.

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Inkomster

Fastighetsndmnden fér inkomster fran 6verforing av mark till exploatérerna, fran
forsiljning av tomter i tomtkdn samt frn exploateringsbidrag som erlédggs av
exploatdrerna for utbyggnad av lokalgatan.

Utgifter

Fastighetsndmnden far utgifter for inlosen av allmén platsmark, utbyggnad av lokalgata,
lantméteridtgirder samt bergteknisk utredning och dagvattenutredning.

Park- och Naturnamndens utgifter

Park- och Naturndmnden far en utgift for anliggande av allmén plats, gangstig. Utgiften
uppskattas till cirka 100 000 kronor.

Namnden for Goteborg Vattens inkomster och utgifter

Nimnden for Géteborg Vatten far en inkomst via anldggningsavgifter enligt va-taxa.
Inkomsten uppskattas till cirka 530 000 kronor (mervérdesskatt tillkommer).
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Detaljplanen foranleder utbyggnad av allménna va-ledningar, cirka 140 meter.
Nimnden for Goteborg Vattens utgift fér utbyggnad uppskattas till cirka 1,3 mnkr.

Framtida driftkostnader fér kommunala ndmnder
Trafiknimnden fér en 6kad driftskostnad for den forléngda Grésskérsgatan.

Planekonomi

Fastighetsnimnden fér utgifter for inlésen av allmén platsmark och utbyggnad av
lokalgatan m.m. Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av tomtkStomter och
overforing av mark till exploatdrerna. Inkomsterna bedéms 6verstiga utgifterna.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Inkomster

Exploatorerna kommer att fa inkomster fran eventuell forsédljning av nybildade
fastigheter eller eventuell verforing av mark till de andra exploatérerna inom
planomrédet.

Utgifter

Exploat6rerna kommer att fa utgifter for eventuell 6verforing av mark till egen
fastighet, exploateringsbidrag for utbyggnad av lokalgatan, bergteknisk utredning,
lantméteriatgdrder, bygglov, va-anldggningsavgifter m.m.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsdgare

Fastighet Onnered 67:9
Agarna kommer att f erséttning for avstiende av mark till gata.

-

AT D
) Charlotta Cedergren ] Henrik Andersson
Avdc!1 ngschef Distriktschef Handldggare
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