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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomforande

Information

Planarbetet startade 2015-10-27

Detaljplanen ar upprattad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Anna Uhrbom, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 59
André Berggren, Stadsbyggnadskontoret

Agneta Runevad, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 80
Malin Lorentsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 46

Patric Thomsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 53

Mikael Bergqvist, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 94

Trine Andresen, Park- och naturforvaltningen, tfn 031-365 59 61

Samradstid: 8 september — 20 oktober 2021
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Information om tva samradsforslag

Byggnadsndmnden beslutade den 12 december 2017 att detaljplan ska upprattas.
Stadsbyggnadskontoret tog fram ett samradsforslag for beslut i Byggnadsnamnden i
februari 2020. Byggnadsnamnden aterremitterade forslaget i april 2020 for omarbet-
ning, i syfte att minska och anpassa exploateringsgraden till befintlig bebyggelse.
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett nytt forslag med lagre bebyggelse med
framst smahus enligt namndens yrkande (krav). Vid framtagande av alternativ 2
framkom det att storleken pa vard- och omsorgsboendet inte var lika stort varfor ska-
lan pa vard- och omsorgsboendet darfor sankts i bada alternativen. Samrad sker nu
darmed for tva alternativa forslag, alternativ 1 och alternativ 2.

For att vara saker pa att dina synpunkter ska beaktas ar det viktigt att lamna yttrande

pa bada forslagen om en har synpunkter pa bada forsalgener. Det racker inte att yttra
sig for endast ett alternativ.
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Planhandling

Koncept 2021-06-30 Samrad
Datum: 2021-08-24
Aktbeteckning: 2-xxXxx

Diarienummer SBK: 0645/15 Diarienummer FK: 6346/18
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Anna Uhrbom Malin Lorentsson

Tel: 031-368 17 59 Tel: 031-368 11 46
anna.uhrbom@sbk.goteborg.se malin.lorentsson@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for skola och bostader m.m. vid Onneredsvéagen inom
stadsdelen Onnered — Alternativ 2

Detaljplanen ar upprattad med uttkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
« lllustrationsritning
+ Grundkarta

Utredningar:

« Bullerutredning, WSP 2021-06-23
. Geotekniskt- och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret 2019-10-31
. Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Relement 2020-01-08
. Forstudie — dagvatten och skyfall, Kretslopp och vatten 2019-11-29
« Oversiktlig naturvardesbedémning, Park- och naturforvaltningen 2019-03-01
« Mobilitets- och parkeringsutredning for aldreboende och skola,
Norconsult 2020-01-10
« Solstudie, Stadsbyggnadskontoret 2021-04-12
. Solstudie Vard-och omsorgshoendet, Norconsult 2021-06-30
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Planens syfte ar att ersatta befintligt vard- och omsorgshoende med nytt samt att
skapa nya utbildningslokaler i form av en ny skola samt att moéjliggéra att befintliga
Onneredsskolan pa sikt kan ersittas av en ny skolbyggnad. Planens syfte ar aven att
oka bostadshestandet samt 6ka tryggheten. Syftet med planen ar aven att forbattra till-
ganglighet for fotgdngare och cyklister och att 6ka trafiksakerheten.

Detaljplanen foljer ambitionerna i Strategi for utbyggnadsplanering, godkand av
Byggnadsndmnden 2014 samt Goteborgs stads budget 2021.

Planomradet ar belaget i stadsdelen Onnered, Onneredsvagen ca 10 km sydvéast om
Goteborg centrum och 2,5 km sydvast om Frélunda torg. Marken dgs av Goteborgs
stad och markanvisning for bostaderna har skett till Stena Fastigheter AB i samverkan
med Magnus Mansson Fastigheter AB.

Planens inneb6rd och genomférande

Perspektivbild fran séder 6ver ny skola, nya bostader och nytt vard- och omsorgsbo-
ende i den sodra delen av planomrédet. Fredblads arkitekter och Norconsult.

Detaljplanen medger utbyggnad av nya utbildningslokaler vid Onneredsskolan samt
att pa sikt kunna erséatta befintlig byggnad med en ny modern skola. Detaljplanen
mojliggor ett nytt vard- och omsorgshoende som planeras ersétta och utoka det befint-
liga vid Akerhus. Planen medger dven en utbyggnad av ca 116140 bostéder i radhus
i tva till tre vaningar. Planen mojliggor att bebyggelsen kan uppfdras som flerbostads-
hus i samma skala. Skalan pa den foreslagna bebyggelsen ar mellan tre vaningar in-
klusive vindsvaning till tva vaningar. Planen medger en upprustning av Onneredsvi-
gen och en avsmalning av dagens korfalt for att ge plats at en gdngbana pa den Ostra
sidan av Onneredsvagen och en separerad gang- och cykelbana pé den vastra sidan.
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Overvaganden och konsekvenser

Planen skapar mojlighet att ersatta befintligt vard- och omsorgsboende med ett nytt
samt majliggor for utbyggnad av Onneredsskolan med nya skollokaler. Planen moj-
liggor &ven ett antal lagenheter som kan komplettera den befintliga bebyggelsen.
Byggnaderna kommer att placeras pa redan i ansprakstagen mark i séder men i norr
har marken tidigare anvants for odlingslotter men ar sedan nagra ar tillbaka oanvénd
och &r évervuxen.

En avvégning mellan allmént och enskilt intresse har utforts nér det galler skuggning
for de befintliga bostaderna i anslutning till omradet. Skalan pa bebyggelsen har an-
passats mot den befintliga bebyggelsen till tre vaningar inklusive takvaning och tva
vaningar mot bebyggelsen som angransar till planomradet. De fastigheter som paver-
kas bedoms ha solforhallanden som klarar riktvardena i Boverkets byggregler (BBR)
och uppfyller &ven Boverkets tidigare vagledning, Solklart, om minst fem timmars sol
mellan klockan 9:00-17:00 vid var- och hostdagjamning.

Funktionskrav i ”Vigledning for trafikbuller 1 planeringen” anger vilka minimumkrav
som ska uppfyllas for att boendet ska klassas som halsosamt och med tillgang till
goda ljudmiljder. Kravet lyder 255 dBA ekvivalent niva/70 dBA max nattetid pa en
fasad for minst hélften av bostadsrummen”. Samtliga bostader i projektet uppfyller
funktionskrav enligt ovan. Riktvérdet 50 dBA ekvivalent for skolgard avser ytor som
ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet uppfylls.

Bullerberdkningarna visar att exploatering av bostader, vard- och omsorgsboende
samt skola medfor en 6kning av trafikbullernivaerna med upp till 1 dBA ekvivalent-
samt 1 dBA maximal ljudniva pa befintliga bostader lingsmed Onneredsvagen med
det bedéms inte ha en storre negativ paverkan pa befintlig miljo. Ljudnivaerna ar re-
dan idag 6ver vad som anses vara god miljokvalitet enligt infrastrukturpropositionen
men &r inte i narheten av nagra atgardsnivaer.

Utifran radande forhallanden ar stadsbyggnadskontorets samlade beddmning, baserat
forskning fran Boverkets végledning, att den pagaende hastverksamheten inte utgor
nagon risk for den planerade bebyggelsen utan att de kan samexistera.

Om detaljplanen genomfors enligt bifogad dagvatten- och skyfallsutredning kommer
anlagda utjgamningsvolymer att minska éversvamningsrisken vid dimensionerande
regn samt minska fororeningsméngderna och darigenom mota géllande krav, bland
annat gallande skyfallshantering och miljokvalitetsnormer. Planens genomférande
kommer darmed inte att paverka statusen for Askims fjord negativt.

| dagslaget ligger kvavedioxidhalterna i omradet med god marginal under géllande
grans- och malvardena for miljokvalitetsnormer for luft.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Foreslagen bebyggelse stammer 6verens med Goteborgs Oversiktsplan. Oversiktspla-
nen anger “’bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor”. Detta omfattar bosté-
der, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. Blandning av bostéder och
icke storande verksamhet ar 6nskvard.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att komplettera befintlig bebyggelse for att skapa en attrak-
tiv stadsdel, dar ménniskor vill och kan bo kvar ldange genom alla faser i livet. Planens
syfte ar att ersatta befintligt vard- och omsorgsboende med ett nytt samt att skapa nya
utbildningslokaler i form av en ny skola samt att mojliggéra att befintliga Onnereds-
skolan pa sikt kan erséattas av en ny skolbyggnad. Planens syfte ar dven att 6ka bo-
stadsbestandet och 6ka tryggheten. Syftet med planen ar aven att forbéttra tillganglig-
het for fotgangare och cyklister och att oka trafiksakerheten utmed Onneredsvagen.

| utbyggnadsplaneringen (UP) framgar det bland annat att Géteborg ska utvecklas och
vaxa pa ett hallbart satt. Tanken ar att de resurser som redan finns och investeringar
som redan &r gjorda ska anvandas pa ett effektivt satt. All fortatning, komplettering
och omvandling ska starka och vidareutveckla den befintliga sammanhallna bebyg-
gelsestrukturen. Utbyggnad ska darfor prioriteras i omraden dar det ar maojligt att dra
nytta av den infrastruktur och tathet av boende och arbetande som redan finns. Till-
skottet av bostader och arbetsplatser forstarker den befintliga befolkningstatheten och
Okar underlaget for service och handel.

Enligt beslutad budget for Goteborgs Stad 2021 ska Géteborg byggas tatt, hallbart
och levande, dit manniskor soker sig. Att ha makt dver det egna boendet &r viktigt for
den enskildes livsmojligheter. Den bostadsbrist som i dag rader maste motas. Det be-
hovs ett tillskott av bostader som 6kar mangfalden och knyter ihop staden. Darfor be-
hover det byggas fler bostads- och hyresrétter tillsammans med smahus, studentboen-
den, boenden for aldre, forskolor och skolor. Goteborgarna ska vara ndjda med kom-
mersiellt utbud, fritidsaktiviteter och kommunikationer i staden. Genom livets alla
skeenden ska det vara attraktivt att bo och leva i Goteborg.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget i stadsdelen Onnered, Onneredsvéagen ca 10 km sydvést om
Goteborg centrum och 2,5 km sydvést om Frélunda torg.
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Orienteringskarta med ungefarligt planomradet markerat.

Planomradet omfattar cirka 70 000 m2 och &gs av Goteborgs stad och markanvisning

for bostaderna har skett till Stena Fastigheter AB i samverkan med Magnus Mansson
Fastigheter AB.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen ager samtliga fastigheter i planomradet forutom Onnered 64:2 som é&r pri-
vatagd.
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Kommunen har upplatit mark inom planomradet med arrende bade till privata aktorer
och med kommuninterna upplatelser. Dessa finns redovisade under rubriken ~Befint-
liga avtal som berors”.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger befintligt bebyggelseomrade inom om-
rade med detaljplan. Planen stimmer éverens med 6versiktsplanens utbyggnadsord-
ning och ligger precis i utkanten av ~évriga mellanstaden med haogst 400 m fran hall-
platslage”.

For omradet galler ett flertal olika planer. Detaljplan 1480K-11-3821, som vann laga
kraft ar 1990. Stadsplan 1480K-11-3186, som vann laga kraft ar 1966. Stadsplan
1480K-11-3557, som vann laga kraft ar 1980. Stadsplan 1480K-11-3358, som vann
laga kraft ar 1972. Detaljplan 1480K-11-5010, som vann laga kraft 2009. Samtliga
planers genomforandetid har gatt ut.
Elﬂlrfs;4>7,
P

|
&l
‘EJ'

-~
-

>
\ i
\$
> Il> ¥
Plg A
i /
//
1-3821
— s o
. % ™ 2
B o \ g V), ’3
R . ks,
N m N / 2,
N\ A - NN gk i ) >
NGB 11-3470 \‘ - \ e
" \ TN\ s
o /\v/\\( e —5
, % \\ 3 .,,, \‘.. :‘v e ”_‘3186
I \' 9 o !
" {2
"y 7, Q\‘ .’LV £ 2 ¢F)
M P 2
o = o /
7 / ,‘. )’i. r :'ﬂ“ 4
. A e L .
e Py (4 Ko
Pl B i
AN o
o ,' P 11-3557 < >
/i e WT 5 i R
LM 11-3358 10 e
] et | a
/ 3 Vasz 111 4 U7 - -
£ N ] f fi1
774 (e y ol il
/ I = “// "Il—‘.rt.l'rjf:‘“ % LL
e £ =7 prard . 2
| ‘4 v .
’ =) \“\
P /i X
’ ~— / A
\ 7 / \
5132 42
\ F ] A ¥ ( TN ey -
N\ | =5 - « 2 - 23600 . EN
Nl iadh | ~- BTN
"W . - e < &

Planmosaik éver gallande detaljplaner inom och i anslutning till pAgaende detalj-
plan.

For del av planomradet géller tomtindelning 1480K-111-6288 och 1480K-111-6653.
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I anslutning till pagaende detaljplan pagar detaljplaner och markanvisningar. Kartan
nedan visar pagaende planer och markanvisningar.

Planbesked BmSS vid 19/0206 | -.’L-“
Melongatan. 19/0206 AN

T

vid Smaragdgatan.
18/0463

Detaljplan for bosta-

der soder om Skatte-

gardsvéagen samt for-

skola vid Persikoga-

tan. 200—300 bostader.

0757/14
Detaljplan for bosté-
der vid Rubingatan,
Opaltorget etapp 2.
18/0463

Markanvisning for
bostader vid Akereds-
végen och Grevegard-
vagen. Ca 300 bosta-
der. FN6438/14

Pagaende och foreslagna planer i anslutning till aktuellt detaljplaneomrade.

Planomradet omfattas ocksa av riksintresse for kustomradet enligt 4 kap 48 miljobal-
ken (MB). Planforslaget bedoms inte paverka riksintressets syften.

Omradet har naturvarden knutet till trad och tradrader, varav 6 stycken bedéms vara
biotopskyddade trddrader och ett trdd beddms som sérskilt skyddsvért.
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Vybild 6ver planomradet fran soder. Géteborg Stad 2019
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Planomradet ligger i en dalgang mellan tva hojder och sluttar fran +14 i norr till +4 i
soder.

Planomradet ar langstrackt och kan delas in i tre delomraden, den s6dra delen ar idag
till storsta delen bebyggd med Onneredsskolan och Akerhus vard- och omsorgsbo-
ende. Mellan byggnaderna finns grésytor, trdd och asfalterade ytor som bilparke-
ringar, lokalgator samt gang- och cykelbanor, i vaster finns dven en gangtunnel under
Onneredsvagen. | det s6dra omradet finns en hel del trad, varav manga ingdr i tradra-
der som beddms vara biotopskyddade bland annat utmed Juteskarsvagen, langs gang
och cykelvégen i ostra delen, langs Onneredsvagen samt runt skolbyggnaderna. Om-
radet omges av bostadsbebyggelse och &r plant med marknivaer kring +4,7 langst i
sOder och +7,9 i norr.

De centrala delarna av planomréadet 4r smalare och utgors till storsta delen av Onne-
redsvagens vagomrade med viss bebyggelse samt grasytor utmed den Gstra delen.
Marken sluttar generellt svagt fran sdder och nivaer kring +8 till ca +11 i norr, lokalt
finns vissa mindre hojdvariationer.

Den norra delen vaster om Onneredsvagen utgérs av obebyggd mark dar det tidigare
varit odlingslotter/naturmark med enstaka trdd, marken &r periodvis vattensjuk. Bred-
bladiga gras som vass och hundéxing dominerar. Inslag av tidigare odlade vaxter
finns, inte minst olika typer av barbuskar. Nagra storre trad finns i omradet, bland an-
nat i vastra delen finns tre grova pilar. Inom den norra delen finns &ven en végtunnel
under Onneredsvagen. Marken sluttar svagt fran vaster at ster fran nivaer kring
+14,5 till marknivaer kring +11 vid Onneredsvagen.

Géteborgs Stad, Planhandling — Alternativ 2 12 (60)



Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Historiskt &r Onnered och Néset ett gammalt kust- och jordbrukssamhalle som sedan
ldnge varit bebott av fiskare och jordbrukare. Under 1920- och 1930-talen byggdes de
forsta sommarstugorna med narhet till havet. Idag praglas Onnered och Naset fortfa-
rande till stor del av narheten till havet med smabatshamnar och badstrander, som
sommartid fylls av badgaster. Omradet ar ett kuperat landskap med skogbekladda
bergsknallar och dalgangar som forr utgjorde jordbruksmark. Har finns vardefull na-
tur dar Valen sarskilt utmarker sig som skyddat naturreservat. Sedan miljonprograms-
utbyggnaden fran 1960 och framat ar idag all jordbruksmark bebyggd och bestér nas-
tan uteslutande av villor och radhus.

Planomradet ar i soder bebyggt med Onneredsskolan, som &r en F-9 skola i ett plan,
samt av Akerhus vard- och omsorgsboende i tva plan. Béde skolan och vard- och om-
sorgsboendet byggdes under 1970-talet och vard- och omsorgsboendet &r i stort behov
av att erséttas och Onneredsskolan kommer &ven den pa sikt behova ersattas. Norr om
Akerhus vard- och omsorgsboende ligger en byggnad i ett plan som tidigare anvéndes
som forskola men som aven anvénds av Onneredsskolan for utbildning.

Inom planomradet finns fyra kanda fornlamningar, varav tre i den norra delen (RAA
491, RAA 490 samt RAA 389) och en i den sodra delen (RAA 335:1) som &r under-
sokt och borttagen. Lansstyrelsen 2006-09-14 beslutade fornldmningarna som slutdo-
kumenterade i den norra delen efter utford arkeologisk forundersokning.

Ur fornlamningssynpunkt finns darmed ingen erinran mot att marken tas i ansprak for
planerat andamal.

Garden Stora Hogen. Bevarandeprogram 1999.

I anslutning till planomradet i norr ligger garden Stora Hogen (Fiskebéck 56:1) som
ingdr i Bevarandeprogrammet fran 1999. Garden (756:84, Hogskirsgatan 2A) flytta-
des hit cirka 1860 i samband med skiftet och da tillkom de nuvarande byggnaderna.
Bostadshuset byggdes om 1905 och hela garden rustades upp 1978-79. Bostadshusets
vindskivor fick sin dekor vid den senaste ombyggnaden. Bostadshuset ar pa enkel
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bredd av sa kallad framkammartyp och har tillbyggnader pa bada langsidorna. Till-
sammans med ekonomibyggnaden bildar den en nastan sluten gard som ar belagd
med kullersten. Pa motsatta sidan av vagen star en kallarvind. Gardens karaktar ar i
huvudsak bevarad och den utgor ett vardefullt exempel pa de gardstyper som var van-
liga fore cirka 1870.

Sociala férutsattningar
Planomradet ligger i Vastra Goteborg dar det totalt bor 53 173 invanare (2016).

Inom primaromradet Onnered och Naset bor manga barnfamiljer men farre i lders-
gruppen 20 till 40 ar. Andelen som &r 65 ar och aldre i stadsdelen &r storre &n stadens
genomsnitt. Aven andelen i grundskoledldrarna ar storre i Vastra Goteborg &n stadens
genomsnitt. Stadsdelen domineras i dagslaget av smahusbebyggelse dar ca 82 % ar
smahus. Huvuddelen av lagenheterna som finns i stadsdelen ar bostadsrétter.

Aldersstruktur i Onnered och Naset
jamfért med Goteborg
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I Onnered ar forvarvsfrekvensen och valdeltagandet hogt, men utbildningsnivan &r
nagot lagre jamfort med stadsdelens andra kustnara primaromraden. Medelinkomsten
ar hog. Det finns manga barnfamiljer i omradet. Ohalsotalet ligger i niva med genom-
snittet for Goteborg. Bilinnehavet i omradet ar hogt.

Onnered Vastra Goteborg Hela Géteborg

Invanarantal 3815 53173 548 190
Medelinkomst 349 700 kr 339 000 kr 275 800 kr
Forvarvsfrekvens 87% 82% 76%
Utlandsfodda 8% 16% 25%
Ef’EergymTasiaI utbildning 38% 38% 349%

3 d eller lagre

Valdeltagande 89% 79%
Ohalsotal 25 dagar/ar 24 dagar/ar 26 dagar/ar
Bilinnehav per 1000 inv. 395 bilar 342 bilar 285 bilar

Nagot som gar att urskilja fran manga dialoger i samband med framtagandet av det
Lokala Utvecklingsprogrammet for Vastra Goteborg (LUP) &r att det saknas mojlig-
het for unga vuxna och aldre att bo kvar i sitt omrade. Den homogena bebyggelsen i
villa- och radhusomradena gor det svart for dem att hitta lampliga bostader for att
kunna bo kvar. Ett behov av mer blandad bebyggelse finns i alla delar av stadsdelen.
Ensidigt bostadsutbud ger en ensidig befolkningssammansattning och bidrar till seg-
regation. Stadsutveckling i Goteborg ska aktivt bidra till att minska segregationen och
utjamna skillnader i livsvillkor och halsa.
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Deltagare i dialogerna for LUPen beskriver Onnered och Naset som bra omraden, dar
det ar lugnt och trivsamt. De boende uppfattar tillgangen till havet och badplatser som
utméarkande och nagot som de tror lockar andra att besoka Onnered och Néaset. Batli-
vet ar nagot som dialogdeltagarna lyfter fram som identitetsskapande for omradet, dar
smabatshamnarna ar viktiga att bevara.

Det framkommer tydligt att deltagarna i dialogerna for LUPen uppskattar och vill
varna om de grén- och rekreationsomraden som finns i Onnered och Naset. Gron- och
strovomraden sasom Sjobacka, Hogenskogen, Ganlet och Smithska udden &r flitigt
anvanda for promenad, bad och rekreation och lyfts fram som viktiga att bevara.
Aven métesplatser sésom Olles gard, idrottsanlaggningar, hamnar, kyrkor och fére-
ningslokaler &r viktigt att varna om och forvalta. Akerhus fungerar som en viktig mé-
tesplats for de dldre i omradet vilket har framhavts vara viktigt att denna funktion
finns kvar i framtiden. De som deltar i dialogerna framhaller att bostadsbebyggelsens
smaskaliga kansla ar nagot som de vill behalla vid en framtida fortatning av omradet.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Bild p& Onneredsvéagen Juteskarsgatans hallplats sett norrut.

Detaljplanens omraden n&s med bil via Onneredsvéagen vilken kopplas mot Skatte-
gérdsvagen i norr och mot Akeredsvagen/Onnereds hamnvég i soder. Gatan &r byggd
under en tid dé&r bilen stod i fokus och trafiksékerhet 16ses genom SCAFT-planering
vilket innebér att separation av trafikslag skulle efterstravas i stérsta mojliga man.
Detta har gett upphov till den struktur vi ser har idag, Onneredsvégen &r bred i forhal-
lande till de volymer som trafikerar gatan och av- och infartsradier ar vél tilltagna.

| omradet sker parkering pa kvartersmark eller pa oreglerade gatuparkeringar. Parke-
ring och angoring till verksamheter sker i regel pa markparkeringar intill verksam-
heten. H&mtning och l&mning till skola och forskola sker i anslutning till verksam-
heten.

Géteborgs Stad, Planhandling — Alternativ 2 15 (60)



Kollektivtrafik i form av bussar trafikerar Onneredsvagen och &r mindre bra med end-
ast en busslinje med 4 avgangar per timme i hogtrafik (linje 94, Frélunda Torg — Na-
set) och 2 avgangar per timme i lagtrafik. Det finns pd morgonen en buss 194 som kér
in till Stenpiren denna kér dock inte omvand riktning pa eftermiddagen. Belaggningen
pa kollektivtrafiken ar hog och bussarna ar ofta fulla under stora delar av dygnet.

En bit in frdn Onneredsvégen finns ett gang- och cykelstrék pa vardera sida. Det Gstra
ar, soder om tennisplanen, separerat fran motortrafik och l6per ner forbi Onnereds-
skolan till Akeredsvégen. Det véstra gang- och cykelstraket 16per i blandtrafik och se-
parerat fran motorfordon om vartannat.

For att korsa Onneredsvagen till fots eller pa cykel ar du hanvisad till fyra stycken
gang- och cykeltunnlar som finns utplacerade langs strackan. De ligger placerade i
anslutning till busshallplatserna langs vagen. Gang- och cykeltunnlarna tacker dock
inte helt det behov som fotgangarna i omradet soker vilket har kunnat konstateras i
fotspar i snon pa vintern som loper i plan med biltrafiken pa olika platser langs stra-
ket. Det syntes aven att det finns fotspar langs Onneredsvagen fran hallplatser.

Tillgangligheten pa de gang- och cykelvéagar som finns i omradet idag 4r inte i enlig-
het med stadens standard. Det ar sarskilt langsgaende lutningar som inte uppfyller de
foreskrifter som finns angivna i teknisk handbok. Speciellt hdga langsgaende lut-
ningar finns i anslutning till de gang- och cykeltunnlar som finns pa strackan.

Gang- och cykeltunnlarna kan aven upplevas som otrygga da insynen till dessa &r be-

Kara med planomradet och narliggande allménna lekplatser (rin) och bollpla-
ner(rektangel).
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Det finns inga befintliga allmanna lekplatser inom planomradet men det finns tre
stycken pa mindre an 200 meter ifran omradet bade i den norra delen samt i soder.
Vid Onneredsskolan lekplats som kan anvindas pa kvillar och helger likasa vid Kla-
veskérsgatans forskola.

| naromradet finns det dven befintliga gréas- och grusplaner for bollsport, dels soder
om planomradet men &ven vid Graskarsparken norr om planomradet. Det finns dven
en mindre bollplan vaster om planomradet och en mindre bollplan 6ster om planomra-
det.

Stadsdelsparken Sjobacka ligger inom en kilometers avstand vaster om planomradet.
Naturomradet och badplatsen vid Ganlet ligger dven inom en kilometers avstand s6-
der om planomradet.

Klaveskarsgatans forskola flyttade nyligen sin verksamhet till nya lokaler vid Melon-
gatan 90 som ligger norr om Skattegardsvagen, cirka en kilometer fran planomradet.
Ovriga narliggande forskolor dr Tarneskarsgatan 4, Stenskarsgatan 2 samt Melonga-
tan 3.

| planomrédets sédra del ligger Onneredsskolan som har &rskurserna F-9. Skolan ar
fran 1970-talet och ar byggd i ett vaningsplan. Gallande detaljplan mojliggor inte na-
gon hogre byggratt an i en vaning vilket innebar att byggnaden tar upp stora marky-
tor. Placeringen av byggnaden mojliggor inte ndgon stérre sammanhangande och
éverblickbar skolgard. Idag gar ca 900-1000 elever pa skolan varav ca 100 elever har
lokalerna vid Klaveskarsgatan. Lokalsekretariatet har bedomt att Onneredsskolans lo-
kaler &r i behov av att utokas med och att byggnaden behdver ersattas inom en 10-ars-
period.

Akerhus vard- och omsorgsboendet byggdes under 1960-talet och har tjénat ut sin
livslangd och staden ar darfor i stort behov nya lokaler. Idag ar det 102 lagenheter vid
Akerhus och det finns dven en restaurang som ar dppen for allmanheten. Vid Akerhus
finns aven en traffpunkt for personer éver 65 ar dar de kan trana, ga pa kurser, sjunga
I kor, fika och &ta lunch med mera.

Servicen som tidigare lag vid Onneredsbodarna har nu flyttat in i tillfalliga baracker
under tiden som byggnation av det nya bostadskvarteret pagar. Det finns en viss ser-
vice i form av bland annat pizzeria, frisérsalong och kladbutik. Narmaste dagligvaru-
handel ligger cirka 1,5 kilometer sydost om planomradet vid Akered eller tva kilome-
ter norddst om planomradet vid Smycketorget. Frolunda Torg ligger cirka tre kilome-
ter fran planomradet dar det finns vardcentral, apotek och ett stort handels- och ser-
viceutbud. Vid Frolunda Torg ligger &ven Frélunda Kulturhus och bibliotek. Nere vid
Onnereds Brygga finns en smabatshamn med viss service samt en restaurang.

Centralt i planomradet ligger en tennisplan pa kommunal mark som arrenderas av
Akergardets Radhus Samfallighet.

Soder om planomradet ligger en fotbollsplan dar bland annat IF Véster tranar.

Vaster om den norra delen av planomradet ligger en hastverksamhet, Stall Hogen,
med tillhérande stall, paddock och betesmark
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Karta som redovisar ett urval av offentlig och kommersiell service i planomradets
narhet.

Teknik

Det finns manga befintliga vatten- och avloppsledningar i omradet som huvudsakligen
ligger i det befintliga vagnétet samt i anslutning till det.

Det finns ingen fjarrvarme i omradet idag och det &r dalig kapacitet i omradet bred-
vid. Om det ar aktuellt med fjarrvarme for den nya bebyggelsen behdver natet byggas
ut.

En befintlig transformatorstation finns idag utmed den ostra sidan av Onneredsvégen
samt en vid Onneredsskolan nara Juteskérsgatan. Med den tillkommande bebyggelsen
kommer det att behdvas en ytterligare transformatorstation i det norra omradet.

Foreslagen byggnation kommer medfora ledingsflytt for vissa befintliga el- och fiber-
ledningar. Vid rivning av tunnlarna behdver befintliga htgspanningsledningar beak-
tas.

Det finns en atervinningsstation vid parkeringen till Akerhus.

Vid Akerhus finns idag ett skyddsrum med 190 platser (skyddsrumsnummer 162932-
5) och vid Onneredsskolan finns ett skyddsrum med 355 platser (skyddsrumsnummer
165725-8) enligt MSBs skyddsrumskarta.

Storningar

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas
nedan:
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WSP Akustik har fatt i uppdrag av stadsbyggnadskontoret att utreda buller for detalj-
plan for skola och bostader m.m. vid Onneredsvagen inom stadsdelen Onnered i Go-
teborg.

Ljudnivan beskriver hur starkt ett ljud uppfattas och anges i enheten decibel (dB).
Skalan &r logaritmisk dér horseltrdskeln vid 0 dB motsvarar det lagsta ljud en manni-
ska kan uppfatta och smarttroskeln vid ca 130 dB motsvarar den ljudniva da vi upple-
ver fysisk smarta. Den ekvivalenta ljudnivan &r ett medelvérde 6ver en bestamd tids-
period. Den hogsta momentana ljudnivan som uppstar under en viss tidsperiod eller
under en bullerhandelse kallas for maximal ljudniva.
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Exempel pa typiska ljudnivaer.

For en redovisning av riktvardena for buller enligt trafikbullerférordningen se Buller-
utredning 2021-06-23.

Bullerberdkningarna visar skillnaden mellan fore utbyggnad och efter utbyggnad med
addition av trafikalstring for planerat bostadsomradet. Nollalternativet inkluderar tra-
fikokningen som beraknas tillkomma frén byggnationen av Onneredsbodarna.

Ett urval av byggnader har selekterats for att visa beraknade ljudnivaer, 6vriga bygg-
nader som inte redovisas langs med Onneredsvégen bor fa en likvardig 6kning eller
mindre 6kning &n de i urvalet.

Berakning av ljudnivan i omradet fore foreslagen utbyggnad visar att befintlig bebyg-
gelse ligger pé ekvivalenta ljudnivéer pa 58 dB(A) som hogst for bostaderna vid On-
neredsbodarna, pa 56 dB(A) for villabebyggelsen soder om planomradet. Pa den Gstra
sidan Onneredsvigen ligger pa ekvivalenta ljudnivéer pa 55 dB(A) som hogst for be-
byggelsen pa den véstra sidan om Onneredsvagen och i den norra delen pa den Gstra
sidan Onneredsvigen ligger ljudnivaerna mellan 54 dB(A) som hogst.
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Berékning av ekvivalent ljudniva fran vagtrafik fore utbyggnad.
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De maximala ljudnivaerna fore foreslagen byggnation pa 77 dB(A) som hogst for de
pagaende bostaderna vid Onneredsbodarna samt vid det narmsta huset vid infarten till
Onneredsskolan, pd 75 dB(A) for villabebyggelsen séder om planomradet pa den
ostra sidan Onneredsvigen, mellan 73-75 dB(A) som hagst for bebyggelsen pa den
vastra sidan om Onneredsvigen och i norr pa den Gstra sidan Onneredsvagen ligger
ljudnivaerna mellan 71 dB(A) som hogst.
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Berakning av maximal ljudniva fran vagtrafik fore utbyggnad.

Las mer om paverkan fran foreslagen bebyggelse under Detaljplanens innebérd och
genomfdrande - Buller.

Luftkvalitet

| dagslaget ligger kvavedioxidhalterna i omradet med god marginal under gallande
grans- och malvardena for miljokvalitetsnormer for luft. Dygnsvardet ligger mellan
35-40 pg/m3 per dygn och grans- och malvardena ligger pa 60 pg/m3 per dygn. Tim-
vardena i omradet ligger pa 45-47 pg/ms3 per timme och grans- och malvérdena ligger
pé& 90 pg/m3 per timme. Arsvardet i omradet ligger mellan 13—14 pg/m3 per r och
grans- och malvérdena ligger pa 40 pg/m?3 om aret.
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Dygnsvardet for kvavedioxidhalterna i omradet per dygn.
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Oversvamningsrisk

| dagslaget kommer en stor del av plan-
omradet (mest i norra delen) att dver-
svammas vid 100-arsregn. For att saker-
stélla tillgangligheten ar det viktigt att si-

02-0.5 [
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tuationen inte forvarras av nybyggnation. | ¢ 02

Skyfall bor hanteras pa de 6ppna ytor
sasom gronytor som foreslas for planom-
radet.

Hela norra delen av planforslaget ligger
pa en skyfallsyta och strukturplanen re-
kommenderar att det ska ha kapacitet for
att hantera 10 000 ms. Strukturplanen &r
ett langsiktigt arbete for att minska sta-
dens sarbarhet mot Gversvamningar orsa-
kade av extrema vaderhdndelser.

Vattenvolymerna representerar ett pro-
blem relaterat till tillganglighet och moj-
lighet att exploatera omradet. Kartan till
hoger visar att norra delen av omradet
paverkas mest av skyfall och tillganglig- S
heten sakerstalls inte idag. Enligt modell-  Skyfallssituation for planomrédet. Bild
resultat &r 6versvamningens varaktighet ~ Visar vattendjup vid skyfall med 100
mellan 1,5 och 5 timmar. I lagpunkter &r ars ate_rk'omsttlgl och med klimatfaktor
varaktigheten langre men i medel runt 2 géilg)a + Oversvamningsmodell resultat,
timmar, vilket kan paverka trafik och till- '

ganglighet.

For att uppfylla TOP (Forslag till 6versiktsplan for Géteborg — Tillagg for 6versvam-
ningsrisker) (se avsnitt 2.5), finns framfor allt tre punkter som behdver hanteras (Go-
teborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019):

1. Sakerstalla framkomlighet
2. Marginal golv 0,2 m
3. Inte forsamra situationen
Dessa krav uppfylls inte med befintlig situation.
Lés mer om dagvattenhantering och skyfall under rubriken ”Detaljplanens innebérd
och genomférande — Teknisk férsérjning — Dagvatten och skyfall”.
Ridklubb

Vaster om den norra delen av planomradet ligger en hastverksamhet, Stall Hogen,
med tillhérande stall, paddock och betesmark. Stallet har stod i gallande detaljplan
1480K-11-3889, som vann laga kraft 1992. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.
Planen mojliggor ingen utokning av hastverksamheten. Verksamheten ligger pa kom-
munens mark och de har ett arrendeavtal. | stallet finns det plats for 14 h&star och
godselhanteringen ar inomhus i en sluten container. | paddocken vistas som mest 5
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héstar at gangen. De befintliga ridvagarna i omradet gar vasterut fran stallet genom
betesmarken.

Stallet ligger belaget 200-250 meter nordvast om planomradet och ligger pa en hojd
cirka 7 meter hogre an planomradet. Mellan stallet och planomradet finns ett skogs-
parti pa en bergshéjd som ligger 6ver 15 meter hogre an planomradet. Mellan plan-

omradet och stallet ligger aven befintlig bebyggelse.

Paddocken ligger cirka 80 meter vaster om planomradet och ligger pa en hojd cirka 9
meter hogre an planomradet. Mellan paddocken och planomradet finns &ven ett
mindre skogsparti och befintlig rad med befintlig bebyggelse. Paddocken ar belyst
med stralkastare fran det sydostra hornet av paddocken och ar riktade at nordvast.

Betesmarken ligger cirka R o oy R
140 meter vister fran =
den norra delen av plan-
omradet och ligger pa en
hojd fran ca 11 meter.

Ridvagarna i omradet gar
fran stallet at vaster vi-
dare i en slinga vid Sj6-
backa.

Planomréadets norra del med avstand till pagaende hastverksamhet. Stallbyggnad
(réd), paddock (gul) och hage (gron).
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Radande vindriktning i Goteborg ar Vindriktning 2017
fran vastsydvast. Da 2018 var ett ovan-
ligt & med mer vindar fran nordost an
tidigare ar har Stadsbyggnadskontoret

bedomt att 2017 ars vindros &r mer re- " 10% .
presentativ. Med radande vindriktning VIV ONO
ligger hastverksamheten i medvind mot D

planerad bebyggelse endast ca 15% av v o
aret och resterande tid blaser vinden

bort fran planerad bebyggelse. VSV 0so

N
NNV _15% NNO

Det har det bedrivits intensifierad
forskning nér det galler sattet for sprid-
ning av héstallergen. FORMAS och
Stiftelsen Svensk Hastforskning gav ar
2005 forskningsanslag for ett 3-arigt forskningsprojekt till Karolinska Institutet,
Stockholms l&ns landsting och Akademiska sjukhuset i Uppsala, med syfte att under-
soka spridning av allergen fran hast fran stall och hagar till omgivningen. Projektet re-
dovisades till FORMAS och Stiftelsen Svensk Hastforskning i december 2009. Detta
framkommer bland annat i Boverkets vagledning for planering for och invid djurhall-
ning (rapport 2011:6).
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S

Forskningen visar att relativt laga halter av hastallergen sprids inom en héstanlagg-
nings naromrade, framst inom de narmaste 50-100 m, men spridningen &r beroende
av de lokala forhallandena pa platsen. En for folkhalsan vasentlig allergenspridning
sker via personer med djurkontakt. Forskarna menar att med tanke pa risken for aller-
genspridning via méanniskor, bor det finnas mojligheter till dusch och kladombyte i ri-
danlaggningar for att darigenom minimera risken for spridning till offentliga miljoer
som skolor, bussar, butiker och dylikt. P4 samma sétt ar visat att andra typer av péls-
djursallergen sprids till inomhusmilj6er, dar det normalt inte vistas djur. Den hypote-
sen stoder man bland annat pa det forhallandet att barn 6verkansliga for palsdjursal-
lergen t.ex. efter skollov forsamras i sin allergi nar de ater borjar skolan. For kattaller-
gen ar det mycket tydligt hur skol- och klasskamrater som har séllskapsdjur hemma
bar med sig allergen i har klader m.m., och hur barn utan palsdjur for med sig detta
allergen till sin egen hemmiljo. Aven den betydelse detta kan ha for det allergiska
barnet ar val undersokt inom samma projekt. Fortfarande saknas dock kunskap om
vilken halt av hastallergen som kravs saval for att en individ ska utveckla sensibilise-
ring (allergisk kanslighet), som for att allergiker ska fa symtom. Det man vet ar att
olika personer reagerar olika starkt och att méngden andra faktorer och allergener kan
paverka huruvida allergikern visar symtom eller inte. Nar det géller allergisk kanslig-
het varierar denna ocksa éver tid for en och samma person.

Hastverksamheten i omradet ar begransad till ett fatal hastar och det finns ingen moj-
lighet att utoka den pa samma plats. Godselhanteringen ar sluten och avstandet till
planerad bebyggelse ar tillrackligt stor samt att ett skogsparti och befintlig bebyggelse
ligger mellan omradena. Dessa faktorer minskar risken for spridning av allergen samt
storning av luft och ljud fran anlaggningen. Radande vindriktning minskar aven ris-
ken for spridning av allergen och stérning. Detsamma géller for paddocken och betes-
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marken dér antalet hastar &r annu féarre. Stérning fran ljus bedoms vara liten da stral-
kastarna inte dr riktade mot planomradet och att ett mindre skogsparti avskarmar pad-
docken fran planomradet.

Stadshyggnadskontorets samlade bedémning, utifran radande forhallanden samt base-
rat forskning fran Boverkets vagledning, ar att den pagaende héstverksamheten inte
utgor nagon risk eller stérning for den planerade bebyggelsen utan att de kan samexi-
stera.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger utbyggnad av totalt tva nya utbildningslokaler varav den ena
planeras kunna ersitta befintliga Onneredsskolan pa sikt med en ny modern skola.
Idag finns det ca 9001000 elever pa skolan och planen mojliggor en utbyggnad for
totalt ca 1300 elever, vilket mojliggdr en utdkning for 300—400 elever.

Detaljplanen mojliggor aven ett nytt vard- och omsorgsboende som planeras ersétta
det befintliga vid Akerhus med ca 100 lagenheter.

Planen medger utdver det en flexibel byggrétt for antingen totalt 116 radhus eller 83
radhus och 57 lagenheter om totalt 140 bostéder. Inom bostadskvarteren &r tanken att
en enhet om cirka 8-10 bostader med sérskild service (BmSS) ska uppféras. Detalj-
planen utformas flexibelt for att kunna mojliggora bada alternativen. | den sodra delen
av planomradet mojliggors aven en ny bostadsnara park. Parkens syfte blir framst att
tillgodose sociala behov som métesplats och vila for de som bor och vistas i omradet,
och kan aven fungera som plats for aterplantering av allétrad som tas bort for at fa
plats med nya bostader. Skalan pa den foreslagna bostadsbebyggelsen ar mellan tva
vaningar och tre vaningar inklusive vindsvaning.

Planen mojliggor en upprustning av Onneredsvéagen och en avsmalning av dagens
korfalt for att ge plats at en gdngbana pa den ostra sidan av Onneredsvigen och en se-
parerad gang- och cykelbana pa den vastra sidan. De tre befintliga gang- och cykel-
tunnlarna i omradet foreslas ersattas med passager i plan vilket innebar aven att till-
gangligheten forbéttras och trafiksakerheten okar.

Detaljplanen innefattar aven ett befintligt parhus i soder utmed Juteskarsgatan pa fas-
tigheten Onnered 64:2. Ingen ny byggratt foreslas for denna fastighet men planen
medger inrattande av lagenheter pa fastigheten samt att tidigare bestimmelse om att
tomten inte far delas tas bort samt att hoja hogsta tillatna nockhojd dver nollplanet
med 0,7 meter.

Kvartersmarken ar markanvisad av fastighetsndmnden till Stena Fastigheter AB i
samverkan med Magnus Mansson Fastigheter AB. Avtal om genomfdrande av detalj-
planen kommer att tecknas med exploatérerna. Kommunen ar huvudman for allmén
plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Kommunen ansva-
rar for utbyggnad av kvartersmark avsedd for kommunal service. Exploatérerna an-
svarar for utbyggnad av markanvisad kvartersmark.
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Illustrationskarta dver foreslagen bebyggelse. Fredblads arkitekter och Norconsult
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Bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen syftar till att skapa en liknande bebyggelse till omra-
det idag med en anpassad skala pa maximalt tre vaningar inklusive vindsvaning.

Planomradet &r indelat i en norra del som innehaller ny bostadsbebyggelse och en
sodra del som innehaller det nya vard- och omsorgsboendet, ny skola och nya bosta-
der.

Norra omradet

Den norra delen av planomradet har delats in i tre kvarter (A, B och C). I den norra
delen av planomradet méjliggor ny bostadsbebyggelse i tva till tre vaningar i form av
radhus och parhus.

Plankartan reglerar omradet till att medge byggnation av B — Bostider”. Hojderna pa
den nya bebyggelsen regleras i detaljplanen med en angiven hogsta nockhojd i meter
over angivet nollplan.

Totalt mojliggors ca 68 nya bostader som radhus och parhus.

Perspektivbild dver norra planomradet fran sydost, Fredblads arkitekter

Inom kvarter A méjliggor detaljplan en byggnation pa maximalt 3 350m2 BTA (brut-
toarea) for bostadsandamal (B). Planen reglerar att 1 350 m2 BTA inom kvarter A,
narmast den befintliga bebyggelsen i véster, endast far uppforas som radhus, parhus
och kedjehus pa +24 meter respektive +21 meter for hogsta tillatna nockhojd dver an-
givet nollplan vilket motsvarar tre respektive tva vaningar. Narmast Onneredsvagen
mojliggor planen en byggrétt for 2000 m2 BTA pa +24 meter for hogsta tillatna nock-
hojd Gver angivet nollplan vilket motsvarar tre vaningar inklusive vindsvaning.

Inom kvarter B mojliggor detaljplan en byggnation pa maximalt 4 800 m2 BTA for
bostadsandamal (B). Planen reglerar att 800 m2 BTA inom kvarter B, narmast den
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befintliga bebyggelsen i vaster, endast far uppforas med radhus, parhus och kedjehus
pa +21 meter for hogsta tillatna nockhojd dver angivet nollplan vilket motsvarar tva
vaningar. Narmast Onneredsvagen mojliggor planen en byggratt pa +24 meter for
hogsta tillatna nockhojd dver angivet nollplan vilket motsvarar tre vaningar inklusive
nockhojd. Centralt i kvarteret foreslas en byggratt pa +24 meter for hogsta tillatna
nockhojd dver angivet nollplan vilket motsvarar tre vaningar inklusive nockhdjd.

Inom kvarter C mojliggor detaljplanen en byggnation pa maximalt 4 600 m2 BTA for
bostadsandamal (B). Totalt mojliggdrs ca 34 radhus i omradet. Planen reglerar att det
endast far uppforas med radhus, parhus och kedjehus pa +22—-24 meter for hogsta till-
latna nockhojd éver angivet nollplan vilket motsvarar tva vaningar langst at vaster
och tre vaningar inom resterande del.

Hojdséttningen av marken inom den norra delen av planomradet kommer att studeras
noggrannare infor granskningen for att fa ratt avrinning av dagvatten samt mojliggora
omhéndertagande av skyfall. Hojderna pa foreslagen bebyggelse kommer da att an-
passas till den foreslagna marknivan.

Sodra omradet
Den sodra delen av planomradet ar uppdelad i tre kvarter (vard- och omsorgsboendet,

kvarter E samt skolan).

Perspektivbild dver sédra planomradet fran sydvéast, Fredblads arkitekter och
Norconsult

Skola/utbildningslokaler

Det finns ett stort behov av fler utbildningsplatser i Onnered. Detaljplanen medger ut-
byggnad av nya utbildningslokaler for en F-6 skola och en 7-9 skola. | ett initialt
skede foreslas den norra skolbyggnaden att byggas forst och att Onneredsskolan pa
sikt kan ersattas med en ny modern skola. Detaljplanen mojliggér en mer flexibel
byggrétt for skola (S) och skapar utrymme for en utékning for cirka 300—400 elever.
Den norra byggratten medger en utbyggnad pa 8000 m2 BTA (bruttoarea) for skolan-
damal och den sodra byggratten medger en utbyggnad pa 11 000 m2 BTA. Byggrétten
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for den sodra skolbyggnaden innefattar aven byggratt for en fullstor idrottshall samt
en mindre idrottshall.

Planen mojliggor att skolbyggnaderna far uppfors i tre vaningar, genom att mojlig-
gora en hogre byggratt for skolorna skapas mer utrymme for en storre skolgard for
eleverna. Detta regleras i planen med en angiven hdgsta nockhojd i 23,6 samt 22,3
meter 6ver angivet nollplan.

Vy éver nya Onneredsskolan fran vaster. Norconsult

Totalt skapas det utbildningslokaler for cirka 1300 elever. Skolan for arskurs F-6 be-
doms kunna ha 702 elever, inklusive 30 sérskoleelever, och skolan for 7-9 bedéms
kunna ha 630 elever. Enligt stadens ramprogram for forskole- och skolbyggnader &r
malsattningen for skolbarnens utemiljé 20 m2 for barn i arskurs F-3 och 15 m2 for
barn i arskurs 4-9. Behovet for skolgard &r utifran beraknat elevantal 21 690 m?2 vilket
bedéms kunna uppfyllas med en planerad skolgard pa ca 22 000 m2. | anslutning till
skolgarden ligger aven en fotbollsplan dar bland annat IF Véster tranar och som an-
vands av skolan under dagtid och ses som en komplementsyta.

Skolan har sin angdring via den nuvarande Juteskdrsgatan. For att mojliggora att skol-
garden inte blir uppdelad och blir fri fran biltrafik foreslar detaljplanen en omdrag-
ning av Juteskarsgatan norr om den nya skolan. Angdring for hamtning och lamning
foreslas ske vaster om de nya skolbyggnaderna.
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Skolgard
Ca 22 000 m?

Karta over foreslagna skolbyggnader samt skolgard. Norconsult

Vard- och omsorgsboende

Akerhus vard- och omsorgsboende byggdes under 1960-talet och har tjanat ut sin livs-
langd och staden &r darfor i stort behov nya lokaler. Idag &r det 102 lagenheter och
enligt lokalsekretariatet finns det ett behov att ersétta dessa i ett nytt boende vilket
planen medger. Planforslaget mojliggor ett nytt modernt vard- och omsorgsboende
med majlighet for centrumandamal norr om dagens mellan Onneredsvagen och be-
fintligt radhusomrade. Detaljplanen m6jliggor en byggnation pa maximalt 8800 m2
BTA (bruttoarea) for bostads-, centrum- och vardandamal (B C D). Forslaget innebéar
en flexibel byggratt i ett slutet kvarter med tre vaningar ut mot Onneredsvégen, tva
vaningar pa kortsidorna i norr och sdder och en vaning mot de befintliga radhusen.
Detta regleras i planen med en angiven hdgsta nockhojd i 22,5 meter dver angivet
nollplan ut mot Onneredsvégen, 19,5 meter 6ver angivet nollplan vid kvarterets kort-
sidor och 15 meter dver angivet nollplan mot radhusbebyggelsen i dster.

Detaljplanen innehaller en byggratt som gor det méjligt att anordna en samlingslokal
motsvarande dagens traffpunkt. Denna bor med fordel lokaliseras i det sydvastra hor-
net i byggnaden sa att den ansluter till det nya torget.
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Sektion genom vard- och omsorgsboendet. Norconsult

Bostéader

Inom kvarter D mojliggdrs det mellan 48 och 72 nya bostader i den sddra delen. An-
tingen genom 48 radhus eller 57 lagenheter och 15 radhus om totalt 72 bostader. De-
taljplanen utformas flexibelt for att kunna mojliggora bada alternativen.

Inom kvarter D mojliggor detaljplan en byggnation pa maximalt 7 910 m2 BTA (brut-
toarea) for bostadsandamal (B). Skalan pa kvarteret tre vaningar inklusive vindsva-
ning inom hela kvarteret férutom narmast den befintliga bebyggelsen i dster dér det
foreslas tva vaningar. Hojden pa bebyggelsen varierar fran +16 meter for hogsta till-
latna nockhojd Gver angivet nollplan i vaster till +13 meter i Gster.

Detaljplanen innefattar dven ett befintligt parhus i soder utmed Juteskarsgatan pa fas-
tigheten Onnered 64:2. Ingen ny byggratt foreslas for denna fastighet men planen
medger inrattande av lagenheter pa fastigheten samt att tidigare bestammelse om att
tomten inte far delas tas bort samt att h6ja hogsta tillatna nockhojd over nollplanet
med 0,7 meter.

Solstudie

En avvégning mellan allmént och enskilt intresse har utforts nar det galler skuggning
for de befintliga bostaderna i anslutning till omradet. Skalan pa foreslagen bebyggelse
ar huvudsakligen tre vaningar inklusive vindsvaning forutom narmast befintlig bebyg-
gelse dar det foreslas tva vaningar.

En solstudie for omradet har tagits fram, daterad 2021-04-12, for att visa de fore-
slagna byggnadernas paverkan pa omkringliggande bebyggelse mellan klockan 9 — 17
vid var- och hostdagjamning (20 mars samt 22 september). Solstudierna redovisas i
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sin helhet en bilaga till planhandlingarna. Redovisade solstudier visar pa en minimal
skuggpaverkan pa omgivande fastigheter med anledning av den foreslagna exploate-
ringen. De fastigheter som paverkas bedéms ha solférhallanden som klarar riktvar-
dena i Boverkets byggregler (BBR) och uppfyller &ven Boverkets tidigare vagledning,
Solklart, om minst fem timmars sol mellan klockan 9:00-17:00 vid var- och host-
dagjamning.

Se separat studie for vérd-
= och omsorgsbhoende nedan.

Solstudie for norra- och sédra delen av planomradet klockan 17 under var- och
héstdagjamning (20 mars samt 22 september).

Solstudie for vard- och omsorgsboendet klockan 17 under var- och héstdagjamning
(20 mars samt 22 september).

Bevarande, rivning

Planens genomforande innebér att utbildningslokalerna vid Klaveskarsgatan samt be-
fintliga vérd- och omsorgsboendet Akerhus rivs och att vérd- och omsorgsboendet er-
sétts med ett nytt. Detaljplanen mojliggor for att pd sikt kunna riva Onneredsskolan
och bygga nya moderna utbildningslokaler som aven mojliggor en stérre skolgard for
barnen.
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Vid rivning av Akerhus och Onneredsskolan behdver befintliga skyddsrum antingen
ersattas eller ansokas om att avvecklas. Det &r Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (MSB) som beslutar om ifall ett skyddsrum kan avvecklas.

Garden Stora Hogen ar en viktigt aldre struktur i omradet, kulturforvaltningen och
stadsbyggnadskontorets anser att denna ska vara avlésbar i stadsrummet. Planforsla-
get har anpassats sé att garden gar att se fran Onneredsvagen och har sakerstallt detta
genom att infora en bestammelse med prickad mark, dar marken inte far forses med
byggnad, mellan gérden och Onneredsvagen.

Park

En analys av omradets sociotopvarden visar att det finns behov i omradet av en mo-
tesplats. Detaljplanen foreslar en ny park mellan de nya och befintliga bostaderna i
den sodra delen av omradet i anslutning till den befintliga gang- och cykelvagen.

Detaljerad utformning av parken kommer inte regleras i detaljplan. Ambitionen &r att
skapa en park med framsta syfte att tillgodose sociala vérden som métesplats och vila.
Parkens centrala lage gor den tillganglig bada for de som redan bor i omradet och de
nya bostaderna. Parken nas via gang/ cykelvag och vagen intill har lag trafik vilket
gor att aven barn enkelt kan ta sig till platsen. Aven nérheten till vard- och omsorgs-
boendet gor att det finns mojlighet att nyttja parken for de som bor och arbetar hér.
Ytan ar plan och det beraknas vara mojligt att uppna full tillganglighet i storre delen
av parken. Majligheten att i parken kunde aterplantera nagra av allétraden som maste
tas bort behdver studeras.

Trafik och parkering

Den nya bebyggelsen innebar att nya malpunkter tillskapas i omradet langs Onnereds-
végen. Detta i kombination med ett redan befintligt behov att kunna réra sig langs
Onneredsvagen till fots gor att gdngbanor utmed Onneredsvagen ar en viktig atgard
for att framja en séker och hallbar mobilitet.

Dagens flode uppmattes 2017 till 2700 fordon per vardagsdygn (f/d), endast i ett snitt,
strax norr om Klaveskarsgatan. Den siffran bedoms efter stadens modell 6ver ruttval
vara mellan 3000-4000 f/d langst i norr p& Onneredsvigen och mellan 1500-2500 f/d
langst i s6der innan Onnereds hamnvag. Den framtida alstrade trafiken frén den pla-
nerade exploateringen beraknas uppga till 630 ytterligare fordonsrorelser per vardags-
dygn med nuvarande fardmedelsfordelning och cirka 340 fordonsrorelser med féard-
medelsfordelning enligt stadens malbild Trafikstrategi 2035.

Med den tillkommande trafikméngden beddms (enligt trafikkontorets tekniska hand-
bok) inte hela Onneredsvagens nuvarande bredd behdvas for att ha god framkomlig-
het. Det foreskrivs 6,5m for att klara god standard med de funktioner som straket skall
anvandas for. Detta behov méts genom att Onneredsvigens kérbana smalnas av till 7
meter med en mittremsa i avvikande material for att halla hastigheter nere samtidigt
som bussar pa ett tryggt satt kan métas.
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Figur 1 Referensbild hamtad fran Krokslatts parkgata. Sektionen ritad i rétt &r den som planeras i Onnered
(k&lla: maps.google.se)

Med en smalare kdrbana i Onneredsvégens sektion gar det att bygga en gangbana pa
den ostra sidan av Onneredsvégen och en separerad gang- och cykelbana pa den
vastra sidan pa den ytan som idag ar kérbana/vagren. Det innebar en kostnadseffektiv
I6sning da fler funktioner ryms pa samma yta som idag endast rymmer bilar, dessu-
tom behdvs inte stora nya underbyggnader tillskapas.

Att samla de olika trafikslagen i samma strak innebar dven en béttre upplevd trygghet
da det blir fler personer i rorelse i straket samt att det gar att samnyttja en god belys-
ning. Ett ytterligare steg for att forbattra tryggheten i omradet ar att ersatta de gang-
och cykeltunnlar som finns i omradet med hastighetssakrade passager i plan.

Att ersétta gang- och cykeltunnlarna med passager i plan innebéar dven att tillganglig-
heten forbattras i omradet da behovet av ramper och trappor ner till tunnlarna byggs
bort. Gang- och cykeltunnlar kan ge en falsk sékerhetskansla for bilister om de inte
anvands pa det tankta sattet, exempelvis syntes fotspar i snén vintertid som korsar ga-
tan pa platser dar ingen passage finns. Detta forbattras nar passagen istéllet sker i plan
och kan utformas pa ett sakert stt.

Busshallplatserna i omradet ses dver da det finns ett begransat anvandande av hall-
platsen Stenkarsgatan. Hallplatserna Stenskarsgatan och Klaveskarsgatan planeras att
samordnas till en gemensam hallplats. Detta innebér farre stopp for kollektivtrafiken
och darmed en battre forutsattning for restiderna. Hallplatserna planeras som enkel-
stopp-hallplatser for att starka sakerheten vid passagerna i anslutning till hallplatserna
da bilar inte kan kéra om bussen vid ett stopp, det tilldter aven ett vilplan pa mitten av
passagen.

Mellan de planerade skolbyggnaderna &r tanken att det skall finnas en samordnad
skolgard vilket innebér att det inte kan dras trafik rakt igenom. Detta leder till att da-
gens dragning av Juteskarsgatan dndras till att istallet I6pa norr om den nya skolbygg-
naden. Denna gata planeras att ha gangbana pa bada sidor.

Planen bidrar inte till trafikstrategins samtliga tre huvudmal. Planen bidrar inte till
malen Ett lattillgangligt regioncentrum eller Nordens logistikcentrum. Planen kan bi-
dra till malet om Attraktiva stadsmiljoer genom att effektivisera anvandningen av
végar och gator (nyttjande), ge gaende och cyklister fortur och anpassa hastigheter ef-
ter i forsta hand gaende, omdisponera gaturummet och skapa mer yta dar manniskor
vill vistas och réra sig samt att skapa ett mer finmaskigt samt sammanhéangande gatu-
nat utan barridrer (struktur).
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Parkering / cykelparkering

Det tillkommande parkeringsbehovet som uppstar till foljd av detaljplan ska l6sas pa
kvartersmarken for det tillkommande bebyggelsen.

En mobilitets- och parkeringsutredning har genomforts av Norconsult at lokalsekreta-
riatet och fokuserar pa det nya vard- och omsorgsboendet och de tva nya skolorna.
For planerad bostadsbebyggelse beskrivs parkeringsbehovet nedan.

Utredningen foljer Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs
Stad version 1.1 (17 april 2019).

Skola

Omradena for den nya skolan och vard- och omsorgsboendet ligger i zon D vilket for
skola ger startvardet 1,2 bilplatser per klass/avdelning.

Skolan ar inte av sadan karaktar att personaltatheten ar hogre eller lagre an genom-
snittet. FOr bilparkering gors inget avdrag eller paslag for skola.

Antal klasser/avdelningar har beraknats utifran BTA 16 000 m2 dar varje klass/avdel-
ning behover 370 m? vilket ger 43 klasser/avdelningar vilket innebar ett parkeringsbe-
hov pa 52 parkeringsplatser for skolans andamal.

Pa skolans tomt illustreras tva parkeringsytor som rymmer platserna.

For att berakna antalet parkeringsplatser for cykel anvéands ett spann pa 20-40% av de
forvantade samtida personal och besokarna till skolan. En mycket god tillganglighet
for cykel ger ett hogt varde att utga ifran pa samma satt som samre forutséttningar for
cykel ger ett lagre varde inom spannet.

Utifran spannet har 30% valts for att berdkna antalet cykelplatser eftersom forutsatt-
ningarna att ta sig till verksamheterna med cykel ar goda. Behovet av cykelparkerings
ar bedomt till 354 platser varav 260 &r for elever och 94 for sysselsatta.

Cykelparkeringsplatserna placeras delvis vid skolans entré i vaster samt i pa tva plat-
ser i ster utmed befintlig gang- och cykelvag.

Vard- och omsorgsboende

Mobilitets- och parkeringsutredningen for skola och &ldreboende (Norconsult 2020-
01-10) visar en utbyggnad av vard- och omsorgsboendet for ca 140 ldgenheter. Beho-
vet av storleken pa boende har sedan framtagandet av utredningen minskat och nu
planeras det istéllet for cirka 100 lagenheter. Parkeringsbehovet bedéms dock inte re-
duceras namnvért med en minskning av lagenheterna. Under dagtid antas 48 personer
vistas samtidigt pa vard- och omsorgsboendet. 39 av dessa som personal och 9 perso-
ner pa besok. Boende antas inte efterfraga ndgon parkering varken for cykel eller bil.
20% av de samtidigtvarande pa vard- och omsorgsboendet antas efterfraga en bilplats.
Totalt beddms behovet for bilparkeringar vara 10 platser

35% av de samtidigtvarande anstéllda pa vard- och omsorgsboendet och 15% av de
samtidigtvarande bestkarna antas efterfraga en cykelparkeringsplats. Totalt bedoms
behovet for cykelparkeringar vara 15 platser

Parkeringsplatser placeras inom kvartersmark for vard- och omsorgsboendet och
skulle delvis kunna I6sas som markparkering pa den norra sidan av byggnaden och
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delvis i garage under byggnaden. Exakt placeringen och utformningen redovisas nar-
mare infor planens granskning.

Bostader

Planomradet omfattas av tva delar som ligger i olika zoner for normalspann enligt an-
visningarna. Planen medger en- och tvabostadshus, flerbostadshus och majlighet for
BmSS.

Huvuddelen av foreslagen bostadsbebyggelse ar en- och tvabostadshus och ska enligt
riktlinjerna ha utrymme fér minst en (1) boendeparkering och 0,1 besoksparkering per
bostad anordnas inom eller i narheten av fastigheten.

Planomradet omfattas av tva delar som ligger i olika zoner vad galler flerbostadshus.
Det &r endast inom den sodra delen (del 1) av planomradet som det mojliggors flerbo-
stadshus och det ligger inom zon D dé&r normalspannet ligger mellan 0,5-1,0 parke-
ringar per lagenhet.

Kategoriboende kan enligt riktlinjerna ha parkeringstal som &r lagre &n normalspannet
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Utdrag ur normalspannskarta for flerbostadshus enligt riktlinjerna. Réda cirklar visar ungeférliglokalisering av
aktuella omraden.

Projektet uppfyller inte alla kriterierna for god sammanvagd tillganglighet eller narhet
till stort stadsdelscentrum. Lagenhetsfordelningen for flerbostadshusen &r inte kand i
det hér skedet. Det ar i detta l&ge inte aktuellt att teckna mobilitetsavtal for att ytterli-
gare sénka bilparkeringstalet i projektet. Parkeringstalet for bostéder forblir darmed
ofdrandrat fran normalspannet. Det vill sdga 1,0 parkeringar per lagenhet inom del-
omrade 1.

Foreslagen bebyggelse mojliggor 116 radhus/parhus alternativt 140 bostader varav 83
radhus/parhus och 57 lagenheter.
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Med alternativet for 116 radhus/parhus &r parkeringsbehovet 116 parkeringsplatser
(116*1,0) som mojliggors intill bostaden pa kvartersmark samt 12 (116*0,1) besoks-
parkeringsplatser.

Med alternativet for 140 bostader ar parkeringsbehovet 83 parkeringsplatser (83*1,0)
intill radhusen/parhusen samt 8 besoksparkeringar (83*0,1). Parkeringsbehovet for 57
ldgenheter inom zon D med parkeringstal 1,0 &r 57 parkeringsplatser som ldses intill
bostaden pa kvartersmark.

For flerbostadshus med genomsnittlig l1agenhetsfordelning kravs enligt riktlinjerna
minst tva cykelplatser i cykelrum eller forrad per lagenhet samt ytterligare minst 0,5
cykelplatser per lagenhet for besokare eller tillfallig anvandning av boende. Detta in-
nebar ett behov pa 143 cykelparkeringsplatser for lagenheterna.

| planomradets norra del kommer parkeringen losas inom kvartersmark via markpar-
kering intill bostaderna eller utmed kvartersgatan framfor bostdderna. En mindre sam-
lad parkering foreslas i norra delen av omradet.

| planomradets sodra del foreslas parkeringen losas inom kvartersmark via markpar-
kering intill bostaderna samt vid tva samlade parkeringsplatser. Ifall omradet byggs ut
med enbart radhus eller parhus kan parkeringen fordelas utan de de tva samlade par-
keringsplatserna utmed kvartersgatan inom kvarter D.

Trafikalstring

Fler bostader inom planomradet kommer att innebéra en viss 6kning av trafiken pa de
narliggande gatorna men detta bedéms inte ha en betydande paverkan pa trafikmiljon.
Paverkan pa det statliga vagnatet ar beroende av flera faktorer. Dels hur stort trafik-
tillskotet &r fran den foreslagna exploateringen och dels av vilken trafiksituation som
rader vid tidpunkten for den har tillkommande trafiken. Den aktuella trafiksituationen
ar beroende av tiden pa dygnet och av vilka prognostiserade floden som bedémningen
baseras pa.

Paverkan ar som mest intressant att bedoma for maxtimmen och i det har fallet for ef-
termiddagens trafik som bedomts vara den mest besvarliga. Trafiktillskottet i det mest
besvarliga laget pa Vasterleden (Gnistangstunneln) bedéms variera i ett intervall fran
25-40 fordonsrorelser under eftermiddagens hogtrafiktimme. Det 6vre vardet i inter-
vallet avser en situation dar alstringen fran planen berdknas utifran det resménster vi
har i dagslaget (2014), och den lagre siffran avser en situation dar alstringen fran pla-
nen ar beraknad utifran en fardmedelsfordelning enligt stadens trafikstrategi. Konkret
innebar detta mellan 0,4-0,7 fordon per minut som tillkommer i en riktning pa Vés-
terleden (forutsatt att all alstrad trafik skulle aka at samma hall samt vara jamt forde-
lad under den timmen). Hur det sedan paverkar kosituation och framkomlighet pa
Visterleden beror pa vilken trafiksituation som rader dar. Om vi blickar framat till ar
2040 sa kan situationen variera fran ett mycket hogt belastat vagnat, om vi utgar fran
Trafikverkets basprognos, till en trafiksituation med en trafikbelastning som i mycket
kan motsvara den vi har idag - om vi utgar fran att vi lyckas genomfora alla atgarder
som det Hallbarhetsscenario som Gaéteborgs Stad och Trafikverket har tagit fram i
samverkan, bygger pa.

Ar situationen ett mycket hogt belastat vagnit sa ar det i princip stillastdende kéer och
den tillkommande trafiken kommer direkt bilda ytterligare k. Ar det en situation som
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liknar dagens sa kommer det innebéara en lagre paverkan. Det finns dock en dynamik
som péverkar det ursprungliga trafiktillskottet. Ar det mycket hog trafikbelastning
och langa restider valjer farre bilen och det motsatta vid laga belastningar.

Ett arbete for att hamna i det lagre alstringsspannet och &r paborjat och kommer arbe-
tas vidare med under projektets fortsatta gang. Exploateringen har en direkt alstring i
form av fler boenden som har ett behov av mobilitet. Dock medfor det ett storre un-
derlag for att motivera atgarder i omradet som inte bara paverkar de nya boendena po-
sitivt ur ett mobilitetsperspektiv utan aven ger en positiv inverkan pa de som redan
idag bor i omradet. Exempel pa atgarder som planeras genomféras inom ramen for
detaljplanen ar, nya strak for gang och cykel som &r tydligare och genare. Dessa
kopplar tydligt till malpunkter i omradet och &r planerade med avsikt att fler skall
kdnna sig trygga att bade cykla dar sjalva men dven lata sina barn cykla/ga sjalva till
skolan vilket minimerar krav pa att ta bilen. Ett ytterligare exempel som gors i detalj-
planen for att paverka mobiliteten &r att busshallplatserna byggs mer strategiskt i for-
hallande till hur de anvands idag och véntas anvandas i framtiden. Detta innebér att
det blir ett mindre stopp for bussen och busshallplatserna kan géras sékrare och mer
tillgdngliga. Vidare har en dialog inletts med Vésttrafik dar turer och framtida mojlig-
heter diskuteras dar Vasttrafik lyft att det kan finnas mojlighet att se 6ver om dagens
turer gar att effektivisera. Da planen vantas vara utbyggd kommer Vasttrafik ha en ny
upphandling pa gang och da spelas de nya radande omstandigheterna in for att fa till
en sa bra kollektivtrafik som mojligt i omradet. De atgarder som namns ovan paverkar
inte bara de boenden som tillkommer utan dven de som redan bor dar och far atgar-
derna de effekter som vantas sa kan det till och med leda till en netto-noll paverkan pa
Visterleden. Liknande resonemang har forts i arbetet med AVS Sédra mellanstaden
och de atgérder som foreslas dar ar exempel pa sadant som aven det paverkar hur
fardmedelsfordelningen utvecklar sig dven i denna detaljplan pa sikt. Dialog och gott
samarbete med andra trafikaktérer som Vésttrafik och Trafikverket ar mycket viktigt i
det fortsatta arbetet for att na de trafikala mal staden satter i omradet.

Tillganglighet och service

Vid ett genomforande av planen okar tillgangligheten inom omradet. Byggnadernas
tillganglighet blir god. Alla bostadsentréer kan nas med enkelhet. Borttagandet av
gangtunnlarna 6kar aven tillgangligheten i omradet da dagens tunnlar inte &r anpas-
sade efter géllande tillganglighetskrav.

Detaljplanen medger en majlighet till visst nytt tillskott av service i omradet vid vard-
och omsorgsboendet.

Stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret har traffat Vasttrafik 29 augusti 2019 for att
stamma av om det ar mojligt att fa till en béattre turtdthet inom omradet. Upphand-
lingen for kollektivtrafiken i véastra Goteborg blir klar hésten 2019 och borjar gélla
fran och med december 2020 och stracker sig fram till ar 2030. Inom upphandlingspe-
rioden finns inget utrymme for att oka turtatheten pa dagens kollektivtrafik savida inte
det sker en omférdelning av turerna i véstra Goteborg. Behovet finns for att 6ka tur-
tatheten da belaggningen pa dagens kollektivtrafik ar hog.

Tillgangligheten med kollektivtrafik forblir oférandrad savida inte ytterligare busslin-
jer eller tatare avgangar tillkommer.
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Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att entréforhallandena ar tillganglig-
hetsanpassade samt att det gar att nd entréerna direkt fran parkering for rérelsehind-
rade.

Friytor

Det ska finnas friytor for lek och rekreation pa gardarna inom kvartersmarken for de
nya bostaderna. Gardarna ska till stora delar vara gemensamma for att utgéra sa stor
kvalitet som majligt for de boende. Omradet har korta avstand till natur med goda re-
kreationsmojligheter.

Det finns &ven lekytor vid den befintliga och den planerade skolan vilka ska kunna
anvandas av boende pa kvallar och helger.

Naturmiljo

Park- och naturférvaltningen har utfort en 6versiktlig naturvardesbedomning (NVB)
for att se vilka naturvarden och arter som bedoms vara sarskilt skyddsvarda i omradet.
Omradets naturvarden ar framst knutna till trad. Traden bidrar med blomning, fron
och bomajligheter for bade insekter och faglar. Skatbon finns i manga av traden.

I norra delen av planomradet finns en grov pil med haligheter, som kan vara vardefull

miljo for manga lavar, insekter och svampar. Detta ar ett sarskilt skyddsvart trad. Tra-
det och marken runt skyddas i planen genom prickad mark som inte tillater nagon be-

byggelse samt med en bestammelse om att traden endast far fallas om de ar sjuka eller
utgor en sakerhetsrisk.

Flera tradrader inom omradet bedoms vara biotopskyddade. Ett genomforande av pla-
nen innebér att tre av dessa tradrader (5, 1 och 2) paverkas och staden kommer att
soka dispens hos lansstyrelsen for ersittning av dessa inom planomrédet. Ovriga al-
Iéer beddms kunna ligga kvar vid ett genomférande av planen. Se kartan nedan.

-

Tradrader. Roda beddms vara biotop-
skyddade, ljusbla bedéms inte vara bio-
topskyddade.
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Léangs gang och cykel-véagen i ostra delen finns tva tradrader av hastkastanj. De be-
doms vara biotopskyddade. Manga av dessa trad verkar dock vara sjuka, och kommer
sannolikt beh6va tas ner inom nagra ar. Vid ersattningsplantering behover man an-
véanda andra trédslag &n hastkastan;.

I Artportalen finns uppgifter som tyder pa hackning av grongoling och stare i narom-
radet. Bedomningen dr att sa lange som man inte tar ner trad och stor fagellivet under
hackningssasong (slutet av mars till slutet av juli), sd bor inte dessa arter fa en samre
bevarandestatus. Det galler dven de andra faglarna som fodosoker i omradet.

Upphavande av strandskydd

Detaljplanen omfattar inget strandskydd.

Sociala aspekter och atgarder

Forslaget mojliggor eventuellt ett litet tillskott av 1dgenheter men det &r ingenting som
planen kréaver. Fler bostader inom omradet 6kar dock underlaget till befintlig service.

Forslaget innebar dven att Onneredsvégens barridreffekt minskar i samband med att
gatan far ett smalare korfalt och forbattrade majligheter att ga och cykla utmed gatan
samt fler passager Gver gata da de befintliga gangtunnlarna under Onneredsvégen er-
sétts med sakra passager i gatuplan.

Genom att bebygga omraden som idag &r obefolkade och som kan upplevas som
otrygga bidrar detaljplanen till en 6kad trygghet da fler gon mot gatan och gang- och
cykelvagar okar mojligheten att bli sedd ifall nagot skulle handa.

| samband med planarbetet har en socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berdrda forvaltningar, dar resultatet har inarbetats i hand-
lingarna, se under kapitel Sociala konsekvenser och barnperspektiv.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

Kretslopp- och Vatten har tagit fram en forstudie for att utvardera dagvatten- och sky-
fallsrelaterade fragor i samband med detaljplanen. Ett forslag pa hantering av dagvat-
ten och skyfall inom planomradet efter planerade férandringar har tagits fram.

Planomradet har i forstudien delats upp i tva delar, A och B. Baserat pa dversvam-
ningskarta och strukturplanen, ligger planforslaget i norra delen (del A) pa en skyfall-
syta och det finns behov av att analysera placeringen av en del av byggnaderna. De
planerade byggnaderna i soder (del B) kan byggas som planerat men det behéver fin-
nas plats lokalt for att hantera skyfallsvolymer. I bilden nedan visas en sammanfatt-
ning av alla dagvatten- och skyfallsatgarder som foreslas for detaljplanen. For de defi-
nierade omradena for dagvatten eller skyfall kan olika alternativ valjas. Begrans-
ningar i fortsatt planeringsarbete kan paverka vilket handlingsalternativ som ar bast.
Foljande dagvatten- och skyfallsatgarder foreslas for planomradet:
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a) Losning 1a: skyfallsyta ‘ 18
i norra delen som kan hantera skyfall pa 900 =
m?.
b) Losning 1b: skyfallsyta i norddstra delen
som kan kompensera vattenvolym som samlas
i tunneln och som kan hantera skyfall som
kommer fran 6ster och norr. Ytan blir 2500
m?2.

c¢) Losning 1c: skyfallsyta i sédra delen syf-

tar till att kompensera vattenvolymer som Del A
idag samlas i omradet och att férdroja vatten PR\ Y e Vv
och undvika skador pa de nya byggnaderna o FEPRE g Del B

for vard- och omsorgsboende. Om dammens
djup blir 0,5 m, behévs 500 m2.
1d

d) Losning 1d: skyfallsyta syftar till att ut- o R
gora en forsta barriar mot vattnet som kom-  [#.0F Degertentordrdinig | ¢ \\-.-,;y_-; L
mer fran dster. Om dammens djup blir 0,5 Sylsbariering. |1 R
m, behovs 1000 m2. L Sld s \\ ES \
e) Losning 1e: skyfallsyta syftar till att Tt . \“*\\3@,,,,,,,
kompensera volymerna som idag samlas runt | “~~_ E?fﬁri:;s?:?;"nim
befintliga byggnader och undvika skador pa

den nya sk9|an. Om dammens djup blir Forslag pa dagvatten- och skyfallsatgarder.
0,5 m, behdvs 4200 m?. Rdda cirklar visar vattenackumulering i be-
f) Losning 2: skyfallsled fran norra de- fintliga tunnlar som behdver kompensera om
len till mitten av omrédet syftar till att de tas bort.

hantera skyfall och att rena vatten fran

del A av omradet. Diken i sodra delen syftar till att kompensera volymerna fran tunn-
larna som ska tas bort och att leda vattnet nedstroms till havet.

g) Losning 3 a, b: anpassning av héjdsattning innebér att vatten behéver fa plats
och ytliga strak for att rinna nedstroms. Det &r viktigt att inte blockera dessa omraden.

h) Losning 4 a, b: fordréjning och rening av dagvatten syftar till att fordroja vatten
pa allman plats som kommer fran exploaterat omrade. Under forutsattning att vatten-
djupet i skyfallsytorna kan bli 0,5 m behdver yta 4a vara ca 350 m2 och yta 4b vara
500 m2,

Férutom ovanstaende lésningar pa allman platsmark ska fordréjning och rening ske
pa respektive fastighet.

Det &r viktigt att i tidigt skede sékerstélla att tillrécklig yta for dagvattenhantering
finns for att inte riskera att forsamra miljokvalitetsnormerna. Allt dagvatten fran plan-
omradet ska genomga nagon form av rening.

Om detaljplanen genomfors enligt denna dagvatten- och skyfallsutredning kommer
anlagda utjgmningsvolymer att minska dversvdmningsrisken vid dimensionerande
regn samt minska fororeningsmangderna och darigenom mota gallande krav, bland
annat géllande skyfallshantering och miljokvalitetsnormer.

Det finns i nulaget en Gversvamningsproblematik i den norra delen av planomradet.
For att inte forvérra denna situation behdvs fordrojning av dagvatten pa allman plats,
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det skulle ocksa minska belastningen nedstroms. Denna yta behdver kunna hantera
166 m3 och ar framraknad for att situationen inte ska bli véarre med ett 10-arsregn ef-
ter exploatering och klimatfaktor, &n ett 10-arsregn i befintlig situation.

En reducerad yta om 9400 m? innebdr att ca 94 m? dagvatten behdver fordrdjas inom
fastigheterna pa kvartersmark (10mm/ m?2).

| sodra delen ar inte skillnaden mellan andelen hardgjorda ytor och gronytor i nulage
och i planfdrslaget sa stor som i norra delen. Utformningen av omradet andras, men

den hardgjorda ytan okas inte sa mycket. En reducerad yta om 41 000 m2 innebér att
ca 410 m3 dagvatten behover fordrojas inom fastigheterna pa kvartersmark (10 mm/

m?2).

Utover detta ska 6versvamningsyta for 255 m3 finnas pa allméan plats och &r framrak-
nad for att situationen inte ska bli varre med ett 10-arsregn efter exploatering och kli-
matfaktor, an ett 10-arsregn i befintlig situation.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras
och fastighetsagarna ar ansvariga for och betalar fordrojning och rening pa kvarters-
mark.

En oversiktlig berakning av fororeningshalter fore och efter exploatering har gjorts.
Nedan foljer en beskrivning av befintlig fororeningssituation, men &ven hur hoga for-
oreningshalter foreslagen byggnation ger samt effekten fran de dagvattenlsningar
som foreslas ovan. For berakningarna av reningseffekt har makadamdiken motsva-
rande 2,5% av den reducerade ytan i det norra bostadsomradet simulerats, samt 3% av
den reducerade ytan av verksamheterna i sodra delen av planomradet. For allméan
plats (Onneredsvagen med kringliggande grénytor) antogs en reningsanlaggning i
form av grés-/svackdike motsvarande 15% av den reducerade arean.

P IN |Pb|cu|zalcp [cr|NilHe [ss oil
Fore expl. |200]1500]9.8|21 |68 |0.46|8.3|6.6|0.030|56 000|540 |0.032]0.96 [0.0017|15000
Efter expl. [200]1500(9.5|21 |68 [0.46|7.7|6.8]0.020|53 000|540 |0.033]0.96 [0.0017|14000
Med rening|130(970 [3.8|11 |23 (0.16|3.9/3.5/0.022|24 000|120 |0.0180.52 [0.0011|8600

Riktviirde |50 |1300|14 |10 [30(0.40|15 |40 |0.050|25 000|1000(0.050(10 |0.0010|12000

BaP |Benz|TBT |TOC

Tabell med fororeningshalter (dagvatten+basflode) ug/l. Jimforelse mot riktvirde
dar gramarkerade celler visar éverskridet riktvarde. Totala fraktioner avses dar inget
annat anges.

P [N|Pb |Cu |Zn|Cd Cr |Ni |Hg SS |0il|BaP  [Benz |TBT TOC
E'F;{);T 10 [76|049|1.1 (3.4|0.023 |042(0.33|0.0015(2815|27 |0.0016 |0.048 |0.000088 763
E;;:I 10.0]78(0.48 (1.1 (3.4|0.023 |0.39(0.34|0.0015|2600|27 |0.0017 |0.048 |0.000088 |710
xli‘:lg 6.3 |49]|0.19|0.54(1.1(0.00800.20|0.18|0.0011 (1190 |6.3 |0.00093 |0.026 [0.000054 |433

Tabell med summa belastning kg/ar.

Berékningarna visar att halterna av flera typer av féroreningar éverstiger riktvardena.
Med foreslagen rening minskar dock koncentrationerna avsevart, och de flesta rikt-
varden uppnas. Om reningsgraden behover okas ytterligare kan de diken som foreslas
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pa allman platsmark forses med ett avskiljande lager med makadam. Detta kan dven
gora sa att ytbehovet minskar nagot samtidigt som reningseffekten bibehalls.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planens genomfo-
rande inte kommer att paverka statusen for Askims fjord negativt. Detta grundar sig i
att de totala féroreningsméngderna blir betydligt lagre an befintliga, om féreslagna re-
ningslosningar anléggs.

Om detaljplanen genomfors enligt bifogad dagvatten- och skyfallsutredning kommer
anlagda utjgmningsvolymer att minska 6versvdmningsrisken vid dimensionerande
regn samt minska fororeningsméangderna och darigenom mota gallande krav, bland
annat gallande skyfallshantering och miljokvalitetsnormer.

For att uppfylla riktlinjer i TOP (Forslag till oversiktsplan for Goteborg — Tillagg for
éversvamningsrisker 2019) ar det ocksa nddvandigt att lata vattnet rinna nedstréms
via en skyfallsled for att sakerstalla tillganglighet, sakerhet och undvika éversvam-
ningar pa vagen.

Infér granskningskedet kommer hojdsattning och placering av byggnader studeras nog-
grannare och forslaget ska kontrolleras ur ett skyfallsperspektiv for att sdkerstélla att mar-
ken &r lamplig for byggnation samt att foreslagna losningar gar att genomfora.

Vatten och avlopp

VA-anslutningar kan ske till allménna ledningsnatet som finns generellt utbyggda i
lokalgator inom detaljplaneomradet. Kompletterande ledningsutbyggnad for spillvat-
ten och dagvatten behdver goras.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Tre befintliga vatten- och avloppsledningar ligger placerade inom kvartersmark. Tva
ledningar ligger i planomradets norra del inom kvartersmark for bostader dar den ena
ledningen ligger mot den befintliga bebyggelsen i vaster och den andra ligger utmed
Onneredsvagen. En ledning ligger i den sodra delen av planomradet i den gamla Jute-
skarsgatans lage. Omraden avsatts i detaljplanen for dessa ledningar som u-omrade”,
d.v.s. markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Varme

Det finns ingen fjarrvarme i omradet idag, och det ar dalig kapacitet i omradet bred-
vid. Om det ar aktuellt med fjarrvarme for den nya bebyggelsen behdver nétet byggas
ut. Bergvarme skulle kunna vara ett tdnkbart uppvarmningsalternativ.

El och tele

Det finns befintliga el- och teleledningar som ligger i konflikt med planerad bebyg-
gelse. Dessa kommer laggas om.

El och tele bedéms kunna anslutas till befintligt ndt. Bestallning av utséttning respektive
undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg Energi Nat AB i god tid innan arbe-
tena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten av Goteborg Energi Nét AB:s
anlaggningar ska bestammelser fér markarbeten vid elkablar foljas.
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Detaljplanen mgjliggor en utbyggnad av en ny transformatorstation utmed den véstra
sidan av Onneredsvégen vid korsningen vid Silleskarsgatan. Detaljplanen sikerstaller
aven byggratten for befintlig transformatorstation vid Onnereds Byvag. Verksamheter
runt natstationen i en radie av drygt 5 meter kommer att begrénsas av forhojt magnet-
falt. Det blir forhojda magnetfalt varden dven efter magnetfaltsreducerande atgarder
som laga transformatoranslutningar och inplatning av véaggar och tak.

Avfall

Atervinningsstationen som finns vid Juteskérsgatan idag kommer att flyttas for att
mojliggora ett genomfdrande av planforslaget. Planforslaget har sakerstallt en mojlig
ersattningsyta inom omrade E2 pa den vastra sidan Onneredsvégen i planomréadets
sodra del vid korsningen Grasskarsgatan/Onneredsvagen.

Den nytillkommande bebyggelsen planeras utforas enligt miljdanpassat byggande
som staller krav pa mojlighet till full sortering av avfallet. Gemensamma avfallsut-
rymmen anordnas inom respektive fastighet i form av soprum i byggnader eller som
miljohus pa bostadsgard. Utrymmen gors tillrackligt stora samt att ytor for kallsorte-
ring dven avsatts inne i bostader och lokaler.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Planomradet utgors av lermark som i véster, dster och sdder omges av hogre liggande
bergspartier, berg i dagen inom planomradet finns inom de sodra delarna.

Generellt utgors jordlagren 6verst av torrskorpelera och darunder av 16s lera pa ett la-
ger friktionsjord som vilar pa berg. De l6sa jordlagrens maktighet &r mycket varie-
rande inom hela omradet fran ndgon meter upp mot ca 27 m. Narmast utmed bergs-
partierna utgors jordlagren av friktionsjord med upp till nagra meters maktighet som
successivt mot Onneredsvégen overgar till lera.

| de sodra delarna vid befintlig skola visar palprotokoll jorddjup pa upp till 27 m,
undersokningar inom de norra delarna visar pa upp till 20 m jordméktighet.

Leran inom omradet ar generellt 16s och sattningsbenégen vid all form av belastning
eller vid en grundvattensankning, lokalt &r leran aven gyttjig. Leran ar aven lokalt
hdgsensitiv virden mellan 30—-150 har uppmatts utmed Onneredsvagen, sannolikt fo-
rekommer kvicklera.

Blottat berg inom och narmast utanfor planomradet finns inom den sodra delen.
Bergsslanten i vaster ligger strax utanfor planomradet och ar nagra meter hdg. Berget
beddms som stabilt och ingen risk for blockutfall foreligger som skulle kunna paverka
planomradet.

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som normal-lagrisk-
omrade. Pa normalriskomrade rekommenderas att nya byggnader uppforas radon-
skyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otatheter mot markluft.
Rorgenomforningar i bottenplattan och eventuella kéllaryttervaggar tatas.
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Utdrag ur SGU:s jorddjupskarta

FYLLNING (1985)

Marken inom féreslaget planomrade bedéms som lamplig for planerad exploatering.
Det skall tas i beaktande att marken ar sattningsbenédgen vid belastning och vid en
eventuell grundvattensénkning.

Efter rivning av befintliga byggnader kan dess grundlaggning som palar med mera,
utgora ett visst hinder.

Det foreligger inga stabilitetsproblem fér marken inom eller ndrmast utanfér planom-
radet idag, i samband med exploateringen och eventuella forandringar av markgeome-
trin maste nya bedémningar av stabilitetsforhallandena utforas. Bergpartierna inom
och narmast utanfor planomradet ar stabila det foreligger darmed ingen risk for ber-
gras eller blockutfall som kan komma att paverka planomradet.

For bygglov/startbesked kommer det att kravas en platsspecifik geoteknisk undersok-
ning/utredning for att faststalla lampligaste grundlaggning av planerad byggnation.
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Markmiljo

Fastighetskontoret har gett Relement Miljo VVast AB i uppdrag att genomfora en over-
siktlig miljoteknisk markundersokning inom omradet. Syftet med undersokningen &r
att se om eventuella markfoéroreningar kan komma att utgora hinder for fortsatt plan-
arbete.

| omradet for planen finns inga historiskt bedrivna verksamheter som kan ha haft en
mer omfattande miljostorande verksamhet. Vid genomgang av historiska flygfoton
framgar att kedjehusen 6ster om planomradet samt hela Onneredsvagen byggdes pa
1960-talet. Innan dess var stérre delen av omradet akermark. Detta kan innebéra att
det kan finnas s.k. tjarasfalt i omradet, dvs asfalt med hoga halter av PAH: er. De as-
falterade ytorna som tillhor skola och alderdomshem forefaller vara nyare och ar sa-
kerligen lagda da byggnaderna uppfordes. Mer omfattande utbyggnad av omradet har
darefter skett i omgangar under 1980-talet och fram till dagens tid. Troligtvis har inte
PCB anvants i fogar pa befintliga byggnader for skola, vard- och omsorgsboende och
forskola. Koloniomradet i norr anlades nagon gang mellan 1970 och 1995. Har kan ha
anvants bekdmpningsmedel, impregnerat virke, till exempelvis pallkragar, eller att det
tillférts matjord av okant ursprung.

Enligt SGU bestar naturlig jord i omradet av glacial lera eller berg.

Potentiella forkommande markfororeningar i omradet &r diffust atmosfariskt nedfall
och partiklar orsakat av trafik till ytjord, framst metaller och PAH. Det kan ocksa fo-
rekomma markfororeningar i aldre fylinadsmassor under befintliga vagar och inom
bebyggda fastigheter samt pa koloniomrade. Forvantad fororeningsniva i ytjord och
aldre fyllnadsmassor &r troligtvis mellan kdnslig markanvéandning (KM) och mindre
kanslig markanvandning (MKM). Stenkolstjara kan forekomma i dldre asfalterade
ytor eller under nya asfaltytor.

Den historiska inventeringen indikerar generellt Iag risk for betydande markférore-
ningar. De fororeningar som forvantas forekomma inom omradet ar vanliga i stads-
miljoer av liknande karaktar. Den ytliga mulljorden i koloniomradet kan vara konta-
minerad av bekampningsmedel, PAH och/eller metaller pa grund av tidigare verksam-
het.

Relement Miljo Vast AB har genomfért en dversiktlig miljéteknisk markundersok-
ning inom detaljplaneomradet for Onnered i Véastra Frélunda, Géteborg. Undersok-
ningen visar att fororeningshalten i marken ar mycket Iag. Endast i tva prover har hal-
ter 6ver KM uppmatts, varav det ena en naturligt foérhojd halt av kobolt i lera.

Relement bedomer sammanfattningsvis att det inte finns nagra hinder for den plane-
rade markanvandningen avseende markfororeningar. Vid planerad markanvandning

foreligger inga risker for manniskors halsa eller miljo och nagra avhjalpandeatgarder
beddms i nuldget inte vara motiverade.

Arkeologi

Inom planomradet fyra kanda fornlamningar, varav tre i den norra delen (RAA 491,
RAA 490 samt RAA 389) och en i den sddra delen (RAA 335:1) som &r undersokt

och borttagen. Lansstyrelsen 2006-09-14 beslutade fornlamningarna som slutdoku-
menterade i den norra delen efter utford arkeologisk forundersokning.
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Ur fornlamningssynpunkt finns darmed ingen erinran mot att marken tas i ansprak for
planerat andamal.

Stadsbyggnadskontoret stamde av drendet ur fornamningssynpunkt pa med Lanssty-
relsen 2019-04-12 dar de godkande att detaljplanen kan ga vidare utan ny arkeologisk
undersokning.

Buller

En bullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan:

WSP Akustik har fatt i uppdrag av stadsbyggnadskontoret att utreda buller for alterna-
tiv 2 till detaljplan for skola och bostader m.m. vid Onneredsvagen inom stadsdelen
Onnered i Géteborg.

Under rubriken “’Stérningar - Buller” beskrivs beriknade ljudnivaer i omradet fére ut-
byggnad. Nedan beskrivs berdknade ljudnivaer efter utbyggnad

Foreslagen bebyggelse:

Funktionskrav i ”Végledning for trafikbuller i planeringen” anger vilka minimumkrav
som ska uppfyllas for att boendet ska klassas som halsosamt och med tillgang till
goda ljudmiljder. Kravet lyder 255 dBA ekvivalent niva/70 dBA max nattetid pa en
fasad for minst halften av bostadsrummen”.

Samtliga planeradebostéder i projektet uppfyller funktionskrav enligt ovan.
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Fastighetsbetackning

viningsplan Fastighersbeteckning Leq |

Berakning av ekvivalent ljudniva fran vagtrafik efter utbyggnad.

Inga fasader pa det planerade vard- och omsorgshoendet beréknas 6verskrida 3§ (ek-
vivalent ljudniva éver 60 dBA) i SFS 2015:216 t.0.m. SFS 2017:359 och 48 behover
da inte beaktas. Byggnadens planlésning begréansas inte av bullret.

Vidare lyder krav 50 dBA ekvivalent niva/70 dBA max pé uteplats/géard” vilket upp-
fylls om en gemensam uteplats anordnas pa en yta som uppfyller krav.
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Berékning av maximal ljudniva fran vagtrafik efter utbyggnad.

Mojligheten till uppforande av skolgard har bedomts efter riktvardena i Naturvards-
verkets vigledning ”Vigledning och riktvarden for buller pa skolgard fran vig- och
spartrafik”. Riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva for skolgard avser ytor som ar av-
sedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet uppfylls inom den planerade skolgar-
den. Riktvardet 70 dBA maximal ljudniva klaras inom hela skolgarden om upp till
fem dverskridanden per timme accepteras.

Exploatering av nya bostadsbebyggelser, &ldreboende och skola uppfyller krav enligt
Goteborgs Stad.

Befintlig bebyaqgelse:

Ett urval av befintliga byggnader har valts for att visa den generella forandringen
langs med Onneredsvigen. Ovriga byggnader langs med Onneredsvagen bor paverkas
pa liknande vis som urvalet.

Bullerberdkningarna visar att skillnaden mellan fore utbyggnad och efter utbyggnad
medfér en 6kning av ljudnivaerna fran Onneredsvagen motsvarande 1 dBA ekvivalent
och 1 dBA fér maximal ljudniva for pa de bostader dar riktvarde for god miljokvalitet
pé 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva éverskrids. Okning av
maximal ljudniva ar framst pa grund av reflexer fran de nya exploaterade omradena
samt trafikokning. Det ar viktigt att notera att ett antal befintliga bostader far en for-
battrad ljudmiljo tack vare skarmning fran ny bebyggelse.

Ljudnivaer inom planomradet kommer inte att férsamras avsevart da nya byggnader
skarmar mot Onneredsviagen och tack vare detta far stora ytor pa skyddad sida en
minskad ljudniva.

Trafikokningen fran planen ar I1ag vilket gor att forutsattningar for goda ljudmiljoer ar
kvarstaende. Befintliga bebyggelser nara den tillkommande exploateringen paverkas
inte i det man som kan ge upphov till daliga héalsoeffekter.

Endast en beriknad befintlig bostadsbyggnad, Onnered 102:1, beriknas ha en ljud-
niva under 55 dBA ekvivalent ljudniva fore utbyggnad och far en ljudniva dver 55
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dBA ekvivalent ljudniva efter utbyggnad, vilken darmed 6verskrider riktvardet for en
god ljudmiljo enligt Naturvardsverkets vagledning. Notera att Fiskebéck 87:5 far en
minskning av ekvivalent ljudniva pga. skarmning fran planerad bebyggelse.

En 1 dBA okning &r knappt urskiljbar for det manskliga orat och paverkan fran explo-
atering bedoms inte ha en storre negativ paverkan pa befintlig miljo.

Aven om ett antal byggnader har niver dver 55 dBA som anses vara god ljudmiljo-
kvalitet sd dr ingen av byggnaderna néra naturvardsverkets atgardersnivaer for “dldre
befintlig milj6” pa 65 dBA 1 ekvivalent ljudnivé vilket &r nivder nar atgérder i normal-
fallet bor Gvervégas.

Enligt praxis har det inte bedomts att atgarder ska rutinméssigt évervagas dven om ni-
vaerna for god milj6 inte klaras. Istéllet har atgardsnivderna” anvéants for att avgora
om atgarder i normalfallet behover dvervagas.

Dessa atgardsnivaer varierar beroende pa om bostaden ir kategoriserad som “ildre

99 9

befintlig milj6”, ’nyare befintlig milj6” eller som “nya bostadsbyggnader”.

Med &ldre befintlig miljo avses bostader byggda fore varen ar 1997 samt att vagen el-
ler spéret inte byggts eller vasentligt byggts om efter namnda tidpunkt. Atgardsnivéer
for aldre befintlig miljo ar vid 65 dBA fran vag utomhus, fasad. Ingen av den befint-
liga bebyggelsen ligger pa dessa nivaer vid ett genomférande av detaljplanen.

For noggrannare bullerkaror och redovisning av ljudnivaer se bifogad bullerutredning
(WSP, 2021-06-23)

Luft

Enligt miljoforvaltningens berékningar ligger kvavedioxidhalterna med god marginal
under gallande miljokvalitetsnormer. Infér planarbetet har en platsbedémning gjorts
som stadmts av med miljoforvaltningen. Kvévedioxid &r vanligtvis den luftférorening
vars halter i Goteborg ar hogst jamfort med miljokvalitetsnormerna. Inga sarskilda
forutsattningar rader pa i planomradet, varfor de laga beraknade halterna av kvévedi-
oxid visar att inga miljokvalitetsnormer for luft riskerar att 6verskridas. Miljoforvalt-
ningen har bedomt att planen inte kraver nagra fortsatta utredningar for luftkvaliteten.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sékerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder ska goras i samrad med ber6rda
kommunala férvaltningar infor att detaljplanen stélls for granskning.
Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgar
av plankartan.
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Fastighetsindelningsbestammelse faststalld genom bestdmmelse i detaljplan, akt
1480K-11-5010, for Onnered 64:2 upphor att galla i och med antagandet av ny detalj-
plan.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad, drift och forvaltning av kvartersmark avsedd
for bostadsandamal.

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och forvaltning av kvartersmark avsedd for
kommunal service i form av skola och vard- och omsorgsboende.

Goteborg Energi ansvarar for utbyggnad, drift och forvaltning av kvartersmark av-
sedd for tekniska anldggningar i form av transformatorstationer.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar for den ombyggnation och anpassning av Onneredsvagen som
inte inryms i detaljplanen.

Drift och férvaltning

Kommunen genom Trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av omrade utlagt
i plankartan som "GATA”, "LOKALGATA” och "GANG CYKEL”.

Kommunen genom Park- och Naturférvaltning ansvarar for drift och forvaltning av
omrade utlagt i plankartan som "GANG” och "PARK”.

Kommunen genom Lokalférvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av omrade
utlagt i plankartan som ”S” (skola), "BDC” och ”BD” (vard- och omsorgsboende).

Kommunen genom Kretslopp och vattenférvaltningen ansvarar for drift och forvalt-
ning av omrade utlagt i plankartan som “E2” for atervinningsstation.

Goteborg Energi Nét AB ansvarar for drift och forvaltning av omrade utlagt i plankar-
tan som “E1” for transformatorstation.

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av omréade utlagt i plankartan som ”B”.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en rattighet men dven skyldighet
att 16sa in allman plats som ligger inom privatagda fastigheter. Kommunalt huvud-
mannaskap innebar dven att kommunen innan genomfdérandetidens utgang ska ha
upplatit de allmanna platserna for allmant nyttjande. All mark som ingar i allman
plats ska laggas till angrdnsande kommunal fastighet.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Genomfdrandet av planen
kommer att innebara lantméteriatgarder sdsom fastighetsreglering, avstyckning, an-
laggningsatgard och eventuell ledningsratt. Aven tredimensionell fastighetsbildning
kan bli aktuellt.

Fastighetsreglering kommer att ske for forandring av allmén plats. Befintlig kvarters-
mark som i och med planen dvergar till allman plats ska overforas till angransande
kommunal gatufastighet. | samband med genomférandet av planen kommer kommu-
nen dven hantera de befintliga gatufastigheterna inom och angransande till planomra-
det och i den man det ar mojligt att reglera de mindre allmén plats-fastigheterna till en
av de storre, till exempel Fiskeback 756:65.

Avstyckning och fastighetsreglering kommer &ven att ske inom kvartersmark for att
bilda 6nskad kvarterstruktur inom kvartersmark.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning, sasom avstyckning
och fastighetsreglering, i enlighet med detaljplan vara genomférd.

Gemensamhetsanlaggningar

Da det & kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen ar det endast aktuellt att inratta
gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark om sa behévs. Gemensamhetsanlagg-
ning bor inrattas for anlaggningar som ska skétas och nyttjas gemensamt for flera fas-
tigheter, exempelvis ytor for dagvattenhantering, gardar. parkeringsplatser, garage
med mera. Gemensamhetsanlaggning bor inrattas bade i norr och i soder for de kvar-
tersgator som ska anldggas inom bostadskvarteren.

Servitut

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med servitut beroende pa hur fastighetsbild-
ning sker.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till féljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmé&nna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare.

Inom blivande skolfastighet i soder laggs ett u-omrade dar ledningsratt avses bildas.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsagare. Ledningsdgare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare anséker om ledningsrétt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sakerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.
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Markavvattningsféretag

Inga kanda markavvattningsforetag finns inom planomradet.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningséagare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for évriga atgarder regleras i ge-

nomfdrandeavtalet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsréattsliga konsekvenser kommer studeras narmre och kompletteras innan de-
taljplanen stélls ut for granskning.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Arrendeavtal for parkeringsandamal (AL-2017-0168) till forman for Onnereds Fastig-
hets AB kommer att sdgas upp da marken i detaljplanen ar utlagd som kvartersmark
bostad.

Arrendeavtal for parkeringsandamal (AL-2019-0084) till forman for privat fastighets-
agare kommer att sagas upp da marken ar utlagd som kvartersmark for bostader i de-
taljplanen.

Arrendeavtal for atervinningsstationen (AL-2015-0129) kommer att sagas upp da
atervinningsstationen ska flyttas till nytt omrade inom planomradet. Ett nytt arrende-
avtal kommer att tecknas.

Kommuninterna markupplatelseavtal till Lokalférvaltningen avseende vard- och om-
sorgsboendet (K1-2000-0040), parkering for vard- och omsorgshboendet (KI-2010-
0011), gronyta (K1-2011-0016), skolan norr om vard- och omsorgshoendet (K1-1971-
0008) och Onneredsskolan (KI-1997-0081) kommer att sagas upp och nya avtal kom-
mer att tecknas for det nya vard- och omsorgshoendet och de nya skolorna.

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation upplaten med arrende (AL-
1982-0037), arrendet kommer att sdgas upp i samband med att Goteborg Energi far
ledningsratt pa stationen.

Kommuninternt markupplatelseavtal till Kretslopp och Vatten (K1-2009-0018) kom-
mer fortsatta galla med of6randrade villkor.

Avtal mellan kommun och exploatdr

Enligt Plan och bygglagen (PBL) ska kommunen redovisa vilka avtal som i samband
med detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall
kan vara utbyggnad av allméan plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden med mera
ska beskrivas.

Genomforandeavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genom-
foérandet av planen. Genom genomfoérandeavtalet regleras bland annat utbyggnaden av
kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Genomférandeavtalet medfor
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bland annat att planens genomforande sdkerstalls och att samordningen mellan explo-
atoren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive all-
man plats. FOr exploatdren innebédr genomférandeavtalet att exploatdren kanner till
kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats med mera.

Avtal om fastighetsbildning och servitut kommer att uppréttas i samband med genom-
forandeavtalet.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markuppla-
telseavtal mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goéteborg Energi-
koncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Kommunen kommer att ansdka om dispens for borttagande av tradrader inom plan-
omradet. | samband med ans6kan kommer forslag pa kompensationsatgarder i form
av aterplantering av tradrader foreslas for Lansstyrelsen.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2021

Granskning: 3 kvartalet 2022

Antagande: 4 kvartalet 2023

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2024/2025

Fardigstallande: 2033/2034

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gallande plan. Fastighetsdgaren ager efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser
Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Det rader stor brist pa bostader i Géteborg. Att mojliggora fler bostader utgor ett
bra tillskott i stadsdelen. Fler smahus mojliggor aven for fler familjer att kunna bo
kvar i Goteborg. Planen skapar majlighet att ersétta befintligt vard- och omsorgs-
boende med ett nytt samt mojliggor for utbyggnad av Onneredsskolan med nya
skollokaler. Byggnaderna kommer att placeras pa redan i ansprakstagen mark
men i norr har marken tidigare anvants for odlingslotter men &r sedan nagra ar till-
baka oanvénd och ar dvervuxen.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér befintliga detaljplaner fortsatter galla. Det innebdar att det
inte tillats ndgon ny bebyggelse pa platsen och att omradet fortsatter att ha nuvarande
anvandning. Det kommer da inte skapas nagra mojligheter for nya utbildningslokaler
for Onneredsskolan och det mojliggors inte heller for nagot nytt vard- och omsorgs-
boende istallet for Akerhus. Lokalerna behéver istéllet rustas upp men platsbristen
kommer att kvarsta. Det kommer inte att byggas nagra nya bostader i omradet och
planomradets norra del kommer att forbli obebyggt och Onneredsvagen kommer att
behalla sin nuvarande utformning och tunnlarna kommer att vara kvar och behova
rustas upp.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Byggaktorerna Stena Fastigheter AB och Mansson Fastigheter AB har initierat ett di-
alogarbete dar boende i omradet bjudits in till samtal om den pagaende forandringen
av omradet. Tva dialogtraffar har anordnats under maj 2019 och i november 2019. Di-
alogarbetet skedde vid framtagande av alternativ 1. Manga av synpunkterna ar dock
relevanta for alternativ 2.

Vid det forsta tillfallet deltog byggaktorerna samt tjansteman fran stadsbyggnadskon-
toret, fastighetskontoret, trafikkontoret, park- och naturférvaltningen samt fran stads-
delsforvaltningen Vastra Géteborg. Over 250 personer deltog vid forsta dialogtillfallet
och manga synpunkter som framkom handlade om att det inte skulle byggas for hogt i
omradet. Det var manga som ansag att det inte skulle byggas 6ver tva vaningar. En
stor andel var oroliga for 6kad trafik och var parkering skulle ske. Manga ansag att
det var bra att Onneredsskolan och Akerhus skulle fa nya lokaler och en del tyckte att
det skulle vara bra med ut6kad service i omradet.

Inom ramen for planarbetet har dven en socialkonsekvensanalys och en barnkonse-
kvensanalys genomforts genom en intern workshop med deltagare fran stadshygg-
nadskontoret, stadsdelsforvaltningen Véstra Goteborg, grundskoleforvaltningen, fas-
tighetskontoret, trafikkontoret, park-och naturférvaltningen.

Analysen syftar till att inventera platsen och bland annat se vilka kvalitéer och brister
som finns dar idag for alla, men med sarskilt fokus pa barn och unga, samt vilka at-
garder forslaget kan innehalla. I analysen studeras dven konsekvenserna av forslaget
och huruvida det bidrar till en mer barnvanlig stad. Resultatet av konsekvensanalysen
sammanfattas nedan under respektive rubrik.
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Sammanhéllen stad

Kvaliteter med platsen idag ar nérheten till naturen och havet samt att det finns ett bra
gang- och cykelnat. Kollektivtrafiken har idag for dalig turtathet och bussarna ér ofta
fulla och det finns en risk att kollektivtrafiken aven i fortsattningen har dalig turtathet
aven fast kundunderlaget 6kar. De offentliga lokalerna ar uttjanta och det anses posi-
tivt med battre kommunal service med ett nytt vard- och omsorgsboende och nya sko-
lor. Avsmalningen av Onneredsvéagen ses som positivt da den idag upplevs som en
barriar. Nya kopplingar utmed och 6ver Onneredsvagen mojliggor en bittre samman-
hallning. Forslaget kommer troligtvis inte innebéra nagra hyresratter, aven om detalj-
planen inte reglera upplatelseform, och detta ansags vara en brist med forslaget.

Samspel

Det finns mycket bra mojligheter till aktivitet vid fotbollsplanen, idrottshallen, ten-
nisplanen, ridning, motionsspar och segling. Traffpunkten vid Akerhus &r en bra mo-
tesplats for seniorer i hela stadsdelen men det finns en avsaknad av offentliga motes-
platser. Befintliga lekplatser finns i naromradet och d&ven om nagon framforde att det
fanns daligt med lekplatser sa anvands férskolan och skolans lekplatser av boende pa
kvallar och helger. Skolans skolgard &r idag for liten och forslagets storre skolgard
anses vara mycket positivt. Det dr aven positivt med en till idrottshall sa alla eleverna
far plats, da de idag &r tvungna till mycket utomhusidrott. Det ansags dock finnas en
risk att det kan bli for manga elever pa de nya skolorna.

Vardagsliv

Att fa vardagen att ga ihop &r en viktig aspekt av vart vardagsliv. Narheten till natu-
ren, kommunal service och visst serviceutbud vid Onneredsbodarna ar positivt idag
men synd att det inte tillkommer nagon kommersiell service med planen. Positivt att
skolgarden blir storre for barnen. Att en forskola fran omradet flyttat anses vara en
brist. Den daliga turtatheten i omradet forsvarar vardagslivet och det finns en risk att
den fortsatt &r dalig. Vid Onneredsskolan &r det idag en dalig trafiksituation vid hamt-
ning och lamning och det finns en risk att problemet kvarstar med det nya forslaget
om det inte finns tillrackligt med parkeringar och en bra plats for hdmning och lam-
ning. Gangtunnlarna i omradet upplevs otrygga, otillgangliga och anvands inte sa fre-
kvent. Sakra overfarter som ersatter tunnlarna vilket tillater att fler kan korsa gatan
tryggt anses positivt. Positivt med en ny park.

Identitet

Boende i omradet har en stark social samhérighet idag och det finns en historisk iden-
titet som ett fiskarsamhélle med nérheten till havet. Férbattrade kopplingar mot havet
mojliggor att detta starks ytterligare. Olles gard &r viktig fér omradets identitet och
den bor lyftas fram och syns i forslaget. De som bor i omradet bestar av en ganska ho-
mogen grupp och det ar synd att inte forslaget kompletteras med andra bostadstyper
och upplatelseformer. Manga boende identifierar sig med att det ar ett smahusomrade
och vill ha en lagre skala pa den nya bebyggelsen.

Héalsa och sakerhet

Onneredsvagen ar idag 6verdimensionerad och otrygg att passera 6ver. Tunnlarna ger
en falsk trygghet da bilisterna kanner att de kan kora snabbt. Manga gar 6ver gatan
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idag pa oskyddade platser. Avsmalning och ny utformning av Onneredsvagen samt att
tunnlarna tas bort ansags positivt sa lange hastighet inte ar lika hog. Det ar dock vik-
tigt att det gar att passera pa bra satt for cyklister. Den nya bebyggelsen forbattrar bul-
lernivaerna for vissa av den befintliga bebyggelsen men forsamrar for en del. Finns en
del otrygg vaxtlighet i omradet som skulle kunna forbattras i och med forslaget. Det
ansags finnas risk att boende far skuggning pa sina tomter av den nya bebyggelsen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet omfattas ocksa av riksintresse for kustomradet enligt 4 kap 48 MB. Plan-
forslaget bedoms inte paverka riksintressets syften. Inga andra riksintressen eller
andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs. Stadsbyggnadskon-
toret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Att komplettera befintlig bebyggelse med nya bostéder i ett strategiskt bra lage be-
doms ligga vél i linje med kommunens mal enligt ambitionerna i Strategi for utbygg-
nadsplanering.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen (PBL) 4 kap.
34 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 8 for aktuell detaljplan.

Planen medger en byggnation av ett nytt vard- och omsorgsboende och tva nya skolor
som pa sikt att ersatta Onneredsskolan. Planen medger dven en utbyggnad av ca 116-
140 nya bostader vars syfte ar att 6ka bostadsbestandet samt ¢ka tryggheten.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i Gvrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kréaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
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e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdimd med lansstyrelsen 6 december 2019. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Avstamning av planforslaget har gjorts mot de lokala miljomalen. Planen bidrar till
kommunens évergripande malsattning. Antalet bostader nara befintlig infrastruktur,
service och tillgang till rekreationsomraden, kan 6ka med ca 116-140 bostader och ett
vard- och omsorgshoende for ca 100 lagenheter som ersatter befintligt boende. Omra-
det far en god bebyggd miljo genom att minska gatubredden och komplettera omradet
med fler bostéder och skolplatser. Bebyggelsen medfor inte sérskilt stora miljoeffek-
ter och klimatpéverkan &r begransad. Det finns inte nagra hinder for den planerade
markanvandningen avseende markfororeningar. Vid planerad markanvandning fore-

ligger inga risker for manniskors halsa eller miljo och nagra avhjalpandeétgarder be-
doms i nulé&get inte vara motiverade.

Naturmiljo

Byggnaderna kommer att placeras pa redan i ansprakstagen mark. Dock har marken i
norr tidigare anvants for odlingslotter, men ar sedan nagra ar tillbaka oanvéand och ar
overvuxen.

Omradets naturvarden ar framst knutna till trad. Traden bidrar med blomning, fron
och bomojligheter for bade insekter och faglar. Skatbon finns i manga av traden.

I norra delen av planomradet finns en grov pil med haligheter, som kan vara vardefull

miljo for manga lavar, insekter och svampar. Detta &r ett sarskilt skyddsvart trad. Tra-
det och marken runt skyddas i planen genom prickad mark som inte tillater nagon be-

byggelse samt med en bestammelse om att traden far endast fallas om de ar sjuka eller
utgor en sakerhetsrisk.

Flera tradrader inom omradet bedoms vara biotopskyddad. Ett genomférande av pla-
nen innebér att tre av dessa tradrader (5, 1 och 2 enligt karta fran naturvardesbedém-
ningen) paverkas och staden kommer att soka dispens hos lansstyrelsen for ersattning
av dessa inom planomradet. Ovriga alléer bedéms kunna ligga kvar vid ett genomfo-
rande av planen.

Goteborgs Stad, Planhandling — Alternativ 2 57 (60)



Kulturmiljé

Inom planomradet har det funnits fyra kanda fornlamningar, varav tre i den norra de-
len (RAA 491, RAA 490 samt RAA 389) och en i den sodra delen (RAA 335:1) som
ar undersokt och borttagen. Lansstyrelsen beslutade 2006-09-14 fornlamningarna som
slutdokumenterade i den norra delen efter utford arkeologisk férundersékning.

Ur fornlamningssynpunkt finns darmed ingen erinran mot att marken tas i ansprak for
planerat andamal.

Stadsbyggnadskontoret stdmde av &rendet ur fornamningssynpunkt med Lansstyrel-
sen 2019-04-12 dar de godkande att detaljplanen kan ga vidare utan ny arkeologisk
undersokning.

I anslutning till planomradet i norr ligger garden Stora Hogen (Fiskebéck 56:1) som
ingar i Bevarandeprogrammet fran 1999.

Garden Stora Hogen ar en viktigt dldre struktur i omradet, och kulturférvaltningen
och stadsbyggnadskontorets anser att denna ska vara avlasbar i stadsrummet. Planfor-
slaget har anpassats sa att garden gar att se fran Onneredsvégen

Paverkan pa luft

Enligt miljoforvaltningens berdakningar ligger kvavedioxidhalterna med god marginal
under géllande miljokvalitetsnormer. Inga miljokvalitetsnormer for luft riskerar att
overskridas. Miljéforvaltningen har bedémt att planen inte kraver nagra fortsatta ut-
redningar for luftkvaliteten.

Paverkan pa vatten

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedémningen att planens genomfo-
rande inte kommer att paverka statusen for Askims fjord negativt. Detta grundar sig i
att de totala fororeningsméngderna blir betydligt lagre an befintliga, om féreslagna re-
ningslésningar anlaggs.

Om detaljplanen genomfors enligt bifogad dagvatten- och skyfallsutredning kommer
anlagda utjdamningsvolymer att minska éversvamningsrisken vid dimensionerande
regn samt minska fororeningsmangderna och darigenom mota gallande krav, bland
annat gallande skyfallshantering och miljokvalitetsnormer.

For att uppfylla riktlinjer i TOP (Forslag till dversiktsplan for Goteborg — Tillagg for
oversvamningsrisker, 2019) ar det ocksa nodvandigt att lata vattnet rinna nedstroms
via en skyfallsled for att sakerstalla tillganglighet, sakerhet och undvika éversvam-
ningar pa vagen.

Infor granskningskedet kommer hojdséttning och placering av byggnader studeras
noggrannare och forslaget ska kontrolleras ur ett skyfallsperspektiv for att sékerstélla
att marken ar lamplig for byggnation samt att foreslagna losningar gar att genomféra.

Solstudie

En solstudie for omradet har tagits fram, daterad 2020-04-12, for att visa de fore-
slagna byggnadernas paverkan pa omkringliggande bebyggelse mellan klockan 9 — 17
vid var- och hostdagjamning (20 mars samt 22 september). Solstudierna redovisas i
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en bilaga till planhandlingarna. Redovisade solstudier visar pa en minimal skuggpa-
verkan pa omgivande fastigheter med anledningen att den foreslagna exploateringen.
De fastigheter som paverkas bedéms ha solforhallanden som klarar riktvardena i Bo-
verkets byggregler (BBR) och uppfyller &ven Boverkets tidigare vagledning, Solklart,
om minst fem timmars sol mellan klockan 9:00-17:00 vid var- och hostdagjamning.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran markforsaljning och utgifter for byggnation av
allman plats i form av gata, park, skyfall- och dagvattenatgarder samt for forrattnings-
kostnader.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av va-ledningar och forrattningskostnader for ledningsrétt.

Lokalnamnden far utgifter for rivning av befintliga lokaler inklusive skyddsrum, till-
falliga evakueringslokaler, byggnation av skolorna samt byggnation av vard- och om-
sorgsboendet och eventuell byggnation av skyddsrum.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far intakter fran kommuninterna upplatelser for skolor samt vard-
och omsorgsboendet.

Trafiknamnden far till viss del 6kade kostnader for driften av anlaggningen i form av
ranta och avskrivningar samt for skotsel och underhall av allméan plats Gata och
Gang- och cykelvag.

Park- och Naturndmnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta
och avskrivningar samt for skotsel och underhall av Park.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av va-ledningar.

Lokalnamnden far kostnader fér kommuninterna markupplatelser, ranta och avskriv-
ningar samt okade driftskostnader for vard- och omsorgsboendet och skolorna. Lokal-
namnden far intakter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren utfor och bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken avsedd for bo-
stader.

Exploatoren far kostnader for markforvarv/markupplatelse, lantmateriforrattning,
bygglov, utbyggnad inom kvartersmarken avsedd for bostader, erforderliga utred-
ningar, anslutningsavgifter till el-, tele- och va-ledningar m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastighetsagarna till Onnered 64:2 har efter att detaljplanen vunnit laga kraft mojlig-
het att avstycka en fastighet. De far kostnader for lantmateriforrattning, anslutnings-
avgifter for el- tele- och va-ledningar.
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Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Foreslagen bebyggelse stammer 6verens med Goteborgs Oversiktsplan. Oversiktspla-
nen anger “bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor”. Detta omfattar bosta-
der, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. Blandning av bostader och

icke storande verksamhet ar dnskvérd.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare
Planchef

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg
Distriktschef

Agneta Runevad
Plansamordnare och bitrddande projekt-
ledare BoStad2021

André Berggren & Anna Uhrbom
Planarkitekt Urbanista Stad

Malin Lorentsson
Projektledare
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