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Strukturidé for Sodra Alvstranden, delen
Jarnvagen till Klippan

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndmnden:

1. Strukturidén, enligt bilaga 1, godkénns som inriktning for fortsatt planering inom
Sddra alvstranden

Sammanfattning

En 6vergripande utredning avseende struktur och genomférbarhet for Sédra alvstranden
har tagits fram. Arendet avser ett inriktningsbeslut for Sédra Alvstranden, med mal for
bade struktur, innehall, investerings- och exploateringsekonomi och en preliminar tidplan
for start av omradets detaljplaner.

Forslaget utgar frén uppdraget med &ndring genom férdjupning av Oversiktsplan for
Goteborg — Sodra dlvstranden, delen Jarnvagen till Klippan och omfattar ssmma omrade.
Strukturidén for Sodra Alvstranden syftar till att utvidga innerstadens traditionella
kvarterstad mot dlven. Strukturen redog6r for cirka 2000-2500 nya bostader, kommunal
service och offentliga fritytor sésom nytt gatunét, alvstrak och parker samt plats for
befintliga och nya verksamheter. Sammantaget beddms strukturidén bidra positivt till en
nara, sammanhallen och robust stad.

Genomforandet av strukturidén bedéms ha beroenden till radighet 6ver mark och i tid till
flytt av féarjeterminaler och utbyggnad av Lindholmsférbindelsen. Sammantaget bedéms
strukturella atgarder kopplat till hantering av daliga markforhallanden och kaj vara
kostnadsdrivande. Utifran strukturidéns exploateringsvolymer och omfattning pa
strukturella atgarder saknas forutsattningar for en exploateringsekonomi i balans.

Utbyggnadsprioritering bedéms ske i samband med att reviderad version av dvergripande
inriktning for samordnad stadsutveckling (OISS) presenteras i kvartal ett & 2026. Vid
fortsatt planering foreslas framtagen strukturidé utgéra inriktning for omradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadshbyggnadsforvaltningen vill belysa att det totala ekonomiska atagandet inom
kommunens exploaterings- och investeringsverksamhet ar utmanande. Kommunen star
infor finansiella utmaningar med anledning av stora ny- och reinvesteringsbehov
samtidigt som exploateringsekonomin bedéms méta strukturella utmaningar framdéver.
Aven den demografiska utvecklingen innebar langsiktiga ekonomiska utmaningar.
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Utifran kommunfullmaktiges budgetmal for god ekonomisk hushallning anges att
”exploateringsverksamheten ska 6ver en rullande tiodrsperiod vara i balans”.

Beddmningen ar att en utveckling av Sodra alvstranden enligt strukturidén kommer att
utgdra en belastning for exploateringsverksamhetens sjélvfinansiering.

Utgangspunkt i den ekonomiska bedomningen ar att Trafikverket kvarstar som vaghallare
for Oscarsleden och att staden behover medfinansiera de atgarder som foreslas for
Oscarsledens omvandling. | nuldget har staden gjort egna antaganden kring omfattningen.
Trafikverket kan gora en annan bedémning av maéjliga atgarder. Vidare utgar
bedomningen ifran att staden kopt in stora delar av den mark som &gs av Géteborgs
Hamn AB idag. Inkomstbedémningen inkluderar markforsaljning, exploateringsbidrag,
medfinansieringsersattning, tomtrattsavgald under en 10-arsperiod samt
tillaggskopeskilling och utgar ifran strukturplanens exploateringsvolymer.

Genomforandet av den foreslagna stadsutvecklingen ger staden inkomster fran
markforsaljning, exploateringsbidrag och medfinansieringsersattning. Da staden forvantas
kopa in marken fran Goteborgs hamn kommer en stor del av den maéjliga exploateringen
inom omradet att ligga inom kommunégd mark. Séaledes utgors inkomsterna till allra
storsta del av stadens framtida markforsaljning och endast till liten del av
exploateringshidrag och medfinansieringsersattning fran privata byggaktorer.

Genomforandet av den foreslagna strukturidén innebar utgifter for andra kommunala
namnder som en f6ljd av fler boende i omradet, till exempel investeringar i férskolor och
skolor samt utbyggnad av VA-infrastruktur.

De storsta utgiftsposterna utgors av de strukturella investeringar och atgarder som
behover genomforas for att mojliggora exploateringen sasom hogvattenskydd, omdaning
av Oscarsleden, upprustning och ombyggnad av kajer, marksanering samt
grundlaggningsatgarder for allman plats. I utgiftsbedémningen ingar dven forvantade
bokférda varden. Bedémda utgifter ar forenade med stora osdkerheter i tidigt skede.

Med nuvarande exploateringsvolymer och omfattning pa de strukturella atgarder som
foreslas, saknas forutsattningar for en exploateringsekonomi i balans. Sammantaget &r
den ekonomiska bedomningen att foreslagen strukturidé har ett exploateringsnetto pa
minus 3,3 miljarder. Bedémningen gors att ingen enskild atgard, vare sig om det avser
forandringar i inkomster eller utgifter kan mojliggéra en ekonomi i balans. Behov finns
att arbeta vidare med bada delar, vilket kan komma att ha en paverkan pa strukturidén.

Beddmning ur ekologisk dimension

Staden star infor stora utmaningar i att nd uppsatta miljo- och klimatmal till 2030. Ett
genomforande av strukturidén kommer innebéra en klimatpaverkan for staden. Det ar
dock positivt att foreslagen strukturidé framst fortatar redan ianspraktagen mark vilket
inte paverkar mojligheten till kolinlagring negativt. Vidare finns det en potential i att
skapa battre markmiljo genom att exploatering i omradet kraver att marken saneras.
Fororeningsnivaerna bedéms idag vara hogre an Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning, KM (bostéader och skolor), inom merparten av omradet.

Berékningar av strukturidéns utslapp i kg CO2e har gjorts dversiktligt genom en
berékningsmodell for klimatkalkyl. Den storsta utslappet genereras av nya byggnader,
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sedan foljer anlaggningar samt drift och underhall av dessa. Positivt ar att redan
ianspraktagen mark foreslas exploateras.

Grona kopplingar mot &lven stérks. Flera tillgdngliga parker och offentliga platser
foreslas pa ytor i nara anslutning till alven som idag inte &r tillgangliga for allmanheten.
Detta ar positivt for att skapa en mer gron och robust stad samt for att atgarda brister som
Oversiktsplanen identifierat inom innerstaden avseende gronstruktur. Ambitionen har
varit att dversiktsplanens inriktning om att minst 15 procent offentlig friyta ska uppnas.
Foreslagen struktur nar inte helt upp till detta da avvagningar gjorts utifran behov av
friyta for kommunal service.

Strukturidén mojliggor for att omhanderta utmaningar som finns i omradet sasom
oversvamningsrisker kopplat till skyfall och hogt vatten. For att hantera det skyfall som
rinner fran befintlig stad in i omradet, foreslas ytor och strak for avrinning pa fem platser.
For att mojliggora strukturen foreslas en generell hojdsattning av marken i omradet till
2,3 + meter Over havet, for att sékra platser som idag dversvammas. Hojdsattningen ar en
del av stadens hogvattenskydd dar ocksa kajerna ingar. Delar av parkmark foreslas dven
som dversvamningsbara ytor for att kunna hantera bade skyfall, dagvatten och stigande
vatten.

Oscarsleden gar genom omradet och den innebér att det finns svara och otrygga
vistelsemiljoer, hdga bullernivaer och dalig luftkvalitet. Trafiken pa Oscarsleden skapar
problem med hdga halter av luftféroreningar som paverkar hur och vad som kan planeras
nérmast leden. En forutséttning for att skapa en god luft- och bullermiljé 1angs leden &r
sankt hastighet och darfor bedoms foreslagen strukturidé inverka positivt pa detta. Vidare
utgor dven omradets lage i staden, befintlig och ny planerad kollektivtrafik, sarskilt goda
forutsattningar for att resa hallbart.

Beddmning ur social dimension

Social hallbarhet handlar om att skapa ett samhélle dar alla individer far sina rattigheter
respekterade och tillgodosedda. Stadsplaneringen &r en av de samhallsfunktioner som kan
bidra till hur socialt hallbar staden blir. Géteborgs Stads program for jamlika livsvillkor
och jamlik hélsa pekar ut riktningen for stadens arbete for att minska skillnader i
livsvillkor och hélsa. Att prioritera en jamlik tillgang till stadens resurser och att lanka
samman staden &r en viktig uppgift for stadsplaneringen, liksom att verka for en dkad
tillgang till bostader som svarar mot verkliga behov.

Forvaltningen bedomer att utvecklingen av Sédra alvstranden har potential att bidra till en
mer sammanhallen stad. Att Oscarsleden omvandlas mot en mer integrerad stadsgata
innebar en okad narhet for omradet och en mer finmaskig struktur som kan skapa goda
forutsattningar for 6kad orienterbarhet och tillganglighet for gaende och cyklister. De
stora kollektivtrafikinvesteringarna (Lindholmsforbindelsen, metrobuss pa Oscarsleden)
som foreslas kommer att tillgangliggora omradet for fler. Kopplingar dver élven skapar
en mer sammanhallen innerstad och 6ppnar upp for ett storre utbyte mellan de olika
alvkanterna. | dialoger som forts inom andring av oversiktsplanens samrad, &r det viktigt
for flertalet medborgare, i olika aldrar, att fa tillgang till &lvrummet.

Olika boendeformer mojliggors i flerbostadshus i kvartersstruktur men ar till stora delar
beroende av Oscarsledens omvandling. Med hénsyn till hdga kostnader for
exploateringen samt det attraktiva l&get i staden kommer bostaderna troligen bli dyra
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vilket kan innebéra att omradets mojligheter att bidar till minskad segregation ar
begransade. Utifran ett stadsdelsperspektiv ar det viktigt att bryta den barriar som
Oscarsleden idag utgor, att tillskapa offentliga ytor vid vattnet och ett tillgangligt
alvstrak. Sammantaget bedoms det vara positivt for en nara och sammanhallen stad.

Sodra Alvstranden omfattar flera vardefulla kulturmiljéer och kulturhistoriskt véardefulla
byggnader som tillsammans speglar hamn- och sjéfartsstaden utveckling fran 1600-talet
fram till idag. Inom omradet finns en tydlig kulturnarvaro, som &r unik for Géteborg.
Kulturlivet bidrar har till hela omradets identitet och utgor en stark attraktionskraft. En
bedomning ar darfor att det ar viktigt att bade kulturmiljoer och kulturliv varnas i
omradet. En forutsattning for kulturlivet ar tillgang till lokaler med relativt 1ag hyra vilket
till stor del finns i befintligt bestand. Strukturidén foreslar ett fortsatt verksamhetsomrade
dar befintliga verksamhetsloker bibehalls, inom detta finns en potential for ett
diversifierat kultur- och naringsliv att utvecklas.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
PM — Overgripande utredning avseende struktur och genomforbarhet — Sédra
alvstranden, delen Klippan till Jarnvagen

Beskrivning av arendet

| stadsbyggnadsndmndens genomférandeplan fér 2025 fick forvaltningen i uppdrag att
under 2025 ta fram inriktningsbeslut for Sédra Anggarden (H6gsbo industriomrade),
Gullbergsvass®, Kortedalastraket, samt Hjalmar Brantingsstraket, med mal for bade
struktur, innehall, investerings- och exploateringsekonomi och en preliminar tidplan for
start av omradets detaljplaner.

Utifran pagaende arbete med andring genom fordjupning av dversiktsplan beslutade
stadsbyggnadsdirektéren att uppdragens inriktning aven skulle galla for Sodra
alvstranden delen Jarnvagen till Klippan, i tat samverkan med de 6vriga uppdragen.
Aktuellt arende och strukturidé utgor forvaltningens aterrapportering av uppdraget.
Fortsatt politisk hantering bor ske inom arendet for dndring av dversiktsplan som planeras
for antagande hosten 2026.

Forslag till PM Strukturidé omfattar samma geografi som omradet for andring av
oversiktsplan genom fordjupning Sodra alvstranden, delen Jarnvagen till Klippan. Den
geografiska avgransningen ar i norr Gota dlv och i soder Karl Johansgatan och fran vast i
Alvsborgsgatan vid Klippan till Gétatunnelns mynning i 6st vid Jarnvagen.

Uppdraget har samverkat med pagaende planering inom omradet sasom detaljplaner och
jarnvagsplan for Lindholmsférbindelsen (SBF-2023-02222) samt detaljplan vid Adolf
Edelsvards gata (SBF-2023-02117). Detaljplanerna har inte varit pa samrad. Vidare har
arbetet aven utgjort en grund och utgangspunkt for pagaende arbete med
stadsbyggnadsforslag for ny Fiskhamn i Majnabbe (SBF-2025-00712).

Framtaget PM (bilaga 1) har liknande upplagg och innehall som for de 6vriga
omvandlingsuppdragen utpekade i kommunfullméktiges budget och

! Uppdrag fran kommunfullméktiges budget for 2025 “’stadsbyggnadsnimnden far i uppdrag att
paskynda arbetet med planerna pa ny bebyggelse vid Sodra Anggérden (Hogsbo industriomréade)”
respektive Gullbergsvass, med stadsbyggnadsndmnden likalydande specificering i
genomférandeplanen.
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stadsbyggnadsnamndens genomférandeplan (Sédra Anggarden, Gullbergsvass,
Kortedalastraket, och Hjalmar Brantingsstraket). Nara samarbete mellan uppdragen har
skett, i syfte att sdkerstalla en innehallsmassigt likartad leverans.

Historik och bakgrund

Uppdraget for arbete med andring genom fordjupning av Oversiktsplan fér Goteborg, for
delen Jarnvagen till Klippan gavs av kommunstyrelsen 2023-11-22. Beslutet togs utifran
en hemstallan om uppdrag av stadsbyggnadsnamnden den 2023-09-26 med anledning av
beslut enligt politiskt yrkande i samma ndmnd 2023-04-25. Arbetet syftar till att skapa
forutsattningar for stadsutveckling inom ett av 6versiktsplanens utredningsomrade for
blandstad. Det innebar en omvandling fran industrimark till blandad stadsbebyggelse nar
farjeterminalerna flyttar, genom utvidgning av innerstaden med traditionell kvartersstad.
Uppdraget innebar att &ndringen ska hantera Oscarsledens framtida utveckling och
lokaliseringsfragor avseende verksamheterna i Fiskhamnen.

| stadsbyggnadsndmnden 2024-04-23 8§ 289 togs beslut om att fiskhamnens framtida
lokalisering skulle fortsatt utredas inom Sédra Alvstranden. | uppdraget for Sédra
alvstranden ingar vidare att studera forutsattningarna for social service, husbatar och ett
maritimt centrum inom omradet samt att belysa kulturmiljo- och riksintressefragor.
Lokalisering av en ny gang- och cykelbro ska dven studeras.

Ett inriktningsbeslut togs i stadsbyggnadsnamnden 2024-03-26 § 190 att fortsatta planera
for Oscarsleden som en mer integrerad gata i markplan med fler plankorsningar. Ett
politiskt yrkande angav att det i planeringsarbetet var viktigt att sakerstalla langsiktig och
hog framkomlighet for kollektivtrafiken i enlighet med Malbild Koll2035. Vidare
beskrevs dven att i arbetet framat inte utesluta planskildhet for enbart kollektivtrafik samt
att genomfora en analys avseende konsekvenserna for trafiksystemet i stort.

Arbetet med andring av oversiktsplanen genom fordjupning av Sédra Alvstranden, delen
Jarnvagen till Klippan, har samordnats med en storre andring av oversiktsplanen. Beslut
om samrad for andring av oversiktsplanen togs i stadsbyggnadsnamnden 2024-12-17 §
804. | samradsforslaget fanns en strukturidé redovisat for att fortydliga forslag som fanns
for markanvandningskartan. En strukturidé har nu arbetats vidare med utifran inkomna
synpunkter fran samradet och djupare kunskap inom det geografiska omradet.
Stadsbyggnadsnamnden informerades 2025-06-19 § 460 om de synpunkter som
framkommit under samradet fran statliga myndigheter, kommuner, bolag och
forvaltningar inom staden samt naringsliv och allménhet.

Under varen och hosten har dven en dialog med Trafikverket forts utifran synpunkter i
samradet for andring av 6versiktsplanen pa omvandling av Oscarsleden samt utifran
utredning av flytt av riksintresset E45. Trafikverket har [&mnat ett stallningstagande till
kommunen 2025-08-19 och tydliggjort foljande;

- Salange Trafikverket ar vaghallare for Oscarsleden och leden har den funktion
den har idag, som kapacitetsstark trafikled med god standard, ligger E45 kvar pa
Oscarsleden till Arendal via Alvsborgsbron.

- Trafikverket ar beredd att undersoka vilka trafikeffekter en omvandling av
Oscarsleden far pa trafiksystemet i Goteborg, inklusive en flytt av E45 till
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alternativet via Hisings- och Norrleden och Jordfallsbron, om Goteborgs Stad ar
intresserad av att Gverta vaghallarskapet pa Oscarsleden for att kunna
stadsutveckla och omvandla leden till stadsgata. Fragan om det vid en flytt av
E45 fortsatt finns riksintresseansprak pa Oscarsleden behdver da klargoras.

Strukturidéns innehall

Strukturidén for Sodra alvstranden, delen Klippan till Jarnvagen kan mojliggora en
potential om cirka 2000-2500 nya bostader i en utvidgning av innerstadens traditionella
kvartersstad. Skalan varierar och foljer den bakomliggande bebyggelsen och topografin. |
snitt ar det 5-7 vaningar som foreslas. Inom kvarterstrukturen foreslas lokaler i
bottenvaningar utifran potential for hoga floden av manniskor. Andelen bostader &r
beroende av att Oscarsleden kan hanteras som en mer integrerad stadsgata. Vidare
innehaller flera kvarter verksamhetslokaler (kontor, kultur) mot Oscarsleden samt
foresprakas detta andamal i kvarter som bedomts svara att fa till bostader i utifran dess
storlek och form. Léaget for kontor bedéms framst attraktivt invid Jarnvagen och
Stigbergskajen utifran tillkommande och befintlig kollektivtrafik.

Nya bostader medfér ett behov om kommunal service och i strukturen foreslas lagen for
en grundskola och tre nya forskolor. Utpekade platser i omradet har forutsattningar for
goda luft- och bullernivaer samt ratt till kompenserade atgarder for friyta invid
gronstruktur. Behov om skola och forskola utgar fran styrande nyckeltal for innerstaden
som beslutats i kommunfullméktige, kapacitet finns inte inom befintlig stadsdel for
omhéandertagande av det behov som nya bostader genererar. Inom omradet har lagen for
fristaende enheter forsokts tillgodoses, men tva lagen medfor en forskola som del i
befintlig kvartersstruktur men med egen forskolegard. En avvagning har gjorts avseende
storlek och typ av grundskola som foreslas utifran behov av friyta som tillkommer.

Ett nytt gatunat foreslas som bedéms kunna bidra till att koppla samman omradet norr om
Oscarsleden med befintligt gatunat séder om leden. Samtidigt kopplar vagnatet aven ihop
Fiskhamnen med Jaegerdorff pa ett annat satt &n idag, dar Majnabbegatan utgar. Vagnatet
tar hénsyn till kommande behov av kopplingar 6ver dlven vid Tysklandsterminalen, i
forsta farjetrafik men pa langre sikt en framtida gang- och cykelbro. Gatunatet mojliggor i
forsta hand for framtida planskilda 6vergangar vid Oscarsleden i de gator som
konstaterats bidra storst till att koppla upp omradet med befintlig stadsstruktur.

Ett sammanhangande &lvstrak utgor en ryggrad i strukturen som har potential att dels
koppla samman omradet vaster och 6sterut, mot Klippan och Masthuggshalvon, dels att
koppla samman offentliga platser vid dlven inom omradet och med bakomliggande
bebyggelse. Alvkanten foreslas i stort utgoras av en hard kaj med méjlighet for
kommersiellt andamal for storre fartyg vid Stigbergskajen och vid Majnabbe dar goda
forutsattningar for det finns. Vidare foreslas alvkanten, i vikar och bassanger dar det ar
mojligt, att utgoras av en mjuk ekologisk kantzon. Forutsattningarna for detta ar fa langs
alven i innerstaden men sarskilt gynnsamma inom omradet for Majviken. En mjuk
ekologisk kantzon &r positiv utifran vattenstatus och biologisk mangfald samt ar det mer
ekonomiskt an hard kaj. Ingen utbyggnad i lven foreslas da detta bland annat kan
paverka vattenmiljon negativt och vara kostnadsdrivande.

Omradet behdver omhénderta behov av klimatanpassning utifran stigande vatten och
skyfall samt en befintlig brist av gronstruktur. Hantering och behov av att omhéanderta
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detta ar en direkt konsekvens av forslag till exploatering av omradet. Strukturen redogor
for skyfallsstrak och hogvattenskydd i form av hojning av mark inom hela omradet. Detta
har beroenden for storre omraden inom omradet som helhet, det vill séga att en 16sning
for ett storre omrade behover finnas innan enskilda omraden bryts ur strukturen. Vidare
redovisas en ny stadsdelspark och tre bostadsnéra parker utifran behov som tillkommande
bostader genererar. Det finns inom befintlig bebyggelsestruktur en hdg nyttjandegrad av
parker och en brist i sin helhet pa grénstruktur.

Foreslagen prioritering av fortsatt stadsutveckling

I stadsbyggnadsnamndens reglemente §4 anges att "Nédmnden ansvarar for att ta fram
underlag for prioriteringen for hur staden ska utvecklas over tid, for beslut i
kommunfullméktige. Underlaget ska inkludera évervaganden kring ekonomi och
genomforbarhet avseende stadens samlade atagande for utveckling och forvaltning av
staden”. I handlingen Overgripande inriktning for samordnad stadsutveckling (O1SS) har
forvaltningen berett och foreslagit en prioritering. Stadsbyggnadsndmnden
aterremitterade 2025-05-25 §141 arendet med onskemal om kompletteringar.

Strukturidéerna for Sodra Anggarden, Gullbergsvass, Kortedalastraket, Hjalmar
Brantingsstraket och Sodra Alvstranden &r utformade for att utgora jamforbara underlag
for fortsatt prioritering. For att uppna en samordnad stadsutveckling for stadens samlade
ataganden ar forvaltningens intentioner att aterkomma med prioritering inom och mellan
omrédena i arendet for Overgripande inriktning fér samordnas stadsutveckling (OISS).
Arendet planeras for beslut i stadsbyggnadsnamnden under forsta kvartalet 2026.

Forvaltningens beddmning

Utredningen redovisar en strukturidé for omradet, baserad pa nu kanda forutsattningar
och underlag samt en tydlig politisk inriktning och prioritering av en réatvinklig
kvartersstruktur. Strukturidén bedéms kunna utgéra underlag for kommande prioritering
av stadsutvecklingsprojekt inom staden.

Stadsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att strukturens barande principer och
bakomliggande intention kan vara vagledande vid fortsatt planering av omradet Sodra
Alvstranden, delen Jarnvagen till Klippan. Avvagningar har gjorts avseende majliga
exploateringsvolymer och behov av kommunal service och allmén platsmark. Under
arbetet har olika exploateringsgrader provats men detta slar direkt pa strukturen utifran
det 6kade behov av yta for kommunal service som foljer av det. | flera fall, da geografin
har sina begransningar men ocksa forutsattningar, kravs ett samnyttjande av allman
platsmark. Det handlar da framst om funktioner sasom park, friyta for kommunal service
och klimatanpassning. Strukturens foreslagna bebyggelse har utifran volym, skala och
innehall inte hunnit analyserats fordjupat utifran paverkan pa riksintressen inom omradet.
Sarskilt riksintresset for kulturmiljon ar kansligt utifran forslag om tillkommande
bebyggelse. Stadens befintliga struktur, skala och proportioner &r pa flera platser utmed
alvkanten av avgdrande betydelse for mojligheten att tillgodogdra sig den riksintressanta
berattelsen. En dvergripande bedomning i tidigt skede &r att det fran alvsidan &r en
betydande del av stadens samlade siluett som paverkas av strukturidén.

For att kunna sékerstalla strukturidéns genomforbarhet krdvs vidare en genomlysning
avseende de exploateringsekonomiska forutsattningarna och fordjupad kunskap i de stora

Goteborgs Stad stadsbyggnadsforvaltningen, tjansteutlatande

7 (10)



strukturella utgifterna sasom markférhallanden. Den ekonomiska bedémningen ar gjord i
ett tidigt skede med stora risker och osékerheter, vilket gor att ekonomin kan foréndras.
Med nuvarande féreslagna exploateringsvolymer och omfattning pa de strukturella
atgarder som foreslas saknas forutsattningar for en exploateringsekonomi i balans for
omradet som helhet. Bedomningen ar inte heller att en enskild atgard kan balansera upp
utan att det kravs atgarder i arbete med strukturidén pa bade utgifts- och inkomstsidan
vilket kan komma att paverka strukturidén framgent.

Genomforandeforutsattningarna for strukturidén bedoms svara avseende mark- och
grundférhallanden da stor del av omradet bestar av utfylinader, dér det finns sattningar
och problem med markféroreningar. Omradets komplicerade grundlaggningsférhallanden
kraver stabilitets- och sattningsatgarder for att gora marken byggbar i enlighet med
foreslagen strukturidé. Omradet innehar dven stora mangder kajer av olika typer och
skick som kraver ett kontinuerligt underhall. Detta utgor stora osékra strukturella utgifter
och fordjupade utredningar inom exempelvis geoteknik kan minska osakerheten i dessa.

Stadsbyggnadsférvaltningen gér beddmningen att det finns ett antal stérre beroenden
utifran ett genomforande i tid av strukturidén som hanger samman med radighet ver
mark. Det handlar om eventuella markforvarv av Géteborgs Hamn AB inom omradet,
vaghallarskapet for Oscarsleden och utbyggnad av Lindholmsférbindelsen och dess
foreslagna arbetsomrade.

Stor del av strukturidén bygger pa en omvandlad Oscarsled vilken har en
systempaverkan. Analyser ver en omvandling av Oscarsleden resulterar i att delar av
trafiken tar andra véagar inom staden, bade pd kommunalt och statligt vagnat, pa grund av
att kapaciteten pa Oscarsleden minskar. | forsta hand forvantas Lundbyleden och Dag
Hammarskjoldsleden fa 6kade trafikfloden. Den stora 6kningen av trafik pa Oscarsleden
over tid kopplas samman med en generell trafikokning i samhéllet och en omvandling
bedoms paverkar detta lite i jamforelse.

| arbetet med strukturidéer har beroende mellan Oscarsleden och Dag
Hammarskjoldsleden identifierats. Om endast en av lederna omdanas kommer biltrafik i
hogre utstrackning nyttja den andra leden. Vid samtida omdaning av bada lederna
kommer biltrafik framfor allt soka sig till VVasterleden och Lundbyleden.

Stadshyggnadsforvaltningen gor bedomningen att kapaciteten for kollektivtrafiken utifran
nuvarande utbud plus planerade infrastruktursatsningar sasom Lindholmsforbindelsen
och metrobuss langs Oscarsleden &r god och tillracklig for att kunna hantera utbyggnad
enligt foreslagen strukturidé. Omradets lage i staden forutsatter att en stor andel resenarer
som en utbyggd strukturidé alstrar kommer kunna ta sig med gang- och cykel, viktigt ar
da aven utokad kapacitet av nya farjeférbindelser som redovisas. For att sakerstalla en
hog framkomlighet for kollektivtrafiken kravs atgarder for att mojliggora Metrobuss
langs Oscarsleden i form av ytansprak for stationer vid Stigberget och Jaegerdorffsmotet
och att eventuellt korfalt ianspraktas for buss. En sadan atgard skulle komma att paverka
framkomligheten for busstrafik markant langs leden men far dven negativ inverkan pa
biltrafikens framkomlighet.

Avseende kapacitet teknisk forsorjning saknas det i stort sett for dricks- och spillvatten
inom hela omradet vaster/norr om Oscarsleden. Nytt ledningsnat bedoms darfor behova
byggas i framtida gatustruktur. Kapaciteten pa befintligt dricksvattenledningsnét utanfor
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omradet ar tillrackligt for att bygga vidare mot nytt omradet och for att forsorja planerad
bebyggelse. Kapaciteten i spillvattenledningsnatet ar varierande och en del storre strak
kan behdva dimensioneras upp till féljd av exploateringen.

Kapacitet finns for att forsorja omradet med el vid en omvandling fran industriomrade till
blandstad inom de volymer av bostéder som strukturidén presenterar. Géllande
fjarrvarmen och fjarrkyla bedéms behov kunna uppsta pa sikt inom omradet vid en
avveckling av Rosenlundsverket. Utbyggnad av teknisk infrastruktur behdver takta och
samplaneras med utbyggnad av gata och markhéjning.

Inom strukturidén gors en indelning av omradet i sex olika delomraden. Som helhet
hanger utbyggnad av strukturidén och olika delomraden, utéver Fiskhamnen och delar av
Jaegerdorff, samman med flytten av féarjeterminaler och markforvarv av Géteborgs hamn.
Givet de stora beroenden som identifierats inom omradet som helhet och inom respektive
delomraden bedoms sérskilt omradets stra delar, fran Jarnvagen till Fiskhamnen, beroras
utifran ett genomférandeperspektiv. Det finns inom dessa delomraden beroenden till
avtalstider, utbyggnad av Lindholmsférbindelsen och dem bygger pa omvandling av
Oscarsleden for en utbyggnad enligt strukturidén.

Fortsatt planering

Den preliminéra bedémningen av beroenden inom omradet indikerar att en forsta etapp
skulle kunna vara nagot av de vastra delomradena, fran Majnabbe (inklusive lage for ny
fiskhamn) till Jaegerdorff.

| Jaegerdorff pagar idag detaljplanering och staden har radighet dver stor del av marken.
Dock kraver en utbyggnad enligt strukturidén att trafikmotet hanteras tillsamman med ett
framtida lokalt vagnat och 16sning for skyfall under vagbron. Detta paverkas i sin tur av
behov av markhojningen inom omradet som helhet utifran att det utgér hogvattenskyddet.
En utveckling av detta delomrade har beroende av att kommunal service och ytor for park
kan sakerstallas i naromradet. Bedomningen ar darfor att en fortsatt sammanhallen
planering inom omradet kréavs for att respektive detaljplan inte ska oméjliggora helheten.

Parallellt med fortsatt planering inom de vastra delomradena foreslas en etablering av en
platsbyggnadsprocess i Majnabbe da stora omraden potentiellt frigdrs vid en flytt av
farjorna och darmed 6ppnas upp for allmanheten. Det innebar att arbeta i bade kort och
lang sikt, att utveckla platsen stegvis tillsammans med allmanheten samt att testa olika
funktioner pa platsen for att skapa demokratiska varden och stadslivsvérden. Liknande
det arbete som gjorts i Frihamnen men utifran platsens lokala forutsattningar.

Fortsatt arbete bedoms behova sakerstélla att vissa fragor l6ses ut sasom ekonomi och
beroenden som presenterats. Utbyggnadsordning och etappvis utbyggnad behéver
studeras vidare ur bade ett byggtekniskt och ekonomiskt perspektiv. Sammantaget
redog0r strukturidén for framtunga investeringar som behdver genomféras med risk for
ett langt tidsspann fran nar kostnaderna uppstar och intakterna kan forvantas. Detta beror
pa konjunktur, utbyggnadsordning och tidsatgang for att bygga ut infrastruktur.
Investeringar for kommunal service behdver dven takta i tid med utbyggnad.

Stadsbyggnadsférvaltningen for beddmningen att efterfoljande planering behdver ha ett
fokus pa ekonomin utifran helheten och delomradet, sérskilt dar det idag pagar
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detaljplanering. Detta for att forstd konsekvenserna av planeringen for stadens ekonomi.

En rekommendation ar darfor att fortsatt arbeta med en sammanhallen planering for
delomraden, antingen i program, omradesplanering eller i stérre detaljplaner.

Jenny Adler Henrik Kant
Avdelningschef Strategi och taktik Stadsbyggnadsdirektor
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