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Anta detaljplan for bostdder vid Hammarvégen inom stadsdelen Naset, upprattad den 28
februari 2025

Sammanfattning

Planomradet ligger intill Nasets kyrka mellan Hammarvagen och Norra Breviksvagen i
Naset. Syftet med detaljplanen ar ge majlighet till att omradet kompletteras med en typ av
bostader som inte finns i omradet idag, inklusive ett boende med sarskild service (BmSS)
i stadens regi. Totalt mojliggors cirka 36 lagenheter, varav 6 stycken avses bli bostader
med sarskild service, BmSS.

Planomradet &r planlagt sedan tidigare och inrymmer parkering, mindre gronyta,
atervinningsstation och en centrumbyggnad. Genomférandet av detaljplanen innebér att
en befintlig &ldre handelsbyggnad ersatts med bostader.

Byggnadsndmnden antog detaljplanen i april 2021 men antagandet upphévdes av Mark-
och miljodomstolen Vanersborg i april 2022. Aktuellt planforslag har utformats utifran
stadsbyggnadsndmndens uppdrag och upphévandedomen.

Planforslagets 6vergripande stadsbyggnadsidé ar att mojliggora fortatning och 6ka
bostadsvariationen i ett befintligt omrade genom att tillata lagenheter i flerbostadshus.
Foreslagna byggnader ska placeras pa ett satt som begréansar negativ paverkan pa befintlig
bebyggelse och istéllet tillfor kvalitet till omradet. Planen hanterar flera tekniska
forutsattningar som trafikbuller, klockringning fran Nasets kyrka, markféroreningar,
dagvatten och 6versvamningsrisker pa grund av skyfall.

Den foreslagna bebyggelsen foreslas uppforas som fyra fristaende flerbostadshus.
Parkering anordnas som markparkering och i ett parkeringsgarage under mark. Befintlig
gang- och cykelvag genom omradet sékerstalls inom allméan plats. En tradrad langs
Hammarvégen i norra delen av planomradet kommer att tas bort och kompenseras pa
annan plats.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att det nya planforslaget tar tillrdcklig hansyn till
stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 & plan-
och bygglagen. Planens skala, exploateringsgrad och utformning ar bearbetad for att
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begréansa forandring av den rumsliga upplevelsen pa tomten och minimera oléagenhet for
nérliggande fastigheter. Markparkeringen ar i planen reglerad som
gemensamhetsanlaggning for att kunna uppfylla kyrkans och forskolans parkeringsbehov.
For att dven kunna skapa en egen fastighet for samfalligheten for markparkeringen
kompletteras plankartan med P — parkering.

Det reviderade forslaget bedéms inte innebéra betydande oldgenhet for intilliggande
fastigheter.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att den foreslagna bostadsanvéndningen kan anses
vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran platsens forutsattningar och de
behov som finns i staden. Detaljplanen dverensstdmmer med 6éversiktsplanen. Planen
innebdr inte betydande miljopaverkan.

Planen innebér avsteg fran riktlinjerna i Tematiskt tillagg for oversvamningsrisker
(TTOP), antagen av kommunfullméktige 2019-04-25. Avsteget beddms inte innebéra risk
for halsa och sakerhet eller paverka framkomligheten inom omradet vid en Gversvamning.
Avsteget motiveras utifran paverkan pa god stadsmiljé och detaljplanen gor det mojligt
for alternativa atgarder och tekniska losningar som kan kombineras. Beslut om antagande
av planen innebar stallningstagande till att planen omfattas av avsteg fran stadens
riktlinjer i tematiskt tillagg till 6versiktsplanen fér dversvamningsrisker (TTOP).

Forvaltningen beddmer att foreslagna andringar inte innebar nagon vasentlig andring av
planforslaget. Detaljplanen kan dérfor antas med féljande andringar efter granskning 2:

- Mindre redaktionella &ndringar och fortydliganden i planbeskrivningen.

- Planbestammelser géllande hantering av dagvatten och skyfall har fortydligats
och kompletterats i enlighet med dagvatten- och skyfallsutredning.

- Planbestammelse P - parkering laggs till i plankartan for att fastighetsreglera
samfalligheten for markparkering.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark och kostnader for
bland annat iordningstallande av allman platsmark, borttagande av atervinningsstation
och kompensationsatgarder.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan.

Stadsfastighetsnamnden far utgifter for byggnation av bostader med sarskild service.

Driftskostnader for Stadsmiljéforvaltningen blir i princip oférandrade da majoriteten av
allmén plats i detaljplanen redan idag ar allmén plats

Exploateringsforvaltningens berakningar visar att projektets exploateringsnetto ger ett
positivt resultat pa cirka 3,0 mnkr i och med intakterna fran markférsaljningen.

Beddmning ur ekologisk dimension

Detaljplanen innebér foljande utifran Géteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021
2030. Planen bed6ms inte innebdra att manniskor utsatts for oacceptabla halso- eller
sakerhetsrisker och uppfyller miljomalet Goteborgarna har en halsosam livsmiljo. Dock
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innebar det ge delvis negativ paverkan pa miljomalet da forslaget innebar fler invanare i
omradet som kan tankas anvanda bil vilket 6kar utslapp till luften nagot.

Forslaget innebér en positiv paverkan pa miljomalet Goteborgs klimatavtryck ar nara
noll som ar kopplat till bland annat de nationella miljomalen begransad klimatpaverkan
och giftfri miljo. Planen sékerstéller goda utrymmen for avfallshantering och en forbattrad
dagvattenhantering inom omradet vilket &r positivt for klimatpaverkan. Dessutom innebar
utbyggnad av planen att fororenade massor kommer tas om hand vilket ger positiva
effekter for giftfri miljo.

Forslaget bedoms bidra negativt pa miljomalet Goteborgs klimatavtryck ar nara noll som
ar kopplat till bland annat de nationella miljomalen ett rikt vaxt- och djurliv da en
biotopskyddad tradrad i delvis daligt skick kommer att tas bort. Bedémningen ar dock att
forslagets paverkan i ett storre perspektiv far anses vara begransad, da andra gronomraden
finns tillgangliga i naromradet och de aktuella traden inte bedéms ha nagra hoga
naturvarden. Dialog har forts med Lansstyrelsen i Véastra Gotaland och traden kommer att
kompenseras pa annan plats i enlighet med av lansstyrelsen tidigare godkéand
dispensansokan.

Beddmning ur social dimension

Barnkonventionen ar svensk lag sedan 2020. Barns bésta har bedémts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. En social- och barnkonsekvensanalys har tagits fram till
planen.

En gang- och cykelvag genom omradet sakerstalls i forslaget da manga barn ror sig i
omrédet, framfor allt mellan Nasetskolan och Akeredsskolan. Yta for gangbana langs
Norra Breviksvéagen har breddats for att 6ka tryggheten i omradet for barn, till exempel
sékra skolvagar.

| omradet finns idag 6vervagande del smahus. Planen bidrar med fler bostéader i staden
och en komplettering lokalt med en boendeform for méanniskor med olika slags behov. De
nya bostaderna placeras med koppling till den befintliga gang- och cykelvagen och
verksamheterna i dster vilket kan minska den eventuella upplevda otryggheten. Forslag
till placering av bebyggelse ger mojlighet till en battre orienterbarhet och éverblick i
omradet an idag.

Pa den blivande bostadsgarden finns mojlighet att uppfora lekutrustning vilket &ar positivt
for mindre barn som far tillgang till lekmiljo i direkt anslutning till hemmet.

Planférslaget paverkar boende i omradet genom att den nya bebyggelsen ger upphov till
viss 6kad skuggning och insyn, samt att utsikten fran vissa av bostaderna kan paverkas.
Framtagen skuggstudie visar att det sker en viss paverkan pa befintlig bebyggelse framst i
norr, men att den bedoms som mattlig. Totalt sett bedomer stadsbyggnadsforvaltningen
att paverkan av insyn fran foreslagna bostader samt skuggpaverkan fran byggnaderna &r
acceptabel i ett tatbebyggt omrade och innebér inte betydande olagenhet.

Vissa av bostaderna kan bli utsatta for hga ljudnivaer fran klockringning. Stérningen
sker sa pass séllan och varken pa sena kvallar eller natter, att den bedoms som begransad.

Kyrkan som byggnad och motesplats har en central plats i omradet och blir mer
integrerad i omradet med den foreslagna bebyggelsen. Den nya bebyggelsen innebar en
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minskning av gronytan framfor kyrkan da BmSS-boendet foreslas placeras utmed
Hammarvagen. Detta paverkar hur kyrkan syns i stadsbilden, framfor allt fran
Hammarvagen i nordvast. Ytan framfor kyrkans huvudentré bibehalls och ska fortsatt
fungerar som samlingsplats vid sammankomster.

Forslaget sakerstéller att markparkeringen mitt i planomradet fortsatt kan fungera som en
plats for att hamta/lamna vid forskolan och som parkering for besokare till kyrkan.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestammelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
Granskningsutlatande 1
Granskningsutlatande 2
Fastighetsforteckning
Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut

N o ook

Utredningar
8. Trafikbuller- och klockringningsutredning
9. Dagvatten- och skyfallsutredning
10. Geoteknik inklusive MUR
11. Oversiktlig miljoteknisk markundersokning
12. Mobilitet och parkering
13. Solstudie
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Arendet
Stadsbyggnadsnamnden forslas besluta att anta detaljplan for bostader vid Hammarvagen
inom stadsdelen Naset.

Beslut om antagande av detaljplanen innebadr att stadsbyggnadsnamnden tar stallning till
att gora avsteg fran riktlinjerna i tematiskt tillagg till 6versiktsplanen for
oversvamningsrisker (TTOP)

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger intill Nasets kyrka mellan Hammarvéagen och Norra Breviksvéagen i
Naset. Syftet med planen &r att ersatta en befintlig byggnad med fyra nya flerbostadshus i
tva till fyra vaningar. Totalt mojliggors cirka 36 lagenheter, varav sex stycken avses bli
bostader med sérskild service, BmSS.

Planforslagets 6vergripande stadsbyggnadsidé ar att mojliggéra fortatning och 6ka
bostadsvariationen i ett befintligt omrade genom att tillata lagenheter i flerbostadshus,
utformade med anpassning till befintlig angransande bostadsbebyggelse. Fdreslagna
byggnader ska placeras pa ett satt som begransar negativ paverkan pa befintlig
bebyggelse och istéllet tillfor kvalitet till omradet.

De tre flerbostadshusen i planens sédra del foreslas uppféras med indragen takvaning,
totalt fyra vaningar. Nockhojden halls nere genom att forslaget utgar fran flacka tak,
samtidigt som byggnaderna blir tillrackligt hoga for att rymma bostader i en omfattning
som &r tillracklig for att ge en rimlig genomférandeekonomi for flerbostadshusen.

Byggratten i planens norra del, avsedd for bostdder med sérskild service, regleras med
byggnads- och nockhdjd som majliggor tva vaningar. Byggnaden ska kunna inrymma sex
lagenheter, vilket &r en enhetsvolym som forvaltningen for funktionsstod behdver for att
fa en rimlig ekonomi i projektet. BmSS-byggnaden regleras med sadeltak i planen.

Planens utformning refererar till tradgardsstadens principer med fristaende byggnader
omgivna av mindre privata fortradgardar och ytor med planteringsmajligheter. De nya
byggnadernas utformning knyter an till ett klassiskt, traditionellt formsprak med
regelbunden fonstersattning, markerad takfot och delvis sadeltak. Den markerade takfoten
ger byggnaderna ett en traditionell uppbyggnad med tydligare avslut och bidrar till att de
upplevs lagre fran marken. Planbestammelser for de tre flerbostadshusen i séder reglerar
att bade takvaningen och takterrasser med racken ska placeras med indrag fran fasaden,
bade for att minska risken for insynspaverkan och minska byggnadernas upplevda hojd.
Den nya bebyggelsen placeras i 6stra delen av kvarteren och kan stodja det befintliga och
historiska gang- och cykelstraket. Den vastra delen lamnas obebyggd och anvéands som
bostadsgard.

Kyrkan som byggnad och motesplats har en central plats i omradet och blir mer
integrerad i omradet med den foreslagna nya bebyggelsen. Den idag 6ppna platsen med
grasyta och trad framfor kyrkan bebyggs men ytan vid gang- och cykelvagen ihop med
parkeringen framfor kyrkans huvudentré bibehalls. Ytan forstarker betydelsen av Nasets
kyrka som samlande punkt i stadsdelen och kan fortsatta fungera som samlingsplats vid
sammankomster mm. Da kyrkobyggnaden har byggts till genom aren och integrerats i
narliggande verksamhetsbyggnader sa bedoms omradet tala en fortatning dar kyrkan
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integreras i den samlade bebyggelsen. Kyrkobyggnadens synlighet kommer att paverkas,
framfor allt frin Hammarvagen i nordvast, men kyrkan kommer fortfarande vara
identifierbar i naromradet och i stadslandskapet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
foreslagen fortatning inte innebar en betydande paverkan pa stadsbilden och kyrkan som
landmérke.

En befintlig gang- och cykelvag genom omradet sakerstalls, dar manga barn ror sig
mellan tva skolor i omradet.

Forslaget dverensstammer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullmaktige 2022-05-19.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshdvdingehus. Nybyggnation ska
ta hdnsyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Mindre avsteg fran riktlinjerna i tematiskt tillagg till Gversiktsplanen for
oversvamningsrisker (TTOP) foreslas géllade marginal till fardigt golv for byggnad i
planens norra del (BmSS) samt for hojd for garagenedfart.

Gallande detaljplaner akt 2-3305, 2-3537 och 2-4734 anger handelsandamal, parkering
samt gang- och cykelvag. Genomfdérandetiderna har gatt ut.

For del av planomradet galler tomtindelning 3-7168. Denna upphor att gélla inom
planomradet

Ovrigt material i drendet gar att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och férandringar efter granskning

Planforslaget har reviderats infor antagandet. UtGver mindre redaktionella justeringar och
kompletteringar innebér revideringen att planens bestdmmelser géllande hantering av
dagvatten och skyfall har utvecklats och preciserats. Revideringen syftar till att ytterligare
sékerstalla att dagvatten och skyfall hanteras enligt det aktuella férslaget och innebar
ingen vasentlig andring.

Bakgrund och férandringar efter upphavande

Ett tidigare planforslag med samma syfte och pa samma plats antogs av
Byggnadsndmnden den 20 april 2021. Beslutet om antagande dverklagades av narboende
och upphéavdes av Mark- och miljodomstolen i VVanersborg den 4 april 2022, laga kraft
2022-04-25 (Mal nr P 2320-21).

Mark- och miljédomstolen beddmde sammantaget att planens utformning inte tog
tillrdcklig hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan
enligt 2 kap. 68 plan- och bygglagen. Domstolen angav att skalan avviker markant fran
den narliggande villa- och radhushebyggelsen vaster och norr om planomradet, att
bebyggelse och anlaggningar kommer att upplevas som intrangda pa tomten samt att
kyrkobyggnaden, som idag ligger fritt och utgor ett landmarke i omradet, kommer att bli
underordnad den nya bebyggelsen. Aven nér det galler narheten till fastigheterna véster
om planomradet var domstolens bedémning att planen — gallande méjligheterna att
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uppféra byggnader och underjordiskt garage - inte heller tar skélig hansyn till befintliga
bebyggelse- dganderatts och fastighetsforhallanden (4 kap. 36 § PBL).

Domstolen angav att forslaget innebér betydande oldgenhet for vissa av de narliggande
fastigheterna genom den sammantagna effekten av den féreslagna bebyggelsens nérhet,
paverkan pa skuggning och insyn och utblickar.

Géllande parkering anser domstolen att kommunen gjort en felaktig avvégning mellan
allménna och enskilda intressen och att planen inte tagit skalig hansyn till befintliga
forhallanden och framtida behov som kan inverka pa planens genomférande, da det inte
framgar av planhandlingarna hur kommunen ska sakerstalla att foreslagen parkering blir
allmant tillganglig.

Domstolen beddmde sammantaget att detaljplanen stod i strid med flera bestdammelser i
plan- och bygglagen och att kommunens bedémning inte kunde anses rymmas inom det
handlingsutrymme som bestdmmelserna ger:

— Detaljplanen sékerstéllde inte en god trafikmiljo, da markparkeringen inte var
allmén platsmark och det inte framgick hur kommunen skulle sékerstélla att dessa
parkeringar blev allmant tillgangliga.

— Bebyggelsen var inte utformad och placerad pa marken pa ett satt som ar lampligt
med hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.
Domstolen ansag att de tillkommande byggnaderna kommer att ha en skala som
markant avviker fran den narliggande villa- och radhusbebyggelsen véster och
norr om planomradet. Kyrkobyggnaden, som idag ligger fritt och utgor ett
landmérke i omradet, kommer att bli underordnad den nya bebyggelsen, samt att
bebyggelse och anlaggningar kommer att upplevas som intrangda pa tomten.

— Genomforandet av planen tog inte skélig hansyn till befintliga bebyggelse-,
aganderatts-, och fastighetsforhallanden.

— Vid en sammantagen bedémning av nérhet till féreslagna byggnader,
tillkommande insyn och 6kad skuggning bedémdes planen medféra betydande
olagenhet for vissa av klagandena. Varken skuggning eller insyn bedémdes dock
vara av en sadan omfattning att de ensamt utgjorde betydande olégenhet for
nagon av de narboende.

Efter upphavandet har ett nytt planforslag har tagits fram med utgangspunkt i domskalen.
Det nya planférslaget innebar ingen andring av planens syfte eller féreslagen anvandning.
Darmed beddémdes planen kunna ga direkt till férnyad granskning.

Efter upphévandet har féljande huvudsakliga &ndringar gjorts i detaljplanen.

- Exploateringen har minskats jamfért med det upphdvda forslaget.

- Avstandet mellan nya byggratter och narliggande fastigheter vaster om
planomradet har 6kats for att minska paverkan av insyn och skuggning.

- Garagenedfarten till flerbostadshusen har placerats langre bort fran befintlig
bebyggelse.

- Markparkeringens tillgdnglighet har fortydligats genom bestdmmelse om
gemensamhetsanléggning och P- parkering.
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- I delar av planomradet tillats byggnader i fyra vaningar liksom i tidigare forslag,
men med en lagre nockhojd samt bestammelser om att den Gversta vaningen ska
vara indragen for att minska den upplevda hojden fran marken.

- Utformningen av byggnader och 6ppna ytor har andrats for att stimma battre med
den 6vriga bebyggelsen i omradet, bland annat genom att byggnadernas volym
har minskats och avstanden mellan dem okats.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-03-26 att lata granska detaljplan for bostader vid
Hammarvagen. Granskning har hallits under tiden 2024-05-02 — 2024-06-11. Forslaget
till detaljplan har under granskningstiden funnits tillgangligt pa kommunens webbplats
samt varit utstéllt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20 (till och med fredag
31 maj) samt pa Stadsbiblioteket, Gotaplatsen 3 (fran och med mandag 3 juni).

De viktigaste synpunkterna som inkommit under granskningstiden &r att staden inte
andrat forslaget tillrackligt mycket utifran upphavandedomen och att den foreslagna
bebyggelsens skala och utformning darmed fortfarande avviker alltfor kraftigt mot
omradets nuvarande karaktar. Forslaget innebar ocksa fortfarande negativ paverkan pa
omkringliggande bebyggelse: bade géllande kyrkans position som landmérke och
samlingspunkt och géllande skuggning, insyn och utblickar for nérliggande bostader.
Planen tillgodoser heller inte det samlade behovet av parkering fér omradet.

I synpunkterna finns ocksa farhagor gallande bristande trafiksakerhet, dagvatten- och
skyfallsproblematik, bullerstérningar samt risk for sattningar och spridning av
markfororeningar. Berakningarna av trafikmangder och bullernivaer ifragasétts och
stadens och fastighetsagarens agerande under processen Kkritiseras.

Ett granskningsutlatande har tagits fram for den férnyade granskningen. Tidigare
inkomna synpunkter redovisas i samradsredogorelse (2020-04-29) och det forsta
granskningsutlatandet (2021-02-16).

Forandringar efter fornyad granskning
Efter granskningen har féljande redaktionella och mindre &ndringar gjorts i detaljplanen:

— Mindre fortydliganden och justeringar av redaktionell art.

— Andringar av redaktionell art som rér korrigering av datum och fortydliganden i
texten gallande bland annat avfallshantering och VA-system.

— Plankartan kompletteras med P — parkering for att kunna fastighetsreglera
samfalligheten for markparkering.

— Planbestdmmelserna gallande hantering av dagvatten och skyfall har fértydligats i
enlighet med yttrande fran Kretslopp och vatten och genomférd dagvatten- och
skyfallsutredning:

- Reglering av yta avsedd for dagvatten- och skyfallshantering har
fortydligats.

- Reglering av markniva vid allman plats GATA i séder har lagts till.

- Planbestdammelse som reglerar hur skyfallsvatten ska ledas genom
planomradet har lagts till.

- Markens niva har reglerats i kritiska punkter for att sakerstalla foreslagen
skyfallshantering
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Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsndmnden och byggnadsnamnden har tidigare beslutat:

BN 2015-08-18  planbesked BmSS, meddela sokanden att kommunen avser starta
detaljplan for bostader pa fastigheten Néset 51:53 senast ar 2017

BN 2017-03-21  att godkanna produktionsplan for ar 2017 dar detaljplanen ingar som
drende 14/0457 Hammarvagen, Néset, bostader, dp

BN 2017-09-08  att uppdra at forvaltningen att uppratta detaljplan
BN 2018-12-11  att genomfora samrad om detaljplanen

BN 2020-08-25  att lata granska detaljplanen

BN 2021-04-20  att anta detaljplanen

BN 2021-12-14  Yttrande i 6verklagat rende gallande detaljplan for bostéder vid
Hammarvagen; 1. Oversanda bilaga 1 till Mark- och miljédomstolen
som byggnadsnamndens, yttrande i mal P 2320-21 (R13). 2. Besluta
att arendet justeras omedelbart. 3. Besluta att ge chefsjurist Sven
Boberg, eller den han satter i sitt stalle, fullmakt att féra ndmnden
talan i domstol i drendet.

Antagandebeslutet upphévdes av Mark- och miljddomstolen 2021-04-04 (P 2320-21).

BN 2022-04-22  Att inte 6verklaga Mark- och miljédomstolens beslut om upphévande
av Goteborgs kommuns beslut den 20 april 2021 om att anta detaljplan
for bostader vid Hammarvégen inom stadsdelen Naset, upprattad den
26 maj 2020 och reviderad den 16 mars 2021.

SBN 2024-03-26 att lata granska detaljplanen

Miljopaverkan

Forvaltningen har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900)
4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid behovsbedémningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan, varfor en
miljobeddmning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.
Behovsbedomningen &r avstdimd med lansstyrelsen, 2 mars 2018, i samband med att
planen séndes pa samrad.

Avsteg fran riktlinjerna i Tematiskt tillagg till 6versiktsplanen for
dversvamningsrisker (TTOP)

Detaljplanen befinner sig i ett riskomrade med avseende pa skyfall. Planforslaget
uppfyller de flesta av stadens krav for att hantera skyfallsrisken men innebér vissa avsteg.
Tematiskt tillagg till dversiktsplanen for dversvamningsrisker (TTOP) anger att
huvudprincipen for stadens byggande ar att undvika risker med
oversvamningsproblematik genom att bygga pa saker niva, men att avsteg fran det
tematiska tillaggets rekommendationer kan ske i undantagsfall. Det kan innebéra avsteg
fran planeringsnivaer for att istallet astadkomma skydd exempelvis via objektsskydd.
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Planforslaget innebar féljande avsteg fran riktlinjerna i TTOP:

- Marginal till fardigt golv fér byggnad i planens norra del (BmSS).
- Hojd for garagenedfart.

Aktuellt avsteg fran rekommendationerna i TTOP beddms inte innebéra risk for halsa och
sakerhet eller paverka framkomligheten inom omradet. Avsteget motiveras utifran
paverkan pa god stadsmiljo. Avsteget bedoms vara lampligt for att tillgodose en rimlig
genomforandeekonomi och samtidigt halla nere hojder for en god helhetsverkan i
stadsmiljon. Forandringarna i markniva ska aven innebéra rimliga ingrepp och kostnader i
forhallande till nuvarande situation.

Konsekvenserna av ett avsteg och eventuella alternativatgarder som kréavs, belyses och
regleras som bestdimmelse i planbeskrivningen och plankartan. Detaljplanen mojliggor
alternativa atgarder och tekniska losningar som kan kombineras. Beskrivning av motiv
for avsteg beskrivs nedan.

Avsteg: Marginal till fardigt golv fér byggnad i planens norra del (BmSS)

Pa byggnadens sodra sida finns god marginal nar det galler markhojderna, men inte pa
norra sidan mot Hammarvagen. Risken for 6versvamning bedéms som lag pa grund av att
det inte forvantas bli staende vatten dar, da rinnvagen for vattnet forvantas gar mot soder
langs planens vastra grans och 6ver markparkeringen i mitten av omradet pa liknande sétt
som idag. Det innebar anda att den i TTOP rekommenderade skillnaden p& 0,2 meter
mellan hdgsta berdaknade vattenniva vid skyfall och fardigt golv inte uppnas.

Den lagre golvhéjden har valts dels med tanke pa anpassning till stads- och
landskapsbilden: det ar viktigt att halla nere byggnadens héjd s mycket som mojligt i
forhallande till omkringliggande bebyggelse. En lagre golvhojd underlattar ocksa
utformning av tillgangliga entréer, vilket ar extra viktigt pa grund av anvandningen som
BmSS, utan stora rampldsningar pa den begransade tomtytan. En planbestammelse anger
att byggnad ska utforas for att klara hogvatten till nivan +11,8.

Avsteg: Hojd for garagenedfart

Byggnadernas hojd (inklusive det underjordiska garaget) regleras i planbestaimmelser
med hansyn till stads- och landskapsbild. Placeringen av garagenedfarten har lagts sa
Iangt som majligt Osterut i forslaget for att minska risk for stérningar for intilliggande
fastigheter i vaster. Nedfarten till det underjordiska garaget har inte de 0,2 meters
marginal till hogsta beraknade vattenniva vid skyfall som anges i riktlinjerna i TTOP. En
planbestdmmelse anger att garageinfart ska forses med passivt objektskydd som skydd
mot 6versvamning.

Paverkan pa intilliggande omraden

Generellt innebar en utbyggnad enligt férslaget en minskning av éversvdmningsrisker vid
skyfall nedstréms (6ster om planen) vid forskolan och en dkad risk for dversvamning vid
skyfall vid planens vastra grans samt vid Norra Breviksvagen i soder. Berdkningarna
visar att det vid skyfall finns risk for lokal hojning av vattennivan langs Norra
Breviksvagen soder om planomradet samt att vattennivan vid skyfall kar pa flera stéllen
inom samfélligheten Néset S:143 utanfor den véstra plangransen.

Okningarna bedoms inte medfora 6kad risk for skada pa narliggande fastigheter eller
paverka framkomligheten. Okningarna kan undvikas genom hojdsattning av troskelnivan
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mellan detaljplanen och Norra Breviksvégen, vilket regleras med planbestdimmelse,
och/eller anordning av dike langs sédra plangrénsen. L&ngs de delar av den véstra
plangransen som berdrs av 6kningen, kan marknivan inom planomradet hojas, till
exempel genom anldggande av stddmur. Detta skulle innebéra att marken mot
samfalligheten hojs dver forvantad vattenniva och att ingen forsamring sker mot
nérliggande fastigheter. Planens bestdammelser mojliggdr och reglerar detta. Eventuell
atgard bor ske i dialog med berord fastighetsagare.

Stadsbyggnadsférvaltningens beddémning

Forslaget ligger i linje med stadens dversiktsplan (antagen den 19 maj 2022) och dess
utvecklingsstrategier nara, sammanhé&llen och robust stad. Oversiktsplanen anger att
staden framst ska véxa i mellanstaden, dit det aktuella omradet réknas, och i anslutning
till befintliga strukturer.

Ett rikt utbud och en stor variation av bostader som svarar upp mot ett aktuellt och reellt
behov ar en forutséttning for en sammanhallen stad. Det galler inom staden som helhet
men aven pa mer lokal niva. Genom att fortata i en befintlig miljo drar foreslagen
detaljplan nytta av befintliga resurser och strukturer och av redan gjorda investeringar.
Fortatning innebar oundvikligen paverkan pa befintlig bebyggelse.

Detaljplanen mojliggor att en befintlig bebyggelsestruktur kompletteras med en
boendeform som saknas i naromradet. Planforslaget innehaller bostader for manniskor
med olika behov. Planen innehaller atgarder for att pa ett hallbart satt forbattra miljon och
minska risken for éversvamningar.

Stadshyggnadsforvaltningen bedémer att bostadsanvandningen kan anses vara den fran
allman synpunkt mest lampliga utifran dess karaktar, platsens forutséttningar och de
behov som finns i staden enligt PBL 2 kap. 2 §.

Planfdrslaget har arbetats om utifran mark- och miljodomstolens upphavandedom av
tidigare antagandeforslag. Forvaltningen bedémer att genomférandet av detaljplanen i
enlighet med det foreliggande forslaget innebér en lamplig markanvandning.

Stadshyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget uppfyller kraven pa hansyn till
stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan-
och bygglagen. Planens skala, exploateringsgrad och utformning har bearbetats for att
begransa forandringen av den rumsliga upplevelsen pa tomten och risken for betydande
ol&genhet for narliggande fastigheter. Utformningen av byggnader och 6ppna ytor har
anpassats till den befintliga bebyggelsen i omradet och for att minska risken att
foreslagen bebyggelse ska upplevas intrangd pa tomten. Byggnadernas volym har
minskats och avstanden till narliggande villa- och radhusbebyggelse har okats genom att
gransen till foreslagna byggratter placeras langre Osterut samt att nerfarten till det
underjordiska garaget placerats langre sterut. Placeringen av bebyggelsen intill gang-
och cykelvégen stodjer ocksa det befintliga och historiska straket genom omradet och
ansluter béttre till kyrkans och forskolans skala.

Markparkeringen &r i planen reglerad bestdammelse P — parkering och som
gemensamhetsanlaggning for att dven i fortsattningen uppfylla kyrkans och férskolans
parkeringsbehov som idag. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen fortatning
inte innebar en betydande paverkan pa stadshilden och kyrkan som landmaérke.
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Forslaget innebdr fordndringar for intilliggande fastigheter men
stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att dessa forandringar inte innebér betydande
forsamringar for ndarboende och &r en fortatning som kan férvantas med hansyn till
oversiktsplanens utvecklingsstrategier. Férvaltningen bedomer att paverkan fran
foreslagen bebyggelse vad galler insyn, skuggning och nérhet ar acceptabel i ett
tatbebyggt omrade och inte innebar betydande olagenhet for intilliggande fastigheter. Den
foreslagna exploateringen bedéms sammantaget utgora en for omradet lamplig avvagning
mellan allménna och enskilda intressen.

Planen hanterar flera tekniska forutsattningar som trafikbuller, klockringning fran Nasets
kyrka, dagvatten, Oversvamningsrisker och markféroreningar. Anvéndningen bedéms
lamplig med héansyn till méjligheterna att férebygga oldgenhet for manniskors hélsa.

Planomradet bedéms pa grund av sitt lage inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget
2016-2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden.

Forvaltningen har gjort en behovsbedémning for aktuell detaljplan dar det konstaterades
att ett genomforande av planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan, varfor
en miljobeddmning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning har inte har gjorts.
Behovsbeddmningen &r avstamd med lansstyrelsen 2 mars 2018.

Planfdrslaget innebar avsteg fran riktlinjerna i tematiskt tillagg till oversiktsplanen for
oversvamningsrisker (TTOP). Avstegen bedoms inte innebéra risk for halsa och sakerhet,
forsamring for omkringliggande omraden eller paverka framkomligheten inom omradet.
Avsteg motiveras utifran paverkan pa god stadsmiljo. Forslag till atgarder och
bestdmmelser finns i detaljplanen for hantering av 6versvdmningsrisk.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns basta vid framtagande av planen.

Planen beddms generera ett behov av 15 skolplatser och 8 férskoleplatser. Dessa
tillgodoses genom utrymme pa befintliga forskolor och befintliga skolor i vastra
Goteborg. Vald 16sning &r avstdimd med Forskoleférvaltningen och
Grundskoleforvaltningen hosten 2020 och vid planens granskning varen 2024. Vald
l6sning ar &ven avstamd med Stadsledningskontoret, avdelningen for planering och
analys, 2020/2021.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den 6vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hég arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshdvdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berdrs dérfor av principerna i dversiktsplan och
stadens budget.

Detaljplanen sdkerstéller att de nya byggnaderna placeras med referens till
tradgardsstadens principer med fristaende byggnader som omgardas av mindre privata
fortradgardar och ytor med planteringsmojligheter. Byggnaderna far en traditionell
uppbyggnad med tydligt avslut och fonstersattning med vertikal ordning som anknyter till
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ett klassiskt, traditionellt formsprak. Slutna kvarter bedoms inte lampligt utifran narhet
till befintlig bebyggelse, ljusforhallanden, skugga och insyn. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att planforslaget darmed mojliggor utformning i linje med stadens mal om
klassisk och traditionell arkitektur samt nybyggnation som tar hansyn till omgivande
bebyggelse med hdg kvalitet.

Forvaltningen beddmer att foreslagna andringar inte innebar nagon vasentlig andring av
planforslaget och att detaljplanen dérfor kan antas med foljande andringar efter
granskning:

— Mindre fortydliganden och justeringar av redaktionell art.

— Andringar av redaktionell art som rér korrigering av datum och fortydliganden i
texten gallande bland annat avfallshantering och VA-system.

— Plankartan kompletteras med P — parkering for att kunna fastighetsreglera
samfalligheten for markparkering.

— Planbestammelserna géllande hantering av dagvatten och skyfall har fortydligats i
enlighet med yttrande fran Kretslopp och vatten och genomférd dagvatten- och
skyfallsutredning:

- Reglering av yta avsedd for dagvatten- och skyfallshantering har
fortydligats.

- Reglering av markniva vid allman plats GATA i soder har lagts till.

- Planbestammelse som reglerar hur skyfallsvatten ska ledas genom
planomradet har lagts till.

- Markens niva har reglerats i kritiska punkter for att sakerstalla foreslagen
skyfallshantering

Fran kommunala namnder och bolag eller statliga och regionala myndigheter m.fl. finns
inga kvarstaende erinringar.

Kvarstaende erinringar finns fran sakagare och ovriga gallande forslagets anpassning till
stads- och landskapsbilden, oldgenheter for narliggande fastigheter, parkerings- och
trafiksituationen samt miljo- och hélsorisker.

Stadsbyggnadsférvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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