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Stadsbyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Stadsbyggnadsndmnden, genomfort
granskning 2 for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sints for
granskning under tiden 2 maj 2024 — 11 juni 2024.

Planen antogs av byggnadsnimnden den 20 april 2021. Den dverklagades sedan till
Mark- och miljédomstolen som den 4 april 2022 meddelade att de upphiver
byggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen. Planforslaget reviderades darefter och
sdndes ut pa ny granskning 2024.
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Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgédngligt pa Stadsbyggnadsforvaltningen (fram till
manadsskiftet maj/juni 2024) och pé stadsbiblioteket i Goteborg (fran ménadsskiftet
maj/juni 2024).

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0457/14 hos Stadsbyggnadskontoret och
FN7241 hos Fastighetskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet i stéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak det aktuella forslagets forhéllande till domskélen i
Mark- och miljédomstolens upphdavandedom fran den 4 april 2022 och de synpunkter
som ldmnats tidigare i processen. Sakégare och dvriga menar att det reviderade forslaget
inte foljer domstolens beslut: forslaget avviker fortfarande alltfér mycket fran omgivande
bebyggelse och innebar fortfarande negativ paverkan pa Nasets kyrka och oldgenheter for
intilliggande fastigheter.

Gillande parkering och trafik framfors pé flera hall att forslaget inte tillgodoser det
samlade behovet av parkering for omradet. Det ifragasatts om forslaget ar trafiksékert,
sarskilt for barn. Flera yttranden ifragasétter de trafiksiffror som ligger till grund {for
resonemang kring trafiklosningar och bullerberdkningar samt fragar hur trafik och
parkering ska fungera under byggtiden.

I manga yttranden framhalls att de justeringar som gjorts av byggnadernas hdjd och
placering inte &r tillrickliga och framhaller att forslaget fortfarande innebér betydande
olagenhet for intilliggande fastigheter gédllande insyn, skuggning och utsikt.
Miljoforvaltningen framfor att ljudddmpning bor genomforas ocksé pé kyrktornets véstra
sida, 1 tilldgg till redan genomford ljudddmpning pa tva andra sidor.

Det framfors stark kritik mot hur forslaget har bearbetats sedan upphdvandet och hur
planprocessen har bedrivits.

Stadsbyggnadsforvaltningen kommentarer och bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att de dndringar som gjorts i planforslaget efter
upphévandet av tidigare antaget forslag tillgodoser domskalen till upphdvandedomen.
Foreslagen bebyggelse bedoms vara utformad och placerad pa marken pé ett sitt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan.

Forvaltningen bedomer att genomforandet av detaljplanen i enlighet med det férslag som
arbetats fram innebér en lamplig markanvéndning. Det reviderade forslaget bedoms inte
innebéra betydande oldgenhet for intilliggande fastigheter eller risk for manniskors hélsa
och sikerhet.

Det reviderade forslaget mojliggor byggnader i en stdrre skala och av en annan typ én den
befintliga omkringliggande villa- och radhusbebyggelsen. Planens skala,
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exploateringsgrad och utformning dr bearbetad for att minska forandringen av den
rumsliga upplevelsen pé tomten och risk for oldgenheter for nérliggande fastigheter.

Markparkeringens fortsatta tillgénglighet for kyrkan, forskolan och bostdderna har
fortydligats och sékerstillts genom att planen foreskriver bildande av
gemensamhetsanldggning och samféllighet. Antal parkerings- och angdringsplatser dr
berédknat enligt stadens riktlinjer.

Detaljplanen mojliggdr att en befintlig bebyggelsestruktur kompletteras med fler bostédder
av en typ som saknas i omradet idag och uppfyller stadsbyggnadsndmndens uppdrag.
Detaljplanen ligger i linje med stadens versiktsplan med dess mélbild och
utvecklingsstrategier sammanhdllen, ndra och robust stad. Detta innebér bland annat att
staden ska fortéta for att hoja kvaliteter och hushalla med resurser, planera for variation
och begrénsa klimatpéverkan och hantera klimatférandringarna. Planen uppfyller ocksa
malen i Goteborgs Stads budget 2025.

Sedan det tidigare antagandeforslaget har exploateringen minskats, bade till ytan éver och
under mark samt i antal bostider. Antal bostéder styrs inte i detaljplanen men det aktuella
forslaget innehaller 36 lagenheter medan det upphivda forslaget inneholl 56 lagenheter. 1
delar av planen tillats fortfarande byggnader med fyra vaningar, men hogsta tilldtna
nockhdjd har sinkts fran +27,5 till + 24 meter.

Planforslaget bedoms ta hdnsyn till stads- och landskapsbilden da tillkommande
byggnader och nerfarten till det underjordiska garaget placeras i langre Gsterut an i
tidigare antaget forslag. Detta for att hélla avstand till den nérliggande villa- och
radhusbebyggelsen i vister och begrinsa paverkan av upplevelsen av denna. I det
reviderade forslaget har avstandet till narliggande grannfastigheter véster om planomradet
oOkats (frdn som minst ca 5,7 meter till fastighetsgréns till ca 14,1 meter). Féreslagen
bebyggelse placeras vid befintlig gang- och cykelvag (tidigare landsvag) och ansluter till
kyrkans och forskolans storre skala.

Kyrkan som byggnad och métesplats har en central plats i omrédet och blir mer
integrerad 1 omradet med den foreslagna nya bebyggelsen. Ytan framfor kyrkans
huvudentré bibehélls och ska ocksé fortsatt fungera som samlingsplats vid
sammankomster. De nya byggnadernas utformning utgar frén ett traditionellt klassiskt
uttryck i kontrast till kyrkobyggnadens modernistiska arkitektur.

De tre flerbostadshusen i planens sédra del foreslas uppforas med indragen takvaning,
totalt fyra vaningar. Nockhojden hélls nere genom att forslaget utgar fran flacka tak,
samtidigt som den ér tillrdcklig for att ge en rimlig genomférandeckonomi for
flerbostadshusen.

Byggritten i planens norra del, avsedd for bostdder med séarskild service (BmSS), regleras
med byggnads- och nockh6jd som mdjliggér tva vaningar. Byggnaden ska kunna
inrymma 6 lagenheter, vilket 4r en enhetsvolym som kravs for att fd ekonomi i projektet.
BmSS regleras med sadeltak i planen.

Det underjordiska garaget, avsett for de tre sodra flerbostadshusen, har minskats och
placerats langre Gsterut inom fastigheten. Avstandet mellan garagenedfarten och ndrmaste
fastighetsgréns 1 véster har okats (frén ca 3,4 meter till ca 14,1 meter). Detta innebér en
mindre paverkan pa nirliggande grannfastigheter i véster.
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Kvarstaende erinringar finns fran ett stort antal fastighetsdgare och tomtrattshavare néra
planomrédet, bade sakégare och dvriga.

Kopior av samtliga yttranden har verldmnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetsdgare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomforande.

Inkomna synpunkter och Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas och har delvis ssammanfattats nedan. Vid publicering pé
Stadens webbplats anges inte personuppgifter s som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Nér samma synpunkt inkommit i flera yttranden kommenteras den i samband med det
forsta yttrandet dar den férekommer.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsforvaltningen
Exploateringsforvaltningen tillstyrker planforslaget och godkanner genomforandet av
exploateringen. Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och stéller sig
positiva till genomforande av detaljplanen.

Paverkan pa allmén platsmark

Planen kommer inte att tillskapa ytterligare allmén plats, utan endast faststélla ett
befintligt gang- och cykelstrak. Planen mojliggdr dven ett helhetsgrepp kring
gestaltningen av den allménna platsen. Ingen allmén plats tas heller bort i och med
planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser

Projektkalkyl!

Projektet forvintas generera inkomster om cirka 6,5mkr, bestdende av markforséljning
om 5,5 mkr och exploateringsbidrag pa 1mkr. Kostnaderna forvéntas uppga till cirka 3,8
mkr vilket ger ge ett positivt projektnetto om cirka 2,8 mkr. I dessa kostnader ingar bland
annat cirka 300 tkr i kompensationsétgérder, for att plantera ersittningstriad i enlighet med
dispensbeslut fran Léansstyrelsen.

Budgetkonsekvenser

Néamnden har inledningsvis tagit kostnader for bland annat myndighetsutgifter,
projektledningstid och utredningar vilket initialt har lett till ett negativt netto. Detta
hamtas in under kommande ar da markforséljning genomfoérs och exploateringsbidrag
betalas for gatuanldggningar. Projektet bedoms i dagsliget for ett positivt netto om cirka
2,8 mkr.

Driftkonsekvenser
Eftersom ingen ny allmén plats tillskapas, utan den befintliga rustas upp, blir skillnaderna
i driftkonsekvens fran nuldget inte sarskilt omfattande.

Typ av anlaggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar
Gatuanldggning 80 27 107
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Typ av anlaggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Parkanldggning

Ovrig anliggning

Summa 107

Kommunala foljdinvesteringar
Stadsfastighetsforvaltningen kommer i egen regi att uppfora ett boende med sérskild
service intill resterande flerbostadshus.

Ekonomisk fordndring
Planen har som tidigare beskrivits redan gétt igenom en hel planprocess fram till

antagande, dar den sedermera blev 6verklagad och upphévd. I féregaende planforslag
skulle marken dér det fristiende boendet med sérskild service nu planeras ingé i
markanvisningen och pa sa satt bidra till en stérre inkomst for markforséljning. Efter att
planen arbetats om &r det inte 1&ngre aktuellt att anvisa den ytan, och inkomsterna har
ddrmed minskat fran cirka 12 mkr till 5,5 mkr.

Bakgrund

Efter godkédnd planansdkan fran fastighetsdgaren till Naset 51:53 startade planarbetet i
september 2017. Planen antogs av byggnadsndmnden den 20 april 2021. Den
overklagades sedan till Mark- och miljodomstolen som 4 april 2022 meddelade att de
upphéver byggnadsnimndens beslut att anta detaljplanen. Ett omtag har darefter gjorts
med inriktningen att planen skulle backas tillbaka till granskningsskedet.
Stadsbyggnadsforvaltningen har nu studerat byggnadsvolymerna och reviderat
planforslaget enligt inkomna yttranden, och det &r nu klart att gé ut pa ny granskning.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

2. Forskoleforvaltningen
Forskoleforvaltningen tillstyrker detaljplanen och dversénder forvaltningens yttrande till
stadsbyggnadsndmnden.

Forskoleforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig i granskning II gdllande detaljplan for
byggnation av bostdder p4 Hammarvagen Naset Goteborg. (SBF-2023-00203)

Forskolendmnden tillstyrkte genom tjénsteutlatande N608-2211/20 forslag till detaljplan i

granskningsomgang 1.

Efter inkomna synpunkter i granskningsomgéang I omarbetades detaljplanen och det
planerade antalet bostéider minskade fran 50-60 till cirka 36 bostidder.

Forskoleforvaltningen tillstyrker &ven denna @ndrade detaljplan. Tidigare lamnade

synpunkter kvarstar. Det utokade behovet av forskoleplatser berdknas kunna omhéndertas

i nuvarande kapacitet.

Kommentar:

Synpunkten noteras. Tidigare limnade synpunkter angédende bevakning av bullernivaerna
vid forskolan Hammarvégen 4 samt eventuellt behov av att under byggnationen evakuera

forskolorna pd Hammarvégen 4 och Hammarvagen 2 kommenterades av
stadsbyggnadsforvaltningen i granskningsutlatande 1: Planens tillskott pa biltrafiken pa
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kringliggande viagar bedoms vara marginell och inte paverka bullersituationen i omradet
ndmnvirt. Pdverkan pa befintliga forskolor och eventuellt behov av evakuering hanteras i
bygglovet.

3. Grundskolefdérvaltningen
Grundskoleforvaltningen tillstyrker planforslaget.

Ett genomfGrande av detaljplanen innebar att cirka 36 lagenheter i flerbostadshus kan
byggas pa mark som idag innehaller parkering, mindre gronyta, tervinningsstation och
en centrumbyggnad. Ett av flerbostadshusen ar avsett for boende med sérskild service.
Befintlig gang- och cykelvig genom omradet sikerstélls vilket grundskolefoérvaltningen
redan i tidigare yttrande uttryckt sig positiva till.

De 36 bostdderna bedéma generera ett behov av cirka 12 grundskoleplatser enligt
Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal. Nasetskolan F-6 ligger ca 250 meter fran
planomradet och Akeredsskolan F-6, som firdigstills med en expansion om en parallell
till hostterminen 2025, ligger ca 1 km bort. Detta innebér att bada skolorna kommer
kunna forsdrja planen med skolplatser. For barn i hogstadiedldrar ligger Onneredsskolan,
Fiskebacksskolan, Frejaskolan och Frélundaskolan inom de 6 km som erfordras.

Befolkningsprognosen i omradet Bratthammar/Niset /Onnered pekar kraftigt nedat och
fram till 2031 prognosticeras en minskning med 174 barn i grundskoleélder, varav 161 i
lag- och mellanstadiet. Grundskoleforvaltningens sammansatta bedomning &r darfor att
det pa bade kort och lang sikt finns mojlighet att ta emot elever i omradet baserad pa
befintlig och tillkommande kapacitet.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

4. Goteborg energi med dotterbolag
Goteborg Energi med dotterbolag har skickat samlade remissvar.

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i mark forlagda ledningar hédnvisas till vara gillande
Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvirme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nét AB, Goteborg Energi Gasnédt AB och Ale
Fjarrvirme AB.

Det podngteras att det ar for var tid gillande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgéngliga via ldnken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begriansad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslédgen
baserat pa utkvitterade underlag frén oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldaggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
sambhéllsplanerings drenden hénvisas till: https://www.ledningskollen.se

Géteborg Energi Niit AB (GENAB)
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Inget att tilldgga svaret vid samradet fran januari 2019.

Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra i drendet.

Kommentar:
Synpunkten noteras. Information géllande schaktningsarbeten vidarebefordras till
exploator.

5. Kulturforvaltningen
Kulturforvaltningen har tidigare yttrat sig angaende detaljplaneforslaget i samradsskedet.
Forvaltningen har da framfort att detaljplanen inte bedoms inte ge ndgon betydande
paverkan péd omradets kulturvarden, samt att fornlimningen Vistra Frolunda 175, strax
vaster om aktuellt omrade, dr undersokt och borttagen. Kulturforvaltningen hade
ingenting att erinra mot planforslaget.

Kulturforvaltningens tidigare bedomning kvarstar vid granskningen. Forvaltningen har
inget att erinra mot forslaget ur kulturmiljésynpunkt.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

6. Kretslopp och vatten
Avfall
Angoring langs med Norra Breviksvigen och Hammarvigen ar avstimt med och godként
av Kretslopp och vattens avfallshandldggare. Angoring ldngs med vigarna foredras for att
halla tung trafik borta fran bostadsmiljderna.

Man har visat att forutsittning finns for en fungerande insamling fran miljérummet i
sOdra planomradet, tillhdrande de tre flerbostadshusen. Man har dock inte visat forslag pa
insamling av grovavfall for de tre flerbostadshusen. Det maste senast goras till
bygglovsansdkan, och bor stimmas av innan dess med avfallshandlaggare.

Insamling fran BmSS:et behdver beskrivas tydligare. Det dr viktigt att visa en fungerande
placering av miljorum. Det behdver goras senast till bygglovsansdkan, och bor stimmas
av innan dess med avfallshandlaggare.

VA, dagvatten och skyfall

Teknisk bedomning

Kretslopp och vatten anser att skyfallsfragorna ej &r tillrdckligt omhandertagna i
planhandlingarna. Skyfallshanteringen sékerstélls inte vare sig i plankarta eller
planbeskrivning vilket innebér att skyfallssituationen bdde inom och utanfor planomréadet
riskerar att forsdmras i férhéllande till nuvarande situation. Sdkerstills inte
skyfallshanteringen riskerar det att bli fler avsteg frén TTOP #&n de som beskrivs i
planhandlingarna. Kretslopp och vatten anser dérav att planbestimmelser krivs for att
sdkerstilla skyfallshanteringen.

Sdkerstéllande av atgérder som till exempel hojdséttning av mark, troskelnivaer och
svackdike dr avgdrande for att mdjliggora en robust skyfallshantering.

Med detaljplanens utformning finns forutsittningar for att tillhandahalla VA-forsorjning
for planerad bebyggelse. Planbestimmelser och forslag pa 16sningar i planbeskrivningen
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visar att det ocksa finns forutsattningar for att uppna krav och riktlinjer vad géller
dagvattenhantering.

1.2.2 Ekonomisk bedomning
Kretslopp och vatten far eventuellt kostnader och intdkter vid uppdimensionering av
befintliga serviser.

2. Kretslopp och vatten ser foljande behov av dndringar i planhandlingarna

2.1 Avfall

Avfallshantering fran respektive byggnad ar kortfattat beskriven i planbeskrivningen.
Foljande bor fortydligas under avsnitt Avfall, sida 39 i planbeskrivningen:

Att rest- och matavfall samt forpackningar och tidningar ska samlas in i kérl i miljohuset
vid de tre flerbostadshusen.

Att boende i de tre flerbostadshusen ska ha tillgang till grovavfallsinsamling. Insamling
kan ske i container som stélls ut vid behov. Det krdvs 15 meter fri yta framfor container
for lastning och lossning. Insamling kan ocksa ske i rum. Avstdndet mellan doérren till
grovavfallsrummet och bakre dnden av sopbilen far vara maximalt 10 meter.

Att rest- och matavfall samt forpackningar och tidningar ska samlas in i kérl i miljohuset
vid BmSS:et.

2.2 VA, dagvatten och skyfall
Avsnittet ”Vatten och avlopp” pa sidan 38 Gnskas erséttas i sin helhet med foljande text:

Planomrddet dr forsorjt med allmdnt VA-ledningsndt och kapaciteten pd allmdnt
ledningsndt medger uttag av brandvatten.

Anslutning till allmdnt ledningsndit sker i forsta hand till befintliga serviser i
Hammarvdgen respektive Norra Breviksvigen. Infor byggnation ska berérd
fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for information om de tekniska
forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

Léagsta normala vattentryck i omradet motsvarar nivan + 50 m (RH2000). I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren. Tillkommande BmSS
i planens norra del har behov av boendesprinkler. Utredning i tidigt skede visar pa uttag
av sprinklat vatten dr mojligt.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
hansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem. Kretslopp och
vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént
ledningsnit och krav vad géller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara
uppfyllt.

Om markarbeten planeras ndrmare &n 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin.

e Datumangivelsen for dagvatten- och skyfallsutredningen pa sidan 3 ar felaktig.
Rétt datum dr 2024-02-02.
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Planbestimmelsen som é&r tédnkt att skydda byggnader fran skyfall genom
hojdsattning av fardigt golv behover fortydligas sa att det framgar att det ska
finnas 0,2 meter marginal till fardigt golv i forhdllande till vattenniva vid skyfall.

3. Information till exploator

3.1 Avfall

Sopkdrl

Vigen mellan sopbil och sopkérl, dragvigen, ska vara lattframkomlig. Manuell hdmtning
av sopkarl kriaver jamn, hardgjord och upplyst dragvig utan trosklar och trappsteg eller
tranga passager.

Avstandet mellan sopbil och avfallsutrymmet bor vara sa litet som mojligt, eftersom
kérlen ar tunga att dra. Dragvagen far vara max 25 meter.

Lutningen mellan avfallsutrymme och angéringsyta for sopbil far vara max 1 meter pa 12
meter vid nybyggnation men bor vara sa plan som mojligt.

Dragvigen ska ha en fri bredd pa 1,2 meter vid rak passage. Vid tillfdlliga hinder kan 1
meter fritt accepteras. Dar dragviagen dndrar riktning ska bredden vara minst 1,35 meter.

Avfallsutrymmen ska inte placeras sa att sopkarl behover dras 6ver pendelcykelstrak.

Bygglov
I kommande bygglovsansokan ska det redovisas en fungerande avfallshantering avseende

rest- mat- och grovavfall samt férpackningar och tidningar. Det maste inte finnas
grovavfallsinsamling vid BmSS.

Goda rad och riktlinjer finns i skriften Gor rum for miljén som finns pa
www.goteborg.se. Kretslopp och vatten stér gérna till tjanst framdver vad géller planering
av avfallshanteringen. Kontakta vid behov ansvarig avfallshandldggare (som anges pa
yttrandets forsta sida).

32VA

Fortsatt dialog med Kretslopp och vatten kriavs under bade projekterings- och byggskede
for att sdkerstilla att befintliga allmédnna VA-ledningar inte skadas och att vi har atkomst
till ledningarna dygnet runt. Detta géller framfor allt dagvattenledningarna dster om
planomradet men dven VA-ledningar norr och séder om planomradet.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Information vidarebefordras till exploatdrer.

Planbeskrivningen har reviderats med fortydligande enligt yttrandet. Plankartan har
kompletterats med bestimmelser som ytterligare sdkerstéiller skyfallshanteringen i
enlighet med forslag i dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten, 2024-02-
02).

7. Miljéforvaltningen

Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under férutséttning att framforda
synpunkter beaktas.

Klockringning
I och med omtag av planen har placering av byggnader justerats nagot. Ddarmed har en ny
trafikbuller- och klockringningsutredning (WSP, 2024-02-05) upprittats enligt PBL 4 kap

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande

9 (69)



33a§. Utredningen innehéller en redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller
fran trafik och klocktornet pa Nisets kyrka. Resultatet av klockringningen visar nagot
hogre ekvivalenta ljudnivaer vid fasad jamfort med tidigare utredning (Norconsult,
2020-02-25), 72 dBA respektive 78 dBA.

Klockringningarna fran kyrktornet ger tidvis mycket hoga ljudnivaer, vilket frimst
paverkar de norra planerade bostiddernas Ostra fasader.

Bedomning har gjorts, utifran Boverkets viagledning for industribuller och annat
verksamhetsbuller, att ljud fran kyrkklockor i detta fall inte kan rdknas som industri- och
verksamhetsbuller. Saledes finns inte nagra specifika riktvéirden for klockringning. Vidare
konstaterar stadsbyggnadsforvaltningen att eftersom klockringningarna sker under en
sddan begrinsad tid bedoms de hoga ljudnivaerna under dessa tillfdllen &nda kunna anses
acceptabla. Miljoforvaltningen bedomer déremot att planen bor strdva efter att l[judmiljon
ska bli sa god som mgjligt bade inomhus och utomhus for de féreslagna bostidderna.

I tidigare planbeskrivning (2020-05-26) och bullerutredning (Norconsult, 2020-02-25)
beskrevs forslag pa atgérder for storningen i storre utstrickning én i de uppdaterade
versionerna (2024-04-25) (WSP, 2024-02-05). I den aldre trafikbuller- och
klockringningsutredning (Norconsult, 2020-02-25) konstaterades foljande: Kyrktornet har
idag enligt uppgift fran vaktmaéstaren en ljudddmpning mot sdder och oster. En liknande
ljudddmpning mot véster kan vara en mojlig atgéard och dr den atgiard som ger storst effekt
for flest lagenheter. En grov uppskattning &r att en sddan atgérd kan ddmpa ca 10 dBA.

Kyrkklockorna som stérning har diskuterats under hela planarbetets gng. Aven om ljud
fran kyrkklockor inte kan rdknas som industri- och verksamhetsbuller i detta fall bor
planen striva efter en sa god ljudmiljé som mdjligt for de nya bostéderna.
Miljoforvaltningen bedomer, utifran att l[judddmpning redan har utforts pé tva andra sidor
av tornet, att l[judddmpning dven pa véstra sidan av kyrkklockorna ar en rimlig atgard som
behover genomforas.

Kommentar:
Noteras. Synpunkt gillande ljudddmpning pa kyrkklockornas vistra sida vidarebefordras
till exploator for beaktande under genomforandet.

8. Raddningstjansten
Réaddningstjinsten har inget att erinra.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

9. Socialforvaltningen sydvast
Socialforvaltningen Sydvist tillstyrker detaljplan for bostdder vid Hammarvigen med
foljande synpunkter for att stirka de sociala perspektiven.

Socialforvaltningen vill understryka, som namnts i tidigare yttranden, att ett av de viktiga
sociala perspektiven for detaljplanen ar att sikerstélla en trygg och séker skolvag for de
barn som passerar omradet. I dialoger har det framkommit att ménga cyklar till
Nisetskolan genom planomradet fran Hammarvégen till Norra Breviksvégen och vice
versa. Behovet har tagits med i detaljplanen pé ett positivt sétt, men forvaltningen ser
eventuell kvarstdende problematik vid Norra Breviksvédgen, dar handikapparkeringen kan
skapa riskabla trafiksituationer for barn som passerar med cykel. Dels att den parkerade

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande

10 (69)



bilen kan skymma sikten nér barnen ska ut pa cykelvdgen och att det blir trangt om
bildorrar 6ppnas och det krdvs mer utrymme in pa cykelbanan.

Detta bor studeras ndrmare for att sékerstélla en séker trafikmiljo, men att parkeringsytan
saklart behovs. Alternativt att parkeringen kan placeras langre in pa omradet och/eller till
hoger, da de flesta troligen ska &t hdger mot skolan nidr man kommer norrifran. Det
behover dven studeras ndrmare och beskrivas i planbeskrivningen vilken sida som
cykelbanan bor placeras for att minska risken for kollision med utpasserande fran
entréer/gangstrak fran de nya bostadshusen och forskolan. Socialforvaltningen vill dven
patala att stadsbyggnadsforvaltningen fortsatt sékerstaller att backning fran
handikapparkeringen inte kan ske ut pa gang- och cykelvégen.

Forvaltningen vill &ven papeka att stadsbyggnadsforvaltningen bor inhdmta synpunkter
fran forvaltningen for funktionsstdd gédllande BmSS, om inte de inkommer med en
skrivelse inom remisstiden.

I 6vrigt hdnvisas till tidigare yttranden.

Kommentar:

Placeringen av forskolans tillgédngliga parkeringsplats har stémts av med
exploateringsforvaltningen och placerats for att ge sa god trafiksdkerhet som mojligt.
Bland annat har platsens forhallande till korsningen Norra Breviksvéigen/Norra
Saltsjondsvagen vagts in.

Synpunkter gillande utformning av parkeringsplats och gang-/cykelvig vidarebefordras
till exploaterings- och stadsmiljéforvaltningen infér genomforandeskedet.

Forvaltningen for funktionsstdd har inkommit med granskningsyttrande, se nr 11 nedan.

10. Stadsfastighetsforvaltningen
Stadsfastighetsforvaltningen har inget att erinra.

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsattningar for att ersitta befintlig byggnad med
nya bostédder i 3 flerbostadshus och en byggnad med bostdder med sérskild service,
BmSS, med totalt 36 ldgenheter. Detaljplanen avser fastighet som dr centralt beldgen vid
Hammarvégen i stadsdelen Néset, cirka 12 kilometer séder om Goteborgs centrum.

Tvé forskolor finns i direkt anslutning till planomréadet och i naromradet finns tva
grundskolor vilket gor att det offentlig service i form av forskolor och skolor bedoms vara
god och det 6kade behovet tacks av befintliga utbildningslokaler.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

11. Namnden for funktionsstod
Néamnden for funktionsstdd tillstyrker detaljplanen.

Tillgénglighet, trygghet, orienterbarhet, inkluderande miljder och offentliga platser samt
nérhet till gronomraden ar viktiga aspekter i en god livsmiljo for alla méanniskor.
Forvaltningen betonar vikten av att stadens verksambheter ska tillimpa och stélla krav pa
universell utformning vid stadsplanering samt ny- och ombyggnationer av stadens inne-
och utemiljoer och vid nybyggnation av bostdder. Stadens verksamheter ska ocksa
sakerstilla tillgéng till flexibla och tillgidngliga transporter sa att personer med
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funktionsnedsattning kan forflytta sig pa lika villkor som andra. Detta &r antagna
strategier 1 Goteborgs Stads program for delaktighet for personer med
funktionsnedsdttning 2021-2026.

Forvaltningen ser positivt pa att en yta som idag ar ianspraktagen vidareutvecklas for att
oka effektiviteten av utnyttjandet av marken. Att det planeras for flerbostadshus i en del
av staden dér denna boendeform ar begrénsad ér bra. Forvaltningen understryker att det
under de ndrmsta tio dren behdvs ett tillskott av cirka 650 lagenheter i Géteborg och
behovet &r storst av BmSS i egen byggnad. Att foreslagen detaljplan innehaller ett BmSS
ser forvaltningen dairmed som positivt. Det finns goda forutsittningar for att skapa ett
kvalitativt boende for forvaltningens mélgrupper inom detaljplanen. Forvaltningen har
varit involverad i tidiga skisser av byggnaden.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lansstyrelsen
Linsstyrelsens samlade bedomning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen
Léansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)

e Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap., luft och vatten)

e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestémmelser (MB 7 kap.)

e Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn till
ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning eller
erosion (buller, stralning, risk for olyckor, 6versvdmning, erosion)

Synpunkter pa granskningshandlingen

Lénsstyrelsen ansag i samradskedet att detaljplanens nuvarande utformning inte
sdkerstéllde atgirderna mot bullerstorningar i en godtagbar utstrackning for att
lansstyrelsen ska kunna bedoma att den foreslagna bebyggelsen blir lamplig utifran de
boendes hilsa och sikerhet. Lansstyrelsen anser nu att kommunen pa ett godtagbart sétt
sdkerstillt att foreslagen exploatering klarar riktvdrdena for buller.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Lénsstyrelsen konstaterar att biotopskyddsdispenser har beviljats for de aktuella tréden.
Biotopskyddet ska da inte behdva vara nagot hinder for att genomfora planforslaget.

Léansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Synpunkten noteras.
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13. Lantmaterimyndigheten i Goéteborg
Pépekar att sida 46 planbeskrivningen ndmner att punktprickad kvartersmark med
bestammelser S;N; 1 planen ska upplatas med servitut. Om ett officialservitut ska uppldtas
inom det omrddet behdver det provas i en lantmdteriforrdttning.

Har synpunkter pé plankartans tydlighet.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med information om lantméteriforrattning vid
uppréttande av officialservitut.

Plankartan har fortydligats enligt lantméaterimyndighetens yttrande.

14. Statens geotekniska institut, SGI
I likhet med tidigare yttranden har SGI, frén geoteknisk synpunkt, inga invindningar mot
planforslaget.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

15. Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter fran sakagare och
ovriga

Under granskningen har det inkommit ett stort antal yttranden frén boende. Flertalet av de
inkomna skrivelserna innehaller likartade synpunkter och fragestéllningar. For att
granskningsutlatandet ska vara mer ldsbart har synpunkter fran sakédgare och dvriga
sammanfattats under olika tematiska rubriker. Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer
till inkomna synpunkter redovisas under de tematiska rubrikerna. Specifika synpunkter
kopplade till ens fastighet redovisas under respektive yttrande.

Inkomna synpunkterna redovisas delvis redigerade under rubrikerna Sakdgare och
Ovriga. De finns #dven i sin helhet pa Stadsbyggnadsférvaltningen. Vid publicering pa
stadens webbplats anges inte personuppgifter sd som namn, fastighetsbeteckning eller
adress.

Parkering och trafikmiljo

I flera yttranden framhalls det att forslaget inte tillgodoser det samlade behovet av
parkering for omréadet. Situationen for hdmtning och ldmning till forskolorna kommer
paverkas negativt, liksom dven for kyrkan da de har manga besdkare med bil.

Det podngteras att manga barn ror sig i omradet pa vag till och mellan skolor och
forskolor och att det dérfor ar extra viktigt med trafiksdkra miljoer, bade under
byggnationen och dven efter.

Flera yttranden ifragasatter de trafiksiffror som ligger till grund for resonemang kring
trafiklosningar och bullerberdkningar. Flera synpunktsldmnare menar att trafiken kommer
att 6ka mer én berdkningarna visar samt papekar att kollektivtrafiken &r dalig och att
manga hushall i omradet har tva bilar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande

13 (69)



Det framfors att gang- och cykelvdgen genom omradet blir trang och att dess utformning
behover vara mer genomarbetad da det ar ett viktigt strdk med lang historia. Synpunkter
framfGrs att foreslagen angoring for sopbil pa Norra Breviksvédgen och placering av
parkeringsplats for rorelsehindrade i soder inte dr trafiksékra. Fragor stills kring
breddning av gangbana léngs Norra Breviksvigen och trafiksédkerheten med
gatuparkering, angdring for sopbil och utfart p4 Hammarvégen.

Det finns 6nskemal om att kopplingen fran Hammarvagen norrut via Blagatan bor
Oppnas.

Kommentar:

Parkering

Upphédvandedomen angav att detaljplanen (tidigare planforslag) inte sékerstéllde en god
trafikmiljo, d& markparkeringen inte var allmén platsmark och det inte framgick hur
kommunen skulle sdkerstélla att dessa parkeringar blev allmént tillgdngliga utifran det
behov som finns frén kyrkan och forskolan.

Utover fragan om markparkering anses planforslaget inte innebédra betydande péverkan pé
trafikmiljon i omréadet da den tillkommande trafiken bedoms kunna hanteras inom
befintlig kapacitet.

Parkeringssituationen har studerats i en mobilitets- och parkeringsutredning och antalet
parkeringsplatser for tillkommande och befintlig bebyggelse samt platser for hamtning
och lamning till férskolan har berdknats enligt stadens riktlinjer. Utredningen har ocksa
studerat parkeringssituationen for befintliga verksamheter, det vill séga forskolor och
kyrka. Utredningen har uppdaterats utifran det reviderade planforslaget.

Markparkeringen ligger pa kvartersmark enligt bade géllande plan och det aktuella
planforslaget dirmed inte allmén plats- och &r siledes inte allmént tillgéingliga. Den norra
raden med parkeringsplatser ligger i bade nuvarande och foéreslagen situation pa omrade
som i géllande plan har anviandning DP-biluppstéllning. I planforslaget ligger samtliga
markparkeringens platser inom kvartersmark B. Plankartan kompletteras infor antagandet
med P — parkering for att gora det mdjligt att genomfora en fastighetsreglering for
markparkeringen. Tre av parkeringsplatserna ingdr i ett omrade avsett for den norra
byggritten och reserveras diarigenom for bostdder med sérskild service (BmSS) for att
tillgodose stadens krav. Ovriga 17 platser ligger i omrade med bestimmelse g7 -
Markreservat for gemsamhetsanldaggning for parkering samt in- och utfart.
Planbestimmelsen syftar till att fortydliga markparkeringens tillgdnglighet genom att
sdkerstilla att den kan anvéndas av kyrkan och forskolan pa motsvarande sétt som idag,
samt att ytan ska kunna anvéndas for in- och utfart till markparkering och
parkeringsgarage. Komplettering av markanvandning P — parkering infor antagandet
infors enbart for att gora det mdjligt att &ven kunna skapa en egen fastighet for
samfilligheten for markparkeringen och utgdr ingen visentlig fordndring av planens syfte
och innehéll.

Bilparkering for de tre flerbostadshusen planomradets sodra del anordnas 1 ett
underjordiskt garage under byggnaderna. Har ingar ocksa besdksparkering for
flerbostadshusen.

Trafikmingd och trafiksikerhet
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Planens paverkan pa trafikrorelserna pa Hammarvéagen beddéms vara marginell.
Exploateringsforvaltningen bedomer att trafikdkningen inte kommer att stoppa upp eller
Overbelasta trafiksystemet lokalt. Exploateringsforvaltningens generella uppfattning ar att
det idag finns ledig kapacitet pa gatorna i ndromradet och att utbyggnadens tillskott av
trafik till omkringliggande gator kan hanteras inom den befintliga situationen.

I samband med framtagande av det reviderade granskningsforslaget bedomdes att de
berdknade trafikmangderna fortsatt dr relevanta for omradet. Berdkningar av trafikbuller
utgar frén dessa siffror for nuldget och en prognos for 2035. Sésongsvariationen i
trafikméangd for de aktuella gatorna bedoms inte vara s omfattande att det paverkar
bullerberékningarna eller innebéra att tillskottet av trafik inte kan hanteras.

De befintliga parkeringsplatserna lings Hammarvégen ingér i mobilitets- och
parkeringsutredningens berdkning av befintliga platser. Gatuparkeringen ingér dock inte i
planomradet och regleras inte i detaljplanen, utan hanteras av stadmilj6forvaltningen.
Synpunkterna géllande bristande trafiksékerhet delges stadsmiljoforvaltningen for
kénnedom och eventuellt beaktande.

Synpunkt géllande dppning av passage frin Hammarvagen norrut via Blagatan hanteras
inte inom detaljplanen men vidarebefordras inom staden.

Gang- och cykelviagen genom omrédet bibehalls. Vigen ar idag reglerad som allmén plats
GCM-vig och gangvig enligt géllande detaljplaner (1480K-11-4734 i den norra delen och
detaljplan 1480K-11-4074 i den sédra delen). Planforslaget innebér att en del av den yta
nidrmast Hammarvégen som dr allmén plats (GCM-vég) i gillande detaljplan dvergér till
kvartersmark for bostdder (B). Vid Norra Breviksvigen dvergar en yta fran allmén plats
gangvig till kvartersmark for skola (S) for att tillgodose forskolans behov av tillgdnglig
parkeringsplats. I dvrigt regleras gdng- och cykelviigen som allmén plats GANG CYKEL
och behaller samma bredd som idag. Vid parkeringsplatsen i sdder dr gang- och
cykelbanan tre meter bred, vilket uppfyller stadens krav pa bredd fér kombinerad
GC-bana.

Planen innebér att gdngbanan langs Norra Breviksviagen breddas for att forbattra
forhédllandena for gdende, genom att ett omrade ldngs planens sodra grins regleras som
allmén plats GATA.

Planforslaget har tagits fram med medverkan av trafikverksamheten inom
exploateringsforvaltningen och trafiksdkerheten bedoms vara tillgodosedd. Om behov av
hastighetsséinkande &tgérder uppstér i framtiden hanteras dessa av
stadsmiljéforvaltningen.

Foreslagna platser for angoring for sopbil till den nya bebyggelsen bedoms uppfylla
trafiksdkerhetskrav. Forslaget har godkénts av Kretslopp och vatten samt
trafikverksamheten inom exploateringsforvaltningen. Se dven synpunkter fran Kretslopp
och vatten (nummer 6).

Stadsbyggnadsforvaltningen instimmer i ”centrumstrakets” betydelse och vikten av
omsorgsfull utformning. Strakets gestaltning projekteras i senare skede. Synpunkten
vidarebefordras till genomforande forvaltningar.
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Avvikande skala och utformning, stads- och landskapsbild

I flera yttranden framhalls att de justeringar som gjorts av byggnadernas hojd och
placering inte ar tillrdckliga och inte tillgodoser upphdvandedomen. Flera tycker att
problemen med den nya bebyggelsens avvikande skala och utformning kvarstér. Ett antal
synpunktsinldmnare anser att ny bebyggelse ska ha hogst tvd véningar for att passa in i
omrédet.

Manga framhéver att de nya byggnaderna paverkar kyrkan negativt da kyrkan blir som i
det upphévda forslaget underordnad den nya bebyggelsen och far for lite fritt utrymme
framfor och ddrmed forlorar sin plats i stadsbilden. Synpunkter om att byggratten framfor
kyrkan bor helst utga eller i alla fall goras s& lag som mojligt. H6jden bor kunna sédnkas
genom ldgre vaningshojd och utformning med platt tak. Forslag har inkommit om att
huvudbyggnaden(BmSS) bor kunna flyttas vasterut for att ge mer plats framfor kyrkan.
Flera synpunkter framhéller om att kyrkan &r en viktig plats i omradet och bor ha en fin
samlingsplats framfor.

Flera yttranden framhaéller att forslaget fortfarande innebér betydande oldgenhet for
intilliggande fastigheter géllande insyn, skuggning och utsikt. Det nya forslaget saknar
det tidigare forslagets reglering av lagsta brostningshojd for fonster mot véster.
Planforslagets paverkan pa fastigheter norr och s6der om planomradet ar otillrackligt
redovisad.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den féreslagna bebyggelsen ar lamplig med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan. De
fordndringar som gjorts sedan det tidigare forslaget, som upphévdes av mark- och
miljodomstolen, innebér en storre anpassning vad géller placering och utformning av ny
bebyggelse och bedoms tillgodose upphidvandedomen.

Forhallande till stadens strategier och mal for stadsutveckling

Oversiktsplanen anger att staden frimst ska vixa i mellanstaden, dit det aktuella omradet
raknas, 1 anslutning till befintliga strukturer. Tillvéxten kommer dérmed framst ske
genom fortitning, vilket oundvikligen innebar paverkan pé befintlig bebyggelse.

Forslaget ligger i linje med stadens Oversiktsplan (antagen den 19 maj 2022) och dess
utvecklingsstrategier, ndra, sammanhdllen och robust stad. Ett rikt utbud och en stor
variation av bostéder, som svarar upp mot ett aktuellt och reellt behov ar en forutsittning

for en sammanhallen stad. Det géller inom staden som helhet men dven pa mer lokal niva.

Genom att fortéta i en befintlig miljo drar foreslagen detaljplan nytta av befintliga
resurser och strukturer och av redan gjorda investeringar.

Detaljplanens genomforande mojliggor att en befintlig bebyggelsestruktur kompletteras
med en typ av bostdder som inte finns i omradet idag, inklusive ett boende med sérskild
service (BmSS) i stadens regi.

I stadens budget for 2025 (antagen den 7 november 2024) anges bland annat inriktningen
att staden ska byggas tat, vilket stiller krav pa yteffektiv stadsplanering dar olika
intressen behdver vdgas mot varandra.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen med ett lamellhus och tre punkthus mojliggor ett
relativt stort antal bostdder i forhallande till den mark som behover tas i ansprék och
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bedoms som ett lampligt sitt att komplettera omréadets befintliga villa- och
radhusbebyggelse med en annan slags bostdder. Staden ser ett stort virde med denna typ
av komplettering och har darfor bedomt att det dr lampligt att ta fram en detaljplan som
mojliggor flerbostadshus istéllet for sméhus i en till tva vaningar.

Avvigningar har gjorts mellan enskilda och allménna intressen, dér det sammantaget
bedoms att det allmédnna intresset av komplettering av bebyggelsen och ett mer effektivt
markutnyttjande vager tyngre dn det enskilda intresset betrdaffande paverkan pa befintliga
bostdder. Med genomforda fordndringar efter upphévandet bedoms aktuellt planforslags
paverkan pa kringliggande fastigheter dr av den typ som bedéms acceptabel i ett
titbebyggt omrade och medfor inte betydande oldgenhet.

Ritningar och illustrationer har tagits fram, och redovisas i planbeskrivningen, for att
beskriva de tillkommande byggnadernas forhallande till befintlig bebyggelse.

Utformningen av byggnader och 6ppna ytor har dndrats for att anpassas till den befintliga
bebyggelsen i omradet och minska risken for att forslagen bebyggelsen ska upplevs
intringd pa tomten. Byggnadernas volym har minskats sedan det forra planforslaget.
Avstanden mot nérliggande villa- och radhusbebyggelsen har 6kats och placeringen av
foreslagen bebyggelse har anpassats mot Oster. Planen har lamplighetsprovats och
avvigts av Stadsbyggnadsforvaltningen som ar planmyndighet. I det hér fallet
sammanfaller exploatorens enskilda intresse att bygga bostdder och stadens allmédnna
intresse av att planera for fler bostéder i befintliga strukturer. Fran stadens sida finns
dessutom ett intresse av att komplettera omradet med flerbostadshus som komplement till
villa- och radhusbebyggelsen.

Dagens befintliga ”centrumbebyggelse” har en avvikande storlek jamfort med omgivande
villa- och radhusbebyggelsen. Aven den foreslagna bebyggelsen avviker i skala och
byggnadstyp fran den befintliga villa- och radhusbebyggelsen, men bedéms med den
foreslagna utformningen vara motiverad utifran det allménna intresset av fler bostéder i
form av flerbostadshus och av genomférandeskal. Om planen skulle foresla lagre
vaningsantal sa kan inte flerbostadshus genomforas.

Revideringar efter upphiivandedom; skillnad mellan nuvarande och tidigare
planforslag

Jamfort med det upphdvda planforslaget har exploateringen minskats, bade till ytan over
och under mark samt i antal bostdder. Antal bostéder styrs inte i detaljplanen men det
aktuella forslaget innehéller 36 ldgenheter medan det upphévda forslaget inneholl 56
lagenheter.

Forslaget medger 3 flerbostadshus som ér 4 vaningar hoga (tre hela vaningar och en
takvaning) vilket ér tillracklig for att ge en rimlig genomforandeekonomi for
flerbostadshusen. Pa grund av dndrad takutformning har hogsta tillatna nockhdjd sidnkts
fran +27,5 till +24 meter. Nockhdjden halls nere genom att forslaget utgér fran flacka tak.
Byggnadernas 6versta vaning, inklusive takterrass, ska enligt planbestimmelser vara
indragen fran fasadlivet for att minska insynen i intilliggande bostider och tillsammans
med markerad takfot minska byggnadernas upplevda hojd fran marken.

Byggritten i planens norra del, avsedd for bostédder med sérskild service (BmSS), har
sdnkts for att mojliggora tva istéllet for fyra vaningar. Byggnaden ska utformas med
sadeltak. Hogsta nockhdjd har sénkts fran +27,5 till +23 meter. Byggnaden ska kunna
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inrymma sex lagenheter, jamfort med det upphédvda forslaget dir BmSS avsags omfatta
11 ldgenheter. Detta dr en enhetsvolym som krévs for att forvaltningen for funktionsstod
ska fa en god verksamhetshantering och genomférandeekonomi i projektet.

Det underjordiska garaget avsett for de tre sodra flerbostadshusen har minskats och
placerats lédngre Osterut inom fastigheten. Avstdndet mellan garagenedfarten och ndrmaste
fastighetsgréns 1 véster har okats (frén ca 3,4 meter till ca 14,1 meter).

I det reviderade forslaget har avstandet mellan ny byggritt och nérliggande
grannfastigheter vister om planomradet 6kats (frin som minst ca 5,7 meter till
fastighetsgréns till ca 14,1 meter). Foreslagen bebyggelse placeras vid befintlig gang- och
cykelvég (tidigare landsvégen) och ansluter mot kyrkans och forskolans skala och volym.

Bostadgérden till de tre flerbostadshusen i planens sédra delar har en storlek och bredd
for att sdkerstélla en visuell koppling mellan Hammarvégen och Norra Breviksvéigen pa
samma sitt som idag. Bostadsgarden ligger pa privat mark vilket innebér att allmédnhetens
mojlighet att rora sig 6ver den kan inte garanteras. Den fysiska kopplingen mellan norr
och sdder sker framst via gdng- och cykelvégen i Oster liksom idag.

Planforslaget har arbetats om efter upphédvandet i Mark- och miljodomstolen och
stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att med det reviderade planforslaget sa tillgodoses
domskaélen, mdjliggor &ndamal som é&r ldmpliga pé platsen och foljer bestimmelserna i
plan- och bygglagens andra kapitel.

Forslaget bedoms uppfylla plan- och bygglagens krav pa att bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt innebdr en god milj6 géllande hélsa och sdkerhet, trafikforsorjning
och god trafikmiljo.

Planforslaget bedoms ocksé i enlighet med plan- och bygglagen mdjliggéra en
dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder, en fran social synpunkt god livsmiljé som ar
tillgéinglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper, 14ngsiktigt god hushallning med
mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhéllanden i 6vrigt, god ekonomisk
tillvaxt och en effektiv konkurrens, samt bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet.

Paverkan pa kyrkan som landmaérke; stads-och landskapsbild

Nisets kyrka uppfordes 1966—67 efter ritningar av arkitekt Ville Berglund och invigdes
1967. Kyrkotomten, med en placering i anslutning till butiken, koptes 1963. Kyrkan &r
traditionellt orienterad med entré i véster och kor i dster. Kyrkans ursprungliga form med
sammanlidnkade byggnadskroppar har byggts till etappvis. 1984 uppfordes en tillbyggnad
mot norr och 2010 tillkom en tillbyggnad mot véster. Tillbyggnaderna har medfort att
den centrala, hdgre volymen med kyrksal har inneslutits mot gatan och att klockstapelns
fria ldge har minskat.

Kyrkan har en central plats i omradet bade som byggnad och métesplats och ér idag
integrerad med verksamheterna runt om. Med planforslaget blir kyrkan dnnu mer
integrerad i omradet med den foreslagna nya bebyggelsen. Den idag 6ppna platsen med
grasyta och trad framfor kyrkan bebyggs men ytan vid gang- och cykelvdgen ihop med
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parkeringen framfor kyrkans huvudentré bibehalls. Ytan forstiarker betydelsen av Nésets
kyrka som samlande punkt i stadsdelen och kan fortsatta fungera som samlingsplats vid
sammankomster mm. Gestaltningen av de nya byggnaderna ges ett traditionellt uttryck i
kontrast till kyrkobyggnadens modernistiska arkitektur.

De tre bostadshusen i soder kommer att ha en nockhojd ca 4 meter hogre &n kyrkan, men
beddms inte paverka vyerna mot kyrkan. Den norra byggnaden (BmSS) kommer dock att
skymma kyrkan fran Hammarvéagen vasterifran. Fran Nésetvdgen och Hammarvégen i
Oster syns kyrkan pa samma sétt som idag men med den nya byggnaden i bakgrunden.

Da kyrkobyggnaden har byggts till genom &ren och integrerats i nérliggande
verksamhetsbyggnader sa bedoms omradet tdla en fortdtning dar kyrkan integreras i den
samlade bebyggelsen. Kyrkobyggnaden kommer fortfarande vara identifierbar i
niaromradet och i stadslandskapet.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att foreslagen fortdtning inte innebér en betydande
paverkan pa stadsbilden och kyrkan som landmaérke.

Skuggstudie
Skuggstudien &r utford enligt vedertagen standard gillande redovisning av klockslag och
tid pa aret.

Trafikbuller, klockringning

Flera yttranden menar att bullersituationen i omradet 4r problematisk redan idag och att
den foreslagna bebyggelsen ytterligare kommer att forvérra situationen. Den nya
bebyggelsen kommer att skdrma av klockringningen och kyrkan kommer darfor att
behova byta till klocka med hogre ljudvolym. Boendekvaliteten i byggnaden nérmast
kyrkan ifragasétts med tanke pa klockringningen. Miljoforvaltningen framfor att
ljuddémpning bor genomforas ocksé pa kyrktornets viéstra sida, 1 tilldgg till redan
genomford ljudddmpning pé tva andra sidor.

Synpunkter har inkommit som ifragasatter trafikbullerutredningen och anser att den
skulle behover utokas till Hammarvégen, Breviksviagen och Nésetsviagen. Synpunkter
framhéver att mitningar behdver goras under dygnets olika timmar, pa vardagar och
helger och under bade sommar- och vintertid.

Kommentar:

Berdkning av bullernivaer har utforts enligt géllande standard och vedertagna metoder.
Enligt utférda berdkningar (WSP, 2024-02-05) innebar planforslaget inte att
bullerriktlinjerna for bostdder 6verskrids for nagon befintlig fastighet.

De befintliga bostidderna runt planomradet beréknas i nuldget ha ekvivalenta ljudnivéer
vid fasad pa 39-54 dBA. Enligt berdkning av ljudnivdaer med utbyggt planomrade och
trafik enligt prognos for 2035 berédknas de fa ekvivalenta ljudnivaer vid fasad pa 36-55
dBA. Déarmed klaras riktvdrden for befintliga bostdder i bada situationerna.

Den foreslagna bebyggelsen beddms inte innebéra att klockringning kommer att horas
sdmre én idag.

Kommunen dger mark i norra delen av planomradet, darfor foreslas bostdder med sérskild
service (BmSS) placeras dar. Paverkan av ljud fran kyrkklockor har utretts och hanterats
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inom planen och planforslaget uppfyller dagens riktlinjer for buller. Vidare atgirder pa
kyrktornet tas med i genomf6randeskedet.

Paverkan under byggtiden

Flera yttranden fragar hur trafik och parkering ska fungera under byggtiden, sdrskilt med
tanke pa tunga transporters paverkan pé trafiksékerheten. Kyrkan méaste kunna nas pa ett
vardigt sétt ocksd under byggtiden. Det finns oro for sittningsskador och spridning av
fororeningar 1 marken och fragor kring hur detta kontrolleras.

Kommentar:

Péaverkan pa befintliga bostdder och stérningar under byggtiden dr oundvikligt vid en
fortatning i befintliga strukturer. Detta kan dock inte regleras i detaljplanen utan hanteras
enligt gillande regler och riktlinjer under genomforandeskedet. Vid misstanke om att
géllande riktlinjer inte f6ljs kan detta anmalas till milj6forvaltningen som far utreda
drendet.

Fragan kring byggtrafik hanteras i olika forum i genomf6randeprocessen dar
exploateringsforvaltningen deltar. Inkomna synpunkter 6versénds till dem for fortsatt
bevakning. Paverkan pa markparkeringen under byggtiden hanteras under
genomforandeskedet. Information kring kommande arbeten kommer 16pande att
kommuniceras med berdrda verksamheter och nérboende.

Parkering under byggskedet styrs inte i detaljplanen utan hanteras i genomférandeskedet,
bland annat utifran i vilken ordning som byggnaderna inom omradet byggs. De
etableringsytor som krévs under byggtiden forutsétts inte padverka
parkeringsmgjligheterna i omgivningen, men parkeringen inom planomradet kommer
tillfalligt att utgd. Om de tre sodra byggnaderna med underjordiskt garage byggs i ett
forsta skede kan troligen ytan som idag ér grisbekldadd i planomradets norra del anvéndas
for besoksparkering.

Nér den norra byggnaden byggs gar det inte att ordna besoksparkering inom planomradet.
En mojlighet ar att da soka tidsbegrinsat bygglov for att iordningstélla tillfallig parkering
pa en befintlig gronyta pa allmén plats nordvast om planomradet.
Exploateringsforvaltningen (fore detta trafikkontoret och park- och naturférvaltningen har
meddelat att de inte ser nagra problem med en sadan 16sning forutsatt att trafiksdkerheten
sdkerstélls gillande bland annat sikt och infart.

Risk for sattningar, 6versvamning och spridning av markféroreningar
Synpunkter har inkommit som ifrdgasétter hur det gar att bygga stora byggnader med
underjordiskt garage pa den aktuella tomten, med befintliga byggnader pa alla sidor. Det
framhalls att det finns fororeningar i marken som kan spridas, att marken bestér av lera
och att nérliggande bebyggelse riskerar att drabbas av sittningsskador och
oversvamningar till f6ljd av den foreslagna utbyggnaden. Nérheten till forskolor och risk
for barnen dér papekas.

Synpunktsldmnare anser att det bor tas fram en miljokonsekvensbeskrivning. Man
ifragasitter paverkan pa vattenkvaliteten i Vilen och fragar hur kontroll och eventuella
atgérder av skador pa grund av byggnationen hanteras och var ansvaret ligger.

Kommentar:
Geoteknik
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Det underjordiska garagets storlek har minskats i det reviderade forslaget och dess
avstand till befintliga byggnader i vister har 6kats.

Detaljplanen reglerar atgérder avseende dversvamningsrisker. Paverkan under byggskedet
i form av bland annat kommunikation, séttningar, rengdring, arbetstider fér byggnationen,
placering av arbetsfordon regleras inte av detaljplanen, utan hanteras inom
bygglovsprocessen enligt gillande regler och rutiner. Vid byggnationen ansvarar
exploatdren eller entreprendren for kontroller under byggtiden och eventuella skador som
uppstér pa omkringliggande bebyggelse. Byggherren ansvarar for erforderliga
skyddsatgarder for att undvika sittningsskador. Sattningsskador uppkomna vid utbyggnad
ersitts i enligt med Miljobalken. Detta hanteras i genomforandeskedet och &r inte en fraga
for detaljplanen.

Information kring hantering av bland annat vibrationer under byggskedet kan ldsas i PM
Information om miljéévervakning vid byggverksamhet (WSP, 2019-09-17).

De geotekniska forutsittningarna for planomradet har undersokts i samband med
planarbetet och redovisas i1 planhandlingar och rapporter (Tekniskt PM Geoteknik, WSP
2018-05-31, rev. 2024-01-24 samt MUR geoteknik, WSP 2018-05-31). Statens
geotekniska institut (SGI) har yttrat sig om planforslaget och har inga invindningar, se
ovan.

Markmiljo

En oversiktlig markteknisk markmiljoundersokning har tagits fram i samband med
planarbetet. (WSP, 2018-05-24). Detta underlag bedoms tillréckligt for att i planskedet
konstatera forekomsten av fororeningar och hur marken ska goras lamplig for det
foreslagna dndamaélet, vilket har stimts av med miljoforvaltningen och lénsstyrelsen. I
markmiljéunders6kningen och planbeskrivningen finns information om detta, samt
hanvisning till att det inte kan uteslutas att det finns fororening i punkter/omraden som
inte har undersokts eller att det forekommer dmnen och féreningar som inte analyserats. I
samband med genomférandet av planen ska férorenad mark hanteras. Schakt i fororenad
jord &r anmélningspliktigt. Innan schaktarbeten fér ske maste en anmélan till
tillsynsmyndigheten senast sex veckor innan arbetena startar.

Ytterligare undersokningar eller dtgérder kan behova utféras om ytterligare féroreningar
patriffas av sddan karaktdr att de foranleder fornyad bedémning. Enligt miljobalken

10 kap. 11§ ska den som é&ger eller brukar en fastighet, oavsett om omrade tidigare ansetts
fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening pa
fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for méanniskors hélsa eller
miljon. Stadens tillsynsmyndighet &r underrittad i samband med detaljplanens samrad.

Det ér en storre risk for paverkan fran skadliga &mnen genom att lata &mnena vara kvar i
marken dér de kan sprida sig till grundvattnet, dn att ta bort dem via en kontrollerad
sanering. For att sékerstilla sanering har det reviderade planforslaget kompletterats med
planbestimmelse som villkorar startbesked for bostader: ”Startbesked far inte ges for
bostider forrdn markens ldmplighet for bebyggande har sdkerstdllts genom sanering av
fororenad mark.” Genomforande av saneringen hanteras och kontrolleras under
bygglovsskedet enligt gdllande krav och rutiner. Infor sanering av omradet kommer ett
kontrollprogram att tas fram i samrdd med bygglovsavdelningen.

Dagvatten och skyfall
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Planforslaget dr utformat for att kunna hantera risk for 6versvimning.
Planbestimmelserna géllande skyfall och dagvatten har kompletterats och preciserats
efter granskningen, se yttrande fran Kretslopp och vatten ovan.

Gallande det foreslagna underjordiska garaget konstateras i Tekniskt PM geoteknik
(WSP, 2018-05-31, rev. 2024-01-23) att grundlédggningen kommer att utforas delvis pa
friktionsjord och delvis pa lera. Inom friktionsjorden kan byggnaden sannolikt
grundlaggas med platta pa mark. For att undvika differenssattningar kravs grundlaggning
med palar/plintar for den del av byggnaden som hamnar inom leromrédet. Eftersom
garaget delvis kommer att hamna under grundvattenytan rekommenderas vattentét
konstruktion. Utférandet kontrolleras i bygglovsskedet.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram med foreslagna &tgérder for att
hantera dagvatten och skyfall. Atgérder regleras i plankartan. Planen innebér inte en
paverkan pa Vilens som recipient.

Foreslagen utbyggnad ska inte paverka befintlig vattenférsorjning. Synpunkten gillande
nuvarande problem vidarebefordras till Kretslopp och vatten for kdnnedom.

Betydande miljopaverkan

Kommunen har under planprocessen bedomt att detaljplanen inte innebér betydande
miljopéverkan. Planens miljokonsekvenser har dérfor inte undersokts i en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning utan beskrivs i planbeskrivningen. Vid behovsbeddmningen
har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Behovsbedomningen ér avstimd med lansstyrelsen 2 mars 2018 och linsstyrelsen har
angett att man delar kommunens bedémning. Senast under planens granskning 2, se
synpunkt nr 12, beddmer lénsstyrelsen med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhéllanden att planen kan accepteras och dérfor inte kommer att
provas av Lansstyrelsen om den antas.

Planen bed6ms inte ge upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller f6r miljon.

Ovriga synpunkter

Flera yttranden menar att utvecklingen kommer att innebéra en virdeminskning for
kringliggande fastigheter samt att atervinningsstationen inom omradet inte kan tas bort
utan att erséttas i niarheten.

Det ifragasitts hur utvecklingen stimmer med stadens 6vergripande planering och
riksintresse, samt kritik mot att férslaget tar bort den lilla gemensamma yta som finns
kvar i centrum: denna borde istéllet anvdndas for plantering och parkering.

Det framfors stark kritik mot hur forslaget har bearbetats sedan upphivandet och hur
planprocessen har bedrivits. Det framfors synpunkter pa att staden ér alltfor
tillmotesgdende mot fastighetsdgaren pa bekostnad av de som bor i omradet idag samt att
fastighetségaren inte tagit sitt ansvar for att hélla den befintliga byggnaden i stand och
uthyrd.

Synpunkter framfors ocksa att omradet behover mer service istillet for fler bostdder samt
att det inte finns plats for fler elever i forskolor och skolor i omrédet.

Kommentar:
Virdeminskning av fastigheter

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande

22 (69)



Det ar svart att bedoma péaverkan pé bostadsvérden vid stadsutveckling. De kan bade 6ka
och minska beroende pa situation och ldge. Som boende i en tétort fir man vara beredd pa
forandringar som kan upplevas som oldgenhet. Sa lange de inte beddéms som allvarlig
oldgenhet far de accepteras. | aktuellt plandrende beddms inte paverkan vara sé pass
pataglig, utan att den fér accepteras. Kommunen beddmer i detta fall att det allménna
intresset for fler bostdder vager tyngre dn eventuell vardesdnkning for enskilda bostider.
Kommunen betalar inte skadestand for virdeminskning av fastigheter.

Atervinningsstation

Behovet av ersittning av atervinningsstationen har stamts av med Goteborgs Stad,
Kretslopp och vatten, som ansvarar for frigan. Den i tidigare forslag redovisade
placeringen av ny atervinningsstation ligger utanfor planomradet och péverkar inte
utformningen av denna detaljplan. Synpunkter gidllande behov av atervinningsstation har
vidarebefordrats till Kretslopp och vatten. Kretslopp och vattens bedémning att stationen
inte behover erséttas grundar sig i att hushallens sorteringsbehov i foérsta hand tas hand
om av den hemsortering som infors inom de ndrmsta dren. Atervinningsstationernas
funktion framigenom blir frédmst att ta hand om skrymmande forpackningar som inte fér
plats i kdrlet hemmavid, samt att avlasta vid avfallstoppar (tex kring jul). Trycket pa
stationerna beddms dérfor minska. De tillkommande bostéiderna inom planomradet
kommer att ha egen sortering som ticker den allra storsta delen av deras behov.

Oversiktsplan och riksintresse

Planen bed6ms inte paverka riksintresset for hogexploaterad kust.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen innebar mojlighet till en utveckling
av staden och det lokala néringslivet dar de allmdnna och enskilda intressena har avvagts.

Planforslaget bedoms folja 6versiktsplanen. Géllande 6versiktsplan for Goteborg, antagen
av kommunfullmaiktige 2022-05-19, pekar ut planomradet som blandad stadsbebyggelse,
ovriga mellanstaden. I 6vriga mellanstaden finns enligt 6versiktsplanen relativt stor
potential for komplettering och fortdtning. Komplettering ska ske sé att bostader, service
och arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas. Verksamheter som éar stérande for sin
omgivning ska undvikas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen
mark. Vid komplettering med bostdder och arbetsplatser ska alltid samhéllsservice som
exempelvis skola och forskola, sdkerstillas i niromradet eller vid behov tillskapas.

Fastighetsiigare och stadens planarbete

Stadsbyggnadsforvaltningen instimmer i att uthyrning av privata fastigheter inte ar en
kommunal frdga. Formuleringarna i planbeskrivningen syftar till att beskriva dagens
situation och ge en bakgrund till planarbetet, som liksom en stor del av stadens
planprojekt utgér fran privata ansdkningar om planbesked. I det hér fallet [dimnade
exploatdren in ansdkan om planbesked till ddvarande stadsbyggnadskontoret 2014.
Ansokan handlades och provades enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 2—5 §§ och stadens
rutiner. Detaljplanarbetet startades i enlighet med beslutad produktionsplan 2017.
Detaljplanen utgér enligt plan- och bygglagen fran att hdnsyn ska tas till bada allmidnna
och enskilda intressen. I det hér fallet finns ett enskilt intresse frén byggaktorerna att
exploatera omradet vilket sammanfaller med det allménna intresset av fler bostider i en
véixande stad.

Oversiktsplanen anger inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska
miljon i kommunen, men denna &r inte juridiskt bindande och innehall och
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gransdragningar kan provas och dndras i en detaljplan. Planomradet ingér i det som kallas
for mellanstaden, vilket ar ett omrade dér staden ska véxa enligt kommunens
utbyggnadsstrategi. Stadsbyggnadsndmnden har gett ett uppdrag at
stadsbyggnadsforvaltningen att prova foreslagen bebyggelse i en detaljplan i detta ldge.
Uppdraget kvarstar dven efter att antagandebeslutet upphévdes. Det &r saledes samma
detaljplan som innan som provas for bostadsinnehall.

Behov av service, inte bostider
Detaljplanen innehéller huvudsakligen bostadsdndamél och inga omraden avsedda for
verksamheter eller handel.

Platser i grund- och forskola

Behovet av platser i forskola och grundskola berdknas kunna omhéndertas med
nuvarande kapacitet. Se dven inkomna yttranden fran forskoleforvaltningen (nummer 2),
grundskoleforvaltningen (nummer 3) och stadsfastighetsforvaltningen (nummer 10).

I analysen av behovet av forskolor och skolor bedéms nuvarande situation och
tillkommande bebyggelse. Behovet bedoms utifran stadens nyckeltal, som utgar fran
huruvida de planerade bostdderna finns i smahus eller flerbostadshus samt i vilken del av
staden som planen ligger.

Forskoleforvaltningen anger i sitt granskningsyttrande att det utdkade behovet av
forskoleplatser berdknas kunna omhéndertas i nuvarande kapacitet.

Grundskoleforvaltningen anger 1 sitt yttrande att befolkningsprognosen i omradet
Bratthammar/Niset /Onnered pekar kraftigt nedat och fram till 2031 prognosticeras en
minskning med 174 barn i grundskoleélder, varav 161 i l4g- och mellanstadiet.
Forvaltningens sammantagna bedomning ar darfor att det pa bade kort och lang sikt finns
mojlighet att ta emot elever i omradet baserat pa befintlig och tillkommande kapacitet.

SKA, BKA
Social- och barnkonsekvensanalys har gjorts i samband med planen och redovisas i
planbeskrivningen.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter s som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

16. Fastighetsagare Naset 759:544
Jag ér forvénad och forargad over att den nya planbeskrivningen géllande detaljplanen for
Bostidder vid Hammarvagen inte har fordndrats mer efter all kritik den forra fick nér den
utformades och antogs (Diarienummer SBK BNOO457 /14). Denna detaljplan upphéavdes
dessutom efter syn och granskning i en dom i Véanersborgs tingsritt (2022-04-04)!!!! En
dom i tingsrétten méste horsammas om man aterigen skall forsdka utforma en ny
detaljplan 6ver samma markomraden och det dr uppseendevéckande att
byggnadsndgmnden inte atgardar det som gjorde att den forra detaljplanen upphavdes!!!

12 kap. 6 § anges vissa krav pa anpassningar av bebyggelse och byggnadsverk.
Bebyggelse och byggnadsverk ska placeras och utformas pa ett sétt som &r lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéarden pa platsen och intresset av
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en god helhetsverkan. Vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk vidare
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar ldmpligt med hénsyn till
skydd mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshidndelser, samt utformas och
placeras pa den avsedda marken pé ett sitt som dr lampligt med hénsyn till
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmil;jo.

Av 2 kap. 5 § plan- och bygglagen foljer att vid planlédggning ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet bl.a. med hansyn till
ménniskors hélsa och sékerhet, jord-, berg- och vattenforhallandena, mojligheterna att
anordna, avfallshantering samt samhaéllsservice i1 6vrigt, mojligheterna att forebygga
vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, samt risken for olyckor och
Oversvimning.

Den tidigare detaljplanen upphéivdes bland annat dirfor att en god trafikmiljo inte
var sikerstilld. Det dr den fortfarande inte!

De allménna bilparkeringarna i den nya planbeskrivningen har minskat fran 22 till 17.
Dessa skall nyttjas ex. av BMSS-boendets anstéllda, de BMSS-boendes transporter,
besokare till de nya planerade 30 hushallen, kyrkans géster, pendlare och till
vardnadshavare som ldmnar barn pé de angriansande forskolorna. Bredvid kyrkan finns 3
kommunala forskolor med cirka 170 barn. Dessutom har kyrkan 1 forskolegrupp med
cirka 20 barn. Alla dessa barn och familjer skall hdmta och ldmna varje dag. Manga ar
bilburna!

Kyrkan har férutom sin forskolegrupp en méangd verksamheter sdsom gudstjénster,
bibelstudier, soppluncher, sittgymnastik, meditation, kdrgrupper, konfirmationsgrupper
och dop-, vigsel och begravningssammankomster m.m. Lokalerna lanas ocksa ut till
foreningsverksambhet.

Goteborgs kommun har ansvar att se till att det finns en trafiksdker miljo for de barn som
skall 1dmnas och hdmtas.

De fa parkeringar och viandplatsen som finns mellan en av férskolorna och kyrkan ostra
sida kommer att bli platsen under byggnationen dér man kan parkera (cirka 4 parkeringar)
och stanna till. Det kommer att bli kaos! Hur skall kommunen 16sa det? Det finns idag
ocksa nagra parkeringar lings Hammarvégen bredvid den nya anlédggningsytan. Dessa
parkeringar borde tas bort!! Végen ar for smal. Fordon har mycket svért att métas och de
parkerade bilarna minskar sikten for alla som passerar 6ver och pa Hammarvagen. Det ar
dessutom farligt att g& in och ur bilarna alldeles vid den trafikerade gatan.

Kommunen borde i sin planering vérna om och underlétta for kyrkan att ha en tillgénglig
milj6. Kyrkans medlemmar &r skattebetalare!

Kyrkan bedriver en méangd aktiviteter for manniskor 1 omradet! En del besokare ar dldre
och har svért att ta sig gaende eller cyklade dit.

Nir jag fick ldmna in synpunkter pa den forra detaljplanen om trafikmiljon papekade jag
hur markant trafiken har 6kat under de senaste 25 aren. Jag upplyste ocksd kommunen om
att det bara finns en tillfartsvég frén och till Hammaromrédet som leder ut till
Nisetsvigen. Denna gér precis utanfor min fastighet. Innan projekteringen av
Hammarvégens radhus (1970-talet) fanns det tva in- och utfartsvégar fran
Hammaromradet! Den som gick via Blagatan borde 6ppnas igen!
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Bullret fran trafiken stér mig bade ute och inne. Jag har min tradgard och mitt
sovrumsfonster utemot Hammarvagen. P4 sommarhalvéret &r det en strid strom av bilar
med besokare till badplatserna och till batarna. Dessutom kors det manga battransporter
till och fran hamnarna.

Det ér under den tiden av &ret som man vill kunna vara ute och njuta. Med det nya
forslaget vill ni 6ka trafiken ytterligare och ddrmed bullernivéerna.

Pé Néset finns det ménga ekonomiskt starka hushall med 2 bilar. Manniskor dr beroende
av bilen ex. for att komma till jobbet, handla och kora till olika aktiviteter och kulturella
begivenheter. Kommunikationerna fungerar olika under delar av dygnet. Det &r langt
mellan bussturerna ex. pa kvillarna. Akeredshallen, som ir den nirmsta mataffiren ligger
langt bort for de som bor i Hammaromradet speciellt for oss dldre som har svart att ga.

I den forra trafikutredningen hade ni gjort gléddjekalkyler for hur ni trodde att biltrafiken
skulle dka dver tid. Siffror som inte alls stimde!!

I ert nya forslag framfors ocksa siffror som inte ar trovardiga. Det skrivs att ex. pa
Nisetsvigen gar det 6600 fordon i nuldget. Detta ar en 6kning med 6ver 100 % sedan den
forra trafikbullerutredningen som gjordes 2018. For Hammarvégen redovisas det i den
uppdaterade trafikbullerutredningen exakt samma siffror som for 2018. Har det inte gjorts
nagon ny métning hos oss? Det verkar osannolikt?

For att skapa en trovirdig bullerutredning skulle den behdvas goras om pa flera stillen.
Nulédget for biltrafiken behover kartliggas pA Hammarvigen, Breviksviagen och
Nisetsvigen. Métningar behover goras under dygnets olika timmar, pa vardagar och
helger och under sommar- och vintertid. Det behdver ocksé goras nya bullermétningar pé
flera fastigheter nira projekteringsomradet bade pa Hammarvégen och Breviksvégen.

Bebyggelsen ansags inte vara utformad och placerad pa marken pa ett séitt som ar
limpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan. Det ér den fortfarande inte!

Den foreslagna nya detaljplanen strider mot anpassningskraven och medfor oldgenhet for
manga som bor och rdr sig inom omradet. Med hénsyn till tillaten totalhdjd och
byggnadshéjd, byggnadsvolym och den hdga exploateringsgraden kommer den att avvika
fran intilliggande bebyggelse samt paverka upplevelsen av denna. Skalan avviker markant
fran den nérliggande villa- och radhusbebyggelsen véster och norr om planomradet.

Kyrkobyggnaden som idag ligger fritt och utgdr ett landmérke i omradet kommer att bli
underordnad den nya bebyggelsen. Bebyggelsen och anldggningar kommer att upplevas
som intrédngda pé tomten, dels i sdder dér byggrétten nar dnda fram till det som foreslas
bli en breddad gang- och cykelbana.

Sammanfattningsvis dr byggnaderna fortfarande for hoga och stora. For att smélta in i
omgivningen bor de vara lagre och mindre. Huset som ligger langs med Hammarvéigen
borde ha samma takkonstruktion som de andra planerade husen eller s borde taklutet
sdnkas. Hojden pé husets vaggar borde minskas sa att det endast gar att bygga tva
véaningar.

Genomforandet av planen inte tog skilig hiansyn till befintlig bebyggelse-,
dganderiitts- och fastighetsforhdllandet. Det gor den fortfarande inte!
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Planen medfor en betydande oldgenhet for vissa av de klagande.

Jag ifragasitter fortfarande hur de kan planera for att fa grava upp och bygga tunga stora
fastigheter och ett underjordiskt garage pa en liten tomt (cirka 4500 kvadratmeter)
inklamda av flera fastigheter pa alla sidor. Marken som é&r giftig, bestar av lera och risken
ar stor for att de ndrmaste byggnaderna drabbas av sittningsskador och versvdmningar
och att miljogifterna sprids i vatten, luft och jord.

Sammanfattningsvis

Jag anser att stadsbyggnadsforvaltningen bor tdnka om nér det giller den planerade
andringen av detaljplanen utanfor Nésets kyrka! De maste ta hénsyn till Vénersborgs
tingsritts dom! Byggherren far halla sig till den befintliga detaljplanen och bygga pa sin
mark. Den kommunala marken pé tomten 759:360 bor anvéndas till parkeringsplatser!

Det finns mycket mark runt Géteborg som inte har den unika natur och havsmiljo som
Néset. Naset har under de senaste 40 aren exploaterats! Sommarstugetomter har fatt
styckats av och det har gatt att bygga villor pa tomter som inte ar stérre dn 650
kvadratmeter. Flera radhusomréaden técker stora delar av det som tidigare skapade kénslan
av Oppna vyer mot havet. Ju fler hushall som omréadet exploateras for desto mer
nedsmutsning och belastning kommer det att bli pd naturen. Gteborgs stad borde védrna
om nagra andningshél for framtidens goteborgare dit de kan dka och njuta av fin natur
och underbara strénder.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att de gjorda revideringarna av planforslaget
tillmotesgar skélen till domslutet och ligger i linje med Stadsbyggnadsndmndens uppdrag.

Ovriga synpunkter kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter
ovan.

17. Fastighetsagare Naset 53:8
Anmaérkningsvart dr att byggnadsndmnden inte tagit till sig av Vanersborgs Tingsratts
dom fullt ut och atgirdat det som gjorde att den tidigare detaljplanen (BNO 0457/14) stod
i strid med flera bestimmelser i plan- och bygglagen. Kommunens bedomning kunde da
inte anses rymmas inom det handlingsutrymme som bestimmelserna ger. Det kan den
fortfarande inte!

Markens limplighet, hinsyn och anpassningskraven

Av 2 kap. 5 §plan- och bygglagen f6ljer att vid planlaggning ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar [dmpad for andamaélet bl.a. med hansyn till
ménniskors hélsa och sékerhet, jord-, berg- och vattenforhallandena, mojligheterna att
ordna trafik, avfallshantering samt samhéllsservice i Gvrigt, mojligheterna att forebygga
vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, samt risken for olyckor och
Oversvamning.

12 kap. 6 § anges vissa krav pa anpassningar av bebyggelse och byggnadsverk.
Bebyggelse och byggnadsverk ska placeras och utformas pa ett sétt som &r lampligt med
hénsyn till stads-och landskapsbilden, natur- och kulturvéirden pé platsen och intresset av
en god helhetsverkan. Vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk vidare
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar ldmpligt med hénsyn till
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skydd mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshidndelser, samt utformas och
placeras pa den avsedda marken pé ett sitt som dr lampligt med hénsyn till
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Detaljplanen sikerstiller inte en god trafikmiljo!

Mark- och miljédomstolen bedémde i det domstolsbeslut som kom 2022-04-04 att de
fordndringar i trafik- och parkeringsforhallanden som den tidigare detaljplanen
presenterade forviantades innebéra att kommunen gjort en felaktig avvigning mellan
allménna och enskilda intressen. Planen hade inte tagit skélig hénsyn till befintliga
forhéallanden och framtida behov som kan inverka pa planens genomforande. Detta var en
av anledningarna till att den forra detaljplanen upphévdes. Vi kan inte se nigra
fordndringar till det béttre 1 det nya planforslaget.

Idag finns det en allmén parkering med 37 platser. Den fordndrande markanvéndningen
innebdr att parkeringsbehovet for de planerade flerbostadshusen forutsétts ordnas inom
kvartersmark. Planen ger mdjlighet att bygga ett underjordiskt garage. Vidare kan
markparkering ordnas pa den norra garden.

Det framgér att markparkeringen &r tdnkt som besoksparkeringen for framfor allt kyrkans
verksamhet men att den dven kan nyttjas av de som hédmtar och ldmnar pa de tre
intilliggande forskolorna. Vénersborgs tingsritt noterade emellertid att markparkeringen
inte dr allmén platsmark och att det inte framgar av planhandlingarna hur kommunen ska
sdkerstilla att dessa parkeringar blir allmént tillgdngliga. Domstolen noterade vid synen
att det finns begriansade majligheter att pa annat sétt i omgivningen 16sa det behov av
parkering som for niarvarande tillgodoses inom planomrédet.

Som vi uppfattar det i den nya planbeskrivningen blir det efter den planerade
byggnationen 18 stycken. Mojligheterna som idag finns att parkera laings Hammarvégen
vid sidan av det tdnkta BMSS-huset borde forbjudas! Hammarvagen som periodvis ar
starkt trafikerad dr smal. Tva fordon kan inte métas om parkeringsplatserna anvinds. Vid
Overgangen fran Vistra Palettgatan till gdng- och cykelvédgen utanfor kyrkan, ar idag
begrénsad sikt. Dér passerar manga barn/elever pa vég till Ndsetsskolan och till de tre
forskolorna. Inskrédnkningarna nér det géller sikten kommer ytterligare forstdrkas om man
bygger ett tvavaningshus precis vid trottoaren och dessutom fortsattningsvis tillater bilar
att parkera dér.

Skulle parkeringsmojligheterna helt forsvinna under byggnationstiden pé ytan dér
forslaget om exploateringen finns och att det sedan endast skulle finnas 17 platser skulle
detta paverka 1&mning och hdmtning av barnen pa de 3 forskolorna och
besoksmojligheterna till kyrkan som periodvis ar stor. Dessutom skulle dessa fa
parkeringar dven vara de enda som pa sikt finns till de nya hyresgésternas besokare och
personalen som ska arbeta i BMSS boendet, i kyrkan och i férskolorna

Det maste utredas hur man skall sdkra parkeringsplatser under byggnationstiden och
dérefter, for alla de som kommer att ha behov av att nyttja dessa i omradet!!

Vidare behovs det klargoras hur exempelvis flodet av trafik pA Hammarvédgen kommer att
paverkas av bygget och bristen pa parkeringar! Det kommer att bli en enorm 6kning av
tung trafik under byggperioden!
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Bebyggelsen ér inte utformad och placerad pa marken pa ett séitt som ir lampligt
med hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.
I domen fran Vanersborgs tingsritt mot den tidigare detaljplanen, menade de att den da
planerade bebyggelsen medgav, med hinsyn till tillten totalhdjd och byggnadshojd,
byggnadsvolym och den hoga exploateringsgraden skulle avvika frén intilliggande
bebyggelse samt paverka upplevelsen av denna.

I den nya planen presenteras ett BMS-boende som har tva vaningar men som fortfarande
ar hog p.g.a. taklut och viggarnas hojd dver mark. De tre tankta friliggande husen pé den
Ovriga ytan ar fortfarande hogre dn kyrkan. Ingen hiansyn har tagits till den narliggande
villa- och radhusbebyggelsen och kommer paverka upplevelsen av denna. Skalan avviker
markant fran den nirliggande villa- och radhusbebyggelsen vister och norr om
planomradet. For oss kommer det att innebéra insyn fran de fyra flerfamiljshusen.
Utblickarna mot sdder kommer att begrinsas. Kyrkobyggnaden som idag ligger fritt och
utgor ett landmarke i omradet kommer att bli underordnad den nya bebyggelsen.
Bebyggelse och anldggningar kommer att upplevas som intrdngda pa tomten och
anldggningar kommer att upplevas som intrdngda pa tomten dels i soder dér byggrétten
nar fram till det som foreslas bli en breddad gang- och cykelbana.

Genomforandet av planen tar inte skélig hiinsyn till bebyggelse-, iganderitts-, och
fastighetsforhillanden och ir en betydande oldgenhet for vissa klagande.

Det finns en oro kring hur byggnationen kommer att paverka omkringliggande hus nér
det géller séttnings- och 6versvimningsrisker ex.de nidrmast placerade radhusen, kyrkan
och fastigheten pa Vistra Palettgatan 19. Enligt byggnadsndmndens underlag som visar
pa att marken ér sédttningskanslig finns det ingen redovisning av hur detta kan paverka
den omkringliggande bebyggelsen som vilar pa lera. Husen ér fortfarande for hoga och
tunga. Dessutom borde inte det planerade underjordiska garaget fa uppforas!!!

Undersokningarna som gjorts av marken visar pa att det finns miljofarliga &mnen som
frigérs nar man graver i dem. Gifterna kan sprida sig 1 miljon (luft och grundvatten) och
innebédra hot bade mot natur och ménniskor. Fortfarande finns det tre forskolor precis till
den angrinsande byggarbetsplatsen. Vi som bor runtomkring vill att det gors en
miljobeddmning med upprittande av en miljokonsekvensbeskrivning.

Virdet av flera fastigheter kommer att minska och detta blir ocksé en betydande
olagenhet for oss.

Sammanfattningsvis har den nya detaljplanbeskrivningen for Bostdder vid Hammarvégen
inom stadsdelen Néset ménga brister. Oldgenheter som bortfall av utblickar, skuggning,
insyn och kénslan av insténgdhet kan undvikas eller minimeras genom att minska
fastigheternas storlek, begrdnsa antalet vaningar och taklut sa att dessa smalter in i den
befintliga miljon. Husen ska inte sticka upp 6ver den befintliga.

Fler parkeringsplatser bor anlédggas eftersom det &r en stor bristvara och ar en
forutsattning for tillgédngligheten till kyrkan, férskolorna, skolan och omréadet.

Kyrkan och klocktornet bor fa behalla mer fritt utrymme mot den nuvarande
parkeringsplatsen for att 6ka rymden kring byggnaderna.

En vacker storre samlingsplats utanfor kyrkan bor ritas in dér det kan anldggas grona
planteringar och dér det borde finnas nagra bankar.
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Viar uppfattning &r att alldeles for stor hansyn har tagits till byggherren Wood § Hill
Néset 2 AB under forsoket att genomfora den forra detaljplanen som upphivdes och i den
har som ar under granskning. Wood § Hill Néset 2 AB verkar bara vara intresserade av att
maximera fortjdnsterna frén sin byggnation och inte samverka i att géra ndgot pa tomten
som uppskattas av omkringboende och smalter in i miljon.

Kommentar:
Stadsbyggnadsforvaltningen beddomer att de gjorda revideringarna av planforslaget
tillmotesgér skélen till domslutet och ligger i linje med Stadsbyggnadsndmndens uppdrag.

Ovriga synpunkter kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter
ovan.

18. Fastighetsdgare Naset 53:7
Vinersborgs tingsritt ansag att bebyggelsen inte vara utformad och placerad pa marken
pa ett sétt som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en
god helhetsverkan.

12 kap. 6 § anges vissa krav pa anpassningar av bebyggelse och byggnadsverk.
Bebyggelse och byggnadsverk ska placeras och utformas pa ett sétt som &r lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéarden pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan. Vid planlédggning ska bebyggelse och byggnadsverk vidare
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett séitt som &dr lampligt med hénsyn till
skydd mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshidndelser, samt utformas och
placeras pa den avsedda marken pé ett sitt som dr lampligt med hénsyn till
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Det nya detaljplaneforslaget strider fortfarande mot anpassningskravet. Forandringarna
som gjorts dr marginella och problemet med utformningen och placeringen kvarstar. Den
tillkommande bebyggelsen som planen medger tar inte tillracklig hdnsyn till den
intilliggande bebyggelsen framst med hénsyn till tillaten totalhdjd och byggnadshojd,
byggnadsvolym och den hoga exploateringsgraden. Eftersom byggplatsen é&r liten och
gransar direkt till villor och radhus, kommer intrycket avvika fran den intilliggande
bebyggelsen samt paverka upplevelsen av denna. "Vinersborgs tingsritt ansag ocksa att
kyrkobyggnaden som idag ligger fritt och utgor ett landmaérke i omradet kommer att
upplevas som intrdngd pa tomten". Fortfarande &r de tre tinkta storsta byggnaderna flera
meter hogre dn kyrkans hogsta punkt &ven om man éndrat takkonstruktionerna pé hus 1, 2
och 3. Kyrkans tak dr mycket spetsigt, vilket inte pa nagot sitt kan anses utgora en
referenspunkt i vilken 6vrig bebyggelse kan ta stod i.

BMS-boendet har minskat ndgot men det ar fortfarande for hogt.
Alla husen skymmer och minskar kyrkans intryck.
Vinersborgs tingsritt ansag att en god trafikmiljo inte var sékerstélld!

I det nya planforslaget har jag svart att ldsa ut nagra nya forslag som sékerstéller en god
trafikmiljo! Snarare ser det ut att ha blivit samre.

Parkeringsplatserna verkar ha minskat till 17. I den forra detaljplanen som Vanersborgs
tingsratt upphdvde fanns det 22. Parkeringsplatser behovs ex. till;
— personalen pé det nya BMS- boendet
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— transporter for de boende dar
— besokare till de 30 nya lagenheterna som planeras
— véardnadshavare som lamnar och hdmtar barn pa de 4 forskolorna med
sammanlagt ndstan 200 barn (tre i kommunal regi och en som drivs av kyrkan)
— personalen som arbetar i forskolorna
— personalen som arbetar i kyrkan
—  kyrkans besokare. Kyrkan bedriver en mingd aktiviteter. Aven foreningar hyr in
sig 1 deras lokalerna. Ménga av bestkarna &r bilburna. Nar det &r ex. ar
musikgudstjénster, begravningar, dop, bréllop och konfirmationer récker inte de
nuvarande parkeringsmojligheter till.
— Pendlare
De parkeringsplatser som idag finns lings Hammarvégen och som man réknar med att
anvinda utanfor BMS-boendet borde tas bort. Végen ér alldeles for smal for att
sdkerstélla en god trafikmiljo.

De parkeringsplatser som ligger mellan kyrkan Ostra sida mot en av forskolorna &r for fa
(cirka 4 stycken) for att tillgodose behoven for férskolorna.

"I Tingsrattens dom konstaterades det att det finns begrdnsade mdjligheter att 10sa
behovet av parkeringar som for narvarande tillgodoses inom planomrédet och att
kommunen gjort en felaktig avvigning mellan allmédnna och enskilda intressen. Den hade
inte tagit skélig hansyn till befintliga férhallanden och framtida behov som kan inverka
pa planens genomforande!"

Trafikmiljon for alla barn som passerar till Nésetskolan 6ver Hammarvégen och
Breviksviégen ér inte sékerstélld!

De stora huskropparna och parkeringarna l&ings Hammarvégen kommer att skymma
sikten bade for trafikgéngarna, cyklisterna och bilisterna.

Under byggnationen maste det finnas en plan for hur man skall sdkerstilla trafikmiljon pa
Hammarvégen och se till att det finns parkeringsplatser utefter behoven. Belastningen pa
vagarna av tung trafik i och omkring projekteringsomradet kommer att 6ka. Mycket
material kommer att forslas till och frdn omréddet. Hammarvéagen r starkt trafikerad under
morgon- och kvillstid. Ytterligare 6kar trafiken under var, sommar och host av badgéster
och batdgare som skall tas sig till och frin Hammar.

Vinersborgs tingsriitt ansig att genomforandet av planen inte tog skilig héinsyn till
befintlig bebyggelse-, iganderiitts- och fastighetsforhillandet.

Jag anser att foljande gor att planen inte tar skdlig hénsyn till min fastighet

Utblickar - skuggning

Placeringen av det norra huset kommer att innebéra forbyggd utsikt for mig. Jag ar
mycket kritisk till att [dngsidan och parkeringarna utanfor det tinkta BMS-boendet
stracker sig langs stora delar av min fastighet. S6dersidan pa min tomt kommer inte ha
nagon insynsskyddad del. Dessutom har min fastighet stora fonster i vardagsrum, kok,
allrum och sovrum. Dessa ligger med direkt insyn fran BMS-boendet.
Lagenhetsinnehavarna diar kommer att kunna titta direkt in till mig och min tomt under
dygnets alla timmar. Det finns inget sétt att skydda sig mot denna totala insyn frén
utsidan. Pa insidan maste jag tvingas stdnga ute ljus med persienner eller rullgardiner for
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att slippa insyn, nigot som kommer innebira betydande oligenheter for mig. Aven om
det tinkta BMS-boendet har férre antal vaningar i det hér forslaget och har minskat i
storlek ar det fortfarande hogt. De foreslagna hojderna pa vaggarna gor att det ar mojligt
att bygga ett trevaningshus. Taklutet dr dessutom for brant! Under vinterhalvéret kommer
jag inte fa ndgon sol pa huset!

Om det byggs ett BMS-boende sa méste hdjderna minska. Detta hus kan fa ett tak med
mindre lutning och viggarnas hojder pa ritningarna ska klart visa att det bara gar att
bygga tva vaningar. Ovriga ténkta huskroppar bor inte tilldtas vara hogre &n i den
nuvarande radande detaljplanen.

Buller

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser som
skall tillimpas vid bedomning av, om kravet pa forebyggande oldgenhet for minniskors
hilsa ar uppfyllt vid planldggning, i bygglovsdarenden och i d&renden om forhandsbesked.
Forordningen berdr endast ljudnivaer utomhus.

8§ Vid berdkning av bullervéirden vid en bostadsbyggnad ska hénsyn tas till framtida
trafik som har betydelse for bullersituationen.

Trafikintensiteten och dirmed bullernivaerna har vid min fastighet 6kat genom aren
drastiskt, speciellt under sommarmanaderna.

Enligt aktuellt forslag ska BMS-huset placeras alldeles vid végen. Eftersom ljud studsar
mellan plana harda ytor kommer min fastighet att fa en dubblering av ljudnivéerna. Det
blir alltsd uppmdtt ljud som forstérks ytterligare med upp till 100 %. Min fastighet har
idag ljudnivaer med hdga uppméitta varden. Det &r inte roligt ndr man pa sommaren ska
sitta pa altanen och njuta men hela tiden stors av buller fran olika fordon. I den forra
bullerutredningen fanns det manga felaktigheter som ex. att trafiken knappt skulle 6ka
alls till 2035. I underlaget for det nu aktuella forslaget skriver ni att Ndsetsvagen har cirka
6600 fordon. Detta dr en 6kning med 6ver 100% men pA Hammarvégen och Norra
Breviksvigen redovisas samma siffror som den for 2018. Det kan inte stimma! Ni bor
gobra nya trafikmétningar och da kartlagga Hammarvagen och Breviksvdgen. Matningarna
behover goras under dygnets olika timmar, p& vardagar och helger och under sommar-
och vintertid. Det behdver ocksa goras nya bullermétningar pa min och flera andra
fastigheter nira projekteringsomradet bade pA Hammarvéigen och Breviksvégen. Tidigare
fanns det tvé végar till och fran Hammar. Det behdver det bli igen! Trafiken frén hela
Hammars omrade fylls under vér-, sommar- och hostméanaderna pa med batdgare och
badgéster. Dessutom kommer alla bilburna kyrkobesokare, forskoleforéldrar och de som
skall 1damna skrép till atervinningen vid kyrkan korande forbi mitt hus. Med sa mycket
trafik som passerar utanfor tradgarden skulle Géteborgs stad behdva sitta upp
bullerplank.

Miljo
Jag ar orolig for hur den omgivande marken och miljon kommer att paverkas av den
tankta byggnationen. Fastigheterna kommer att vara tunga och stora och under dem

kommer det underjordiska garaget att gridvas ut. Marken som ér giftig bestér av lera och
risken &r stor att min fastighet skall drabbas av séttningsskador och 6versvdmningar.

Sattningsskador behover inte synas direkt. Hur lang tid efter byggnationen har jag ratt att
fa erséttning for uppkomna fel. Om fastigheten siljs eller dgs av flera vem dr dé juridisk
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ansvarig? Dessutom kommer det att frigéras miljogifter som sprids i vatten, Iuft och jord.
Kommunen maste ta ansvar och gora en miljokonsekvensanalys och en atgérdsplan som
sdkerstiller att marken kontrolleras efterhand som man graver i den och att inte gifterna
sprids. Sedan tidigare har Vilenviken varit utsatt for stor miljopéverkan.

Sinkt fastighetsvirde

Om foreslagen detaljplan tillats kommer uppenbart vérdet pd min fastighet att minska.
Utsikten och 6ppenheten forsvinner at sdder, bullret fran trafiken 6kar, huset skuggas
under vinteraret och insynen blir pataglig frén fastighetens ena langsida. Detta gor den
mindre attraktiv och virdet sjunker, ndgot som jag anser innebér en betydande oldgenhet
for mig!

Ovrigt

Ndsets centrum

Marken runt kyrkan har i 6ver ett hundra ar utgjort en central plats pa Naset dit
ménniskor har kommit. Dér har funnits olika affdrsidkare, post, busstation m.m. I
detaljplaneforslaget skall det i Nasets centrum bara finnas en gang- och cykelbana kvar
som blir gemensam yta. Den lilla kommunala mark som finns borde i stéllet anvindas till
nagot som manga kunde ha glddje av. Exempelvis kunde den fyllas ut med trad,

Kyrkan

Nisets kyrka och klocktornet ligger placerade i en dal. De planerade fyra vaningshusen
ska byggas upp alldeles i angrénsande till denna. Dessa kommer da att helt dominera
platsen. Utanfor kyrktrappan kommer det inte att finnas en naturlig samlingsplats. I stéllet
hamnar man direkt ut i en gdng- och cykelbana.

Nisets kyrka ligger pé en strategisk bra plats i Niset. Den har fina lokaler som
anvinds/kan anvéndas till manga olika verksambheter.

Fastighetsdgaren

Under hela processen dé fastighetsdgaren har forsokt dndra detaljplaner och maximera
byggnationen utanfor Néset kyrka for att f4 hogsta mojliga vinst, verkar Goteborgs stad
ha hallit honom bakom ryggen.

Det dr markligt ex. att stadsbyggnadsforvaltningen i Granskningshandlingen skriver att
"Fastighetsdgaren har ett enskilt stort intresse av att utveckla fastigheten med bostdder da
befintlig verksamhetslokal inte dr 16nsam och dérfor outhyrd". En fastighet kan aldrig
nagonsin vara outhyrd till f61jd av att den inte ar I6nsam. Daremot géller alltid det
omvénda forhéllandet d& en hyresfastighets Ionsambhet till stor del dr beroende av
uthyrningsgraden. Att fastighetsdgaren/byggherren valt att 1ata fastigheten helt forfalla
och didrmed inte kunnat hyra ut den i samma utstrickning kan inte vara en kommunal
angeldgenhet som gor att byggherren fér stdd i ett projekt dir storsta lonsamheten ar
huvudsyftet. Fastighetsdgaren visste 2014 vilken detaljplan som géllde nér han kopte
fastigheten!!

Synpunkter infor framtiden

Oldgenheterna i att maximera byggnationen pa den lilla ytan utanfor Nasets kyrka skulle
kunna undvikas eller minimeras genom att minska antalet fastigheter som planeras,
placera dem pa ett annat sétt och se till att begrdnsa antalet vaningar och taklut sé att
dessa smalter in i den befintliga miljon av radhus och villor. Fler parkeringsplatser bor
anldggas eftersom det dr en stor bristvara och en forutséttning for tillganglighet till
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kyrkan och forskolorna i omradet. En vacker storre samlingsplats utanfor kyrkan bor ritas
in dér det kan planteras flera trid, anldggas grona planteringar och finnas flera béankar och
bord ddr man kan sitta.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att revideringarna av planforslaget tillmotesgar
skalen till domslutet och ligger i linje med Stadsbyggnadsnamndens uppdrag.

Den befintliga bostaden skuggas i dagsldget inte av ndgon bebyggelse, och far en
paverkan mitt pd dagen genom foreslagen bebyggelse. Aven efter exploateringen kommer
det finnas ytor pé tomten som inte paverkas av skuggning fran den nya exploateringen
eller annan kringliggande bebyggelse mitt pa dagen. Forvaltningen bedémer att forslaget
innebdr en acceptabel péverkan vad géller insyn, utsikt och skuggning. Skuggpéaverkan
blir storre under vinterhalvaret 4n sommarhalvéret. Den storsta paverkan for den aktuella
fastigheten blir under lunch och eftermiddag i december. I 6vrigt kommer fastigheten ha
en liten skuggpaverkan. Den péverkan som uppstér i samband med genomforandet av
detaljplanen bedoms inte utgora en betydande oldgenhet.

BmSS-boendet har den volym och héjd som krévs for verksamheten. Planen mojliggor
hoga véningshojder for att kunna tillgodose de tekniska krav som stills pa boende med
sarskild service.

Ovriga synpunkter kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter
ovan.

19. Tomtrattshavare Naset 51:52
Sa som sakégare 1 drendet vill vi dérfor i sak anfora f6ljande synpunkter pa forslaget.

Parkering/trafik/buller

I det ursprungliga forslaget till revidering av den befintliga detaljplanen fran 2021 sa
minskade antal markparkeringsplatser fran 37 till 22. I det nu aktuella forslaget sa har
detta antal minskat ytterligare till endast 17 parkeringsplatser.

Stadsbyggnadsforvaltningen motiverar detta med att beldggningsgraden for de befintliga
parkeringsplatserna utifrdn de upptagna avgifterna synes vara 1ag, ett forhallande som inte
ar mérkligt med tanke pa att platserna till stor del nyttjas av fordldrar for att hamta/lamna
de ca 250 barnen pa forskolorna i direkt anslutning till planomradet. Den fysiska rdkning
som har genomforts som ett komplement till avgiftsanalysen har endast bedrivits under 2
vardagar och 1 helgdag under en och samma vecka, vilket ar ett for litet urval for att
kunna séiga ndgot om den verkliga nyttjandegraden.

De 17 parkeringsplatserna som nu foreslas ska inte enbart ticka parkeringsbehovet for
forskolorna, kyrkan och de 168 radhusen léngs Hammarvégen, utan éven utgora
besoksparkering for de 1 forslaget tillkommande 36 nya bostdderna. Detta dr uppenbart
alldeles otillriackligt. Det finns dessutom, sésom Mark- och miljodomstolen vid
Vinersborgs tingsratt i dom P2320-21 konstaterat, begrinsade majligheter att pa annat
sdtt 1 omgivningen l6sa det behov av parkering som for nédrvarande tillgodoseses inom
planomrédet.
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Det nya forslaget sdager heller ingenting om hur parkeringssituationen ska I6sas under
byggnationstiden, vilken kan antas bli flerarig med tanke pa det underjordiska
parkeringsgarage som ska byggas. Marken ar som tidigare konstaterats kraftigt férorenad
och kréver sirskild behandling vid bortforsling.

Trafikméngden har pé senare ar okat kraftigt pa Nésethalvon. I underlaget till det nu
aktuella forslaget redovisas ett ArsmedelDygnTrafik (ADT) for Nisetvigen pa 6000
fordon i nuldget. Detta dr en 6kning med 6ver 100 procent sedan den forra
trafikbullerutredningen gjordes under 2018. Fér Hammarvégen och norra Breviksvéigen
redovisas dock i1 den uppdaterade trafikbullerutredningen exakt samma siffror som for
2018, vilket tyder pa att inga fornyade métningar har skett p& dessa gator. Néset dr en
halvo och att trafikvolymerna skulle vara oforéndrade pA Hammarvégen och norra
Breviksvidgen samtidigt som de mer dn férdubblats pa den intilliggande Nasetvéigen ar
oerhdrt osannolikt. Aven lastfordon har 6kat markant p& norra Breviksviigen. Vi har
sjdlva mitt trafiken och det handlar om 3—4 bilar i minuten pa norra Breviksvigen. Vill
dven podngtera att det &r mycket barn i rorelse pd morgonen och eftermiddagar.

Trots att trafikmétningarna for Hammarvégen samt norra Breviksvigen dr inaktuella och
alldeles for lagt skattade s& okar bullernivan dnda i det reviderade forslaget pa ett
betydande sitt 1angs bada dessa gator. Vid Hammarviagen sé stiger den maximala
ljudnivén vid prognosar 2035 fran 74-80 dBA i Stadsbyggnadskontorets ursprungliga
forslag fran 2021 till 84-85 dBA 1 det nu aktuella forslaget. I praktiken innebar detta i
princip en dubblering av den prognosticerade maximala ljudnivan. For norra
Breviksvigen gar motsvarande siffror frén 74—82 dBA till 80-87 dBA.

Byggnadernas utformning och placering

Mark- och miljédomstolen har i tidigare nimnd dom ocksa anmaérkt pa de tilltdnkta
byggnadernas utformning och placering. Domstolen ansag bland annat att de
tillkommande byggnaderna skulle ha en skala som markant avvek ifran den nirliggande
villa och radhusbebyggelsen vister och norr om planomradet samt att kyrkobyggnaden
skulle komma att bli underordnad den nya bebyggelsen. I det nu aktuella forslaget har den
foreslagna byggnationen flyttats aningen Osterut i planomradet samtidigt som den
maximala bygghdjden har sinkts med ca 2 meter ifrén det ursprungliga forslaget. Detta &r
dock endast marginella justeringar och problemet med utformningen och placeringen
kvarstar.

Nisets kyrka dr som namnts i granskningshandlingen (sid 59) ett viktigt
identitetsskapande inslag i omradet och Stadsbyggnadsforvaltningen anser att
”planforslaget har utformats for att kyrkans roll som landmérke och identitetsskapande
element ska kunna bestd”. Den nu foreslagna byggnationen ir dock ca 3 meter HOGRE
dn kyrkans hogsta punkt. Det maste ocksa sarskilt podngteras att Nésets kyrka har ett
mycket spetsigt tak vilket inte pa nagot sétt kan anses utgora en referenspunkt vilket Gvrig
bebyggelse kan ta stod i.

Byggnader med fyra vaningar pé det sétt som nu foreslés passar inte alls in i den
befintliga stadsbilden. Om byggnadshéjden istdllet begrinsas till tva vaningsplan sa
skulle den tillkommande bebyggelsen pa ett helt annat sitt smalta in i sitt sammanhang.

I nytt forslag till detaljplan har nockhdjd dndrats fran 27,5 meter till 24 meter samt hiss-
schakt okat 1 meter vilket ger sdnkt nockhdjd med enbart 2,5 meter. Hanvisar till Mark-
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och miljédomstolen vid Vénersborgs tingsratt dom P2320-21 och avsnittet ”byggnaders
utformning och placering” nér det géller hojd/nockhdjd pé tilltédnkt fastighet.
Nybyggnationen anser vi ska vara 2 vaningar plus pabyggnad.

Hénvisar till 1 nér det géller sikt och sol/skugga for var fastighet. Vi kommer enligt nu
foreslagen detaljplan inte f4 ndgon utsikt at oster d& hus 3 skymmer. Nar det géller
sol/skugga sa har vi idag soluppgéng &t Oster tidigt. Vid fardigt bygge enligt nu
foreslagen detaljplan far vi sol mellan 2—3 timmar senare vid véar och hostdagjdmning.

Angéende sidan 29 i Granskningshandlingen. Insyn har ¢j ritats in (framgar inte) till oss
angaende uteplats, matplats tradgard och tradéck. Vi har tradécksbred &t soder 8 meter
och mot Gster 1 meter. Vi har dven lagre staket (1,50 meters hojd), 6vriga staket i omradet
ar mellan 1,8-2 meter. Detta gor att vi fér insyn till trddack dar matplats och uteplats
finns. Sol uppges forsvinna klockan 15.00 storre delen av aret vilket vi vet ar helt
felaktigt. Det finns foton som visar de verkliga forhallandena, har vid tidigare yttranden
skickat dessa till er.

I Mark- och miljodomstolen vid Vinersborgs tingsratt dom P2320-2 anges P4 fasad mot
vaster ska fonster placeras pa en ldagsta héjd om 1,8 meter 6ver golvnivan pa vaning 1-3
for att begrédnsa insyn till ndrboende”. I Granskningshandlingen saknas uppgift om
fonsterhdjd pa tilltdnkt nybyggnationen.

Hinsyn till befintliga bebyggelse-, iganderiitts- och fastighetsforhallanden

I det ursprungliga forslaget fran 2021 sa foreslogs att den atervinningsstation som idag
finns inom planomrédet skulle flyttas till en ny plats i ndromradet. I det nu reviderade
forslaget ersitts inte den befintliga atervinningsstationen med nadgon ny station da
tillracklig kapacitet bedoms finnas vid andra stationer inom omradet. Detta &r inte den
verklighet vi upplever och de 36 tillkommande bostdderna i forslaget kommer att forvérra
situationen ytterligare. Om den befintliga dtervinningsstationen tas bort utan att erséttas
kan trafikvolymerna i ndromradet dessutom forvintas att 6ka ytterligare. Om milj6hus
placeras vid hus 1 ndra BMSS-bostéder (sdrskilt boende) behover lastfordon 3-4 st per
vecka endast stanna 1 gang och belastar ¢j trafiken pa norra Breviksvidgen och
Hammarvigen = MILJOTANK!!

Detaljplanen innebér géngbana breddas inom planomrédet. Det finns ej angivet om gata
pa 6 meter minskas till 5 meter eller om trottoar utékas mot hus 3 med 1 meter. Det gar
att utoka trottoar vid forskola pé grasytan mot forskolan med ca 1 meter. Det dr som sagt
mycket barn i rorelse sa ska viagen minska till 5 meter eller ska del av var tomt tas i
ansprak for att bredda géngvégen? Forslag: Gadngvég breddas hela végen till
Bjorlaomradet. Det ger en enhetlig gdng och cykelbana vilket bor innebira mindre
biltrafik pa bade norra Breviksvdgen och Hammarvagen.

Nar en ev breddning skett av trottoar — vem ansvarar for snéréjning vid Naset 51:52?

Ovriga dverviganden

Stadsbyggnadsforvaltningen skriver i Granskningshandlingen (sid 50) att
”Fastighetsdgaren har ett enskilt stort intresse av att utveckla fastigheten med bostader da
befintlig verksamhetslokal inte &r 16nsam och dérfor outhyrd.” En fastighet kan aldrig
nagonsin vara outhyrd till foljd av att den inte &r l16nsam. Déaremot géller alltid det
omvanda forhallandet da en hyresfastighets I6nsamhet till stor del dr beroende av
uthyrningsgraden.
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Det har nu gatt 6ver 10 ar sedan Wood & Hill Naset 2 AB forvirvade fastigheten
Goteborg Néset 51:53 for en kopeskilling av 14,1 miljoner kronor. Vid koptillféllet var
merparten av fastigheten uthyrd. De kommersiella gisterna lamnade sina lokaler endast
nagot ar efter att Wood & Hill Néset 2 AB tog Over fastigheten, oklart varfor. Sedan dess
har, savitt en utomstaende kan bedéma, fastighetens underhall totalt negligerats. Ett
decennium av eftersatt underhall och en byggnad som bdrjat forfalla gor séklart uthyrning
i princip omgjlig. Detta dr dock, sé vitt vi kan se det, ett medvetet val som
fastighetsdgaren har gjort.

I Granskningshandlingen (sid 57) star vidare att ldsa att ”centrumbyggnaden som idag i
stora delar star tom och utan verksamheter har vad man kan utlésa inte haft tillrackligt
besoksunderlag eller attraktivitet att fortsatt driva verksamheter”. Fastighetsdgaren var vél
medveten om den befintliga detaljplanen samt forutsattningarna for en ombyggnation nér
fastigheten forvarvades under 2014. Att den idag star outhyrd dr inte pd nagot sitt en
kommunal angeldgenhet, vilket Stadsbyggnadsforvaltningen vill 1ata paskina.

Det har tyvirr 4nnu en gang blivit alltfor uppenbart att Stadsbyggnadsforvaltningen i sin
Overviganden enbart har valt att se till exploatdrens bésta och strunta i konsekvenserna
hundratals privata fastighetsidgare i ndromradet. [ samband med det forra
granskningsforfarandet under 2019 sa genomférdes namninsamlingen “’Stoppa bygget pa
Niset, med alla dess risker
https://www.skrivunder.com/stoppa_andringen av_detaljplanen i naset -

_inga hoghus tac en namninsamling som till dags dato har 340 underskrifter. Denna
ger enligt var mening en mer réttvisande bild av de kringboendes uppfattning én att
ensidigt lyssna pa en fastighetsutvecklare som har stora ekonomiska egenintressen av att
forslaget genomfors.

Det finns idag séttningar i mark vid hus 3 mot trottoar, tomt 759-471. Dessa séttningar
har 6kat markant senaste aret d v s efter Mark- och miljodomstolen vid Vénersborgs
tingsritts besiktning under 2023. Vi anser att var fastighet ska besiktigas fore
nybyggnation samt att vibrationsmétare ska séttas pa var fastighet under byggnationen.
Detta da det ar sdttningskénslig mark i hela omradet.

Sammanfattning
Vi anser sammanfattningsvis att ovan angivna olédgenheter dr av betydande omfattning for
var del och att forslaget till reviderad detaljplan maste revideras alternativt avslas helt.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att genomforandet av detaljplan med nuvarande
planforslag inte kommer innebara betydande oldgenhet for narliggande fastigheter
géllande insyn, ndrhet eller skuggning.

Bestimmelsen om ldgsta brostningshojd i det upphivda forslaget (f4 - Pd fasad mot
vdster ska fonster placeras pd en ldigsta hojd om 1,8 meter fran golvnivd pad vdning 1-3)
géllde byggritterna som lag ca 5,7 meter fran fastighetsgransen till angransande bostéder
i véster. Eftersom avstdndet mellan fastighetsgransen och nidrmaste byggrétt nu ar

ca 14,1 meter bedoms att insynen, ocksa utan denna bestimmelse, inte innebér betydande
oldgenhet.
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Den foreslagna breddningen innebér att den mark som &r planlagd som gata i gidllande
plan utdkas med ca en meter norrut for att kunna bredda gangbanan utan att bredden pa
korfaltet behover minskas. Ingen mark tas i ansprak fran fastigheten Néset 51:52.
Fastighetsdgare ansvarar enligt kommunens regler {for vinterviaghéllning av géngbanor,
géngvégar, trottoarer och trappor som ligger i anslutning till tomtens/fastighetens gréns.
Fragan om breddning av gdngbanan pa en ldngre stracka ingar inte i den aktuella
detaljplanen men vidarebefordras internt inom staden.

Ovriga synpunkter kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter
ovan.

20. Fastighetsagare Naset 55:13 och 55:12
Synpunktsldmnaren framfor att planbeskrivningen pa sida 19 visar illustration av
byggnader vister och 0ster om planen men inte byggnader norr eller soder om omradet.
Det redovisas inte heller vilka konsekvenser planforslaget far for befintliga byggnader i
norr och sdder. Detta géller fastigheten Naset 55:13 som ligger lika néra norddstra hornet
av den 1 norr foreslagna byggnaden som Néset 53:7 och drabbas av insyn och stort
bortfall av sol under fyra manader men den varken visas eller ndmns.

[lustrationer av BmSS visar inte de utkragade balkonger som planer tilldter och som
paverkar insynen. De kommer ocksé néra trafiken och 4r vénda &t norr. Ocksé inkragade
balkonger i det norddstra hornet innebar oldgenheter for Néset 55:13 och Naset 55:12.
For Niset 55:12 fordndras ocksa den fria utblicken i stor utstrdckning och innebér planen
bortfall av sol under 4 ménader.

Den tillatna byggnadshdjden for BmSS tilldter hogre vaningshoéjder dn normalt.

(8,4 meter istéllet for 6 meter). Synpunktslamnaren menar att andra BmSS har den légre
vaningshojden, vilket skulle minska olédgenheterna for Néset 53:7, 55:13 och 55:12.
Utformning med plant tak skulle ytterligare minska skuggning.

Synpunkter framfors ocksa att den nya byggnaden innebér att trafikbuller reflekteras till
andra sidan, att forslaget kommer innebéra stora problem vid samlingar vid kyrkan, som
ar en viktig plats for omradet och anvénds ocksa for olika sociala och kulturella
aktiviteter. De foreslagna byggnaderna storlek och hojd passar inte in i omrédet.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Sida 19 i planbeskrivningen redovisar illustration av mdjlig bebyggelse enligt
planforslaget. Byggnader norr och séder om planomradet ingér i redovisning av sol- och
skuggforhéllanden (sida 25-27 i planbeskrivningen). Hér ingar ocksa fastigheten Naset
55:13 som idag dr obebyggd. Iinsynsstudierna ingar de bostadshus som ligger ndrmast
de foreslagna byggnaderna, det vill siga Naset 53:7, Niset 51:49, Naset 51:50, Néset
51:51, Néaset 51:52, Naset 56:1 samt Naset 56:2.

Forvaltningen bedomer att forslaget innebér en acceptabel paverkan vad géller insyn,
utsikt och skuggning. Skuggpaverkan blir stérre under vinterhalvaret &n sommarhalvaret.
Den storsta paverkan for den aktuella fastigheten blir under lunch och eftermiddag i
december. I 6vrigt kommer fastigheten ha en liten skuggpaverkan. Den paverkan som
uppstér i samband med genomforandet av detaljplanen beddms inte utgora betydande
olagenhet.
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Ovriga synpunkter kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter
ovan.

21. Fastighetsagare Naset 51:54
Historik
Redan i var forra inlaga hade vi synpunkter pa byggnaden BSS placering och anség att
den inte borde ligga sa nira klocktom och kyrka eftersom kyrkan och dess rum utanfor
entrén maste fa tillracklig plats. Eftersom kyrkan inte &dr stor och dominerande méste den
fa ta lite plats.

Vi har dven inkommit med en skrivelse dat. 2023-02-19 dér vi tydliggjorde att kyrkans
for-samling ansag att var inlaga om att flytta fasaden var for uddlos - byggnaden utefter
Hammar-végen borde helst utgé helt och héllet.

Kyrkans position i forhillande till byggnaden utefter Hammarvégen.

En kyrkbyggnad har sin sjdlvklara vardighet och sé ar det ocksa med Nasets kyrka.
Eftersom kyrkobyggnaden inte &dr sa hog att den dominerar av sig sjédlv bor detaljplanen
utformas s4 att kyrkobyggnadens betydelse inda framgar tydligt. Aven torget framfor
kyrkan maste utformas med sarskild omsorg, det dr ju det som &r "kyrkbacken"!

Idag &r kyrkan fullt synlig pa langt hall frain Hammarvégen, den har sin givna plats dar
sedan mer dn 50 &r. Som detaljplanen nu ar utformad forsvinner den helt ur blickfanget
for dem som ror sig ldngs vagen.

Vi anser fortfarande att det basta vore om byggnaden utefter Hammarvégen kunde utga.

Om inte byggnaden utgar maste den ge mer utrymme kring kyrkan. Detta kan relativt
enkelt astadkommas om de kompletteringsbyggnader, som nu har forlagts vaster om
byggnaden ut-efter Hammarviagen istéllet forlagges dster ddrom. Da kan byggnaden
utefter Hammarvagen flyttas ungefar 7 m vésterut vilket skulle innebéra en vésentlig
skillnad for utrymmet ndrmast kyrkan. En viss anpassning betréffande utformningen av
dessa kompletteringsbyggnader kan behdva goras. Att uteplatsen kommer nirmare
klocktornet borde inte betyda sa mycket, man har ju generellt konstaterat att ljudnivan &r
hog vid klockringning men att tidsomfattningen av stdrningarna ar sé pass begrénsad att
den kan accepteras.

Under byggnationen ska kyrkan fungera som vanligt med bréllop, begravningar, dop,
gudstjénster och en rad andra aktiviteter. Kyrkobyggnaden méaste kunna nés pé ett vardigt
sdtt. Vid en begravning maste en begravningsbil kunna na entrétorget. Det enklaste séttet
att nd under byggnationen synes vara att skapa en provisorisk anslutning beldgen mellan
klocktornet, kyrkan och byggnaden utefter Hammarvéagen. Detta skulle forenklas om
byggnaden utefter Hammarvagen flyttades enligt ovan.

Hojdforhallanden

Enligt detaljplaneforslaget ar den 14ga byggnaden utefter Hammarvégen fortfarande hogre
an kyrkans Oversta spets. Vi ar angeldgna om att denna byggnad gors sa ldg som mojligt
sd kyrkobyggnaden ges storsta mojliga plats, den ska inte std helt i skymundan bakom
byggnaden utefter Hammarvégen. Forslagets vél tilltagna hdjd beror dels pa att
vaningshéjderna den mycket vl tilltagna och dels pa takets lutning. Vaningshojderna
beror delvis pa att byggnaden och dess bjélklag ar tankt att utformas i trd vilket ju inte dr
lampligt om ambitionen &r att halla byggnadshdjden sa 1lag som mojligt. Vaningshojderna
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1 byggnaden ar sdledes ca 4,0 m medan de i de 6vriga bostadshusen &r cirka 3,0 m. Ett
BmSS-boende kriver hogre vaningshdjder men med en tydlig ambition att halla nere
hojden pa byggnaden anser vi att det gar att pressa ner dess vaningshdgjder.

Véningshdjderna anser vi salunda kan minskas med ungefar 0,5 m vardera vilket da
skulle kunna ge en sénkning av byggnadshdjden med 1,0 meter. Vidare kan taket goras
horisontellt lika de dvriga taken i detaljplanen. Aven kyrkbyggnaderna har plana tak,
endast taket ovan kyrkorummet dr brant lutande. Foreslagen hogsta hojd +23,0 borde
kunna sénkas till +19,5 m.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Staden instimmer i vikten av att kyrkan kan nés pa ett vérdigt sitt ocksa under byggtiden.
Fragan har tagits upp med exploatdr och genomforande forvaltningar inom staden som
hanterar fragan under genomforandeskedet.

Byggritten for bostdder i norr gor det majligt att tillgodose en del av stadens stora behov
av boende med sérskild service i egen regi: ett intresse som bedomts véiga tungt i
avvagningarna mellan olika intressen. Detaljplanens bestimmelser styr inte var
huvudbyggnad respektive komplementbyggnader ska uppforas inom byggrétten. Det
aktuella forslagets utformning med komplementbyggnader i véster motiveras bland annat
med majligheten att anordna en gemensam uteplats i véster och en trafiksidker
avfallshantering. De extra hoga véningshdjderna krévs inte bara for att mdjliggora
trabyggnad utan ocksa for att tillgodose de tekniska krav som stélls pa boende med
sarskild service jamfort med andra bostédder. Synpunkterna vidarebefordras till
stadsfastighetsforvaltningen som ansvarar for projekteringen av BmSS.

Ovriga synpunkter kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter
ovan.

22. Tomtrattshavare Naset 51:51
Synpunktsldmnaren bor i en fastighet i nirheten av planomradet och invéinder mot
foreslaget samt mot fordndring av detaljplan for Hammarvagen, med f6ljande
motiveringar. Texten har redigerats ndgot av integritetsskal.

Parkering/trafik/buller

I det ursprungliga forslaget till revidering av den befintliga detaljplanen ifran 2021 sa
minskade antalet markparkeringsplatser fran 37 till 22. I det nu aktuella forslaget sa har
detta antal minskat ytterligare till endast 17 parkeringsplatser.

Stadsbyggnadsforvaltningen motiverar detta med att beldggningsgraden for de befintliga
parkeringsplatserna utifran de upptagna avgifterna synes vara lag, ett férhallande som inte
ar mérkligt med tanke pa att platserna till stor del nyttjas av fordldrar for att hamta/lamna
de cirka 250 barnen pa forskolorna i direkt anslutning till planomradet. Den fysiska
rakning som har genomfo6rts som ett komplement till avgiftsanalysen har endast bedrivits
under 2 vardagar och 1 helgdag under en och samma vecka, vilket &r ett for litet urval for
att kunna sdga nagonting om den verkliga nyttjandegraden.

De 17 parkeringsplatser som nu foreslas skall inte enbart tidcka parkeringsbehovet for
forskolorna, kyrkan och de 168 radhusen léngs Hammarvégen, utan éven utgora
besoksparkering for de 1 forslaget tillkommande 36 nya bostdderna. Detta ar alldeles
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uppenbart otillrackligt. Det finns dessutom, sasom Mark- och miljodomstolen vid
Vinersborgs Tingsrétt i dom P2320-21 konstaterat, begransade mdjligheter att pa annat
sdtt 1 omgivningen 16sa det behov av parkering som for ndrvarande tillgodoses inom
planomrédet.

Det 6kade trycket pa parkeringsplatser kommer &ven i sin tur dventyra sakerheten for
mig, andra fordldrar och véra barn som passerar parkeringsytan pa vig till och fran
forskolorna, kyrkans verksamheter eller vidare till Hammarvégens busshallplatser pa
Nisetviigen, Bjorla bathamn eller Akeredsvallen via tunneln under Nisetvigen.

Det nya forslaget séger heller ingenting om hur parkeringssituationen kan skall 16sas
under byggnationstiden, vilken kan antas bli flerarig med tanke pa det underjordiska
parkeringsgarage som skall byggas. Marken &r som tidigare har konstaterats kraftigt
fororenad och kréaver sérskild behandling vid bortforsling.

Trafikméngden har pa senare ar okat kraftigt pa Nasethalvon. I underlaget till det nu
aktuella forslaget redovisas ett ADT for Nisetviigen pa 6600 fordon i nuldget. I den forra
trafikbullerutredningen ifrdn 2018 sa skattades samma siffra till 3250 fordon per dygn, en
6kning med 6ver 100% pa bara négra ar! For Hammarvagen och Norra Breviksvigen
redovisas dock i den uppdaterade trafikbullerutredningen exakt samma siffror som for
2018, vilket tyder pa att inga fornyade métningar har skett p& dessa gator. Néset dr en
halvé och att trafikvolymerna skulle vara oférdndrade p4 Hammarvégen och Norra
Breviksvigen samtidigt som de mer &n fordubblats pé den intilliggande Néasetvéigen ér
oerhort osannolikt.

Trots att trafikmédtningarna for Hammarvagen samt Norra Breviksvigen ar inaktuella och
alldeles for lagt skattade s& okar bullernivan dnda i det reviderade forslaget pa ett
betydande sitt lings bada dessa gator. Vid Hammarvigen sa stiger den maximala
ljudnivén vid prognosar 2035 fran 74-80 dBA i Stadbyggnadskontorets ursprungliga
forslag fran 2021 till 84-85 dBA i det nu aktuella forslaget. I praktiken innebér detta i
princip en dubblering av den prognosticerade maximala ljudnivan. For Norra
Breviksvigen gar motsvarande siffror frén 74-82 dBA till 80-87 dBA.

Den nu foreslagna byggnationen innebér en kraftig 6kning av bullernivén ifran sévél
nuldget som det ursprungliga forslaget ifran 2021, detta trots att de trafikméngder som har
antagits 1 simuleringen bevisligen &r inaktuella och alldeles for lagt skattade.

Forslaget gor gillande en angdringsyta for sopbil pa Norra Breviksviagen. Redan idag &r
trafiksituationen kraftigt anstrangd pé grund av den smala trottoaren ldngsgéende Norra
Breviksvidgen samt pa grund av den skymda sikten vid den aktuella ang6ringsytan. Har
trangs fotgingare och cyklister dagligen, inte minst under morgontimmarna, och inte
sdllan gar barn ut p4 Norra Breviksvigen for att undvika kollisioner péa trottoaren men
riskerar istdllet kollision med bilar. Detta beskadar jag dagligen nér jag tar min dldsta
dotter frdn min yngsta dotters forskola vidare till Nésetskolan. Att da anldgga en
angoringsyta for sopbil pa en redan utsatt del av Norra Breviksvédgen skulle skapa bade en
trafikfara och sidkerhetsrisk for barn som vuxna samt for sopbilsforare och dennes
medarbetare.

Byggnadernas utformning och placering
Mark- och miljédomstolen har i tidigare nimnda dom ocksa anmaérkt pa de tilltdnkta
byggnadernas utformning och placering. Domstolen ansag bland annat att de
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tillkommande byggnaderna skulle ha en skala som markant avvek ifran den nirliggande
villa- och radhusbebyggelsen vister och norr om planomréadet samt att kyrkobyggnaden
skulle komma att bli underordnad den nya bebyggelsen. I det nu aktuella férslaget har den
foreslagna byggnationen flyttats aningen Osterut i planomradet samtidigt som den
maximala bygghdjden har sinkts med cirka 2 meter ifrdn det ursprungliga forslaget. Detta
ar dock endast marginella justeringar och problemet med utformningen och placeringen
kvarstér.

Den nu foreslagna bygghojden innebér alltsa stora patagliga och negativa konsekvenser
for mitt boende vilket riskerar medfora en vardeminskning pa min fastighet som f6ljd.
Det aktuella forslaget utgor darfor en betydande oldgenhet for mig som fastighetsidgare
enligt PBL 2 kap. 9§.

Synpunktsldmnaren flyttade till aktuell fastighet frén innerstaden och framfor f6ljande:

Ingenting indikerade da pa att jag skulle investera miljonbelopp i ett radhus dér insynen
och utblicken ett antal ar senare skulle bli lika pataglig som for boenden i de hoga
fastigheterna i Linné. Skrivelsen som Goteborg Stad har kring mal, lagar och riktlinjer for
planering av staden var en bidragande orsak till att flytten gick till Véstra Géteborg;
“Niset ingdr i Goteborgs Oversiktsplan som "Kustnira omraden och skirgérd" vilket
dven innebdr ett Riksintresse for bevarandemal, sdsom att bebyggelsen ska planeras
6dmjukt med hinsyn till omkringliggande miljo. Ett villaomrade med enbart
enbostadsvillor, radhus och kedjehus. Med enstaka undantag dér enbostadsvillor
omsorgsfullt har omvandlats till flerbostadshus om 4—6 lagenheter pa sin hojd, och
anpassats vl till omrédet”

Jag dr i grunden for en blandning av bostadsformer och kan &ven instimma i att det finns
ett behov av att komplettera den aktuella bebyggelsen i niromradet med ldgenheter, men
det skall i sa fall harmonisera med skrivelsen i ovan stycke. Det aktuella forslaget
harmoniserar inte med vad som beskrivs i stycket.

I det ursprungliga forslaget ifran 2021 foreslogs att den atervinningsstation som idag
finns inom planomradet skulle flyttas till en ny plats i ndromradet. I det nu reviderade
forslaget sa ersitts inte den befintliga atervinningsstationen med négon ny station da
tillracklig kapacitet bedoms finnas vid andra stationer i omradet. Detta speglar inte min
bild av verkligheten och de 36 tillkommande bostidderna i forslaget kommer att forvérra
situationen ytterligare. Om den befintliga atervinningsstationen tas bort utan att erséttas
kan trafikvolymerna i ndromradet dessutom forvintas att 6ka ytterligare.

Ovriga 6verviganden

For mig ér det anméarkningsvért att en kommunal férvaltning har lagt tid och pengar pé att
omarbeta det ursprungliga forslaget till fordndring av detaljplanen utan att &tgérda de
brister som Mark- och miljodomstolen vid Vanersborgs Tingsratt fann i det ursprungliga
forslaget.

Parkeringssituationen har i det nya forslaget forsdmrats ytterligare i relation till det
ursprungliga forslaget, detta samtidigt som kommunen bekréftar en kraftigt 6kad
trafikméngd i omradet.

Den foreslagna byggnationen har flyttats en aning Osterut i planomradet samtidigt som
den maximala bygghdjden har sdnkts marginellt, men husen ar fortfarande betydligt
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hogre dn Nisets kyrka vilken ar ett viktigt identitetsskapande element i omradet och ett
landmérke. Den nu foreslagna byggnationen passar heller inte pa négot sétt ihop med den
befintliga bebyggelsen i omradet.

De betydande oldgenheterna for de befintliga fastighetsdgarna i omradet kvarstar 1 allt
vésentligt. Detta forvérras ytterligare da atervinningsstationen forsvinner.

Med andra ord kan jag konstatera att detaljplanen fortsatt star i strid med flera
bestammelser i plan- och bygglagen. Kommunens beddmning kan inte anses rymmas
inom det handlingsutrymme som bestimmelserna ger. Den nya detaljplanen sdkerstiller
heller inte en god trafikmiljo. Bebyggelsen ar inte utformad och placerad pa marken pa ett
sdtt som dr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan. Genomforandet av den nya planen tar inte skélig hinsyn till befintliga
bebyggelse-, dganderitts-, och fastighetsforhallanden. Dessutom medfor den nya planen
fortsatt en betydande oldgenhet for vissa av klagandena, i synnerlighet f6r mina barn och
mig.

Stadsbyggnadsforvaltningen skriver i Granskningshandlingen att “Fastighetsdgaren har
ett enskilt stort intresse av att utveckla fastigheten med bostidder da befintlig
verksamhetslokal inte &r 16nsam och darfor outhyrd.” En fastighet kan aldrig ndgonsin
vara outhyrd till f61jd av att den inte &r [onsam. En hyresfastighets 16nsamhet dr ddremot
till stor del beroende av uthyrningsgraden.

Det har nu gatt 6ver 10 ar sedan Wood & Hill Naset 2 AB forvirvade fastigheten
Goteborg Néset 51:53 for en kopeskilling av 14,1 miljoner kronor. Vid kopetillféllet sa
var merparten av fastigheten uthyrd. De kommersiella hyresgésterna ldmnade sina lokaler
endast nagot ar efter att Wood & Hill Néset 2 AB tog Over fastigheten, oklart varfor.
Sedan dess har, savitt en utomstaende kan bedoma, fastighetens underhall totalt
negligerats. Ett decennium av eftersatt underhall och en byggnad som bérjat forfalla gor
saklart uthyrning i princip omgjlig. Detta dr dock ett medvetet val som fastighetsdgaren
har valt att gora.

I Granskningshandlingen star vidare att 14sa att ”Centrumbyggnaden som idag i stora
delar stér tom och utan verksamheter har vad man kan utlésa inte haft tillrackligt
besoksunderlag eller attraktivitet att fortsatt driva verksamheter.” Fastighetsdgaren var vél
medveten om den befintliga detaljplanen samt forutsattningarna for en ombyggnation nér
fastigheten forvarvades under 2014. Att den idag star outhyrd dr inte pd nagot sitt en
kommunal angeldgenhet, vilket Stadsbyggnadsforvaltningen vill 1ata paskina.

Det har tyvirr 4nnu en gang blivit alltfor uppenbart att Stadsbyggnadsforvaltningen i sina
Overviganden enbart har valt att se till exploatdrens bésta och strunta i konsekvenserna
for hundratals privata fastighetsdgare i ndromradet. | samband med det forra
granskningsforfarandet under 2019 sa genomférdes namninsamlingen “’Stoppa bygget pa
Niset, med alla dess risker”,
(https://www.skrivunder.com/stoppa_andringen av_detaljplanen i naset -

_inga hoghus_tac), en insamling som till dags dato har samlat dver 340 underskrifter.
Denna ger enligt vad jag anser en mer réttvisande bild av de kringboendes uppfattning én
att ensidigt lyssna pa en fastighetsutvecklare som har stora ekonomiska egenintressen av
att forslaget genomfors.
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Om det aktuella forslaget mot all formodan skulle godtas anser jag att byggherren
alternativt Goteborg Stad skall genomfora besiktning av nérliggande mark och byggnader
for att eventuella sdttningar eller annan paverkan pa min tomt och/eller fastighet under
samt efter byggnationen ska kunna styrkas. En ersittningsmodell f6r eventuell paverkan
frén byggprojektet faststélls innan forsta spadtag tas. Virdering av min fastighet
genomfors av tre oberoende av varandra méaklare innan byggprojektet startar. Eventuell
viardeminskning vid ny vardering efter att byggnationen &r klar skall rimligen erséttas av
byggherren alternativt Géteborg Stad.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna
synpunkter ovan.

23. Tomtrattshavare Naset 56:2
Ett tidigare planforslag med samma syfte och pa samma plats antogs i april 2021 och
upphévdes av Mark- och miljodomstolen i april 2022. Domstolen bedomde sammantaget
att detaljplanen stod i strid med flera bestimmelser i plan och bygglagen och att
kommunens beddmning inte kunde anses rymmas inom det handlingsutrymme som
bestimmelserna ger:

— Detaljplanen sdkerstillde inte en god trafikmiljé, dd markparkeringen inte var
allman platsmark och det inte framgick hur kommunen skulle sékerstélla att dessa
parkeringar blev allmént tillgéingliga.

— Bebyggelsen var inte utformad och placerad pa marken pa ett sitt som dr lampligt
med hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.
Domstolen ansag att de tillkommande byggnaderna kommer att ha en skala som
markant avviker fran den nérliggande villa- och radhusbebyggelsen vister och
norr om planomradet. Kyrkobyggnaden, som idag ligger fritt och utgdr ett
landmérke i omrédet, kommer att bli underordnad den nya bebyggelsen, samt att
bebyggelse och anldggningar kommer att upplevas som intrdngda pa tomten.

— Genomforandet av planen tog inte skélig hdnsyn till befintliga bebyggelse-,
aganderétts-, och fastighetsforhallanden.

— Vid en sammantagen bedéomning av nérhet till féreslagna byggnader,
tillkommande insyn och 6kad skuggning bedémdes planen medfora betydande
oldgenhet for vissa av klagandena. Varken skuggning eller insyn bedémdes dock
vara av en sddan omfattning att de ensamt utgjorde betydande oldgenhet for
nagon av de niarboende.

Summering av nytt planforslag SBF-2023-00203

Bebyggelsen pa tomten dr omritad i nytt forslag. Dock dr dndringarna &dr s sma och
marginella att det krévs att ritningarna av planen fran april 2021 laggs sida vid sida med
planforslaget 2024 {or att skillnaden skall ga att se.

Ingen av de fyra punkter som Mark och Miljédomstolen tog upp har beaktats i det nya
forslaget.

Fortydliganden i punktform nedan.

Husens placering pa tomten
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Laga villor och radhus i hela den befintliga planen ligger pa ett vil avvégt avstand till
tomtgrans, som gynnar oversikt och parkkénsla. Ny plan kor 6ver allt i sin nirhet och
totalforstor 6verblicken i omradet ndr husen placeras helt inpd omgivande végar, de
upplevs da likt skyskrapor i en innerstad. (Mark och Miljodomstolen upphévde ett
tidigare planforslag med samma syfte den 4 april 2022 med denna motivering. -
Bebyggelsen var inte utformad och placerad pa marken pa ett sitt som ar lampligt med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.)

Hoéjden pa husen

Hojden pa husen i den nya planen innebar en brutal kontrast till Gvriga bostader i
omrédet, med samma helt onyanserade forhallning till omgivningen som
miljonprogrammen haft i vara fororter. (Mark och Miljodomstolen upphéivde ett tidigare
planforslag med samma syfte den 4 april 2022 med denna motivering. Domstolen ansag
att de tillkommande byggnaderna kommer att ha en skala som markant avviker frdn den
narliggande villa- och radhusbebyggelsen véster och norr om planomradet.
Kyrkobyggnaden, som idag ligger fritt och utgor ett landmérke i omradet, kommer att bli
underordnad den nya bebyggelsen, samt att bebyggelse och anlédggningar kommer att
upplevas som intrdngda pa tomten.)

Skilig hinsyn till befintlig bebyggelse

Kommunens mark ndrmast Hammarvagen och Norra Breviksvégen, skall anvéndas till att
frimja barnen i omradet. (Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om
barnets rattigheter i svensk lag den 1 januari 2020. Lagen géller vid
stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmiktiges beslut i plandrenden oavsett nir
planarbetet paborjades.) Det dr 3 forskolor (med ca 150 sma barn) som anvéander sig av
befintliga parkeringar for att hamta och lamna barn. Och for det behdvs parkering med
god overblick for barnens sékerhet. Det dr ocksa stora strommar av barn, ca 500 st som
passerar till och fran Nisetskolan och Akeredsskolan tva-fyra ggr/dag. Skolorna delar pa
lokaler, s& barnen forflyttar sig &ven under skoltid pa berérda géng och cykelvégar. Det
maste vara kommunens hogsta prioritet att virna deras trygga forflyttning mellan hem
och skola, -forskola och skola och skola. Att smalna av den utvidndiga rumsbilden och
forsdmra tryggheten for barnen som det nya planforslaget innebdr, 4r rent av lagvidrigt
sedan 1 januari 2020. Tillskapa pa nuvarande kommunal mark gang och cykelvag i
samklang med avlamningsmojligheter till forskolan pa denna numera hogintensiva
knutpunkt i omradet.

Sammantagen bedomning av nérhet till foreslagen bebyggelse

Kyrkans klockringning. De nya husens hdjd kommer gora att klockringningens ljud inte
kommer horas i omradet. Den nya bebyggelsen kommer skdrma av ljudet. Det leder till
att kyrkan far byta klocka till en som har hogre ljudvolym for att horas till dem som bor i
nuvarande klockringningsomrade”. Den hogre ljudnivdn kommer dérfor inte vara
godtagbar for de som bor ndrmast i den nya planens bostdder. Darfor bor husens hojd i
nya planen sammanfalla med den hojd som géller idag for nybyggnad.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna
synpunkter ovan.
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Ovriga

24. Boende pa Purpurgatan
Tycker det dr helt galet att det evt skall klammas in ett hoghus vid kyrkan (som borde
vara hosta punkten) som inte alls kommer passa in i omgivningen med smé radhus och
villor. For att inte snacka om hur det skall bli med skolvégen till barnen som redan nu inte
ar helt trygg ndr man skall 6ver Hammarvagen for att cykla/gé vidare till skolan.
Parkeringen for kyrkan behdvs déir den dr med. For att folk skall kunna sléppa av barn till
forskolorna som ligger dar, vid begravning och dylikt.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna
synpunkter ovan.

25. Boende pa Vallhamnsgatan
Antligen hinder nagot positivt i omradet, vi behdver verkligen nagonstans att triffas, en
restaurang, bowlingstélle, ett café, ett bageri. En traffpunkt for oss pa Néset. Vi har linge
varit i behov av detta.

Kommentar:
Synpunkten noteras. Detaljplanen innehéller huvudsakligen bostadséndamal och inga
omraden avsedda for verksamheter eller handel.

26. Boende pa Videlundsgatan
Mina synpunkter ér att bl.a. biltrafiken kommer att 6ka markant. D4 jag ser att det finns
mojlighet att leda dit biltrafiken bade frin Hammarviagen men dven fran Norra
Breviksvigen sa borde detta definitivt goras. Detta kunde halvera trycket pa
Hammarvégen som redan dr mycket trafikerad tidvis och dven av ménga skolbarn som
cyklar dar.

Kommentar:
Synpunkten noteras och kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna
synpunkter ovan.

27. Boende pa Ole Mans gata
Dessa byggnader hanterar skuggor mm pa ett mer behagligt sitt dn tidigare forslag men
frangar fortfarande planen dé de dr klart hdgre &n alla annan byggnation pa Néset. Skolor
har inte fatt byggas sa har hogt trots att det 4r av mkt storre vikt 4n bostadshus s& hur
detta kan tillatas &r utanfor alla regler. Typen av hus dr lampliga men tillat inte hogre
byggnader &t privata foretag dn kritiska byggnader som skolor!

Vart skall atervinningscentralen finnas? Den &r ett maste i led att hantera avfall pa ett
ekologiskt vid. Vid ldngre avstand och mindre atkomst kommer sorteringen minska. Det
finns vetenskapliga bevis pa det.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna
synpunkter ovan.
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28. Boende pa Sandhamnsgatan
Helt olampligt bygga mer boende i nédset I Goteborg finns snart 0 plats bygga pa hir samt
om ser kyrkans tak inser man hdjden. Totalt oldampligt anser jag bygga pa Hammarvégen
i néset se dven karta kyrkan?? detta ar ett lugnt omrade som redan &r byggt for mycket i.

Kommentar:
Synpunkten noteras och kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna
synpunkter ovan.

29. Boende pa Hammarvéagen
Synpunktsldmnaren framfor att ingen hénsyn har tagits till att bibehalla ndromréadets
karaktdr. Byggnaderna ar for hoga och innebér att narliggande hus far for mycket insyn.
Kyrkans besoksparkering blir for liten.

Kommentar:
Synpunkten noteras och kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna
synpunkter ovan.

30. Boende pa Cinnobergatan
Vinder mig emot detta bygge dé det gér helt emot standarden av bebyggelsen i omréadet,
som framst bestar av laga radhus. Dessutom blir det helt malplacerat i relation till Nasets
kyrka. Detta doljs vél pé skisserna, men framgar med tydlighet nér man 4r pé plats. Smalt
mellan hoga vaggar, direkt obra for stadsplaneringen. Tank om istdllet och vilj en béttre
plats for fortdtning!

Kommentar:
Synpunkterna noteras och kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna
synpunkter ovan.

31. Boende pa Hammarvéagen
Det omarbetade forslaget visar en attraktiv bebyggelse som passar vél in i omradet. Men
det aterstar ett par punkter som bor studeras narmare.

Placeringen av parkeringsplatsen for rorelsehindrade mot Norra Breviksvigen
Placeringen av parkeringsplatsen for rorelsehindrade mot Norra Breviksvigen ser ut att
vara farlig, speciellt for barn och éldre, av foljande skal:

1. Inkoérningen och utbackning sker i direkt anslutning till en korsning samt genom att
kora Gver ett Gvergangsstille och en mycket smal gang- och cykelbana.

2. Vid utbackning ar sikten skymd, vilket gor det svart for bilforare att uppticka gaende
och cyklister p& géng och cykelbanan.

3. Det rader oklarhet kring parkeringsplatsens anvandning och hur man kdr dit och
darifran, exempelvis om biltrafik ska tillatas pa centralstraket.

4. Med hénsyn till alla barn och ungdomar som ror sig i omradet borde nédvandiga
atgérder vidtas for att uppnd en trafiksiker standard inom omrédet. Kommentarer till
stadsdelsndmnden anger att sa ar inte fallet med nuvarande utformning.

Den nord-sydliga forbindelsen mellan Norra Breviksvigen och Hammarvigen
Den nord-sydliga forbindelsen mellan Norra Breviksvigen och Hammarvégen ar Nésets
centrumstrék och har stor historisk och nuvarande betydelse for omrédet. Har finns
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Nésets enda samling av samhéllsfunktioner och manga ménniskor i rorelse. Platsen &r
ocksa forknippad med minnen av gamla afférer och bussviandplatsen. Trots strakets
viktiga roll far det en ytlig behandling i planhandlingarna jamfort t ex. med den hoga
ambitionsnivén for utformningen av tomtmarken. Foljande punkter lyfts fram sé att d&ven
allménintresse beaktas:

1. Det dr viktigt att synliggora platsens historiska och nuvarande betydelse genom en
beskrivning av strakets dignitet kopplad till gestaltningskrav.

2. Illustrationerna visar en gron, lummig och attraktiv narmiljé for tomtmarken. Samma
ambitionsniva och illustrationsmaterial bor redovisas for centrumstraket.

3. Utformningskrav saknas for "centrumstraket" géllande beldggningar, planteringar,
moblering, belysning, samlingsplatsen vid kyrkans portar, etc. Den redovisas pa samma
sitt som parkeringsytorna, vilket antyder att d&ven centrumstraket kan komma att
asfalteras.

4. Planens hanvisning till framtida projektering och bygglov beskriver méjligheter i
processen men inga utformnings- och kvalitetskrav som understryker strakets viktiga
funktion.

5. Som en del av utformningskraven vore det passande att kréva att de borttagna
allétraden ersdtts med nya allétrdd i centrumstraket.

Sammanfattningsvis betonas vikten av att ge "centrumstraket”" en mer genomarbetad
behandling i planhandlingarna, med tydliga utformningskrav som speglar dess betydelse
for omradet.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Stadbyggnadsforvaltningen instimmer i ”centrumstrakets” betydelse och vikten av
omsorgsfull utformning. Strakets gestaltning projekteras i senare skede. Synpunkten
vidarebefordras till stadsmiljoforvaltningen.

Ovriga synpunkter kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter
ovan.

32. Boende pa Ostra Palettgatan
Angéende byggnationen av flerbostadshusen vid Hammarvagen. Jag som boende i
omradet méste uttrycka mitt starka ogillande for att byggnadsndmnden gar ifrdn
regelverket med hojd pa bostdder i detta omrade. Forandringen fran forra forslaget ar vad
jag forstar att man har dndrat husen sa de har idag platta tak i stillet for spetsiga.

Planbestdmmelsen ér vil fortfarande bostadshus i ett och halvt plan med en maximal
takfotshojd pa 4,5 m. Den idag befintliga byggnaden &r 2 plan. Att d& bygga i 4 vaningar
ar langt ifran acceptabelt.

Blir ocksé markligt med tre punkthus som blir hogre dn den befintliga kyrkan.

Den planerade géng och cykelvdgen mellan husen och kyrkan blir vdldigt trang med
tanke pa hur mycket folk som ror sig i detta omrade.
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Kommentar:
Synpunkterna noteras och kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna
synpunkter ovan.

33. Boende pa Nasets Backavag
Parkering/trafik/buller
I det ursprungliga forslaget ifran 2021 till revidering av den befintliga detaljplanen sa
minskade antalet markparkeringsplatser fran 37 till 22. I det nu aktuella forslaget sa har
detta antal minskat ytterligare till endast 17 parkeringsplatser.
Stadsbyggnadsforvaltningen motiverar detta med att beldggningsgraden for de befintliga
parkeringsplatserna utifrdn de upptagna avgifterna synes vara 1ag, ett forhallande som inte
ar mérkligt med tanke pa att platserna till stor del nyttjas av forédldrar for att hamta/lamna
de cirka 250 barnen pa forskolorna i direkt anslutning till planomradet. Den fysiska
rakning som har genomforts som ett komplement till avgiftsanalysen har endast bedrivits
under 2 vardagar och 1 helgdag under en och samma vecka, vilket &r ett for litet urval for
att kunna sdga nagonting om den verkliga nyttjandegraden.

De 17 parkeringsplatser som nu foreslas skall inte enbart tidcka parkeringsbehovet for
forskolorna, kyrkan och de 168 radhusen léngs Hammarvégen, utan éven utgora
besoksparkering for de 1 forslaget tillkommande 36 nya bostdderna. Detta ar alldeles
uppenbart otillrackligt. Det finns dessutom, sdsom Mark- och miljodomstolen vid
Vinersborgs Tingsrétt i dom P2320-21 konstaterat, begransade mojligheter att pa annat
sdtt 1 omgivningen 16sa det behov av parkering som for ndrvarande tillgodoses inom
planomrédet.

Det nya forslaget séger heller ingenting om hur parkeringssituationen kan skall 16sas
under byggnationstiden, vilken kan antas bli flerarig med tanke pa det underjordiska
parkeringsgarage som skall byggas. Marken &r som tidigare har konstaterats kraftigt
fororenad och kréaver sérskild varsamhet och behandling vid bortforsling.

Trafikméngden har pa senare ar okat kraftigt pad Néasethalvon. I underlaget till det nu
aktuella forslaget redovisas ett ADT1 for Nisetviigen pa 6600 fordon i nuléiget. I den
forra trafikbullerutredningen ifran 2018 sa skattades samma siffra till 3250 fordon per
dygn, trafiken har alltsa 6kat med Sver 100% pa bara nagra &r! For Hammarvagen och
Norra Breviksvégen redovisas dock i den uppdaterade trafikbullerutredningen exakt
samma siffror som for 2018, vilket tyder pa att inga fornyade métningar har skett pa dessa
gator. Néset dr en halvo och att trafikvolymerna skulle vara oférandrade pa
Hammarvégen och Norra Breviksvigen samtidigt som de mer &n fordubblats pa den
intilliggande Nésetvdgen dr oerhort osannolikt. Trots att trafikmétningarna for
Hammarvégen samt Norra Breviksvégen &r inaktuella och alldeles for lagt skattade sa
Okar bullernivan dnda i det reviderade forslaget pa ett betydande sitt 1angs bada dessa
gator. Vid Hammarvégen sa stiger den maximala ljudnivan vid prognosér 2035 fran
74-80 dBA i Stadsbyggnadskontorets ursprungliga forslag fran 2021 till 8485 dBA i det
nu aktuella forslaget. I praktiken innebér detta i princip en dubblering av den
prognosticerade maximala ljudnivan. Fér Norra Breviksvidgen gér motsvarande siffror
frén 74-82 dBA till 80-87 dBA. Den nu foreslagna byggnationen innebér en kraftig
6kning av bullernivén ifran savil nuldget som det ursprungliga forslaget ifran 2021, detta
trots att de trafikméngder som har antagits i simuleringen bevisligen &r inaktuella och
alldeles for lagt skattade.
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Byggnadernas utformning och placering

Mark- och miljédomstolen har i tidigare nimnda dom ocksa anmirkt pa de tilltdnkta
byggnadernas utformning och placering. Domstolen ansag bl.a. att de tillkommande
byggnaderna skulle ha en skala som markant avvek ifran den nérliggande villa- och
radhusbebyggelsen véster och norr om planomrédet samt att kyrkobyggnaden skulle
komma att bli underordnad den nya bebyggelsen. I det nu aktuella forslaget har den
foreslagna byggnationen flyttats aningen Osterut i planomradet samtidigt som den
maximala byggh6jden har sdankts med cirka 2 meter ifran det ursprungliga forslaget. Detta
ar dock endast marginella justeringar och problemet med utformningen och placeringen
kvarstér.

Nisets kyrka ér som ndmnts i Granskningshandlingen ett viktigt identitetsskapande inslag
1 omradet och Stadsbyggnadsférvaltningen anser att ”planforslaget har utformats for att
kyrkans roll som landmérke och identitetsskapande element ska kunna bestd”.> Den nu
foreslagna byggnationen ir dock cirka 3 meter HOGRE in kyrkans hogsta punkt. Det
maste ocksa sdrskilt podngteras att Nasets kyrka har ett mycket spetsigt tak vilket inte pa
nagot sitt kan anses utgora en referenspunkt vilken 6vrig bebyggelse kan ta stod i.

Byggnader med fyra vaningar pé det sétt som nu foreslés passar inte alls in i den
befintliga stadsbilden. Om byggnadshojden istillet begransats till tva vaningsplan sa
skulle den tillkommande bebyggelsen pé ett helt annat sétt smélta in i sitt ssmmanhang.

Hiinsyn till befintliga bebyggelse-, iganderiitts- och fastighetsforhillanden

Vi bor sdder om planomradet (Nésets Backavig) med oinskrénkt utsikt dnda till Frolunda
Torg som ligger drygt 3 kilometer bort fagelviagen. Den nu foreslagna bygghdjden
innebadr att stora delar av denna utsikt skulle komma att férsvinna, med kraftig
viardeminskning pa var fastighet som f6ljd. Det aktuella forslaget utgor darfor en oss som
fastighetségare enligt PBL 2 kap. 98§.

I det ursprungliga forslaget ifran 2021 sa foreslogs att den atervinningsstation som idag
finns inom planomradet skulle flyttas till en ny plats i ndromradet. I det nu reviderade
forslaget sa ersitts inte den befintliga atervinningsstationen med négon ny station da
tillracklig kapacitet bedoms finnas vid andra stationer i omradet. Detta &r inte den
verklighet som jag upplever och de 36 tillkommande bostdderna i forslaget kommer att
forvérra situationen ytterligare. Om den befintliga dtervinningsstationen tas bort utan att
ersittas kan trafikvolymerna i ndromradet dessutom forvéntas att ka ytterligare.

Ovriga 6verviganden

Jag finner det oerhort anmérkningsvért att en kommunal forvaltning har lagt tid och
pengar pa att omarbeta det ursprungliga forslaget till foréndring av detaljplanen utan att
atgirda de brister som Mark- och miljodomstolen vid Vanersborgs Tingsratt fann i det
ursprungliga forslaget.

Parkeringssituationen har i det nya forslaget forsdmrats ytterligare i relation till det
ursprungliga forslaget, detta samtidigt som kommunen bekréftar en kraftigt 6kad
trafikméngd i omradet.

Den foreslagna byggnationen har flyttats en aning Osterut i planomradet samtidigt som
den maximala bygghdjden har sdnkts marginellt, men husen &r fortfarande betydligt
hogre dn Nisets kyrka vilken ar ett viktigt identitetsskapande element i omradet och ett
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landmarke. Den nu foreslagna byggnationen passar heller inte pa nagot sitt ihop med den
befintliga bebyggelsen i omradet.

Oldgenheterna for de befintliga fastighetségarna i omradet kvarstar i allt vésentligt och
forvarras ytterligare da atervinningsstationen forsvinner.

Stadsbyggnadsforvaltningen skriver i Granskningshandlingen att ”Fastighetsdgaren har
ett enskilt stort intresse av att utveckla fastigheten med bostéder da befintlig
verksamhetslokal inte &r 16nsam och darfor outhyrd.” ; En fastighet kan aldrig ndgonsin
vara outhyrd till foljd av att den inte dr 16nsam. Daremot &r 16nsamheten for en
hyresfastighet till stor del beroende av uthyrningsgraden.

Det har nu gatt 6ver 10 ar sedan Wood & Hill Néset 2 AB forvirvade fastigheten
Goteborg Néset 51:53 for en kopeskilling av 14,1 miljoner kronor. Vid kopetillféllet sa
var merparten av fastigheten uthyrd. De kommersiella hyresgésterna l&dmnade sina lokaler
endast nagot ar efter att Wood & Hill Niset 2 AB tog over fastigheten, oklart varfor.
Sedan dess har, savitt en utomstaende kan bedoma, fastighetens underhall totalt
negligerats. Ett decennium av eftersatt underhall och en byggnad som borjat forfalla gor
saklart uthyrning 1 princip omojlig. Detta dr dock ett medvetet val som fastighetsdgaren
har valt att gora.

I Granskningshandlingen stér vidare att ldsa att ”Centrumbyggnaden som idag i stora
delar star tom och utan verksamheter har vad man kan utldsa inte haft tillrackligt
besoksunderlag eller attraktivitet att fortsatt driva verksamheter.” s Fastighetsdgaren var
vil medveten om den befintliga detaljplanen samt forutsédttningarna fér en ombyggnation
ndr fastigheten forvarvades under 2014.

Att den idag star outhyrd &r inte pa nagot sétt en kommunal angeldgenhet, vilket
Stadsbyggnadsforvaltningen vill 14ta paskina. Det har tyvérr énnu en gang blivit alltfor
uppenbart att Stadsbyggnadsforvaltningen i sina 6vervdganden kring detta projekt enbart
har valt att se till exploatdrens basta och strunta i konsekvenserna fér hundratals privata
fastighetségare 1 ndromradet.

I samband med det forra granskningsforfarandet under 2019 s& genomfordes
namninsamlingen “’Stoppa bygget pa Naset, med alla dess risker”,
(https://www.skrivunder.com/stoppa_andringen av_detaljplanen i_naset -

inga hoghus_tac), en insamling som till dags dato har samlat 6ver 340 underskrifter.

Denna ger enligt min mening en mer rattvisande bild av de kringboendes uppfattning dn
att ensidigt lyssna pé en fastighetsutvecklare som har stora ekonomiska egenintressen av
att forslaget genomfors.

Jag anser sammanfattningsvis att forslaget i dess nuvarande form bor avslas i sin helhet.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det reviderade planforslaget tillmotesgér skédlen
till domslutet och ligger i linje med Stadsbyggnadsndmndens uppdrag.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddomer att den utsikter for narboende i ndromradet
kommer bli pdverkade men att det 4r en rimlig konsekvens for den enskilde.
Detaljplanens genomforande innebér siledes inte en betydande oldgenhet.
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Ovriga synpunkter kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter
ovan.

34. Boende pa Norra Breviksvagen
Med anledning av den nya delvis fordndrade detaljplanen framférs synpunkter enligt
nedan:

Forandringen frén spetsiga tak till platta tak for vning 4 dr marginell och 16ser inte
problemet med for hdga byggnader. Det nya byggnaderna ar fortfarande betydligt hogre
an kyrkan och kommer helt forstora befintlig stadsbild, som skapades nér kyrkan byggdes
pa 60-talet. Kyrkan ligger inte i en lagpunkt, vilket tidigare felaktigt hdvdats. Det méste
ju finnas en anledning till att dagens detaljplan inte godkdnner hoga byggnader i ett
befintligt villa/radhusomrade. Nérheten till klockringningen kommer skapa problem med
klagomal som foljd. Det kan da vara svart att hdvda att kyrkan 1dg dar forst och det &r
nagot som man far acceptera. Det kan inte ligga i samhéllets/medborgarnas intresse att en
accepterad och fungerande detaljplan skall &ndras bara for att en privat exploators
vinstintresse ska tillgodoses.

GoOr om och gor rétt;
e Bygg tvaplans hus med eventuell vindsvaning och hdjder lika i idag.
e Bevara nuvarande stadsbild med kyrkan som héjdpunkt.
e De nya husen smélter da in pé ett bra vis utan att dominera
e Alt. vilj ett annan plats, t ex norr om Akereds rondellen.

Trafiksituationen och en séker vég till skolan &r inte heller dtgérdad i nya forslaget. Finns
inte inritad ndgon cykelvig fran tunneln under Néasetvdagen utmed ny bebyggelse till
befintlig soder om radhusen. Idag anvinds bl.a. bef. parkering och grasytor. De nya
héghusen tar helt bort denna mojlighet och skymmer dessutom sikten. Som tidigare
papekats har konsulten enligt givna direktiv métt trafiken under ett dygn och givetvis ar
den da lag i ett villa/radhusomréde. Den farliga trafiksituationen uppstér pa morgonen
07.30 -08.30 och eftermiddag 15.00 - 17.00 daremellan &r det naturligtvis lugnt som 1 alla
andra liknande omraden. I och med den utbyggnad av Nésetskolan, som nu redan &r
igdng, kommer det over tid bli dnnu virre.

Gor om och gor ritt;
Se Gver trafiksituationen runt Nasetskolan och forskolorna, skapa en siker och trygg
skolvég for barnen, sé att de far en mojlighet att pa ett tryggt sétt gé och cykla till skolan.

Kommentar:
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att de utférda revideringarna av planforslaget
tillmotesgér skélen till domslutet och ligger i linje med Stadsbyggnadsndmndens uppdrag.

Ovriga synpunkter kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter
ovan.

35. Boende pa Hammarvagen

1. Generellt 4r omradet séttningskénsligt. Jord med organiskt innehall &r mycket
sattningskénsligt. Leran i omradet &r normalkonsoliderad, vilket innebér att
marken ej kan belastas utan att sittningar uppstéar. Pagaende sittningar, sa kallade
krypséttningar, bedoms paga i omradet dé befintlig bebyggelse studerats.
Planerad byggnation kommer att innebéra schaktdjup upp till cirka 4 meters djup
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ner till grovschaktbotten i norra delen av omradet. Arbete under byggnationen
kan komma att ge upphov till vibrationer i marken. Undergrunden bestar till stor
del av lera som beddms vara vibrationskanslig. I denna utredning har dock ingen
hinsyn tagits till vibrationer. Hur sikerstiller ni att omkringliggande hus och
radhus inte drabbas av sittningar nér ni skall schakta ut, pala samt sprénga berg
for garaget?

2. Vibedomer dérfor att det dr mycket stor risk for sittningar i de nérstdende
radhusen och villorna.

3. Om det trots den hir 6verklagan ska borja bygga kraver vi att ni kontrollerar vart
radhus fore och efter ni skall schakta samt springa sa att inga séttningar eller
sprickor har skett i grunden.

4. Bostidderna skall vara 24 m 6ver havsnivd medan kyrkan dr 20,7 - 21 m. Det
innebdr att de dr 14 m hdga jamfort med kyrkan som méter 11 m. Det tas ingen
hansyn till kyrkan och omkringliggande bebyggelse. Enligt detaljplanen ligger
denna del av vistra Goteborg inte inom de prioriterade utbyggnadsomradena.
Dérfor bor man i hogre grad ta hiansyn till 6vrig bebyggelse och endast tillata
byggnader som gér i samklang med 6vrig bebyggelse. Hoghus harmoniserar inte
med den ursprungliga arkitekturen.

5. Iskuggstudien har ni inte tagit hdnsyn till savél morgonsolen som for-och
eftermiddagssolen. Redan i februari gar solen upp strax efter kl 7. Det innebér att
de radhusen som ligger vaster om byggnationen kommer skuggas fram till k1 10.
De husen som ligger norr om byggnationen kommer skuggas pa for och
eftermiddagen. I detaljplanen stér det ingenting om detta fastéin det i allra hogsta
grad kommer péaverka savil omkringliggande hus som radhus.

6. Den ena bostaden planeras ligga négra meter ifran klocktornet. Néar det ar dags
for klockringning kommer de boende intill att storas av ljudet. Eftersom bostaden
planeras att byggas sa ndra kommer klockornas ljud sannolikt att begransas
markant. Istillet for att klockringningen sprids ver samhéllet kommer ljudet att
studsa pa byggnaderna tillbaka at Gster.

7. Pé platsen for den tilltinkta byggnationen finns idag en stor parkeringsplats samt
en mindre sdder om nuvarande hus. Dessa anvands for kyrkans besokare,
forskolan samt Nasetskolan. I forslaget planeras endast ca 16 platser vara kvar till
kyrkans besokare. Vid begravningar eller andra engagemang i kyrkan stér det
ungefar 60 - 70 bilar pa parkeringen. Redan idag &r det problem med de privata
parkeringarna intill Hammarvégens radhus eftersom de flitigt anvénds av kyrkans
besokare. Det finns ndmligen ingen annan parkering i ndromradet. Det bor
planeras for betydligt fler parkeringsplatser i omradet som skall byggas. Tilldggas
bor att trafiken till/fran Nasetskolan kommer att 6ka markant. Detta eftersom en
omstrukturering vad giller arskurser #r i gdng. Alla barn fran Akered i arskurs
0-3 ska ga i Nasetskolan. Redan nu mérker vi av den 6kade trafiken. Och pa
grund av brist pa parkeringsplatser intill Nésetskolan nyttjas istillet den sddra
parkeringen flitigt.

8. Trafiksituationen p4 Hammarvégen kommer att forsémras eftersom parkering
tillats dar. Nagot som innebdr trafikfara for fotgédngare. Denna passage anvands
flitigt av skolbarn savil under skoltid som utanfor. Att sopbilen forvéntas stanna
hér innebar ytterligare trafikfara.

9. Det s6dra huset vid Norra Breviksvégen ar placerat precis intill kanten vid den
smala trottoaren. Hir bor det finnas plats for en bred gang- och cykelvig
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eftersom manga dagligen passerar hér, i synnerhet skolbarn till och fran
Nisetskolan. Idag gar det att anvidnda en del av grasmattan vid méte. Darmed
tvingas man inte ut i vigen vid méte med exempelvis en barnvagn eller ett
cyklande barn. Vigen svinger hér sa det dr delvis skymd sikt. Detta i
kombination med trdngt om utrymme innebér en omedelbar trafikfara.

10. Aven pa Norra Breviksvigen planeras sopbilen att stanna. Ett dvergangstille ar
beléget dér som gor det omojligt att stanna. Den skymda sikten i kombination
med detta &r en trafikfara.

11. En tillgdnglighetsparkering ar planerad dster om den sddra byggnaden intill
Norra Breviksvigen. De fordon som skall kora in pa parkeringen maste kora pa
Overgangstillet for att komma dit. For att komma ut ifrén den, ska de med skymd
sikt av byggnaden, backa ut pa dvergangstillet for att komma ut p& vigen. Dir
har bilisterna delvis skymd sikt pa grund av kurva pa viagen. Detta ar en stor
trafikfara.

12. Atervinningsstationen som ir belégen intill den stora parkeringen kommer att
flyttas. Det gor att boende i narheten av Hammarvagen far betydligt langre till en
atervinningsstation. Det gor att man i mycket storre utstrickning kommer
anvénda bilen. Det blir dven svart for gamla att lamna sina sopor till
atervinningen.

13. En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts for planomradet, WSP
2018-05-24. Genomfoérda undersdkningar har visat att i totalt sex provpunkter har
halter 6ver gransvérdet for kénslig markanvéndning (KM) detekterats med
avseende pa metaller, alifater, aromater och PAH:er. Hur sékerstéller ni att de
inte kommer ut fororeningar i luften? Detta &r sarskilt viktigt med tanke pa att
bygget planeras intill flera forskolor med 220 barn. Boende intill bygget berdrs
ocksé av dessa gifter.

14. Hur 16ser ni fotgdngarnas sikerhet under byggtiden? Det kommer utgora en stor
trafikfara under hela byggtiden nér barnen tvingas ut i vigen for all byggtrafik.

15. Enligt uppgift har det gatt en back i dalgangen. Denna har tickts och drénerats.
Hur blir det om ni bygger ett underjordiskt garage med vattentét vigg. Hur
kommer ni kunna leda bort allt detta vatten? Det finns risk att vattnet tranger upp
pa radhustomterna i narheten.

Niset och Akered har redan en anstriingd skolsituation. Varken Niset- eller
Akeredsskolan dr dimensionerade for att ta emot barn fran 36 nya ligenheter.
Skolsituationen maste 10sas innan ett bygge dverhuvudtaget planeras. Hur
kommer detta 19sas?

Kommentar:
Skuggpaverkan blir storre under vinterhalvaret &n sommarhalvaret. Skuggstudien &r
utford enligt vedertagen standard géllande redovisning av klockslag och tid pa aret.

Den storsta paverkan for er fastighet blir under lunch och eftermiddag i december med
befintlig bebyggelse. I 6vrigt kommer den aktuella fastigheten ha en liten eller ingen
skuggpaverkan med foreslagen bebyggelse. Den skuggpéaverkan som uppstar i samband
med genomforandet av detaljplan bedoms inte utgdra en betydande oldgenhet.

Ovriga synpunkter kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter
ovan.
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36. Boende pa Vittens Gata
Hér kommer dels mina synpunkter samt dven den “protestlista” som 325 personer med
anknytning till omradet skrivit under.

Min 6verklagan refererar tillbaka till detta drendets borjan och eftersom sa gott som alla
problem kvarstér, dven efter vissa justeringar, som trafiksituationen och hdjder med mera,
sd kan det finnas vissa “faktafel” finnas som utgick ifran tidigare forslag.

Vill bara ha detta sagt, sa man inte stirrar sig blind pa en eventuellt felaktig siffra i min
Overklagan. Jag tror min helhet framgér ganska tydligt.

Om ni undrar 6ver varfor jag skall ha rétten att fa ta upp mitt fall, sa &r hir nagra
anledningar. Jag har bott hér i snart 30 ar nu och har en god kdnnedom om omrédet och
till att borja med, s bor jag ca 65 meter till tomten i fraga och det ar fri sikt mellan mig
och tomten. Det finns inga byggnader mellan min fastighet och den norra delen av tomten
som planeras for bygget. Den kommer drastiskt fordndra och férsdmra min vy over hela
omradet och den havsutsikt som jag har kommer helt forsvinna.

Min trafiksituation, da detta ar enda sédttet att komma ut frdn min gata med bil, kommer
forsdmras ytterligare. Det dr ndgot geni som inte tdnkt hela vigen och redan nu sa far man
parkera laings Hammarvagen utanfor nya planerade bygget/tomten och detta &r dndrat for
nagra ar sedan, alltsa ganska nytt hir. Problemet r att gatan inte &r tillrackligt bred for att
3 bilar skall kunna samsas pa, alltsa en parkerad bil och ett méte med tva andra bilar pa
Hammarvégen utanfér tomten.

Eftersom trafikreglerna géller 4ven hir och sa dven hogerregeln, sa skall jag kunna kora
ut frén min Vittens Gata och svénga vénster for att komma ur omrédet, da bilarna som
kommer fran oster skall lamna mig foretrdde. Problemet &r att jag hamnar pa tvaren ut
dér, da jag inte kommer runt kurvan p& grund av de parkerade bilarna. Skulle jag folja
géllande regler och kora ut med det foretrdde jag har, sa korkar jag igen hela gatan direkt,
da den ér kraftigt trafikerad i bada riktningar, speciellt under rusningstid, pa grund av att
det dr enda sétter for all boende att komma ur omréadet. Det finns ingen annan vég att
vilja, tyvérr. Samma vag ut géller for cykel, ratt ut i gatan. Eftersom man tar bort alla de
parkeringar som finns idag och dessa fé parkeringar skall fungera som de enda
parkeringar, sa kan man rékna med att det alltid kommer sta parkerade bilar pa
Hammarvégen. Till detta skall man ldgga alla de nya bilar som skall ut fran det
kommande garaget under samma tider, vilket kommer gora denna trafikplats katastrofal,
inte minst under rusningstid.

Om man vill 14gga en dimension till som &r riktigt farlig, s& skall alltsa barnen, mitt i allt
detta, forsoka korsa vdgen och titta fram bakom alla parkerade bilar nér de skall gé fran
syd till norr, Gver gatan som inte ens har ett overgéngsstélle. Att gé fran norr till syd ar
nagot battre, men med alla bilar blir det dnda farligt. Detta gor alla barnen dels for att
komma till sin skola, &t bada hall till bada skolorna, men &ven pa skoltid dagligen d& man
behover komma till slojd-lektionerna.

Eftersom jag inte har nagot val att forflytta bilen pa annat sétt och jag dagligen blir
paverkad sa anser jag att denna forsémring ar skél nog.
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Jag ar ocksd mycket bekymrad dver de migrerande gifterna som kan drabba oss
kringboende, men dven for alla som gér pa forskolorna som ligger i direkt anslutning till
tomten.

Det finns mycket att siga om hur man hanterat miljofragan och métningen som ligger till
grund. Detta har oroat ménga foréldrar déa de fatt klart for sig hur giftig marken faktiskt
ar. Varfor detta inte beaktas i nadgot storre utstrdckning har forvanat kringboende.

Manga som skrivit pa listorna med 325 underskrifter som jag tagit pa mig att
vidarebefordra och som finns bifogade, har sina barn pa forskolorna och dessa borde i
allra hogsta grad vara sakédgare da de befinner sig i direkt anslutning till bygget varje dag
under samma tider som bygget kommer att paga. Detta kan man inte bara tinka bort. De
kommer att leva mitt i detta bygge under lang tid, sa dessa synpunkter bor beaktas.

Detta &r mina argument till varfor jag har rétt till att 6verklaga beslutet. Det géller dven
den “’protestlista” som jag bifogat.

Jag vill 6verklaga detaljplanen for dessa nya bostdder i drendet och yrkar pa att man
upphéver stadsbyggnadsforvaltningens forslag. Det ar ett oerhort ingrepp pa hela omradet
som helt saknar motstycke. Det finns inte en enda bostad som ens ar i nérheten av detta
som planeras.

Man har upprepade ganger sagt att man skall ta hdnsyn till bade omrade och vara lyhoérd
for synpunkter, men man har inte tagit nagon som helst hinsyn, varken till mina tidigare
synpunkter eller ndgon annans heller som skickat in. Jag bifogar aven en namninsamling
pa 325 namn som ocksa ar rérande Gverens om 5 enkla punkter, detta har man ocksa helt
forbisett. Varpa man blir misstanksam till hur detta egentligen har gatt till. Varfor lyssnar
man inte 6verhuvudtaget?

Det ar ndgot som inte stimmer i hela detta drende.

Det gér att 14sa fran stadsdelsndmnden att ’Stadsdelsndmnden vill dessutom understryka
att ny bebyggelse ska ske med hénsyn till den befintliga bebyggelsen och lokala
forutsattningar, och att inkomna synpunkter fran boende i omradet tas i beaktande vad
géller exempelvis trafiksituationen, miljon och de nya byggnadernas utformning.”, men
man véljer att gra precis tvirt om?

Inte pa nagot satt kan jag ldsa att man ar beredd att ta ndgon som helst hénsyn, i nagot
avseende. Inte till ndgra grannar. Inte till ndgon av de over 400 personer som lamnat
asikter. Det strider enligt min uppfattning gravt mot ”...betydande oliigenhet pa annat
sdtt.” enligt plan- och bygglagen. Vidare finner jag att forslaget inte heller ar forenligt
med plan- och bygglagens anpassningskrav.

Alla argument viftas bort och nar man viljer att tolka att ”Foreslagen bebyggelse bedoms
ha anpassats tillrdckligt till den kringliggande bebyggelsen. Att harmoniera behover inte
per automatik innebéra att byggnaderna ska vara av samma hdjd, farg eller fasadmaterial
som omkringliggande bebyggelse, utan snarare att byggnaden ska passa ihop/samverka
bra i omgivningen. ”, sa forstar man att inga argument kan sta emot, om man pa ett sa
pass gravt missvisande satt kan gora egna tolkningar av en tydlig malbild. Om jag skulle
soka bygglov och bara saga att min tillbyggnad kommer ha anpassats tillrdckligt till den
kringliggande bebyggelsen” och sedan bygga 4 vaningar, sa hade polisen kommit och
hidmtat mig. Hela drendet stinker pa ett obehagligt satt.
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Hur kan man fa bygga pa sa giftig mark? Hur kan man fa franga géllande detaljplan sa
kraftigt? Hur kan man fa bygga sa otroligt hogt och efter granskning fatt ytterligare hojd
att tillgodordkna sig? Hade man byggt hélften sa hogt, sa hade det anda blivit hogsta
bostadsbyggnaderna i hela omradet. Men det ricker tydligen inte.

Arendet ar kant for kommunen sedan 2014, de har salt in nigot och kommunen har kopt
betet. Om det ar de sérskilda boenden eller ndgot annat vet vi andra inget om. Men med
tanke pa hur uselt man har skott arbetsgangen och avbrutit det enda samradsmotet vi hade
pa ett mycket fult satt, sa forstar man att vara asikter inte ar intressanta overhuvudtaget.
Det ar ett spel for gallerierna och inget man anda ar beredd att ta i beaktande. Det star
fullstéindigt glasklart for alla som har tagit del av samradsredogorelsen. Nu, 1 juni 2024,
sd kommer forslag till ny detaljplan som bara ar nagot putsad. Eftersom inga av mina
synpunkter har beaktats tidigare, sa blir jag tvungen att skicka dessa igen.

Bakgrund,;

”Ja, dntligen ndgon som tar hand om den eftersatta tomten, som under alla ar tidigare
fungerat som Nasets centrum med mataffar, frisor, olika butiker, restauranger och inte
minst parkering for all aktivitet kring som de 4 forskolor och kyrkan som ligger i direkt
anslutning till denna tomt”, tinkte man som nédrboende i snart 30 ar férhoppningsfullt.

Kommunen dger ju del av marken, sa har blir sdkert ndgot trevligt och vélplanerat. Gor
man en trevlig park dit konfirmander och nygifta kan springa ut i? Tanker man sig
ytterligare en gard till for boende, likt de andra gérdarna i direkt anslutning? Nya
spannande restauranger eller annan service for boenden i omradet? Tar man ett krafttag
med sékra gdng- och cykelbanor for barnen till skolorna som ar kraftigt eftersatta, inte
minst sedan skolan dndrat och barnen nu skall flytta sig mellan Akered och Néset i en helt
ny omfattning? Eller varfor inte en pendelparkering som skulle kunna framja det
kollektiva dkandet som kommunen vill se mer av? Manga har ju trots allt 15-30 minuters
promenad till ndrmsta busshallplats.

Tyvirr har gladjen bytts ut mot en forfaran, ju mer man last pa om detta projekt, dar man
nu ténkt sig 40—70 lagenheter (siffran varierar faktiskt sa stort beroende p& var man laser
om detta, hos kommunen eller byggaren Jutabo). Just nu ar vi nere pé 36 tydligen. Enligt
forslaget sa skall mycket hoga byggnader byggas. Nagot som helt saknar motstycke 1
omradet i ovrigt. Manga har forstaelse over att staden behover fortitas, men att franga
géllande detaljplan pa detta satt och skapa en ny, som inte har ndgon férankring i Néset i
Ovrigt, ar inte bara ansvarslost mot hela omradet utan aven gravt respektlost.

De som viljer att bo mer centralt far nérhet till mycket men fér rakna med trafik, hoga
hus och en helt annan ndrmiljé an de som idag véljer att bosatta sig i Néset. Har bor man
for att det finns andra vérden. De flesta har gjort sitt livs investering, dd boendepriserna ar
hoga, men dndé nagot vissa viljer att prioritera och genomfora. En sméskalighet som
attraherar. Narhet till natur och hav men aven skolor, forskolor, idrottsanldggningar,
restauranger och en matbutik i ndromradet.

Man kan aldrig aberopa att en miljd, sévil trafik som boendemiljo, som fungerar i mitt i
centrala staden, sdkert kan fungera lika bra pa Néset. Da har man helt missuppfattat
varfor vissa méanniskor véljer att bosatta sig 6dsligt kontra mer centralt. Denna valfrihet
maste fa ligga till grund for en planering av staden som helhet. Man maéste ocksé se
helheten och inte bara rycka 16s den har tomten som ett enskilt projekt. Med en
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forandring sa maste kommunen se helheten. Det gar inte att backa bandet nar de negativa
foljderna som manga ser redan nu, kommer bli verklighet framdver.

Kommunens information kring drendet har varit mycket mérklig. Forst kallar man till ett
mote 1 Nésets kyrka, som lades klockan 14.00 en vardag. Detta méte skulle handla om
barnperspektivet. Men vilka som faktiskt blivit inbjudna kéndes slumpartat da inte ens
alla ndrmsta grannar fatt ndgon kallelse. Vidare saknades méngder av representanter fran
kommunen, tex trafikkontoret, for att bara namna nigon. Anda blev uppslutningen
forvanansvirt stor, vilket uppenbarligen 6verraskade arrangdren. Dar skulle vi skriva pa
fargglada lappar, vilket sedan sammanstilldes av kommunen, dir manga viktiga
synpunkter helt forsvunnit, nér vél information frén métet skickades ut.

Nista chans for medborgarna att gora sin rost hord var pa samradsmotet den 4 februari.
Detta utvecklades ocksa pé ett mycket mérkligt satt. Forst skulle det hallas lite
information. Nar sedan flera undrade om vi skulle avbryta och fraga under tiden eller hur
tanken var, sd sa man att nej da, fragor kan vi ta efter. Lat oss bara géra genomgangen.
Men nar det sedan var dags att aterkomma till alla frigor och 6ppna samtal, sa avbrots
detta alldeles for tidigt, nar méngder av fragestillningar fanns kvar. Man blev helt
uppenbart alldeles for pressade och hade inga fler vettiga svar, sa med basta héarskarteknik
sa avbrot [handlaggaren] motet, med hanvisning till att ”det dr vart méte” och tvingade in
alla i mindre grupper. Motet kéndes inte fardigt, vilket manga pratat om i efterhand.
Tyvirr har detta retat upp boende i Nédset an mer. Nu finns mdjligheten att skicka in en
skrivelse vilket jag verkligen hoppas att kommunen lyssnar till. An sa linge sa har detta
tyvérr upplevts som en envégs-dialog, dir kommunen fatt ett bete av en kommersiell
aktor, med mojlighet till ett antal 1dgenheter for sérskilt boende och sedan svalt detta med
hull och har, helt utan hinsyn till omradet i 6vrigt. Men gémmer sig bakom fortdtning
fran politikerna, men glommer helt hdnsynen till medborgarna som redan finns pa
platsen. De tre boende som redan finns i huset pa tomten vet inte vart de skall ta vigen.
De hénvisas av Jutabo till att kdpa, men ingen av dessa personer har dessa pengar, aven
om de skulle fa hjdlp med del av kontantinsatsen, vilket foreslagits. En av dessa boende
dog precis i dagarna. Jag pratade med honom for bara nagra dagar sedan och han var
mycket orolig for sin framtid och detta projekt. Var finns hénsynen?

1 Hojden och detaljplanen

Om vi borjar med att prata om hojden sa kan man ldsa fran kommunen att ”Hojder och
utformning har studerats for hinsyn till kyrkan och omgivningen”. Man kan undra om
man 6verhuvudtaget varit har och tittat pA omgivningen? Kyrkan, som har ett spetsigt
sadeltak, med hogsta punkten i hela omradet, har uppenbarligen anvénts som nagon form
av referens. Anda kunde INGEN pa samradsmotet berdtta om kyrkans matt.

Hépnadsvickande! Dar satt sdvidl kommunens alla representanter som Jutabo och dess
arkitekt. Kanske ar det ocksa darfor den gravt missvisande bilden sprids av kommunen?
Den skall visa en kyrka pa 11 meter och nya byggnader pa 15,5 meter. Problemet ar bara
att byggnaderna pa bilden ar i princip lika hga som kyrkan. Det ar latt att forsta
arkitekten som vill forsoka ljuga bort hur hogt detta nya bygge planeras att bli, men far
man verkligen gora sa? Och hur kan kommunen sta bakom detta? Jag kontrollerade med
arkitekten pa plats om byggnaderna eller kyrkan skulle vara ritad i ndgon form av
djupperspektiv, men sa var det inte tinkt. Ser man denna bild, sa ser det vildigt trevligt ut
och kyrkan tar sin plats i omradet, men verkligheten blir en helt annan. Skrammande!
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Nu har man sankt de tdnkta byggnaderna nagot, men endast marginellt. Att en topp kan ta
lite vy och utsikt ar en sak, men en hel huskropp har en helt annan volym och blir som en
total vigg. Vad har da de kringliggande byggnaderna for h6jd?

Oster om tomten; Kyrkans byggnad 3 meter hdg, kyrkklockan 6 meter hog och kyrkans
sadeltak ar 11 meter hogt. Taket utgér endast en liten del av kyrkan byggnad. Férskolan
ca 10 meter, dven den med spetsigt tak, som inte heller skuggar och tar vyn som en
fyrkantig byggnad.

Soder om tomten; Hus 8,6 meter hogt, Hus med 4 familjer boende ca 11 meter. Huset pa
tomten; 8 meter hogt.

Vister om tomten; Radhusen 3 meter hoga. De som har 2 vaningar méter strax under 6
meter.

Norr om tomten; Hus 6 meter hogt

Alla hojder bor ju raknas fran befintlig mark, sa man inte dribblar bort sig med
havsvattennivan i ett kuperat Niset.

Nar man ser alla dessa hojder, som ligger mellan 3—11 meter, alltsa kyrkan medréknad, sa
ar det helt obegripligt hur man kan sitta och tanka “’ja men, da later ju 15,5 meter som en
bra hojd som tar hinsyn till omgivningen”. Allts&, hur raknar man fram en sédan siffra?
Den ar ju helt verklighetsfranvind. De flesta husen har en eller tvd véningar och en
lekmannauppskattning ar att de flesta hus i omradet ligger mellan 3—9 meter i1 hojd.

Att ta ett spetsigt kyrk-tak som referens ar inte bara gravt missvisande, det tyder pa att
man helt saknar kénsla for omgivningen i stort. Det ar som att jag skulle bygga pa mitt
hus som idag mater runt 6 meter till 10 meters hdjd och hanvisa till flaggstangen.

Aven om inte jag ar staketgranne, sa har skuggningen en otrolig paverkan for husen som
ligger nara. Man valde att visa upp en solstudie for 20 mars/20 september, vilket var
nagon form att standard for att titta pa skuggning. Dérefter en bild mitt i sommaren, som
visade nast intill obefintlig skugga. Nar ndgon fragade om det fanns en liknande bild for
de morkare dagarna, sa blev det tyst. Det hade man inte. Att huset norr om tomten skall fa
leva i total skugga oktober-februari vill man nog inte prata hogt om, men en verklighet
som den stackars familjen skall fa uppleva 5 ménader om aret. Skamligt.

Vad jag forstéar skall man aven franga den praxis om 4,5 meter till tomtgréns for
byggnader. Varfor gor man sa? Sa enormt stora huskroppar borde snarare hamna
betydligt langre ifran tomtgréns, for att inte paverka grannar i sa stor omfattning. Alla
ménniskor 1 omradet har som jag varit i kontakt med, vittnar om en noggrannhet i
absurdum for de som tanker bygga till ett uterum eller géra nagon annan férdndring pa
sitt hus. Da kan en decimeter falla ett helt projekt. Men har tycks man rucka pa alla
géllande regler och skriva om dessa, enkom for en kommersiell aktor. Att andra
detaljplanen for hela Niset hade varit mer rimligt, om det ar en total férdndring av hela
omradet man ar ute efter. Lat alla villor fa bli 4 viningar, sa pratar vi fortétning i stor
skala. Eller forresten, det later ju helt absurt, precis som denna foreslagna forandring.

Insynen ar en annan faktor som ar viktig om man skall ma bra nar man ar hemma. De
stackars radhus som nu inte bara far skuggning utan dessutom far ett antal familjer som
kan titta ratt in i vardagsrummet. De nya husen har total insyn pé hela tomten dar man
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kanske vill vara som mest privat och kunna sola en varm dag. Hur kan det ens vara lagligt
att fordndra miljon for dessa ménniskor pé ett sa radikalt satt?

Jag motsitter mig fordndringen av detaljplanen som gor dessa dvertramp majliga.

2 Trafikmiljo for barn och vuxna

Vad vi fick veta pa samradsmétet var att ’nu pratar vi bara om detta projekt och denna
tomt” men som medborgare sa utgar man fran kommunen har ett helikopterperspektiv,
med infrastruktur. Om vi gor sa har, sa far det dessa konsekvenser. I den har planeringen
sa har man gjort sitt basta i att inte latsas om verkligheten och hur den kommer paverkas
framét i tiden. P& den raka fragan om man raknar upp trafiken over tid, som man gor i alla
andra sammanhang, sa gér man inte det har, i dessa mindre omraden. Man utgar ocksa
frén att fler skall dka kollektivt over tid, men sa ser inte verkligheten ut i detta omrade.
Nu har vi nyligen fatt en direktbuss in till staden vissa tider som jag tror ar lyckad. Men
annars har kollektivtrafiken till och fran Néset mycket kvar att 6nska. En vanlig resa till
centrala staden, Vasastan, Avenyn, Heden, Garda tar ca 45—-60 minuter fran Nisets
hallplatser till dorr, beroende pa nar du kan aka och vilka tider som passar ihop. Skall du
lagga till promenaden i Néset pa mellan 5-30 minuter till restiden sa ar det inte konstigt
att man véljer bil ddr samma resvéag tar 15-20 minuter, dorr till dorr.

Sjdlvklart kommer trafiken oka ytterligare om man légger till ca 40 nya bostédder. Aven
det sédrskilda boendet kommer behova bilar for sin verksamhet, bade for personal, men
aven for den verksamhet man bedriver. Det vet vi fran nérliggande omraden. Man kan 14tt
luras, om man kommer och tittar pa trafikldget under vissa tider, da man kan tro att ingen
ror sig alls, men forhéllandet blir det motsatta om man studerar rusningstiderna savil som
under sommaren, da badgisterna flockas. Da far man sitta i ko bade till och fran Néset.
Och att Niset bara har en vag ut blev tydligt da man stdngde av en fil for vattenarbete i
hostas. Det tog over en och en halv timma att komma frén Frélunda Torg till Néset, vilket
normalt tar ca 5 minuter med bil. Omrédet ar saledes mycket kdnsligt. Man har éndrat
skolorna nyligen, sa alla yngre barn i hela Akered/Niset-omradet skall nu ta sig till
Nisetskolan och de lite #ldre skall g& pa Akeredsskolan. Tidigare gick man till sin
niarmsta skola, men denna dndring gor att barn nu far langre till skolan. Otryggheten
bland foréldrar ar utbredd och eftersom det inte finns ett sékert strak att ta mellan
skolorna sa kors nu barnen kors och tvérs. Det patvingade bilkdrandet orsakar kaos kring
Nésetskolan, dar fordldrar fatt organisera sig for att inte barnen skall koras ihjél. Den
méitning kommunen gjort 2016 ar inte ldngre relevant. Trafikmétning som gjorts privat av
granne visar ndgot helt annat. Varfor man inte tagit hiansyn till dessa fordndrade
omstandigheter samt fortsdtter rakna upp biltrafiken ar ett mysterium. En sak som
aterigen borde aktualiseras ar infarten till Haraldsons vig fran Blagatan. Med tanke pé
den mycket anstrangda trafiksituationen sa skulle detta latta pa trycket kring
Hammarvégen. Da skulle man ocksa kunna kora igenom omréadet frén tva hall. Vid
hiandelsen med vattenarbetet sa skulle konsekvenserna inte alls varit sa problematiska om
denna méjlighet funnits redan da. Vem vet nar nésta problem uppenbarar sig? Aterigen sa
behover helheten ses over.

Angaende parkering sa har man nu tagit hojd for ca 10-11 bilar, som skall anvéndas av
kyrkans besdkare, hamtning och lamning for 4 forskolor: Pa dessa platser skall aven
fardtjénst och sopbilar parkera. Hur tanker man nar en séndag i kyrkan har ca 50 bilar
kring kyrkan en normal dag? Tanker man att kyrkan skall sjdlvd6? Ett argument som
framfordes av kommunen p& motet var att kyrkan borde riva den lilla innegérd med
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gungor som forfogas over till deras férskola om man ville ha mer parkering. Man tror
knappt sina oron. Eftersom man nu satt parkeringsforbud ldngs hela Hammarvégen, sé

ar det helt omgjligt att forsta vart géster i omradet nu skall parkera, nar man tar bort de
anda ytorna som finns kvar i omradet. Att rakna in parkeringarna ovan jord inom detta
nya omrade kénns vanskligt, da de sannolikt gar till boende i nya omradet. P4 motet var
det oklart om normala parkeringsregler skall gélla pA Hammarvégen, dvs att det finns 10
meter till utfart och infart, samt att man skulle halla normalt avstand till 6vergangsstallet
(som idag inte ar ett 6vergangsstélle, men dar alla barn och vuxna forvintas passera till
och fran skolan, samt aven passera da de skall ha sl6jd pa dagtid) Om man nu ténker att
bilar skall parkera langs gatan, sé blir det s trangt att métande bilar inte 1dngre kan
motas, vilket vi boende redan ser prov pa dagligen. An vérre ar att de barn som skall
passera fran kyrkan skall forst ta sig forbi en hog husvégg och titta ut pa trottoaren, sedan
vidare bakom en parkerad bil och titta runt hornet for att se att ingen kommer. Om det d&
star en bil som kommer fran Ost, stoppar infor 6vergangsstillet, sa kan 14tt barnen tro att
det &r for dem bilen stoppar och passera, da en bil fran vist istdllet kommer och kor rétt
pa barnen. Att denna enda passage for dem som gér och cyklar dessutom gar lite
diagonalt dver, gor den direkt livsfarlig. Vem har planerat detta vansinne?

Om vi byter sida till Norra Breviksvigen sa finns dér idag en trottoar, alltsa inte ens en
sammanhéngande cykelbana, dér alla barn forvéntas bade ga och cykla. Enligt planering
sa skall en huskropp fa komma anda ut till trottoaren. Det gor att det blir en 90-graders
svang runt hornet dar huskroppen ar over 15 meter hog. Detta pa en dalig trottoar. Vart
och hur skall gaende och cyklister ta vigen? Hur skall sikten kunna sdkras med en som
kommer med cykel eller bil fran vaster? Det finns inte en chans att ta vdgen nagonstans.

Det star klart och tydligt att kollektivtrafik, gdende och cyklande skall prioriteras i
kommunens egen dversiktsplan. Har gér man precis tvart om. Att lagga ytterligare press
pa trafikmiljon, som redan idag &r dalig for gaende, cyklister och bilister, kidnns valdigt
markligt och ndgot jag motsétter mig.

3. Forskolor och skolor

Man kan tro att kommunen borde ha lért sig vid detta lag, att inte planera nya hus och
byggnader innan 6vrig infrastruktur finns klar. Vi har kunnat lasa om absurda
konsekvenser for familjer, tex i Hovas, som far forskoleplats i Backa. Hur &r det ens
mojligt? Jo, man har godkant byggen innan man har plats for alla invanarna. Kommunen
ar enligt PBL skyldig att gora en ordentlig barnkonsekvensanalys i detaljplanen, innan
man paborjar ett sddant omfattande projekt. Nér ser vi denna? Vi vet idag att bade skola
och forskola har 6verfulla gruppen dar barnen som redan bor har natt och jimt far plats.
Platsbristen i omradet kommer 6ka ytterligare, vilket man alltsé idag redan kanner till.
Det finns en tro om att detta dyra boende i forsta hand kommer attrahera dldre som saljer
sin villa men vill bo kvar i omradet. Vad man helt missar da, ar att dnnu ett hus i omradet
frigdrs for 4nnu en barnfamilj. En barnfamilj i Néset har i regel 2 bilar per familj for att fa
ihop sina liv. En véxling fran ett dldre par som séljer sin villa och flyttar till en lagenhet
flyttar sin enda bil till det nya boendet, men den nya familjen fyller pa med 2 bilar, vilket
gor att det totala antalet bilar i Néset fortsétter oka.

Gor klar infrastrukturen innan man pabdorjar ett nytt projekt. Att sta utan platser i skola
eller forskola om nagra ar &r inte ett alternativ. Att genomfora detta projekt med den
vetskapen, kénns véldigt oseridst och ndgot jag motsétter mig.
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4 Miljo och vatten

Om jag skall forsta hur giftig marken é&r, sé ar det svért som lekman, men efter att
kontrollerat med en expert, sa innehaller marken alldeles for hoga vérden, for att fa bygga
pa. Hur och varfor tillater man detta? Vi vet idag av erfarenhet att giftig PHA i marken
oftast gor sig bést i att forbli orérda, dd man inte vet hur det migrerar. Maximal gréns for
PAH cancerogena foreningar ar 0,3 mg/k for KM (kéanslig mark) De uppmatta virdena i
marken &r upp till 160 mg/kg enligt analysrapporten och alltsd méaste sanering goras till
halter under gransvardet enligt Miljobalken. Det ar véldigt daliga varden. Enligt
maétningen sa okar gifterna ju langre ner det ar méatt. Man har borrat djupt, men métvarden
ar bara tagna pa nagon meters djup. Varfor? Varfor inte méta pa flera djup?

Under denna tomt 1ag forr ett dike, som anvéndes som slaskdike. Dar tomdes allt fran
avforing till malarfarg, eller annat som man ansag skulle slangas. Det var pa den tiden
man inte visste vad miljégift var for ndgot. Pa platsen 1&g dven en mack. Vad jag vet har
det aldrig sanerats pa tomten tidigare och oron &r stor, inte bara fran ndrmsta grannar. Att
frigéra cancerogena dmnen med 4 férskolor som nérmsta granne ar valdigt ansvarslost.
Vem kommer 16pande och dagligdags folja upp sé detta? Eftersom hoga gifthalter ocksé
medfor véldigt hdga kostnader om det skall goras pa ratt sétt, sd dr det inte langsokt att tro
att detta ar precis ett sédant moment som man &r orolig for att det kommer misskotas eller
fuskas med.

Milj6 &r ju dven buller. Nar en 15 meter hog vigg kommer st ndra en vag, s kommer
naturligtvis ljudet att studsa ratt 6ver till grannen. Jag kan inte hitta nagon bulleranalys i
handlingarna som avser hur ljudet beter sig vid denna omfattande fordndring. Hur ténker
man har? Det kommer dven vara stor miljopaverkan under hela byggtiden, sa néra
forskolor. Det kan ju inte vara ok, varken vad betrdffar damm och smuts som sprids i luft
eller det ovdsen som ett sadant har stort bygge for med sig. Oftast stdinger man av sa
mycket man kan kring ett bygge, hur sidkras da skolvdgen for alla barnen?

Kyrktornet med klockan kommer sté valdigt ndra huset och kommer ha betydande
paverkan pé nybyggnationen. Klocktornet hamnar bara nédgra meter fran huset. Vad
kommer decibelnivan ligga nir en kyrkklocka kommer hamna s& néra en sa hog vigg?
Ljudet kommer studsa pé vigg och forstirkas. Ar det en tillfillighet att man viljer att
lagga just det sdrskilda boendet sa néra kyrkklockan? Med méanniskor som inte har
samma kraft att klaga? Som alltsa drabbas hardast av ljudnivan. Det kan aldrig hamna
inom korrekta riktvarden for buller.

Att dagvatten och grundvatten kommer paverkas raknar man med. Vad hdnder med den
leriga marken om grundvattnet forandras rejalt? Séttningar pa hus osv? Att allt vatten
med giftiga nivéer skall rinna ut i anslutning till Vilen kénns inte heller sa genomténkt,
da Vilen har sin unika natur med dess unika miljé. Hur kommer detta omrade paverkas?

Vattentrycket i Néset har redan stéllt till problem for flera boende har da det inte rackt till.
Hur paverkar detta omfattande bygge med sa manga nya lagenheter hela infrastrukturen
for vatten? Kommer tryck och méngd paverkas negativt?

Avslutningsvis;

Man pratar fran kommunens hall om ménga olika mal som tycks ga stick i stiv med
denna forandring. Bland annat i Goteborgs Oversiktsplan. Miljo, barnperspektiv, gdende,
cyklister, gronomraden och hidnsyn till omgivning. Det kdnns inte som om alla
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avdelningar pratar samma sprak i kommunhuset, i alla fall inte i den har planeringen. Jag
kréver ett omtag dédr man tar hansyn till punkterna ovan. Lyssnar pd medborgarna med
lang, ibland livslang erfarenhet, av omradet. Dar Néset tillatits vixa inom rimliga grénser,
dér man tagit hansyn till omradet, grannar, miljon, forskolor, skolor och radande situation
med kollektivtrafik, bilar, parkeringar och allt annat, innan man huvudlost kastar sig in i
projektet som verkar daligt planerat. Emotser dven svar pa mina méanga fragor. Tank om
man kunde visa denna respekt och istéllet f4 med sig hela omrédet Néset och dess
invanare, i ett nytt projekt som vi alla ser positivt pa och star bakom. En forvéintan finns i
att gora nagot bra av denna tomt. Tyvarr finns inte denna entusiasm for detta projekt 1
dess nuvarande form, utan ses snarare som en illa genomténkt provokation.

En projektgrupp har tittat ndrmre pa hela drendet och all dokumentation som kommunen
gjort tillgangligt. D4 méanga invanare i Néset varit upprorda 6ver detta projekt och undrat
om de pa ndgot sétt kunde fa sin rost hord, sé startades en protestlista” som 325 personer
skrivit under pa. Alla har pa olika sitt koppling till Naset, tex som invanare, slékt, vén,
kyrkobesokare, mm.

Gruppen gér att na pa projektgruppnaset@gmail.com

Texten, som aterges i sin helhet, finns att 14sa nedan, foljt av alla underskrifter med
kontaktuppgifter till samtliga.

Det du skriver under pa ér;

1 - Grév inte i1 den giftiga marken med cancerogena &mnen som riskerar slappas 16sa
2 - Se till att ha forskole- och skolplatser till alla som bor hér, innan man bygger ut

3 - Forsamra inte trafikmiljon ytterligare, for vuxna och barn

4 - Forandra inte detaljplanen, utan lat gdllande detaljplan bli kvar

5 - Lat alla nya byggnader harmonisera med befintlig bebyggelse pa Naset

Som ménga kénner till sa planeras det att byggas ett omrade bredvid Naset kyrka. Vi ar
en grupp bestéende av ca 15 personer som foljt detta &rende noggrant och lést igenom all
dokumentation som finns i drendet och latit nagra experter granskat det vi inte sjdlva
forstatt.

Var oro ér stor, pd ménga olika plan och soker dérfor stdd av ytterligare boende i Véstra
Frolunda, som delar var oro for detta projekt. I korta drag;

1 - Grév inte i den giftiga marken med cancerogena &mnen som riskerar sldppas 16sa Vad
som framkommit vid provtagning &r att ett antal direkt farliga &mnen finns i marken dér
detta bygge dr tidnkt att paborjas.

Cancerogena dmnen finns i mycket hog halt enligt deras egen rapport. Langt 6ver vad
man far bygga och bo pa. Pa platsen har tidigare funnits en bensinpump och vad vi
kénner till har det aldrig sanerats kring detta omrade tidigare. Att gridva i kontaminerad
mark med PAH (polyaromatiskakolféreningar) och ett grundvatten med hdga halter av
naftalen (bada &mnen dr cancerogena) kommer gora att de frisdtts och sprids i mark,
vatten och luft vilket kan vara hogst oldmpligt med forskolor och barn sa néira. Det finns
farska exempel 1 Véstra Frolunda vad som kan hdnda ndr man borjar arbeta 1 giftig mark.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande

63 (69)



Det dr ingen miljé man vill vara néra eller komma i kontakt med nir &mnen kommer upp
i luften och sprids, enligt en expert vi kontaktat.

Detta omrade ligger i direkt anslutning till 4 forskolor dér vissa av barnen bara har négra
meter till en eventuell arbetsplats. Vi anser att detta &r skél nog for inte borja bearbeta
marken. Risken for séttningar och problem med sévil grundvatten som leran gor att
intilliggande byggnader 16per stor risk att f& problem framdver. Det géller savil kyrka
som radhusen och villorna som angrénsar.

2 - Se till att ha forskole- och skolplatser till alla som bor hir, innan man bygger ut.
Niset och Akered har idag verfulla forskolor och skolor med vildigt stora grupper. 1
kommunens iver att godkdnna byggandet av nya ldgenheter sa har den trakiga bieffekten
blivit att barn i ndromradet inte 1&ngre far plats. GP har i flera reportage uppmérksammat
detta nyligen och politikerna ir vl medvetna om problemet nu. Anda finns inte detta med
i kommunens behandling kring detta drende. Man vet redan nu att det blir &nnu vérre hir
framdver utan ytterligare bostdder. Med 60-70 nya hushéll blir situationen &n viérre.

3 - Forsidmra inte trafikmiljon ytterligare, for vuxna och barn. Stromningen av
ménniskor och bilar som passerar kring aktuell tomt &r stor, pd bdide Hammarvégen och
Norra Breviksvigen. Redan idag réder fullt kaos om man forsoker ta bilen till skolan eller
forskolorna i omrédet pa morgonen. Eftersom parkeringsplatserna kraftigt reduceras sé
kommer det bli dn svérare att limna pa Hammarvégens fyra olika férskolor. De som kor
till skolan kommer f& &nnu mer trafik att ta hénsyn till. Trafiken har ocksé okat eftersom
en omliggning av 14g och mellanstadiet nu delas mellan Akered och Nisetskolan.

Om vi gar 6ver till de som promenerar eller cyklar, sa dr det vanligaste séttet att ta sig
mellan Akered och Niset idag just forbi Néset Kyrka. Overgingen vid Hammarvigen ér
idag redan farlig. Hér finns idag inte ens ett dvergangsstille att anvénda, utan gaende och
cyklande barn och vuxna forvéntas se upp for bilar och korsa vigen efter basta formaga.
Kommer det en huskropp som &r ca 12 meter hog sa kommer sikten bli obefintlig frén
kyrkans entré och ut mot Hammarvégen.

Att de 60—70 nya hushallen ockséa behover bilar 6kar pa en redan anstrangs trafiksituation
ytterligare.

4 - Forindra inte detaljplanen, utan lit géillande detaljplan bli kvar

Det finns redan en detaljplan som géller och den bor fortsitta gilla. Den &dr utformad i
harmoni med omradet i 6vrigt. Hade man tinkt sig en fordndring med radande plan hade
sannolikt farre ménniskor reagerat sa kraftigt. Det handlar om att l1ata Néset fa vara just
Niset, med laga bostéder i olika boendeformer. Vem hade ens kunnat drémma om att fa
bygga 4 vaningar pé sin tomt hir i Néset?

5. Lt alla nya byggnader harmonisera med befintlig bebyggelse pa Niset

Om nu inte marken var sa giftig, hade sannolikt ménga vdlkomnat att man byggt
ytterligare en fin gard med radhus, i samma anda som 6vrig bebyggelse pa Naset. Nagot
behover goras pd denna tomt. Att nu istéllet vara 6ppen for att dndra detaljplanen med hus
som maximeras pa bade hojd och bredd, kan vi inte se pa annat sétt dn att nagon aktor,
ansett sig ha rétten till fritt spelrum, utan hénsyn till grannar och omréadet i 6vrigt. Méanga
ar hipna ver att kyrkans hogsta punkt, far vara referenspunkt for ett helt bygge med 60—
70 lagenhet. Att kyrkan dr hog med sitt sadeltak ar en sak, men kan inte pa langa véigar
jémforas med den paverkan som ett hus som blir lika hogt. Det blir enorma klossar, som
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skymmer sikt, skuggar och totalt férdndrar hela den 6ppna vyn langs Hammarvagen. For
att inte tala om hur grannarna runt om drabbas.

Det finns betydligt ménga fler synpunkter kring detta bygge, men vi ndjer oss med att
lyfta dessa 5 punkter hér.

Lite annat att tdnka pa dr bland annat bullernivan genom trafik, utslapp genom ytterligare
trafik, dagvattenavrinning med risk for dversvdmning samt utsldpp i Vélenomradet,
vattentrycket i hela Néset, buller fran kyrkklockor, vibrationer vid bygge (ej utrett alls),
parkeringsplatser som forsvinner helt samt avsaknaden av pendelparkering, forsamring
for kyrkobesokare. Ser vi till Onneredsbodarnas ligenheter, med ett prisléige pa ca 4
miljoner for en 3a och ca 4000/man, diar man dnnu inte lycktas sélja alla, s& kommer ett
ytterligare ett dyrt omréde i vést inte bidra till att minska segregationen heller, som &r ett
av kommunens mal.

Alla utredningar som &r bestdllda av Goteborgs stad ar gjorda pa olika underlag av
befintlig byggnation pa platsen. Varfor? Utredningar borde goras utifran ett aktuellt
forslag. All dokumentation fran kommunen i drendet hittas hir nedan;

https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-
planarbete/plan--ochbyggprojekt/

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det reviderade planforslaget tillmotesgar skédlen
till domslutet och ligger i linje med Stadsbyggnadsndmndens uppdrag.

Byggnadernas hojder kan i detaljplan regleras bade med utgéangspunkt i marknivan vid
byggnaden och i hojden Gver havet. Att som i den aktuella planen reglera hojden over
havet har fordelen att berdkningen av hdjden inte paverkas av eventuella édndringar i
marknivan vid byggnaden och ar det sdtt som Goteborgs Stad i allménhet anvander sig av
i detaljplaneringen.

Foreslagen utbyggnad ska inte paverka befintlig vattenforsorjning. Synpunkten gillande
nuvarande problem vidarebefordras till Kretslopp och vatten fér kinnedom.

Ovriga synpunkter kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter
ovan.

37. Boende pa Annikas Gata
Det ar viktigt att ta i beaktande att

1. Byggnadernas hojd inte ar hogre dn de befintliga byggnaderna. Manga bor hér just for
att bebyggelsen ér relativt 14g. Stora hoga byggnader kommer fa en negativ paverkan pa
omradet.

2. Nésetvagen blir &nnu mer belastad av trafik eftersom kollektivtrafiken fungerar valdigt
daligt.

3. Manga som bor hér uppskattar och saknar ndgon form av service som tex bageri och
eller ungdomsgard. Bostider finns det gott om i omradet. Det 4r oklart i beskrivningen
hur ménga lagenheter som planeras. Det &r stor skillnad mellan 36 och 47 eller 55?
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Kommentar:
Synpunkterna noteras och kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna
synpunkter ovan.

38. Boende pa Norra Breviksvagen
Pé grund av nedanstiende skil invénder vi hdirmed mot den foreslagna detaljplanen for
ovan nimnda drende. Skélen vi aberopar ar foljande:

Anpassningskravet ej tillgodosett

All befintlig bostadsbebyggelse pa Néset bestar av smahus som &r begransade till 1,5
vaningsplan. Bebyggelsen har en 6ppen och luftig stadsstruktur som é&r typisk for villa-
och radhusomraden, med gott om plats mellan husen samt mellan gata och hus. Oftast
4,5 m. Trots en reduktion i av tillaten byggnadsstorlek i det nya detaljplaneforslaget, sa
tillater det fortfarande 3 fullhdga bostadsvéningar plus en fjérde indragen bostadsvaning.
Detta innebér att nockhdjd kommer bli 14 meter och takfotshdjd ca 10 meter 6ver mark.
Detta &r en helt annan skala &n 6vrig bebyggelse pé Niset. Fasadlivet mot Norra
Breviksvigen ligger, trots en mindre forflyttning, ndstan ute i gatan vilket star i stark
kontrast till hur stadsbilden i det 6vriga omradet ser ut. Den foreskrivna formgivningen
med klossformade byggnadskroppar i kombination med byggnadernas placering pa
tomten och de, for omradet, frimmande byggnadsvolymerna skiljer sig kraftigt fran dvrig
bebyggelse i omridet. Vi invénder dérfér mot att anpassningskravet tillgodosetts och att
byggnaderna och tomtanvandningen som tilldts i det reviderade planforslaget bryter mot
det anpassningskrav som anges i 2 kap. 6§ i PBL. Som prejudikat for detta hanvisar vi till
Mark- och miljéoverdomstolens dom i mal P 148-18, daterad 2018-11-08.

Bristande miljokonsekvensanalys

Det har legat en bensinpump inom fastigheten. Konditoriet som syns i bakgrunden pa
nedanstéende bild fran 1950-talet [ingér inte i detta dokument] ligger i syddstra hornet av
”Bla huset” (Norra Breviksvigen 3). Bagge pojkarna pé bilden bor fortfarande i omradet
och kan vid behov intyga pumpens existens och placering. Vidare finns idag fortfarande
ror som sticker upp ur marken vid byggnadens sydfasad och som sannolikt &r forbundna
med en nedgrivd bransletank.

Uppgift om denna bensinpump lamnades av boende till kommunen i samradet.
Kommunens mark- och miljokonsult WSP hittade ingen uppgift om pumpen i
kommunala kéllor. De forklarade 4ven uppmatta halter av polycykliska aromatiska
kolviteforeningar (PAH:er) i marken med att asfalt anvénts som fyllnadsmaterial. Av
dessa skl gjordes deras riskbedomning utifran forutsattningen att drivmedelshantering ej
forekommit. (enl sida 1 i bilaga till detaljplanen 10 PM riskbeddomning PHA-fororening).
Da vi nu kan presentera uppgifter som styrker att drivmedelshantering har férekommit, sa
bor det, innan detaljplanen godkénns, goras en miljokonsekvensanalys som pa ett korrekt
sdtt tar hansyn till den tidigare drivmedelshanteringen. I rapporter och métningar som
utforts av WSP konstateras att det finns sa hoga halter av en rad gifter i marken att man i
nulédget inte far bygga bostidder enligt Naturvardsverkets riktvarden. Gifterna ar t.ex.
alifater, aromater och PAH:er som alla dr cancerogena. Dessutom finns hdga halter av
arsenik, barium och kobolt. Nivéerna av polyaromatiska kolvéten (PAH:er) &r i ett par
matpunkter sd hoga att jordmassorna ar klassade som farligt avfall och maste hanteras pa
ett sdkert sétt,

Utslapp av skadliga dmnen under en sanering
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I nuldget ligger de ovan beskrivna gifterna bundna i leran men om marken ska bebyggas
med bostéder sa behover jorden saneras. Angaende saneringen konstateras pé sidan 31 i
planhandlingen: "Vid en sanering kan det under en begrdnsad tid innebdira en risk for
ndrboende, varpd riskminskande datgdrder bor vidtas.” Det finns inget skil som kan
forsvara att oskyldiga ménniskor i ett omrade ska utsittas for hilsorisker for att uppfylla
vissa kommunala 6nskemal samt for att skapa vinst i privata foretag. Vi kriver dérfor ett
totalt stopp for projektet tills dess byggherren och kommunen kan garantera att inga
halsorisker foreligger for oss kringboende samt for de ca 200 barn som har sin
forskoleverksamhet i direkt anslutning till byggplatsen.

Utslapp av skadliga imnen under byggskedet

Riskanalys utslépp fran transporter. Finns det berdkningar pa de dkade utsldppen av CO2
och NOx som kommer f6lja av byggverksamheten? Ar nigon konsekvensanalys avseende
hélsorisker gjord utifran de 6kade utsldppen? Detta borde goras da byggplatsen ligger i
direkt anslutning till 4 férskolor med 200 barn. Hur ligger utsldppsdkningarna i linje med
kommunens miljomal? Damning vid grédvning - hur kommer man att sékerstéllas att
grivdamm innehéllande miljogifter inte sprids i omgivning? Handhavande av dagvatten
och bortpumpat grundvatten. Var kommer vattnet att evakueras? Forvintas det hamna i
dagvattnet dar det kommer att skapa ytterligare belastning pa den redan hart férorenade
Vilen och Askimsviken?

Geologi och paverkan av omgivningen

Genomforande av Planen forutsétter en tillfallig grundvattensdnkning under byggskedet.
Vi motsitter oss en grundvattensdnkning eftersom det medfor stor risk for
sdttningsskador pa var fastighet samt 6vriga narliggande fastigheter.
Grundvattensénkning kan ocksa leda till att bundna gifter (som finns enligt WSP
maétningar) i marken kan frigéras och migrera till omgivningen. Palning och spontning i
den skala som krivs for att anldgga garagedelen i forslaget kommer leda till konstanta
storningar samt en Overhdngande risk for skadliga rorelser i och omkring var fastighet
som med stor sannolikhet kan ge séittningar.

Trafiksikerhet Norra Breviksvigen under byggskedet

Norra Breviksvigen ér en av de huvudsakliga vigarna till Nasetskolan (ca 400 elever
i AK F-5). Forbi den tilltinkta byggplatsen finns endast trottoar pa vigens norra sida,
dvs 1 direkt anslutning till byggplatsen. D& den sydligaste byggnadskroppen ligger
endast en meter in fran befintlig trottoar innebér det att det under bygget av den
sydligaste byggkroppen inte kommer gi att anvidnda trottoaren. Da detta dr den enda
trottoaren pa vagstrackan blir resultatet att det under byggperioden kommer saknas
trottoar och cykelvig pa en hart trafikerad viag som dr skolvég for en stor andel av
Niésetskolans elever. Dessutom kommer trafikméngd och storningar att 6ka ytterligare
till f61jd av den tunga trafik som bygget medfor. Detta kommer i bésta fall att
resultera i totalt trafikkaos pa Norra Breviksvigen, da méanga fordldrar till berorda
elever kommer kora sina barn till skolan. I vérsta fall kommer bygget resultera i att barn
skadas eller dodas i trafiken forbi byggplatsen. Vi ifragasitter om man kan tillata en
detaljplan som innebar betydande risker vad géller trafiksékerhet. Vi foreslar att
byggnadsplaceringen i den nya detaljplanen éndras, sé att byggnaderna kan uppforas utan
att paverka trafiksékerheten.

Trafiksikerhet och trafikstorningar under brukande
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I de ritningar som ingér i detaljplanen framgar att avfallshantering kommer att ske i ett
miljohus 1 tomtens sydvéstra hom. Dock saknas fortfarande mojlighet for sopbil att
stanna inom fastigheten vilket leder till att den maste stanna pa en kraftigt trafikerad del
av Norra Breviksvigen. Detta kommer leda till stora stdrningar i trafiken med stor risk
for olyckor dé bilister kommer tvingas kora dver i motsatt korfalt under de perioder dé
sophdmtning sker. Detta kommer i bésta fall att resultera i totalt trafikkaos pa Norra
Breviksvigen, dd manga foréldrar till berdrda elever kommer kora sina barn till skolan. |
varsta fall kommer bygget resultera i att barn skadas eller dodas i trafiken forbi
byggplatsen. Vi ifragasitter om man kan tilldta en detaljplan som leder till betydande
trafikstorningar och risker vad géller trafiksékerhet. Vi foreslar att byggnadsplaceringen i
den nya detaljplanen dndras, sé att sopbilen stannar inom fastigheten vid sophdmtning,
detta for att minimera skaderisk for passerande skolbarn, trafikanter och
renhallningsarbetare.

Otillracklig kapacitet i den sociala servicen

Skolkapaciteten pa Néaset och hela Vistra Goteborg ar redan nu otillrdcklig varfor
belastningen inte kan 6kas ytterligare. Aven om malgruppen for de nya bostiderna frimst
ar dldre personer utan barn, sa bor dessa personer med storsta nu framst 1 hus i
niaromradet. Nir dessa villor och radhus séljs, sé leder det till inflyttning av barnfamiljer,
vilket 1 sin tur dkar belastningen pa de redan dverbelastade skolorna. Enligt utlatande fran
Grundskoleforvaltningens direktér Bengt Randén och Nils Kaiser daterat 20200515, sa
finns det idag for fa utbildningsplatser i grundskolan (F-9) i Vistra Goteborg. ”Det finns
for fa skolplatser i forhallande till antalet elever som bor i Vistra Goteborg. ”Detta géller
hela Vistra Goteborg. Alltsa stimmer inte langre argumentet som framfors i underlaget
till detaljplanen, att det finns skolplatser i andra delar av stadsdelsndimnden som kan ge
nddvéndig service. Att skolorna redan nu ar fulla stéds ytligare av det faktum att Naset-
och Akereds-skolorna lisdret 23/24 tvingades minska antalet forskoleklasser fran 4 till 3,
da det inte finns kapacitet for dem. Vi ifragasitter darfor om man kan tillata en detaljplan
som tillfor ytterligare 36 bostdder i omradet sé linge Goteborgs kommun inte sékerstéller
den sociala service som den &r skyldig att tillhandahélla, genom att tillfora nddvéndiga
skolplatser i omradet.

Sammanfattning

Slutligen vill vi papeka att flera slutsatser som ligger till grund for detaljplansédndringen
ar bristfalliga och ibland helt felaktiga. Tex nyttjande av parkering ar hogre, antal
passerande fordon p& Norra Breviksvigen och Hammarvégen ér hogre én det som
angetts. Kontrollméitning &r gjord. Marken éar séttningskénslig och ndr man gjorde
provtagning vid den befintliga fastigheten och i sddra parkeringen i planomréadet blev det
stora séttningar i marken déar marken sénktes med flera decimeter. Vi ar djupt oroade for
sdttningar i omradet da ett stort och djupt parkeringsgarage ska byggas och
grundvattensdnkning ska goras. Tyngden fran husen samt spontning och palning kommer
paverka en stor areal pa Néset.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och kommenteras under Tematisk sammanfattning av inkomna
synpunkter ovan.
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Revideringar

Planforslaget har reviderats infor antagandet. Utover mindre redaktionella justeringar och
kompletteringar innebér revideringen att planens bestimmelser géllande hantering av
dagvatten och skyfall har utvecklats och preciserats. Revideringen syftar till att ytterligare
sdkerstilla att dagvatten och skyfall hanteras enligt det aktuella férslaget i framtagen
dagvatten- och skyfallsutredning och innebér ingen vésentlig dndring.

Markparkeringen r i planen reglerad som gemensamhetsanldggning for att kunna
uppfylla kyrkans och forskolans parkeringsbehov. For att &ven kunna skapa en egen
fastighet for samfiélligheten for markparkeringen kompletteras plankartan med P —
parkering.

Berorda fastighetsdgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte
innebdr ndgon vésentlig dndring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Hanna Cedergren Kaplan Daniela Kragulj Berggren
Planchef Projektledare
Bilagor

e Lista over samradskrets
e Laénsstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Sandlista

Kommunala namnder och
bolag m.fl.

Exploateringsndmnden/foérvaltningen
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)
Goteborg Energi Gasnidt AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/férvaltningen

Stadsledningskontoret, Avdelningen
for planering och analys

Miljo- och klimatndgmnden/
Miljoforvaltningen

Namnberedningen och GDA adresser
Réddningstjansten Storgdteborg
Stadsomrade 03 Sydvaist

Néamnden for funktionsstod

Statliga och regionala
myndigheter m.fl.
Lantmaéterimyndigheten

Léansstyrelsen

Skanova Nitplanering D3N
Statens geotekniska institut
Trafikverket

Vasttrafik AB

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster, boende

De som tidigare yttrat sig i
drendet

samt

Ovriga
De som tidigare yttrat sig i
drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen

Box 2554

403 17 Goteborg

stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

031-365 00 00 (kontaktcenter)
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i Yttrande 1(2)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2024-05-08 18376-2024
X Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se
Ert arende nr SBF-2023-00203

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for bostader
vid Hammarvagen inom stadsdelen Naset, i
Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade april 2024 fér samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kdnda forhallanden att planen kan accepteras och
darfor inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om den antas

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)

e Mellankommunal samordning blir olamplig

o Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft och
vatten)

e Strandskydd upphévs i strid med géallande bestammelser (MB 7
kap.)

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hansyn till manniskors hadlsa och sdkerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion (buller,

stralning, risk for olyckor, dversvamning, erosion)

Synpunkter pa granskningshandlingen

Lansstyrelsen ansag i samradskedet att detaljplanens nuvarande
utformning inte sdkerstéallde atgarderna mot bullerstérningar

i en godtagbar utstrackning for att lansstyrelsen ska kunna beddéma att
den foreslagna bebyggelsen blir lamplig utifran de boendes hélsa och

Postadress: 403 40 Géteborg Telefon: 010-224 4000 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 2(2)
2024-05-08 18376-2024

sakerhet. Lansstyrelsen anser nu att kommunen pa ett godtagbart satt
sakerstallt att foreslagen exploatering klarar riktvardena for buller.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Lansstyrelsen konstaterar att biotopskyddsdispenser har beviljats fér de
aktuella traden. Biotopskyddet ska da inte behdva vara nagot hinder for
att genomfora planforslaget.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av planhandlaggare Johanna Severinsson

Kopia (utan bilaga) till:

Lansstyrelsen/

Funktionschef Plan och bygg
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