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Planavtal och dverenskommelse om planlaggning
for detaljplan for jarnvagsomrade och
stadsutveckling vid Almedal inom stadsdelen
Kalleback

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Planavtalen for detaljplan for jdrnviagsomrade och stadsutveckling vid Almedal
inom stadsdelen Kallebédck godkénns. Den totala kostnaden for planarbetet
overstiger 10 miljoner kronor.

2. Stadsbyggnadsforvaltningens direktor far i uppdrag att underteckna planavtalen &
stadsbyggnadsndmndens vagnar.

3. Stadsbyggnadsforvaltningens direktor far delegation att besluta om att inga
overenskommelse om planldggning med Trafikverket for detaljplan for
jérnvigsomrade och stadsutveckling vid Almedal inom stadsdelen Kallebéck.
Den totala kostnaden for planarbetet overstiger 10 miljoner kronor.

Sammanfattning

Arbetet med jarnvigsplanen Almedal-Molndal, en del av jarnvagen Goteborg-Borés, har
aterupptagits och dirmed arbetet med berdrd detaljplan for jarnvdgsomrade,
stadsutveckling och géng- och cykelbro vid Almedal. Detta detaljplanearbete ar en viktig
forutséttning for genomforandet av jirnvagen Goteborg-Borés. Det bidrar dessutom till
en fortsatt utveckling av Molndalsans dalgéng i enlighet med intentionerna i stadens
oversiktsplanering.

Kostnaden for planarbetet kommer att dverstiga 10 mnkr och
stadsbyggnadsforvaltningens beloppsgrans enligt delegationsordning att inga planavtal
och dverenskommelser. Planavtalen och verenskommelsen stélls darfor till
stadsbyggnadsndmnden for godkdnnande samt for att ge direktéren i uppdrag att &
stadsbyggnadsndmndens vagnar underteckna planavtalen och besluta om att ingé
Overenskommelse om planldggning.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal och 6verenskommelse om
planldggning har tecknats med intressenterna, bilaga 1-3. Detaljplanen bedoms i detta
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tidiga skede medfora storre kommunala investeringar, bland annat for en gang- och
cykelbro fran Kallebéck.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor

1. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

2. Planavtal med exploateringsndmnden

3. Planavtal med Fastica 42 KB c/o ICA Fastigheter AB
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Arendet

Arendet avser tecknandet av planavtalen och dverenskommelse om planliggning for
detaljplan for jirnviagsomréde och stadsutveckling vid Almedal inom stadsdelen
Kalleback, eftersom den bedéomda kostnaden for handlaggningsarbete i detaljplanen
overstiger 10 mnkr.

Beskrivning av arendet

Arbetet med jarnvigsplanen Almedal-Molndal, en del av jarnvagen Goteborg-Borés, har
aterupptagits och ddrmed arbetet med berdrd detaljplan for jarnvdagsomrade vid Almedal,
stadsutveckling kring Maxi ICA Stormarknad och gang- och cykelbro fran Kallebick
Over jarnvag och motorvig. Planarbetet startade ursprungligen under hosten 2022, innan
arbetet 1 stort sett avstannade pa grund av regeringens beslut om att utreda ett fordndrat
uppdrag for jairnvégsstrackningen.

Uppdrag att upprétta detaljplan finns genom att drendet ingér i startplan for 2022,
beslutad av byggnadsndmnden 2021-12-14, som drende Sparbreddning jarnviag Almedal.

Till grund for planarbetet finns positivt planbesked for sparbreddning, jarnvag vid
Almedal (Gullbergsvass 703:6 m.fl.) inom stadsdelen Kalleback med beslut i BN 2022-
04-22 §186 och diarienummer SBK 0982/21 samt positivt planbesked for verksamheter
vid Grafiska Vagen (Kallebéck 2:3) med delegationsbeslut 2022-11-25 och diarienummer
SBK 0603/22.

Avseende samverkan kring jirnviigen Géteborg-Boras finns Overenskommelse -
Forverkligande av den gemensamma strickningen Goteborg-Borés, 2024-08-30, beslut i
KF 2024-10-10 § 405, och Avtal avseende medfinansiering och samverkan for den
gemensamma strackningen Goteborg-Boras, 2024-09-27, beslut i KS 2024-11-06 § 896,
diarienummer SLK-2024-00793. Avtalet har 2024-12-16 skrivits pa av samtliga regionala
parter, déribland Goteborgs Stad och Trafikverket. I avtalet star bland annat att dess
parter ska verka for skyndsam byggstart och fardigstillande av jairnvigen samt om
finansiering av detaljplaneldggning. Enligt avtalet ska kostnader for uppréttande av
detaljplaner for jarnvagsobjektet, inklusive samtliga tillhorande detaljplanehandlingar,
béras av respektive planldggande kommun.

Den planerade GC-bron finns upptagen i exploateringsavtal med Wallenstam AB horande
till detaljplan for bostéder och verksamheter vid Smdrgatan i Kalleback. GC-bron ndmns
som en viktig forutséttning i de ovan nimnda positiva planbeskeden. Den finns upptagen
i stadens &versiktsplan och FOP for MoIndalsans dalgang. Den ir en viktig koppling
mellan stadsdelarna Kallebdck och Krokslitt, som bada genomgar stora stadsutvecklingar
och omvandlingar till blandstad.

I samband med planstart bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att den totala kostnaden
for stadsbyggnadsforvaltningens handldggningsarbete i detaljplanen uppgér till cirka

10 280 000 kronor. Utover denna kostnad tillkommer &ven kostnad fér handlaggningstid
som har upparbetats sedan medgivande om att teckna planavtal i december 2022.

Kostnaden for arbetet med detaljplanen ska fordelas mellan bestéllarna enligt foljande:

e Bestillare 1 Exploateringsndmnd 20%
e Bestillare 2 Fastica 42 KB c/o ICA Fastigheter AB 40%
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Resterande 40% stér stadsbyggnadsndmnden for i enlighet med Avtal avseende
medfinansiering och samverkan for den gemensamma strackningen Goteborg-Borés.

Med exploateringsndmnden och Fastica 42 KB c/o ICA Fastigheter AB tecknas planavtal
enligt forvaltningens rutiner. P4 grund av det ndimnda 6vergripande avtalet kring
jarnviagen Goteborg-Boras, dér det dr Overenskommet att de berérda kommunerna ska sta
for kostnader for detaljplaner som behovs for att faststilla Trafikverkets jarnvégsplaner,
tecknas med Trafikverket istéllet en dverenskommelse om planldggning.

I samband med ny organisation for stadsutveckling och bildandet av
stadsbyggnadsforvaltningen beslutade ndmnden om beloppsgrénser for attest. I beslutet
framgér en niva om 10 mnkr for stadsbyggnadsdirektdren. Déarutdver ska beslutet stéllas
till stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Detaljplanearbete for jarnvégsomréade, stadsutveckling och géng- och cykelbro vid
Almedal ar en viktig forutséttning for genomforandet av jarnvdagen Goteborg-Boras. Det
bidrar dessutom till en fortsatt utveckling av Mdlndalsans dalgéng i enlighet med
intentionerna i stadens dversiktsplanering.

Kostnaden for planarbetet kommer att Gverstiga 10 mnkr och
stadsbyggnadsforvaltningens beloppsgréns enligt delegationsordning att ingé planavtal
och dverenskommelser. Planavtalen och verenskommelsen stélls darfor till
stadsbyggnadsndmnden for godkdnnande samt for att ge direktéren i uppdrag att &
stadsbyggnadsndmndens viagnar underteckna planavtalen och besluta om att ingé
overenskommelse om planldggning.

Om o6verenskommelsen om planldggning pagar en diskussion med Trafikverket.

Forvaltningen bedomer att planarbetet kan paborjas utifran de andra tva undertecknade
planavtalen och det 6vergripande avtalet avseende medfinansiering och samverkan for
den gemensamma strackningen Goteborg-Boras.

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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