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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 18 oktober 2022 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sénts for granskning under tiden 26 oktober 2022 — 30
november 2022.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgéngligt pa stadsbyggnadskontoret.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden under granskningstiden beror i huvudsak planforslagets negativa
paverkan pa befintliga bostéder avseende dagsljus, insyn och utsikt samt att gronytan med
flera dldre skyddsvarda trad pa Ernst Fontells Plats ianspraktas. Lansstyrelsen har
inkommit med synpunkter kring luft och skyfall. Synpunkter har d&ven inkommit fran
befintliga verksamheter inom réttscentrum utifrdn deras mojlighet att bedriva sina
verksamheter rittssiakert. Allvarligaste invdndningarna géller exploateringens omfattning
och ianspraktagandet av den grona kullen p& Ernst Fontells Plats.

Forvaltningen har bedomt att planen ska gé vidare till antagande efter att
planhandlingarna kompletterats och fortydligats.

Kvarstaende erinringar fran samrad och granskning finns fran Kulturnimnden, Milj6- och
klimatndmnden, Park- och naturnimnden, Bostadsrattsforeningen Beryllen,
Bostadsréttsforeningen Viastgotagatan, Naturskyddsforeningen Goteborg, Boende
synpunkt 1-7, 9, 11-14, 20-25 samt Ovriga synpunkt 8, 18, 19.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till Fastighetskontoret och Trafikkontoret
(numera Exploateringsforvaltningen och Stadsmiljoforvaltningen) och berdérda
exploatdrer for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens webbplats
anges inte personuppgifter s& som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns i sin helhet pé stadsbyggnadsforvaltningen.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Under forutséttning att exploaterings-, genomforande- och markodverlatelseavtal traffas
fore antagande kan Fastighetsndmnden tillstyrka planforslaget. I 6vrigt beskrivs i
huvudsak fragor kopplat till genomférande och ekonomi.

Kommentar:
Noteras.

2. Grundskolenamnden
Grundskoleforvaltningen har inga synpunkter utifrén att planen avser kontor,
verksamhetslokaler, studentbostéder och ett antal smalédgenheter

Kommentar:
Noteras.

3. Goteborg Energi AB med dotterbolag
Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndimnda remiss. Nedan foljer
synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i markforlagda ledningar hénvisas till vara géllande
Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvirme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nét AB, Goteborg Energi Gasnédt AB och Ale
Fjarrvarme AB. Det poédngteras att det ar for var tid gédllande version som skall uppfyllas.
Giltighetstiden for av oss 1&dmnat projekteringsunderlag dr begrénsad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslédgen
baserat pa utkvitterade underlag frén oss. Det &r viktigt att korrekt ledningsanvisning av
befintliga ledningar och anldggningar utfors och schaktning och andra markarbeten sker
med stor forsiktighet. For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordningsdrenden
och samhaéllsplanerings drenden hénvisas till ledningskollen.

Goteborg Energi Nidt AB (GENAB)

Goteborg Energi Néit AB dger ménga anldggningar inom omradet for detaljplanen och i
anslutning till detaljplanen, kablar, styrkablar, kabelskap, transformatorstationer och
framfor allt en stor fordelningsstation vid Bohusgatan. Detaljplanen kommer att innebéra
att flera befintliga ledningar méste flyttas och ett nytt ledningsnit maste byggas till.

Befintlig fordelningsstationen av matten 6 ganger 15 meter maste flyttas helst till ett
fristaende lage for att inte forsvara flytten alldeles for mycket. Enligt planforslaget ar
fordelningsstationen inhyst i den planerade utbyggnaden. I plankartan finns ett E-omréde
(E)) reserverat for fordelningsstationen véster om studentbostidderna.

I plankartan finns ocksa flera E-omraden (E3) reserverade for befintliga och nya
transformatorstationer. Det finns tv befintliga transformatorstationer inom rattsvésendets
exploatering en i nordligaste delen och en i sydvéstra delen av exploateringen. Den i
sydvistra delen av exploateringen ska enligt forslaget flyttas norrut och dd hamna inom
Ullevi Tennis exploatering och for den behover ett E- omrade (E3) reserveras i
plankartan. Inom studentbostddernas exploatering finns ett E-omrade (E3) reserverat for
en ny transformatorstation. Alla kostnader for flytten ska bekostas av den som initierar
flytten och for detta ska en principdverenskommelse ingas mellan parterna.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande 2 (53)



Forutséttningen for laget for transformatorstation &r att markomradet dr permanent
lattatkomligt for en stor lastbil med kran som kan ha utrustning for att méta fram fel pa
elektriska anldggningar eller fran vilken man ska lyfta ut och in tung elektrisk utrustning.
Markomradet méste ocksé vara fritt fran vatten- och avloppsledningar etc. Stationen ska
inte kunna oversvimmas vid ett betydande skyfall. Verksamheter runt nétstationen i en
radie av cirka 5 meter (géller ocksa vaningen ovan) kommer att begransas av forhojt
magnetfalt vilket ska framgé av detaljplanen och plankartan. Det blir forhojda
magnetfaltvirden dven efter magnetfaltsreducerande atgirder sdsom laga
transformatoranslutningar och inplatning av vaggar och tak (golvet ska ej inplatas).

For befintliga och nya elanlédggningar inom kvartersmark skall ledningsrétt upplatas.

Goteborg Energi Fjarrvirme och Fjarrkyla samt Signalkablar

Fjarrviarme: Goteborg Energi har bade driftsatta fjarrvirmeledningar och bortkopplade
fjarrvarmeledningar inom det aktuella detaljplaneomradet och flertalet fastigheter ar idag
anslutna till fjarrvirmenétet. Innan rivningsarbeten pabdrjas behdver avtalen for de
byggnader som &r anslutna till fjarrvirmenétet sdgas upp. Planen kommer att paverka
befintliga fjarrvarmeledningar och vissa ledningar kommer att behdva flyttas till ett nytt
lage. Ledningsdragning, anslutningspunkter till fjérrvirmenétet och behovsberdkningar
behover utredas vidare i projekteringsskedet. Goteborg Energis “Bestimmelser vid
markarbeten” ska foljas.

Fjarrkyla: Goteborg Energi har inga befintliga fjarrkylaledningar inom planomradet.
Anslutningspunkter, ledningsdragning och behovsberdkningar behdver utredas vidare 1
projekteringsskedet. Goteborg Energis “Bestdmmelser vid markarbeten” ska foljas.

Goteborg Energi Gasnit AB (GEGAB)

Goteborg Energi Gasndt AB har driftsatta gasledningar inom planomréadet. Det ar viktigt
att ta hénsyn till gasledningarna och den senaste utgédvan av Energigasnormer (EGN) ska
foljas i sin helhet. Vid gasldackage ska raddningstjansten omgaende larmas, tfn 112.

Goteborg Energi GothNet AB

Alla fragor angdende Gothnets kanalisation etcetera ska ga via kontaktperson for
GothNet.

Kommentar:

Inom planarbetet har en GFS (Genomforandestudie) gjorts pd uppdrag av
Fastighetskontoret och Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen) for att sékra
mojligheten till flytt av fordelarstationen och befintliga ledningar samt utrymme for
framtida behov. Exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret) har
regelbundna genomférandeméten dit ledningsdgare och exploatérer kallas och ddir
aktuella fragor kontinuerligt hanteras och vid behov regleras i plankartan.
Overenskommelse och avtal om kostnaderna pi Kommunens mark hanteras av
Exploateringsforvaltningen. Yttrandet dr i sin helhet oversdnt till Fastighetskontoret och
Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen och Stadsmiljéforvaltningen) samt
berdrda exploatérer. Synpunkterna i 6vrigt noteras.

Goteborg Energi Nit AB (GENAB) - E; utgor en sjdlvstdandig enhet och dr inte inhyst i en
annan byggridtt. Transformatorstationen i den sydvdstra delen som forsorjer gamla Ullevi
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dr tdnkt att forldggas strax utanfér planomrddet i omrddet ddr Ullevigatan ansluter till
fastigheten Heden 42:1 alternativt forldggs den pd gamla Ullevis egen tomt inom
fastigheten Heden 47:1. Detta efter samrad mellan Vasakronan, HIGAB, Got Event och
GENAB. Vasakronan avser att ldmna in ansékan om bygglov innan antagande av
detaljplanen. Déirav behévs inget E-omrdde pd fastigheten Heden 47:2 ddr Ullevi Tennis
finns. Problemet med forhéjda magnetfilt hanteras genom att en begrinsande
bestimmelse i plankartan. Synpunkterna i 6vrigt noteras.

Géteborg Energi Fjdrrvdrme och Fjdrrkyla samt Signalkablar - Synpunkterna noteras.
Géteborg Energi Gasndt AB (GEGAB) - Synpunkterna noteras.

Goéteborg Energi GothNet AB - Synpunkterna noteras

4. Idrott- och féreningsnamnden
Idrotts- och foreningsforvaltningen ser generellt negativt pa att kvartersmark for idrott tas
i ansprék till andra behov. I takt med att befolkningen 6kar och fler bostéder tillfors okar
ocksé behoven av idrotts- och parkmark med tillhdrande anldggningar och ytor for idrott
och rekreation. Aktuell detaljplan mojliggér dock for att idrottsverksamheten kan fortsétta
samtidigt som annan verksamhet ocksé far plats pa platsen vilket ur ett stadenperspektiv
ar positivt. Forutsatt att avsiktsforklaringen mellan Wallenstam och Ullevi Tennisklubb
realiseras sa att verksamheten fortsatt kan bedrivas i den nya byggnaden ser idrotts- och
foreningsforvaltningen positivt pa forslaget till detaljplan utifran ett idrottsperspektiv.
Idrotts- och foreningsndmnden har i vrigt inga synpunkter pa rubricerat drende.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

5. Kretslopp och vatten
Avfall - Kretslopp och vatten har efter plansamradet deltagit i flera samtal kring
avfallshantering och angoring for avfallsfordon inom detaljplanens omrade och framfor
ett antal synpunkter som ar kopplade till genomforandet av detaljplanen. Infor bygglovet
ska exploatorerna redovisa en fungerande avfallshantering och Kretslopp och vatten star
gérna till tjanst framdver vad géller planering av avfallshanteringen.
Ur ett avfallsperspektiv ér detta en forhallandevis komplicerad plan dé det dr flera olika
typer av verksamheter med begrinsad mojlighet for angdring. Planforslaget maojliggor
olika alternativ for angdring i ndrhet till kommande byggnation och angéring for
avfallsfordon kommer ske bade pé kvartersmark och pa gata. Det ar viktigt att vid
eventuell 3D-fastighetsbildning se till att blivande fastigheter har méjlighet till
avfallshantering och avfallsrum. En annan synpunkt ar att det r viktigt att utforma
allménplatsmark TORG och planteringar med hénsyn till avfallshanteringen for
studentcentret.

VA- Planomradet ar forsorjt med allmént VA-ledningsnét men savél ledningsflyttar,
uppdimensionering och ledningsutbyggnad krévs for detaljplanens genomfoérande. 1
projekteringsskedet kravs ett titt samarbete med Kretslopp och vatten. En ny
spillvattenpumpstation ar ocksé en forutsittning for att kunna forsorja tillkommande
exploatering. Kretslopp och vatten har under hosten 2022 fatt beviljat bygglov for en
sadan med placering pa Stureplatsen. Det forvintas bli en stor och komplex entreprenad
dér det dven behdver forldggas nya samt och uppdimensionerade ledningar bade i Sten
Sturegatan och i stora delar av Parkgatan langs Heden. Det kommer krévas stort fokus pa
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samordning med 6vriga arbeten som foranleds av detaljplanen. Om markarbeten planeras
nirmare dn 10 m fran VA - anldggning ska Kretslopp och vatten f& mojlighet att granska
arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten” pa Géteborg
stads hemsida.

Dagvattenhantering - I projekteringsskedet krivs det ett téitt samarbete med Kretslopp och
vatten for att ge forutsittningar for fordréjningsmagasinet vilket avses byggas intill
exploateringen pa Ernst Fontells plats. I 6vrigt hdnvisar Kretslopp och vatten i stora drag
till samradsyttrande daterat 2020-02-12.

Skyfallshantering - Kretslopp och vatten har under detaljplanearbetet genomfort en
forstudie for att studera genomforbarheten av skyfallsanldggningen fran lagpunkten
utanfor Ullevi Tennis till Fattighusan. Forstudien visar att det finns stora utmaningar med
att anldgga en skyfallsled i detta ldge varav projektering bor genomforas i tidigt skede.
Forvaltningsansvar for skyfallsanlaggningen fordelas enligt Goteborgs stads anvisning
om hantering av skyfall.

Tréadplantering - Under detaljplanearbetet har diskussion om trdd nérmre ledningar &n
grundregel (4 m) forts. Det ar viktigt att forslagen arbetas vidare och att nya ritningar som
tas fram under projektering granskas av berorda forvaltningar eftersom det finns stora
utmaningar i samordning av utrymme over och under mark. Ledningsomlédggningar som
orsakas av nya tradplanteringar ska bekostas av exploateringsprojektet och inte av VA-
kollektivet.

Anslutning - forutsittningar ar beskrivet i samradsyttrande 2020-02-12.

Ekonomi- KoV redovisar kortfattat hur ekonomin for utbyggnad, uppdimensionering och
drift av VA kommer att fordelas.

Kretslopp och vatten (Kov) ser féljande behov av éndringar i planhandlingarna:
Planbeskrivningen:

o Rubrik Detaljplanens innebord och genomférande - KoV onskar att sista
meningen utvecklas. Med anledning av exploateringen kravs ledningsflyttar,
uppdimensionering och ledningsutbyggnad av allmint VA-ledningsnét bade inom
och utanfor detaljplanen. Utdver det behdver en ny spillvattenpumpstation med
tillhérande ledningar och en skyfallsanldggning byggas.

o Rubrik Vatten och avlopp - Uppdateras med att KoV har fatt beviljat bygglov for
ny spillvattenpumpstation pa Stureplatsen. Det bor ocksé fortydligas att den nya
spillvattenpumpstationen krévs for att mota den tillkommande exploateringen
enligt planhandlingarna och att den byggs enligt géllande dimensioneringskrav.

o Rubrik Ledningsritt - Byt ut ordet uppgradering till uppdimensionering.

o Rubrik Kommunens investeringsekonomi - Onskar tilligg om att Kretslopp och
vattenndmnden far utgifter for flytt och uppdimensionering av
spillvattenpumpstation.

o Rubrik Kommunens drift- och férvaltningsekonomi - Onskar tilligg om att
Kretslopp och vattenndmnden far driftkostnader for ny spillvattenpumpstation
samt dagvattenmagasin.

Plankartan:
o Flera kvarter kommer ha avfallsrum placeras langs fasader som har
bestammelsen f, — Bottenvéaningar ska mot GATA och TORG ha en 6ppen
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karaktér. DA det &r begrénsat med mojliga placeringar av avfallsrum far denna
bestammelse inte bli ett hinder for att miljérum placeras hdar. Om sa ar fallet
behover bestimmelsen eller utbredningen av bestimmelsen pa plankartan
justeras.

o Aven andra ytor in de som har bestimmelsen ey — Komplement till B; och C
avser till exempel miljorum och cykelrum behdvs sannolikt for avfallshantering.
Om bestdmmelsen innebér ett hinder for att avfallshantering sker pé andra platser
inom kvarteret behdver den dndras.

Kommentar:

Kretslopp- och vatten dr en del av projektorganisationen. Att erforderliga
avfallslosningar tas fram bevakas i bygglovsskedet. Yttrandet dr i sin helhet éversdnt till
Fastighetskontoret och Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen och
Stadsmiljoforvaltningen) samt berérda exploatorer.

Planbeskrivningen dr uppdaterad enligt ovanstaende onskemdl. Plankartans
bestimmelser f> och eg forhindrar inte alternativa losningar varfor bestimmelserna inte
dr dndrade. Ny planbestimmelse for att sdkra skyfallslésningen dr inford pa
tennisfastighetens vistra del. Ovriga synpunkter dir belysta i utredningar och
omhdndertagna under detaljplanens framtagande eller utgor genomforandefrdagor.

6. Kulturndamnden
Kulturforvaltningen ser det som positivt att planbeskrivningen har kompletterats med en
illustrationsvy fran Véstgotagatan. Den fondverkan som forvaltningen efterfragade i en
tillkommande byggnad pa platsen beddms kunna &stadkommas i och med planforslaget. |
Ovriga delar kvarstar kulturforvaltningen vid tidigare bedomning av planforslaget.

Den stora invandningen kulturférvaltningen framforde i sitt samradsyttrande handlar om
ianspréktagandet av den grona kullen pé Ernst Fontells Plats som utraderar gronskan och
topografin och att detta skulle fa stora negativa konsekvenser for forstaelsen av platsens
och omradets historia. Kulturforvaltningen anser att byggritterna pa den idag bevarade
grona kullen ska utgd, och att ett helhetsgrepp behdver tas kring Skanegatan dér det
historiefyllda grona inslag som kullen utgér bor vara en naturlig utgangspunkt i
utvecklingen av omradet. Kulturfoérvaltningen bedomer att markanvandningen Park och
de skyddsbestimmelser som finns for Garnisonsparken ska utokas och dven gélla for den
grona kullen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méjliggor. I avvigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till rdttsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvigningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvéirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte.

7. Miljo- och klimatnamnden
Naturmilj6 - Miljoforvaltningen vidhaller samma stéllningstagande som i samradet
angdende Ernst Fontells plats. I centrala staden &r det idag stor brist pa gronytor for
rekreation och biologisk mangfald. Ernst Fontells plats dr en av fé platser med bevarade
gronytor i den hir delen av staden. Platsen innehéller dessutom 14 storvuxna 16vtréd,
varav tva ar askar som klassas som skyddsvéarda trad. De sérskilt skyddsvérda traden gor
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att parken bedoms hysa patagliga biotopvérden. Vi anser att detta sammantaget vager
tungt for att bevara sd mycket som mgjligt av platsen som den &r idag. Enligt
planforslaget ska hela platsen exploateras med kontor, polismyndighet och
studentbostdder. Inget av de varden som finns pa platsens idag blir kvar. Planforslaget
innehaller 1 vrigt ingen tillkommande friyta i markniva for tillkommande bostéder och
minskar tillgdngen till gronyta f6r de som bor i omradet idag. Liksom
stadsbyggnadskontoret skriver kan de virden som gar forlorade i Ernst Fontells plats inte
fullt ut kompenseras genom de atgirder som foreslés i planen. Milj6- och klimatndmnden
ansag 1 samradet att det behovs ett omtag kring Ernst Fontells plats med syftet att bevara
sa mycket som mojligt av naturvirdena pa platsen. Byggnadsndmnden har valt att ga
vidare med byggnaderna pa platsen. Arbetet med kompensationsatgirder har istéllet
fordjupats. Miljoforvaltningen anser att dessa inte 4r tillréckliga eftersom de hoga
naturvdrden ar knutna till tradens storlek och élder, vilka inte kan kompenseras pa kort
sikt med nya tréd eller annan viaxtlighet. Stora och gamla trdd finns pa fa platser inom
centrala Goteborg, och de blir férre och firre i samband med exploatering. Detta gor att
deras forsvinnande innebar en betydande paverkan nar biotopen de erbjuder tas bort.
Denna typ av vilutvecklade naturmiljer, ofta med gamla tréd, ar oerséttliga pa kort sikt.
Det star 1 planbeskrivningen att detaljplanens genomforande inte foljer
kommunfullméiktiges Milj6-och klimatprogram nér det géller delmélen: Goteborgs Stad
skoter och skyddar arters livsmiljer sé att naturvirdena utvecklas, Goteborgs Stad okar
den biologiska méngfalden i stadsmiljon samt Goteborgs Stad sékrar tillgangen till
gronomréden och nyttjar ekosystemtjanster. Vi kan bara instimma helt med det.
Exploatering av stadens grona omréden &ventyrar stadens mojlighet till en héllbar
utveckling.

Buller - En uppdaterad bullerutredning av trafik- och verksamhetsbuller har utforts av
Cedas (20220930). Bullerutredningen visar att riktvirden enligt trafikbullerférordningen
kan klaras. Riktvardet for verksamhetsbuller 6verskrids dock vid studentbostdderna pa
grund av kylanldggning pa taket pa Bohusgatan 15 direkt soder om planomrédet. I en ny
bullerutredning (Bengt Dahlgren, 20220428) av kylarna pa Bohusgatan 15 foreslas det att
befintlig anldggning ersitts med en ny kylanldggning med ljudddmpare. Den nya
anlidggningen ger en ljudniva som dr 12 dB ldgre &n befintliga kylare som har en hogst
berdknad ljudniva vid studentbostdderna pa 57 dBA. Slutsatsen i utredningen ar att detta
innebdr att de nya foreslagna kylarna klarar att uppfylla ljudkravet. Miljoforvaltningen
instimmer med denna slutsats om kylanldggningen endast ar igang dagtid (kvéllstid),
vilket ska vara fallet enligt Cedés bullerutredning. I sé fall har milj6forvaltningen inga
ytterligare synpunkter pé buller.

Vibrationer - Vibrationsutredningar har utforts for vibrationer frdn evenemang och
trafikinducerade vibrationer. Utredningen av vibrationer fran evenemang visar att det
finns stor risk att riktvardet for vibrationer overskrids om byggnaderna inte utformas med
ritta egenskaper. Det &r bra att det framgér tydligt i planbeskrivningen att atgérder mot
vibrationer behover vidtas och att det finns en planbestimmelse om att byggnaderna ska
konstrueras sé att gillande riktlinjer f6r vibrationer uppfylls. Milj6forvaltningen har inga
ytterligare synpunkter pé vibrationer.

Dagvatten - Miljoforvaltningen bedomer att dagvattenhanteringen gér att 16sa pé ett
godtagbart sitt. Vi har ddrmed inga ytterligare synpunkter pa dagvatten.
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Kommentar:

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrad och granskning gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till réittsvardande myndigheter. Det finns ocksa ett behov av att fd in bostdider
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
exploateringsgraden hog och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte. De kompensationsdtgdrder som kommer att
genomfdras dr desamma som redovisades i granskningsforslaget. Det gar dock inte att
genom kompensationsdtgdrder ersdtta de varden som gar forlorade.

1 6vrigt noteras synpunkterna.

8. Park- och naturnamnden
Forvaltningens helhetsbedomning av forslaget ar att utvecklingen av omréadet i stort
bidrar till en mer sammanhallen, attraktiv och vil gestaltad stadsdel. Dock sker
utvecklingen pé bekostnad av att bevara en gron plats med stora gamla trdd som har hoga
ekologiska virden, och som ocksa bér sociala, arkitektoniska och kulturhistoriska vérden.

Forvaltningens synpunkter handlar i korthet om:

- Garnisonsparken, som fungerar som bostadsnédra park for omradet, har idag
utmanande forutséttningar for att tillgodose sociala vérden. Planforslaget riskerar
att forsdmra dessa forutsittningar ytterligare.

- PlanfOrslaget medger att det befintliga gronomradet pa Ernst Fontells Plats tas i
ansprék for byggnader. Hér vixer idag flera gamla och grova trad, varav tva
klassas som sérskilt skyddsvérda. Att inte ta tillvara och utveckla de grona
kvaliteter som finns pa platsen medfor negativa konsekvenser for savil den
biologiska mangfalden som for de viktiga ekosystemtjanster dessa trad bidrar
med.

Bedomning ur ekonomisk dimension

- Planomrédet omfattar inga ytor som forvaltas av park och naturndmnden, och
planforslaget medfor inga tillkommande ytor. I planomréadet finns dock befintliga
grona ytor med vardefulla trdd pa Ernst Fontells plats, samt allétrdd i gatumiljo
pa Smalandsgatan som i dag forvaltas av trafikndmnden respektive
fastighetsndmnden.

- Planforslaget medger ett antal trdd i allé, men ocksa solitértriad i torgmiljder, samt
stora ytor med perenner och buskplanteringar i gatumiljd, varav minst en
berédknas bli en regnbadd.

- Planforslaget medfor ett behov av kompensationsatgérder for att viga upp
forlusten av de vdrden som forsvinner i samband med exploatering av gronytan
pa Ernst Fontells plats, men ocksé for forsdmring av Garnisonsparkens potential
som bostadsnéra park. Atgirder som utbyte av trid i allén pa Sk&negatan, stirka
sociala virden i Burgardsparken samt atgérder for att gynna biologisk mangfald i
Garnisonsparken, Burgardsparken, Burgardsstraket eller Overasparken i Orgryte
beskrivs i planforslaget. Kompensationsatgéarderna foreslas dels att utforas pa
mark som forvaltas av trafikndmnden (Skénegatan), dels pa mark som forvaltas
av park och naturndmnden. (Burgérdsparken, samt Garnisonsparken,
Burgardsstraket, eller Overdsparken). Investeringskostnaderna uppgér till 15
miljoner kronor. Driftskostnaden berdknas dock inte oka sérskilt mycket eftersom
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kompensationsétgirderna i stort handlar om att forbéattra och utveckla sddant som
redan finns, till exempel byta ut befintliga trad till trdd med motsvarande
skotselbehov pa Skanegatan, men som kan bidra med fler varden och klara av
utmaningarna som foljer med klimateffekterna. Driftskostnaderna berdknas
darfor ligga kvar pé ungefiar samma niva som i dag.

Bedomning ur ekologisk dimension

En konsekvens av de avvigningar som gjorts i planarbetet ar att detaljplanens
genomforande inte foljer det av kommunfullméktige beslutade Miljo- och
klimatprogrammet for Goteborg nér det géller foljande delmal:

- Goteborgs Stad skoter och skyddar arters livsmiljoer sa att naturvardena
utvecklas

- Goteborgs Stad okar den biologiska méngfalden i stadsmiljon samt Goteborgs
Stad sdkrar tillgadngen till gronomraden och nyttjar ekosystemtjénster

Planforslaget bidrar inte heller till uppfyllelse av Gronplanens ekologiska mal.

Det framgér tydligt i planforslaget vilka avvagningar som gjorts i arbetet med
detaljplanen, och att andra behov prioriterats framfor ovan ndmnda vérden.

Forslaget i detaljplanen &r att forlorade naturviarden och ekosystemtjanster i stéllet
kompenseras i mojligaste man via olika kompensationsatgirder. For att kompensera for
naturvirden kopplade till triden foreslés dtgérder som utplacering av fagelholkar,
mulmholkar och stockar i nirliggande parker och naturomraden. Det finns dock vérden
knutna till trdden som &r kopplade till tridens élder, och som inte gér att kompensera pa
ett fullgott sétt, vilket beskrivs i planforslaget. Att ta bort dessa trad bedoms darfor
medfora en forlust for den biologiska méngfalden under kommande decennier, trots de
kompensationsédtgirder som planeras att genomforas.

Forslaget om att byta ut befintliga trdd p& Skénegatan till trdd som utvecklas till stora trdd
med en ldngre livscykel dn de befintliga traden, har pa lang sikt potential att kompensera
forlusten av de stora triden pa Ernst Fontells plats vad géller ekologiska varden savél som
sociala och arkitektoniska vérden.

De ekosystemtjénster som den grona miljon och de stora traden pé Ernst Fontells Plats
idag bidrar med, till exempel temperaturreglering, vindreglering, vattenreglering samt
luftrening, kommer kompenseras av flera trad och planteringsytor i gatumiljon,
regnbiddar samt nya allétrad ldngs Skanegatan. De ekosystemtjanster som ar knutna till
vaxtligheten kommer dock fa mirkbar effekt forst efter ett antal ar.

Garnisonsparken har redan idag begrinsad tillgang till solljus pa grund av de hoga
byggnader som omger parken, i kombination med de stora triden som véxer i parken.
Planforslaget medfor att hoga byggnader ocksa uppfors séder om parken, vilket innebar
att antalet soltimmar i parken vid var och hdstjimndygn ungefér halveras. Vissa platser
som idag r solbelysta under delar av dagen kommer forbli skuggade hela dagen. Tillgang
till sol ar avgorande for den biologiska méngfalden, och paverkar i hog grad mangfaldens
karaktir. En forsdmring av soltillgingen kommer forst och framst att paverka parkens
vegetation; grés far svarare att vixa och kommer successivt att ersittas med mossa, de
yngre trdden som &r valda efter befintliga ljusforhdllanden 16per stor risk att fa en
forsamrad utveckling pa grund av bristen pa ljus. De blommande prydnadstriden som
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viaxer i parken idag ar beroende av god tillgang till sol for att uppna ett prydnadsvirde,
och dessa trad 16per stor risk att fa en mindre eller utebliven blomning, och en forsémrad
utveckling som foljd av minskad ljustillgdng. Aven drter, mossor och lavar kommer
sannolikt att paverkas, omfattningen av paverkan &r dock svarbedémd.

Bed6mning ur social dimension

Planforslaget medger studentbostéder, bostdder och kontorslokaler, och flera ménniskor
kommer att befinna sig i omradet alla dagar i veckan och under hela dygnet. Dessa
behover tillgang till allménna friytor i enlighet med Grénplanens och 6versiktsplanens
riktvirden.

Planforslaget medger en uppgraderad och omsorgsfullt gestaltad gatumiljo med breda
trottoarer, forgardar pa kvartersmark och sma torgytor vid Bohusgatan och Skénegatan.
Tréad och planteringar bidrar till 6kad trivsel och verksamhetslokaler i bottenvéningar pa
flera platser ger forutsattningar for ett attraktivt stadsliv. I dvrigt ger omradets topografi
goda forutsittningar for en hog grad av tillgdnglighet, och omradets orienterbarhet anses
forbattras med hogre kvalitet pa gaturummen samt tydligare siktlinjer och vyer.

Planforslaget skapar inga nya ytor for park eller lek. Behovet av verksamheter och en
utveckling for de riattsvardande myndigheterna har prioriterats och lamnar tillsammans
med tillhorande sékerhetsaspekter litet utrymme for att skapa miljoer som vinder sig
direkt till barn. Att inte uppmuntra till barns vistelse i omrade bedéms i detta fall som
rimligt utifran karaktiren pa verksamheterna i omradet.

Garnisonsparkens potential som bostadsnéra park ar redan begransad, och det finns en
stor risk att det forsdmras ytterligare som en f6ljd av planforslaget. Planforslaget innebér
att Garnisonsparken far forsimrade solférhallanden och blir liggande i skugga storre
delen av dagen. Utan soliga ytor reduceras parkens attraktivitet betydligt, och det ar
omojligt att kompensera for forlusten av solljus pé plats. Pa grund av detta riskerar
parken att fi &nnu sdmre sociala varden. Det finns dven en risk att parken blir &nnu mer
dold for den omgivande staden. I planforslaget 1dmnas parken i befintligt skick, med de
rumsliga, sociala (upplevelsen av ett gront rum att titta pa snarare &n att vistas i) och
ekologiska kvaliteter som parken &dnd4 innehar, och utover detta finns ingen ambition att
forbéttra parkens sociala vérden. I stéllet satsas det pa att forbattra Burgardsparkens
sociala viarden, som har en avsevart battre potential och storre mojligheter att utvecklas.

Den grona delen av Ernst Fontells plats dr i dag ett viktigt visuellt inslag i stadsbilden och
det enda gronomradet som ligger i direkt anslutning till Skanegatan. De stora triden ger
ett gediget intryck och bidrar till en kénsla av kontinuitet och historia pa platsen. Den
visuella bilden kommer kompenseras med plantering av trad efter Skanegatan som i
framtiden har potential att ge liknande karaktir till stadsbilden.

Forvaltningens beddmning
Helhetsbedomning - I planforslaget prioriteras en hog exploatering och en tét stadsbild

framfor de ekologiska, sociala och kulturhistoriska vérden som det befintliga omradet
innehar i denna relativt storskaliga del av staden. Forvaltningen bedémer att
planforslaget pa manga sétt tillfor omréadet positiva vérden i form av en mer
sammanhéngande och attraktiv stadsmiljo. Forslaget innebér dock en negativ paverkan pa
varden kopplade till biologisk méangfald, ekosystemtjénster och sociala varden kopplade
till grona ytor och gamla uppvuxna triad. Da planforslaget innebér att fler ménniskor
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kommer bo och arbeta i omréadet dr det viktigt att kompensations- och
forstarkningsatgérder utfors for att uppna tillriackliga kvaliteter kopplade till tillgang pa
parkytor.

Viktigaste synpunkterna pé planforslaget utifran Park- och naturnimndens styrdokument

- Virdefulla kvaliteter tas bort, men ersitts av andra kvaliteter som kan gynna
staden och stadens utveckling. Omréadets befintliga virden kopplade till de grona
ytor och trad som finns prioriteras bort och i stéllet skapas nagot helt nytt som
kan tillféra nya varden. Omradets storskalighet forstirks, samtidigt som
gatumiljoer som kan ge en kénsla av trivsel och ménsklig skala skapas inom de
omraden som utgdr allmén plats i forslaget. Solitdra trad och tradalléer,
planteringar, rumsbildningar och goda forutséttningar for att rora sig till fots i
gaturummet skapar en attraktiv miljo for de som bor i eller besoker omradet.

- Fler ménniskor kommer bo och vistas i omradet, samtidigt som Garnisonsparkens
forutséttningar som bostadsnéra park forsémras. Manga ménniskor kommer bo
och vistas 1 omradet och det kommer finnas ménniskor dven pa kvillstid och
helger i mycket hogre grad dn idag. Detta medfor ett 6kat besdkstryck pa
Garnisonsparken, vilket parken kan ha svért att beméota pa grund av dess daliga
forutsittningar. Aven dvriga parker i omradet kommer att f4 ett dkat besokstryck.
Dessa parker #r redan idag hart belastade. Aven om tillgangen till parkytor ligger
i linje med Gronplanens riktvarden vad géller avstand och storlek, kan det bli
svart att sdkerstélla tillgangen till bostadnéra park pa ett fullgott satt vad géller
sociala virden.

- Garnisonsparkens inkldmda ldge mellan hdga hus, samt nérliggande
verksamheters paverkan och sdkerhetskrav, gor att parkens forutséttningar for att
fungera som bostadsnéra park dr begrdansade. Planforslaget medfor att parken
hamnar i skugga stora delar av dagen, vilket ytterligare forsamrar
forutséttningarna for sociala virden i parken. Trad och annan véxtlighet 16per
betydande risk for en sémre utveckling och ett minskat prydnadsvirde, vilket
ocksé péaverkar intrycket av parken negativt.

- Garnisonsparkens utmanande forutsittningar innebér att nya parkytor behdver
tillskapas eller utvecklas pé andra platser i ndromradet for att komplettera och
kompensera de virden Garnisonsparken inte kan tillgodose. I planforslaget
medges en satsning pa Burgardsparken, vilket &r positivt dd parken har goda
forutsittningar for att kunde bidra med de sociala virden som man inte kan skapa
i Garnisonsparken.

- Den biologiska méngfalden och befintliga ekosystemtjénster paverkas negativt.
Planforslaget innebér en forlust av biologisk mangfald bade i och i anslutning till
planomréadet. Sdmre solférhillanden i Garnisonsparken paverkar den biologiska
mangfalden negativt. Flera arter av lavar och mossa ér beroende av solbelysning
pa stammar, och manga insekter dr ocksé beroende av att det finns solljus. Brist
pa solljus paverkar ocksé trad och annans vixtlighets utveckling och ger
forsamrad eller utebliven blomning och fruktséttning. De ekosystemtjanster som
de uppvuxna traden inom planomradet ger tas bort, och kompenseras via
kompensationsatgérder. Full kompensation sker dock inte omedelbart utan
kommer véxa fram Over tid.

- Forlusten av gronytan pa Ernst Fontells plats paverkar stadsmiljon negativt.
Exploatering av gronytan pa Ernst Fontells plats medfor att ett omrdde med stora,
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gamla och virdefulla 16vtrad forsvinner. Ytan ar ett viktigt inslag i stadsbilden,
och bidrar till att berétta om platsens historia. Gronomrédet och de stora triden
syns pa langt hall efter Skanegatan, och ar det enda grona omradet som finns kvar
i en stadsbild priglad av stora byggnadsvolymer, stora trafikanldggningar och
stora 6ppna hardgjorda ytor.

- I planforslaget finns en tydlig medvetenhet om dessa forluster, och ett
stdllningstagande om att dessa virden prioriteras bort framfor att utveckla en
titare stadsbild med verksamheter, kontor bostéder och polisens verksamhet. For
att gora omradet attraktivt har man 1 gestaltnings-forslaget for gatumiljon anvént
trdd, stora planteringsytor och torgmiljoer med inslag av trdd och planteringar.
Dessa atgéirder bidrar pa ett positivt sitt till att skapa ett attraktivt omrade. Dock
handlar det inte om att kompensera for det som gér forlorat, utan att forsoka
tillfora platsen nya virden med en annan karaktér. Kompensationsétgérden att
plantera nya trdd pa Skanegatan ar dérfor mycket viktig d& den har potential att
kompensera de arkitektoniska vérden som gar forlorade.

- Befintliga alléer ersitts och utokas med nya trdd som &r battre lampade for sin
plats i stadsmiljon. De befintliga tradalléerna pa Ernst Fontells plats och
Smaélandsgatan bestér av relativt unga tridd, och allén pd Smélandsgatan bedoms
ha otillrdckliga véixtbaddar. Att ta bort dessa trdd och ersétta de med nya, som da
ocksa far tillrédckliga vixtbédddar, samt strategiska placeringar i den nya
stadsbilden bedoms bidra till en god stadsmiljo. Att dessutom ersétta traden med
andra arter som dr béttre anpassade till ett foréndrat klimat och till att véixa i den
hardgjorda stadsmiljon bidrar till att sdkerstélla en god utveckling av triden i
framtiden.

- Generellt foresprakar forvaltningen, i enlighet med Goteborg Stads trédpolicy, att
exploatering ska anpassas till befintliga trdd, men i just det hér fallet bedomer
forvaltningen att det kan vara ritt att ersétta befintliga trid med nya eftersom
forlusten kan kompenseras inom skdélig tid och forbattra forutsittningarna for en
god utveckling av traden Over tid.

- Kompensations- och forstarkningsatgirder dr nddvandiga och viktiga att
genomfora. De kompensations- och forstarkningsatgarder som foreslas ar viktiga
och avgorande for att omradet dven i fortsittningen ska tillgodoses med
ekosystemtjinster och sociala- och ekologiska virden pé ett tillfredsstéllande sitt.
I det fortsatta arbetet &r det av yttersta vikt att finansiering av de omndmnda
atgirderna sédkerstills, och att atgérderna planeras in och genomfors sa snart som
mojligt.

Synpunkter pa planforslaget utifrdn aspekten genomforbarhet/byggbarhet

Medskick till den fortsatta processen

- Trad som ska planteras i gatumiljon maste fa tillrdckliga vaxtbdddar och
mojlighet att utvecklas optimalt, i enlighet med Goteborg Stads trédpolicy. I
arbetet med gestaltningsforslaget for allmén plats har det sékerstillts att det finns
mojlighet att gora vaxtbadddar som motsvarar park -och naturforvaltningens krav,
och att tréden far tillrickligt med utrymme i stadsrummet. Det &r viktigt att detta
dven sikerstills och omhéndertas i den vidare processen. Val av art och sort
maste anpassas noggrant efter vixtmiljon, utrymmet och vilken visuell kvalité
man Onskar uppna.
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- I det fortsatta arbetet behover det sdkerstillas att all byggnation kan genomforas
utan att trdden 1 Garnisonsparken skadas eller paverkas negativt. Det innebér att
ingen del av Garnisonsparken far anvdndas som etableringsyta eller lagringsplats
under genomforandetiden. Detta behdver regleras tydligt i avtal.

- Genomforande av kompensationsatgirder pa Skanegatan och i Burgérdsparken
maste synkroniseras med pagaende programarbete géillande Evenemangsstraket.

Kommentar:

Park- och Naturforvaltningen (numera Exploatering- respektive Stadsmiljoforvaltningen)
konstaterar att den avvdgning som gjorts innebdr att manga vdrden forsvinner pd platsen
vilket ocksa dr uttryckt i planbeskrivningen. De dtgdrder som foreslds for att i viss mdn
kompensera de forlorade virdena ska tas om hand av de genomférande forvaltningarna.
Park- och Naturforvaltningens synpunkter kring det fortsatta arbetet ska hanteras i
genomforandet. Synpunkten har i sin helhet overldmnats till Trafikkontoret och
Fastighetskontoret (numera Exploateringsforvaltningen och Stadsmiljéforvaltningen)
som dr en del av projektorganisationen.

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till réittsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdider
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvigningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvéirden som finns pd
Ernst Fontells Plats mojliggors inte.

9. Raddningstjansten Storgoéteborg
Réddningstjénsten Storgdteborg (RSG) har inget att erinra mot planen. RSG har tidigare
deltagit i samband med startmote och samrad samt vid moten rorande sdkerhetsutredning,
utrymningsmojlighet av arena och brandvattenbehov. Fragestéllningar som dr granskade i
drendet dr Riskhdnsyn, Framkomlighet och Brandvattenforsorjning.

Kommentar:
Synpunkten noteras

10. Socialnamnden Centrum
Socialndmnden Centrum tillstyrker forslag till detaljplan for verksamheter och
kategoribostider vid Sméalandsgatan.

Forvaltningen ser fortsatt positivt pa tillkommande verksamheter och studentbostidder
som beddoms kunna bidra till att omradet blir mer befolkat. Planforslaget skapar dven
forutséttningar for aktiva bottenvaningar vilket dven det anses positivt. De &ndringar som
skett sedan samradet géllande ldgre byggnadsvolymer utmed Smalandsgatan vdlkomnas
likasd. Lagre byggnadsvolymer utmed Smélandsgatan skapar béttre
dagsljusforhéllanden, vilket ar positivt for befintliga bostdder utmed gatan och
forvaltningen vilkomnar dndringen fran samradsforslaget. Dock ar det olyckligt att
Garnisonsparken blir &n mer dold och solférhéllandena forsdmras ytterligare mellan de
hoga byggnader i parken, som behdver kompenseras for den lidgre bebyggelse utmed
Smalandsgatan ska vara mojlig.

Stureplatsen utgér fran planomradet vilket forvaltningen anser delvis olyckligt, men
missténker att det finns tekniska omsténdigheter till varfér omradet inte ldngre kan ingé i
detaljplanen. Tidigare har platsen varit patinkt for utredning av mojlig plats for
kompensationsatgérder, vilket varit ndgot som forvaltningen ocksa stillt sig positivt till
vid samrad. Det &r positivt att flera kompensationsatgérder genomfors inom
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Burgérdsparken, men det dr olyckligt att kompensationsatgéarder for forlorad parkmark i
Garnisonsparken inte ldggs ndrmare planomradet &n sa.

Till samradet har ett PM for social- och barnkonsekvensanalys sammanstéllts. Av
underlaget framkommer det att atgarder som kopplats till genomférda sociala- och
barnkonsekvensanalyser innebér att planforslaget medger krav pa publika vaningar i
gatuplan i vissa delar av planomradet. I andra delar av planen mojliggdrs publika
vaningar i gatuplan. Detta ser forvaltningen positivt pa. Vidare hdnvisas det till att
berdrda aktorer inom planarbetet ska ta fram en atgérdsplan for att sékerstélla
genomforande av atgarder for att bidra positivt till den sociala miljon. Hér vill
forvaltningen understryka vikten med &tgérdsplanens genomfoérande, for att mildra de
negativa konsekvenser detaljplanen fortsatt medfor ur ett socialt perspektiv.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. En dtgdrdsplan har tagits fram infor antagande och bildggs
handlingarna.

11. Trafikndmnden
Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen) har medverkat i planarbetet och
tillstyrker planforslaget under forutséttning att Trafikkontorets kvarvarande synpunkter
beaktas.

Detaljplanen har visat forslag pa 10sningar pa tidigare efterfragade kompletteringar.
Fortsatt viktigt att exploatorer har en tét dialog med Staden géllande hur entréer ska
knytas thop med allmén plats. Det &r viktigt att ett tillgdnglighetsperspektiv gar igenom
hela vigen till entréer och att specialramper och liknande undviks i storsta mojliga man.

Exploatoren behover fortydliga hur parkering for rorelsehindrad (PRH) tas om hand for
den ena verksamheten i Klippans Kulturfastigheters byggnad. Detta géller 4ven SGS
fastighet. En sddan PRH é&r ndgot som ska kunna l9sas pé kvartersmark och inom 25
meter fran entréer alternativt med majlighet att ta sig pa ett tillgédngligt sétt inom huset
fran en PRH. Den 16sningen som presenteras dir PRH héanvisas till allmén plats &r inte
nagot som Trafikkontoret godkénner for de behov som de som arbetar eller bor i husen
har.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Mobilitets- och parkeringsutredningen har uppdaterats gdllande
parkering for rorelsehindrade (PRH).

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lansstyrelsen
Liinsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen om den Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kénda forhéllanden att planen inte kan accepteras och kan dérfor
komma att prévas av antas.

Motiv for bedomningen
Léansstyrelsen befarar inte att:
— Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)

— Mellankommunal samordning blir oldmplig
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— Strandskydd upphévs i strid med gédllande bestiammelser (MB 7 kap.)

— Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hédnsyn till
ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor och erosion.

Lénsstyrelsen befarar dock att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att 6verskridas samt
att bebyggelsen riskerar att bli olamplig sett till risken for 6versvdmning samt hoga
bullernivaer, och behdver 16sas enligt nedanstaende.

Miljokvalitetsnormer for luft

I detaljplanens luftutredning beskrivs att omradets luftkvalitet ar starkt paverkat av
utformningen av de nya byggnaderna och nirheten till Skdnegatan, vilket innebér att
ytterligare trafikokningar kan leda till att MKN &verskrids. I samrédsskedet pekades ett
antal riskomraden ut avseende forsdmrad luftkvalitet vid utbyggnad och fortatning av
omrédet. Spridningsberdkningarna visade att miljokvalitetsnormen (MKN) for
kvévedioxid (dygn) tangerades invid planomréadet i tre av dessa omraden i
utbyggnadsalternativet; Skanegatan, Bohusgatan och Smélandsgatan i de syddstra delarna
av planomradet.

I luftutredningen for granskningen beskrivs att berdknade halter &r nagot ldgre &n vad
halterna var i samradets utredning. Dygnsnormen for kvéveoxid berdknas fortfarande
tangeras invid planomradet lings Sk&negatan, men marginalen till MKN beskrivs ha
blivit storre langs Smalandsgatan och Bohusgatan. Forklaringen &r en ny utformning av
byggnaderna och lagre trafikméngder. Dock beskrivs inte pé vilket sétt byggnadernas
utformning har dndrats mellan samrads- och granskningsskedet i syfte att erhélla den
beskrivna sdnkningen av féroreningsnivéderna. I samradsbeskrivningen, luftutredningen
och planbeskrivningen diskuteras placering av friskluftsintag och entréer. I
planbeskrivningen beskrivs t.ex. att friskluftsintag rekommenderas att riktas bort fran
Skanegatan och att verksamheterna avser ta sin friskluft fran takvéningarna dar luften ar
som renast. Vidare beskrivs att vissa entréer dr mojliga att placera pa platser dér
luftkvaliteten &r béttre &n vid Sk&negatan. Inte ndgon av dessa dtgérder for att minska
ménniskors exponering av hdga luftféroreningshalter har omhéndertagits i plankartan pa
ett tydligt stt.

Léansstyrelsen anser darfor att planhandlingarna behover fortydligas med nedanstaende
punkter dér de tva sista kvarstir sedan Lansstyrelsens samradsyttrande.

— Pé vilket sétt byggnadernas utformning har justerats for att erhalla en nagot béttre
luftkvalitet och hur det regleras i plankartan.

— Fortydliga och faststill var entréer inte ska placeras for att forbattra mojligheten
for ménniskor att inte vistas i de omraden dér luftkvaliteten dr som sdmist.

— Fortydliga och faststill var friskluftsintag ska placeras for att inte starkt férorenad
luft ska foras in i byggnader.

— Ni behover tydligare motivera vilka avvigningar som gjorts mellan att minska
exponeringen av délig luftkvalitet och ambitioner av ett aktivt gaturum.

Skyfall

Skyfallsutredningen visar att det finns en specifik punkt som tycks ligga inom
planomradet dir hojdsattningen ar viktig (hdjdsattningen vid infarter vaster om
tennishallen). Lansstyrelsen bedomer att denna typ av kritisk hojdséttning bor regleras pé
plankartan. Kommunen skriver ocksa att skyfallsleden mot Fattighusan ar viktig och att
Staden kommer att sikra radighet 6ver skyfallslosningen. Ett sadant avtal behdver enligt
Liansstyrelsens bedomning presenteras och redovisas senast innan detaljplanen antas.

Buller
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Industribuller - En kompletterande bullerutredning har tagits fram till granskning. For
planerade bostédder i den vistra delen av planomradet klaras riktvardena for industribuller.
Denna del av planomradet planeras inte langre for tillfallig vistelse utan for centrum,
bostader och sporthall, arena. Inga synpunkter pa detta.

Flaktarna pa taken pa Bohusgatan 13 - 15 bidrar med buller som vid den Gstra och sddra
sidan av studentbostéderna dverskrider Boverkets riktvirden for industribuller. Det
framgar av planhandlingarna att fastighetségaren planerar att byta ut dessa aggregat mot
aggregat med ldgre ljudnivaer och som medfor att Boverkets riktvarden for industribuller
klaras vid studentbostéderna. Bytet av flaktar kommer att sékerstéllas genom avtal innan
detaljplanen antas. Lansstyrelsen delar uppfattningen att dtgarden behdver vara
sdkerstélld genom avtal innan detaljplanen antas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Trafikbuller - En kompletterande bullerutredning har tagits fram till granskning, denna
visar att trafikbullerforordningens riktvérden kan uppfyllas och planbestémmelse finns
som sékerstéller det avseende ljudnivéer vid fasad och uteplatser. For studentlagenheter
mindre &n 35 m?klaras trafikbullerférordningens riktvirde pa 65 dBA vid fasad.
Léagenheter storre 4n det kan placeras ddr utomhusnivéerna inte overskrider 60 dBA eller
sd att minst hélften av bostadsrummen vetter mot bullerddmpad sida. Lansstyrelsen anser
dérav att problematiken kring trafikbuller dr korrekt hanterat.

Buller fran arenor — En redovisning har genomforts utifran Boverkets vigledning om
buller fran idrottsplatser. Enligt bullerutredningen anser miljéfoérvaltningen att
Folkhdlsomyndighetens riktvarden inomhus ska innehéllas. Lansstyrelsen delar denna
uppfattning. I planbeskrivningen anges att de nya bostdderna behdver konstrueras pa ett
sitt som foljer Boverkets byggregler (BFS 2011:6) och kraven i plan- och
byggforordningen (2011:338) sa att ljud utifran ddmpas och som sékerstéller att
Folkhdlsomyndighetens riktvarden inomhus kan innehallas. Inga synpunkter pa detta.
Lénsstyrelsen anser dirav att problematiken kring buller fran arenan &r korrekt hanterat.

Vibrationer

Det har fortydligats att det 4r Svensk standard SS 460 48 61 som avses, vilket dven
framgar i planbestimmelsen. Planhandlingarna har kompletterats med utredningar
avseende vibrationer frén evenemang som starkt rekommenderar att alla planerade
byggnader inom planomradet ska konstrueras med tillrackliga vibrationsddmpande
atgarder i grundldggningen och att dynamisk forstarkning av vibrationer reduceras.
Atgirder mot vibrationer dr nddvindiga for alla framtida byggnader inom planomradet
om tillimpade riktvérden ska foljas. Det rekommenderas att det efterstravas att de
planerade byggnaderna har en egenfrekvens som ar tillrackligt skild fran 2,0 - 2,4 Hz och
dess lagsta multiplar, det vill sdga 4,0 - 4,8 Hz 6,0 - 7,2 Hz osv. En planbestimmelse &r
inford for att sékerstilla att byggnader konstrueras sé att géllande riktlinjer for vibrationer
enligt Svensk standard SS 460 48 61 pa 0,4mm/s vigd RMS uppfylls. Lansstyrelsen anser
dérav att problematiken kring vibrationer &r korrekt hanterat.

Fororenad mark

Det finns lokalt forhojda halter, detta beskrivs i planbeskrivningen och det finns en
planbestimmelse om sanering. Lansstyrelsen anser dérav att problematiken kring
fororenad mark &r korrekt hanterat.

Trafiksikerhet

Trafikverket har sedan samradet varit i dialog med Trafikkontoret (numera
Exploateringsforvaltningen) pa Goteborgs Stad angdende trafikanalyser. Trafikverket vill
betona att verket inte anser att det dr visat hur den forvintade framtida trafikminskningen
ska intrdffa men bedomer att den sammanfattade trafikalstringen &r i en storleksordning
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som kan hanteras av trafikplatserna utan att generera trafiksékerhetsbrister. Se
Trafikverkets yttrande, daterat 2022-11-25.

Sakerhet

Kommunen har pa ett godtagbart sitt hanterat de synpunkter som ldnsstyrelsen lyfte fram

i samradsyttrandet kopplat till riskbilden for befintlig och nytillkommen bebyggelse.
Fasader, fonster och barande stomme utfors explosionsklassade.

Léansstyrelsens granskningsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer for luft - Miljokvalitetsnormerna overskrids inte men riskerar att
tangeras for NO; dygn vid den norra byggrdtten ut mot Skanegatan. Planbeskrivningen
har fortydligats med rekommendationer kring placering av entréer, luftintag och
tradplacering. Resonemang avseende tillgdang till god luftmiljo och betydelsen av ett
attraktivt stadsrum har fordjupats. Mellan samrad och granskning har fordndringar
gjorts som gynnar luftmiljon inom planomraddet. Byggrdtten mot Smdlandsgatan/
Bohusgatan har kapats av 10 meter och flygelbyggnaden flyttats 10 meter dsterut sd att
stadsrummet mellan befintlig byggnad och ny byggnad i korsningen
Smdlandsgatan/Bohusgatan okat. Lings Smdlandsgatan har samtliga byggrdtter sinkts
ndrmast gatan. De kvarvarande hogre byggrdtterna har mer uppbrutna volymer. De
héga volymerna utmed Skdanegatan bidrar enligt utredningen till att ta ner frisk luft till
marknivd, framst i norr. En nedrdkning av trafiksiffror har ocksd bidragit till ndgot
bdttre vdrden.

Industribuller - Byte av fldktar som medfor att Boverkets riktvdirden for industribuller
klaras vid studentbostdderna sdkerstdlls genom avtal mellan Géteborgs Stad och
Vasakronan.

Skyfall — En planbestimmelse har inforts for att sdkerstilla foreslagen skyfallsatgdrd.
Atgdirden siikras ocksd genom avtal med berdrda fastighetsigare.

Ovriga synpunkter noteras.

13. Vastra Gotalandsregionens Ambulanshelikopterverksamhet
Innan eventuell bostadshdjds bestdms dnskas att ni genomfor en Flyghinderanalys ifrén
Luftfartsverket, detta for att utreda eventuell paverkan pa Inflygningsprocedurer till dels
Save flygplats men dven VG Regionens Universitetssjukhus Sahlgrenska.

Kommentar:
Luftfartsverket dr remissinstans och har tillfrdgats via ldnsstyrelsen.

14. Vasttrafik

Visttrafik har inget att erinra mot den foreslagna planen. Omréadet &r vil forsorjt av
kollektivtrafik i och med nérheten till hallplatsen Ullevi S6dra samt Heden och Valand.

Visttrafik trafikerar av och till Bohusgatan med buss vilket gor att vi vill att
gatuutformningen fortsatt ska medge god framkomlighet.

Ett hallplatsldge p& den norra sidan av Bohusgatan i anslutning till studentbostéiderna
skulle kunna skapa en mojlighet for att trafikera gatan med stopp i direkt anslutning till
detaljplanen med en omradesbuss fran exempelvis Gérda.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.
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15. Swedavia Airports
Swedavia har inget att erinra mot rubricerat planforslag d& de anser att planforslaget inte
berédknas att fi nagon paverkan pa Goéteborg Landvetter Airport.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

16. Luftfartsverket (LFV)
LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen och
upplyser om att berdrda flygplatser ska horas och om mdjligheten att bestilla en
flyghinderanalys.

Kommentar:

Synpunkten noteras. Lufifartsverket dr remissinstans och har haft mojligheten att yttra sig
utifrdan de underlag som detaljplanen innehdller. Berérda flygplatser dr horda genom
remissutskick.

17. Lantmaterimyndigheten
Majoriteten av de synpunkter lantméterimyndigheten framforde i samradsskedet har
antingen blivit beaktade eller &r inte ldngre aktuella pa grund av &ndringar i
planhandlingen. Det finns dock skl att fortsatt framfora tvé av synpunkterna.

Detaljplanen innehéller allmén plats, GATA, som far underbyggas med kvartersmark
polismyndighet och kriminalvérd, C; och D;. Griansen mellan kvartersmark och allméin
plats ar sérskilt kédnslig eftersom allmén plats kan 16sas in. Nu dgs marken visserligen
redan av huvudmannen men for att tydliggora det fastighetsréttsliga genomforandet bor
gransen mellan kvartersmark och allmén plats hojdséttas, forslagsvis kan detta dven
redovisas med en sektionsskiss.

I samréadsyttrande ndmndes dven att det bor fortydligas hur barande konstruktion mellan
allmén plats och underliggande kvartersmark ska hanteras. Det har inte tillforts nadgot
ytterligare angéende detta i granskningshandlingen. Det bor darfor fortsatt klargoras hur
det fastighetsrittsliga genomforandet for detta ar tdnkt att hanteras.

I 6vrigt noteras att det inom planomradet finns flertalet ledningsrétter som kommer
behova dndras vilket ocksa ndmns generellt 1 planbeskrivningen. En av ledningsritter,
1480K-2020F205.1, har dock ett ként ldge och ér ytredovisad i baskartan. Denna
ledningsritt gar in pd syddstra hormet av den nya byggrétten for studentbostéder. I och
med att laget ar redovisat och ledningsritten maste omprovas bor den specifikt omndmnas
1 avsnittet om ledningsritt.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med hur bdrande konstruktion mellan allmdn plats och
underliggande kvartersmark ska hanteras. Planbeskrivningen kompletteras gdllande
ledningsrdtt 1480K-2020F205. Ovriga synpunkter noteras.

18. Statens geotekniska institut (SGI)
SGI har ur geoteknisk sidkerhetssynvinkel inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Noteras.
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19. Trafikverket
Trafikverket har sedan samradet varit i dialog med Trafikkontoret pa Goteborgs Stad
angaende trafikanalyser. I PM Trafikalstring Smélandsgatan (Atkins Sverige AB, 2021-
10-28) redovisas planens forvéntade trafikalstring i riktning till och frén Ullevimotet och
Gardamotet. Trafikverket har granskat denna och anser det vara rimligt att bedomningen
ar att trafikplatserna pa E6/E20 ar godtagbar. Trafikverket vill betona att verket inte anser
att det &r visat hur den forvintade framtida trafikminskningen ska intrdffa men bedémer
att den sammanfattade trafikalstringen &r i en storleksordning som kan hanteras av
trafikplatserna utan att generera trafiksakerhetsbrister. Trafikverket har dirmed inga
kvarvarande synpunkter.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Sakagare

20. Vasakronan AB fastighetsagare till fastigheten Heden 46:1, 46:3 med
flera fastigheter
Vasakronan ar en stor fastighetsdgare inom Ulleviomradet med flera fastigheter inom
aktuellt planomrade och i dess omedelbara nérhet dér réittsvardande myndigheter utgor en
stor del av hyresgésterna. Vasakronan ér en av fyra byggherrar i detaljplanen.

Vasakronan har sedan samradet utfort ett parallellt uppdrag dir vi i dialog med
Staden/Stadsbyggnadskontoret tagit fram ett reviderat forslag utifran Stadens synpunkter
genom att:

— Utveckla ett forslag som stéirker Smalandsgatan till en gata med starka
stadsbyggnadskvaliteter och med ett gatuplan som ger forutséttningar for trygghet
och sékerhet avseende sévél innehall som gestaltning.

— Anpassa forslaget for att mota den nya skalan i omradet som de tillkommande
volymerna langs Smalandsgatan och pa Ernst Fontells plats visar.

Vasakronan vill framfora foljande synpunkter pé granskningshandlingen:

e11 bestimmelse pa plankarta - Vasakronan Onskar att denna reglering tas bort fran vara
fastigheter da den avsevirt begrénsar, samt till stor del omdjliggor, véra mojligheter till
utbyggnad inom planomradet. Denna reglering omfattar 50% av den tillkommande
byggritten inom vara fastigheter, dvs. ndstan 20 000 kvm BTA. Vasakronan anser sig ha
16sningar pé atgirder, som de tagit fram i dialog med véara berdrda hyresgéster, for att den
ska kunna plockas bort fran vara fastigheter inom planomradet. Vi kommer i dialog med
stadsbyggnadskontoret att redovisa dessa, samt sékerstdlla dem infor framtagande av
antagandehandling.

Péverkan pa befintliga verksamheter i vara angransande fastigheter - D4 Vasakronan idag
har fastigheter i direkt anslutning till planomradet vill vi framf6ra ett krav om minimal
storning samt fortsatt god tillgdnglighet till fastigheterna for véara befintliga hyresgaster
under utbyggnaden. De negativa konsekvenserna som uppstar for vara befintliga
hyresgéster i och med ett genomforande av detaljplanens Ostra del behdver ocksa
sdkerstéllas i avtal. Till exempel att hansyn behover tas till verksamheter som 1 vissa
avseenden bedriver verksamhet inom sékerhetsskyddslagen. Vi vill ocksa pétala att vi
bade inom planomrédet, men dven i direkt anslutning, har hyresgéster vars verksamhet ar
skyddsobjekt. Detta behdver hanteras och sikerstéllas bade i bygglov samt vid
genomforande av foreslagen byggnation.
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Kommentar:

Vasakronan har i dialog med Kriminalvdrden tagit fram forslag pd losningar for att
sdkra insyn till kriminalvdrdens verksamhet som dr presenterade for
Stadsbyggnadsforvaltningen. Nya planbestdmmelser har inférts som sdkrar insynsskydd
frdn andra verksamheter respektive reglerar att enbart anvéndning for Kriminalvard
tilldts for delar av vissa byggrdtter. Bestimmelserna ersdtter bestimmelse e;; som
ddrmed tas bort inom rittscentrum. Forslag till dndringar dr avstimt med
Kriminalvdrden.

Byggarbetsplatsen ska under byggperioden ha egenkontroll enligt miljobalken syftande
till att undvika oldgenhet i ndromrddet. Vad gdller eventuella héga ljudnivder med
anledning av padlning etcetera ska de ocksd genom egenkontroll visa att de klarar normer
gentemot allmdnheten i ndromrddet utomhus.

21. Fastighetsagare Bostadsrattsféreningen Beryllen, fastighetsagare
till Heden 39:15
Brf Beryllen 6nskar sammanfattningsvis:

att studentbostéderna ska utgé ur forslaget, eller &tminstone minskas vésentligt i hojd,
sarskilt byggnadskroppen ndrmast deras byggnad, samt att den sodra byggnadsdelen utgar
eller utbredning s6derut minskas vésentligt. P4 sa sitt menar foreningen att bostdderna
mot Oster far fortsatt tillgang till naturligt ljus med solljus, dagsljus och utblick. Om
studentbostadshuset utgér ur forslaget kan den gronyta som idag finns vid Ernst Fontells
plats bevaras genom att ytan flyttas till platsen for det tilltdnkta studentbostadshuset.

att polishusets byggratt pa norra sidan Smalandsgatan minskas ned med en vaning, eller
att byggrétten mellan polishusets ”skénklar” dér de tre kastanjerna stér tas bort. Pa sé sétt
far bostdderna med rum mot norr fortsatt tillgang till naturligt ljus med solljus, dagsljus
och utblick.

att Polishusets byggritt pa Ostra sidan Ernst Fontells plats dras in ett antal meter sé att
utblick mot Garnisonsparken och Sweco-huset bibehélls. Dérmed kan &ven angoring och
avfallshantering ske frén kvartersmark.

att gang- och cykelbana utmed Bohusgatans norra sida bibehalls och ges en 6kad bredd
for att vart gemensamt nyttjade gaturum fér en bra framtida funktion.

att byggrétten for centrumiandamal vid tennishallen minskas i hojd sa att den i stéllet
upptar en rimlig del av den befintliga utblicken fran vart hus norra sida.

att det i plankartan infors bestimmelser som for med sig att det som anges i
planbeskrivningen kan foljas upp i bygglov.

att skyddande atgirder infors dven for befintlig bebyggelse
att barnperspektivet maste tillvaratas

Bakgrund och paverkan pa Brf Beryllen- Brf Beryllen bestar av 240 ldgenheter och ar
berdrd utefter norra och Ostra sidan av sitt ena bostadshus. Foreningen framhaller att d&ven
bostadshuset 1dngs Bohusgatan paverkas av den nya byggritten for Studentcentret da
detta tar utblick och vyer fran balkonger och rumsfonster.

Brf Beryllen noterar att planforslaget till viss del forbattrats ur deras synvinkel, da
byggnadshéjderna pa norra sidan Smélandsgatan minskat i h6jd ndarmast gatan och att del
av studentkvarteret forskjutits nagot osterut. Foreningen konstaterar dock att
fordndringarna inte 4r tillrickliga for att konsekvenserna pa deras forening ska vara
acceptabla. Foreningen anser att Studentkvarterets byggnader ar allt for hoga och
patrangande samtidigt som de har allt for stor utbredning mot sdder. De framhaller att
byggritten for studentkvarteret sedan samrad samtidigt som den flyttats dsterut ocksé
forefaller ha flyttats soderut och att det ena ar en forbattring samtidigt som det ocksa
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medf0r en allvarlig forsémring och pétalar att det inte ndmns négot om detta i
samradsredogorelsen.

Foreningen anser att planforslaget inte ger en tillrdcklig avvigning och balans mellan
allménna och enskilda intressen enligt flera paragrafer ur 2 kap PBL. Vikten av polisens
och kriminalvardens behov ar forstaeligt menar féreningen men inte att dessa behov i
samradsredogorelsen bakas in i samma argument som behovet av studentboende och
kontorsbyggritter. Dérfor bor “reservanviandning” som K, kontor och C, Centrum tas
bort. C, Centrum kan eventuellt begrinsas till bottenvaningen.

Markanvisning och exploatering - Brf Beryllen anser att markanvisningarna till SGS och
Wallenstam visar att det handlar om att maximera vad varje markomrade kan ge i
exploatering i stéllet for att se till stadsmiljon som helhet. Vidare att de allménna ytorna
minskas vilket medfor att det blir trangt for gdende och cyklande sarskilt i forhallande till
de hoga byggnadshdjderna. De skyddsvarda och eller vardefulla traden som ocksa &r
biologiskt och socialt viardefulla offras for en kortsiktig exploatering. Vyer frdn Heden
mot ikonbyggnaden Ullevi forsvinner. Vidare bortser man frén den centrala stadens
behov av forskolor. Brf Beryllen konstaterar att man genom markanvisningen i
planeringen bortser fran flera av Stadens styrdokument.

Vidare skriver foreningen att de har forstaelse for behovet av réittscentrums utveckling
och att polisens behov prioriteras men de reagerar mot séttet som detta hanteras i
detaljplanen. Foreningen haller man med om att, som det stér i planbeskrivningen ~’Det
hade varit onskvirt att planforslaget sékerstéllde friytor och sammanhallna grona strék”
och att i "ursprungligt planbesked var avsikten att planldgga for blandstad pa Ernst
Fontells Plats och att i planarbetet prova exploateringsgraden utifrdn bland annat behovet
av gronytor” och kan inte se motiven till att denna avsikt inte fullfoljs.

Sammantaget konstaterar foreningen att en analys och sammanvégning av vad centrala
staden saknar och behover lyser med sin franvaro och det kan i sammanhanget inte anses
proportionerligt att avfarda behovet av for- och grundskolor utifran argumentet att
studenter séllan har barn.

Véningsantal, byggnads- och nockhéjd - Brf Beryllen anser att det av planhandlingarna
inte gar att utldsa vad for underlag som byggnadshdjderna utgér ifran. Féreningen yrkar
pa att vaningsantal sétts som planbestimmelse tillsammans med byggnadshdjd och att
vaningsantalet aldrig dr hogre dn de som visas i illustrationerna och framhéller att det ar
val ként att det vid projekterings och bygglovsskedet kommer att maximeras vad som &r
tillatet enligt detaljplan. Vi noterar att argumentet och viljan att f6lja Boverkets
anvisningar och rekommendationer skiljer sig 4t mellan olika avsnitt i planhandling och
samradssvar.

Ilustrationsritningen och plankartans samt planhandlingens komplexitet - En illustration
ska normalt ge en 6kad forstéelse av plankartan, som tillsammans med

planbestimmelserna dr den juridiskt bindande handlingen. Illustrationsritningen som
medfoljer planhandlingen ger inget mer 4n schabloniserat fagelperspektiv av
detaljplanens omrade, medan den faktiska gatumarken diaremot &r allt annat ar
detaljfattig. Séledes 4r illustrationsritningen ingen handling som 6kar forstaelsen av vad
planens paverkan ar for oss. Dessvérre framgar detaljerna inte heller av grundkartan i
illustrationen pa ett sddant sétt att vi kan orientera oss i forhallande till befintligheter, som
byggnader (tennishall, férdelarstation), trottoarkanter och parkeringsytor.

Som foreningen redan framfort 1 samradsyttrandet Gnskar vi att illustrationen férses med
vaningsantal och mojlighet att enkelt jimfora med de befintliga byggnadernas hojder i
omgivningen. Det saknas idag mojlighet att enkelt jamfora illustrationen med hénsyn till
fragor som hojden pa Brf Beryllens fastighet, det befintliga polishuset, tennishallen,
Balders kontorsbyggnad vid Parkgatan eller kontorsbyggnaden pa den sdédra sidan av
Bohusgatan. Aven forklaringen till illustrationsritningen &r knapphindig. Vi kan lista ut
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det mesta som infarter, entréer, trid, trottoarer, gatubeldggning och murar men vi har inte
lyckats forsta vad de svarta rektanglarna pé norra sidan Smalandsgatan ska representera.

Vid en jimforelse med plankartan ar illustrationsritningen dessutom felaktig i flera delar.
Det som framst beror oss dr den omsténdighet att det pa illustrationsritningen ligger en
ofargad (obebyggd) del i 6st/vistlig riktning mitt i studentkvarteret. En yta som i
detaljplanen har en byggrétt upp till + 14,5 m nockhdjd. Vid en jamforelse med dagens
marknivaer, som vi far soka efter i grundkartan, kan det bli en byggnad i 2-3 véningar.
Brf Beryllen onskar att denna byggritt tas bort eller sdnks sa att det maximalt kan bli en
vaning over befintlig mark. Det dr dven tydligt att en stor del av utredningarna baseras pa
ett underlag som inte nodvéandigtvis styrs av detaljplanen.

Vidare saknar foreningen vyer fran gatuniva frén olika befintliga gator och riktningar.
Sadana skulle innebéra att det hade blivit betydligt enklare for oss grannar att bedoma
planens konsekvenser. Bilderna bor visa dels hur det ser ut idag, dels fotomontage av vad
planforslaget innebér.

Inte nagonstans i handlingarna framgar det vilken viningshojd inklusive bjélklag som
plankartan baseras pa. Foreningen har darfor forsokt rdkna ut hur illustrationerna forhaller
sig till plankartans byggnadshojder. Det dr dven infor den osékerheten som vi onskar att
vaningsantal sitts som planbestimmelse tillsammans med byggnadshojd sirskilt om nu
inte byggnadshdjderna sinks i enlighet med vara 6nskemal. I samtliga sektioner,
illustrationer och bildmontage &r taken pa nytillkommande bebyggelse platta. En
bestimmelse om detta saknas och maste inforas i detaljplanen.

En planbeskrivning ska innehalla det illustrationsmaterial som behovs for att forsta
planen enligt 4 kap. 33§ andra stycket PBL. Syftet dr enligt forarbetena att planen ska
vara askadlig och begriplig (prop. 1985/86:1 s. 166 och 618.

Brf Beryllens uppfattning dr sammantaget att plankartan &r komplex, med ett stort antal
bestammelser och begransningslinjer. I jaimforelse med texten i planbeskrivningen, som
ska oka forstaelsen av plankartan med bestimmelser, ifragasétter foreningen om
planhandlingen verkligen uppfyller kraven i PBL om handlingarnas tydlighet och
mojlighet till forstaelse i detaljplanen. Foreningen anser att det utifran befintligt
illustrationsmaterial inte 4r mdjligt att bedéma planens konsekvenser, vilket medfor att
detaljplanen inte kan antas. (jfr Mark- och miljodverdomstolens dom i mal P 9810-21).

Genomgang av planbeskrivningen

Vid en konsekvent genomgang av planbeskrivningen har foreningen noterat ett stort antal
uppgifter som inte hanteras i den juridiskt bindande plankartan med bestimmelser. Nedan
foljer ett papekande av ett mindre antal av dessa:

Sid 21: Vyn i fagelperspektivet fran Heden ger inget mer dn en skala pa ny bebyggelse.
Ur dessa kan vi inte utldsa mer exakt hur foreslagen bebyggelse paverkar oss i vart
boende. Vi kan enbart utldsa att vara bostadsbyggnader &r laga i sammanhanget.

Sid 21: Vyn dver Smalandsgatan ser ut som att det, frdn gatuniva, vore 6ppet mellan nytt
polishus och nya studentbostdder. Detta stimmer inte med plankartan. Dar tillats
byggnadsvolymer upp till 2-3 vaningar, bland annat vad avser fordelarstationen i gatans
fond. Vyn ér alltsa inte fran gatunivan utan ett antal meter upp fran gatan.

Sid 22 och sid 27: Illustrationerna av den héga studenthemsbyggnaden visar en
utformning med platt tak som inte 6verensstimmer med plankartans bestimmelser.
[lustrationen visar en hog bottenvéning och ovan denna 15 bostadsvéningar. Ovanfor
detta visas i bilden en pelarkolonn som omramar en massiv kdrna. Plankartans ”massiva
kdrna” har en byggnadshéjd om +72 m medan den ldgre “ringen” har en byggnadshdjd
om +67,5 m. Befintlig markniva pa Skanegatan dr ca +6 m vilket innebdr att den légre
byggnadshéjden om +67,5 m kan bebyggas med en ca 61 meter hog byggnad raknat fran
nuvarande gatunivd. En normal bostadsvéning dr max 3 m inkl. bjdlklag, medan en
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affarsbottenvaning ar ca 6-8m. Tillsammans utgdr en bottenvéning och 15
bostadsvaningar en sammanlagd hdjd pa byggnaden om ca 52 m. Da plankartan reglerar
nockhdjd och inte totalh6jd tillats dessutom hisstoppar, ventilationsdon med mera utdver
den angivna nockhdjden. Aven sidan utrustning tar hojd som borde visas i
illustrationerna. Plankarta och planbeskrivning med illustration stimmer alltsa inte
overens. I Planbeskrivningen star dessutom att vaningsantalet varierar fran 4-5 vaningar
ndrmast Smélandsgatan upp till cirka 18 vaningar in i kvarteren och ut mot Skénegatan
och Bohusgatan. Foreningen ér oséker pd om det dr “kronan” som enligt illustration &r en
Oppen pelarrad men som enligt detaljplanen kan bebyggas fullt ut? Detta &r ndgot som
behover fortydligas i detaljplanen.

Sid 22 och 27: Illustrationen 6ver det nya polishuset visar i samma bilder 15
kontorsvaningar utéver en forh6jd bottenvaning. Har ser det ut som att tekniska
installationer med mera dr inbyggda i volymen med platt tak. Vi bedomer darfor at den
slutna delen av illustrationen 4r ca 2 kontorsvaningar hog. En kontorsvaning kan vara
nagot hogre én en bostadsvaning, omkring 3,2 m. Plankartans tilldtna byggnadshdjd ér
totalt+ 79,9 m. Med Skanegatans niva om ca + 6 meter ger detta att byggnaden kan vara
74 m hog. lllustrationen visar en byggnad som é&r ca 63 meter hog vilket dven hér innebér
att byggnaden i illustrationen &r betydligt 14gre &n det som plankartan egentligen tillater.

Sid 27: Sidan visar ett fotomontage av studentbyggnadsritten fran sydvést. I
fotomontaget syns inte var bostadsbyggnad, utan fotot dr beskuret precis vid var fasad.
Noteras kan ocksa att det dr i denna vinkel, dikt an befintlig byggnad pé sodra sidan
Bohusgatan, som man kan se Ullevi. Av Illustrationen kan vi utldsa att byggnadens hojd
och utbredning utformats utifran en centrumanvéndning; kontor, och inte studentbostader.
Av bilden framgér att den mellanhdga byggnaden har sju véningar, varav en hog
bottenvaning, och sex kontorsvaningar (och platt tak). Enligt samma resonemang som
ovan blir det med kontorsanvdndning, en byggnad om ca 27 m 6ver befintlig gata, dvs
nockhdjd 33 m. Det innebér att skillnaden mellan plankartans + 36,5m é&r drygt 3 m. Vid
sex bostadsvaningar dver en hogre bottenvaning blir skillnaden mot plankartan i stillet 6
m. Dessutom innehaller plankartan en storre yta med hojden +40m &n det som illustreras i
bilden. Den ldga byggnaden har ocksé en skillnad mot plankartans hdjdreglering. Hur stor
beror pa om byggnaden tillats anvéindas som kontor eller inte. Som sagts pd annan plats
borde anvdndningen C, centrum, tas bort, och vaningsantal séttas in som
planbestimmelse. Den laga byggritten mot Bohusgatan bor tas bort och byggnaden direkt
Oster om var minskas i hojd. Plankartan innehaller dessutom inte stod for den gestaltning
som bilden visar.

Sid 28: Sidan innehéller en sektion som inte heller stimmer 6verens med fotomontaget
och plankartan. Vi saknar en redovisning av den ldga byggnaden sdder i sektionen och
hur hog den ér jamfort med var byggnad. Foreningen ifragasétter vidare varfor den nya
bebyggelsen intill den befintliga bostadsbyggnaden har en hogre byggnadshdjd dn den
befintliga. Vi saknar hojdangivelse pa var byggnad i denna och samtliga sektioner. I olika
helhetsbilder framgér hur vara befintliga bostadsbyggnader kommer att omges av
byggnader i en helt annan volym och hojd 4n véra. Dessutom ar det kontor och
verksamheter i stillet for boende och forskolor som behovs for att uppfylla olika syften
som anges i planbeskrivningen. Bland annat att omradet ska befolkas under flera timmar
pa dygnet.

Sid 31 - 32: Av illustrationerna dver rattscentrum pa norra sidan Smalandsgatan kan
utldsas att kontorsvaningarna for rattscentrum nu i planeringsskedet ar betydligt hdgre dn
det befintliga polishusets vaningar dr. Foreningen undrar om det dr en anvéndning for
kontor som inte ska utnyttjas av polisen som illustreras. Det &r ett vanligt forhallande i
planskedet att forskona intrycket av den planerade bebyggelsen. Vid tiden for
byggnationen kommer betydligt fler aspekter in. Vi kan konstatera att utformningen med
en Oppen indragen bottenvaning inte stods av planbestimmelserna, snarare tvartom vid en
anvéindning for polisens &ndamal.
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Den nya byggnadens hojd, med 3 vaningar, nar upp till Brf Beryllens 5:e vaning. Som
sagts pa annan plats borde anvandningen K, kontor, tas bort, vaningsantal sattas in som
planbestimmelse och byggnadshéjden minskas, alternativt att byggnadsdelen mellan
polishusets ”skénklar” tas bort. Vid en éndring enligt véra dnskemal kommer ocksa mer
av den kulturintressanta befintliga polishusbyggnaden bli synlig.

Vidare saknas vid denna sida uppfoljning om gestaltning genom planbestimmelserna i
mer &n nadgon mindre del. Bara ett exempel dr att de hdga byggnaderna vid
Smaélandsgatan ska ha en tydlig “krona” med omsorgsfullt méte mellan byggnad och
himmel. Illustrationerna visar nagot som inte fullf6ljs med planbestammelse. I
planbeskrivningen star det att Réttscentrum strécker sig ca 17 van for att manifestera
rittscentrum pé hall. D& borde studenthemsbyggnaden sidnkas for att inte forta
manifestationen.

Sid 34 - 35: Planbeskrivningens del som ska forklara och ge stod vid bygglov for
tolkningen av de olika bestimmelserna nar inte upp till den nivé som idag krivs i en
detaljplan. Det saknas hérvid en forklaring till ett antal bestimmelser.
Utformningsbestammelserna f; — fs fortydligas t.ex summariskt med “f-bestimmelser-
Bestdmmelserna syftar till att med den bebyggelse som uppfors uppné en god gestaltad
gatumiljo, hog arkitektonisk kvalitet och ett forhéllningssétt till befintlig kulturmiljo.”
Det fortydligande som har angetts ger inte ndgot stod for att ambitionerna under rubriken
gestaltning i planbeskrivningen ska uppnas. Fordelarstationen, som ligger i
Smalandsgatans fond, saknar dartill utformningsbestammelse.

Milj6 — Foreningen noterar att det saknas en provning av huruvida detaljplanen medfor
att en betydande miljopaverkan kan forvéntas enligt 4 kap. 34 § PBL och ifragasitter
avsaknaden av en sadan bedéomning.

Trafik och gatuutformning — Betrédffande frdgan om trafikpaverkan och gatuutformning
onskar Brf Beryllen framfora punkter nedan dér plankartan behover foréndras.

Angdende den del av detaljplanen som berdr Bohusgatan konstaterar féreningen att
sektionen breddas och samtidigt &ndras till innehall. Anledningen ségs i trafikutredningen
vara “att skapa utrymme for angoringsplatser langs norra sidan av Bohusgatan, da
gransen for kvartersmark flyttas sdderut.” Det dr harvid tydligt att ndr detaljplanen har
arbetats fram har byggnaderna ritats forst och gatusektionen anpassats i efterhand. Den
aktuella byggnadsdelenens placering tar redan solljus, dagsljus och utblick for en stor del
av foreningens lagenheter i den Ostra byggnadsdelen. Att da dven ta utrymme fran det
som idag dr vélfungerande gdng- och cykelbanor &r inte rimligt.

Brf Beryllen star bakom Stadens uttalade mal om att varna och uppmuntra gang-, och
cykel- och kollektivtrafik. Det finns en sparvagnshallplats vid Skanegatan som genererar
mycket gdende till Heden och Avenyn och arbetsplatser i omradet. Cykel- och gangbanan
pa Bohusgatans norra sida dr mycket trafikerad. Cykelbanan behdvs for all cykeltrafik i
Ost - vastlig riktning, inte minst fran och till arbetsplatser i Garda. Det &r inte rimligt att
tro att cyklister anvinda sig av cykelbanan i mitten av Bohusgatan dar det ar
signalreglerad korsning vid Skanegatan. Man kommer troligen att anvénda sig av
géngbanan 1 stéllet. Att anvénda sig av cykelbanan pa sddra sidan Bohusgatan &r inte
troligt da denna 4r smal och farlig vid Burgardsparken. Gangbanan pa norra sidan
Bohusgatan dr ocksa den mycket trafikerad vid olika tider p& dygnet och aret, inte minst
vid evenemang, vid borjan och slutet av skoldagen och vid arbetsdagens start och slut. Att
dé inte gora den bredare dn 2,7 m ar inte rimligt. Jimfor med mattet pa gdngbanan norr
om en ny polishusbyggnad dar det sdgs att 3,7 m gangbana behovs for att dar ligger en
cykelparkering. Som ytterligare jimforelse kan nimnas att gangbanan pé norra sidan
Smaélandsgatan ska breddas till 3 m for ett gdngfldde som bedomts som litet till méttligt.

Gatusektionen, Ernst Fontells plats, forbi det befintliga polishuset, behdver vidare goras
bredare for att minska insynen i véra bostadsréttsldgenheter samtidigt som mer dagsljus
ndr var byggnad. Gatusektionen dr ockséa for smal da det &r ténkt att leveranser,
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sophédmtning med mera ska std pa vigbanans ena korfilt. Gatan anvénds vid
blaljusutryckning till och fran polishuset och pa gatan sker cykling i blandtrafik. Det ar
stora trafikrisker forknippade med detta.

Sol- och dagsljus samt utblick

Kraven pa naturligt ljus enligt BBR 21 omfattar tre omraden: dagsljus, solljus och
utblick. I SBUF:s rapport ” En genomgang av svenska dagsljuskrav” redovisas under ett
kapitel hilsoaspekter av dagsljusets betydelse. Dér redogors ocksa for betydelsen av att se
de tre omrédena av naturligt ljus i ett sammanhang. Under ett avsnitt pa fortsatt
utveckling rekommenderas “att man paborjar arbetet med relaterade &mnen som utsikt
och tillgang till direkt solljus”. Hur de olika delarna av naturligt ljus (solljus, dagsljus,
och utblickar) enskilt eller i samverkan paverkar héilsan dr under aktuell diskussion.

Det ar kédnt att ménniskan behover dagsljus for att ma bra och halla sig frisk.
Dygnsrytmsystemet dr grundlédggande for hilsa och vilbefinnande pa lang sikt. Var
biologiska klocka kriver exponering for morker nattetid och for klart blétt ljus under
dagtid. Forskningen soker alltjamt definiera dagsljusets alla fordelar pé hélsa och
vélbefinnande, men det stér klart att med begrénsad dagsljustillgdng foljer hélsorisker.

Befolkningen i Sverige tillbringar huvuddelen av de morka vinterménaderna inomhus och
vi arbetar idag dven i hogre grad hemifran, vilket for med sig att byggnaderna spelar en
mycket stor roll i att forebygga hélsorisker kopplade till otillrdcklig dagsljustillgdng. Brist
pa dagsljus &r en hélsorisk i alla industrialiserade lander, men sirskilt i Norden. Genom
fonstren far vi, utover dagsljus och solljus, ocksé utblick. Med utsikten kommer stimulans
och kontakt med omvarlden. Forskning visar pa att ocksa utblick paverkar manniskan
positivt. Med dessa ord ndimnda 6nskar Brf Beryllen framfora sina synpunkter angédende
sol - dagsljus samt utblick.

Solljus

Utredningen baseras pa en 3D-modell som inte redovisas vad avser innehall i form av
byggnadernas hojder och utbredning med mera. Vi kan alltsa inte bedéma om
utredningen visar det utfall som detaljplanen medger. Utredningen visar inte befintligt
forhéllande i bilder utan enbart med tillkommande bebyggelse enligt 3D-modellen. For
val av tidpunkt och klockslag hdnvisar utredningen, samt svaret i samradsredogorelsen,
till Boverkets skrift ”Solklart”. I ”Solklart” anges ocksa att det vid vér- och
hostdagjamning mellan k1. 09-17 bor vara 5 timmar sol i bostaden. Tidpunkten
hostdagjamning och klockslagen 9-17 ger inte en rittvis bild ver paverkan av
tillkommande bebyggelse pé solljusforhallandet, da befintlig byggnad pa sddra sidan
Bohusgatan skuggar var byggnad vid denna tid pa aret och dagen.

Idag har Brf Beryllen tidigare pa dagen och resten av var, sommar och host en mycket
god tillgang till solljus pa hela Gstra fasaden. D4 ar solen ocksa direkt in i rummet och
inte som 1 hostdagjdmningen snett mot fonster. I den aktuella delen av byggnaden finns
enkelsidiga ldgenheter mot dster och hornlagenheter mot dster och norr. For att ge en
rattvis bild av hur ny bebyggelse, som enligt planen far uppforas till upp till +72m i rakt
Osterldge, paverkar solljuset pa var byggnad maste flera arstider och tidpunkter visas. Vi
kommer troligtvis, med forslaget till bebyggelse, aldrig under éret att f4 mer solljus én
vad som redovisas vid vir — och hdstdagjdmning, nigot vi alltsa har idag.

Brf Beryllen konstaterar saledes att utredningen inte ger en korrekt bild av den nya
bebyggelsens paverkan pa foreningens byggnader. Aven en “liten” skillnad p4 knappt 1
h,” for bostdder i Gstra hornet” &r en skillnad som har betydelse vid hostdagjamningen. En
bedomning baserad pa annan tid pa formiddagen och en annan tid pé aret hade visat en
helt annan och &n virre paverkan pa var byggnad.

Vidare ar det inte att forglomma att véar norrsida far solljus under en stor del av sommar
och host frén ca mitten av maj, och har kvéllssol in i oktober. Solen stér da 6ver Balders
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hus och tennishallen och Gamla Ullevi. Hur denna solinstralning paverkas é&r inte heller
nagot vi kan utldsa ur handlingarna.

Dagsljus- Som tidigare har nimnts ser féreningen att kommunen till viss del tagit till sig
vart yttrande om oro for att dagsljusforhéllandet pa vér byggnad avsevirt forsdmras
jamfort med dagens situation. Vi anser dock inte att justeringarna skapar en acceptabel
paverkansniva for oss.

Dagsljusutredningen &r nu baserad pa dagsljusfaktor, vilket vi ser positivt pa. Det finns
dock ett stort antal osékerheter i denna bedémning, till exempel hur 3D-modellen ser ut
jamfort med detaljplanens maximala hojder. Berdkningarna utgér fran ett medianvarde for
respektive rum baserat pa ett antal punkter i ett gitter. Att utga fran ett medelvérde eller
medianvérde dr ndgot som bdrjat anvindas inom branschen. I BBR ér det dock vérden i
tva punkter pa visst avstand frin golv och viigg i varje rum som ska uppné 1%. Aven om
BBR avser nybygge ar det dock detta som maéste vara mininivan for utgdngspunkten vid
beddmning av en detaljplans paverkan pé befintliga bostidder. Det finns ingen standard
over hur ett medelvérde tas fram. Frigor som bland annat méste beaktas 4r vilket avstdnd
frén golv och vigg som ska berdknas och hur titt punkterna ska ligga samt hur medel-
och/eller medianvirde ska redovisas och utgdra grund for bedomningen. Fragan om hur
medelvérdet ska jamforas med BBR:s punktvérden bor dven beaktas. Olika programvaror
kan dven ge olika resultat. I SBUF:s rapport ”En genomgang av svenska dagsljuskrav”
fran 2015 visas att resultat av dagljusbedomningar spretar och att standarder for
berdkning saknas. En avvégning av vad som é&r acceptabel paverkan saknas alltsé.
Foreningen efterfragar sérskilt fortydligande avseende vad som ligger bakom de valda
nivéerna for vad som ansetts vara acceptabelt och inte samt varfor medianvarde har
anvants och redovisats och inte annat, sdisom medelvérde.

Brf Beryllen anser att slutsatserna i utredningen och planbeskrivningen inte nar upp till de
krav som bor stéllas i planskedet pa detaljplanens paverkan pa befintliga bostider.
Sarskilt inte vid en sammanvéagning av paverkan av allt naturligt ljus som solljus och
utblick.

I planbeskrivningens utbytessida sé dr en slutsats bl.a att det pa bottenvaningar i centrala
lagen normalt &r svart att uppna virden enligt Boverkets allménna rad. Det ar ett
konstaterande som mojligen kan anvindas for ldgenheter som planeras, men inte pé
lagenheterna pa var befintliga bottenvaning som idag uppfyller BBR:s dagsljuskrav.

Bedomning av paverkan pa dagsljusforhéllandet bor ockséa goras separat for de tva
exploateringarna dels for polisen och réttsviasendet dels for studenthemsbyggratten.

Det ar osédkert om den tredimensionella modellen innehéller rétt indata efter 4ndringar i
detaljplanen efter samrad. Enligt uppgift 4r modellen byggd av olika SketchUp- modeller
for respektive byggnad och troligen ddrmed levererad av respektive byggherre. Var
tveksamhet géller tex den sydliga byggritten pa studenthemsbostiader som enligt
detaljplanen ocksa kan anvindas for centrumverksamhet. Vi undrar ocksa om var
byggnads utformning &r korrekt i modellen.

I tabellen pa sid 15 i utredningen anges att 282 rum beddms péverkas. I en utbytessida i
planbeskrivningen anges 277 rum som péverkade rum. Den av stadsbyggnadskontoret
accepterade avvikelsen verkar vara dnda ner till 0,5%. Detta dr ndgot foreningen inte kan
acceptera da det kraftigt avviker frain BBR:s nivé och sérskilt som forsdmringen &r
avsevird utifran att boende 1 féreningen innan exploatering har bra dagsljusférhéllanden.

Med tanke pé de grona ytorna i redovisningen pa sidan 16-24 sa verkar det inte som om
utredningen i modellen har med sig de utanpaliggande balkongerna mot norr och véster
och inte heller de partiellt indragna balkongerna mot oster. Samtliga balkonger har varit
inglasade sedan huset uppfordes.

Det ar oklart vad bilderna pé sidan 16-24 visar och utifran vilken skala. Rummen som
berdrs av planerad byggnation &r i hog grad gronfargade, sévél fore som efter
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exploatering. Den grona fargen visar enligt skalan &dnda ner till dagsljusfaktor 0,8%. Del
av de grona ytorna dr beldgna innanfoér den punkt i rummet som BBR anger som
berikningspunkt for 1% dagsljusfaktor. Ar det 1 % vid BBR:s beriikningspunkt? Gul och
orange farg &r mellan 0,8% ner till 0,6% dagsljusfaktor. Rod férg forst fran 0,6% och
under det. Redovisningen foljer alltsé inte BBR vilket vi anser att den ska.

I utredningen noteras fakta att foreningens berdrda byggnad har rum mot sdder och véster
som inte paverkas av ny bebyggelse. Av text och bildredovisning framgar att dessa rum
har daliga dagsljusforhéllanden. Detta forhallande borde végas in i totalbedomningen av
boendeforhéllandet vid paverkan pé ligenheterna av den planerade exploateringen.

Konsekvenserna av dagsljuspaverkan for Brf Beryllen &r allt for stora. Samtliga
lagenheter pa de tre nedre véningsplanen samt ldgenheter mot nordost paverkas i allt for
hog grad. Intilliggande byggratter maste minskas 1 h6jd och ibland ocksa i utbredning for
paverkan skall kunna anses vara acceptabel, &ven om hénsyn tas till polisens behov och
fastighetens centrala ldge. Sérskilt viktigt dr att studenthusbyggritten utgér eller minskar i
hojd och sydlig utbredning da den paverkar samtliga bostidder i Brf Beryllens dstra
bostadsdel. I denna byggnadsdel ar de flesta ldgenheterna ensidiga mot 6st eller
hornldgenheterna mot nordost.

Ur dagsljusutredningen kan utlésas att Wallenstams kontorshusbygge fér helt gron fasad,
d.v.s. bra dagsljusforhallande. Nagot som beror pa att bostadshuset pa sddra sidan
Smalandsgatan ar forhallandevis lagt. Bostadshuset & sin sida blir starkt pdverkad av den
nya hoga bebyggelsen pé norra sidan. Detta ér inte en serids avvigning mellan olika
intressen.

Utblick och insyn

I BBR finns kravet att ”fonster i rum eller avskiljbara delar av rum dir ménniskor vistas
mer 4n tillfélligt bor vara placerat sé att utblicken ger mojlighet att folja dygnets och
arstidernas variationer”. Aven om detta ir ett krav vid nybyggnation maste den aktuella
detaljplanen visa och ta hdnsyn till hur det paverkar oss i Brf Beryllen.

Mot norr har Brf Beryllen pé flertalet vaningar fri vy ver tennishallen mot
Tradgéardsforeningen och Gamla Ullevi. De hoga trdden i Parkgatan &r synliga fran de
flesta vaningsplanen. Vid mitten av foreningens byggnad bestar utsikten av tre stora
kastanjer pé polishusets griasmatta dér vi kan njuta av arstidsvéxlingarna och samtidigt
njuta av polishusets kulturmiljoskyddade form och fasad. Fran foreningens nordostra del
finns utsikt mot Garnisonsparkens stora gamla virdefulla 16vtrdd. Mot Gster finns helt fri
vy dnda bort mot Lunden, mot nya Ullevi och de stora gamla skyddsvérda och vérdefulla
l6vtrdden pa Bergknallen vid ”Ernst Fontells Park”. Samtliga utblickar och trad
forsvinner med den planerade bebyggelsen. Pa de lagre vaningarna forsvinner till och
med den fria vyn mot himlen om vi inte star helt framme vid ett fonster. Denna paverkan
ar ndgot om inte kan accepteras. Insyn fran bebyggelsen 6kar vésentligt i forhéllande till
den insyn som ér idag fran intilliggande polis- och kontorshus. Insynen fran polishuset
blir sérskilt besvirande sé detta till skillnad fran ett kontorshus kommer att vara bemannat
langt in pa kvéllar och nétter och vart hus innehaller bostider, alla &r hemma pa kvéllar
och nitter och insynen é&r sérskilt stor i ett rum med belysning. Detsamma géller den
patrangande ndrheten fran studenthemsbyggnaden.

Sédkerhetsutredningen

I sékerhetsutredningen utford av Bengt Dahlgren AB konstateras att risknivén i omréadet
ar forhojd. Tillkommande byggnader for polisidr verksamhet pa Ernst Fontells Plats och
utmed Smaélandsgatan innebér att sdidan bebyggelse placeras i néra anslutning till civil
verksamhet. Det konstateras att kringliggande bebyggelse kan komma att paverkas eller
skadas vid allvarliga hiandelser exempelvis forknippade med detonationer i anslutning till
polisens verksamhet.
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En rad skyddande atgérder foreslas for den nya bebyggelsen, som att fasader, fonster och
barande stommar skall utformas for att klara detonationer motsvarande 23kg TNT pa 15
meters avstand. Samtidigt foreslds inga atgarder for den befintliga bebyggelsen da
motsvarande tekniska atgirder inte dr praktiskt genomforbara. Brf Beryllen anser det
sjalvklart att dven intressen for de andra boende i omradet maste tillvaratas. Féreningens
byggnader mot Smalandsgatan ar i praktiken utan skydd, i synnerhet d& parkeringarna pé
Smalandsgatans sddra sida foreslas vara kvar.

Som framgér av utredningen &r skyddsavstand en effektiv atgérd for att minska
konsekvenserna av en detonation. Vi foreslar darfor att de nya byggnaderna langs med
Smalandsgatan flyttas ldngre inéat, att gaturummet flyttas fran Beryllens fastighet och att
samma sorts skyddsbarridrer uppfors langs med sddra delen av Smaélandsgatan.

Barnperspektivet

Det aktuella detaljplaneforslaget tar inte hansyn till barnperspektivet eftersom
gronomradet tas bort samt buller- och ljusforhallanden forsamras. Detta maste rattas till.

Kommentar:

Ldéigenheter for studenter dr ett prioriterat behov av Goteborgs Stad. Studentcentret ska
innehdlla bostdder men dven kontor och évriga lokaler som utgér en del av
studentverksamheten och dess service for att kunna fullfélja tanken med ett center for
studenter och dven mdjliggora caféverksamhet och dylikt. Studentbostéiderna med publik
verksamhet i bottenvdningen bidrar till stadsmiljon. Idag finns inga bostdder som vinder
sig ut mot Skdnegatan ldngs strickan frdn Stampgatan i norr till Engelbrektsgatan i
soder. Anvindningen C kommer att kvarstd for att planen ska vara flexibel over tid.
Utéver behovet for de rittsvardande myndigheterna dr en viktig faktor i avvigningen
mellan olika intressen att publika verksamheter och bostdder integreras i omrddet for att
stdrka stadslivet och dstadkomma blandstad. Planbeskrivningen dr fortydligad under
rubriken “Konsekvenser och dverviganden”. K for kontor mojliggor dven att det nya
polishuset har mojlighet att inrymma andra myndigheter med kopplingar till
rattsvdardande myndigheter som inte téicks in under C; och D;.

Byggriitten inom rdttscentrum som ligger ndrmast Brf Beryllen, norra sidan
Smdlandsgatan har en ldgre nockhdjd din Brf Beryllens bostadshus. Befintliga polishusets
sydostra gavel har ldmnats fri fran byggrditt till formdn for en mindre platsbildning pd
kvartersmark. Pdverkan fran byggrdtten bedoms som rimlig. Kastanjetrdden star pd
kvartersmark och i gdillande detaljplan medges byggriitt med en hogsta totalhojd pa 10,5
respektive 11,5 meter 6ver nollplanet (enstaka byggnadsdelar far vara hogre). Befintlig
byggridtt ligger i fastighetsgrins mot gata. Byggrditt i foreslagen detaljplan kommer att
vara indragen med drygt 4,5 meter frdan fastighetsgrdns, ingen byggritt medges vid
sydadstra hérnet framfor polishusets gavel.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdir. Gatusnittet dr
framtaget for att tillgodose de funktioner som behdvs for gatumiljon dér dven utrymme
for trdd finns. Trafikkontoret, (numera Exploateringsforvaltningen) och Kretslopp- och
vatten bedomer att frdagan kring avfallshantering kan l0sas utifran planforslaget och
fragan kommer att hanteras i samband med bygglov.

Férdndringen av Bohusgatans norra sida dr avvdgd i framtaget trafikforslag. Den nya
l6sningen kommer att innebdra en forsdmrad tillginglighet for cykel. Dock dr den
planerade l6sningen mer konsekvent med utformningen av cykelkorsningar i resten av
staden. Vad giller bredden pa Bohusgatans norra sida, mellan Skdnegatan och
Smdlandsgatan, sd dr 2,7 meters bredd normal standard fér mellanstort gangflode.
Utéver detta kommer gangbanan att upplevas bredare med anledning av férgdrdsmarken
mellan gangbanan och ny planerade byggnad. I Bohusgatans mitt finns dessutom bdde en
gadngbana och cykelbana.
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Den anpassning som gjorts infor granskning av byggrdtten vid tennishallen med
uppbrutna volymer och sénkta hojder utmed gatan bedoms ge en omgivningspdverkan
som dr acceptabel utifrdn det centrala ldget.

Handlingarna visar sammantaget nuvarande och framtida situation ddr grundkarta,
plankarta och illustrationsritning ska ldsas parallellt. Som komplement till detta finns
planbeskrivningen och dess illustrationer inklusive sektioner. Sammantaget bedéms
handlingarna tydligt redovisa planforslaget och dess pdaverkan. Vissa fortydliganden har
gjorts infor antagande, framfor allt utveckling av avsnittet som beskriver
planbestimmelsernas innebord. Utover detta har dven till exempel nockhdjder pa
befintlig bebyggelse satts ut i sektionerna samt har fler gatuvyer lagts till som visar
relationen mellan nytillkommen och befintlig bebyggelse. Detaljplanen reglerar hojd pd
bebyggelsen utifran omgivningspdverkan, avseende vaningsantal dr detaljplanen flexibel.
En planbestdmmelse om platta tak bedoms inte som nédvindig da nockhéjden reglerar
takets hogsta hojd. Plankartan dr kompletterad med byggnadsarea for komplement pd
Studentcentrums gdrd. Utredningarna baseras pd vad som tilldts genom plankartan.
Visionsbilderna ska ldsas som en mdjlig utbyggnad. Hojdmdssigt forhdller de sig till vad
som regleras i detaljplanen. Detaljplanen medger en flexibel anvindning dir det inte
regleras var till exempel teknik och forrdd ska placeras. Utformningsbestdmmelserna
anger en ambition om att det som tillfors ska ha en hog gestaltningsnivd. Bilderna som
presenteras i planbeskrivningen dr visionsbilder, slutlig gestaltning hanteras i bygglovet.
Fordelarstationen har en utformningsbestimmelse. Utformningsbestdmmelserna frdin
granskningsforslaget kvarstar. Fortydligande dr gjort i planbeskrivningen under avsnittet
Overgripande gestaltningsprinciper for bebyggelsen”.

Markanvisningen utgor en separat process som hanteras av Fastighetsndmnden (numera
Exploateringsndmnden). En markanvisning tillsammans med ett beslut i
Byggnadsnimnden (numera Stadsbyggnadsnimnden) om positivt planbesked for att
prova markens ldmplighet for angivet dndamdl fdr betraktas som en viljeinriktning frdan
Stadens sida att exploatera pd platsen. I planprocessen gors en avvdigning mellan olika
intressen och markens ldmplighet for dndamdlen provas.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pda miljon. 1 sitt
samrddsyttrande delar Linsstyrelsen kommunens bedémning. Vid utarbetande av denna
detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighetsprovning enligt 2 kap. Plan-
och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. Miljébalken vilket framgar av
planbeskrivningen.

Gallande solljus utgdr den modell som anvdnts fran vad planforslaget medger. Direkt
solljus har simulerats for vdardag- och hostdagjimning mellan klockan 09-17. Dd rum
mot norr vid dessa klockslag inte far ndgon direkt solstrdalning har antal soltimmar
simulerats for ostra hornet av bostadshuset Heden 39:15 dd denna del bedoms pdverkas
av planerad bebyggelse. Direkt solljus har dven simulerats vid sommar- och
vintersolstand. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den utredning som gjorts kring
solljus dr tillrdcklig. Paverkan bedéms som acceptabel utifran det centrala ldget i staden.

Paverkan gdllande dagsljus fran foreslagen bebyggelse bedoms totalt sditt som acceptabel
utifrdan det centrala ldget i staden. Den modell som anvints utgar fran vad planforslaget
medger. I rapporten har medianvirdet for dagsljusfaktorn anvints for att bedoma
dagsljusforhallandet. Anledningen dr att denna metod anses mer tillforlitlig. I och med
att dagsljusforhallandet numera simuleras anvinds punktvdrdet for dagsljusfaktor i allt
mindre utstrdckning och i stillet anvinds medianvdrdet for hela rummet. Detta eftersom
medianvirdet ger en mer rdttvis och generell bild 6ver hur dagsljusférhadllandet dr i hela
rummet. I modellen som anvdinds for att bedoma dagsljusforhdllandet i respektive rum
har alla balkonger som finns pa Brf Beryllen medtagits. Endast de balkonger som vetter
mot innergdrden har modellerats utan glasning dd inte alla balkonger dr inglasade enligt
fasadfotografier. For det utvindiga dagsljuset (VSC) har en ndgot forenklad modell
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anvdnts och i denna finns inga balkonger medtagna. Anledningen dr att sadana foremal
gor det svdrare att overblicka skillnader i resultat mellan de olika alternativen. Modellen
som anvdnds for att bedoma dagsljusfaktorn i respektive rum dr mycket mer detaljerad
och i denna ingdr dven alla balkonger och andra utstickande foremal sa som exempelvis
takfot. Ur tabellen for dagsljusfaktor per rum framgar tydligt resultaten i form av
medianvirden. Aven om fiirgskalan pd planritningarna inte forhdller sig till gront for 1,0
framgar det av teckenforklaringarna hur simuleringens resultat ska utldsas.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdr. Storre
byggnadsvolymer kommer i hogre grad dn idag att begrdnsa den fria utsikten for
befintliga boende och verksamma. Grénytor kommer ocksa att tas i ansprak.
Fordndringen bedoms vara av den arten som man i ett centralt ldge kan forvinta sig.
Genom de kvaliteter som tillfors och planforslagets utformning bedoms tillgdangen till
utblick ha beaktats och tillgodosetts.

Sckerhetsutredningens forslag pd dtgérder dr inarbetade i planforslaget. Genom
foreslagna planbestimmelserna bedoms fragan ha hanterats pd ett godtagbart sdtt vilket
dven ldnsstyrelsen har bedomt i sitt granskningsyttrande.

Att inte tillfora ytor som vinder sig direkt till barn bedoms i detta fall som rimligt utifran
karaktdren pd verksamheterna i omrddet. Behovet av verksamheter och en utveckling for
de rdttsvardande myndigheterna dr prioriterat och ldmnar tillsammans med tillhérande
sdkerhetsaspekter litet utrymme for att skapa miljoer som vinder sig direkt till barn. Med
planforslagets genomforande blir dock gatumiljoerna tryggare och mer vdilgestaltade.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

22. Boende - adress 1 (synpunkt 13)
Boende anser att det ar jattefina planer och sikert ett lyft for hela omradet 4ven om det
under nagra &r kommer vara mycket byggande. Den boende undrar 6ver péverkan pa
grundvattennivan, ytterligare problem med rattor i samband med att man river upp sa
mycket mark. Vidare hur alla ska fé plats frimst med tanke pa bilar. Sjalvklart ska
samhéllet g& mot mer bilfria zoner och bilpooler men dér &r vi inte 4nnu och inte pé ett
tag. Idag ar det tydligt att inte bara boenden parkerar pa boendeparkering ldngs med
Smaélandsgatan, Véstgotagatan samt Bohusgatan. Tennisfolket, kontorsfolket med flera
tar boendeparkering fran redan fa parkeringar fran boenden. Att parkera pd Heden ar
sjdlvklart ett alternativ for oss men har ej varit mdjligt d& inte boendeparkering géller pd
Heden med samma villkor till exempel. En rejil oversikt av parkeringssituationen méste
presenteras och fortydligas med 16sningar for alla. Till exempel om Balder ska bygga pa
Bohusgatan och eventuellt ha underjordisk parkering da kanske inte den ska vara endast
for deras boenden utan andra brf i omradet till skédlig kostnad. Eller se 6ver Hedens nya
parkeringshus och erbjuda boenden i omradet ett béttre avtal &n tidigare. Man kanske ska
stdnga av avgiftsparkeringen en period péd Smalandsgatan och Vistgotagatan.

Kommentar:

Atgdrder som kan innebdira bortledning av grundvatten utgor vattenverksamhet och
regleras i 11 kap miljobalken. Verksamhetsutévaren har vid ett genomforande ansvar att
soka tillstand hos Léinsstyrelsen for dtgdrder som kan innebdra bortledning av
grundvatten.

En konsekvens av byggarbete som pdgar dr att rdttor och skadedjur syns mer i
stadsmiljon. Det hanteras och ansvaras for av miljoforvaltningen inom ramen for
Goteborgs Stads skadedjursbekdmpning.
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Fragan om boendeparkering dr analyserad av Trafikkontoret (numera
Exploateringsforvaltningen). Bedomningen dr att tillgangen totalt sett bedoms som god
dd boende har mojlighet att dven stdlla sig pd gator i ndrliggande omrdden.

Information fran exploateringsforvaltningen (tidigare trafikkontoret): Boende i
nytillkommande bostdder kommer inte vara behériga till boendeparkering pa allmdn
plats, gata, utan dessa kommer hdanvisas till de parkeringar som ordnas pa kvartersmark.
Det dr inte en primdr uppgift for stadsmiljoforvaltningen (tidigare trafikkontoret) att
tillhandahdlla boendeparkering pa allmdn plats gata. Som boende i ett omrdde med
boendeparkering pa allmdn plats gata far denne forvinta sig att antalet
boendeparkeringsplatser pa allmdn plats gata kommer minska. En minskning av antalet
boendeparkeringsplatser pd allmdn plats genomsyrar Géteborgs Parkeringspolicy som
kommunfullmdktige antagit. Boende i befintlig bebyggelse som dr intresserade av att
anvdnda andra anldggningar for parkering behéver sjilva kontakta dessa
parkeringsbolag for att hyra parkeringsplatser i deras anldggningar. De enda som kan
undantas fran avgiftsplikten dr innehavare av parkeringstillstand for rorelsehindrade i
ovrigt erbjuder Géteborgs Stad ingen avgiftsfri parkering.

23. Boende - adress 2 (synpunkt 14)
Den boende anser att den foreslagna planen resulterar i att den fria utsikten mot himlen
kommer att férsvinna fran de lagre vningsplanen inom Heden 21:1 och 21:2 och menar
att foreslagen byggnation pa andra sidan gatan maste flyttas och/eller sdnkas. Boende
anser vidare att forslaget drastiskt kommer att 6ka bade fordons- och géngtrafik langs
Smalandsgatan, Vistgotagatan och Stureplatsen. Detta dr gator med bostédder och skolor
dér barn, elever och familjer ror sig. Fordonstrafik borde forbjudas pa gatorna férutom for
de som bor dér. Besokande till verksamheter far parkera i allménna parkeringshus och ta
sig till omradet gdendes. Vidare ska parkeringen ldngs gatorna vara reserverade for de
boende. Frigan méste hanteras samtidigt med detaljplanen och kan inte hinskjutas. Det ar
inte tillrdckligt med gronska ldngs Smélandsgatan och planforslaget hanterar inte detta.
Goteborgs Stads mal om en levande stadsmilj6 hanteras inte heller. Den boende anser att
planforslaget inte dr acceptabelt forrdn synpunkterna hanterats.

Yttrandet ar Oversatt fran ett annat sprak.

Kommentar:

Att det idag dr relativt goda dagsljus- och utblicksforhdllanden mot norr beror pa att det
pd andra sidan gatan endast dr bebyggt med en ldgre tennishall och att en del av tomten
dr obebyggd. En sd lag exploatering kan inte forvintas bibehdllas i ett centralt ldge.
Férdindringen bedoms som acceptabel utifran det centrala liget samt utifrdn hur befintlig
byggnad dr utformad vilket i sig begrdnsar dagsljusinsidppet i rummen.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdr. Storre
byggnadsvolymer kommer i hogre grad dn idag att begrdnsa den fria utsikten for
befintliga boende och verksamma. Grénytor kommer ocksd att tas i ansprak.
Fordndringen bedoms vara av den arten som man i ett centralt ldge kan forvinta sig.
Genom de kvaliteter som tillfors och planforslagets utformning bedoms tillgangen till
utblick ha beaktats och tillgodosetts.

Fordonstrafik kommer fortsatt tillatas men utformningen av gatan med bredare
gdngbanor och fler overgangsstillen bidrar till en sdkrare gatumiljé. Fragan om
boendeparkering dr analyserad av Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen).
Bedomningen dr att tillgangen totalt sett bedéms som god dd boende har mojlighet att
dven stdlla sig pd gator i ndrliggande omrdden. Reglering av parkeringsplatser styrs inte
i detaljplanen utan hanteras av Stadsmiljéforvaltningen (tidigare trafikkontoret).
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Information fran Exploateringsforvaltningen (tidigare Trafikkontoret): Att reservera
plats enbart for boende dr inget som Stadsmiljoférvaliningen (tidigare Trafikkontoret)
har for avsikt att gora dd gatan inte bara dr till for de boende utan dven andra som till
exempel gdster till boende. Det dr inte mojligt att stinga av allmdn plats for alla utom
boende. Allmdn plats dr till for alla.

Nya trid kommer att planteras ldings Smdlandsgatan norr om Heden 21:1 och 21:2 och
ersdtta befintlig trddallé. De nya triden kommer att ges bdttre vixtforutsdttningar dn vad
de befintliga har.

24. Boende - adress 3 (synpunkt 20)
Synpunktsgivaren bor i en bostadsritt pa bottenvaningen vid Smalandsgatan. De
byggnader som &r planerade pa Ernst Fontells Plats kommer att negativt paverka deras
och andra boendes hemmiljder.

Den boende undrar hur tillgang till dags- och solljus fér hemmen i BRF Beryllen har
beaktats. Nir man tittar pa solljus i den digitala kartan sa reducerar de nya byggnaderna
direkt solljus och d4ven mdjligheten att folja dygnets och arstidernas variationer (vilket ar
mojligt idag) till en niva som kan ha en negativ paverkan pa hilsan av de som bor i
Heden 39:15, hus 26. Byggnaden kommer dven markant reducera dagsljus for de
lagenheterna som har fonster mot norr och 6ster, vilket &r cirka 28 ldgenheter.

Fragor och idéer: I detaljplanen kan man se att det blivit farre vningar pa husen norr om
Smalandsgatan, precis intill Polishuset. Vore det mdjligt att ha farre vaningar pa huset
som ska byggas pa Ernst Fontells Plats? Annu bittre vore om man kunde undvika att
bygga precis mittemot Beryllens ldgenheter pa Ernst Fontells Plats och ldmna det 6ppet
sd att dags- och solljus for hemmen inte paverkas. Alltsa flytta nya huset cirka 50 meter
norrut och kanske plantera nya triad och skapa ett litet naturomrade sé att naturen i detta
urbana omrade inte helt forstdrs. Den boende har full forstaelse for att polisen behdver
bygga ut och centralisera, men ar det verkligen nédvéndigt att bygga studentbostéder
precis hiar? Om man inte bygger studentbostdder kanske det finns mdjlighet att ta hdnsyn
till hemmen pa Bohusgatan 26 och inte negativt pdverka hemmens tillgang till dags- och
solljus?

Vidare undrar den boende hur hénsyn tagits till foljande byggregler:

- Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allménna rad - avsnitt 6:323
Solljus. I bostider ska négot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum dér
ménniskor vistas mer &n tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Studentbostiader
om hdgst 35 m2 behover dock inte ha tillging till direkt solljus. (BFS 2014:3).

- Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allménna rid - avsnitt 6:33
Utblick Allmént rdd. Minst ett fonster i rum eller avskiljbara delar av rum dér
ménniskor vistas mer &n tillfalligt bor vara placerat sa att utblicken ger mojlighet
att folja dygnets och &rstidernas variationer. I bostdder bor inte takfonster utgora
enda dagsljuskélla i de rum dir ménniskor vistas mer an tillfalligt. I bostdder
avsedda for en person med gemensamma utrymmen enligt avsnitt 3:227 behdver
det dock inte finnas utblick i gemensamma utrymmen for daglig samvaro,
matlagning eller maltider. (BFS 2016:6).

- SS 19000:2014 — Naturvirdet avseende biologisk méngfald (NVI) och
gronomraden.

De nya byggnaderna kommer att negativt paverka eller forstora flera naturomraden. Jag
hade hoppats hitta mer information pa hur ni planerar att skydda nuvarande naturomraden
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eller skapa nya? Sarskilt med tanke pa att det redan ar brist pa biologisk mangfald i flera
delar av omrédet och att just naturomraden och biologisk méngfald &r s kritiskt viktigt
for var milj6 och dven klimatfragan. Se punkt 1 — kanske man kunde lata bli att bygga
just studentldgenheter hér och d& 6ppna upp for mdjligheten att skapa ett litet
naturomrade pa en del av Ernst Fontells Plats?

Volymen av ménniskor kommer att 6ka vasentligt i omrédet och dérmed behov av
parkeringsplatser och tillgang till kollektivtrafik. Hittar ingen tydlig 16sning. Redan idag
saknas parkering for boende och besdkare i omradet. Jag har l4st igenom
utredningsdokumenten men hittar inga tydliga 16sningar till parkerings- eller
hallplatsfragan. Hur kommer ni 16sa tillgéng till parkering och kollektivtrafik?

Kommentar:

Byggnadsnimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till réittsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdider
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Studentbostdderna med
publik verksamhet i bottenvdningen bidrar hir med en viktig del. Idag finns inga bostdider
som vdnder sig ut mot Skdanegatan lings strdckan fran Stampgatan i norr till
Engelbrektsgatan i séder. Genom avvigningen blir exploateringsgraden hog och
bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd Ernst Fontells Plats mojliggors
inte. De kompensationsdtgdrder som avses genomforas dr desamma som redovisades i
granskningsforslaget. Det gdr dock inte att genom kompensationsdtgdrder ersdtta de
vdrden som gar forlorade.

Avseende dagsljus dr bottenvaningen det mest pdaverkade planet. I bottenvaningar i
centrala ldgen dr det normalt svart att uppnd goda dagsljusforhdllanden. Dessutom
paverkar i detta fall byggnadens egen utformning bottenvdningen negativt dd vdningarna
ovanfor kragar ut éver flera av rummen. Paverkan gdllande dagsljus frdn foreslagen
bebyggelse bedoms totalt sdtt som acceptabel utifran det centrala ldiget i staden.

Avseende solljus dr det ldgenheterna i det nordéstra hornet som paverkas av planerad
bebyggelse. Skillnaden i antal soltimmar blir vid hostdagjdmning som mest knappt 1
timme. Det rum som berdknas fa minst antal soltimmar far direkt solljus under cirka 2,4
timmar. ldag berdknas rummet ha cirka 2,5 soltimmar. Pdaverkan pd befintliga bostdder
med anledning av den foreslagna bebyggelsen bedoms som acceptabel i detta centrala
lige.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdr. Storre
byggnadsvolymer kommer i hogre grad dn idag att begrdnsa den fria utsikten for
befintliga boende och verksamma. Gronytor kommer ocksd att tas i ansprak.
Fordndringen bedoms vara av den arten som man i ett centralt ldge kan forvinta sig.
Genom de kvaliteter som tillfors och planforslagets utformning bedoms tillgangen till
utblick ha beaktats och tillgodosetts.

Kollektivtrafikforsoriningen i omrddet anses som god och planférslaget bedoms inte
foranleda nagot behov av utbyggnad. Angdende parkering dr bedémningen att tillgangen
totalt sett dr god dd boende har mdjlighet att dven stdlla sig pa gator i ndrliggande
omrdden. Reglering av parkeringsplatser styrs inte i detaljplanen utan hanteras av
Stadsmiljoforvaltningen (tidigare Trafikkontoret).

25. Bostadsrattsinnehavare - adress 4 till 8 (synpunkt 21 till 25)
Fem separat inkomna skrivelser fran bostadsrattsinnehavare i den Ostra delen av
bostadsbyggnaden pa Heden 39:15 har likalydande text.
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Bostadsrattsinnehavarna framhaller att de dr berdrda utefter norra, nordostra och Ostra
sidan av sitt bostadshus och att 4ven ldgenheter i sydost paverkas av
studentbostadsbyggrittens placering, ut i nuvarande Bohusgatan, da den tar utblick och
vyer.

De noterar att planforslaget till viss del forbattrats ur deras synvinkel, da
byggnadshéjderna pa norra sidan Smélandsgatan minskat i h6jd ndarmast gatan och att del
av studentbyggnadskvarteret forskjutits ndgon meter osterut men konstaterar att
fordndringarna inte 4r tillrickliga for att konsekvenserna pa deras bostadsrétter ska bli
acceptabla. De anser sammantaget att planforslaget inte ger en tillrdcklig avvéigning och
balans mellan olika intressen enligt flera paragrafer ur 2 kap PBL. Vidare anser de att de
sammantagna konsekvenserna for deras boende inte 4r acceptabla. Argumenten for detta
framgar under olika avsnitt nedan. Deras boendemilj6 skulle avsevért forsémras menar
de.

De Onskar att:

- studentbyggnadskvarteret utgar ur forslaget, eller atminstone minskar véisentligt i
hojd, sarskilt byggnadskroppen ndarmast deras byggnad, samt att den sodra
byggnadsdelen samtidigt utgar eller utbredning sdderut minskas vésentligt. P4 s
sdtt far bostdderna mot Oster fortsatt tillgang till visst naturligt ljus med solljus,
dagsljus och utblick. Vid detta forslag kan dven del av den grona ytan med
vérdefulla trad som idag finns vid Skénegatan bevaras. Om byggritten kvarstar i
nagon del s& bor Centrumindamal, C, endast tillatas pa bottenvaningen

- polishusets byggritt pa norra sidan Smalandsgatan minskas med en vaning, eller
att byggritten mellan polishusets ”skdnklar” dar de tre kastanjerna star tas bort.
Pé sa sitt far vara bostader med rum mot norr fortsatt tillgéng till naturligt ljus
med solljus, dagsljus och utblick

- Polishusets byggritt pa dstra sidan Ernst Fontells Plats dras in ett antal meter s&
att utblick mot Garnisonsparken och Sweco-huset bibehélls och ddrmed &ven
angoring och avfallshantering kan ske fran kvartersmark

- gang- och cykelbana utmed Bohusgatans norra sida bibehalls och ges en 6kad
bredd sa att vart gemensamt nyttjade gaturum far en bra framtida funktion

- byggritten for centrumidndamal vid tennishallen minskas i hojd sé att den inte tar
all den kvéllssol som idag nar oss under sommarméanaderna.

- att plankartan kompletteras med alla de bestimmelser som saknas for att
gestaltningsidéerna som beskrivs i planbeskrivningen garanteras vid
genomfOrandet

- barnperspektivet tillvaratas pa det sitt det ska enligt barnkonventionen

Bostadsrittsinnehavarna onskar att studentkvarterets byggrétter, som enligt planforslaget
ocksé far nyttjas for centrumindamal, utgér ur detaljplanen da de ligger for néra, ar allt
for hdga samtidigt som de har allt for stor utbredning. Av vad de kan utldsa ur
handlingarna verkar det som att byggritten infor granskningen flyttats soderut langre in
over befintlig gang- och cykelbana samtidigt som byggritten flyttats sterut. De kan inte
forsta, eller acceptera att studentboendet, och framfor allt det som illustreras som
centrum- och kontorsbyggritt, motiveras som sa angeldgna att de som berdrda grannar
paverkas i visentliga aspekter i s hog grad som detaljplanen medf6r. Utifran ett
stadsbyggnadsperspektiv anser de att det dr sorgligt och forkastligt att vyn éver Nya
Ullevi fran Heden och Smalandsgatan forsvinner genom placeringen av
studenthemsbyggritten.

De anser vidare att det inte &r létt att utldsa att studenthemsbyggritten ar avsedd for
kontor i de delar av byggritten som ligger ndrmast deras bostéder utan har endast utlést
detta ur ett fotomontage. Om byggritten inte tas bort s anser vi att anvindning som
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Centrumindamal, C, tas bort forutom i bottenvaningen. Idag bestar den storsta delen av
byggnaderna i naromradet av kontor och det ger gatuliv nér folk &r pa vag till eller fran
arbetet samt vid lunchtid. Planering for kontor strider mot syftet om att 6ka befolkandet
av omradet under flera tider pa dygnet. Ytterligare kontor ger inte mer for gatulivet.

Markanvisningar och exploatering

I yttrandet framhalls att SGS markanvisning inte redovisas i planhandlingarna och man
fragar vad villkoren é&r, hur bunden man ér, vilken yta den avser, vilken anvindning som
utlovas om en exploateringsgrad forespeglas och vidare hur markanvisning péverkar
helhetsbedomningen av stadsmiljon. Vidare fragar man om det redan i markanvisningen
ar avgjort om de stora biologiskt och socialt skyddsvérda/vardefulla 16vtraden ska offras
och péapekar att det &r ett kortsiktigt planeringsperspektiv. De flera hundra ar gamla tréden
och stadsplanen fran 1880 med den 6ppna platsen vid Smélandsgatans fond borde vérnas.
Den befintliga cykelbanan pa Bohusgatans norra sida har tagits bort Forslaget ges att
minska ner studenthemsbyggrittens utbredning i stillet for att minska ner de allménna
ytorna for géende och cyklande sé att den allménna platsen tréngs ihop till under ett
minimum, sarskilt i forhéllande till de hdga byggnadshdjderna. I yttrandet konstateras att
man genom markanvisningen och i planeringen bortser fran flera av Stadens
styrdokument.

Vaéningsantal, byggnads- och nockhgjd

Bostadsrittsinnehavarna menar att det ur planhandlingarna inte gar att utldasa vad for
underlag som byggnadshdjderna utgar fran och missténker att planunderlaget &r mer
frikostigt vad géller hojder dn vad som kommer att vara i den fardiga byggnaden och att
risken r att ytterligare vaningar klams in. Man onskar darfor att vaningsantal sétts som
planbestdmmelse tillsammans med byggnadshdjd och att vaningsantalet aldrig &r hogre
4n de som visas i illustrationer. Aven takvinkel och totalhdjd bér foras in som
planbestdmmelser.

Ilustrationsritningen och plankartans samt planhandlingens komplexitet

Bostadsréttsinnehavarna framhaéller att en illustration ska ge en dkad forstéelse av
plankartan, som tillsammans med planbestimmelserna &dr den juridiskt bindande
handlingen. Illustrationsritningen som medfoljer planhandlingen ger inget mer &n ett
schabloniserat fagelperspektiv av detaljplanens omréde, medan den faktiska gatumarken
ddremot ar allt annat dn detaljfattig. Saledes ar illustrationsritningen ingen handling som
Okar forstaelsen av vad planens paverkan ar for dem. Dessvérre framgér detaljerna inte
heller av grundkartan i illustrationen pa ett sddant sétt att de kan orientera sig i
forhallande till befintligheter, som byggnader (tennishall, fordelarstation), trottoarkanter
och parkeringsytor.

Vidare Onskas att illustrationen forses med vaningsantal och byggnadshdjder som ger en
mojlighet att enkelt jimfora med de befintliga byggnadernas héjder i omgivningen som
naturligtvis ockséd bor anges. Det saknas idag mojlighet att enkelt jamfora illustrationen
med hénsyn till fragor sdsom hdjden pa Brf Beryllens fastighet, det befintliga polishuset,
tennishallen, Balders kontorsbyggnad vid Parkgatan eller kontorsbyggnaden pa den sddra
sidan av Bohusgatan. Aven forklaringen till illustrationsritningen #r knapphindig.

Vidare skriver man att vid en jamforelse med plankartan ar illustrationsritningen
dessutom felaktig i flera delar. Det som framst beror dem ér att det pa
illustrationsritningen ligger en oférgad (obebyggd) del i ost/véstlig riktning mitt
studentkvarteret. En yta som i detaljplanen har en byggrétt upp till +14,5 m nockhdjd.
Vid en jamforelse med dagens marknivaer, som vi far soka efter i grundkartan, kan det bli
en byggnad 1 minst 2 viningar. Vi onskar att denna byggrétt tas bort eller séinks sé att det
maximalt kan bli en véning 6ver befintlig mark. For att forsta planhandlingens
konsekvenser vill vi se vyer frdn gatuniva fran olika befintliga gator och riktningar. |
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vyerna ska alltid var fasad framga. Bilder bor visa dels hur det ser ut idag, dels
fotomontage av vad planforslaget innebér.

En planbeskrivning ska innehalla det illustrationsmaterial som behdvs for att forsta
planen enligt 4 kap. 33 § andra stycket PBL. Syftet ér enligt forarbetena att planen ska
vara askadlig och begriplig (prop. 1985/86:1 s. 166 och 618). Var uppfattning ar
sammantaget att plankartan dr komplex, med ett stort antal bestimmelser och
begransningslinjer. I jimforelse med texten i planbeskrivningen, som ska oka forstaelsen
av plankartan med bestimmelser, ifrdgasétter vi om planhandlingen verkligen uppfyller
kraven i PBL om handlingarnas tydlighet och mdjlighet till forstaelse av vad som foreslés
i detaljplanen. Vi anser att det utifran text och befintligt illustrationsmaterial inte ar
mojligt att bedoma planens konsekvenser for oss, vilket medfor att detaljplanen inte kan
antas (jfr Mark- och miljoéverdomstolens dom i mal P 9810-21).

Genomgang av planbeskrivningen

I yttrandet anses det ocksa att ett stort antal uppgifter i planbeskrivningen inte hanteras i
den juridiskt bindande plankartan med bestimmelser. Nedan foljer ett pdpekande av ett
mindre antal av dessa:

Sid 21: Vyn i fagelperspektiv fran Heden ger inget mer &n en skala pa ny bebyggelse. Ur
denna kan vi inte utldsa mer exakt hur foreslagen bebyggelse paverkar oss i vart boende.
Vi kan enbart utldsa att véra bostadsbyggnader dr laga i sammanhanget.

Sid 21: Vyn dver Smalandsgatan ser ut som att det, fran gatuniva, vore 6ppet mellan nytt
polishus och nya studentbostéder. Detta stimmer inte med plankartan. Dar tillats
byggnadsvolymer upp till 2-3 vaningar, bland annat vad avser fordelarstationen i gatans
fond. Vyn visar inte ett sanningsenligt innehall.

Sid 22 och sid 27: Illustrationerna av den hoga studenthemsbyggnaden visar en
utformning med platt tak som inte dverensstimmer med plankartans bestimmelser.
Ilustrationen visar en hog bottenvaning och ovan denna 15 bostadsvéaningar. Ovanfor
detta visas i bilden en pelarkolonn som omramar en massiv kidrna. Plankartans “massiva
kdrna” har en byggnadsh6jd om +72 m medan den ldgre “ringen” har en byggnadshdjd
om +67,5 m. Befintlig markniva pa Skanegatan 4r ca + 6 m vilket innebér att den ldgre
byggnadshéjden om +67,5 m kan bebyggas med en ca 61 m hog byggnad riknat fran
nuvarande gatunivd. En normal bostadsvaning dr max 3 m inkl. bjilklag, medan en
affarsbottenvaning ar ca 5-8 m. Tillsammans utgor en bottenvaning och 15
bostadsvaningar en sammanlagd hdjd pa byggnaden om cirka 52 m. D4 plankartan
reglerar nockhojd och inte totalh6jd tillits dessutom hisstoppar, ventilationsdon med
mera utdver den angivna nockhdjden. Aven sidan utrustning tar hdjd som borde visas i
illustrationerna. Plankarta och planbeskrivning med illustration stimmer alltsé inte
overens. I planbeskrivningen star dessutom att vningsantalet varierar fran 4-5 vaningar
nidrmast Smélandsgatan upp till cirka 18 vaningar in i kvarteren och ut mot Skénegatan
och Bohusgatan. Vi dr osdkra pa om det dr “kronan” som enligt illustration r en 6ppen
pelarrad men som enligt detaljplanen kan bebyggas fullt ut? Detta &r ndgot som behdver
fortydligas i detaljplanen.

Sid. 22 och 27: Illustrationen dver det nya polishuset visar i samma bilder 15 kontorsva-
ningar utdver en forhdjd bottenvaning. Hér ser det ut som att tekniska installationer med
mera &r inbyggda 1 volymen med platt tak. Vi beddmer att den slutna byggnadsdelen i
illustrationen dr ca 2 kontorsvaningar hog. En kontors-véning kan vara nigot hogre dn en
bostadsvaning, omkring 3,2 m. Plankartans tillatna byggnadshojd &r totalt +79,9 m. Med
Skéanegatans niva om ca + 6 m ger detta att bygganden kan vara ca 74 m hog.
[lustrationen visar en byggnad som &r ca 63 m hog vilket &ven hér innebér att byggnaden
1 illustrationen ar betydligt lagre dn det som plankartan egentligen tillater.

Sid 27: Sidan visar ett fotomontage av studentbyggnadsritten fran sydvést. |
fotomontaget syns inte var byggnad, utan fotot &r beskuret precis i var fasad. Det ar har
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som vi kan utlésa att byggnadens h6jd och utbredning utformats utifran en
centrumanvandning, kontor, och inte studentbostdder. Av bilden framgér att den
mellanhdga byggnaden har sju vaningar, varav en hdg bottenvéaning, och sex
kontorsvaningar med platt tak. Enligt samma resonemang som ovan blir byggnadens hdjd
det en skillnad mot plankartans nockhdjder med minst 3 m. Vid sex bostadsvaningar Gver
en hogre bottenvaning blir skillnaden mot plankartan i stéllet 6 m. Dessutom innehéller
plankartan en storre yta med hdjden +40 m én det som illustreras i bilden. Den laga
byggnaden har ocksé en skillnad mot plankartans hojdreglering. Som sagts pé annan plats
borde anvdndningen C, centrum, tas bort, och véningsantal séttas in som
planbestimmelse. Den laga byggritten mot Bohusgatan bor tas bort och byggnaden direkt
Oster om var minskas i hojd. Plankartan innehaller dessutom inte planbestammelser som
stod for den gestaltning som bilden visar.

Sid 28: Sidan innehéller en sektion som inte heller stimmer 6verens med fotomontaget
och plankartan. Vi saknar en redovisning av den ldga byggnaden mot sdder i sektionen
och hur hog den ér jamfort med var byggnad. Vi onskar att den nya bebyggelsen nérmast
oss har en klart lagre byggnadshojd dn var befintliga bostadsbyggnad. Vi saknar
héjdangivelse pa var byggnad i denna och samtliga sektioner.

Sid 31 - 32: Av illustrationerna over réttscentrum pa norra sidan Smalandsgatan kan
utldsas att kontorsvaningarna for rittscentrum nu i planeringsskedet &r betydligt hdgre &n
det befintliga polishusets vaningar dr. De tre vaningar som illustreras i sektionen
motsvarar det befintliga polishusets 5:e vaning. Ar det en anvindning for butiker och
kontor som inte ska nyttjas av polisen som illustreras? Vi kan konstatera att utformningen
med en Oppen indragen bottenvéning inte stods av planbestimmelserna, snarare tvirtom
vid en anvéndning for polisens dndamal.

Den nya byggnadens hojd, med 3 vaningar, nar upp till Brf Beryllens 5:e véning.
Anvéndningen K, kontor, bor tas bort, vaningsantal sittas in som planbestimmelse och
byggnadshéjden minskas, alternativt att byggnadsdelen mellan polishusets skénklar” tas
bort.

Vidare saknas uppf6ljning av om gestaltningen styrs genom planbestimmelser. Vi ser
inte att planbeskrivningens avsnitt om gestaltning har nadgon baring i
planbestimmelserna. Bara ett exempel ar att de hoga byggnaderna vid Smélandsgatan ska
ha en tydlig “krona” med omsorgsfullt mdte mellan byggnad och himmel. Illustrationerna
visar ndgot som inte fullfoljs med planbestdmmelse. I planbeskrivningen star det att
Réttscentrum striacker sig ca 17 van for att manifestera rattscentrum pé héll. Da borde
studenthemsbyggnaden sénkas for att inte forta manifestationen.

Sid 34 - 35: Planbeskrivningens del som ska forklara och ge stod vid bygglov for
tolkningen av de olika bestimmelserna nar inte upp till den niva som idag krévs i en
detaljplan. Det saknas hérvid forklaring till ett antal bestimmelser.
Utformningsbestdmmelserna fi-fs fortydligas t. ex. summariskt med ”f-bestimmelser —
Bestimmelserna syftar till att med den bebyggelse som uppfors uppna en god gestaltad
gatumiljo, hog arkitektonisk kvalitet och ett forhéllningssitt till befintlig kulturmilj6”.
Det fortydligande som har angetts ger inte ndgot stod for att ambitionerna under rubriken
gestaltning i planbeskrivningen ska uppnés. Fordelarstationen, som ligger i
Smalandsgatans fond, saknar dartill utformningsbestimmelse.

Miljo
Vi ifragasdtter om inte detaljplanen idag omfattas av krav pa att det idag ska ske en
miljobeddmning.

Trafik och gatuutformning
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Yttrandet innehaller ocksa foljande betrdffande fragan om trafikpaverkan och
gatuutformning:

Angéende den del av detaljplanen som berér Bohusgatan konstaterar vi att sektionen
minskas och samtidigt dndras till innehéll. Anledningen sdgs i trafikutredningen vara “att
skapa utrymme for angdringsplatser ldngs norra sidan av Bohusgatan, da grénsen for
kvartersmark flyttas soderut.” Det dr hérvid tydligt att nér detaljplanen har arbetats fram
har byggnaderna ritats forst och gatusektionen anpassats i efterhand. Den aktuella
byggnadsdelen tar genom sin placering solljus, dagsljus och utblick for en stor del av vara
lagenheter mot Oster. Att da dven ta utrymme frén det som idag &r vélfungerande gang-
och cykelbanor ér inte rimligt.

Vi héller med om att Staden bor virna och uppmuntra gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Det finns en sparvagnshéllplats vid Skanegatan som genererar mycket gaende till Heden
och Avenyn och arbetsplatser i omradet. Cykel- och gangbanan pa Bohusgatans norra
sida dr mycket trafikerad. Cykelbanan behdvs for all cykeltrafik i 6st-vistlig riktning, inte
minst fran och till arbetsplatser i Garda. Det dr inte rimligt att tro att cyklister skulle
anvénda sig av cykelbanan i mitten av Bohusgatan dér det &r signalreglerad korsning vid
Ské&negatan. Man kommer troligen att anvénda sig av gdngbanan pé norra sidan i stéllet.
Att anvinda sig av cykelbanan pa sddra sidan Bohusgatan &r inte troligt da denna ar smal
och farlig vid Burgérdsparken. Gangbanan pé norra sidan Bohusgatan &r ocksé den
mycket trafikerad vid olika tider pa dygnet och aret, inte minst vid evenemang, vid bérjan
och slutet av skoldagen och vid arbetsdagens start och slut. Att da inte géra den bredare
an 2,7 m ér inte rimligt. Jamfor med maéttet pd gangbanan norr om en ny polishusbyggnad
dér det ségs att 3,7 m gangbana behovs for att dir ligger en cykelparkering. Som
ytterligare jamforelse kan ndmnas att gdngbanan pa norra sidan Smélandsgatan ska
breddas till 3 m for ett gangflode som beddomts som litet till mattligt.

Gatusektionen, Ernst Fontells plats, forbi det befintliga polishuset, behdver vidare goras
bredare for att minska insynen i véara bostadsrattsldgenheter samtidigt som mer dagsljus
nar var byggnad. Gatusektionen ar ocksa for smal dé det &r tinkt att leveranser,
sophdmtning med mera ska sta pa vigbanans ena korfilt. Gatan anvéands vid
bléljusutryckning till och fran polishuset och pa gatan sker cykling i blandtrafik. Det &r
stora trafikrisker forknippade med detta. Ett storre avstdnd mellan byggnaderna borde
ocksa forbiéttra situationen vid en eventuell detonation.

Sol- och dagsljus samt utblick

Kraven pa naturligt ljus enligt BBR omfattar tre omraden: dagsljus, solljus och utblick.

I SBUF:s rapport ”En genomgang av svenska dagsljuskrav” redovisas under ett kapitel
hélsoaspekter av dagsljusets betydelse. Dér redogors ocksa for betydelsen av att se de tre
omradena av naturligt ljus i ett sammanhang. Under ett avsnitt pa fortsatt utveckling
rekommenderas “att man paborjar arbetet med relaterade &mnen som utsikt och tillgang
till direkt solljus”. Hur de olika delarna av naturligt ljus (solljus, dagsljus och utblickar)
enskilt eller i samverkan paverkar hélsan &r under aktuell diskussion. Det dr ként att
ménniskan behdver dagsljus for att mé bra och halla sig frisk. Dygnsrytmsystemet ar
grundldggande for hélsa och vilbefinnande pa lang sikt. Var biologiska klocka kraver
exponering for morker nattetid och for klart blatt ljus under dagtid. Forskningen soker
alltjamt definiera dagsljusets alla fordelar pé hélsa och vélbefinnande, men det star klart
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att med begransad dagsljustillgang foljer hélsorisker. Befolkningen i Sverige tillbringar
huvuddelen av de morka vintermanaderna inomhus och vi arbetar idag dven i1 hogre grad
hemifran, vilket for med sig att byggnaderna spelar en mycket stor roll i att forebygga
hélsorisker kopplade till otillrdcklig dagsljustillgang. Brist pa dagsljus 4r en hélsorisk i
alla industrialiserade ldnder, men sérskilt i Norden. Genom fonstren far vi, utdver
dagsljus och solljus, ocksa utblick. Med utsikten kommer stimulans och kontakt med
omvérlden. Forskning visar pa att ocksa utblick paverkar ménniskan positivt. Med dessa
ord ndmnda Onskar vi framfora vara synpunkter angaende sol- och dagsljus samt utblick.
Som framgar nedan dr den sammantagna paverkan av solljus, dagsljus och utblickar som
exploateringen medfor pa vart boende négot vi inte kan acceptera.

Solljus

Utredningen baseras pa en 3D-modell som inte redovisas vad avser innehall i form av
byggnadernas hojder och utbredning med mera. Vi kan alltsa inte bedoma om
utredningen visar det utfall som detaljplanen medger. Utredningen visar inte det
befintliga forhallandet i bilder utan enbart med tillkommande bebyggelse enligt 3D-
modellen. For val av tidpunkt och klockslag hinvisar utredningen, samt svaret i
samradsredogorelsen, till Boverkets skrift ”Solklart”. I ”Solklart” anges ocksa att det vid
var- och hostdagjamningen mellan kl. 09—17 bor vara 5 timmar sol i bostaden.
Tidpunkten hostdagjamning och klockslagen 9—17 ger inte en réttvis bild dver péverkan
av tillkommande bebyggelse pa solljusforhallandet, da befintlig byggnad pa sddra sidan
Bohusgatan skuggar var byggnad vid denna tid pa aret och dagen.

Idag har vi tidigare p& dagen och resten av vér, sommar och host en mycket god tillgang
till solljus pé hela dstra fasaden. D4 &r solen ocksa direkt in i rummet och inte som vid
hostdagjamningen snett mot fonster. I vart trapphus finns enkelsidiga 14genheter mot
Oster och hornldgenheter mot dster och norr. For att ge en réttvis bild av hur ny
bebyggelse paverkar solljuset pa vara lagenheter maste flera arstider och tidpunkter visas.
Den nya bebyggelsen som ligger i rakt 6ster om véar byggnad bestar dels av en huskropp
nirmast oss som, enligt en redovisning i en sektion, far uppforas till en hojd som
Overstiger var byggnad dels en byggnad utmed Skénegatan som far uppforas till upp till
ca 66 meter Over Skanegatans niva. Vi kommer troligtvis, med forslaget till bebyggelse,
aldrig under aret att f4 mer solljus dn vad som redovisas vid var- och hostdagjamning,
nagot vi alltsa har idag.

Vi konstaterar saledes att utredningen inte ger en korrekt bild av den nya bebyggelsens
paverkan pa vara ldgenheter. Aven en "liten” skillnad pa knappt 1 h, ”for bostider i dstra
hornet”, vid hostdagjamningen, &r en skillnad som har stor betydelse. En bedomning
baserad pa annan tid pa formiddagen och en annan tid pa aret hade visat en helt annan och
dn varre paverkan pa vart boende. Vidare kan nidmnas att var norrsida far solljus under en
stor del av sommar och hdst fran cirka mitten av maj, och har kvéllssol in i oktober.

Dagsljus

Vi anser att dagsljusforhallandet for véra bostéder avsevért forsdmras jadmfort med dagens
situation. Vi anser inte att de justeringar av byggritterna som skett sedan samréadet skapar
en acceptabel paverkansniva for oss.

Dagsljusutredningen dr nu baserad pa dagsljusfaktor, vilket vi ser positivt pa. Det finns
dock ett stort antal osékerheter i denna bedémning, till exempel hur 3D-modellen ser ut
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jamfort med detaljplanens maximala hojder. Berdkningarna utgér fran ett medianvarde for
respektive rum baserat pa ett antal punkter i ett gitter. Att utga fran ett medelvérde eller
medianvarde dr nagot som har borjat anviandas inom branschen. I BBR ar det dock vérden
i tva punkter p visst avstind frin golv och viigg i varje rum som ska uppna 1%. Aven om
BBR avser nybyggnation dr méste dock detta vara miniminivén for utgdngspunkten vid
bedomning av en detaljplans paverkan pa befintliga bostidder. Det finns ingen standard
over hur ett medelvérde tas fram. Frigor som bland annat méste beaktas 4r vilket avstdnd
frén golv och vigg som ska berdknas och hur titt punkterna ska ligga samt hur medel-
och/eller medianvirde ska redovisas och utgdra grund for bedémningen. Fragan om hur
medelvérdet ska jamforas med BBR:s punktvérden bor dven beaktas. Olika programvaror
kan dven ge olika resultat. I SBUF:s rapport ”En genomgang av svenska dagsljuskrav”
frén 2015 visas att resultat av dagsljusbeddmningar spretar och att standarder for
berdkning saknas. En avvagning av vad som &r acceptabel paverkan saknas alltsa. Vi
efterfragar sarskilt fortydligande avseende vad som ligger bakom de valda nivéerna for
vad som ansetts vara acceptabelt samt varfor medianvéarde har anvénts.

Den i utredningen accepterade avvikelsen verkar vara dnda ner till 0,5% négot vi inte kan
acceptera da det kraftigt avviker frdn BBR:s niva, vid nybyggnation, och sérskilt som
forsdmringen &r avsevardfor véra lagenheter.

Vi har idag bra dagsljusforhallanden i vara ldgenheter. I planbeskrivningens utbytessida
sa &r en slutsats bl.a. att det pa bottenvaningar i centrala ligen normalt 4r svért att uppné
véirden enligt Boverkets allménna rad. Det r ett konstaterande som méjligen kan
anvindas for ldgenheter som planeras, men inte pa ldgenheterna pa var befintliga
bottenvaning som idag uppfyller BBR:s dagsljuskrav och Boverkets allmédnna rad.

Vi anser att slutsatserna i utredningen och planbeskrivningen inte nar upp till de krav som
bor stéllas i planskedet pa detaljplanens péverkan pa befintliga bostéder. Sérskilt inte vid
en sammanvégning av paverkan av allt naturligt ljus som solljus och utblick.

Bedomning av paverkan pa dagsljusforhéllandet bor goras separat for studenthems-
byggrétten.

Vi anser dagsljusutredningens och planbeskrivningens tillforlitlighet kan ifragaséattas pa
ett antal punkter.

Med tanke pé de gronfargade ytorna i utredningens redovisning pé sid 16-24 s& verkar det
inte som om utredningen i modellen har med sig de utanpéliggande balkongerna mot norr
och inte heller de partiellt indragna balkongerna mot oster. Samtliga balkonger har varit
inglasade sedan huset uppfordes.

Det ér oklart vad bilderna pa sid 16-24 visar och utifrén vilken skala och bedémning.
Rummen som berdrs av planerad byggnation ar gronfargade dnda ner till dagsljusfaktor
0,8. Del av de grona ytorna dr beldgna innanfor den punkt i rummet som BBR anger som
berikningspunkt for 1% dagsljusfaktor. Ar det 1% vid BBR:s berikningspunkt? Gul och
orange farg dr mellan 0,8% ner till 0,6% dagsljusfaktor. Rod férg forst frén 0,6% och
under det. Redovisningen f6ljer alltsa i vart fall inte BBR vilket vi anser vara en
minimumniva.

Konsekvenserna av dagsljuspiverkan for véra ldgenheter ar alltsa allt for stora. Samtliga
lagenheter pa de nedre véningsplanen péverkas i allt for hog grad. Intilliggande
studentbostadsbyggritt maste utgd eller minskas i hojd och i1 utbredning for att padverkan
skall kunna anses vara acceptabel, sérskilt som studentbostadsbyggrétten inte uppfyller
det angeldgna behov som polisen och rittsvardande myndigheter har, sirskilt inte om
byggritten kommer att anvdndas for kontor.
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Utblick och insyn

I BBR finns kravet att ”fonster i rum eller avskiljbara delar av rum dar ménniskor vistas
mer &n tillfélligt bor vara placerat sé att utblicken ger moéjlighet att folja dygnets och
arstidernas variationer”. Aven om detta ir ett krav vid nybyggnation méste den aktuella
detaljplanen visa och ta hinsyn till hur det paverkar oss i Brf Beryllen. Mot norr ser vi de
tre stora kastanjerna pé polishusets grasmatta vid Smalandsgatans norra sida. Fran
koksfonstret och den inglasade balkongen kan vi darigenom njuta av arstidsvaxlingarna.
Fran vart vardagsrum i nordost ser vi delar av Garnisonsparkens och stora gamla
vérdefulla 16vtrdd. Mot dster finns fri vy mot Lunden, Nya Ullevi och de stora gamla
skyddsvérda och vérdefulla lovtrdden pa bergknallen vid Skanegatan. Samtliga utblickar
och trdd forsvinner med den planerade bebyggelsen. Det ér ocksé tveksamt om vi ens
kommer att se himlen inifran de rum som vetter mot Oster. Insyn fran nybebyggelsen 6kar
vésentligt i forhéllande till att vi idag inte har ndgon insyn frén Oster. Insyn frén en
byggnad, hogre dn var egen, kommer att vara patrangande da den ligger ndrmre var
byggnad dn det befintliga polishuset.

Sdkerhetsutredningen

I sékerhetsutredningen anges att risknivén i omréadet ar forhojd. Det konstateras i
utredningen att kringliggande bebyggelse kan komma att paverkas eller skadas vid
allvarliga hdndelser exempelvis forknippade med detonationer i anslutning till polisens
verksamhet. [ utredningen framgar att skyddsavsténd en effektiv atgird for att minska
konsekvenserna av en detonation. Att da fortdta staden at alla sidor med hoga byggnader
invid smala gatusektioner synes dé vara helt fel och riskera att ytterligare péverka véart
boende. Vi foreslar dérfor att de nya byggnaderna sénks och flyttas ldngre in frén gatorna
i forhallande till var byggnad.

Grona ytor och kompensationsatgirder

Hela den befintliga bergknallen utmed Skanegatan med savél skyddsvarda som
virdefulla, mycket gamla 16vtrad av varierande art offras till synes utan annan motivering
dn att det gjorts en markanvisning och byggnadsndmnden tidigare har beslutat omradet
ska bebyggas. Mycket gamla stora trdd &r unika i den centrala staden. De 4r en stor
tillgang for staden och att de ska bevaras borde vara en utgdngspunkt vid varje fortitning.
Det som enligt planbeskrivningen ska ske som kompensation dr ndrmast att betrakta som
ett han i forhallande till natur- och sociala viarden som forsvinner.

Barnperspektivet

Det aktuella detaljplaneforslaget tar inte hdnsyn till barnperspektivet eftersom de sma
gronomradena tas bort och ljusférhallanden forsdmras.

Kommentar:

Ldéigenheter for studenter dr ett prioriterat behov av Goteborgs Stad. Studentcentret ska
innehdlla bostdder men dven kontor och ovriga lokaler som utgor en del av
studentverksamheten och dess service for att kunna fullfélja tanken med ett center for
studenter och dven mdjliggora caféverksamhet och dylikt. Studentbostiderna med publik
verksamhet i bottenvdningen bidrar till stadsmiljon. ldag finns inga bostdder som vinder
sig ut mot Skdnegatan ldngs strickan frdn Stampgatan i norr till Engelbrektsgatan i
soder. Anvindningen C kommer att kvarstd for att planen ska vara flexibel éver tid.
Utéver behovet for de rittsvardande myndigheterna dr en viktig faktor i avvigningen
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mellan olika intressen att publika verksamheter och bostdder integreras i omrddet for att
stéirka stadslivet och dstadkomma blandstad. Planbeskrivningen dr fortydligad under
rubriken "Konsekvenser och éverviganden”. K for kontor mdjliggor dven att det nya
polishuset har mojlighet att inrymma andra myndigheter med kopplingar till
rattsvardande myndigheter som inte téicks in under C; och D;.

Byggriitten inom rdttscentrum som ligger ndrmast Brf Beryllen, norra sidan
Smdlandsgatan har en ldgre nockhdjd dn Brf Beryllens bostadshus. Befintliga polishusets
sydostra gavel har ldmnats fri fran byggrditt till formdn for en mindre platsbildning pd
kvartersmark. Pdaverkan fran byggrdtten bedoms som rimlig. Kastanjetrdden star pd
kvartersmark och i gdillande detaljplan medges byggriitt med en hogsta totalhojd pa 10,5
respektive 11,5 meter 6ver nollplanet (enstaka byggnadsdelar far vara hogre). Befintlig
byggrditt ligger i fastighetsgrdns mot gata. Byggrdtt i foreslagen detaljplan kommer att
vara indragen med drygt 4,5 meter frdan fastighetsgrdns, ingen byggritt medges vid
sydadstra hérnet framfor polishusets gavel.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdir. Gatusnittet dr
framtaget for att tillgodose de funktioner som behdvs for gatumiljon dér dven utrymme
for trdd finns. Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen) och Kretslopp- och
vatten bedomer att frdagan kring avfallshantering kan [l0sas utifran planforslaget och
frdgan kommer att hanteras i samband med bygglov.

Fordndringen av Bohusgatans norra sida dr avvdgd i framtaget trafikforslag. Den nya
l6sningen kommer att innebdra en forsdmrad tillginglighet for cykel. Dock dr den
planerade l6sningen mer konsekvent med utformningen av cykelkorsningar i resten av
staden. Vad gdller bredden pa Bohusgatans norra sida, mellan Skanegatan och
Smdlandsgatan, sd dr 2,7 meters bredd normal standard for mellanstort gangflode.
Utover detta kommer gangbanan att upplevas bredare med anledning av forgdrdsmarken
mellan gangbanan och ny planerade byggnad. I Bohusgatans mitt finns dessutom bdde en
gdngbana och cykelbana.

Den anpassning som gjorts infor granskning av byggrdtten vid tennishallen med
uppbrutna volymer och sdnkta hojder utmed gatan bedoms ge en omgivningspdaverkan
som dr acceptabel utifrdn det centrala ldget.

Studentcentrets byggrdtt dr minskad 10 med meter mot vdster och 6kad med 0,5 meter dt
soder. Flygelbyggnaden mot séder dr dirmed forskjuten 10 meter ésterut.
Stadsbyggnadsforvaltningen menar att ny bebyggelse skapar nya orienteringspunkter och
har potential att fylla befintliga strik med fler rorelser. Ovriga synpunkter noteras.

Handlingarna visar sammantaget nuvarande och framtida situation ddr grundkarta,
plankarta och illustrationsritning ska ldsas parallellt. Som komplement till detta finns
planbeskrivningen och dess illustrationer inklusive sektioner. Sammantaget bedoms
handlingarna tydligt redovisa planforslaget och dess paverkan. Vissa fortydliganden har
gjorts infor antagande, framfor allt utveckling av avsnittet som beskriver
planbestimmelsernas innebord. Utover detta har dven till exempel nockhdjder pd
befintlig bebyggelse satts ut i sektionerna samt har fler gatuvyer lagts till som visar
relationen mellan nytillkommen och befintlig bebyggelse. Detaljplanen reglerar hojd pd
bebyggelsen utifran omgivningspdverkan, avseende vaningsantal dr detaljplanen flexibel.
Plankartan dr kompletterad med byggnadsarea for komplement pa studentcentrums gdrd.
Utredningarna baseras pd vad som tilldts genom plankartan. Visionsbilderna ska ldsas
som en mojlig utbyggnad. Hojdmdssigt forhdller de sig till vad som regleras i
detaljplanen. Detaljplanen medger en flexibel anvindning ddr det inte regleras var till
exempel teknik och forrdd ska placeras. Utformningsbestimmelserna anger en ambition
om att det som tillfors ska ha en hog gestaltningsnivd. Bilderna som presenteras i
planbeskrivningen dr visionsbilder, slutlig gestaltning hanteras i bygglovet.
Foérdelarstationen har en utformningsbestimmelse. Utformningsbestimmelserna fran
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granskningsforslaget kvarstar. Fortydligande dr gjort i planbeskrivningen under avsnittet
“Overgripande gestaltningsprinciper for bebyggelsen”.

Markanvisningen utgor en separat process som hanteras av Fastighetsndmnden, numera
Exploateringsndmnden. En markanvisning tillsammans med ett beslut i
Byggnadsnimnden (numera Stadsbyggnadsnidmnden) om positivt planbesked for att
prova markens ldmplighet for angivet dndamdl fdr betraktas som en viljeinrikining frdan
Stadens sida att exploatera pd platsen. I planprocessen gors en avvdgning mellan olika
intressen och markens ldmplighet for dndamdlen prévas.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pd miljon. 1 sitt
samrddsyttrande delar Linsstyrelsen kommunens bedomning. Vid utarbetande av denna
detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighetsprovning enligt 2 kap. Plan-
och bygglagen samt en avvéigning enligt 3 och 4 kap. Miljébalken vilket framgar av
planbeskrivningen.

Gidllande solljus utgdr den modell som anvints fran vad planférslaget medger. Direkt
solljus har simulerats for vardag- och hostdagjimning mellan klockan 09-17. Dd rum
mot norr vid dessa klockslag inte far ndgon direkt solstrdalning har antal soltimmar
simulerats for ostra hornet av bostadshuset Heden 39:15 dd denna del bedoms pdverkas
av planerad bebyggelse. Direkt solljus har dven simulerats vid sommar- och
vintersolstand. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den utredning som gjorts kring
solljus dr tillrdcklig. Paverkan bedoms som acceptabel utifran det centrala ldiget i staden.

Paverkan gdllande dagsljus fran foreslagen bebyggelse bedoms totalt sditt som acceptabel
utifrdan det centrala ldget i staden. Den modell som anvints utgar fran vad planforslaget
medger. I rapporten har medianvirdet for dagsljusfaktorn anvdnts for att bedéma
dagsljusforhadllandet. Anledningen dr att denna metod anses mer tillforlitlig. I och med
att dagsljusforhallandet numera simuleras anvinds punktvdrdet for dagsljusfaktor i allt
mindre utstrdckning och i stdllet anvinds medianvdrdet for hela rummet. Detta eftersom
medianvdrdet ger en mer rdttvis och generell bild 6ver hur dagsljusforhdllandet dr i hela
rummet. [ modellen som anvdinds for att bedoma dagsljusforhdllandet i respektive rum
har alla balkonger som finns pa Brf Beryllen medtagits. Endast de balkonger som vetter
mot innergdrden har modellerats utan glasning dd inte alla balkonger dr inglasade enligt
fasadfotografier. For det utvindiga dagsljuset (VSC) har en ndgot forenklad modell
anvdnts och i denna finns inga balkonger medtagna. Anledningen dr att sadana foremdl
gor det svarare att overblicka skillnader i resultat mellan de olika alternativen. Modellen
som anvdnds for att bedoma dagsljusfaktorn i respektive rum dr mycket mer detaljerad
och i denna ingdr dven alla balkonger och andra utstickande féremal sa som exempelvis
takfot. Ur tabellen for dagsljusfaktor per rum framgar tydligt resultaten i form av
medianvirden. Aven om fiirgskalan pd planritningarna inte forhdller sig till gront for 1,0
framgar det av teckenforklaringarna hur simuleringens resultat ska utldsas.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdr. Storre
byggnadsvolymer kommer i hogre grad dn idag att begrdnsa den fria utsikten for
befintliga boende och verksamma. Gronytor kommer ocksd att tas i ansprak.
Férdindringen bedoms vara av den arten som man i ett centralt ldge kan forvinta sig.
Genom de kvaliteter som tillfors och planforslagets utformning bedoms tillgangen till
utblick ha beaktats och tillgodosetts.

Sckerhetsutredningens forslag pd dtgdrder dr inarbetade i planforslaget. Genom
foreslagna planbestimmelserna bedoms frdagan ha hanterats pd ett godtagbart sdtt vilket
dven ldnsstyrelsen har bedomt i sitt granskningsyttrande.

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tillata etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till rittsvdardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
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exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte. De kompensationsdtgdrder som avses genomforas
dr desamma som redovisades i granskningsforslaget. Det gar dock inte att genom
kompensationsatgdrder ersdtta de virden som gar forlorade.

Att inte tillfora ytor som vinder sig direkt till barn bedoms i detta fall som rimligt utifrdn
karaktdiren pd verksamheterna i omrddet. Behovet av verksamheter och en utveckling for
de rdttsvardande myndigheterna dr prioriterat och ldmnar tillsammans med tillhérande
sdkerhetsaspekter litet utrymme for att skapa miljoer som vinder sig direkt till barn. Med
planforslagets genomforande blir dock gatumiljéerna tryggare och mer vilgestaltade.

Ovriga synpunkter noteras.

26. Kriminalvarden
Kriminalvarden har tidigare yttrat sig under samradet och dberopar pa nytt vad som
angetts i yttrandet. Sedan tidigare yttrande har det tillkommit byggrétter som pa ett
negativt sitt paverkar Kriminalvardens verksamhet. Det géller dels den snedstdllda
byggnaden och dels den hdga byggnaden inom réttscentrum och fortséttningsvis anges de
som de Nya Byggnaderna. Inledningsvis vill anforas att det rdder samma sekretess i
forhallande andra réttsvardande myndigheter som till allménheten. Det uppstar dérfor
hinder i verksamheten dven vid insyn fran andra réttsvardande myndigheter. Sekretessen
géller dels vilka intagna Kriminalvarden har i verksamheten dels vilka sidkerhetssystem
och arbetsmetoder som anvénds.

Insyn och blockering av utsikt - Den snedstéllda byggnaden dr beldgen pé ett sddant satt
att det skapas insyn béde till boendeytor och promenadgérdar. Vidare paverkas de
intagnas mojlighet till utsikt frén bostadsrummen. Det &r séledes inte mdjligt att uppfora
den snedstéllda byggnaden med hénsyn till den verksamhet som Kriminalvarden
bedriver. Genom insynen riskeras den sekretess som rader i verksamheten och det finns
risk for att verksamheten inte kan bedrivas pa ett réttssikert sitt. Vidare riskeras de
intagnas integritet och deras rétt att kunna betrakta omgivningarna utan direkt insyn.

Nar det géller tilltdnkt polishus behéver man vidta atgarder for att begrénsa insynen fran
detta i forhéllande till Kriminalvardens promenadgéardar.

Niér de intagna befinner sig pa promenadgérdarna ska de ha rtt att ta del av nérliggande
statsmiljo utan direkt insyn. Genom de Nya Byggnaderna skapas insyn till
promenadgardarna. De Nya Byggnaderna kommer séledes att ha insyn i Kriminalvardens
olika verksamheter, vilka bedoms vara extremt skyddsvérda.

Ljusinsldpp med mera - De Nya Byggnaderna ér placerade pa ett sidant sétt att de
skuggar de byggnader déir Kriminalvarden bedriver verksamhet. De bostadsrum som
ligger i dessa byggnader erhéller darfor troligtvis inte tillrdckligt med dagsljus.

Det noteras dven att nuvarande godsmottagning ej kommer att kunna vara kvar vid
bebyggelse i enlighet med aktuell detaljplan.

Kommentar:

Dialog med Kriminalvdarden har fortsatt. Planbestimmelser infors pa berérda foreslagna
byggrditter (f7 respektive e;z) som ska séikra insynsskydd fran andra verksamheter
respektive att enbart anvindning for Kriminalvdrd tillats for delar av vissa byggrditter.
ei; har tagits bort. I och med foreslagna dndringar anser Kriminalvdrden att deras
granskningsyttrande dr hanterat och tillgodosett.
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27. Polismyndigheten Polisregion Vast
Polismyndigheten har behov av att véxa och vélkomnar dérfor detaljplanens ambition.
Dock finns farhdgor ur fraimst integritets- och sdkerhetsskél som polisregion Vst vill
framfora.

Fragan om framkomlighet mellan fastigheten Ernst Fontells Plats och Gamla Ullevi ér av
stor vikt for polisen av verksamhets- och sékerhetsskil. Den bebyggelse som planeras vid
Ullevi Tennis kommer att paverka formégan att hantera hogriskarrangemang vid Gamla
Ullevi dé ytor for passage och genomfart kringskérs. I samma omrade ses vidare
utmaningar av integritetsskil da ytan anvénds for hantering av frihetsberdvade personer.
Det ér av stor vikt att frihetsberdvade personers integritet inte dventyras och att omradet
sdkras fran insyn.

Den planerade byggnaden pé polishusets innergard forefaller komplex inte minst av
byggnadstekniska skdl men ocksé av hansyn till integritet for vara medarbetare och
Kriminalvardens intagna. Vad géller fortatningen mellan dklagarnas hus och tingsrétten
delar polismyndigheten dklagarkammarens synpunkter som framgick av
samradsredogorelsen gillande tilltrdde for allménhet och insynsproblematik.

Avslutningsvis vill polismyndigheten framhélla att projektet i sin helhet beaktat
bestdmmelserna och kraven i skyddslagen avseende fastigheter som utgdr skyddsobjekt.

Kommentar:

Dialog med polismyndigheten har fortsatt. Angdende hantering vid hogriskarrangemang
anser Polismyndigheten att under samverkansmaoten har deras synpunkter besvarats pd
ett sddant sdtt att det bedoms finnas godtagbara forutsdttningar for polisen att hantera de
situationer som erfarenhetsmdssigt kan forvintas uppstd vid fotbollsarrangemang av
hogriskkaraktdr. Polismyndigheten ser det som nodvindigt att delta i den fortsatta
processen kring hogriskarrangemang. Polismyndigheten har genom
Sckerhetsavdelningen inget att invinda mot den foreslagna detaljplanen for omrddet da
den foreslagna detaljplanen for omrddet inte hindrar ett fortsatt arbete for att sdkerstilla
den onskade sdkerhetsnivdn vid Ernst Fontells Plats samt omrddet kring Rdttscentrum.

Ovriga

28. Naturskyddsféreningen Goteborg
Naturskyddsforeningen 1 Goteborg stiller sig kritiska till detaljplanen. Foreningen har
yttrat sig under samrédsskedet om Goteborg Stads planer att bygga bort de centrala grona

ytorna. En debattartikel har d&ven publicerats i Goteborgsposten 2020-09-11 med titeln
”Bygg inte bort de {4 kvarvarande gronytorna i Goteborg”.

Under granskningsskedet har Staden skrivit mycket utforligt om detaljplanens
konsekvenser och hur de dr kopplade till miljomalen, vilket foreningen uppskattar. Att
Garnisonsparken besparas ar ocksd mycket positivt. Dock blir paféljden att underlaget
tydligt forklarar hur exploateringen av Ernst Fontells Plats skulle leda till flera negativa
effekter. Sidan 7 beskriver det vél: ”Genomfoérandet innebér att gronytan med tréd pa
Ernst Fontells Plats, ett kulturhistoriskt avlisbart lager i staden och en spridningskorridor,
tas i ansprak. Det gar inte att genom kompensationsatgérder ersétta de varden som gar
forlorade. En konsekvens av avvégningen ér att detaljplanens genomforande inte foljer
kommunfullméiktiges Miljo- och klimatprogram nir det géller delmalen: Goéteborgs Stad
skoter och skyddar arters livsmiljer sa att naturvardena utvecklas, Goteborgs Stad 6kar
den biologiska méngfalden i stadsmiljon samt G6teborgs Stad sékrar tillgangen till
gronomraden och nyttjar ekosystemtjdnster.”
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Vidare pa sidan 52 beskrivs dess konsekvenser: ”” Eftersom projektet &ven kommer ta bort
en gronyta om ca 0,2 ha med ett 20-tal fullvuxna éldre trad forsvinner tillgang till bade
faktisk och visuell rekreation. Biologisk mangfald férsdmras och gronytan utgor en
spridningskorridor for véxt- och djurliv. Inom omrédet paverkas dven tva alléer samt
andra storre trdd. Darfor viktas fragor som ror luft, biologisk mangfald och méjlighet till
rekreation hogt i detta projekt.” Staden valjer darfor att inte f6lja sina egna strategier till
fordel for exploatering och utveckling. Men sédger édndock att fragor som beror luft,
biologisk méngfald och mojlighet till rekreation” végs hogt i detta projekt. Ernst Fontells
Plats har naturvirdesklass 3 till skillnad fran de andra aktuella gronomradena och nagra
trad faller under definitionen sérskilt skyddsvérda trad. Visserligen foreslar Staden flera
kompensationsatgérder, sdsom nyplantering, for att bemdta minskningen. Men enligt
sidan 52 i planbeskrivningen &r detta inte likvardigt: ”Forlusten av varden kopplade till de
stora trdden &r svéra att kompensera bade ur biologiskt och socialt perspektiv.
Garnisonsparken blir &nnu mer dold bakom hoga byggnader och solférhéllandena i
parken kommer bli sémre &n vad de ér idag d& ny bebyggelse tilldts i néra anslutning till
parken. Vidare forklaras pé sidan 52 att: ”For allmén plats gata uppnés inte mélnivan
infor samrad. De trédalléer som tillfors &r inte tillrdckligt och vidare hantering av frdgan
behovs i det fortsatta planarbetet. P4 grund av ledningar i marken kan det bli
problematiskt med triadplanteringar inom delar av omradet.” Med andra ord &r de stora
trdden svarkompenserade och att Garnisonsparken blir dold bakom stora byggnader kan
inte 16sas pa plats. Dérfor anser foreningen att de storre trdden inte ska tas ned bara for att
de dr i véagen for stadens utveckling. Alla underlag visar pa platsens vikt for biologisk
mangfald och som en gron oas for de narboende. Platsen har en historisk anknytning och
verkar som en rumslig gestaltning.

De som skulle bo i hoghuset pa Ernst Fontells plats skulle utsittas for hoga bullernivéer,
vibrationer och fororeningar enligt sidan 71 i planbeskrivningen. ”Miljon ar bullerutsatt
dér byggnader till fordel kan skérma av bullerkéllor. De hogsta bullernivaerna
forekommer vid planerade studentbostidder vid hoghusets 6stra fasad mot Skénegatan.
Riktvardet pa 65 dBA for smébostidder overskrids péa de forsta sex vaningsplanen mot
Skéanegatan. Likt nuldget s overskrids miljokvalitetsmalet for luftkvalitet for NO2 for
stora delar av planomradet bade for ar och timme. Detta géller framforallt omradets
ytterkanter. Den berdknade trafikdkningen leder till en 6kning av partiklar (PM10) till
2035. Resultaten visar att halten tangerar miljokvalitetsmalet, bade for arsmedelvardet
samt 90 - percentilen av dygnsmedelvirdet. [ omridets Ostra delar” Foreningen foreslar
dérfor att 1ata Ernst Fontells plats agera som en gron buffertzon med sina storre trdd och
hogre hojd. Kanske komplettera med ljudddmpande skdrmlosningar.

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgéirder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt enligt planbeskrivningen pa sidan 53: ”” Vid exploatering ska man i
forsta hand forsoka undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgiarder. Om detta
inte dr mdjligt ska kompensation anvéndas for att aterskapa vérdet i niromradet eller
ersittas pd annan plats eller av annat varde.” Det ar fullt mojligt att undvika en
exploatering av platsen. Andra platser som skulle kunna exploateras ér till exempel en
andel av Hedens alla markparkeringar eller utoka med flera vaningar pa de befintliga
parkeringshusen pa Skanegatan 13 eller liknande. Om Goteborgs Stad inte véljer att ga
med pa dessa forslag finns det flera exempel i1 virlden pa hur det nya integreras med det
gamla. Det finns flera exempel i vérlden pé hur det nya kan integreras med det gamla, till
exempel frén Sao Paulo, Brasilien, dir exploatdren bestimde sig for att inte forstora den
befintliga historiska- och naturliga miljon. Méjligheterna finns for att bevara trad som
finns pa Ernst Fontells plats och fortfarande bygga négot som goteborgarna kommer att
vara stolta dver.

Vad Naturskyddsforeningen i Géteborg vill motivera ar att nackdelarna av platsens
exploatering langt 6vervager fordelarna med fler bostdder och lokaler for rattsvasendet.
Om bostdder inte kommer anvéndas pa platsen pa grund av negativa effekter (se ovan) s
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skulle exploateringen bara innebéra lokaler och hotell, vilket &r av mindre vikt for staden
idag.

Bebyggelse — Naturskyddsforeningen 1 Goteborg vill se mer konkreta krav inom
hallbarhet for alla byggnader. Ett bra exempel &r CityGate som byggdes med WELL och
LEED som standard och tar hdnsyn till manga olika hallbarhetsomraden.

For att na malet ”Goteborgs klimatavtryck dr nira noll” behovs krav for nya byggnader
med moderna l6sningar som kan minska byggnadernas klimatavtryck. Féreningen vill se
konkreta atgéarder sasom att:

- Klimatpaverkan fran nybyggnation minimeras genom mer konkreta atgarder med
val av klimatneutrala, sunda och smarta byggmaterial som visar att byggnad kan
ha den légsta mojliga klimatpaverkan dér det ar lampligt. Féreningen vill ocksa
att Goteborgs Stad undersoker mojligheter for solceller pa huset och att ta fram
en LCA for byggnaden som visar utsldpp dven i anvandningsfasen. Det bidrar till
Miljomal ”Goteborgs klimatavtryck ér nédra noll” och delmél 1- ”Goteborgs Stad
minskar energianvindningen i bostider och lokaler.”

- Byggnaderna anpassas for att 6ka den biologiska mangfalden, genom att bevara
och stérka naturvirden med hjélp av grona tak och fasader samt att andel
hardgjorda ytor minskas. Det bidrar till Miljomal- ”Goteborg har en hog
biologisk mangfald” delmal 3, ” Goteborgs Stad dkar den biologiska méangfalden
i stadsmiljon” som Goteborgs Stad sjdlva i1 planbeskrivningen uttrycker att
detaljplanen inte foljer.

Sverige ska vara ett foredome pa global niva och har alla mdjligheter att bli det genom
mer héllbara [9sningar 4n som foreslas idag.

Kommentar:

Byggnadsnimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tillata etableringen som planforslaget méjliggor. I avvigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till réittsvdardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Studentbostiderna med

publik verksamhet i bottenvdningen bidrar hir med en viktig del. Idag finns inga bostdider

som vinder sig ut mot Skdnegatan ldngs strdckan fran Stampgatan i norr till
Engelbrektsgatan i séder. Genom avvigningen blir exploateringsgraden hég och
bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd Ernst Fontells Plats mojliggors
inte. Det gdr inte att genom kompensationsdtgdrder ersdtta de virden som gar forlorade.
Infér granskningen har dock arbetet med kompensationsdtgdrder fordjupats.
Kompensationsdtgdrder kommer att genomforas genom plantering av trdd i Skanegatan
och dtgdrder i Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att ske inom planomrddet.
Det dir i berdkningen av gronytefaktor som ekosystemtjdnsterna for luft, biologisk
mangfald och méjlighet till rekreation viktas hogt gentemot andra ekosystemtjinster. 1
projektet har dock avvéigningen gjorts att exploatera framfor att bevara grénytan pd
Ernst Fontells Plats.

En rdttelse dr gjord i planbeskrivningen dd begreppet spridningskorridor felaktigt har
anvdnts for gronytan pd Ernst Fontells Plats. Korrekt begrepp dr det som anvdnds i
framtagen naturvdrdesinventering, sd kallade “stepping stones ” vilket innebdr
sammanhdngande flickar i landskapet som arter mojligen kan "hoppa’ mellan vid
spridning snarare dn geografiskt sammanhdngande korridorer. Vidare bedoms det i
naturvdrdesinventeringen att det sannolikt endast dr en begrdnsad in- och utvandring av
arter/individer till och fran grénytor inom planomrddet.

Infor granskning visar utredningar att bullervirdena for studentbostiderna klaras.
Miljékvalitetsnormerna éverskrids inte men riskerar att tangeras for NO2 dygn vid den
norra byggrdtten ut mot Skanegatan ddr en planbestimmelse om placering av
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friskluftsintag har inforts.

I genomforandeavtalen stiller kommunen krav pda miljoanpassat byggande. En
utgangspunkt dr Kommunens program for "Miljoanpassat byggande". Exploatéren ges
utifran "Miljéanpassat byggande” mdjlighet att tillimpa alternativt certifieringssystem,
Miljobyggnad eller BREEAM.

Ovriga synpunkter noteras.

29. Funktionsratt Géteborg
Funktionsritt Goteborg anser med bestdmdhet att ett funktionsrattsperspektiv maste
tillforas och integreras i detaljplanen. Verklig tillgénglighet, anvdndbarhet och delaktighet
for personer med funktionsnedsattning i alla delar av staden stéller mycket hoga krav pa
stadsplanering och stadsutveckling och dérfor maste strategier for detta formuleras
specifikt och lyftas fram pa ett tydligt sétt. Gruppen personer med funktionsnedséttning
16per stor risk att bli forbisedd, vilket paverkar deras majligheter till fri rérlighet och
delaktighet i stadsmiljon. Funktionsrétt Goteborg uppmanar darfor
Stadsbyggnadskontoret att gora ett béttre jobb for att folja existerande styrdokument som
syftar till att virna réttigheter for personer med funktionsnedsittning. Detaljplanen for
verksamheter och kategoribostdder vid Smalandsgatan behover kompletteras med en
analys av mgjliga funktionshinder som kan uppsté i miljon, samt tydliga strategier for att
forebygga dessa hinder. Ett sadant arbete far gérna goras 1 dialog med representanter fran
funktionsréttsrorelsen.

Ett tydligt funktionsréttsperspektiv i Stadens plan- och byggprojekt ar helt nodvéandigt for
att staden ska kunna uppné en héllbar utveckling, vara en stad for alla och bli mer jamlik.
Det ar darfor anmarkningsvért att dven detaljplanens sociala konsekvensanalys saknar ett
funktionsrattsperspektiv. For att inte fortsétta att bygga en delad och exkluderande stad,

for att inte fortsétta att bygga in ojimlikheter i stadens utveckling dr det nddvéndigt att ett
tydligt funktionsrattsperspektiv integreras i och genomsyrar hela planen i dess olika delar.

Inom funktionsréttsomradet och funktionshinderspolitiken ar tillgdnglighet och
anviandbarhet” vedertagna begrepp som helt avser tillgdnglighet och anvéndbarhet for
personer med funktionsnedsdttning. Detta syns till exempel tydligt i
funktionsrattskonventionen, i det nationella malet for funktionshinderspolitiken och pa
myndigheten for delaktighets hemsida. Aven Boverket definierar begreppen tillgéinglighet
och anvindbarhet pé liknande sitt.

I detaljplanen forekommer termen tillgidnglighet, men séllan i betydelsen tillgénglighet
for personer med funktionsnedséttning. I formuleringen av kvalitetsmal for detaljplanen
saknas helt referenser till tillgdnglighet och delaktighet. Funktionsritt Goteborg
foresprakar att kvalitetsmélen for projektet bor inkludera tillgénglighet och universell
utformning, i enlighet med Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med
funktionsnedsittning. Detta &r sirskilt viktigt med tanke pa de knapphindiga
hinvisningarna till tillganglighet som finns i detaljplanen i &vrigt.

I avsnittet *Overviiganden och konsekvenser’ saknas helt ett dverviigande av
funktionsréttsperspektiv, trots existensen av flera styrdokument pa omradet. I avsnittet
om sociala konsekvenser och barnperspektiv5 finns inga referenser till ett
funktionsréttsperspektiv, vilket ar forvénande. I en tidigare samrédshandling fran
december 2020 lyfts Barnkonventionen fram har, vilket var bra. Dar skulle dven
Konventionen om rittigheter for personer med funktionsnedsittningar, som triadde i kraft
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i Sverige 2009, ha behovts lyftas fram. Men i den senaste planbeskrivningen har
referenser till Barnkonventionen ocksa forsvunnit.

Precis som det fordes samtal med boende och skolelever i omradet s& borde det ha forts
samtal med personer med funktionsnedséttningar for att inventera tillgdnglighetsbehoven
i omrédet. Detta &r sdrskilt viktigt dd Réttscentrum finns hér, tillgdngen till vilket &r en
medborgerlig rittighet. Funktionsrétt Goteborg kan vara behjélpliga med att formedla
kontakt till relevanta referenspersoner for denna typ av dialog.

I kombination med den totala avsaknaden av funktionsrattsperspektiv far man dra
slutsatsen att besokare med rorelsehinder inte ska kénna sig vilkomna. Gatsten dr en
markbelidggning som dr svér att navigera med rullstol eller permobil, ndgot som olika
funktionsréttsorganisationer upprepade ganger lyft gentemot Goteborg stad. Med detta
inte sagt att det inte fungerar att ha gatsten alls, men da krévs en tydligare analys som
framhaéller att det ocksa kommer att finnas sldta gangstrak, breda nog for att rulla pa.

Funktionsritt Goteborg saknar genomgaende en analys av méjliga funktionshinder som
kan uppsta i denna miljo, samt strategier for att undvika dem. Utan en medveten strategi
for universell utformning riskerar behoven for personer med funktionsnedséttning att
glommas bort i planeringen, och bristfalliga och kostsamma anpassningar och
sdrlosningar maste goras i efterhand.

Funktionsritt Goteborg hénvisar till ndgra centrala dokument géllande réttigheter for
personer med funktionsnedsittning. De beskriver ocksa begreppet universell utformning
samt fullstandig tillgénglighet. De lyfter dven att barnperspektivet inte sérskilt lyfter barn
som har funktionsnedséttningar.

Kommentar:

Synpunkterna hanteras genom en bdittre beskrivning i trafik- respektive
gestaltningsforslag, PM Social- och barnkonsekvensanalys samt i planbeskrivningen
kring funktionsrdttsperspektivet. En tillhérande tillgdnglighetsplan bildggs
trafikforslaget. Ddr det funnits otydligheter kring begrepp, reds detta ut och tydliggors.
Text kring barnkonventionen dr inford i planbeskrivningen. Synpunkterna kring
funktionsrdttsperspektivet kommer att tas med till detaljplanens genomforande ddr slutlig
utformning gors. Yttrandet dr i sin helhet oversdnt till Fastighetskontoret och
Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen och Stadsmiljoforvaltningen) samt
berorda exploatorer

30. Ovriga adress 9 (synpunkt 16)

Anser att det verkar jéttebra att man fortdtar staden och anvinder all plats s bra som
mojligt men ar orolig for att man gldmmer bort de historiska kvarteren runt omkring
Heden. Det blir en vildigt stor kontrast med moderna, minimalistiska och, i ménga fall,
platta byggnader mittemot historiska byggnader med méanga detaljer och utsmyckningar.
Synpunktsgivaren vill att det funderas lite extra ndr man valjer hur byggnaderna ska
utformas. Byggnaderna maste saklart vara sidkra da de ligger nira polisen, men behdver
de vara moderna med glas och betong? Kan man inte &terga till den historiska
utformningen sa att omradet runt Heden kan fortsitta med samma historiska uttryck.
Synpunktsgivaren bifogar tvd exempelbilder. En frin bebyggelsen vid Smalandsgatan
som en smakfull och god inspirationskélla samt en pa Lisebergs nya hotell som byggs for
att efterlikna historisk arkitektur vilket visar att man fortfarande kan bygga sé idag.
Uttrycker avslutningsvis ett tack for arbetet med att géra Goteborg bittre.
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Kommentar:

Synpunkten noteras. Vad giller materialitet finns utformningsbestimmelser som ska
medverka till att de nya byggnaderna ska forhalla sig till befintliga byggnader samt ha en
hog kvalitativ niva med avseende pda materialitet. I framtagna forslag foreslas till stor del
tegelfasader vilket utover en gedigen och hdllbar kénsla ger textur, karaktdr och
variation.

31. Ovriga adress 10 (synpunkt 17)

Anser att forslaget ser véldigt bra ut. Gillar hogre bebyggelsen i det omrade som
foreslas, hade dessutom gérna sett det hogre.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

32. Ovriga adress 11 (synpunkt 18)
Skriver: Fortsatt inte med att bygga for hoga byggnader i stan. Det blir deprimerande for
oss som bor i centrala delarna pa grund av minskat ljus och en kénsla av instangdhet. 18
vaningar dr for hogt! Det dr tyvarr mycket som ar pa vég at fel hall i stan som drabbar oss
boende. Lir av Kopenhamn.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

33. Ovriga adress 12 (synpunkt 19 a-f)

Synpunkterna beror utvecklingen av den sa kallade Tennistomten (Heden 47:2) och
Ullevi Tennisklubbs framtida mdjligheter att utveckla sin verksamhet. Synpunktsgivaren
framhaller i sitt yttrande att med nuvarande forslag kommer verksamheten som Ullevi
Tennisklubb (UTK) bedriver att bli inkldimd mellan kontorskomplex utan méjlighet till
framtida expansion. Det finns ocksa risk att klubben sjélvdor med anledning av
kapacitetsbrist under byggperioden samtidigt som man avbryter verksamheten pa en
vardefull kulturhistorisk plats dir det spelats tennis dnda sedan 1901. Synpunktsgivaren
har darfor som erfaren arkitekt tagit fram ett forslag med detaljritningar som beskriver hur
en ny tennishall kan byggas pa tomten utan att den gamla hallen rivs. Fordelen for
tennisklubbens medlemmar &r att det gar att spela tennis i Goteborg City dnda tills den
nya hallen star klar. Forslaget omfattar 14 banor.

Vidare framhaéller synpunktsgivaren som sjilv &r medlem i UTK vikten av att utveckla
tennisverksamheten utifrén det expanderande tennisintresset i Sverige och vérlden och att
detta ocksa ska ses som en mojlighet for Goteborg. Ett forslag pa att dela marken pé
Heden 47:2 mellan tennisintresset och intresset hos markanvisad part att bygga kontor
framhalls som en mdjlighet att utnyttja marken béttre. Synpunktsgivaren menar att med
hens eget forslag pa hur tennistomten far Géteborg och stadsdelen ett tennispalats med
tva tennisbanor pa taket (unikt i Europa) samt fritidsgard och dagis med
ungdomsaktiviteter. Hela familjen kan samlas. Vidare fir man studentbostider,
restaurang med utsikt pé tva tennisplaner. Pa sikt kan man utveckla World Wide Youth
Tennis Cup (unikt). Detta kallas en genomténkt stadsdelsplanering centralt i Goteborg.
Synpunktsgivaren har bifogat ritningar pé det egna forslaget vilka tillsammans med
synpunkterna i sin helhet finns p& Stadsbyggnadsforvaltningen.

Synpunktsgivaren redogor ocksé for moten och mailkonversation med politiker
respektive tjansteman pa Fastighetskontoret angaende synpunkter pd markanvisningen
som hen menar borde géras om. I denna kommunikation redovisar synpunktsgivaren
ocksé det hen anser ar fordelarna med det egna forslaget. Synpunktsgivaren har dven i ett
tidigt skede (2017) varit i kontakt med UTK och delgett sina idéer kring tennisens
utveckling pa tennistomten.

Kommentar:

Markanvisningen utgor en separat process som beslutats av Fastighetsndmnden, numera
Exploateringsndmnden. En markanvisning innebdr en rdtt for en intressent att under en
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viss tid och pd givna villkor fd forhandla om forutsdttningarna for att genomfora
bebyggelse inom visst markomrdde som Géteborgs Stad dger. Fastighetsndmnden har
ansokt om planbesked kopplat markanvisningen och fdtt positivt planbesked. 1
detaljplaneprocessen prévas anvindningen av marken utifrdn inkommen ansékan om
planbesked. Synpunktgivarens forslag hade behovt hanteras i markanvisningsprocessen
och i ett tidigare skede. Ovriga synpunkter noteras.

34. Goteborg & Co

Anser att det hade varit onskvéart med nya gronomraden, fler publika verksamheter for att
stirka stadslivet och mojliggoéra blandstad i omradet. Bolaget inser dock att omradet har
en rad komplexa forutséttningar kopplat till de rattsvirdande myndigheterna som
begrénsar omradets mdjlighet att helt dstadkomma en sddan utveckling. Géteborg & Co
ser darfor positivt pa forslaget och bedomer att forslaget till detaljplan omhéandertar och
balanserar de manga begransande komplexa forutsittningar och varierande funktioner
som omradet har idag och kommer att ha i framtiden.

Bedomning ur ekonomisk dimension- Bolaget har inte funnit nagra séarskilda perspektiv
inom denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension- Bolaget vill sirskilt betona vikten av omradets
befintliga gronomréden bevaras i sa stor utstrdckning som mdjligt samt integreras och
Oppnas upp till en mer inbjudande del av omradet dn i dagsldget.

Bedomning ur social dimension- Bolaget vill sérskilt lyfta att det ur ett besokarperspektiv
ar viktigt att omradet upplevs som en trygg och séker plats att bade ta sig till och vistas
pa, aret runt och dygnet runt samt att omradets promenadstrak, gron- och parkomraden ar
tillgéngliga, belysta och sékra. Det ar positivt att antalet bostéder i omradet ska dka,
sarskilt studentbostdderna kan innebéra att omradet fér ett storre folkflode dygnet runt.
Folklivet i omréadet sker idag till storsta del dagtid pa kontorstid. Vid andra tider, nir det
inte dr evenemang pa arenorna, kan omradet upplevas som relativt 6dsligt och tomt. Det
ar dven Onskvért att omradet kompletteras med aktivitetszoner som skapar mojligheter for
deltagande och nya upplevelser genom en meningsfull fritid. P4 sa sitt bidrar
platsutvecklingen till invanarnas stérkta sjilvkénsla, stolthet och samhdrighet.

Utvecklingen ur ett destinationsperspektiv — Nér Goteborg star vérd for stora evenemang
eller konserter dr kopplingen ldngs Bohusgatan mellan Heden och Ullevi véldigt viktig.
Likasad Gamla Ullevis tillgdnglighet. Vid evenemang knyts ytorna ihop till ett
evenemangsomrade dir besdkare kan flanera mellan arenor och aktivitetsomraden. Nar
omradet utvecklas och fortitas bor majligheten till en sddan koppling bevaras och
forstirkas. Girna genom att fler gator och passager, utover Bohusgatan, fir en sddan
funktion.

Ullevis betydelse som identitetsmarkor for Goteborg gér inte att 6verdriva. Ullevi ar
forvisso angriansande till mélomrédet, men &ar utan tvekan en mycket betydelsefull och
vilkénd byggnad som utgdr kdrnan av omradets identitet och profil. Ullevi har en
internationell attraktionskraft utan motstycke i Norden och arenan stirker géteborgarens
stolthet Over sin stad. Det ar avgorande for Goteborg som evenemangsstad att omradets
utveckling inte begrinsar vare sig Gamla Ullevi eller Ullevis funktioner som konsert- och
evenemangsarenor. Det innebdr exempelvis hdnsynstagande till faktorer som ljud- och
ljuspaverkan samt stora fldden av ménniskor och transporter vid olika tider pa dygnet.

Aven nirheten till besoksmal som Tridgardsforeningen, Burgardsparken, och
Scandinavium &r viktig och omradet bor utvecklas med ett forbattrande av
trafikforutsittningarna i fokus. Trafikplaneringen upplevs idag som begrénsande for
fotgingare och cyklister mellan dessa omraden. Ur ett besoksperspektiv vore det dnskvirt
att gangstréken till service och andra besoksmal utanfor mélomradet forstérks och
tillgangliggors pa ett battre sétt.
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Tillgdnglighet och trygghet - Ur ett besokarperspektiv ér det viktigt att omradet upplevs
som en trygg och siker plats att bade ta sig till och vistas pa, aret runt och dygnet runt.
Att omradets promenadstrak, gron- och parkomraden ar tillgdngliga, belysta och sdkra &r
av hog prioritet. Det dr positivt att antalet bostdder i omradet ska oka, sérskilt
studentbostdderna kan innebéra att omradet far ett storre folkflode dygnet runt. Folklivet i
omradet sker idag till storsta del dagtid pa kontorstid. Vid andra tider, nér det inte &r
evenemang pé arenorna, r omradet relativt 6dsligt och tomt. Den nya detaljplanen
medfOr att omradet fér fler olika typer av bebyggelser och byggnader som ger ett annat
intryck &n dagens storskaliga delar, till exempel rittcentrun och polishuset. Det ar ocksa
viktigt att omradets befintliga gronomraden bevaras i s stor utstrackning som mojligt
samt integreras och dppnas upp till att bli en mer inbjudande del av omradet &n i
dagsldget. Omradet bor kompletteras med aktivitetszoner som skapar mdjligheter for
deltagande och nya upplevelser genom en meningsfull fritid. P& sa sitt bidrar
platsutvecklingen till invanarnas stérkta sjdlvkénsla stolthet och samhdrighet.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

35. Synpunkter utan kdnda adresser
I samband med inbjudan till samradsmote fanns en dialog pé sociala medier.
Synpunkterna beaktades mellan samrad och granskning. Sammanfattningsvis handlade
det om bade positiva och negativa aspekter pa ianspraktagandet av de grona ytorna i
omradet respektive utseende och utformning av foreslagen bebyggelse.

Kommentar:

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrhet till réttsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder och
civila verksamheter i omradet for att befolka stadsrummet. Genom avvigningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvéirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Berorda fastighetségare har informerats om revideringen.
Eftersom revideringen inte innebér nagon vésentlig dndring av forslaget erfordras inte
nagon ny granskning.

Revideringen innebar forutom vissa fortydliganden och dndringar av redaktionell karaktar
att:

o Planbestimmelse (m4) ar tillagd vilken reglerar att hojdséttning ska ske sa att
avvattning av skyfallsregn fran allmén plats sékerstills utifran foreslagen
skyfallséatgérd.

o Planbestdmmelser (f7 respektive ei2) har inforts {or att sdkra Kriminalvérdens

verksamhet. Bestimmelserna ska sdkra insynsskydd fran andra verksamheter
respektive reglera att enbart anvindning for Kriminalvard tillats pa vissa
byggrétter. Ddrmed tas €11, som reglerar en hogsta hojd for kontor, bort inom
rattscentrum (Heden 42:1).

. Planbestimmelse (e17) dr inford inne pa rittscentrum som medger utkragning av
fasader i syfte att sdkerstilla befintlig situation.

o Ny bestdmmelse (e19) om komplement pa rattscentrums innergard har tillsammans
med e; ersatt tidigare bestimmelse om komplementbyggnad (plusmark).
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Nockhojd pa den mindre byggratt dar befintlig vaktkur ar beldgen &r hojd fran +7,0
till +10.0 meter 6ver nollplanet. Detta for att mojliggdra en dverensstimmelse med
huvudvolymens bjdlklag. Justeringen gors av gestaltningsméssiga skil och bedoms
inte ge negativa konsekvenser pa gaturummet och omgivningen.

Ytan for komplement begrénsas for byggratten for studentcentrum (B CE;P))
genom att bestimmelsen (eo) kompletteras med maximal byggnadsarea.

Bestémmelse (ei9) har justerats avseende area for entréfunktion.

u-omradet pa Heden 47:2 breddas léngs gata for att sékra utrymme for ledningar. u-
omrade som gar 6ver Heden 42:5 respektive 42:1 tas bort da funktionen sékerstalls
genom annan placering.

I och med nya och justerade planbestimmelser har numrering pa vissa
planbestammelser dndrats.

Planbeskrivningen ar fortydligad framst avseende gestaltning och beskrivning av
planbestammelsers innebdrd som underlag for fortsatt hantering vid bygglov,
tillgénglighetsfragor, luftmiljo, dagsljus och utblick.

Avseende naturmiljo har planbeskrivningen korrigerats for att verensstimma med
naturvirdesinventeringens begrepp. Ordet spridningskorridor har tagits bort och
ersatts med sa kallade stepping stones” vilket innebir sammanhéngande flackar i
landskapet som arter mdjligen kan ”hoppa” mellan vid spridning snarare dn
geografiskt ssmmanhéngande korridorer.

PM Social och barnkonsekvensanalys har kompletterat med en atgardslista dar
berdrda parter atar sig atgdrder som ska bidra till den sociala miljon.

Mindre tilldgg har gjorts i foljande utredningar: Mobilitets- och
parkeringsutredning, Trafik- och utformningsforslag, Gestaltningsforslag och
Dagsljusstudie. Ett tillgénglighets-PM bildggs trafik- och utformningsforslaget.

Arvid Tornqvist Frida Kjall Ingemar Jansson
Planchef Planarkitekt/projektledare Planarkitekt
Bilagor

Lista over samrdadskrets

Liinsstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Sandlista

Kommunala namnder och
bolag m.fl.
Fastighetskontoret/tillgéinglighet
Fastighetsnamnden/kontoret
Grundskoleférvaltningen
Goteborg Energi AB (Fjérrvirme)
Goteborg Energi Gasnidt AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och foreningsndamnden
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden

SLK/avd. for planering/analys
Milj6- och klimatndmnden/
Namnberedningen, GDA adresser
Park- och naturnimnden
Réaddningstjinsten Storgoteborg
Stadsomrade 02 Centrum
Trafikndmnden

Statliga och regionala
myndigheter m.fl.

Business Region Goteborg AB
Forsvarsmakten Hogkvarteret
Goteborgsregionen (GR)
Lantméterimyndigheten
Lénsstyrelsen
Polismyndigheten

Skanova Nétplanering D3N
Statens geotekniska institut
Swedavia AB

Save Flygplats

Trafikverket

Vistfastigheter Ledningsstab

Sakégare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster, boende

De som tidigare yttrat sig i
drendet samt

Hyresgistféren. Region V Sverige

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i
drendet samt

Sweco

Aklagarmyndigheten
Kriminalvérden Region Vist
Ekobrottsmyndigheten
Domstolsverket

Got Event AB

Goteborg & Co

Goteborgs ornitologiska forening
Goteborgs sparvigar/Banteknik
Funktionsritt Goteborg
Naturskyddsforeningen i Gbg
Telia Company AB
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Yttrande 1(5)
Datum Arendebeteckning
2022-11-29 402-45336-2022

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

Granskningsyttrande over detaljplan for verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan, i Goteborgs kommun,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2022-10-24 f6r samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kdnda forhallanden att planen inte kan accepteras och
kan darfor komma att prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)

o Mellankommunal samordning blir olamplig

e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestammelser (MB 7
kap.)

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hansyn till manniskors hadlsa och sdkerhet eller
till risken for olyckor eller erosion,

Lansstyrelsen befarar dock att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att
overskridas samt att bebyggelsen riskerar att bli olamplig sett till risken
for oversvamning samt hoga bullernivaer, och behover 16sas enligt
nedanstaende.

Miljokvalitetsnormer for luft

| detaljplanens luftutredning beskrivs att omradets luftkvalitet ar starkt
paverkat av utformningen av de nya byggnaderna och narheten till
Skanegatan, vilket innebar att ytterligare trafikokningar kan leda till att
MKN o6verskrids. | samradsskedet pekades ett antal riskomraden ut
avseende forsamrad luftkvalitet vid utbyggnad och fortatning av

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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omradet. Spridningsberdkningarna visade att miljokvalitetsnormen
(MKN) for kvavedioxid (dygn) tangerades invid planomradet i tre av
dessa omraden i utbyggnadsalternativet; Skanegatan, Bohusgatan och
Smalandsgatan i de syddstra delarna av planomradet.

| luftutredningen for granskningen beskrivs att beraknade halter ar
nagot lagre dn vad halterna var i samradets utredning. Dygnsnormen
for kvavedioxid beraknas fortfarande tangeras invid planomradet langs
Skanegatan, men marginalen till MKN beskrivs ha blivit storre langs
Smalandsgatan och Bohusgatan. Forklaringen &r en ny utformning av
byggnaderna och lagre trafikmangder. Dock beskrivs inte pa vilket satt
byggnadernas utformning har andrats mellan samrads- och
granskningsskedet i syfte att erhalla den beskrivna sankningen av
fororeningsnivaerna. | samradsbeskrivningen, luftutredningen och
planbeskrivningen diskuteras placering av friskluftsintag och entréer. |
planbeskrivningen beskrivs t.ex. att friskluftsintag rekommenderas att
riktas bort fran Skanegatan och att verksamheterna avser ta sin friskluft
fran takvaningarna dar luften dr som renast. Vidare beskrivs att vissa
entréer ar mojliga att placera pa platser dar luftkvaliteten ar battre an
vid Skanegatan. Inte nagon av dessa atgarder for att minska méanniskors
exponering av hoga luftfororeningshalter har omhandertagits i
plankartan pa ett tydligt satt.

Lansstyrelsen anser darfor att planhandlingarna behover fortydligas
med nedanstdende punkter dar de tva sista kvarstar sedan
Lansstyrelsens samradsyttrande.

- P3vilket satt byggnadernas utformning har justerats for att
erhalla en nagot battre luftkvalitet och hur det regleras i
plankartan.

- Fortydliga och faststall var entréer inte ska placeras for att
forbattra mojligheten for manniskor att inte vistas i de omraden
dar luftkvaliteten ar som samst.

- Fortydliga och faststall var friskluftsintag ska placeras for att inte
starkt fororenad luft ska foras in i byggnader.

- Ni behover tydligare motivera vilka avvagningar som gjorts
mellan att minska exponeringen av dalig luftkvalitet och
ambitioner av ett aktivt gaturum.
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Skyfall

Skyfallsutredningen visar att det finns en specifik punkt som tycks ligga
inom planomradet dar hojdsattningen ar viktig (hojdsattningen vid
infarter vaster om tennishallen). Lansstyrelsen bedémer att denna typ
av kritisk hojdsattning bor regleras pa plankartan. Kommunen skriver
ocksa att skyfallsleden mot Fattighusan ar viktig och att staden kommer
genom avtal sdkra radighet over skyfallslésningen. Ett sadant avtal
behover enligt Lansstyrelsens bedémning presenteras och redovisas
senast innan detaljplanen antas.

Buller

Industribuller

En kompletterande bullerutredning har tagits fram till granskning. For
planerade bostdder i den vastra delen av planomradet klaras
riktvardena for industribuller. Denna del av planomradet planeras inte
langre for tillfallig vistelse utan for centrum, bostader och sporthall,
arena. Inga synpunkter pa detta.

Flaktarna pa taken pa Bohusgatan 13-15 bidrar med buller som vid den
Ostra och sddra sidan av studentbostaderna overskrider Boverkets
riktvarden for industribuller. Det framgar av planhandlingarna att
fastighetsdagaren planerar att byta ut dessa aggregat mot aggregat med
lagre ljudnivaer och som medfor att Boverkets riktvarden for
industribuller klaras vid studentbostaderna. Bytet av flaktar kommer att
sakerstallas genom avtal innan detaljplanen antas. Lansstyrelsen delar
uppfattningen att atgarden behover vara sakerstalld genom avtal innan
detaljplanen antas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Buller

Trafikbuller

En kompletterande bullerutredning har tagits fram till granskning,
denna visar att trafikbullerférordningens riktvarden kan uppfyllas och
planbestammelse finns som sdkerstaller det avseende ljudnivaer vid
fasad och uteplatser. Fér studentldgenheter mindre an 35 m?2 klaras
trafikbullerférordningens riktvarde pa 65 dBA vid fasad. Lagenheter
storre dn det kan placeras dar utomhusnivaerna inte dverskrider 60 dBA
eller sa att minst hélften av bostadsrummen vetter mot bullerdampad
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sida. Lansstyrelsen anser darav att problematiken kring trafikbuller ar
korrekt hanterat.

Buller fran arenor

En redovisning har genomforts utifran Boverkets vagledning om buller
fran idrottsplatser. Enligt bullerutredningen anser miljoférvaltningen att
Folkhdlsomyndighetens riktvarden inomhus ska innehallas.
Lansstyrelsen delar denna uppfattning. | planbeskrivningen anges att de
nya bostaderna behover konstrueras pa ett satt som foljer Boverkets
byggregler (BFS 2011:6) och kraven i plan- och byggférordningen
(2011:338) sa att ljud utifran dampas och som sakerstaller att
Folkhalsomyndighetens riktvarden inomhus kan innehallas. Inga
synpunkter pa detta. Lansstyrelsen anser darav att problematiken kring
buller fran arenan ar korrekt hanterat.

Vibrationer

Det har fortydligats att det ar Svensk standard SS 460 48 61 som avses,
vilket dven framgar i planbestammelsen. Planhandlingarna har
kompletterats med utredningar avseende vibrationer fran evenemang
som starkt rekommenderar att alla planerade byggnader inom
planomradet ska konstrueras med tillrackliga vibrationsdampande
atgarder i grundlaggningen och att dynamisk férstarkning av vibrationer
reduceras. Atgirder mot vibrationer ar nddvandiga for alla framtida
byggnader inom planomradet om tillimpade riktvarden ska foljas. Det
rekommenderas att det efterstrdvas att de planerade byggnaderna har
en egenfrekvens som ar tillrackligt skiljd fran 2,0-2,4 Hz och dess lagsta
multiplar, det vill sdga 4,0-4,8 Hz, 6,0-7,2 Hz osv. En planbestammelse
ar inford for att sdkerstalla att byggnader konstrueras sa att géllande
riktlinjer for vibrationer enligt Svensk standard SS 460 48 61 pa 0,4
mm/s vagd RMS uppfylls. Lansstyrelsen anser darav att problematiken
kring vibrationer ar korrekt hanterat.

Fororenad mark

Det finns lokalt férhdjda halter, detta beskrivs i planbeskrivningen och
det finns en planbestammelse om sanering. Lansstyrelsen anser darav
att problematiken kring férorenad mark ar korrekt hanterat.

Trafiksdakerhet
Trafikverket har sedan samradet varit i dialog med Trafikkontoret pa
Goteborgs Stad angaende trafikanalyser. Trafikverket vill betona att
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verket inte anser att det ar visat hur den forvantade framtida
trafikminskningen ska intraffa men bedémer att den sammanfattade
trafikalstringen ar i en storleksordning som kan hanteras av
trafikplatserna utan att generera trafiksdkerhetsbrister. Se Trafikverkets
yttrande, daterat 2022-11-25

Sdkerhet

Kommunen har pa ett godtagbart sdtt hanterat de synpunkter som
lansstyrelsen lyfte fram i samradsyttrandet koppla till riskbilden for
befintlig och nytillkommen bebyggelse. Fasader, fonster och barande
stomme utfors explosionsklassade.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Miljoskydds- och Samhallsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har
beslutats av funktionschef Nina Kiani Jansson med
planhandlaggare Johanna Severinsson som foredragande.

Nina Kiani Jansson

Johanna Severinsson

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Bilaga for kdinnedom:

Kopia av yttrande till Ldnsstyrelsen fran SGI, daterat 2022-10-25

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2022-11-
25

Kopia (utan bilaga) till:
SGIl, Hanna Fritzson

Trafikverket, Martin Ingvert

Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen, Katarina Hallberg, Uffe Schultz Enheten for férorenade
omraden, Annika Svensson, Enheten for industri, avlopp och infratillsyn
Samhallsavdelningen, Enheten for samhallsskydd och beredskap, Mattias Svanstrom
Funktionschef Plan och bygg
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Detaljplan for Verksamheter vid Smalandsgatan,
GoOteborgs Stad

Yttrande oOver granskningshandling daterad 2022-10-25

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Goteborgs Stad erhallit rubricerad detaljplan med begaran
om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och
geotekniska fragestallningar kopplade till dversvamning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor,
sdsom hantering av radon, ingar saledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att préva en utbyggnad av Rattscentrum samt att prdova kontor och bostader
vid Ernst Fontells Plats och vid Ullevi Tennis. Tennisverksamheten ska vara kvar och integreras i den
nya bebyggelsen.

Underlag:
1 Plankarta med tillhérande planbeskrivning, granskningshandling daterad 2022-10-25

2 Geotekniskt- och bergtekniskt utlatande, Detaljplan Heden - Verksamheter och bostader vid
Smaélandsgatan i Goteborg, upprattat av Géteborgs Stad (fastighetskontoret,
exploateringsavdelningen), daterat 2020-06-10

3 SGl:s yttrande i samradsskedet, daterat 2022-03-31

SGl:s synpunkter

SGI har ur geoteknisk sakerhetssynvinkel inga synpunkter pa planforslaget.

Arendets handlaggning

Beslut i detta drende har tagits av enhetschef Maria Kristensson, efter féredragning
av geotekniker Hanna Fritzson.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten

Statens geotekniska institut

581 93 LINKOPING Telefon: 013-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
Besotksadress: Olaus Magnus vag 35 E-post: sgi@sgi.se Org.nr: 202100-0712

1(1)
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Lansstyrelsens arendenummer

Kommunens arendenummer

0545/19

Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
sbk@sbk.goteborg.se

Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan
vastragotaland@lansstyrelsen.se

Trafikverkets yttrande i granskning av detaljplan for verksamheter
och kategoribostader vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden i
Goteborgs Stad

Arende

Trafikverket har av Goteborgs Stad fatt ovan rubricerade drende for granskning. Planforslaget innebar
fortatning for utveckling av riattscentrum samt tillforande av kontor, verksamhetslokaler, studentbostidder
samt ett antal smaldgenheter.

Tidigare samrad

Trafikverket har tidigare yttrat sig i samradsskedet (TRV 2021/4143), daterat 2021-02-05. Da efterfragade
Trafikverket att tidigare 6verenskomna trimning behovde genomforas samt att planens paverkan pa
Ullevimotet och Girdamotet pa vig E6/E20 behovde studeras.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har sedan samradet varit i dialog med Trafikkontoret pd Goteborgs Stad angédende trafikanalyser.
I PM Trafikalstring Smélandsgatan (Atkins Sverige AB, 2021-10-28) redovisas planens forvintade
trafikalstring i riktning till och fran Ullevimotet och Gardamotet. Trafikverket har granskat denna och anser
det vara rimligt att bedomningen &r att trafikplatserna pa E6/E20 ar godtagbar. Trafikverket vill betona att
verket inte anser att det ar visat hur den forvantade framtida trafikminskningen ska intriffa men bedomer att
den sammanfattade trafikalstringen ar i en storleksordning som kan hanteras av trafikplatserna utan att
generera trafiksdkerhetsbrister.

Trafikverket har ddrmed inga kvarvarande synpunkter.

Med vinlig hilsning

Martin Ingvert

Samhallsplanerare
Trafikverket Region Vast Telefon: 0771- 921 921 Martin Ingvert
405 33 Goteborg trafikverket@trafikverket.se Samhallsplanering

www.trafikverket.se Direkt: 010-123 31 13
martin.ingvert@trafikverket.se
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