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Handlaggning
Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndmnden, genomfort samrad for

detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under
tiden 13 januari 2021 — 16 februari 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samrédskrets. Forslaget har under
samma tid varit tillgdngligt pa stadsbyggnadskontoret. Ett samradsmote har ocksa hallits i
digital form den 25 januari 2021 med cirka 70 deltagare.

Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

De viktigaste synpunkterna som inkommit under samradet dr planfoérslagets negativa
paverkan pa befintliga bostéder avseende dagsljus, insyn och utsikt samt att gronytan med
flera dldre trdd pa Ernst Fontells Plats ianspraktas. En annan viktig synpunkt &r att
riskbilden for befintlig bebyggelse behdver fortydligas. Synpunkter har dven inkommit
fran befintliga verksamheter inom réttscentrum utifran deras mojlighet att bedriva sina
verksamheter rittssikert.

Kontoret har bedomt att planforslaget behover revideras for att astadkomma bittre
anpassning till platsens forutsdttningar samt gynnsammare omgivningspaverkan. De
storsta fordndringarna i planforslaget efter samrad é&r:

- Anpassning av foreslagen bebyggelse mot Smalandsgatan har gjorts for att
astadkomma battre dagsljusforhallanden for befintliga bostdder och en béttre
gatumiljo. En f6ljd av anpassningen ér att forslaget for rattscentrum forandrats
betydligt. En hogre byggnadsvolym inne i kvarteret istéllet for hoga volymer
utefter Smalandsgatan medfor att stadssiluetten fordndras.

- Anpassning av foreslagen bebyggelse utifrén befintliga verksamheter inom
réttscentrum.

- Riskbilden har fortydligats och atgarder sdkerstillts genom planbestimmelser.
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- Planomrédet har minskats. Garnisonsparken har utgatt da den anses viktig att
bevara i enlighet med géllande detaljplan. Provande av park pa Stureplatsen har
utgétt utifran anspraket pa en eventuell framtida sparvag i Alléstraket och att
befintlig drivmedelstation ska vara kvar inom overskadlig tid.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret, fastighetséigare och
berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering p& Stadens webbplats
anges inte personuppgifter s& som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetskontoret kan tillstyrka planforslaget under forutsattning att kvarvarande
utredningar ger godtagbara losningar pé identifierade risker samt att exploaterings-,
genomforande- och markoverlatelseavtal traffas 1 anslutning till granskning men fore
antagande. Beslut om godkdnnande av genomforandefragor avvaktar till
granskningsskedet pa grund av att flera genomforandefrdgor kvarstar att utreda, bland
annat flytt av fordelarstation, ledningsomléggning samt hantering av dag- och
skyfallsvatten.

Stora delar av planomrédet dr befintligt och blivande skyddsobjekt. Darfor stélls sédrskilda
krav p& byggteknik och utformning av byggritterna. Det 4r fortfarande inte helt klart hur
stor paverkan blir och dérfor har markanvisningsavtal for Ernst Fontells plats &nnu inte
tecknats.

Det finns vissa oklarheter betréffande hur befintliga arrenden for parkeringar ska
hanteras.

Det var ursprungligen Fastighetskontorets ambition att fortdta omradet med bostidder av
blandad upplatelseform. Da bristen pa utbildningsplatser i for- och grundskola inte tillater
sadan exploatering bedoms nuvarande innehall med cirka 50 foretagsbostdder samt cirka
250 studentldgenheter ge omradet det inslag av liv och rorelse 1 omradet utover
kontorstider.

Efter detaljplanens laga kraftvinnande aterstér flera komplicerade &tgérder sa som flytt av
ledningar och fordelarstation, arkeologiska slutundersokningar, komplicerad
grundldggning samt entreprenad for flera exploatorer pa en mycket kompakt yta.

Aven med osiikerheten kring kostnader for atgirder som dnnu ej ir utredda sa har
projektet goda utsikter att na ett gott ekonomiskt resultat.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Fastighetskontoret deltar i arbetet med detaljplanen och dger
processen att hantera genomforandefrdgorna. Samtliga synpunkter bearbetas under
projektets gang och belyses i planbeskrivningen infor granskning.
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2. Goteborg Energi AB

Goteborg Energi Nit AB dger manga anldggningar inom omradet for detaljplanen och i
anslutning till detaljplanen, kablar, styrkablar, kabelskap, transformatorstationer och
framfor allt en stor fordelningsstation vid Bohusgatan. Detaljplanen kommer att innebéra
att flera av befintliga ledningar och fordelningsstationen maste flyttas samt att ett nytt
ledningsnit méste byggas till.

Den befintliga fordelningsstationen ska flyttas helst till ett fristdende lage for att inte
forsvéra flytten alldeles for mycket. Enligt planforslaget ar fordelnings-stationen inhyst i
den planerade utbyggnaden. I plankartan finns ett E-omrade (E,) reserverat for
fordelningsstationen vid studentbostddernas véstra del.

I plankartan finns ocksa ett E-omréde (E3) reserverat i norddstra delen av planen for den
befintliga transformatorstationen. Det finns en transformatorstation till i nordvéastra delen
av planomradet och for den behdver ocksa ett E-omrade (E;) reserveras i plankartan.
Utover detta finns ocksa en transformatorstation vid Smalandsgatan 4 for vilken ska ett
E-omrade (E3) i plankartan reserveras antingen i det befintliga ldget eller i det nya léget
om den ska flyttas. Det behover ocksa reserveras ett E-omradet (Es) for en ny
transformatorstation som behdvs for den nya exploateringen till exempel mellan
studentbostdderna och de andra verksamheterna.

Alla kostnader for flytten ska bekostas av den som initierar flytten och for detta ska en
Principdverenskommelse ingés mellan parterna.

Forutsattningen for laget for transformatorstationen ér att markomréadet dr permanent
lattatkomligt for en stor lastbil med kran, som kan ha utrustning for att mata fram fel pa
elektriska anldggningar eller fran vilken man ska lyfta ut och in tung elektrisk utrustning.
Markomradet méste ocksé vara fritt fran vatten- och avloppsledningar etcetera. Stationen
ska inte kunna 6versvimmas vid ett betydande skyfall.

Verksamheter runt nitstationen i en radie av cirka 5 meter (géller ockséd vaningen ovan)
kommer att begrinsas av forhdjt magnetfilt vilket skall framgé av detaljplanen och
plankartan. Det blir férhdjda magnetfaltsvirden dven efter magnetfalts-reducerande
atgédrder som laga transformatoranslutningar och inplatning av viggar och tak utfores
(golvet ska ej inplatas).

For befintliga och nya elanldggningar inom kvartersmark ska ledningsrétt upplatas.
Kommentar:

Inom planarbetet har en GFS (Genomforandestudie) gjorts pa uppdrag av
Fastighetskontoret och Trafikkontoret for att sikra mojligheten till flytt av
fordelarstationen och befintliga ledningar och utrymme for framtida behov.
Fastighetskontoret har regelbundna genomforandemoten dit ledningsdigare och
exploatorer kallas och ddr aktuella fragor kontinuerligt hanteras och vid behov regleras i
plankartan. Overenskommelse och avtal om kostnaderna pd stadens mark hanteras av
fastighetskontoret.

E-Fordelarstation, foreslas i granskningshandlingen pd samma plats som i
samrddshandlingen men som en egen byggnad.

Es-Transformatorstation, i nordostra delen, ingdr inte ldngre i planen dad
Garnisonsparken som helhet utgdr.

Es-Transformatorstation, inom rdttscentrum mojliggors pd begdran av GENAB rent
planmdssigt genom att Es-Transformatorstation som gdller generellt inom aktuell
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kvartersmark. Projektering har inte kommit sd ldngt att fastighetsdgaren dnnu med
sdkerhet vet slutlig placering av dessa transformatorstationer. Fastighetsdgaren mdste
under projekteringen ha avstimningar med GENAB for att sikerstdlla placering och
dtkomlighet.

Kapacitet for ny exploatering pd fastigheten Heden 47:2 [oses genom anslutning till
befintlig transformator pa Heden 47:3.

Kapacitet for ny exploatering pd Ernst Fontells plats loses dels genom anslutning till
befintlig transformatorstation i Garnisonsparken dels genom ny anldggning.

Skydd mot skador vid skyfall hanteras i Plankartan genom skyddsbestimmelser.

Problemet med forhojda magnetfilt hanteras genom att en begrinsande bestdmmelse i
plankartan ldggs till.

u-omrdde finns reserverat i plankartan ddr behov av detta identifierats och
kommunicerats till Stadsbyggnadskontoret via genomférandemdotena.

Goteborg Energi Fjirrvirme, Fjirrkyla och Gas samt Signalkablar

Fjarrvarme - Goteborg Energi har bade driftsatta fjarrvarmeledningar och bortkopplade
fjarrvarmeledningar inom det aktuella detaljplaneomradet och flertalet fastigheter 4r idag
anslutna till fjarrvirmendtet.

Planen ser ut att paverka befintliga fjarrvirmeledningar och vissa ledningars ldgen kan
behova justeras. Innan rivningsarbeten paborjas behdver avtalen for de byggnader som ar
anslutna till fjarrvarmendtet sdgas upp. Vi vill dven uppmérksamma vart sdkerhetsavstand
frén spont till ledning, vilket dr tvd meter.

Det finns goda mojligheter att ansluta omradet till fjarrvarmenétet. Anslutningspunkter
far studeras ndrmare nér vi har fatt till oss forutséttningarna frén exploatérerna.

Fjarrkyla - Goteborg Energi har befintlig fjarrkyla i planomrades norra del. Det finns
ingen fjarrkyla i Smélandsgatan. Ledningsdragning och anslutningspunkter till omradet
far studeras ndrmare nér vi har fatt till oss effektuppgifter fran exploatdrerna.

Gas - Vi vill uppméirksamma att det finns driftsatta gasledningar i Smélandsgatan. Dessa
madste beaktas.

Goteborg Energi GothNet AB - Alla fragor angaende Gothnets kanalisation etcetera ska
g4 via kontaktperson for GothNet.

Kommentar:

Inom planarbetet har en GFS (Genomforandestudie) gjorts pa uppdrag av
Fastighetskontoret och Trafikkontoret for att sikra mojligheten till flytt av befintliga
ledningar och utrymme for framtida behov. Fastighetskontoret har regelbundna
genomférandemdten dit ledningsdgare och exploatérer kallas och ddr aktuella fragor
kontinuerligt hanteras och vid behov regleras i plankartan.

Fjdrrvdrme - Noteras. Yttrandet dr i sin helhet kommunicerat till Trafikkontoret,
Fastighetskontoret samt exploatorerna inom planomradet.

Fjdrrkyla - Noteras. Yttrandet dr i sin helhet kommunicerat till Trafikkontoret,
Fastighetskontoret samt exploatorerna inom planomradet.
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Gas - Noteras. Yttrandet dr i sin helhet kommunicerat till Trafikkontoret,
Fastighetskontoret samt exploatorerna inom planomrddet.

Goteborg Energi GothNet AB - Noteras. Yttrandet dr i sin helhet kommunicerat till
Trafikkontoret, Fastighetskontoret samt exploatérerna inom planomrddet.

3. Goteborgs stads Parkering
Goteborgs stads Parkering har inga specifika synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

4. Kretslopp och vatten
Avfall - Underlag behover tas fram som visar hur avfallshanteringen é&r ténkt att fungera
och hur avfallsutrymmen forhaller sig till mojliga angoéringsplatser, samt hur sopbilar ska
kunna kora och gora eventuella vandningar pa ett sékert sétt. Kretslopp och vatten
behover bli inbjudna till ett méte innan granskningsskedet for att diskutera underlaget
som tagit fram for avfallshanteringen.

VA - En av de foreslagna fastigheterna pa Ernst Fontells Plats har ingen nérliggande
spillvattenledning att anslutas till och att bygga ut VA-nitat runt fastigheterna bedéms
inte vara mojligt ur topografisk synpunkt. For att underlétta anslutning énskar Kretslopp
och vatten att ett U-omrade med ledningsratt. Om detta inte 4r mojligt rent
byggnadstekniskt ser Kretslopp och vatten att en gemensamhetsanldggning bildas.

Att sékra planen ur dagvatten- och skyfallssynpunkt blir av vikt da utredningar visar pa
att detta ar for planen problematiskt. Hojdsattning av tillkommande byggnader och
fordrojning av dagvatten blir viktigt i fortsatt planarbete.

Det rader kapacitetsbrist pa spill- och dagvattennitet. Det blir fortsatt viktigt att utreda
mojligheter och lampliga dtgérder for att kunna ansluta tillkommande byggnader till
allméint VA-nit.

Kommentar:

Kretslopp och Vatten har ldmnat synpunkter pd vad planhandlingarna behover
kompletteras med. Detta har inarbetats i planhandlingarna i samsprdk med Kretslopp
och vatten som ingdr i projektet. Dock gdllande synpunkt om bestimmelse f> avser
stadsbyggnadskontoret inte att ta bort denna dd det finns fungerande losningar samtidigt
som denna bestdmmelse finns kvar.

Avfall: Samtliga exploatorer har tagit fram forslag pa avfallshantering som dr
redovisade for Kretslopp och Vatten. Planhandlingarna har fortydligats med hur
avfallshanteringen kan losas.

VA: Foreslagen fastighet som hénvisas till har utgdtt ur planforslaget. Angdende
kapacitetsbristen for VA kommer Kretslopp och vatten att bygga ut systemet.

Skyfall: Skyfallsproblematiken hanteras genom skyfallsled som Staden genomfor samt
genom planbestimmelser pd kvartersmark utifrdn uppdaterad Skyfallsutredning. Se dven
svar pd ldnsstyrelsens yttrande under punkt 11.
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Yttrandet har i sin helhet sdnts till Fastighetskontoret, Trafikkontoret och exploatérerna.

5. Kulturférvaltningen
Pé ett overgripande plan anser kulturférvaltningen att samradsforslaget har mojligheter att
utgdra en positiv utveckling for Smalandsgatans stadsméssighet och dess ursprungliga
roll som en huvudgata genom omradet. Forvaltningen ser ocksa positivt pa den
varsamhetsbestdmmelse som polishuset forsetts med samt de utformningsbestdmmelser
som tillkommande bebyggelse har att forhélla sig till. Detta ger sammanviagt goda
forutséttningar for att sékerstilla en hog kvalitet i material och utformning som kommer
gagna hela stadsmiljon.

Nir det giller de utpekade kulturhistoriskt vardefulla omréddena Stureplatsen,
Smaélandsgatans méte med polishuset och Ernst Fontells plats, Polishusets entré,
Garnisonsparken samt Korsningen Bohusgatan/Vistgotagatan ar det kulturférvaltningens
bedomning att dessa platsers kulturhistoriska forutsittningar hanteras pa ett acceptabelt
sdtt, s som de presenteras i samradshandlingarna.

Det omrade dar kulturforvaltningen anser att planforslaget innehaller problematiska delar,
och brister, gentemot de utpekade kulturhistoriska vardena och férutséttningarna finns pa
den grona kullen intill Ernst Fontells plats.

Att bebygga kullen, och saledes utradera gronskan och topografin, skulle fa stora negativa
konsekvenser for forstaelsen av platsens och omradets historia. Det skulle ocksé kapsla in
garnisonskyrkogérden pa ett icke Onskvirt sétt och forsvaga dess annonsering mot den
omkringliggande staden och forstaelsen av den som en del av ett landskapsmassigt
sammanhang. Den grona kullen &r av stor vikt for gaturummet utmed Ské&negatans norra
del och har rekreativa virden och utvecklingspotential. En s& kraftfull
bebyggelseutveckling som samradshandlingarna foreslér pé platsen skulle ytterligare
cementera den trafikdominerande, storskaliga karaktiren langs Skanegatan med tydlig
prigel av transportstracka mot enskilda malpunkter. Kulturfoérvaltningen anser att
byggritterna pa den idag bevarade grona kullen skall utga, och att ett helhetsgrepp
behover tas kring Skénegatan dér det historiefyllda grona inslag som kullen utgdr bor
vara en naturlig utgdngspunkt i utvecklingen av omradet. Kulturférvaltningens bedomer
att markanvéndningen Park och de skyddsbestdimmelser som finns f6r Garnisonsparken
ska utokas och dven gélla for den grona kullen.

Kommentar:

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag och samrdd gjort
prioriteringen att tillata etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrhet till rdttsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fa in bostdder och
civila verksamheter i omradet for att befolka stadsrummet. Genom avvigningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte.
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6. Miljo- och klimatnamnden
Milj6- och klimatndmnden avstyrker planforslaget f6r Ernst Fontells plats. Miljo- och
klimatndmnden tillstyrker i 6vrigt fortsatt planarbete under forutséttning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Naturmilj6 - Miljoforvaltningen anser att planforslaget innebér att inga av de natur- och
rekreationsvarden som finns pa Ernst Fontells plats idag blir kvar. Liksom
stadsbyggnadskontoret skriver kan de virden som gar forlorade inte fullt ut kompenseras
genom de atgédrder som foreslés i planen. Vi anser att det behdvs ett omtag kring Ernst
Fontells plats med syftet att bevara sd mycket som mgjligt av naturvirdena pa platsen.
Verksambhetsbuller:

Miljoforvaltningen har synpunkter pé att de planerade studentbostadshuset exponeras for
flaktbuller vilket behdver atgéardas och atgarden sikerstillas. Vidare saknas
bestimmelser i plankartan. Aven buller frin ventilationssystemet pa taket pa
Polismyndigheten/Aklagarmyndigheten samt Gamla Ullevi behdver beriknas.

Trafikbuller - Det behover tydliggdras hur planen avser att sikerstélla att
trafikbullerforordningens riktvérden innehalls for planerade bostidder. Planbeskrivningen
behover tydliggora var smé bostdder (< 35 kvm) planeras samt om/var och hur man
planerar genomgéende lagenheter

Vibrationer - Eftersom den pagaende pandemin inte har mojliggjort vibrationsmétningar
pa Gamla Ullevi dterkommer miljoforvaltningen med formella synpunkter angédende
beddmningen av risk for vibrationsstorningar i granskningsskedet.

Dagvatten - Enligt utredningen och planbeskrivningen finns i dagsldget ingen 16sning pa
det stora fordrojningsbehovet pd 610 kubikmeter dagvatten pa allmin platsmark samt
rening av dagvatten frdn Smélandsgatan. Detta behdver utredas vidare och en 16sning
behover redovisas innan detaljplanen tas vidare till granskning.

Vad giller 10sningar for fordrojning och rening av dagvatten pd kvartersmark sa beskrivs
i dagvattenutredningen att speciallésningar kommer att krdvas. Miljoforvaltningen anser
att det bor finnas ett tydligare underlag som styrker genomforbarheten av foreslagna
l6sningar, att funktion och drift kommer att fungera och vara hallbara pa lang sikt. For
den fastighet som betecknas som “’fastighet 1”” i dagvattenutredningen &r det oklart vilka
ytor som ska anvindas for rening.

Kvalitetsmal - Inget av malen specificerar kvaliteter kopplat till miljomassig héllbarhet.
Planforslaget innebdr en hog exploatering och att grona virden forsvinner fran centrala
staden. Det bor finnas mal om att tillféra ekosystemtjénster, skapa goda ljudmiljéer och
att rena dagvatten.

Kommentar

Naturmiljo — Byggnadsndmnden har genom tidigare beslut om uppdrag och samrdd gjort
prioriteringen att tillata etableringen som planforslaget mojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till rittsvdardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
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exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd
Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gadr forlorade. Infor granskningen har dock arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsatgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd i Skanegatan och dtgdrder i Burgardsparken. Viss
kompensation kommer att ske inom planomrddet.

Verksamhetsbuller - Ny utredning dr framtagen och planbeskrivningen dr uppdaterad.
Ddr atgdrder dr nodvindiga sdkerstdlls dessa genom avtal med berorda parter innan
detaljplanen antas enligt boverkets anvisningar. Se dven under svar till ldnsstyrelsen.

Trafikbuller: Bullervirdena for smad ldgenheter klaras. Bullerbestimmelser sdkerstdller
att riktvdrdena ska klaras. Ny utredning har tagits fram och planbeskrivningen har
uppdaterats. Se dven under svar till ldnsstyrelsen.

Vibrationer: Noteras. Berdkningar har nu kunnat genomforas och utredning biliggs
planhandlingarna.

Skyfall: I ny utredning presenteras en skyfallsled som losning. Detta omhdindertar de 610
m’. Staden kommer att genomfora losningen och séikra radigheten genom avtal/servitut
ddr sa dr nédvindigt. I 6vrigt dr planbestimmelser inforda ddr det finns en
skyfallsproblematik. Se dven svar pa ldnsstyrelsens yttrande under punkt 11.

Dagvatten: Ett kompletterande PM har tagits fram av Kretslopp och Vatten som hanterar
fordrojning och rening. Planbeskrivningen har uppdaterats.

Kvalitetsmdlen dr kopplade till gestaltning och utformning och har uppdaterats. Trdd och
planteringar har lyfts som viktiga inslag. Ovriga hdllbarhetsmdl hanteras under
miljomal.

Ovriga synpunkter noteras.

7. Park- och naturnamnden
Forvaltningens helhetsbedomning av forslaget ar att den tankta utvecklingen av omradet
pa ett positivt sitt bidrar till en mer sammanhallen, attraktiv och vl gestaltad stadsdel.
Forvaltningen framfor foljande synpunkter:

Garnisonsparken — Parken fungerar som bostadsnéra park for omradet och har idag
utmanande forutsittningar vad géller att tillgodose sociala varden. Planforslaget riskerar
att forsdmra dessa forutsittningar ytterligare. Parkens forutséttningar, samt att fler
ménniskor kommer att bo och arbeta i omradet, medfor ett stort behov av att komplettera
parken med sddant som inte kan tillgodoses pa annan plats i ndromrédet.

Ernst Fontells Plats - I planforslaget foreslas ett befintligt gronomrade om 0,2 hektar pa
Ernst Fontells plats att tas i ansprék for byggnader. Ytan bedoms vara en del av den
gamla Garnisonskyrkogérden och har en betydande inverkan pa stadsbilden. Har véxer
idag flera gamla och grova trdd, varav tvd som klassas som sérskilt skyddsvirda trédd
enligt Naturvéardsverkets definition. Att inte ta tillvara och utveckla de gréna kvaliteter
som finns pé platsen medfor negativa konsekvenser for savil den biologiska mangfalden
som for de viktiga ekosystemtjinster dessa trdd bidrar med. Stadsbilden blir ocksa mindre
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gron och ett viardefullt gronomrade med potential att tillfora savil sociala kvaliteter tas
bort.

Befintliga alléer - Generellt foresprékar forvaltningen i enlighet med Stadens trddpolicy
att exploateringar anpassas till befintliga trdd, men i just det hér fallet bedomer
forvaltningen att det kan vara rétt att ersétta befintliga trid med nya eftersom forlusten
kan kompenseras inom skélig tid och forbéttra forutsdttningarna for en god utveckling av
trdden Over tid.

Kompensations- och forstarkningsatgirder - For att kompensera de forluster som
detaljplanen medfor avseende gronytor och trdd, och dérigenom ge omrédet
forutsdttningar att mota den dkade aktiviteten, behdver bade kompensationsatgarder och
forstarkningsatgédrder genomforas. I det fortsatta arbetet &r det av yttersta vikt att
tillrackliga kompensationsétgérder och forstarkningsatgirder sdkerstills. Syftet med dessa
atgérder &r att tillgodose goda livsmiljoer for de som redan bor eller arbetar i omradet,
och de som kommer att gora det i framtiden. Kompensations- och forstarkningsétgirderna
madste utredas vidare i kommande arbete.

Kommentar:

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag och samrad gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méojliggor. I avvigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till réittsvdardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvéirden som finns pd
Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gadr forlorade. Infor granskningen har dock arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsatgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd i Skdanegatan och dtgdrder i Burgdrdsparken. Viss
kompensation kommer att ske inom planomrddet. Cirka 13 miljoner har avsatts till
kompensations- och forstdarkningsatgdrder till foljd av detaljplanens genomforande.
Ovri ga synpunkter noteras.

8. Raddningstjansten

Brandvatten - Det finns brandposter pa det kommunala ledningsnétet i omradet.
Kapaciteten borde framgé i planbeskrivningen.

Framkomlighet - Framkomligheten inom omrédet bedoms generellt inte paverkas av den
byggnation som planen medger. Skulle det i senare skede bli aktuellt med fysiska hinder
onskar RSG delta i arbetet med utformningen.

Riskhinsyn - RSG anser att den planbestimmelse som inforts kring explosionsskydd
behover fortydligas. Det kan dven vara lampligt att dela upp den till tva bestimmelser dér
fonster och fasad avser en yta medan forstiarkt byggnadsstomme avser hela byggnaden
inom ett visst avstand.

I arbetet med sdkerhetsanalysen har andra atgérder som parkeringsforbud och
skyddsbarridrer i form av tridplantering diskuterats. De aterfinns inte som
planbestimmelser. Om det dr dessa atgarder som avses med formuleringen
”Verksamheten kan dérutover stélla hogre krav 4n vad som regleras i detaljplanen” i
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planbeskrivningen borde det fortydligas. Det borde ocksé framga om de genomfors med
stdd av annan lagstiftning 4n Plan- och bygglagen.

Kommentar:

Text kring brandvatten har lagts till i planbeskrivningen. Planbestimmelserna avseende
sdkerhet har utvecklats och specificerats. Avsnittet om sdkerhet har fortydligats i
planbeskrivningen och siikerhetsutredningen bilagts planhandlingarna. Ovriga
synpunkter noteras.

9. Socialnamnden Centrum
Socialforvaltningen foreslar att tillstyrka planforslaget i samradsskedet med synpunkter

enligt detta yttrande. Inom planen finns flera malkonflikter, vilka till stor del ar beskrivna.

Diremot efterfragar forvaltningen att konsekvenserna, utifrén ett socialt perspektiv, inte
enbart synliggdrs utan dven hanteras och prioriteras. Forvaltningen vill 4ven understryka
betydelsen av att det dterstdende arbetet med atgéardsforslag frain SKA/BKA genomfors.

Forvaltningen ser positivt pa att dialogerna ér utforligt beskrivna och sammanstéllda men
efterfragar att konsekvenserna, utifran ett socialt perspektiv, inte bara synliggors utan
dven hanteras och prioriteras. Forvaltningen vill &ven understryka betydelsen av att det
kvarstdende arbetet med atgirdsforslag genomfors. Atgirder i den sociala
konsekvensanalysen och barnkonsekvensanalysen behdver vara konkreta och kopplade
med en ansvarsfordelning.

Béde gronomrédet vid Ernst Fontells plats och delar av Garnisonsparken tas i ansprak
genom utbyggnad, vilket dr negativt bade for boende i ndromradet idag samt for
inflyttande studenter. Socialforvaltningen anser déarfor att gronytor med vistelsekvaliteter
maste tillforas inom eller i nédra anslutning till omradet, d& det redan idag réder brist pa
kvalitativ bostadsnéra gronska. Det &r vidare positivt att trafikforslaget medger nya
gangpassager over Smalandsgatan. Dock finns ingen cykelbana utmed Smélandsgatan till
foljd av platsbrist, vilket &r olyckligt.

Kommentar:

Ett PM som beskriver forutsdttningar, stdllningstagande och vad planforslaget bidrar
med utifrdan ett socialt perspektiv och barnperspektiv dr framtaget. En dtgdrdsplan
kommer att upprittas infor antagande av detaljplanen i syfte att bidra till en socialt
hallbar miljé utifran detaljplanens forutsdttningar. Dock sdtter hdnsynen till de
rattsvardande myndigheterna en begrdnsning for vad som kan dstadkommas vad gdller
den sociala miljon inklusive friytor.

Gronomrddet pd Ernst Fontells Plats kommer att exploateras. Inga nya ytor kommer att
skapas inom planomrddet. Kompensations- och forstdrkningsadtgdrder kommer att
genomforas, till stora delar utanfor planomrddet.

10. Trafiknamnden
Trafikkontoret tillstyrker planforslaget under forutsittning att trafikkontorets synpunkter
beaktas.
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Cykelbanan utmed Bohusgatans norra sida kan utga, da behovet for cykeltrafikanter
utmed Bohusgatan bedéms som tillgodosett i och med de parallella cykelbanorna pa
Bohusgatans sodra sida respektive i mitten av Bohusgatan. Atgirden ger mer utrymme
for torgyta och mojlighet till angéring for fastigheten vilket kan bidra till en béttre
anvéndning och tillgénglighet till platsen.

Med hénsyn till framtida exploatering av evenemangsomradet bedomer trafikkontoret att
Skénegatans sektion pa strackan Ullevigatan-Levgrensvégen ej ska fordndras. Detta da
den kapacitetsreserv som finns pa strickan behdvs for att hantera 6kade fldden till och
fran evenemangsomradet.

I planforslaget har Stureplatsen planlagts som "torg". Trafikkontoret studerar for
nirvarande mojligheterna att anldgga spar i Alléstraket inom ramarna for en forstudie och
beddmer att den i planen angivna genomforandetiden kan begrénsa stadens mojlighet att
realisera dessa atgarder. Det géller saval framtida trafikeringsprinciper som behov av
placering av transformatorstation/signalskap for framtida sparvig.

Exploatorerna har inte pa ett tillfredsstéllande sétt visat hur ett antal viktiga funktioner
ska 16sas pé kvartersmark. Dessa dr sophantering, leveranstrafik, tillginglighet for
raddningstjansten, cykelparkering och parkering for rorelsehindrad. Till granskningen
behover exploatdrerna utreda och visa péd godtagbara 19sningar. Géllande exploateringen
pa Ernst Fontells Plats behdver exploatoren ocksa se dver placering av ramper till
parkeringsgarage, sa att [6sningarna inte negativt paverkar framkomlighet eller
trafiksékerhet.

Kommentar:

Trafikkontoret representerar i projektgruppen och har tagit fram ett uppdaterat
trafikforslag. Stureplatsen har utgdtt ur planomradet. Exploatérerna har stimt av
angoringslosningar med trafikkontoret vilket innefattas i det uppdaterade trafikforslaget.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lénsstyrelsen
Léansstyrelsen anser att detaljplanen har goda ambitioner for att hantera platsen och
verksamheternas specifika forutsattningar och begrasningar. De kvalitetsmal som satts
upp for detaljplanen och omradet anser Lansstyrelsen &r bra. En utmaning for planen ar
att hantera avviigningen mellan Polis- och Aklagarmyndighetens behov av slutenhet och
ambitionen att forstérka tillgdngligheten och gaturummets attraktivitet. Det omrade som
planeras for studentboende och publika verksamheter i1 gatuplan sammanfaller ocksé med
de omradena som dr mest utsatta for buller- och luftfororeningar.

Till granskningen ser Lansstyrelsen att planforslaget behdver utvecklas och fortydligas
géllande miljokvalitetsnormerna for luft och forslagets paverkan pa méanniskors hélsa och
sdkerhet.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
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provas forutsatt att ni kompletterar och fortydligar planforslaget géllande
miljokvalitetsnormerna for luft och risken for ménniskors hélsa och sdkerhet enligt nedan.

Miljokvalitetsnormer for luft (MKN)
Léansstyrelsen anser att planhandlingarna behdver fortydligas med foljande:

e Ni behdver tydligare motivera vilka avvigningar som gjorts mellan att minska
exponeringen av dalig luftkvalitet och ambitioner av ett aktivt gaturum.

e Byggnadernas hojd och placering i de syddstra delarna beskrivs bidra till att
MKN for kvédvedioxid inte Gverskrids, utan tangeras, pa platsen. Har ni tagit
hénsyn till detta i den foreslagna byggratten?

e Fortydliga och faststéll var friskluftsintag ska placeras for att inte starkt férorenad
luft ska foras in i byggnader.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipient for dagvattnet fran planomradet ar Fattighusan som utgér en vattenforekomst
med miljokvalitetsnormer.

Léansstyrelsen delar er bedomning att planforslaget inte kommer att bidra till att férsdmra
statusen eller forsvara mojligheten att MKN uppnas i berord vattenforekomst.
Beddmningen baseras pé er fororeningsberédkning som finns i er dagvattenutredning.
Lénsstyrelsen vill betona att det ar angelédget att ni vidtar de atgérder som foreslas i
dagvattenutredningen for att uppné en héllbar dagvattenhantering.

Trafiksikerhet

Det finns sedan tidigare 6verenskommelser mellan Goteborgs stad och Trafikverket om
trimningsatgarder for Ullevimotet. Foreslagen detaljplan kommer generera en 6kad trafik
vid Ullevimotet och E6/20. Denna paverkan maste utredas vidare enligt Trafikverkets
synpunkter att utfora mikroanalyser for bade Ullevimotet och Gardamotet. Trafikverket
ser en risk for oacceptabla trafiksékerhetsrisker om inte tidigare dverenskomna atgarder
genomfors. Lansstyrelsen anser att detta behdver hanteras vidare i planprocessen.

Skyfall

Lénsstyrelsen anser att planforslaget inkluderar vad som bor anses som samhéllsviktiga
verksamheter. Detta konstateras dven av er 1 planbeskrivningen. Samhallsviktiga
verksamheter bor enligt Goteborg Stads tematiska tillagg till 6versiktsplanen avseende
oversvimningsrisker (TTOP) utformas med 0,5 meters marginal till vital del. And4 har ni
valt att 14gga marginalen pé 0,2 meter, vilket ligger i nivd med “normala” byggnader, for
samtliga markanvindningar inom planomréadet. Ni behdver komplettera underlaget med
en motivering till denna avvikelse fran TTOP.

I planbestdmmelse m;3 anges att marginal for skydd ska utforas i forhallande till
skyfallsyta. Vilken h6jd denna skyfallsyta férvantas hamna pa ar dock inte klarlagt.
Lénsstyrelsen bedomer inte att detta dr en tillrackligt tydligt formulerad planbestimmelse.
Ni behdver dirfor fortydliga denna planbestdmmelse och visa hur det sikerstélls att syftet
med planbestimmelsen uppfylls.

Ett 600 m? stort underjordiskt magasin samt en 145 m? stor multifunktionell yta ir
avgorande for att klara skyfallsproblematiken. Eftersom dessa atgérder ér nodvandiga for
att planen ska kunna anses lamplig ur 6versvamningsproblematik bedomer Lénsstyrelsen
att utforandet av dessa bor villkoras mot bygglov eller startbesked.
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Vidare noterar Léansstyrelsen ett antal atgarder som identifieras i skyfallsutredningen som
inte har sdkerstéllts eller kommenterats i planbeskrivningen:

e Hojdséttning runt hus i ”Garnisonsparken” sa att vatten inte rinner mot fasaden
e Hojdséttning mellan Smélandsgatan och garageentrén vid Ullevi Tennis

o Tillgénglighet till- och fran planomradet ska garanteras genom hojdsattning (om
hojdséttning Smalandsgatan éndras)

Ni behover komplettera med en beskrivning av hur dessa atgarder sikerstalls.
Utrymning arena

Av planbeskrivningen framgér det att utrymningsforhallandena fran Gamla Ullevi har
beaktats och inte férsdmras i samband med ny detaljplan. Lansstyrelsen rekommenderar
dock att ni tydligare beskriver hur denna beaktan har skett, vilka principer som ni har
utgétt ifran och vilket minimikrav som identifierats avseende exempelvis
utrymningsbredd.

Sikerhet

Det framgér av plankartan att fasader, fonster och barande stomme ska utforas
explosionsklassade. Av plankartan framgar dock inte vilken dimensionerande
explosionslast eller explosionsklass som géller utan detta finns endas angivet i
planbeskrivningen. Lénsstyrelsen anser att ni bor reglera dimensionerande klass genom
planbestdmmelser.

Vidare anser Lénsstyrelsen att ni behover fortydliga hur riskbilden for befintlig
bebyggelse paverkas av detaljplanen. Om atgérder kravs for att risken ska bli acceptabel
behover det visas hur dessa atgérder sékerstélls.

Buller

Trafikbuller - Genomford bullerutredningen visar att 65 dBA 6verskrids upp till ca 16
meters hojd vid studentbostéderna i riktning mot Sk&negatan. Pa vaning 1-3 planeras
kontorslokaler. For att kunna mdjliggora bostéder vid vaning 4—6 behdver bebyggelsen
dras in ytterligare 3 m frdn Skénegatan. Ni har sékerstallt att 65 dBA for smébostéder
klaras genom planbestimmelse.

Industribuller - Flaktarna pa taken pa Bohusgatan 13—15 bidrar med buller som vid den
Ostra och sodra sidan av studentbostiderna overskrider Boverkets riktvarden for
industribuller. Det framgar av planbeskrivningen att fastighetségaren avser att byta ut
flaktarna och istéllet ansluta huset till fjarrkyla alternativt byta fléktsystem.

Lansstyrelsen delar uppfattningen att det behdver sdkerstéllas att bullernivaerna fran

flaktarna klarar Boverkets riktvarden for industribuller vid bostdderna innan planen antas.

Det har inte genomforts nagon berékning av buller frén fliktarna pa taket pa
Polishuset/Aklagarmyndigheten eller frin ventilationssystemet vid Gamla Ullevi. Ni
motiverar detta genom att anslutande kvarter inte planeras for bostader utan for tillféllig
vistelse och darfor inte ber6rs av riktvarden for buller.

Hur lang tid man vistas i ett tillfalligt boende ar viktigt att beakta nér det géller att
bedoma en eventuell oldgenhet enligt miljobalken. For fastigheten vid Ullevi Tennis
anvénder ni 1 planbeskrivningen begreppet foretagsbostdder”. Lansstyrelsen forstér inte
vad som omfattas av detta begrepp. Vi anser att ni behover fortydliga vad detta innebér
och varfor ni har valt att planldgga for tillfallig vistelse och inte bostider i denna del.
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Folkhilsomyndighetens allmidnna rdd om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) omfattar
dven tillfalligt boende sé det dr viktigt att dessa virden kan uppnas.

Buller frdan arenor - En redovisning har genomforts utifran Boverkets vigledning om
buller fran idrottsplatser (2020:22). Da arenorna framst anviands var-host bor
redovisningen av anldggningens nyttjandegrad anpassas till detta. Enligt
bullerutredningen anser miljoforvaltningen att Folkhdlsomyndighetens riktvarden
inomhus ska innehallas. Lansstyrelsen delar denna uppfattning.

Vibrationer

En vibrationsutredning for vag- och spartrafik har genomforts. Denna visar att 0,4 mm/s
kan innehéllas for byggnader med grundldggning och bjilklag i betong. Ni har foreskrivit
en planbestimmelse om att ”Géllande riktlinjer for vibrationer i byggnad, 0,4 mm/s vigd
RMS far inte 6verskridas”. Det ar oklart vilken riktlinje den syftar pa. I Trafikverkets
riktlinje TDOK 2014:1021 &r det vibrationer i bostéder och vérdlokaler fran vég- och
spartrafik som regleras. Ar det denna som avses? Alternativt &r det Svensk Standard SS
460 48 61 som avses?

Med anledning av att det inte har genomforts nagra storre evenemang under
utredningstiden saknas kunskap om vilka vibrationer Ullevi respektive Gamla Ullevi kan
medfora for planomréadet. Det framgér inte heller tydligt av planen om planbestédmmelsen
0,4 mm/s dven syftar till att reglera vibrationer fran arenorna. Infor granskning behdver
det utredas vilka vibrationer som kan forekomma fran arenorna, vilka riktvarden som
avses innehallas samt vilka atgarder som behover vidtas. Lénsstyrelsen anser att
utgdngspunkten bor vara att de riktvirden som Miljoforvaltningen beslutat om dven ska
gélla for den nya bebyggelsen.

Fororenade omraden

Av utford undersokning framgér att fororeningar patréffats och att
efterbehandlingsatgédrder kommer att bli nédvindiga vid nyetablering inom omrédet.

Vilka efterbehandlingsatgirder som ska genomforas behdver beskrivas mer detaljerat
med avseende pé vilka atgdrdsmél som ska gélla, vilka omrdden som ska saneras samt
omfattningen av saneringsatgdrderna. Om efterbehandlingsétgirder inte genomfors innan
planen antas ska det inforas en planbestimmelse som sikerstiller att nédvandiga
efterbehandlingséatgirder genomfors.

Réad enligt PBL. och MB

Kulturmiljo

Ett kulturmiljéunderlag har tagits fram som underlag for detaljplanen.
Bebyggelsekaraktéren inom omrédet och angrénsande delar 4r mycket varierad vad géller
funktioner, volymer och fasadmaterial. Kulturmiljounderlaget lyfter fram flera platser
inom omradet med historisk kontinuitet som &r viktiga att varna och utveckla i den
fortsatta planeringsprocessen.

Det ar positivt att kvalitetsmal formulerats som végledning for den fortsatta processen for
att upplevelsen av sammanhang inom omradet ska stiarkas. Sammantaget anser
Lénsstyrelsen att ni hanterat motet mellan ny bebyggelse och riksintresset for kulturmiljo
och polishusets kulturhistoriska virden pa ett bra satt.

En arkeologisk férundersokning av fornlimning RAA Géteborg 346 som utgdrs av en
begravningsplats har genomforts vid Ernst Fontells Plats. Tillstdnd for ingrepp 1
fornldmning har initierats hos Lansstyrelsen av Klippans fastigheter.
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Naturmiljo

Detaljplanen innebér att de grona véirdena vid Ernst Fontells Plats forsvinner. Enligt
planbeskrivningen ska kompensationsatgarder genomforas for de varden som gar
forlorade vilket Lansstyrelsen anser dr positivt. Vi vill pAminna om att kompensation som
kravs for till exempel nedtagning av biotopskyddade allétrdd inte kan tillgodoréknas.

Léansstyrelsen noterar att ansokan om biotopskyddsdispens ska skickas in till
Lénsstyrelsen innan detaljplanen gar ut pé granskning. Lénsstyrelsen vill pAminna om att
forslag pa kompensationsatgarder ska inga i ansokan.

Gillande den rodlistade getlaven gor park- och naturforvaltningen bedémningen att
forekomsten av getlav pa en lind pa Smalandsgatan inte dr avgdrande for artens
mojligheter att leva vidare i omradet. Om tridet behover tas bort foreslar ni att det ska
undersokas ifall det & mojligt och rimligt att flytta trédet till en niraliggande plats.
Lénsstyrelsen tolkar detta som att ni bedomer att ingen artskyddsdispens krivs for
paverkan pa getlav. Lansstyrelsen delar denna bedomning.

Dagvatten

Det framgér att det dr svart att fa plats med dagvattenatgérder pa allmén platsmark inom
planen. Ni skriver att dagvattnet skulle kunna fordrdjas utanfor planomradet men att
problematiken behdver studeras vidare for att uppnd en héllbar dagvattenhantering inom
planomradet. Till granskningen behdver fragan vara klarlagd och ett forslag till hallbar
dagvattenhantering presenteras.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

I handlingarna framgar att grundlaggningsarbeten samt kéllare och underjordisk parkering
planeras. Vid grundlaggningsatgirder samt vid anldggande av byggnader med djup
grundldggning kan bortledning av grundvatten under anldggningsskedet och/eller
driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser om att atgirder som kan innebéra
bortledning av grundvatten utgor vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken.
Bortledning av grundvatten é&r tillstandspliktigt om det inte 4r uppenbart att varken,
allméanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pé
vattenforhallandena. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedéomning. I det
fall atgérden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med
Lansstyrelsen.

Behovsbedomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts i sin helhet.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer for luft (MKN) - MKN klaras med planforslagets genomforande
men tangeras vad gdller NO; i planomrddets ostligaste del, mot Skanegatan. MKN
tangeras oster om byggnaderna. Utifrdn polisverksamhetens behov for bland annat
passverksamhet krdvs dven entréer i anslutning till Skanegatan. Entré vid Skdanegatan till
den norra byggnadskroppen dr méjlig att rikta mot allmdn plats i soder dér halterna av
NO:; dygn ligger i intervallet 50 - 55 ug/m>. Friskluft kommer att tas in frdan
takvdaningarna. Utredningen dr reviderad i juni 2022. Planbeskrivningen dr fortydligad.
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Miljokvalitetsnormer for vatten - Noteras.

Trafiksdkerhet - Frdgan dr hanterad i avstimningar mellan Trafikkontoret och
Trafikverket. Trafikanalysen har uppdaterats.

Skyfall - Utredningen dr uppdaterad. Planbeskrivning och plankarta dr reviderad.

Planomrddets omgivande gator Skdanegatan, Bohusgatan och Parkgatan har ingen
skyfallsproblematik vilket sckrar tillgdngligheten till och fran planomradet. Staden
kommer att bygga en ny skyfallsled fran Smalandsgatan till Fattighusdn och kommer
genom avtal siikra rddigheten. Denna lésning ersditter dven behovet av det 600 m® stora
magasinet.

Att marken ska luta fran byggnad anges i BBR (Boverkets byggregler) och hanteras i
kommande Bygglov.

For de delar av planomrddet som berors av skyfallsproblematik har tydligare och mer
precisa bestimmelser inforts i plankartan.

m; bestdmmelsen for ny byggnad i norr som planeras for samhdllsviktig verksamhet
innebdr att den ska utformas sd att 6versvimmande vatten till nivan +3,7 meter 6ver
nollplanet inte skadar vital del av byggnaden. Fdrdigt golv i entréplan ska vara minst 3,7
meter over nollplanet. Detta ger en marginal pd 0,5 meter over skyfallsyta. Vid
bebyggande av marken ska en anordning for fordrojning om minst 145 m* skapas som
kompensation vilket anges i plankartan med bestimmelsen m; och villkoras mot bygglov
genom bestimmelsen a.

For den vistra fastigheten inom planomrddet har ddr skyfallsproblematik finns ocksd
bestdmmelsen m; inford for aktuella delar vilket innebdr en marginal pa 0,2 meter till
skyfallsytan. Bestimmelsen m’ dr inford for aktuella delar vilket innebdir att byggnaden
ska utformas sd att oversvimmande vatten till nivan +2,7 meter over nollplanet inte
skadar vital del av byggnaden.

Utrymning arena - Utrymningsmojligheterna for arenan paverkas inte av detaljplanen.
Frdgestdllningen handlar om In- och utsldpp av bortasupportrar till och fran Gamla
Ullevi. For att sikerstdlla hantering av detta har Wallenstam i samarbete med Got Event,
polisen och rdddningstjdnsten utrett fragan och hittat en ldmplig losning. Genom
detaljplanen regleras att ytan som behovs for dndamdlet inte far forses med byggnad.

Sckerhet - Planbestdmmelser har uppdaterats for att méta upp sdkerhetsutredningens
forslag pd dtgdrder. Riskbilden for omkringliggande bebyggelse beskrivs tydligare.
Scdkerhetsutredningen har bilagts planhandlingarna.

Trafikbuller - Synpunkten noteras. Ny kompletterande utredning framtagen infor
granskning med uppdaterade trafiksiffror. Trafiksiffrorna bedoms fortsatt vara nagot
overskattade. 65 dBA klaras for studentbostdiderna.

Industribuller - Mdtningar dr kompletterade och ny utredning framtagen.

Byggnationen inom planomrddet klarar riktvirdena for verksamhetsbuller for samtlig
byggnation inom planomrddet med undantag for det planerade studentbostadshuset ddr
orsaken dr kylmedelskylarna pa kontorsbyggnaden pd sddra sidan om Bohusgatan.
Kylarna dir dr 6ver 20 dar och den kvarvarande livsiingden dr begrinsad. Hela
anldggningen kommer att bytas ut. Bytet av fliktar kommer att sdkerstdllas genom avtal
mellan berorda parter innan detaljplanen antas.

Buller fran arenor - Noteras.
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Vibrationer - Standarden som avses dr Svensk Standard SS 460 48 61. Planhandlingen dr
reviderad. Utredning avseende vibrationer fran evenemang dr under framtagande.

Fororenade omrdaden - En planbestimmelse a; dr inford i plankartan for aktuella
markavsnitt. Den reglerar att innan startbesked ges for uppforande av byggnad ska
fororenad mark ha sanerats till gdllande krav for aktuell markanvindning. Vad gdller
behov av efterbehandlingsdtgdrder ska en anmdlan om efterbehandlingsdtgdrder skickas
till tillsynsmyndigheten innan markarbeten pabérjas. Tillsynsmyndigheten utgors i detta
fall av Miljéforvaltningen i Goteborgs Stad. Planbeskrivningen dr uppdaterad och
fortydligad.

Kulturmiljo — Noteras.
Naturmiljé - Noteras. Ansékan om biotopskyddsdispens dr inskickad till Léinsstyrelsen.

Dagvatten - Frdagan dr vidare utredd och ett kompletterande PM finns bifogat
planhandlingarna. Ett behov av fordrojning har identifierats med anledning av
foreslagen byggnation pa Ernst Fontells Plats. Ett fordrojningsmagasin avses byggas pd
den allmdnna platsen oster om Studentcentrum. Kretslopp och vattens fordrojningskrav
pd kvartersmark for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmdnt ledningsndit.
Krav vad giller avskiljning av féroreningar i dagvattnet ska vara uppfylit.
Planbeskrivningen dr uppdaterad.

Vattenverksamhet — Noteras.
Behovsbedémning - Noteras.

Ldinsstyrelsens yttrande bildggs i sin helhet samradsredogorelsen.

12. Business Region Géteborg
Business Region Goteborg (BRG) ser mycket positivt pa utbyggnaden av nya moderna
verksamhetslokaler i omradet kring Smélandsgatan dé& det innebér en forstirkt mojlighet
for Goteborgsregionen att attrahera fler kunskapsintensiva foretag till vér region.

Inriktningen for utvecklingen av omradet kring Smélandsgatan bidrar till en utvidgning
av stadskdrnan med centrumfunktioner, handel och arbetsplatser. Genom byggnationen
kan omradet stirka kopplingen mellan Centrumkérnan-evenemangsstraket-Gérda och
minska barridrerna i form av nya trafiklosningar. BRG anser att platserna och
byggnationen stirker omradets roll som regional méotesplats vilket bidrar till en 6kad
attraktivitet for bade boende och foretag.

Det ér av stor vikt for staden att Polismyndigheten i sin samhéllsviktiga roll har
dandamalsenliga lokaler som bidrar till att samlokalisera och effektivisera verksamheten
vilket bidrar till minskade transporter inom staden och en béttre sékerhet. Genom fler
publika funktioner och malpunkter bidrar forslaget till att en 6kad mangd ménniskor
kommer att rora sig i omradet vilket skapar en 6kad trygghet. Antalet boende med
tillkommande studenter och foretagsbostdder okar vilket ocksé skapar liv, rorelse och
trygghet dven pé kvillstid vilket bidrar till en 6kad attraktivitet. Fler foretagsbostider
bidrar till att foretagen har storre majligheter att snabbt flytta nyckelkompetens dit den
bast behdvs vilket starker dynamiken pa den regionala arbetsmarknaden.

BRG ér positiva till Ullevi Tennis utveckling, Studentcentrum med bok- och ldrohdrnan
och mojlighet till café och motesplatser. Fler boende i centrum ger forutséttningar for ett
béttre underlag for mer handel i ndromradet och i staden som helhet. Vid planerandet av
centrumverksamhet i bottenvéningar i byggnaderna bor det tas i beaktande att inte alla
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bottenplan l&mpar sig for detta beroende pa hur stréken befinner sig, utmaningar med
varuleveranser samt utmaningar med verksamhetens I6nsamhet innan omradet &r fullt
utbyggt och sa vidare.

Omradet &r redan idag ett omrdde med mycket verksamheter med besoksintensiva
néringar och med ett stort antal medarbetare. Samtliga verksamheter dr beroende av
dagliga leveranser och persontrafik. En stor anledning till att vara lokaliserad i omradet ar
det centrala ldget och goda tillgéinglighet bade via kollektivtrafik och bil. Verksamheterna
1 omradet ar i huvudsak vildigt ndjda med omradets lage i staden.

Det finns en oro for att den kommande utbyggnationen kommer att leda till trafikproblem
och minskad tillgdnglighet {or alla trafikslag samt fotgéngare.

Det ér viktigt att staden har en tét dialog med néringslivet och verksamheter i ndromréadet
om deras parkerings- och lastningsbehov bade under byggtiden och angaende hur det ska
fungera niar omradet &r fairdigbyggt och att en tydligare analys och beskrivning av detta
tillgodoses

Kommentar:

Noteras. Frdagorna kring parkeringsbehov for verksamheterna dr omhdndertagna i den
framtagna Mobilitets- och parkeringsutredningen. Det framtagna trafikforslaget hanterar
angoringsmajligheter. Samtliga befintliga och tillkommande fastigheter har genom
planforslaget mdjligheter att skapa lésningar for godsleveranser och avfallshdmining,
frdgan hanteras slutligt vid bygglov. Avseende byggtiden har Trafikkontoret och samtliga
exploatorer fatt yttrandet i sin helhet och forvintas planera byggprocessen pd bdsta sdtt
och dialogen dr pdbérjad.

13. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i &rendet.

Kommentar:
Noteras.

14. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har foljande synpunkter pé plankartan:

- Oklarheter kring bestimmelsen om exploateringstal

- Hojdangivelse bor anges for (C1), (D1), P1, (P1) och ay.

- Hojdlaget for Py och a; behdver fortydligas.

- Samtliga 3D-bestdimmelser ska ha parentes

- e3;— bestdmmelsen behdver regleras i hojd.

- 10— bestimmelsen bor regleras i hojd.

- Ry avser befintligt 3D-utrymme till Gamla Ullevi och bor std inom parentes.

Lantméterimyndigheten har foljande synpunkter pé planbeskrivningen:

- 1480K-II-3578, dr berord samt &r det bra att ta med 1480K-I1I-3098 for att sldcka
ut den smala remsan som ligger kvar av planen.

- Oklart vad som menas kring behovet av in- o utfart till garageramper for
fastigheten pa Ernst Fontells Plats
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- Det behdver redovisas och motiveras vad som géller for &ndamélen D, Dy, E| och
E; dr sé kallad allmén kvartersmark dar kommunen har inlgsenrétt och
inlosenskyldighet och det bor framga storlek pa dessa

- Det dr bra om tabellen for fastighetsréttsliga konsekvenser fortydligas med en
karta

- a; —omréadet behdver visas med en sektionsskiss.

- Det bor framga av styckena “Ledningsrétt” och ”Avtal med ledningsdgare och
exploatdr” vilka ledningar som avses behallas och vilka som (eventuellt) avses att
flyttas.

- Planbeskrivningen behdver kompletteras med beskrivning av x-omradet.

- Bra om det dven framgar vem som ska bekosta fastighetsbildning inom
kvartersmark och forréattning som géller ledningsrétt. De ekonomiska
konsekvenserna behover fortydligas.

Kommentar:

Plankarta: e-talen om exploateringsgrad dr borttagna ur plankartan. Bestimmelsen a;
och gemensamhetsanldggning fran samrddsforslaget har utgdtt. Anvindningarna C; och
Dy gdller for hela fastigheterna ddr de finns angivna. Angdende hojder for C; och D
under allmdn plats och es avses det inte regleras i detaljplanen utan i avtal till
genomforandeskedet. e; har utgdtt. Endast ddr anvindningskategorierna skiljer sig
behdover det specificeras som 3D-bestimmelse. Bestimmelse ejg numera e; avses inte
regleras i hojd.

Planbeskrivning: Den smala remsan i 1480K-11-3098 dr medtagen i planomrddet.
Planbeskrivningen uppdateras dven med 1480K-11-3578. Angdende in- och utfarter dr det
uppdaterat i planbeskrivningen. Anvéindningarna E; och E> har begrdinsats i plankartan
genom plangrdnser och att det gdller i markplan. Planbeskrivningen uppdateras utifrdan
uppdaterade planbestimmelser. Ett servitut finns idag och x; bestimmelsen utgdr ur
planen.

Ovriga synpunkter noteras.

15. Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar att sa
langt som mdjligt behélla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lége for att undvika
olagenheter och kostnader. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Kommentar:
Noteras. Yttrandet har oversdnt till genomforandeparterna,; Fastighetskontoret,
Trafikkontoret och exploatorerna.

16. Trafikverket

I samband med detaljplan f6r kontor vid Ullevigatan (SBK dnr: BN0659/11) kom
Goteborgs Stad och Trafikverket 6verens om trimningsétgérder for Ullevimotet for att
inte riskera kder med trafiksdkerhetsrisker. Trafikverket anser att dessa atgirder maste
beslutas och en plan for dess genomforande maste finnas innan denna plan kan ga till
antagande. Detta da 4ven denna detaljplan innebar ett trafiktillskott till Ullevimotet. For
att det inte ska leda till oacceptabla trafiksédkerhetsrisker behover trimningar genomforas.
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Vidare anser Trafikverket att kommunen méste bedoma hur paverkan pa fraimst
Ullevimotet, men dven Gardamotet, blir. Detta bor ske genom en mikroanalys.
Mikroanalyser gjorda av Trafikkontoret inom samverkansprojektet SAMKO visar pa
kraftig kobildning pé sddergdende avfartsramp i Gardamotet vid endast mindre
trafikdkningar. Med tanke pé att trafikalstringsanalysen (bilaga till trafikforslaget) visar
ett stort trafiktillskott till Gardamotet anser Trafikverket att bAde Gardamotet och
Ullevimotet méaste utvarderas i detalj.

Forutom tidigare ndmnda trimningar som behdver genomforas i Ullevimotet, anser
Trafikverket att Rantorget kan behdva utvérderas.

Sammantaget bedomer Trafikverket att det finns ytterligare aspekter som behdver
studeras innan det kan konstateras att det inte blir oacceptabel paverkan pa E6/E20.
Vidare analyser maste visa att det inte blir oacceptabla risker for kobildning och darmed
trafiksdkerhetsproblematik pa vagen. Da végen dven ar riksintresse for kommunikationer
anser Trafikverket att det finns risk for patagligt utnyttjande av anlédggningen om dkad
risk for kder inte visas vara obetydlig.

Kommentar:
Fragan dr hanterad i avstamningar mellan Trafikkontoret och Trafikverket.
Trafikanalysen har uppdaterats.

Sakagare

Vid publicering pé Stadens webbplats anges inte personuppgifter s som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
stadsbyggnadskontoret.

17. Vasakronan AB, fastighetsagare till Heden 42:1 med fler fastigheter
I géllande detaljplan for polishusbyggnadens huvudentré mot 6ster finns en outnyttjad
byggritt i en vaning. Vasakronan anser att den ska aterforas i fortsatt arbete da den utgor
en viktig pusselbit i utveckling av polismyndighetens lokaler och verksambhet.

I samréadsforslaget har befintligt polishus givits en skyddsbestédmmelse, k1. Vasakronan
motsitter sig denna skyddsbestdmmelse och anser att de kulturhistoriska virden som
byggnaden har kan hanteras av Vasakronan tillsammans med stadsbyggnadskontoret i
den 16pande utvecklingen av kvarteren och byggnaden.

Vasakronan noterar att de uppgifter som finns i tabellen under rubriken
”Fastighetsrittsliga fragor” avseende 6verforingar mellan stadens och Vasakronans
fastigheter inte stimmer till delar.

Vasakronan har tidigare muntligen informerat om att vi genomfor en parallellskiss for att
belysa var utveckling av vara delar inom detaljplaneomradet ytterligare. Vi vill ocksa
notera det i detta yttrande. Parallellskissen genomfors under perioden januari till april
2021.

Kommentar:
Byggrdtt for polisbyggnadens entré har lags till. Varsamhetsbestimmelsen kvarstar.

Befintligt polishus dr utpekat i Stadens bevarandeprogram som en viktig kulturbdrare for
1960-talets institutionsbyggnader. Tabellen har uppdaterats i planbeskrivningen. Ovriga
synpunkter noteras.
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18. Higab, fastighetsagare till Heden 47:1

Fastigheten med Gamla Ullevi arena dgs och forvaltas av Higab. Till stor del ansvarar
Got Event for driften av arenan. Remissvaret ar utformat av Higab och Got Event
gemensamt.

De nya exploateringarna som planen medger kan i vissa avseenden inverka negativt pa
Got Events verksambhet.

Ljuspaverkan - Higab och Got Event refererar till dagens situation nér det giller
omgivningens negativa ljuspaverkan pé kvéllsevenemang i nya Ullevi.
Konsertarrangérerna vill ha en sd mork omgivning som mojligt for basta showeffekt och
Onskan ér darfor att planen reglerar storningar av ljus frén de planerade hoga husen vid
Ernst Fontells Plats.

Solljus/skuggning pa Gamla Ullevis grasplan - Gamla Ullevis grasplan ar en idrottsyta for
elitfotboll. Forutsdttningarna for att uppratthélla en bra graskvalitet med en sddan hog
nyttjandegrad som Gamla Ullevi har &r forstérkt grasuppbyggnad, artificiellt ljus och
kvalitetssdkrad skotsel.

Moderna fotbollsarenor &r titt byggda med hoga ldktare som ger skuggning. Got Event
onskar att hdjden pé en huskropp som placeras ndrmast arenan i sdder sétts till en niva
som inte ger for mycket ytterligare skuggning pa grasplanen da det skulle medféra hogre
kostnader for skotsel. Enligt samradshandlingens solstudie for ett tolvvaningshus ger
skuggningen “en mattlig paverkan pé griset”. Detta &r inte Got Events uppfattning.

Got Events evenemangsverksamhet, omgivningspaverkan - Verksamheterna p& arenorna
Ullevi och Gamla Ullevi paverkar omgivningen redan idag. Det handlar om faktorer som
hdga ljudnivéer fran konserter, motorsport, hogtalaranldggningar och publik, ljus fran
arenabelysning, ljusshower och videoskérmar, vibrationer. Got Event har hanterat dessa
fragestéllningar kontinuerligt i samverkan med myndigheter och anpassat sin verksamhet
sd att gillande lagstiftning kunnat f6ljas. Got Event vill darfor inte bli palagda nagra
inskridnkningar ur dessa aspekter orsakade av detaljplanen. Sadana skulle kunna &ventyra
evenemangsverksamheten pa dessa arenor. Planen maste ta hdnsyn till de tva arenornas
verksamhet och hantera dem som befintliga forutséttningar i férhéllande till
miljolagstiftningen.

Gamla Ullevi, sodra sidan - Got Event och polisen har medverkat i Wallenstams arbete
med losningar for tomtdispositionen avseende inslapp och kosituation for bortasupportrar,
utslapp av bortasupportrar samt bussuppstéllning, utrymningssituationer, bortasupportrar
och uppstillning av TV-bussar for Outside Broadcasting vid stora evenemang. Enligt Got
Events uppfattning uppfyller samrddshandlingen deras krav for dessa scenarion.

Ombhindertagande av dagvatten vid Gamla Ullevi - For att hantera dagvattenavrinning
frén lagpunkt vid arenans sydvistra del finns en pumpstation installerad inom fastigheten
Heden 47:2. Pumpstationen har enligt uppgift funnits dven innan den nya arenans
tillkomst 2009. Vi forutsitter att planen inte medfor nagra negativa konsekvenser for
dagvattenavrinningen fran arenaomradet vid sydvistra delen. Eventuella kostnader for
atgirder som flyttning av pumpstation, omliaggning av ledningar etcetera ska inte belasta
fastigheten Heden 47:1.

Kommentar:

Ljusstérningar kommer inte att regleras i plankartan. Detta far losas pa samma sdtt som
gors idag med befintliga verksamheter. Frdagan dr Dft i framtaget belysnings-PM. Ndr det
gdller skuggpdverkan fran soder pa gamla Ullevis grésplan dr ett nytt forslag pd
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byggnation framtaget infor granskning. Pdverkan bedoms som acceptabel.
Planbestimmelse om vibrationer for tillkommande bebyggelse har inforts. For buller
frdn arenorna har fragan belysts i utredning utifran Boverkets nya vigledning om buller
fran idrottsplatser (2020:22). Bullret anses som tillfilliga stérningar. Miljéforvaltningens
bedomning dr att Folkhdlsomyndighetens riktvirden inomhus ska innehdllas. Frdgan
angdende blindning har utretts och det bedoms finnas tekniska losningar for de
foreslagna byggrdtter som bedoms pdverkas.

1 6vrigt noteras synpunkterna.

19. Bostadsrattsforeningen Beryllen, fastighetsagare till Heden 39:15

Brf Beryllen édger fastigheten Heden 39:15 bestadende av 240 bostadsrétter och &r berdrd
utifrén féreningens norra och Gstra sida pa ett av foreningens bostadshus.

Bostadsréttsforeningen menar att detaljplanen sdder om Bohusgatan faststilld 2016
medger dominerande bostadsbebyggelse och méste végas in nér forslaget ska bedomas.

Planillustration - Foreningen har synpunkter pa att illustrationerna inte &r tillrackligt
utforliga for att kunna jamfora befintliga byggnaders hojder med de foreslagnas och inte
heller tilltdnkta vaningsantal. Eftersom det dr hojder 6ver nollplanet som regleras i
detaljplanen behdver dessa anges om en meningsfull beddmning ska bli mojlig. Det &r
dértill nodvéndigt att veta hur modellen stimmer med det som detaljplanen mdjliggdr,
eventuell skillnad mot fullt utnyttjad byggritt, till exempel trappningar och hack 1
fasaden.

Foreningen onskar att mojligt/tankt 14ge for infart till P-garage Illustreras, att sparade trdd
och nya markeras med olika farg och att det sékerstills att nya trad ar mdjliga att plantera,
bland annat med hénsyn till underbyggnadsritt.

Syfte, kvalitetsmél, planbeskrivning — Foreningen framhaller att detaljplaneforslaget
innebér en avsevird 6kning av skalan pé byggnaderna i omrédet dé befintlig bebyggelse
ar betydligt lagre &n tillkommande och att de tillkommande kommer att dominera
stadsbilden.

Brf Beryllen anser inte att beskrivningen om omradet som otryggt stimmer.
Bostadsréttsforeningen har ocksa synpunkter pa att strak som ménniskor idag anvénder
kommer att paverkas da orienteringspunkter doljs av nya byggnader och efterlyser en
strakanalys.

Foreningen menar att krav pé lokaler i bottenvaningarna inte kommer att ge de effekter
som beskrivs i planforslaget. De tycker att det dr battre att sinka byggnadshojden genom
att ta bort det vaningsplan som skulle innehalla kommersiella lokaler. Polishuset ar ett
skyddsobjekt med hoga krav pa skalskydd och skyddsétgérder i omslutningsytan. Det
innebdr att ndgra kommersiella lokaler i dessa byggnader inte dr mdjliga.

Foreningen har ocksé synpunkter pa upplevelsen av att Smélandsgatan kommer att bli en
enda lang gata med hoga raka fasader och att polisen kommer att ha behov av flera
fordonsinfarter utmed sin del av gatan. Vidare anser de att fonden pa Smalandsgatan inte
ska bebyggas till forman for en 6ppen plats véaster om Skénegatan dir den fina
bergknallen med sina stora tridd kan bibehéllas som en viktig del av kultur- och
naturmiljon samtidigt som foreslaget polishus fortsatt kan vara kvar. Vidare lyfter de att
det har skett stora byggnationer i niromradet som paverkar deras boendemilj6 och
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invidnder mot att planerna pa studentbostéder och verksamheter gar fore natur- och
kulturvérden och deras enskilda intressen.

Foreningen foreslar att planeringen skulle kunna bereda plats for forskola och skola plats
istédllet for tennis dé det rader brist pa forskole- och skolplatser i stadsdelen.

Naturvérden - Brf Beryllen anser att &ven om exploateringen inte &r olaglig &r den
stridande mot Goteborgs gronstrategi. Brf Beryllen yrkar darfor pa att parken vid Ernst
Fontells plats undantas fran exploatering.

Solljus - For att ge en réttvis bild av hur ny bebyggelse paverkar Brf Beryllen anser
foreningen att fler tidpunkter fram till midsommarsolstdndet visas, och da bade vad den
tilltdnkta detaljplanen for Smalandsgatan medfor och den redan beslutade planen for
Bohusgatan. Smalandsgatan forlorar det mesta av sin kvarvarande kvéllssol. En
minskning av byggnadshdjden skulle dock fa kompensatorisk effekt. Férandringen i
Smaélandsgatans dnde mot Bohusgatan &dr dock dramatisk.

Dagsljus — Foreningen pépekar att modellen for deras byggnad inte innehéaller inglasade
balkonger, dverhéng och fasadforskjutningar. Vidare att bottenvaningen anges som
vaning tva samt att plankartan tillater raka fasader dér dagsljusmodellen &r mer
uppbruten. I slutsatsen ska detaljplanens paverkan pa Brf Beryllens dagsljusférhallande
beddmas. Dar ska inte ldgenheternas rum mot garden ingé eftersom de inte paverkas av
detaljplanen. Vidare kommenterar Brf att VSC inte ar relevant for att bedoma paverkan
pa befintliga byggnader utan att det ska bedomas pa rumsniva. Vidare att dagsljusfaktorn
ska berdknas enligt Svensk Standard for varje rum mot norr och dster och att DF-punkt
redovisas om medianvérde anvénds. Brf anser att avvikelser fran BBR inte kan tillatas for
befintlig bebyggelse. For att inte forsdmra dagsljusforhallandet i deras ligenheter maste
detaljplanens tillatna byggnadshodjder generellt minskas och avstdndet mellan den nya
bebyggelsen och Brf Beryllens byggnad 6kas.

Utsikt och insyn — Féreningen har synpunkter pa att planforslaget kommer att minska
deras fria utsikt och utblick mot befintlig gronska.

Foreningen befarar att stralkastare och kameror pa polishusets fasad och gérd kommer att
bli 4n mer patrangande &n idag med polisbyggnaden pa ett ndrmre avstand. Ocksa andra
sdkerhetsaspekter kring anviandningen av polisbyggnaden kan komma att paverka oss. 1
planhandlingarna anges att det finns fragestillningar/behov kring polisens verksamhet
kvar att utreda.

Brf Beryllen &r ocksa oroliga for att polisens krav pé sikerhet och verksamhetens yttre
behov av ytor och mandverutrymme, inte minst vid sérskilda héndelser, inte kommer att
kunna tillfredsstéllas med den foreslagna detaljplanen. Vi har erfarenhet av hur polisen
behovt stora ytor som parkeringsytor och gator i samband med storre handelser 1
Goteborg.

Foreningen yrkar pa att godkdnda bullernivéer stills som ett krav for beviljat bygglov for
kommande studentbostader.

Vidare stéller foreningen sig tvivlande till friskrivningen av risken for férsdmrad
luftkvalitet pa grund av den nya bebyggelsen. Féreningen menar ocksa att statistik fran
SCB visar att det sker en 6kning av barn bland studerande och att det ddirmed kan komma
att bo fler barn 4n man ténkt. Risken &r menar foreningen att barn ddrmed kan vara
sdrskilt utsatta for hilsorisker. Féreningen papekar ocksa att barnomsorg fattas i omradet.

Foreningen menar att det &r anmérkningsvért att det i underlaget saknas en
barnkonsekvensanalys sérskilt da den foreslagna planen innebér en avsevird forsamring
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for de barn som bor i omradet och att planen inte innehéller ndgra kompensatoriska
atgirder vad géller gronytor, ytor for rekreation eller lek i anslutning till bebyggelsen.
Barn &r sérskilt kinsliga for buller och luftféroreningar. Sarskilt allvarligt menar
foreningen ar paverkan pa sol- och dagsljus ur ett barnperspektiv.

Foreningen uttrycker ocksé oro for byggfasen och risken for skador som kan uppkomma i
denna fas och yrkar pa att innan eventuellt bygge blir verklighet det i detalj ska faststéllas
hur eventuella byggskador upptécks, dokumenteras och regleras av en neutral part.

Sammanfattningsvis menar Brf Beryllen att planarbetet maste startas om med rétt
underlag eftersom detaljplanen inte nar upp till de syfte som anges och att
argumentationen darigenom inte héller. Vidare att ny byggnation enligt forslaget
visentligt skulle paverka boendemiljon i Brf Beryllen och att skélig hédnsyn inte tagits till
foreningens enskilda intresse. Detta géller framst dags- och solljus men ocksa utsikt och
insyn. Mot norr méaste byggnadshdjderna minskas vasentligt och avstand till byggrétten
okas. Mot Oster maste byggritten for studentbostider tas bort och fri vy finnas utanfor
foreningens byggnad.

Kommentar:

1 uppdaterade utredningar for dagsljus och solljus dr dven planerad bostadsbebyggelse
pd fastigheten Heden 22:24 med flera fastigheter medtagen (sd kallade
brandstationstomten). Bostadsbebyggelsen dr dven medtagen i illustrationerna éver
planomrddet med omgivning.

Boverket rekommenderar inte att byggnation regleras med vdaningsantal. For att beskriva
hojdforhdllande mellan tillkommande och befintliga byggnader finns sektioner i
planbeskrivningen ddr dven tilltdnkta vaningsplan dr illustrerade.

Till granskningen reglerar plankartan mer detaljerat byggrdtternas ldge och hojd.
Ddrmed dr illustrationsvolymerna jamforbara med vad som tilldats genom detaljplanen.
Gidllande den Ildgre volymen som dr kopplad till entréfunktion mot Smdlandsgatan pd
fastigheten Heden 47:2 ges en viss flexibilitet i placering kopplat till planbestdmmelse
€.

Tdnkta infarter till parkeringsgarage illustreras i illustrationsplanen. Samtliga trdd som
foresldas inom planomrddet dr nyplanterade trdd. Trddallén i Smalandsgatan mdr inte bra
och ska ersittas med nya trdd som far bdttre vixtforutsdttningar. Trddallén pd Ernst
Fontells Plats kommer ocksd att ersdttas. Dér underbyggnadsrdtt medges finns
planbestimmelse som reglerar ldgsta jorddjup for att ge forutsdtiningar for trdd.

Skalan pa den foreslagna bebyggelsen kvarstar. En anpassning till befintliga bostdder
utefter Smalandsgatan har gjorts i det nya forslaget infor granskning. Héjderna ndrmast
Smdlandsgatan har sdnkts for att fa till ett bdttre gaturum och méte med befintliga
bostdder. Bebyggelsen trappas sedan upp in mot Gamla Ullevi och rittscentrum.
Byggritten for foreslagna Studentcentret har minskats sd att den hamnar tio meter ldngre
bort fran brf Beryllen dn i tidigare samrddsforslag. Det nya polishuset pa Ernst Fontells
Plats hojd och volym kvarstar.

1 dialogméten med ndrboende och skolelever har det framkommit att det finns otrygga
platser i och i ndrheten av planomrddet. Dock finns det ocksa kommentarer som lyfter
omrddet som lugnt och tryggt. En ambition i samband med detaljplaneforslaget dr att
stdrka upplevelsen av trygghet genom en god gestaltning samt genom maojliggérandet av
tillkommande verksamheter och bostdder.
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Stadsbyggnadskontoret menar att ny bebyggelse skapar nya orienteringspunkter och har
potential att fylla befintliga strdk med fler rorelser.

Detaljplanen skapar forutsdttningar for service i bottenvdaningarna. Krav pd lokaler i
bottenvaning stdlls ddr det foreslas civil bebyggelse. Byggnadsvolymerna norr om
Smdlandsgatan dr sdnkta men bottenvaningarna tilldts fortsatt kunna innehdlla lokaler
for service. Tdankta verksamheter med tennis och Studentcentrum har goda utsikter att
forverkligas dd intressenterna har det som ett uttryckligt mdl. Genom
detaljplaneforslaget skapas ocksd maojligheter att pd sikt bidra med mer service i
gatunivd. Ndringslivet genom Business Region Géteborg efterfragar och ser positivt pd
dessa mojligheter.

Vad giller kommentaren kring upplevelsen av Smdlandsgatan dr planforslaget omarbetat
infor granskning med sdnkta byggnadshdjder ndrmast gatan i syfte att skapa ett bdttre
stadsrum.

Avseende synpunkterna som omfattar Evnst Fontells Plats och de virden som finns ddr
har byggnadsndmnden genom tidigare beslut om uppdrag och samrdd gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méjliggor. I avvigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrhet till rdttsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fa in bostdder och
civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvéirden som finns pd
Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gdr forlorade. Infor granskningen har dock arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsatgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd i Skanegatan och dtgdrder i Burgdrdsparken. Viss
kompensation kommer att ske inom planomrddet.

Idag finns befintlig tennisverksamhet pd platsen och genom planforslaget ges mojlighet
for tennisen att fortsdtta sin verksamhet i nya lokaler. Géteborgs Stad ser tennisen som
en viktig verksamhet.

Angaende solljus ska enligt Boverkets byggregler (BBR) i bostdder ndgot rum eller nagon
avskiljbar del av rum ddr mdnniskor vistas mer dn tillfdlligt ha tillgang till direkt solljus,
dock finns inget specifikt krav pd antal timmar. Enligt Boverket finns viss ledning
angdende krav gdllande solljus i skriften Solklart som dr utgiven av Boverket. Utifrdn
angivet i denna skrift har direkt solljus simulerats for vdardag- och hostdagjimning
mellan klockan 09-17. Dad rum mot norr vid dessa klockslag inte far ndagon direkt
solstrdlning har antal soltimmar simulerats for ostra hornet av bostadshuset Heden
39:15 da denna del bedoms pdverkas av planerad bebyggelse. Det rum av de som
pdverkas som far minst soltimmar dr vardagsrummet pd plan 2 i nordéstra hérnet av
byggnaden, dir antalet soltimmar blir ca 2,4h. Idag har detta rum 2,5h soltimmar enligt
solstudien. Det dr frdmst den egna byggnadens utformning som gér att antalet soltimmar
blir jamforelsevis ligre pd plan 2 och dven pd plan 10, och detta beroende pd utstick i
fasad och utskjutande takfot. Utredningen har dven uppdaterats med simuleringar for
sommar- och vintersolstind. Pdaverkan bedoms som acceptabel utifrdn det centrala Ildget i
staden.

Byggnadshojderna i simuleringsmodellen for dagsljus innehdller fasadforskjutningar och
balkonger med rdcken pd Heden 39:15. Sjdlva inglasningen dr medtagen pd den
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paverkade sidan mot norr men inte pd den opdverkade sidan mot séder ddr inte heller
alla balkonger dr inglasade. Till granskningen reglerar plankartan mer detaljerat
byggritternas ldge och hojd. Simuleringsmodellen dr jimférbar med vad som tillats
genom detaljplanen. Utredningen bedoms utgéra ett bra underlag for att askddliggora
den dagsljuspaverkan ett genomforande av planforslaget medfor.

Planforslaget infor granskning dr omarbetat i syfte att dstadkomma en mindre pdverkan
pd dagsljuset for befintliga bostdder soder om Smdlandsgatan. Volymen pd Ullevi Tennis
dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. For
rattscentrum dr hojderna ndrmast Smdlandsgatan sdnkta fran +24,5 meter till +19 meter
over nollplanet och de héga volymerna dr lingre tillbakaskjutna in pad fastigheten mot
norr. Byggrdtt dr ocksa borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pd
det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grdinsen for byggrdtten oster om
Beryllen dr flyttad 10 meter dsterut. Fordndringen har inneburit en forbdttring av
dagsljusforhdllandena pd paverkade befintliga bostadsrum. En paverkan frdn den
foreslagna bebyggelsen kvarstdr men bedoms totalt sditt som rimlig utifrdn det centrala
ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och motiveras i
planbeskrivningen.

Planforslaget kommer att paverka insyn och utblickar for befintliga bostdder soder om
Smalandsgatan. Infor granskning har planforslaget omarbetats med ligre hojder mot
Smdlandsgatan. Byggrdtt dr borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pd
det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grinsen for byggrdtten dster om
Beryllen dr flyttad 10 meter dsterut vilket skapar en yta for en mindre torgbildning med
plantering och sittmdjligheter. Lings Smadlandsgatan ska trdd och planteringar finnas.
Stadsbyggnadskontoret anser att denna anpassning medfor att planforslaget innebdr en
acceptabel paverkan avseende insyn och utblickar.

Ett belysnings-PM dr framtaget och bifogat planhandlingarna, bland annat lyfts aspekter
om att uppdtljus inte ska anvdindas da det kan blinda omkringliggande bebyggelse.
Polisens egna behov av strdalkastare och dylikt behandlas dock inte i planarbetet.

En sdkerhetsutredning dr framtagen som foresldr dtgdrder avseende risk. Forslagen har
beaktats och planhandlingarna dr kompletterade med bestimmelser kopplat till
foreslagna dtgdrder.

Miljokvalitetsnormer for luft (MKN) - MKN klaras med planforslagets genomforande. 65
dBA klaras ddr studentbostiderna dr tinkta. Krav for att uppnd bullervirden stdlls
genom planbestimmelse. Vad géller buller fran fldktar pd kontorsbyggnaden pd sddra
sidan om Bohusgatan kommer hela anldggningen att bytas ut och avtal om detta tecknas.
Trafiksiffrorna som utgor underlag for buller- och luftutredningarna bedéms vara ndgot
overskattade. Byggarbetsplatsen ska under byggperioden ha egenkontroll enligt
miljobalken syftande till att undvika oldgenhet i ndromrddet for till exempel boende och
skolor. BRF Beryllens yttrande har 6versdnts till Fastighetskontoret och berorda
exploatorer.

Ett PM som beskriver forutsdttningar, stillningstagande och vad planforslaget bidrar
med utifrdn ett socialt perspektiv och barnperspektiv dr framtaget infor granskning. Dock
sdtter hdansynen till de rdttsvdardande myndigheterna en begrdinsning for vad som kan
dstadkommas vad gdller den sociala miljon inklusive friytor.
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Ovriga synpunkter noteras.

20. Bostadsrattsforeningen Vastgotagatan, fastighetsagare Heden 21:1
BRF Vistgdtagatan har tagit del av BRF Beryllens yttrande mot nybyggnation vid
Smalandsgatan. BRF Vistgotagatan instimmer med och stéller sig bakom BRF Beryllens
yttrande.

Kommentar:

Noteras. Se svar till Bostadsrdttsforeningen Beryllens yttrande under punkt 19.
Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

21. Boende — adress 1

Anser att byggnaden vid Smalandsgatan &r alltfor hog. Vi kommer att kdnna oss inkldmda
och med drastiskt minskat dagsljus.

Kommentar:

Planforslaget infor granskning dr omarbetat i syfte att dstadkomma en mindre paverkan
pd dagsljuset for befintliga bostdder soder om Smadlandsgatan. Volymen pd Ullevi Tennis
dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. For
rattscentrum dr hojderna ndrmast Smdlandsgatan sdnkta fran +24,5 meter till +19 meter
over nollplanet och de héga volymerna dr lingre tillbakaskjutna in pa fastigheten mot
norr. Byggrdtt dr ocksa borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pd
det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grdinsen for byggrdtten oster om
Beryllen dr flyttad 10 meter dsterut. Fordndringen har inneburit en forbdttring av
dagsljusforhdllandena pd paverkade befintliga bostadsrum. En paverkan frdn den
foreslagna bebyggelsen kvarstdir men bedoms totalt sditt som rimlig utifrdn det centrala
ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och motiveras i
planbeskrivningen.

22. Boende — adress 2

Boende anser att det kommer orsaka for mycket trafik. Det finns redan kontor, ldgenheter,
polishus och skola runt omkring det har omradet. Detta ar ett lugnt omrade med
pensionérer och barn. Om det byggs fler lagenheter och kontor kommer detta bara att
skapa oreda runt kvarteret.

Kommentar:

Trafikalstringen som planen medfor dr belyst och bedoms ha en rimlig paverkan. En
mobilitets- och parkeringsutredning dr framtagen. Exploatorerna dtar sig att genomfora
olika mobilitetsatgdrder som ska bidra till att reducera trafikrorelserna frdan
tillkommande bebyggelse.

23. Boende — adress 3
Boende anser att gronomradet soder om polishuset mot Smalandsgatan ska behéllas och
kommande tillbyggnad av polishuset i det omradet flyttas.
Kommentar:

Genom befintlig detaljplan medges redan idag att byggnation far uppféras inom
Fastigheten Heden 42:2. Byggrdtt avses dven att ges i det nya planforslaget vilket vid ett
genomforande innebdr att gréisytan och de tre hdstkastanjerna forsvinner. Detaljplanen
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kommer att ha bestimmelser med krav pd att trdd eller plantering ska finnas lings
Smdlandsgatan.

24. Boende — adress 4

Boende undrar hur néra det nya bygget planeras fran sitt hus och hur hog byggnaden
kommer att bli. Boende undrar dven 6ver hur lang tid bygget kommer att ta och om allt
gors pad samma géng eller i etapper och om hela omradet blir en byggarbetsplats. Undrar
ocksé over om det kommer att palas vilket skulle vara mycket stérande och nést intill
omoijligt att uthdrda. Hur blir det med parkeringsméjligheter under denna period? Det &r
redan anstrangt. Planeras parkeringshus eller parkeringsmoéjligheter for boende i den nya
byggnationen?

Kommentar:

Ett nytt forslag pd byggnation dr framtaget efter samrad och infor granskning. 1
granskningshandlingarna framgar det var byggrdtterna planeras och vilka hojder de dr
tinkta att fa. Gatans bredd planeras till 17 meter inklusive tridrad, parkering och
gangbanor. Ny foreslagen byggnad hamnar cirka 22 meter frdan er fasad och tilldts
ndrmast Smadlandsgatan cirka 20 meter ovan markplan. Omrddet kommer sannolikt att
byggas ut i etapper ddr vissa byggnader kommer att pabérjas sd snart planen vunnit laga
kraft vilket berdknas till 2024. Vissa forberedande markarbeten kan eventuellt pabérjas
tidigare. Hur grunden konstrueras och bdrs upp blir en senare fraga i projekteringen
men det dr ett troligt scenario att det pd vissa stéllen kan behédva pdlas.

Inga parkeringsgarage planeras for annat dn for de tillkommande verksamheterna.
Markparkeringen pd Ernst Fontells Plats kommer att bebyggas. Ny utformning av
gaturummet samt parkeringsforbud utmed rdttscentrum medfor att 14 parkeringar for
boende pa Smdlandsgatan kommer att tas bort och att 30 boendeparkeringar bedoms
kunna vara kvar. Mdéjligheten for boende att stilla sig pd gator i nirliggande omrdden
gor att tillgdangen totalt sett bedoms som god.

Byggarbetsplatsen ska under byggperioden ha egenkontroll enligt miljébalken syftande
till att undvika oligenhet i ndromrddet for till exempel boende och skolor. Vad géller
eventuella hoga ljudnivder med anledning av pdlning etcetera ska de ocksda genom
egenkontroll visa att de klarar normer gentemot allmdnheten i ndromrddet utomhus.

25. Boende — adress 5

Den boende uppskattar forandring och att det byggs nytt men stéller sig fragande till att
sd mycket ska trdngas in pa liten yta och vilket behov som motiverar forslaget. Den
boende framhaller att fotbollsplanerna pa Heden har ett virde men lyfter mdjligheten att
anvinda Heden for ny bebyggelse. Aven ytorna pa andra sidan Skdnegatan runt nya
Ullevi framhalls som mdjliga ytor att bebygga.

Den boende menar att nya trid i Orgryte knappast kan riknas som kompensation for de
grona virden som gér forlorade vid Ernst Fontells Plats. Stora gamla trdd behovs for att
absorbera ljud, vatten och virme och det kan de inte gora fran Orgryte. Férsimringen av
dagsljus for flera bostadshus pad Smélandsgatan ar dnnu en anledning till att inte fortéta.
Stycket angdende sdkerhet i planbeskrivningen far den boende att fundera pa om dessa
polis- och myndighetsbyggnader inte &r battre att placera langt frén bebyggelse.

Kommentar:

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag och samrad gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méjliggor. I avvigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
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ndrhet till réttsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder och
civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvigningen blir
exploateringsgraden hog och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pa
Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gdr forlorade. Infor granskningen har arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsdtgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd och upprustning av vixtbdddar i Skdanegatan.
Kompensationsdtgdrder foreslds dven i Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att
ske inom planomrddet.

Planforslaget infor granskning dr omarbetat i syfte att dstadkomma en mindre pdverkan
pd dagsljuset for befintliga bostdider soder om Smdlandsgatan. Volymen pd Ullevi Tennis
dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. For
rattscentrum dr hojderna ndrmast Smdlandsgatan sdnkta fran +24,5 meter till +19 meter
over nollplanet och de héga volymerna dr lingre tillbakaskjutna in pa fastigheten mot
norr. Byggriitt dr ocksa borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pad det
befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grinsen for byggrdtten dster om Beryllen
dar flyttad 10 meter osterut. Fordndringen har inneburit en forbdttring av
dagsljusforhdllandena pa paverkade befintliga bostadsrum. En paverkan frdn den
foreslagna bebyggelsen kvarstdar men bedoms totalt sditt som rimlig utifrdn det centrala
ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och motiveras i
planbeskrivningen.

En utveckling av polisens verksamhet utifran det nationella och regionala behovet dr
prioriterat. Utifrdan befintlig verksamhet pd rdttscentrum och logistiska fordelar anses
omrddet som en ldmplig lokalisering for ett nytt polishus och utveckling av
verksamheterna for de rdttsvardande myndigheterna. En sdkerhetsutredning dr
framtagen som foresldr atgdarder avseende risk. Forslagen har beaktats och
planhandlingarna dr kompletterade med bestimmelser kopplat till foreslagna dtgdrder.

26. Boende — adress 6

Den boende anser att detaljplanen &r en sedvanlig hdnsynslos 6verkorning av redan
boende vid Smalandsgatan, dar mer &n 100 sovrum ligger i Brf Beryllen mot
Smalandsgatan. Synpunkten giller savil avseende rymd, ljus, gronytor som dkade
ljudproblem, allt kartlagt i utredningar och struntat i.

Den boende hénvisar ocksa till beslutet for planbesked vid Ernst Fontells Plats dér det i
Byggnadsndmndens beslut infor fortsatt plan gar att 1dsa: "Foreslagen bebyggelses
storlek, utbredning och utformning behdver bearbetas och exploateringsgraden eventuellt
minskas for att tillricklig hinsyn ska kunna tas till det befintliga polishusets
kulturmiljévérden, dagsljus, strak genom omradet, behov av gronytor i omradet,
bevaransvirda trdd och arkeologiska virden och att Smalandsgatan kan forlangas och
knytas ihop med Skénegatan - atminstone for gang och cykeltrafikanter."

Den boende framhaller att samradet medfor en skyldighet att inhdmta narboendes
invindningar och att det ska innebéra genomslag for invindningarna.

Den boende har bott i Bostadsrittsforeningen Beryllen i trettiotre ar. Under den tiden har
tre fragor berdrt de narboende:

— Rivningen av den gamla brandstationen vid Bohusgatan.
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— Planldggningen av den tomt som den rivna brandstationen resulterade i.

— Planldggningen av polishustomten, med bland annat tillbyggnad av polishuset
och ombyggnad av Ullevi TK, ombyggnad av nya Gamla Ullevi, réttcenter,
privata kontorsbyggnader.

I samtliga dessa tre processer limnades menar den boende samtliga narboendes
synpunkter utan avseende och visar pé stadens praxis vid hantering av "samréadet"; ett
stadens sétt att hoggradigt arrogant nonchalera ndrboendegrannskap. Vid en byggnation
som stor ljus/rymd/ljud vid en mindre gata (Smalandsgatan) maste hdnsyn tas till just
boende som redan bor i omradet till skillnad fran de som nyinflyttar, som faktiskt kan
vilja att avsta inflyttning.

Den boende ifragasitter vidare Goteborgs stads hantering av fortdtning. Néar ar denna
fortatning uppnadd med tanke pa den redan kraftigt genomforda fortdtningen vid
Smaélandsgatan/Parkgatan/Ullevigatan/ Skanegatan till foljd av planldggningen av
polishustomten vilken ocksé ingéar i nuvarande planldggning.

Byggande invid trottoarkant pa smala Smaélandsgatan leder uppenbart till oldgenheter for
alla rum i Brf Beryllen vid Smélandsgatan, dér dock nuvarande indragning fran
trottoarkant vid forra utbyggnaden av polishuset delvis bevarade ljus och rymd pé grund
av det inhdgnade lastomradet. Det blir svéra effekter pa ljus/rymd/ljud, nir atta-vaningars
husvédggar kommer att std mot varandra pa 10 meters avstand (Smalandsgatans bredd).

Fragan stills huruvida stadsbyggnadskontorets personal har 14st synpunkter fran
nérboende vid nimnd punkt 3 ovan. Dessa ér giltiga dven den hér gangen.

Den boende framhaéller att stadsbyggnadsplanering forutsétter att de som planerar staden
inte tar forslag rakt av frdn byggaren utan har en forméga att sétta sig in i hur nérboende
kommer att paverkas av planen.

Kommentar:

Inkomna synpunkter efter samrdd har medfort att foreslagen bebyggelse dr omarbetad
och att planforslaget infor granskning dr uppdaterat bland annat i syfte att dstadkomma
en mindre paverkan pad dagsljuset for befintliga bostdder séder om Smalandsgatan.
Volymen pd Ullevi Tennis dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd
fastigheten mot norr. For rdttscentrum dr hdjderna ndrmast Smdlandsgatan sdnkta frdn
+24,5 meter till +19 meter dver nollplanet och de hoga volymerna dr lingre
tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. Grinsen for byggrdtten for det foreslagna
studentcentret dster om Beryllen dr flyttad 10 meter osterut. Fordndringen innebdr en
forbdttring av dagsljusforhallandena for paverkade befintliga bostadsrum. Pdverkan frdn
den foreslagna bebyggelsen kvarstdar men bedoms totalt sdtt som rimlig utifrdn det
centrala ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och
motiveras i planbeskrivningen. Fordndringarna har ocksd gjorts for att dstadkomma en
forbdttring av gaturummets rymd och ett bdttre mote med befintliga bostdder. En torgyta
med trdd, plantering och sittmojligheter dr avsatt vdster om tdnkt studentcenter och lings
Smdlandsgatan ska trdd och planteringar finnas.

Dock kvarstdar skalan pad den foreslagna bebyggelsen i det stora hela liksom héjd och
volym pa det nya polishuset pa Ernst Fontells Plats. Byggnadsndmnden har genom
tidigare beslut om uppdrag och samrad gjort prioriteringen att tilldta etableringen som
planforslaget mojliggor. I avvigningen ligger det nationella och regionala behovet som
polisen har av nya lokaler, samlokalisering och ndrheten till réittsvdardande myndigheter.
Det finns ocksa ett behov av att fd in bostdder och civila verksamheter i omrddet for att
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befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir exploateringsgraden hég och bevarande
av de natur- och kulturvirden som finns pd Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gar
inte att genom kompensationsdtgdrder ersdtta de virden som gar forlorade. Infor
granskningen har arbetet med kompensationsdtgdrder fordjupats.
Kompensationsdtgdrder kommer att genomforas genom plantering av trdd och
upprustning av véaxtbdddar i Skanegatan. Kompensationsdtgdrder foreslds dven i
Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att ske inom planomradet.

Planforslaget kommer att paverka insyn och utblickar for befintliga bostdder soder om
Smdlandsgatan. Infor granskning har planforslaget omarbetats med ligre hdjder mot
Smdlandsgatan. Byggritt dr borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pd
det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grinsen for byggrdtten dster om
Beryllen dr flyttad 10 meter dsterut vilket skapar en yta for en mindre torgbildning med
plantering och sittmdjligheter. Lings Smalandsgatan ska trdd och planteringar finnas.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att denna anpassning medfor att planforslaget innebdr
en acceptabel paverkan avseende insyn och utblickar.

Genom bullerutredningen har planforslagets paverkan pa befintliga bostdder berdknats
och bedoms inte medfora nagon betydande fordndring utifran tillkommande bebyggelse.
Utefter Smalandsgatan klarar samtliga befintliga bostdder gdllande riktvirden.

1 6vrigt noteras synpunkterna.

27. Boende adress 7
Den boende har en ldgenhet som vetter mot Ernst Fontells plats, och &ven om den boende
ar positiv till delar av forslaget skulle gidrna de ndrmsta husen fatt varit nagot lagre, da det
kommer péverka ljusinsldpp och gora den del av Sméalandsgatan som vetter mot
Bohusgatan vildigt mork. Den boende sdg en skiss pé ett tidigare forslag med hogre
huskroppar mot Skanegatan dér hojden trappades av successivt mot deras forening, och
tycker generellt att detta hade varit en betydligt béttre 16sning.

Kommentar:

Inkomna synpunkter efter samrdd har medfort att foreslagen bebyggelse dr omarbetad
och att planforslaget infor granskning dr uppdaterat bland annat i syfte att dstadkomma
en mindre paverkan pad dagsljuset for befintliga bostdder séder om Smalandsgatan.
Volymen pa Ullevi Tennis dr mer uppbruten och de héga volymerna tillbakaskjutna in pd
fastigheten mot norr. For rittscentrum dr héjderna ndarmast Smdlandsgatan sdnkta frdan
+24,5 meter till +19 meter over nollplanet och de hoga volymerna dr ldngre
tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. Grinsen for byggrdtten for det foreslagna
studentcentret oster om Beryllen dr flyttad 10 meter osterut. Fordndringen innebdr en
forbdttring av dagsljusforhallandena for paverkade befintliga bostadsrum. Pdverkan frdn
den foreslagna bebyggelsen kvarstdar men bedoms totalt sdtt som rimlig utifrdan det
centrala ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och
motiveras i planbeskrivningen.

28. Boende adress 8
De hus som ér planerade pa Ernst Fontells Plats kommer att paverka vért och andras
boende och kommer dven paverka andra delar av omradet. F6ljande dr ndgra synpunkter
och fragor den boende vill framfora:

1. Hur har tillgéng till solljus for hemmen i BRF Beryllen beaktats?
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Nér man tittar pa solljus i den digitala kartan sa reducerar de nya byggnaderna direkt
solljus och dven mdjligheten att f6lja dygnets och arstidernas variationer (vilket dr mojligt
idag) till en niva som kan ha en negativ paverkan pa hélsan av de som bor i Heden 39:15.
Hur har ni tagit hdnsyn till f6ljande byggregler?

— Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad - avsnitt 6:323:
Solljus. I bostéder ska ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum dér
ménniskor vistas mer én tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Studentbostéder
om hogst 35 m? behdver dock inte ha tillgdng till direkt solljus. (BFS 2014:3).

— Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad - avsnitt 6:33
Utblick. Allmént rdd: Minst ett fonster i rum eller avskiljbara delar av rum dér
manniskor vistas mer &n tillfalligt bor vara placerat sé att utblicken ger mojlighet
att folja dygnets och érstidernas variationer. I bostéder bor inte takfonster utgora
enda dagsljuskélla i de rum dar méanniskor vistas mer an tillfalligt. I bostdder
avsedda for en person med gemensamma utrymmen enligt avsnitt 3:227 behdver
det dock inte finnas utblick i gemensamma utrymmen for daglig samvaro,
matlagning eller maltider. (BFS 2016:6).

2. Volymen av manniskor kommer att 6ka vésentligt i omradet och ddrmed behov av
parkeringsplatser och tillgéng till kollektivtrafik. Hittar ingen tydlig 16sning. Redan idag
saknas parkering for boende och besokare i omradet. Jag har ldst igenom utrednings-
dokumenten men hittar inga tydliga 16sningar till parkerings eller hallplatsfragan. Hur
kommer ni 16sa tillgéng till parkering och kollektivtrafik?

3. Hur har Covid-19s effekter beaktats? Planerna for de nya byggnaders skapades innan
Covid-19, nu ndr hemmaarbete och mer flexibla arbetsplatser d4r normen sa kanske det
inte behovs lika manga nya kontorsplatser eller foretagsldgenheter?

4. Hur beaktas SS 19000:2014 — Naturvérdet avseende biologisk méngfald (NVI) och
gronomraden? De nya byggnaderna kommer att negativt paverka eller forstora flera
naturomraden. Jag hade hoppats hitta mer information pa hur ni planerar att skydda
nuvarande naturomréden eller skapa nya? Sérskilt med tanke pé att det redan é&r brist pa
biologisk méngfald i flera delar av omradet och att just naturomréden och biologisk
mangfald ar sé kritiskt viktigt for var milj6é och dven klimatfrigan.

5. Planer for Gamla och Nya Ullevi, kan ndgot av dessa omréden vara mer praktiska da
de inte paverkar méanniskors hem eller naturomraden pa samma vis? Jag har nyligen hort
att framtiden av Nya och Gamla Ullevi &r osiker dé de inte anvénds nog mycket. Finns
det ndgon mdjlighet att se Gver om négon av dessa platser vore bittre for bygget?

6. Planeringen av byggprojektet &r oklar. Nér dr den planerade byggstarten for huset pa
Ernst Fontells Plats och Smalandsgatan?
Kommentar:

Solljus - Planforslaget infor granskning dr omarbetat i syfte att minska negativ paverkan
for befintliga bostdider soder om Smdlandsgatan. Det som paverkar solljuset positivt for
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de paverkade ldgenheterna dr att grdnsen for byggrdtten dster om Beryllen dr flyttad 10
meter Osterut.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska i bostdider ndagot rum eller ndagon avskiljbar del av
rum ddr médnniskor vistas mer dn tillfilligt ha tillgang till direkt solljus, dock finns inget
specifikt krav pd antal timmar. Enligt Boverket finns viss ledning angdende krav gdllande
solljus i skriften Solklart som dr utgiven av Boverket. Utifidn angivet i denna skrift har
direkt solljus simulerats for vardag- och héstdagjimning mellan klockan 09-17. Dd rum
mot norr vid dessa klockslag inte fdr nagon direkt solstralning har antal soltimmar
simulerats for ostra hornet av bostadshuset Heden 39:15 dd denna del bedoms pdaverkas
av planerad bebyggelse. Det rum av de som pdaverkas som fdar minst soltimmar dr
vardagsrummet pd plan 2 i nordostra hornet av byggnaden, ddr antalet soltimmar blir ca
2,4h. Idag har detta rum 2,5h soltimmar enligt solstudien. Det dr frimst den egna
byggnadens utformning som gor att antalet soltimmar blir jamforelsevis ldgre pd plan 2
och dven pd plan 10, och detta beroende pa utstick i fasad och utskjutande takfot.
Utredningen har dven uppdaterats med simuleringar for sommar- och vintersolstdnd.
Paverkan bedoms acceptabel utifran det centrala ldget i staden.

Utblick - Dd naturomrddet pa Ernst Fontells plats exploateras kommer utblick och rymd
att paverkas for befintliga bostdider dd en ppen gron yta bebyggs. Aven om det inte
motsvarar det som forsvinner ska gronska i form av plantering eller trdd finnas ldngs
Smalandsgatan. Oster om Brf Beryllen dir avsikten att skapa en mindre torgyta med
plantering.

Parkering och kollektivtrafik - Planomrddet bedoms ha en mycket god sammanvégd
tillgdnglighet med ett stort antal hdllplatser och knutpunkter samt ett cykelndt av hog
klass i direkt ndrhet till planomrddet. Kollektivtrafikforsorjningen anses som god och
planforslaget bedoms inte foranleda ndgot behov av utbyggnad. Den goda
tillgdngligheten har foranlett ett 6kat cykelparkeringstal och séinkt bilparkeringstal for
tillkommande verksamheter och bostdder. En mobilitets- och parkeringsutredning dr
framtagen. Exploatorerna dtar sig att genomfora olika mobilitetsdtgdrder som ska bidra
till att reducera trafikrorelserna for den tillkommande bebyggelsen. De nya
verksamheterna kommer att ha méjligheter att l6sa sina parkeringsbehov inom sina egna
fastigheter. Markparkeringen pd Ernst Fontells Plats bebyggs. Ny utformning av
gaturummet samt parkeringsforbud utmed rdttscentrum medfor att 14 parkeringar for
boende pd Smdlandsgatan kommer att tas bort och att 30 boendeparkeringar bedoms
kunna vara kvar. Mdjligheten for boende att stilla sig pd gator i ndrliggande omrdden
gor att tillgangen totalt sett bedoms som god.

Betrdffande kontorsplatser och foretagsligenheter bedoms behovet fortsatt finnas inte
minst utifrdn rdttsvdsendets utokade behov.

Exploateringens pdverkan pa befintliga naturvirden och mojligheten att istdllet anvinda
omrddena pd Heden samt Nya och gamla Ullevi for byggnation - Byggnadsndmnden har
genom tidigare beslut om uppdrag och samrdd gjort prioriteringen att tilldta
etableringen som planforslaget mojliggor. I avvdgningen ligger det nationella och
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regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och ndrheten till
rattsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder och civila
verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
exploateringsgraden hog och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pa
Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gadr forlorade. Infor granskningen har dock arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsatgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd och upprustning av vixtbdddar i Skdanegatan.
Kompensationsdtgdrder foreslds ocksd i Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att
ske inom planomrddet.

Omrddet kommer sannolikt att byggas ut i etapper ddir vissa byggnader kommer att
paborjas sd snart planen vunnit laga kraft vilket berdknas till 2024. Vissa forberedande
markarbeten kan eventuellt pdaborjas tidigare.

Ovriga synpunkter noteras.

29. Boende adress 9
De boende ér bostadsréttsinnehavare och berdrda av detaljplanen utefter den Ostra,
nordostra och norra sidan av sin bostadsrétt.

Planillustration - De boende 6nskar att vaningsantal sétts ut pa de byggnader som ar
tillkommande men ocksa plushojder pa de befintliga byggnaderna for att enklare kunna
jamfora de tillkommande byggnadernas hdjder med de befintliga byggnadernas. De
undrar ocksd om gatuhdjderna kommer att ligga kvar och om illustrationen stimmer med
det som detaljplanen mdjliggor, i en fullt utnyttjad byggrétt.

Planbeskrivningen - De boende haller inte med om att detaljplanen skapar en balans
mellan storskalighet och befintliga bostadsmiljoer. Detaljplanen innebér en avsevard
Okning av skalan pa byggnaderna i omradet. Bostadsbyggnaden dér de bor 4r 6 vaningar
med en mindre del mot dster som gar upp till 9 vaningar. Vaningshdjder i bostader ar
lagre 4n vaningshdjder i ett kontor s& en 9-vanings kontorsbyggnad blir hdgre dn vér 9-
vanings bostadsdel. Hanvisningen till att det idag finns en skala med 16
vaningsbyggnader i omradet stimmer heller inte. Polishuset och Swecobyggnaden har 8
vaningar. Att det finns en enstaka hog byggnad i1 hornet Ullevigatan/Skénegatan, langst
bort fran vara bostadsbyggnader, innebér inte att skalan i omradet som helhet ar sddan.

De boende anser att beskrivningen av omradet som otryggt absolut inte stimmer.
Smaélandsgatan dr bred med verksamheter som &r i gang dygnet runt.

Fonden p4 Smalandsgatan &r 6ppen med ett av Goteborgs mest kidnda landmérken "Nya
Ullevi” i blickfanget. Detaljplanen innebér att den kopplingen och orienterbarheten
forsvinner vilket dr en brist for staden som besdoksmal. Genom att inte bygga for fonden
pa Smalandsgatan kan den ursprungliga stadsplanens struktur med en Sppen plats véster
om Skéanegatan uppfyllas. Da kan den fina bergknallen med sina stora trad bibehallas och
en del av kultur- och naturmiljon raddas.
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Att det genom detaljplanen kommer att skapas liv pa Smalandsgatan ifragasitts dels
genom den fordndring av vart beteende som pagér for fullt i samhéllet dels genom att mer
dn halva gatan kommer att besta av polisens verksamhet. Vi handlar pa nédtet och vi
arbetar hemifran i allt storre utstrackning. Centrala delar av Goteborg tappar i rask takt
butikshyresgéster.

Behovs ytterligare kontorslokaler i den hér delen av staden med tanke pa den byggnation
som sker i Garda? Polisen kommer inte att dppna upp sin verksamhet. Polisen kommer att
ha behov av minst samma antal bilinfarter som idag. Hur ska polisens och réttscentrums
transporter till de nya byggrétterna fungera? Hur mycken 6ppen yta behdvs for deras
verksamhet? Inne i kvarteret och utanfor detta? Som boende med polishuset som granne
vet vi hur transportintensiv deras verksamhet &r. Vi vet ocksé att de ofta behdver 6ppna
ytor utanfor det befintliga polishuset. Inte minst nér det dr fotboll, demonstrationer,
toppmoten och andra sérskilda héndelser i Goteborg.

Mer kontorsyta, ldgenhetshotell, studentbostidder och tennishall ar inte ett allmént
intresse. Allménna intressen som natur och kulturvarden likval som vart enskilda intresse
har fatt ge vika for andras intresse utan att avvagning skett mellan dessa intressen.

Vi dr medvetna om att man ibland anger att man i centrala ldgen "féar tala” férdndringar
och forsdmringar. Vi vill bara pdminna om de férandringar vi fatt tala efter att vi flyttade
in 1988. Var tidigare helt fria utsikt mot Stampen bestar numera av Swecohusets tva
volymer. Flera stora trdd har forsvunnit med den byggnationen. Sommarens kvéllssol pa
var enda balkong, mot norr, forsvann till forman for kontorshuset vid Parkgatan.

Naturvérden - I stadens strategidokument finns skrivet att om vi planerar staden sa att
forutséttningar for att de ekosystemtjénster som finns i den urbana miljon, kan bade besta
och forbéttras, kan samhéllsekonomiska vinster skapas. Planforslaget tar inte tillvara
nagot av de naturvirden som finns i omradet. Den hér detaljplanen skapar barridrer i
stadsmiljon. Genom att foresla byggnation pd den vackra tridbevuxna knallen utmed
Skéanegatan forstors i vart fall en ”stepping stone” i en spridningskorridor som bestar av
Molndalsan, Burgérdsparken, ”den aktuella trddbevuxna knallen”, Parkgatan och
Tradgérdsforeningen. Den lilla rest som blir kvar av ”Garnisonsparken” far kraftigt
forsdmrad mojlighet att behélla sina biologiska virden. Det storsta tridet i
Garnisonsparken, en bok, finns inte med i naturinventeringen dé inventeringen inte
omfattar hela parken. Tradet har sa stor krona att det knappast kan 6verleva nér rotterna
troligen ligger inom omrade som far underbyggas. ”Garnisonsparken”, som idag ar synlig
frén flera hall, kommer fortsittningsvis enbart kunna ses och nyttjas av de som finns i
kontorsbyggnaderna som omringar den. For var del kommer boken att skymmas av en ny
byggritt vid Ernst Fontells plats.

De stora trdden pa bergknallen utmed Skanegatan dr mycket gamla. Nagra av dem
klassificeras som ”Skyddsvirda trdd”. Dessutom rdknas 12 trdd som trdd med visst
naturvirde. Dér star om mogna ekar som borjar f& grovsprickig bark, men som &nnu inte
faller inom definitionen for skyddsvérda trdd. Hur manga sidana trdd finns i centrala
staden som inom Overskadlig tid kommer att uppfylla sddana viarden? Sadana trad utgor
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ett naturvardskapital for framtiden. Hur ménga ar maste nyplanterade ekar std innan de
motsvarar de som star dér idag? Under samma tidsrymd har de nuvarande traden
definitivt hunnit uppna klassificeringen ”Skyddsvirda trad”. Argumentation onddig.

Tradkullen vid Skanegatan har stor betydelse i1 stadsmiljon. Traden syns pa langt héll fran
olika delar av Skénegatan och Levgrensvigen. Dér kan vi se gronska, folja arstidens
véxlingar, kdnna dofter som varierar med &rstidsvéxlingarna. Dér ser vi faglar fodosoka,
dér hor vi faglar kvittra och insekter surra. Kullen &r fylld av méanniskor vid stora
evenemang pé Nya Ullevi. Vackra sommardagar utnyttjas kullen av boenden och
arbetande inom omradet, inte minst under lunchtid. Kullen anvénds ocksa for
hundrastning bland annat polishundar. Berguven som 1 ett antal &r hickade pa Ullevis tak
hade fodosokning i Burgérdsparken, men ocksa i planomradet. I dagarna har vi borjat
hora talgoxens varldte. Vi delar alltsd inte asikten att behovet av studentbostéder,
lagenhetshotell och andra verksamheter fér std emot natur- och kulturvérden och véra
enskilda intressen.

Solljus - Att som 1 solljusutredningen jamfora med forhéllandet enbart var-
/hostdagjamning ger inte en réttvisande bild av detaljplanens paverkan pa den fasad dar
flera av fonstren 1 var ldgenhet finns. Vi har en hornlédgenhet som vetter mot dster och
norr. [ vért trapphus finns ocksé enkelsidiga ldgenheter mot dster. Vid vér- och
hostdagjamningen péverkas vér fasad sedan tidigare av den hdga byggnaden pé sodra
sidan Bohusgatan. Under resten av varen och sommaren har vi god tillgang till solljus pa
den Ostra fasaden. For att ge en réttvis bild av hur den foreslagna bebyggelsen paverkar
solljuset pa var lagenhet méste flera tidpunkter fram till midsommarsolsténdet visas i
utredningen. Med den foreslagna detaljplanens ldge och hdjd pa de nya byggritterna
kommer vi under éret inte att f4 mer solljus 4n vad som redovisas vid var- och
hostdagjamning. Vi kommer med andra ord att fa en mycket stor skillnad mot idag. Att
det inte blir sa stor skillnad vid var- och hostdagjdmningen konstateras ocksa i
utredningen dé enbart fallet med ny bebyggelse visualiseras.

Att som i utredningen uttrycka sig att ”Det dr enbart dessa rum som beddms paverkas av
planerad bebyggelse i nagon storre grad” ar direkt provocerande da det avser hela var och
vara grannars lagenheter. En annan provocerande slutsats lyder ”... skuggbildningen fran
planerade byggnader vid Ernst Fontells plats (studentbostéder) som endast skuggar det
norddstra hornet under morgonen.” Det &r vara lagenheters hela fasad som det giller.

Dagsljus - Utredningen om dagsljus innehaller en del brister. Dagsljus &r ett tekniskt
egenskapskrav i BBR som ska uppfyllas vid bygglov. Da vara ldgenheter &r befintliga ér
det visentligt att dagsljusutredningen bygger pa byggnadens faktiska utformning. Vi kan
utldsa att modellen inte innehéller véra inglasade balkonger som funnits frén borjan.
Modellen innehéller inte verhidng och annan fasadforskjutning. Vér ldgenhet ligger pa
vaning 1, men i utredningen anges det som plan 3. Det tar darfor ett tag att forsta vilka
véirden som avser vilken ldgenhet.

Simulerings-/berdkningsmodellen ska baseras pé detaljplanens mojliga volymer for att vi
ska kunna bedoma paverkan pa var byggnad. Det dr omojligt for oss att bedoma om varje
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volym i modellen verensstimmer med detaljplanens maximala volymer. I utvarderingen,
slutsatsen, ska detaljplanens paverkan pé véra dagsljusforhéllande bedomas. Dér ska inte
lagenheternas rum mot garden ingd. De paverkas inte av detaljplanen.

Att i utredningen anvénda sig av vertical sky component, VSC, &r forstaeligt for den
nytillkommande bebyggelse. Da VSC-redovisningen visar en kraftig paverkan pa
dagsljus vid fasad anser vi att pdverkan pa den befintliga bebyggelsen ska grundas pé
dagsljusfaktor och berdknade pa faktiska forhallanden. Att i jamforelsen, VSC, mita
fasadytor som ligger inom olika “grénser” som Stadsbyggnadskontoret, SBK verkar
acceptera for planerad bebyggelse ar inte rétt hantering for befintlig bebyggelse. |
befintlig bebyggelse kan ldgenheterna inte justeras for att astadkomma forbattring. Det dr
inte heller riktigt att jimfora hela fasader. Jamforelsen pa hur mycket som péverkas ska
goras for den del av fasaden som paverkas av ny bebyggelse. Till exempel ska den Ostra
fasadens del som ligger fritt i forhallande till ny bebyggelse inte vara med i ndgon
jamforelse. Materialet i utredningen kring VSC visar dndé tydligt att planerad bebyggelse
paverkar dagsljusforhallandet for oss patagligt.

Vi anser att dagsljusfaktor, DF, ska redovisas och berdknas enligt Svensk standard for
varje rum mot norr och mot dster och undrar varfor SBK accepterar berdkning av ett
medianvérde. Hur paverkas DF vid medianvardesberdkning jamfort med vardet i tva
punkter enligt Svensk standard? Om medianvardet anvinds ska ockséd DF-punkt redovisas
for varje rum mot planerad bebyggelse.

I resultatet (sid 27) gors jamforelser med “undantag” frin BBR. Denna bedomningsgrund
forklaras inte. Vi kan inte acceptera avsteg fran BBR dé vér byggnad och var ldgenhet ér
befintlig. Massor av rum hamnar langt under 1%, som é&r kravet i BBR. Det kan inte
accepteras och dr sérskilt bekymrande for oss och alla andra ldgenheter pa de ldgre
vaningsplanen och de som &r enkelsidiga eller som enbart har rum mot dster och norr.

For att inte forsdmra dagsljusforhallandet i var och vara grannars lagenheter i Bohusgatan
26 maste detaljplanens tillatna byggritt mellan oss och Skénegatan tas bort sa vi inte far
en avskédrande vinkel for dagsljuset mot vara fonster. Mot norr onskar vi att avstandet till
ny byggritt inte sitts ndrmre dn polishusets befintliga ’flygel” utanfor var balkong. Nya
byggratter mot norr och nordost ska inte ha hojder och nérhet som paverkar DF sa det blir
under 1% i vart kok och vardagsrum.

Utsikt, insyn och andra foérhéllanden som péaverkar boendekvaliteten - Mot Oster finns helt
fri vy mot Nya Ullevi och bergknallen utmed Skénegatan med de karaktérsfulla stora
traden. En bebyggelse utanfor var fasad dnda fram till Skdnegatan kan inte heller
accepteras av skil som forlust av utblick och framtida insyn direkt in i vart vardagsrum,
sovrum och arbetsrum.

Mot norr har vi i var lagenhet vardagsrum och kok. Utanfor vardagsrummet har vi en fran
borjan inglasad balkong som stracker sig ut 6ver trottoaren. Trots norrléget nyttjar vi var
balkong frekvent under sommarhalvaret. Nérheten till det befintliga polishuset ar
pataglig. Fran polishuset dr det direkt insyn i vart vardagsrum och in till balkongen. Pa
grund av anvindningen av de rum som vetter direkt mot var lagenhet dr det acceptabelt
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avstand. Att placera en hog byggnad med 6kad insyn dr inte acceptabelt for oss. Det
géller ocksa en ny byggnad med framtida insyn in i véart vardagsrumshorm.

Pé polishusets fasad finns stralkastare och kameror som redan idag &r patringande for
o0ss. Med polisbyggnaden pé ett ndrmre avstand s& befarar vi att vi kommer att fa
stralkastare som dygnet runt lyser rétt in i vart kok, vart vardagsrum och var balkong.
Kameror pa polishusets fasad kommer att ”bevaka” oss i vara ldgenheter och balkonger
dygnet runt. Ocksa andra sékerhetsaspekter fran anvindningen av polisbyggnaden kan
komma att paverka oss.

Slutsats: De for oss viktigaste aspekterna &r att detaljplanens reglering av mdjlig
byggnation innebédr visentlig paverkan pé var bostadsrittslagenhet och var boendemiljo.
Skélig hinsyn har inte tagits till vart enskilda intresse. Det géller frimst dags- och solljus
men ocksé andra papekade forhallanden som utsikt och insyn.

Mot Gster maste byggratten for studentbostéder tas bort och fri vy finnas utanfor var
bostadsrittsldgenhet. Mot norr och nordost méste byggnadshdjderna minskas visentligt
och avstandet till byggrétten okas.

Kommentar:

Synpunkter pd plankartan - I planbeskrivningen infor granskning finns gatusektioner med
de foreslagna byggnaderna och befintlig bebyggelse. Hojd 6ver nollplanet dr angivet pd
de nya byggnaderna hdirigenom gdr det att forstd hojder pad befintlig bebyggelse och den
inbérdes relationen mellan det nya och det gamla. Avsikten dr att inte dndra hdjden pd
Smdlandsgatan. lllustrationsvolymerna dr jimforbara med vad som tilldts genom
detaljplanen.

Synpunkter pd planbeskrivningen - Bebyggelsen i ndromrddet dr idag av mycket
varierande karaktdir. Mycket av det som byggts dr storskaligt men det smaskaliga finns
ocksd kvar. En anpassning till befintliga bostdder utefter Smdlandsgatan har gjorts i det
nya forslaget infor granskning dven om skalan pad den foreslagna bebyggelsen som helhet
kvarstdr. Det nya polishuset pa Ernst Fontells Plats héjd och volym kvarstdar ocksd. Men
volymen pd Ullevi Tennis dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd
fastigheten mot norr. For rdttscentrum dr héjderna ndrmast Smadlandsgatan sdnkta fran
+ 24,5 meter till + 19 meter 6ver nollplanet och de héga volymerna dr ldingre
tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. Byggritt dr ocksd borttagen framfor den gavel
som vetter mot Brf Beryllen pad det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grinsen
for byggrditten for det foreslagna studentcentret éster om Beryllen dr flyttad 10 meter
osterut. Fordndringarna har gjorts for att astadkomma en forbdttring av gaturummets
rymd och ett bittre mote med befintliga bostdder.

1 dialogméten med ndrboende och skolelever har det framkommit att det finns otrygga
platser i och i ndrheten av planomrddet. Dock finns det ocksd kommentarer som lyfter
omrddet som lugnt och tryggt. En ambition i samband med detaljplaneforslaget dr att
stdarka upplevelsen av trygghet genom en god gestaltning samt genom mojliggérandet av
tillkommande verksamheter och bostdder.
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Stadsbyggnadskontoret menar att ny bebyggelse skapar nya orienteringspunkter och har
potential att fylla befintliga strdk med fler rorelser.

Detaljplanen skapar forutsdttningar for service i bottenvdningarna. Krav pd lokaler i
bottenvaning stdlls ddr det foreslas civil bebyggelse. Ténkta verksamheter med tennis och
Studentcentrum har goda utsikter att forverkligas da intressenterna har det som ett
uttryckligt mdl. Genom detaljplaneforslaget skapas ocksd méjligheter att pd sikt bidra
med mer service i gatunivd. Ndringslivet genom Business Region Géteborg efterfrdagar
och ser positivt pd dessa mojligheter.

Polisens behov av transporter, angoring och parkering dr hanterade genom de
byggrdtter som foreslds tillsammans med foreslagen trafikutformning. Trafikalstringen dr
berdknad genom trafikkontoret. I ett framtida scenario finns ocksd en mojlighet att
rdttscentrums trafik i huvudsak riktas direkt mot Ullevigatan diir det finns en utfart redan
idag. Kontorslokaler dr fortsatt efterfragade.

Naturvirden - Beskrivningen av naturvirdena dr helt relevanta for drendet. Dock har
Byggnadsnimnden genom tidigare beslut om uppdrag och samrdd gjort prioriteringen att
tillata etableringen som planforslaget mojliggor. I avvdgningen ligger det nationella och
regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och nérheten till
rattsvardande myndigheter. Det finns ocksa ett behov av att fd in bostdder och civila
verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
exploateringsgraden hog och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gadr forlorade. Infor granskningen har dock arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsatgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd och upprustning av vixtbdddar i Skanegatan.
Kompensationsatgdrder foreslds ocksd i Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att
ske inom planomrddet. Garnisonsparken kommer att bli mer skuggad dd fler hogre
byggnader tillats genom planforslaget. Vad gdller bokens rétter finns en bestimmelse om
minsta jorddjup. Vid markarbeten i ndrheten av trddet ska dialog ske med Park- och
Naturforvaltningen for att skydda trddet och rétterna.

Solljus - Utredningen utgdr frdan Boverkets byggregler (BBR) dir det anges att i bostdder
nagot rum eller ndgon avskiljbar del av rum ddr mdnniskor vistas mer dn tillfdlligt ha
tillgang till direkt solljus, dock finns inget specifikt krav pa antal timmar. Enligt Boverket
finns viss ledning angdende krav gdllande solljus i skriften Solklart som dr utgiven av
Boverket. Utifran angivet i denna skrift har direkt solljus simulerats for vardag- och
hostdagjdamning mellan klockan 09-17. Dd rum mot norr vid dessa klockslag inte far
nagon direkt solstrdlning har antal soltimmar simulerats for 6stra hornet av bostadshuset
Heden 39:15 dd denna del bedoms pdverkas av planerad bebyggelse. Det rum av de som
paverkas som fdar minst soltimmar dr vardagsrummet pd plan 2 i nordostra hornet av
byggnaden, dir antalet soltimmar blir ca 2,4h. Idag har detta rum 2,5h soltimmar enligt
solstudien. Utredningen har dven uppdaterats med simuleringar for sommar- och
vintersolstdnd. Pdverkan bedoms som acceptabel utifrdn det centrala ldget i staden.
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Dagsljus - Byggnadshdjderna i simuleringsmodellen for dagsljus innehdller
fasadforskjutningar och balkonger med ricken pa Heden 39:15. Sjdlva inglasningen dr
medtagen pa den paverkade sidan mot norr men inte pd den opdverkade sidan mot séder
ddr inte heller alla balkonger dr inglasade. Till granskningen reglerar plankartan mer
detaljerat byggrdtternas ldge och hdjd. Simuleringsmodellen dr jamforbar med vad som
tillats genom detaljplanen. Utredningen bedoms utgédra ett tillrdckligt underlag for att
dskddliggora den dagsljuspdverkan ett genomférande av planforslaget medfor.

Planforslaget infor granskning dr omarbetat i syfte att dstadkomma en mindre pdverkan
pd dagsljuset for befintliga bostdder soder om Smdlandsgatan. Volymen pd Ullevi Tennis
dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. For
rdttscentrum dr hojderna ndrmast Smdlandsgatan séinkta fran +24,5 meter till +19 meter
over nollplanet och de héga volymerna dr lingre tillbakaskjutna in pad fastigheten mot
norr. Byggritt dr ocksa borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pad det
befintliga polishusets Ostra flygelbyggnaden. Grinsen for byggrditten oster om Beryllen
dar flyttad 10 meter osterut. Fordndringen har inneburit en forbdttring av
dagsljusforhdllandena pd paverkade befintliga bostadsrum. En pdverkan frdn den
foreslagna bebyggelsen kvarstdar men beddoms totalt sdtt som rimlig utifrdn det centrala
ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och motiveras i
planbeskrivningen.

Utsikt, insyn och andra forhallanden som paverkar boendekvaliteten - Planférslaget
kommer att paverka insyn och utblickar for befintliga bostdder séder om Smadlandsgatan.
Dock har planforslaget omarbetats infor granskning med ldgre hojder mot
Smdlandsgatan. Byggriitt dr borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pd
det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grinsen for byggrditten dster om
Beryllen dr flyttad 10 meter osterut vilket skapar en yta for en mindre torgbildning med
plantering och sittmdjligheter. Norr om Brf Beryllen lings Smdlandsgatan ska trid och
planteringar finnas. Stadsbyggnadskontoret anser att denna anpassning medfor att
planforslaget innebdr en acceptabel paverkan avseende insyn och utblickar.

Ett belysnings-PM dr framtaget och bifogat planhandlingarna, bland annat lyfts aspekter
om att uppdtljus inte ska anvdndas da det kan bldinda omkringliggande bebyggelse.
Bedrivande av polisens egen verksamhet behandlas inte utifrdn denna aspekt.

En sdkerhetsutredning dr framtagen som foresldar dtgdrder avseende risk. Forslagen har
beaktats och planhandlingarna dr kompletterade med bestimmelser kopplat till
foreslagna dtgdrder.

Ovriga synpunkter noteras.
Ovriga

30. Aklagarmyndigheten aklagaromrade Viast Bergslagen

Aklagarmyndigheten noterar att det av illustrationen som bifogats planforslaget framgér
att det planeras for utbyggnad av den fastighet som nu forhyrs av 8klagarkammaren,
liksom av ”parken” mellan dklagarnas hus och tingsratten. Det dr oklart vad dessa
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planerade utbyggnader konkret ska syfta till, liksom om sékerhetsaspekter har beaktats.
Att vi 1 ett rattscentrum sitter ndra poliser och domstol utgor inga problem, men starka
sdkerhetsskal talar for att det inte dr friga om lokaler dédr allménheten har tilltrdde. Dartill
ar det viktigt att allménheten heller inte har fri insyn i1 vara kontorslokaler.

Kommentar:

Foreslagen byggritt vister om Garnisonsparken har till granskningsforslaget dndrats sd
att endast rdttsvardande myndigheter tilldts i ndmnd byggritt.

31. Kriminalvarden Region Vast
Kriminalvarden ar en statlig myndighet med ansvar for hiakten, fangelser och frivard. De
arbetar for att gora samhaéllet sékrare, tryggare och att minska aterfall i brott.
Kriminalvardens verksambhet styrs av lagar och férordningar for att verksamheten ska
utforas pa ett rattssakert siatt men dven for att tillvarata och vdrna om integriteten for de
intagna som befinner sig i hiktet.

Kriminalvarden bedomer att foreslagen byggnation i anslutning till befintligt polishus och
intill gamla Ullevi innebér att man inte kan uppfylla de sérskilda forutséttningar som
finns for att uppritthalla de krav som finns pé bedrivandet av verksamheten.

Framst ar det problematiskt med nybyggnation pa Ernst Fontells plats 6ster om befintligt
polishus som av skissen dr hogre dn polishuset vilket ger en insynsproblematik. Aven for
nybyggnad i Garnisonsparken intill huset som har fonster ut mot Ullevigatan mot gamla
Ullevi och mot Garnisonsparken uppstar problematik med insyn.

Om man vid foreslagen nybyggnation bygger lika hdgt som beskrivits i planforslaget eller
hogre riskerar man rittssékerheten.

Man bor saledes vid planering av intilliggande nybyggnation ta hansyn till att
Kriminalvarden ska kunna bedriva sin verksamhet pé avsett sitt utan storningar utifran.

Kriminalvarden menar séledes att det inte bor uppforas byggnader i anslutning till
Kriminalvardens befintliga byggnader som &r hogre 4n vaning 6 alternativt om man kan
begrinsa insyn fran dessa vaningar. Detta for att réattssdkerheten inte ska dventyras men
dven for att man ska uppfylla de krav som finns avseende den verksamhet som bedrivs
och for att varna om de intagnas integritet.

Kommentar:

De byggritter som foreslds i granskningshandlingen skapar mojligheter for
rattsvdardande myndigheter bdde att utéka sin verksamhet och att omdisponera sin
verksamhet inom omrddet. I de byggridtter som Kriminalvdrden har synpunkter pd
begrinsas i granskningsforslaget civil verksamhet i héjdled till +31,5 meter over
nollplanet. For byggrdtten direkt vister om Garnisonsparken dndras anvindningen till
att enbart rdttsvdardande myndigheter tilldts i granskningsforslaget.

32. Naturskyddsforeningen Goteborg

Naturskyddsforeningen 1 Goteborg stiller sig kritisk till foreslagen bebyggelse inom ovan
ndmnda detaljplan. En av de aktuella tomterna for bygget dr en av de kvarvarande,
inklamda gronytorna i ett i ovrigt tatbebyggt omrade. Planen gar ocksa stick i stiv med
det nya klimat- och miljoprogrammets mal om minskad klimatpaverkan genom resor och
transporter och att gronytor inte bara ska bevaras, utan utdkas. Vi har tidigare skrivit ett
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debattinligg om detta som publicerades i GP 2020-09-11 med titeln Bygg inte bort de fa
kvarvarande gronytorna i Goteborg.

I de utredningar och rapporter som foregatt detaljplanen har framfor allt parken pa Ernst
Fontells plats, med det synliga urberget (Miljoteknisk markundersdkning, sid 9) och de
stora ekarna, lyfts som uppskattad och skyddsvérd. Det &r just pé denna plats som, det
som skulle kunna kallas, detaljplanens “signaturbyggnader” ska byggas. Detta finner vi
anmarkningsvért da den lilla parken idag lyfts som en positiv del av evenemangsstraket. I
foljande dokument bifogade detaljplanen omndmns platsen i olika positiva ordalag.

Handling Naturvardesinventering, Pro Natura, okt 2019: “Férekomst av flera éldre trad
som faller inom definitionen for sérskilt skyddsvérda trad gor att parken vid Ernst
Fontells plats bedoms hysa pétagliga biotopvarden.” (sid 16).

Handling Planbeskrivning, Samradshandling dec 2020: I medborgardialogerna har det
genomgaende ndmnts att narhet till gronska uppskattas. Dessutom ndmns det pa flera
stdllen i samraddshandlingen att forlusten av varden kopplade till de stora trdden ar svéara
att kompensera bade ur biologiskt och socialt perspektiv. “Rester i form av dldre vég,
numera en gangvag med tradstrak samt enstaka storvéxta trad finns pa Ernst Fontells
Plats fran en tid innan stadsbebyggelsen helt tog 6ver. Déar finns ocksé berg i dagen mot
Skénegatan. De naturvirden som identifierats inom det omradet &r fraimst knutna till en
relativt god férekomst av mogna eller dldre 16vtrdd, bland annat finns stora uppvuxna
ekar. Dessa skapar forutséttningar for flera olika organismgrupper sdsom halhidckande
faglar, vissa arter av fladdermdss, vedsvampar, vedlevande insekter och liknande.” (sid 9)

Handling Tidigare fattade beslut, sammanstillt dokument

Utlatande fran stadsbyggnadskontoret: “Begéran att bygga fler kontorsbyggnader bedoms
lamplig medan mdjligheten till bostdder kan vara begransad dé stadsdelen har [...] ont om
gronomraden" (sid 3). Delegationsbeslut 2019-02-18, diarienummer 18/0266.

Handling Luftutredning, COWI, nov 2020

I Iuftutredningen papekas vid upprepade tillfallen att det dr sannolikt att MKN for NO:

overskrids, framforallt 6ster om Ernst Fontells plats. Exempelvis: “... om Ernst Fontells
Plats bebyggs enligt forslag finns risk att halter frdn Skanegatan pressas in ldngre langs
Bohusgatan. detta i kombination med det fortdtade gaturummet norrut gor att det finns

risk for hoga halter [av NO2] hér.” (sid. 29)

Handling Kulturmiljounderlag, Géteborgs stadsmuseum, dec 2019

“... gaturummet vidgas mot Ernst Fontells Plats och gronskan pé kullen. Gronytan mellan
huset och Smélandsgatan balanserar och kompenserar for kvarteret Beryllens stora slutna
volym.” (sid 25)

“Den bevuxna kullen med sin naturliga topografi star ocksé som ett spinnande inslag mot
Skéanegatan. I den storskaliga trafikmiljon dr det uppenbart att kullen stér for nagot annat,
ett annat tidslager i staden.” (sid 27) Trots dessa, och fler, utldtanden av stadens
befolkning och experter har alltsd Goteborgs stad planerat att filla de stora trdden och
springa bort knallen av urberg.

Naturskyddsforeningen vidkénner behovet av en utbyggnad av befintligt rittscentrum
samt ett utokat varierat utbud av funktioner, kvaliteter och mangfald i ett centralt lage.
Tyvérr har ambitionerna i planen medfort att virdefulla gronomraden bortprioriteras. Det
gar att uppfylla malen med utbyggnaden utan att forstora viktiga gronomraden genom
innovativa l6sningar som integrerar natur med bebyggelse. Det finns flera goda exempel
Naturskyddsforeningen i Goteborg vadjar om ett omtag av detaljplanen med storre fokus
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pa att bevara en av de fa gamla naturliga platser som finns kvar i staden, bade for naturen
och befolkningens skull.

Kommentar:

Naturskyddsforeningens héinvisar till innehdllet i framtagna utredningar till detaljplanen.
Beskrivningen i dessa dr helt relevant for drendet. Dock har byggnadsndmnden genom
tidigare beslut om uppdrag och samrad gjort prioriteringen att tillata etableringen som
planforslaget mojliggor. I avvigningen ligger det nationella och regionala behovet som
polisen har av nya lokaler, samlokalisering och ndrheten till rittsvardande myndigheter.
Det finns ocksd ett behov av att fa in bostdder och civila verksamheter i omrddet for att
befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir exploateringsgraden hog och bevarande
av de natur- och kulturvirden som finns pd Ernst Fontells Plats méjliggors inte. Det gdr
inte att genom kompensationsdtgdrder ersdtta de virden som gar forlorade. Infor
granskningen har dock arbetet med kompensationsdtgdrder fordjupats.
Kompensationsdtgdrder kommer att genomforas genom plantering av trdd i Skanegatan
och dtgdrder | Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att ske inom planomradet.

Ovriga synpunkter noteras.

33. Wallenstam AB
Wallenstam innehar markanvisning for Heden 47:2 dér det planeras for kontor, tennis och
foretagsbostdder och har aktivt deltagit i planarbetet tillsammans med stadens
forvaltningar och dvriga exploatorer inom detaljplanen. Wallenstam &r ndjda med det
arbete som foranlett samradsforslaget och d&ven med planforslaget i stort. Det finns dock
ett antal punkter dér de ser en mgjlighet till omarbetning.

Det giller dels att Wallenstam &nskar stod for sina foretagsbostdder genom anvindningen
B- bostider med en maxstorlek om 35 kvm.

Vidare menar Wallenstam att forslaget med en bestimmelse om ett skyfallsmagasin pd
600m’ ir olycklig. Wallenstams forhoppning ér att de andra tgirder som diskuterats som
16sning for skyfall ska utredas vidare. Exempelvis finns ett forslag dér vattnet leds till
Fattighusén, en 16sning som dr mer ekonomiskt forsvarbar och en mer langsiktig 16sning
for hela omradet.

Wallenstam anser det onskvirt att byggratten regleras pa ett flexibelt sitt likt 6vriga
byggrétter i detaljplanen med en byggrétt som reglerar volym och utbredning snarare 4n
ett specifika e-fal bland annat for tennishall. Wallenstam AB och Ullevi Tennis Klubb har
ingatt en avsiktsforklaring 2016-08-22, baserat pd Wallenstams och Ullevi Tennis Klubbs
gemensamma avsikt att utveckla fastigheten inom Heden 47:2 och skapa en ny modern,
attraktiv och centralt beldgen tennisanlaggning.

Utformningsbestimmelser f; - Naromradet har en mycket varierad karaktir som skiftar
fran sekelskiftets stenstad till moderna kontor. De kulturhistoriska virden som pekas ut ar
¢j s dominerande att tillkommande bebyggelse nddvandigtvis méste vara “kopplat till
den”. Arkitekterna kommer att gora sin tolkning av platsen och befintlig bebyggelse och
de tillkommande byggnaderna kommer att vara ett avtryck av var tid. Wallenstam &r
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ocksa tveksamma till att styra hur bottenvaningarna ska utformas. Savil Polishuset som
Bérnstenen har bottenvéningar har en accentuerad bottenvéning jamfort med dvriga
vaningar men som dnda uppfattas som byggnader av hog kvalitet. Det bor 1amnas at
arkitekterna att gestalta detta utan att reglera detta i detaljplanen. Var onskan ar déarfor att
dessa skrivelser utgér fran planforslaget.

Wallenstams ambition &r att i enlighet med stadens onskan att skapa ett kvarter med
inbjudande och 6ppen bottenvéning men bestimmelsen om explosionsklassade fasader
forsvarar detta. Istillet foreslas att byggrattsgransen for C1 och D1 flyttas Gsterut sa att
den minst far samma avstand till fastighetsgrins, 8 meter, som byggritten for Heden 47:2.

Wallenstam 6nskar att bestimmelse {3 inte om6jliggor hiss/hisstopp och trappa pa taken
dé det forhindrar mdjligheten att anordna takterrasser. For att nd upp till gronytefaktorn
kommer troligen ndgon form av grona tak behdva anldggas p& de hogre byggnadsdelarna.

Nockhdjder mot Smalandsgatan - Intilliggande byggritt pA Heden 42:1 har mot
Smaélandsgatan en nockh6jd om +38. Lampligen regleras byggrétten Heden 47:2 till
samma nockhdjd for ett enhetligt uttryck lingst Smélandsgatan.

Prickmark - Wallenstam forutsétter att det &r mdjligt att anldgga markparkering och
likvirdiga funktioner pé sa kallad prickmark enligt de skisser som kommunicerats
tidigare.

Ovrigt - Wallenstam har ocks4 synpunkter kring att dagsljusavvigningen borde hanterats
tydligare och tidigare for att inte medfora for stora omarbetningar av forslagen efter
samrad.

Fortsatt arbete - Wallenstam ser nu fram emot nésta steg av detaljplaneprocessen. Vi
fortsétter mer &n girna att medverka med var kompetens och vart engagemang for att
tillsammans med staden och 6vriga byggherrar skapa en robust plan med forutséttningar
for att skapa de stadskvaliteter som efterstravas.

Kommentar:

Omarbetning infor granskning har gjorts. Bestimmelsen B-bostéider om hégst 35m’ dir
inford i granskningshandlingen. En skyfallsled till Fattighusdn avses anldggas av staden
och kravet pa skyfallsmagasin utgdr ddaremd. e-talen har utgdtt och bestimmelser kring
sdkerhet har omarbetats enligt forslag pd dtgdrder i sikerhetsutredningen. Férslaget pa
flytt av byggrdttsgrdns har inte tiligodosetts. Vad gdller utformningsbestimmelserna
kvarstar dessa dock ndgot reviderade da Stadsbyggnadskontoret anser detta viktigt som
vdgledning for kommande bygglov. Hisstoppar medges. Betrdffande takhdojder dr
forslagen omarbetade infor granskning vilket innebdr sdnkta hojder utmed
Smdlandsgatan. Prickmarken reglerar att byggnad ej far uppforas. Forslagen dr
omarbetade och medfor bittre forhdllanden géllande dagsljus en ny dagsljusutredning dar
framtagen och planbeskrivningen dr uppdaterad.
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34. Stiftelsen Goteborgs Studentbostader, Robert Dicksons stiftelse,
och Klippan Kulturfastigheter genom J Hakansson Byggplanering

Plankarta:

- Anser att det inte ska finnas en bestimmelse som styr att husets form skall vara
konisk (bestimmelsen fs samradshandlingen).

- Anser att plankartan inte ska styra utfartsforbud mot Smalandsgatans fond och
mot del av Skanegatan. da det &r ett krav fran Polisens. Plankartan bér mdjliggora
flera alternativ da inget dnnu &r detalj-projekterat.

- Anser att blivande detaljplan skall ta hdnsyn till punkterna 1-8 i bifogat underlag
(Sammanfattning — Trafik & Stadsmiljo daterad 2021-02-12) for att mdjliggora
kommande funktioner avseende angdring, leveranser/ inlastning/sopbil,
cykelparkering, infarter/ramper, tillgénglighet rdddningstjénsten och
dagvattenhantering.

- Har behov av utdkning av underjordiska byggritter.

- Onskar att fordelarstationen inom Ernst Fontells plats fir en annan placering och
har tva forslag som man vill utreda.

- Onskar att Styr- och reglerstationen pa Ernst Fontells plats ges en annan
placering pa kommunal mark.

- Onskar ta bort formuleringen om takriicken i bestimmelsen f; inom beteckning
Bu.

- Har en fraga kring en otydlig ny fastighetsgrans.

- Onskar inom B; kunna uppfora skirmtak utanfor sin byggritt och vid behov
utanfor egen fastighetsgrins.

- Onskar vad giller byggritten for B; en flexiblare formulering vad giller
sdkerhetsbestimmelsen sa att exempelvis sodra fasaden kan undantas.

- Bestdmmelsen a; betrdffande gemensamhetsanldggning har en otydlig gréns.

- Har forslag pa placering av fordréjningsmagasin for dagvatten for kvartersmark
men pa allmén plats.

- Gillande moéjligheten att uppna BBR:s krav pa dagsljus inom beteckning B, for
vissa av ldgenheterna i Studentcentrum, onskas att texten avseende genomgaende
lagenheter tas bort.

- Angdaende parkering, inom beteckning B1,C, P1 och (P1) samt Torg: Vi behdver
fortsdtta dialogen om angoring- och HKP mojligheter for att ha forutsittning att
kunna 16sa detta pa ett bra sétt i ett framtida bygglov.

- Planen stiller krav pa att i gatuplanet skall minst 50% av fasadldngd mot allmén
plats utgdra lokalyta, dé vill vi ha forutsattningarfor klara avstdndskraven for
angoring och HKP inom 25 m frén entréer. Vi har utfartsforbud runt hela vér
fastighet sa fragan dr for oss svarlost inom var egen fastighet. Det stér i
planbeskrivningen att man kommer titta pa att ta bort den norra cykelbanan pa
Bohusgatan for att gora plats for angdring, vilket vi foresprakar. Reglering av
rdcken &r borttagen.

Kommentar:
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Utformningsbestimmelsen kvarstar. Utfartsforbudet dr ndgot minskat. Avseende
angoring oh trafikfrdagor dr ett uppdaterat trafikforslag framtaget och avstimt i dialog
med berorda exploatorer. Mojlighet till underjordiska byggrdtter medges genom
detaljplanen. Forslagen pd placering av fordelarstation och signalstation dr utredda,
placering fran samrdd kvarstar. Sdkerhetsbestimmelserna dr utvecklade. a; for
gemensamhetsanldggning har utgdtt. Ovriga synpunkter noteras.

35. Sweco Sverige AB
Sweco tackar for mojligheten att 1dmna synpunkter pa detaljplanen. Sweco ar hyresgést
och bedriver konsultverksamhet i Vasakronans fastighet Heden 46:3 p& Ské&negatan 3 och
har foljande synpunkter.

Ingen solstudie ar gjord for Heden 46:3 (endast dagsljusstudie) som kommer bli mycket
skuggad av det nya polishuset. Sweco framhaller ocksa att den foreslagna bredden pa
korbanan pé norra sidan Ernst Fontells Plats &r avsmalnad 0,8 meter mot idag och att
dven om den uppfyller kraven i Teknisk Handbok befaras kunna resultera i att méten,
framforallt gillande storre transportfordon som sopbil och lastbil, i samband med svéng
vid in- utfart pa baksidan fastigheten Heden 46:3 och vid korsningen mot Skénegatan
kommer vara mycket problematiska. En bredare yta bor dérfor avséttas for korbanan om
sa dr mojligt.

Det ser ut som att forslaget innebér att byggnaden pa fastigheten Heden 46:3 kan hamna
inom 30 meter fran fasad pa polishus/myndighetsbyggnad och ddrmed bor vara forstarkt i
fasad och fonster for att skyddas mot explosion. Aven om avstindet 30 meter skulle
uppnés med liten marginal innebér en instdingd gata mellan de bada byggnaderna, som
dessutom inkluderar angéringsytor dér fordon kan parkeras ndrmare fastighet 46:3 an 30
meter, en markant 6kad hot/riskbild mot byggnaden. I géllande detaljplan som omfattar
Heden 46:3 har byggnaden inte krav pa denna typ av forstarkningar. En dtgard for att

minska risken skulle kunna vara att &tminstone ta bort angdringsytor mellan byggnaderna.

I kontorsbyggnaden Heden 46:3 finns rum som har krav pé insynsskydd vilket behdver
hanteras om byggnader uppfors enligt planen. Beroende pa vilka projekt som pagér kan
det dven behovas skydd for rojande signaler.

Viktigt att transporter och tillgdnglighet till och fran fastighet Heden 46:3 fungerar under
hela byggtiden. Detta inkluderar in- och utfart till avfall/logistikyta/garage pa vistra sidan
fastigheten mot Ernst Fontells Plats och sidoentré pa byggnadens sddra sida.

Kommentar:

Vid fortdtning i centrala staden kommer befintlig bebyggelse paverkas bdde vad giller
dagsljus och solljus. Som Sweco ndmner har dagsljusutredning tagits fram som dven
omfattar Swecos kontorslokaler. Solljusutredningen utgdr dock frdan Boverkets
byggregler (BBR) ddr det endast anges krav pd solljus for bostdder.

Betrdffande bredden pd korbanan norr om Ernst Fontells plats har trafikkontoret tagit
fram ett trafikforslag som dr prévat mot och anpassat till den nya exploateringen. Rent
planmdssigt finns inga hinder att géra justeringar i bredder framgent, men generellt har
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hdllningen varit att skapa en forbdttrad framkomlighet for gdende och cyklister vilket
medfor en viss begrdnsning av fordonstrafik.

Bestimmelser for att minska risken for omgivningspaverkan pd grund av ndrhet till
skyddsobjekt dr inforda i granskningsforslaget utifran sikerhetsutredningens forslag.
Bland annat dr parkeringsrestriktioner satta pa Ernst Fontells plats och att mur ska
uppforas i samband med att nya polishuset uppfors.

Behovet av insynsskydd som Sweco hdnvisar till hanteras inte genom planbestimmelser
utan dr en frdaga som far hanteras av verksamheterna. Detaljplanen hindrar inget sadant.

Byggarbetsplatsen ska under byggperioden ha egenkontroll enligt miljébalken syftande
till att undvika oldgenhet i ndromrddet.

36. Ovriga adress 10
Anser att det hade varit trevligt om den éldre stadsplanen togs med mer i planerna. Det
vill sdga att man speglar Viastgotagatan till hur tomten for Polishuset och centrum moter
Smaélandsgatan fran Ullevigatan och minskar antalet blivande vaningsplan pa
tillbyggnaden pa polishuset till den da stdrre tomtytan och motsvarande dka antal
vaningsplan p& den minskade centrumtomten. Vad géller studentbostdderna hade det varit
lampligt att forslagsvis l1dmna ett slépp fran den nordliga tomten, att man darmed tillater
Smaélandsgatan att fortsdtta ut i rak axel/siktlinje ut i Sk&negatan forslagsvis som en
avsmalnad géng- och cykelpassage.

Kommentar:

Synpunkten noteras. Forslagen dr omarbetade infor granskning dock dr just denna aspekt
inte fordndrad sedan samrddet.

37. Ovriga adress 11
Synpunktsgivaren uppskattar det hér forslaget mycket, bade dess skala och hur det
fortétar centrum och hoppas att stadsutvecklingen i Géteborg kommer se fler projekt som
tar vara pd marken som den hér planen gor. Vad synpunktsgivaren dock reagerade pa ar
fasaden pa hoghuset vid korsningen Skinegatan/Bohusgatan. Aven om visualiseringar
inte nddvéndigtvis representerar den fardiga produkten, tror synpunktsgivaren att om hela
byggnaden fir samma materialitet 6ver hela fasaden s kommer det ge ett valdigt
overvildigande och monotont intryck. Synpunktsgivaren foreslar att de olika delarna far
olika materialiteter s& att skalan bryts ner och byggnaden inte blir lika 6vervéaldigande
frdn ménniskans perspektiv. En enkel bifogad bild illustrerar tanken dven om de exakta
kuldrer som skulle passa bast dr upp till arkitekterna. Om det dr mojligt tycker
synpunktsgivaren att detaljplanen borde reglera olika materialiteter for de olika delarna av
byggnaderna eftersom det da blir en béttre kidnsla av blandstad pa en mer ménsklig skala.
De hogre delarna far gdrna vara nagot inskjutna fran fundamentdelen s att det blir en
gradvis stegring i hojd.
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Kommentar:

Synpunkten noteras. Vad gdller materialitet finns utformningsbestimmelser som ska
medverka till att de nya byggnaderna ska forhalla sig till befintliga byggnader bade vad

gdller fasadmaterial och kulorer samt ha en hég kvalitativ niva med avseende pd
materialitet. I framtagna forslag foreslds till stor del tegelfasader vilket utover en

gedigen och hdllbar kinsla ger textur, karaktdr och variation.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande éndringar &r l[ampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

Anpassning av foreslagen bebyggelse mot Smalandsgatan har gjorts for att
astadkomma béttre dagsljusforhallanden for befintliga bostédder och en bttre
gatumiljé. En f6ljd av anpassningen ér att forslaget for rattscentrum forandrats
betydligt. En hogre byggnadsvolym inne i kvarteret istéllet for hoga volymer
utefter Smélandsgatan medfor att stadssiluetten fordndras. For fastigheten Heden
47:2 innebdr fordndrat forslag tydligare reglering av byggratten.

Anpassning av foreslagen bebyggelse utifrdn befintliga verksamheter inom
rattscentrum. Anvandningen C-Centrum har begrinsats att gilla enbart langs
Smaélandsgatan dér de samtidiga anvéndningarna C;-Polismyndighet,
aklagarmyndighet och domstolsvédsende samt D;-Kriminalvérd tillats.
Anvindningen O-hotell har tagits bort. Anvdndningen K-Kontor har begréansats i
hojdled samt tagits bort fran den norra byggrétten vaster om Garnisonsparken.

Outnyttjad byggritt i gdllande detaljplan framfor befintliga polishusets entré
aterinfors. Hojd begrinsas och utformningsbestimmelse infors. Mark framfor
foreslagen byggritt Overgar fran allmén plats till kvartersmark.

Planomradet har minskats ned. Garnisonsparken har utgatt da den anses viktig att
bevara i enlighet med géllande detaljplan. Provande av park pa Stureplatsen har
utgatt utifrdn anspréket pé en eventuell framtida sparvég i Alléstréket och att
befintlig drivmedelstation ska vara kvar inom 6verskadlig tid.

Anvindningen B,-Bostider om hdgst 35 kvadratmeter har lagts till for fastigheten
Heden 47:2 och begrénsas till att maximalt 50 bostéder far uppforas.
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o Riskbilden har fortydligats och atgéarder sidkerstillts genom planbestimmelserna

my-mis.

o Parkeringsforbud har inforts ldngs del av norra Smélandsgatan samt vid Ernst
Fontells Plats enligt forslag pa atgérder i sdkerhetsutredningen.

o Bestémmelse har lagts till lings gator och torg om att trad och/eller plantering ska
finnas.

o Forslag pa hojder ar justerade. Nockhojd kompletteras pa vissa stillen med e-
bestimmelser.

o Utformningsbestammelserna samt varsamhetsbestimmelsen har utvecklats.

. Bestammelser for skyfall har tydliggjorts. En skyfallsled till Fattighusan avses
anldggas av staden som innebér nytta for ett storre omrade dn enbart planomradet.
Kravet pa skyfallsmagasin pad Heden 47:2 utgar dédrmed.

o Administrativ bestimmelse har inforts i delar av planomradet som villkorar till
startbesked att mark ska ha sanerats till gdllande krav for aktuell markanvandning.

. Administrativa bestimmelser har inforts i delar av planomradet som villkorar till
bygglov att murar utifran sdkerhetsaspekter respektive skyfallsmagasin ska
uppforas.

Arvid Tornqvist Frida Kjall Ingemar Jansson

Planchef Planarkitekt/Projektledare ~ Planarkitekt

Bilagor

o Lista over samrddskrets

e Linsstyrelsens yttrande
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Sandlista

Kommunala namnder och
bolag m.fl.

Fastighetskontorets
tillganglighetsavd

Fastighetsndmnden/kontoret
Grundskoleforvaltningen
Goteborg Energi AB (Fjérrvirme)
Goteborg Energi Gasnit AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Goteborgs Stads Parkerings AB

Idrotts- och foreningsndmnden/
forvaltningen

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalsekretariatet

Milj6- och klimatndmnden/
Miljoforvaltningen

Namnberedningen och GDA
adresser

Park- och naturndmnden/
forvaltningen

Réddningstjinsten Storgoteborg

Socialndmnden/forvaltningen
centrum (F d Stadsdelsndmnden/
forvaltning i Centrum)

Trafiknamnden/kontoret

Statliga och regionala
myndigheter m.fl.

Business Region Géteborg AB

Forsvarsmakten Hogkvarteret,
HKV

Goteborgsregionen (GR)
Lantméterimyndigheten
Lénsstyrelsen
Polismyndigheten

Skanova Nitplanering D3N
Swedavia AB

Trafikverket

Vistfastigheter Ledningsstab,
Flygplatschefen

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster, boende

Hyresgistforen. Region V Sverige
Ovriga

Got Event AB

Goteborg & Co

Goteborgs ornitologiska férening
Goteborgs sparvigar/Banteknik
Funktionsritt Géteborg
Naturskyddsforeningen i Gbg

Telia Company AB



Yttrande Diarienummer

2021-02-26 402-1190-2021
Lansstyrelsen
Vastra Gotaland
Torun Signer Goteborgs kommun
Planhandlaggare sbk@sbk.goteborg.se
010-2245494 Ert Diarienummer: 0545/19

Forslag till detaljplan for verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan i Goteborgs
kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade december 2020 for samrad enligt 5 kap 11 plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), standardférfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Syftet med detaljplanen ar att fortdta och komplettera i ett centralt 14ge i Goteborg
och dstadkomma ett varierat utbud av funktioner, kvaliteter och mangfald.
Rattscentrum ska utvecklas samt nya kontor, studentbostdder och
verksamhetslokaler ska tillkomma. Befintlig tennisverksamhet integreras i den nya
bebyggelsen. Upprustning ska ocksé ske av gatorna inom omradet.

Lansstyrelsen anser att detaljplanen har goda ambitioner for att hantera platsen och
verksamheternas specifika forutsdttningar och begrésningar. De kvalitetsmal som
satts upp for detaljplanen och omradet anser Lansstyrelsen &r bra. En utmaning for
planen ir att hantera avviigningen mellan Polis- och Aklagarmyndighetens behov
av slutenhet och ambitionen att forstérka tillgdngligheten och gaturummets
attraktivitet. Det omrade som planeras for studentboende och publika verksamheter
i gatuplan sammanfaller ocksd med de omradena som &r mest utsatta for buller-
och luftféroreningar.

Till granskningen ser Lansstyrelsen att planforslaget behover utvecklas och
fortydligas géllande miljokvalitetsnormerna for luft och forslagets paverkan pa
ménniskors hélsa och sikerhet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kédnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att provas forutsatt att ni kompletterar och fortydligar planforslaget
géllande miljokvalitetsnormerna for luft och risken for ménniskors hilsa och
sakerhet enligt nedan.

Sida
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Postadress:

Lansstyrelsen Véstra Gotalands lan 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

403 40 Goéteborg

Telefon: Webb: E-post:
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Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en
plan eller omradesbestdmmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem
provningsgrunderna.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer for luft

En luftkvalitetsutredning har gjorts for kviavedioxid (NO,) och partiklar (PM,) for
nulédget (2019) och framtid (NO, — ar 2025 respektive PM;, — ar 2035). Halterna av
PM,, berdknas vara ldgre &n miljokvalitetsnormen bade i nuldget och 2035.
Halterna av NO, berédknas tangera MKN i nagra delar av planomradet ar 2025.

Den nya bebyggelsen innebér en fortitning av omradet dér gaturummen léngs
Skénegatan, Smélandsgatan och Bohusgatan blir tringre och mindre 6ppna.
Fortitningen forsdmrar spridningsforutséttningarna for utslappen frén trafiken och
medfor en risk for hogre halter i det aktuella omréadet med om aktuell plan
genomfors. Dessutom bedoms trafiken i omradet 6ka kontinuerligt frén nulédget till
2025 och 2035. Trots detta berdknas halterna av kvévedioxid generellt minska
nagot 6ver omradet fran 2019 till 2025. Forklaringen till att halterna generellt inte
oOkar, trots de forsimrade forutséttningarna, beskrivs 1 huvudsak vara den
prognosticerade utsldppsminskningen fran fordonsflottan.

Enligt luftutredningen berdknas halterna av kvivedioxid, med genomford plan ar
2025, vara hogst 1 planomréadets sydostra del. MKN tangeras vid den planerade
bebyggelsen vid Skénegatan och vid Bohusgatan. Férutom den prognosticerade
utsldppsminskningen fradn fordonsflottan anges byggnadernas hdjd och placering
vara en bidragande orsak till att MKN inte Gverskrids i planomradets sydostra delar
ar 2025. En ytterligare trafikokning bedoms kunna leda till att MKN kan komma
att overskridas i omradet i framtiden. Darfor rekommenderas det i luftutredningen
att entréer placeras dér luften ar renare och risken att 6verskrida MKN é&r lagre.

Ni skriver i planbeskrivningen att det finns fortsatta risker for délig luftkvalitet
inom planomradet och att det &r viktigt att ’tdnka pd hur friskluftsintag, entréer
och andra offentliga ytor planeras inom dessa omrdden och da inte riktas mot
gatorna runt planomrddet, for att minska exponeringen av dalig luftkvalitet”.

De identifierade riskomradena i luftutredningen sammanfaller i stort med de
gaturum dér detaljplanen foreslar och stiller krav (planbestammelse f,) pa aktiva

bottenvaningar.

Lansstyrelsen anser darfor att planhandlingarna behdver fortydligas med foljande:
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e Ni behover tydligare motivera vilka avvagningar som gjorts mellan att
minska exponeringen av dalig luftkvalitet och ambitioner av ett aktivt
gaturum.

e Byggnadernas hojd och placering i de syddstra delarna beskrivs bidra till
att MKN for kvévedioxid inte verskrids, utan tangeras, pa platsen. Har ni
tagit hénsyn till detta i den foreslagna byggrétten?

e Fortydliga och faststéll var friskluftsintag ska placeras for att inte starkt
fororenad luft ska foras in i byggnader.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Recipient for dagvattnet fran planomradet dr Fattighusan som utgor en
vattenforekomst med miljokvalitetsnormer. Ni bedomer att planen inte kommer att
paverka statusen for Fattighusén negativt om dagvattenrening mojliggors.

Lansstyrelsen delar er bedomning att planforslaget inte kommer att bidra till att
forsdmra statusen eller forsvéra mojligheten att MKN uppnés 1 berdrd
vattenforekomst. Bedomningen baseras pé er fororeningsberdkning som finns i er
dagvattenutredning. Lansstyrelsen vill betona att det 4r angeldget att ni vidtar de
atgdrder som foreslés i dagvattenutredningen for att uppna en hallbar
dagvattenhantering.

Halsa och sdkerhet

Trafiksakerhet

Det finns sedan tidigare 6verenskommelser mellan Goéteborgs stad och
Trafikverket om trimningsétgérder for Ullevimotet. Foreslagen detaljplan kommer
generera en Okad trafik vid Ullevimotet och E6/20. Denna paverkan maste utredas
vidare enligt Trafikverkets synpunkter att utféra mikroanalyser for bade
Ullevimotet och Gardamotet. Trafikverket ser en risk for oacceptabla
trafiksékerhetsrisker om inte tidigare 0verenskomna atgirder genomfors.
Lansstyrelsen anser att detta behover hanteras vidare i planprocessen. Trafikverkets
yttrande bifogas.

Skyfall

Lénsstyrelsen anser att planforslaget inkluderar vad som bor anses som
samhillsviktiga verksamheter. Detta konstateras dven av er i planbeskrivningen.
Samhéllsviktiga verksamheter bor enligt Goteborg Stads tematiska tillagg till
oversiktsplanen avseende dversvimningsrisker (TTOP) utformas med 0,5 meters
marginal till vital del. And4 har ni valt att ligga marginalen pa 0,2 meter, vilket
ligger i nivd med “normala” byggnader, for samtliga markanvindningar inom
planomradet. Ni behdver komplettera underlaget med en motivering till denna
avvikelse frin TTOP.

I planbestdmmelse m; anges att marginal for skydd ska utforas i forhallande till
skyfallsyta. Vilken hojd denna skyfallsyta forvantas hamna pa ar dock inte klarlagt.
Lansstyrelsen bedomer inte att detta dr en tillrackligt tydligt formulerad
planbestimmelse. Ni behover dirfor fortydliga denna planbestimmelse och visa
hur det sidkerstills att syftet med planbestimmelsen uppfylls.
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Ett 600 m? stort underjordiskt magasin samt en 145 m? stor multifunktionell yta &r
avgorande for att klara skyfallsproblematiken. Eftersom dessa atgirder ar
nddvindiga for att planen ska kunna anses ldmplig ur 6versvimningsproblematik
bedomer Lénsstyrelsen att utférandet av dessa bor villkoras mot bygglov eller
startbesked.

Vidare noterar Léansstyrelsen ett antal atgarder som identifieras i
skyfallsutredningen som inte har sikerstéllts eller kommenterats i
planbeskrivningen:

e Hojdsédttning runt hus i ”Garnisonsparken” sa att vatten inte rinner mot
fasaden (Skyfallsutredning s 11)

e Hojdsdttning mellan Smalandsgatan och garageentrén vid Ullevi Tennis
(Skyfallsutredning s 11)

e Tillgénglighet till- och fran planomradet ska garanteras genom
hojdséttning (om hojdséttning Smalandsgatan éndras) (Skyfallsutredning s
15)

Ni behdver komplettera med en beskrivning av hur dessa atgérder sékerstélls.

Utrymning arena

Av planbeskrivningen framgér det att utrymningsforhéllandena fran Gamla Ullevi
har beaktats och inte forsdmras i samband med ny detaljplan. Lansstyrelsen
rekommenderar dock att ni tydligare beskriver hur denna beaktan har skett, vilka
principer som ni har utgatt ifrdn och vilket minimikrav som identifierats avseende
exempelvis utrymningsbredd.

Sakerhet

Det framgér av plankartan att fasader, fonster och biarande stomme ska utforas
explosionsklassade. Av plankartan framgér dock inte vilken dimensionerande
explosionslast eller explosionsklass som géller utan detta finns endas angivet i
planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser att ni bor reglera dimensionerande klass
genom planbestimmelser.

Vidare anser Lansstyrelsen att ni behdver fortydliga hur riskbilden for befintlig
bebyggelse paverkas av detaljplanen. Om atgérder kravs for att risken ska bli
acceptabel behover det visas hur dessa atgérder sékerstills.

Buller

Trafikbuller

Genomford bullerutredningen visar att 65 dBA 6verskrids upp till ca 16 meters
hdjd vid studentbostidderna i riktning mot Skénegatan. P& vaning 1-3 planeras
kontorslokaler. For att kunna mojliggora bostdder vid vaning 4—-6 behover
bebyggelsen dras in ytterligare 3 m fran Skanegatan. Ni har sdkerstillt att 65 dBA
for smabostader klaras genom planbestimmelse.

Industribuller

Fléktarna pa taken pa Bohusgatan 13—15 bidrar med buller som vid den &stra och
sOdra sidan av studentbostiderna dverskrider Boverkets riktvéirden for
industribuller. Det framgar av planbeskrivningen att fastighetsdgaren avser att byta
ut flaktarna och istéllet ansluta huset till fjarrkyla alternativt byta flaktsystem.
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Lénsstyrelsen delar uppfattningen att det behover sikerstéllas att bullernivderna
frén fldktarna klarar Boverkets riktvirden for industribuller vid bostdderna innan
planen antas.

Det har inte genomforts nagon berékning av buller frén flaktarna pa taket pa
Polishuset/Aklagarmyndigheten eller frin ventilationssystemet vid Gamla Ullevi.
Ni motiverar detta genom att anslutande kvarter inte planeras for bostiader utan for
tillfallig vistelse och dérfor inte berdrs av riktvarden for buller.

Hur lang tid man vistas i ett tillfalligt boende ar viktigt att beakta nér det géller att
beddma en eventuell oldgenhet enligt miljobalken. For fastigheten vid Ullevi
Tennis anvinder ni i planbeskrivningen begreppet ”foretagsbostiader”.
Lénsstyrelsen forstar inte vad som omfattas av detta begrepp. Vi anser att ni
behover fortydliga vad detta innebér och varfor ni har valt att planlédgga for
tillféllig vistelse och inte bostdder i denna del. Folkhdlsomyndighetens allménna
rdd om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) omfattar dven tillfalligt boende sa det
ar viktigt att dessa virden kan uppnas.

Buller fran arenor

En redovisning har genomforts utifrdn Boverkets vigledning om buller fran
idrottsplatser (2020:22). D4 arenorna frimst anviands var-host bor redovisningen av
anldggningens nyttjandegrad anpassas till detta. Enligt bullerutredningen anser
miljoforvaltningen att Folkhélsomyndighetens riktvirden inomhus ska innehallas.
Lansstyrelsen delar denna uppfattning.

Vibrationer

En vibrationsutredning for vég- och spartrafik har genomforts. Denna visar att 0,4
mm/s kan innehéllas for byggnader med grundléggning och bjélklag i betong. Ni
har foreskrivit en planbestimmelse om att Gallande riktlinjer for vibrationer i
byggnad, 0,4 mm/s vigd RMS far inte 6verskridas”. Det &r oklart vilken riktlinje
den syftar pa. I Trafikverkets riktlinje TDOK 2014:1021 &r det vibrationer i
bostider och vardlokaler frin viig- och spartrafik som regleras. Ar det denna som
avses? Alternativt dr det Svensk Standard SS 460 48 61 som avses?

Med anledning av att det inte har genomfOrts nagra stérre evenemang under
utredningstiden saknas kunskap om vilka vibrationer Ullevi respektive Gamla
Ullevi kan medfora for planomradet. Det framgar inte heller tydligt av planen om
planbestdammelsen 0,4 mm/s dven syftar till att reglera vibrationer fran arenorna.
Infor granskning behdver det utredas vilka vibrationer som kan forekomma fran
arenorna, vilka riktvirden som avses innehallas samt vilka atgérder som behover
vidtas. Lansstyrelsen anser att utgangspunkten bor vara att de riktvirden som
Miljoforvaltningen beslutat om dven ska gilla for den nya bebyggelsen.

Férorenade omraden

Av utford undersokning framgar att fororeningar patriaffats och att
efterbehandlingsatgirder kommer att bli nddvindiga vid nyetablering inom
omradet.

Vilka efterbehandlingsatgirder som ska genomforas behdver beskrivas mer
detaljerat med avseende pé vilka atgdrdsmal som ska gélla, vilka omrdden som ska
saneras samt omfattningen av saneringsatgirderna. Om efterbehandlingsatgéarder
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inte genomfors innan planen antas ska det inforas en planbestimmelse som
sékerstiller att nodvéandiga efterbehandlingsatgérder genomfors.

Rad enligt PBL och MB

Kulturmiljo

Ett kulturmiljéunderlag har tagits fram som underlag for detaljplanen.
Bebyggelsekaraktiren inom omradet och angrdnsande delar dr mycket varierad vad
giller funktioner, volymer och fasadmaterial. Kulturmiljounderlaget lyfter fram
flera platser inom omradet med historisk kontinuitet som ar viktiga att virna och
utveckla i den fortsatta planeringsprocessen.

Det ér positivt att kvalitetsmal formulerats som végledning for den fortsatta
processen for att upplevelsen av sammanhang inom omradet ska stirkas.
Sammantaget anser Léansstyrelsen att ni hanterat métet mellan ny bebyggelse och
riksintresset for kulturmiljé och polishusets kulturhistoriska vérden pa ett bra sétt.

En arkeologisk forundersdkning av fornlimning RAA Géteborg 346 som utgdrs av
en begravningsplats har genomforts vid Ernst Fontells Plats. Tillstdnd for ingrepp 1
fornldmning har initierats hos Lansstyrelsen av Klippans fastigheter.

Naturmiljé

Detaljplanen innebdér att de grona vardena vid Emnst Fontells Plats forsvinner.
Enligt planbeskrivningen ska kompensationsatgérder genomforas for de viarden
som gar forlorade vilket Lansstyrelsen anser dr positivt. Vi vill pAminna om att
kompensation som kravs for till exempel nedtagning av biotopskyddade allétrad
inte kan tillgodoriknas.

Léansstyrelsen noterar att ansékan om biotopskyddsdispens ska skickas in till
Lansstyrelsen innan detaljplanen géar ut pa granskning. Léansstyrelsen vill paminna
om att forslag pa kompensationsatgérder ska inga i ansdkan.

Gillande den rodlistade getlaven gor park- och naturforvaltningen bedémningen att
forekomsten av getlav pa en lind pa Smélandsgatan inte ar avgdrande for artens
mdjligheter att leva vidare i omrddet. Om tridet behdver tas bort foreslar ni att det
ska undersokas ifall det &r mojligt och rimligt att flytta triadet till en néraliggande
plats. Lansstyrelsen tolkar detta som att ni beddmer att ingen artskyddsdispens
kravs for paverkan pa getlav. Lansstyrelsen delar denna bedomning.

Dagvatten

Det framgér att det ar svért att fi plats med dagvattenatgérder pa allmén platsmark
inom planen. Ni skriver att dagvattnet skulle kunna fordréjas utanfér planomradet
men att problematiken behdver studeras vidare for att uppné en hallbar
dagvattenhantering inom planomradet. Till granskningen behover fragan vara
klarlagd och ett forslag till hallbar dagvattenhantering presenteras.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

I handlingarna framgar att grundlaggningsarbeten samt kéllare och underjordisk
parkering planeras. Vid grundldggningsatgéirder samt vid anldggande av byggnader
med djup grundldggning kan bortledning av grundvatten under anldggningsskedet
och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser om att dtgirder som kan
innebéra bortledning av grundvatten utgor vattenverksamhet som regleras i 11 kap
miljobalken. Bortledning av grundvatten ar tillstindspliktigt om det inte dr
uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pé vattenforhallandena. Det ar
verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedomning. I det fall atgirden bedoms
vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsen.

Behovsbedémning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Lansstyrelsen samhills-, natur-, vatten- och
miljoskyddsavdelningen har bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta
yttrande har beslutats av planhandlédggare Anna Hendén Wedin med
planhandliaggare Torun Signer som foredragande.

Anna Hendén Wedin

Torun Signer

Denna handling har godkénts digitalt och saknar dérfér namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till:

Trafikverket

Léansstyrelsen/
Naturavdelningen
Miljoskyddsavdelningen
Samhillsavdelningen
Vattenavdelningen
Funktionschef Plan och bygg
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