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% +Nockhsjd

Taklutning i grader

+ Golvniva
7 Golvniv +Markniva

v (i meter dver nollplanet)

(i meter dver nollplanet)

J +Totaincid

(i meter dver
nollplanet)

Principskiss éver hur hdjder och taklutning beréknas

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med ned-
anstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestdmmelsen inom hela
omradet. Endast angiven anvéndning och
utformning ar tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

| TORG | Torg
| GATA Gata

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

| é1 I Studentbostader
| B, I Bostader
- Polismyndighet, aklagar-

myndighet, domstols-
vasende och ekobrottsmyndighet
Polismyndighet, aklagar-

DCD myndighet, domstols-

vasende och ekobrottsmyndighet under
allman plats

[ o
Kriminalvard under allman

[ Toee
- Fordelarstation

| E Styr och reglercentral i
2

markplan
[ e

Kriminalvard

Transformatorstation

3. EGENSKAPSBESTAMMELSER
3.1 ALLMAN PLATS

@w—k-ering Parkering tillats ej

@t-e-ring

@t.e-ringz Plantering ska finnas

@t}e:rin 9% Q{I?frtlztj::ddjup ska vara
3.2 KYARTERSMARK

. Marken far forses med
i byggnad under mark.
ez Byggnad far uppforas
7 meter ver markniva och
uppét Byggnad far uppforas under mark.
Ramp far finnas.

e3 Utrymningstrappor medges
e Over entréer tillats skarmtak
o4 kraga ut fran byggnad
e Inom anvéndningsomradet
_? far master uppforas utéver
hégsta angivna nockhdjd
[ =

noIIpIanet
e For R, tillats byggnad fran
7 +7,0 meter till +25 meter
ovan noIIpIanet

ee Passage mellan byggnader

Tréd eller plantering ska
finnas langs med gatan

Endast barande pelare tillats
under +13,6 meter Gver

far finnas ovan mark till en fri
hojd om minst 5,0 meter fran markniva

raknat

I: e Ovan mark tillats endast
o E; samt komplement till

anvandningarna B, och C till en maximal

byggnadsarea av 425 m?

I:e' Ovan mark tillats endast E;
10 samt komplement till
anvandningarna C;, D, och K

Inom anvéndningsomradet

e | fiats K ondast upp till +31,5

meter 6ver nollplanet
e” Endast anvandningen D,
12 tillats fran +22,5 meter 6ver

nollplanet och uppat

o. Inom anvandningsomradet

13 galler att i gatuplan ska minst
50% av fasadlangd som vetter mot allméan
plats utgora lokalyta fér handel, service
eller andra publika verksamheter

o Utover hogsta tilldtna nock-

14 héjd tillats mindre véxthus

och forrad som ska vara indragna minst 13
meter fran fasadliv Iangs GATA
Inom anvandningsomradet

e
I: 18 galler att storsta bruttoarea

for E ar 30 m?
o Inom anvandningsomradet
16 galler att storsta bruttoarea
for E, ar 60 m?

€7

e” Maximalt 50 bostadslagen-

18 heter om hégst 35 kvm
vardera tillats inom anvandningsomradet

e 80 m? av byggnadsarean

.. far inte 6verstiga en total-
héjd om +11 meter éver nollplanet

Fasader ska ha hog kvali-

_f! tativ nivd med avseende pa
material. Material och utférande ska
forhalla sig till omradets kulturmiljo

Bottenvaning ska mot

I: .f? GATA och TORG ha en
Oppen karaktar

Fasad far kraga ut

'f' Tekniska anlaggningar ska
3 o :

3 vara val inarbetade i
byggnadens gestaltning

£ Byggnadsdel ska utformas
4 = ; "

. med hansyn till ursprungligt
polishus utifran bestdmmelsen k, och ska

utgdra ett entrémotiv
'f' Byggnad ska utformas med
5
hansyn till ursprungligt
pollshus utifran bestammelsen k,

[ ®

I: f Byggnaden ska utformas sa
7 att insyn forhindras till

intilliggande promenadgardar och

bostadsrum for intagna kopplade till

anvandningen D,

i

ska varnas
;ﬁ Anordning for fordréjning om
o minst 145 m® vatten ska

finnas inom eller intill byggnad i syfte att

skydda mot skyfall
;ﬁz Byggn_z_slden s_l_(a utformas
.. sa att dversvammande
vatten till nivan +3,7 meter 6ver nollplanet
inte skadar vital del av byggnaden. Fardigt
golv i entréplan ska vara minst +3,7 meter

over nollplanet.
;{13 Byggn?den s_I_<a utformas
.. sa att dversvdmmande
vatten till nivan +2,7 meter éver nollplanet
inte skadar vital del av byggnaden

Byggnaden ska med hojden
dra sig nédrmare cirkelns form

Polisbyggnadens ursprung-
liga exteriora karaktarsdrag

Hojdsattning ska ske sa att
avvattning av skyfallsregn
fran aliman plats sékerstélls

Tat barriar till en héjd av

f"_‘s minst 2,7 meter dver mark-
niva ska finnas vid fastighetsgrans om
anvandningarna C, och D, uppférs enligt

bestdammelse a; eller a,
m Tét barriar till en hojd av
X _6 minst 2,7 meter 6ver mark-

niva ska finnas vid fastighetsgrans om
anvandningarna C; och D, uppfors enligt

bestdmmelse a,
I: m Tat barrir till en hojd av

7 minst 2,7 meter 6ver mark-
niva som kan motsta ett karakteristiskt
tryck och impulstathet motsvarande
40 kPa och 160 Pas ska finnas vid
fastighetsgrans mot véster om
anvandningarna C; och D, uppférs enligt
bestdammelse a,

m4

I: m :I Murar mellan fasad och
8 fastighetsgréns ska finnas
om anvandningarna C, och D, uppfors
enligt bestdmmelse as. Hojden ska vara
minst 0,8 meter raknat fran markniva.

r.ﬁ Mur mellan fasad och

2 fastighetsgrans ska finnas
om anvandningarna C, och D, uppfors

enligt bestdmmelse ag. Hojden ska vara
minst 1,2 meter réknat fran markniva

utmed fasad.

I:I'-I Upp till och med attonde

9| vaningen galler att fasader

ska utformas for att motsta ett karakteris-
tiskt tryck och impulstathet motsvarande
40 kPa och 160 Pas och att byggnaders
globala stabiliserande stomme ska
utformas for att forhindra fortskridande ras
vid ett karakteristiskt tryck och impulstathet
motsvarande 40 kPa och 160 Pas

I: m Inom anvéndningsomradet
41

galler for anvandmngarna C
och K upp till och med attonde vaningen
att fasader ska utformas for att motsta ett
karakteristiskt tryck och impulstathet
motsvarande 40 kPa och 160 Pas och att
byggnaders globala stabiliserande stomme
ska utformas for att forhindra fortskridande
ras vid ett karakteristiskt tryck och
impulstathet motsvarande 40 kPa och 160
Pas. Fonster ska utforas enligt
klassificering ER1 eller motsvarande upp
till 6 meter i hojdled fran markplan.

m Med undantag for fasader
12 mot séder galler att fasader

upp tiil och med attonde vaningen ska
utformas for att motsta ett karakteristiskt
tryck och impulstathet motsvarande

40 kPa och 160 Pas

r-n. Byggnaders globala stabil-

.13 |iserande stomme ska ut-
formas for att forhindra fortskridande ras
vid ett karakteristiskt tryck och impulstat-
het motsvarande 40 kPa och 160 Pas

m Fonster mot dster ska

4| utfdras enligt klassificering

ERT eller motsvarande upp till 6 meter i
hojdled fran markniva

N Marken far inte anvandas

™ for parkering

] Marken far inte forses med
-] byggnad om inget annat
anges

Marken far inte férses med
byggnad férutom komple-

mentl')-yggnad och byggnad under mark
om inget annat anges

Utfartsférbud

b—o--o—

Hdégsta byggnadshdjd i
meter 6ver nollplanet.

Hoégsta nockhojd i meter Gver
nollplanet om inget annat
anges. Darutover tillats
hisstoppar, takterasser och
dartill erforderliga racken.

Hdégsta totalhdjd i meter
over nollplanet

Byggnad ska konstrueras sa att gallande
riktlinjer for vibrationer enligt Svensk
standard SS 460 48 61 pa 0,4 mm/s vagd
RMS uppfylls.

Om eqvivalent ljudniva vid bostadens
fasad &r > 60dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara véanda mot
ljuddédmpad sida.

For sma bostader med boarea max 35 m?
géller istallet att minst halften av
bostadsrummen ska vara véanda mot
ljuddédmpad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar > 65dBA.

Vid en bygglovpliktig &ndrad anvandning
av en byggnad galler istallet att minst ett
bostadsrum ska vara vant mot ljuddadmpad
sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar > 60 dBA.

Med ljuddémpad sida menas fasad som
har ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva pa hégst 70 dBA.
Om bostaden har en eller flera uteplatser
ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.

Rum dar manniskor vistas stadigvarande
ska forlaggas minst 5 meter fran utrymme
fér anvéndningarna E, och E;. Alternativt
ska skyddsatgérder utféras sa att
genomsnittlig dygnsexponering av
elektromagnetiska falt ej dverstiger 0,4uT
i rum dar manniskor vistas stadigvarande.

4 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

T —| Innan startbesked ges for
|_ 4 uppforande av byggnad ska
férorenad mark ha sanerats till géllande
krav for aktuell markanvandning

+ —| Villkor fér bygglov ar att det

4 inkluderar en anordnmg for
for&"_ommg enligt bestdammelsen m; inom
eller intill byggnaden

2 —| Villkor for bygglov avseende
|_ 3 ___ 1 C,och D, &ratt det beviljas

idigt som bygglov for barriar enligt
bestémmelsen ms. Alternativt ska barriar
vara uppford nér bygglov fér C, och D,
bevMas

+ ] Villkor fdr bygglov avseende
4C; och Dy ar att det beviljas
rﬁlfldlgt som bygglov fér barriar enligt
bestammelsema ms, Mg och m,.
Alternativt ska barriér vara uppford nar

bygglov for C, och D, beviljas.
Villkor for bygglov avseende
|_ as —_||_C1 och D, &r att det beviljas
idigt som bygglov for murar enligt
bestdmmelsen mg. Alternativt ska murar
vara uppforda nar bygglov fér C, och D,
beviljas

+ ] Villkor for bygglov avseende
4C;och Dy ar att det beviljas
rﬁlﬁdlgt som bygglov fér mur enligt
bestammelsen my. Alternativt ska mur vara
uppférd nar bygglov for C, och D, beviljas.

™ u+ Markreservat for allmannytt-
|_ + 4_iga underjordiska ledningar

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Delar av planomradet utgor fast
fornldmning enligt kulturminneslagen.

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas
ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter
dver markniva i forbindelsepunkt med
hansyn till risk for uppddmning i allmant
dag- och spillvattensystem.

BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser)

BN granskning
BN tillstyrkande
KF antagande
Laga kraft

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, utdkat planfoérfarande.

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag ur
digitala baskartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd: SWEREF 99
12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantméteriets
Handbok i mét- och kartfragor (HMK-Ka)
med de avvikelser som redovisats i
beteckningarna.

g Goteborgs
Stad

Stadsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan for verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan inom
stadsdelen Heden i Goteborg

Goteborg 2022-10-25, reviderad 2023-03-08
Arvid Térnqvist Frida Kjall Ingemar Jansson
Planchef Planarkitekt/Projektledare Planarkitekt
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