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UPPDRAGET

BESTALLNING

Bestallande namnd Kulturférvaltningen

Uppdragsbestéllning Stadsledningskontoret 2022-09-19

UPPDRAGSINFORMATION

Projektnummer 21818

Diarienummer 2023-01731

Projektledare Rabia Sana

OBJEKTSINFORMATION

Fastighetsagare Higab

Geografiskt omrade Gamlestaden

Fastighetsbeteckning Gamlestaden 39:16

Bokfort varde Ej aktuellt

BEHOV

Verksamhet: Konsthall
BAKGRUND

Goteborgs Konsthall ska flytta fran sitt nuvarande lage vid Gotaplatsen
och nu startar arbetet med att ge Goteborg en mer tillganglig motesplats
for samtida konst.

Bakgrunden ar att konsthallen ar trangbodd i nuvarande lokal. Det gar
bara att ha en utstallning i taget, vilket gor att verksamheten behover
halla stangt 14 veckor per ar. Verksamheten har ocksa behov av battre
personalutrymmen.

Kulturndmnden har fattat ett inriktningsbeslut att Goteborgs Konsthall
ska flytta in i en fastighet i Slakthuset Hus A i Gamlestaden.

Goteborgs Konsthall kan vara kvar i sina befintliga lokaler pa Gétaplatsen
senast fram till Q2 ar 2025.

Under tiden som projektering och ombyggnad av nya lokaler pagar
kommer konsthallen att sta utan lokal (beraknat ca ett ar). Goteborgs
Konsthall kommer under denna tid att driva projekt och genomfora
aktiviteter i olika former och samarbeten med bibliotek, kulturhus, skolor
och konstnarer kommer att fordjupas och utvecklas.

MAL

Malet med projektet ar att genomfoéra inhyrning i den tilltankta
fastigheten i Slakhusomradet. Under forstudien har verksamhetens
behov utretts, arkitekt och 6vriga konsulter har tagit fram planforslag, tva
bygglov. Higab har tagit fram kalkyl f6r anpassning och ombyggnad.

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
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Malbilden ar att l1ata verksamheten flytta in i sina nya lokaler till Q1
2026.

Forstudieuppdraget har resulterat i en forstudierapport med bilagor.

OMFATTNING

AREA
TOTAL
BTA 1742 m?
LOA
BOA Ej aktuellt
LOA /BTA Ej aktuellt
Lekarea inom fastigheten Ej aktuellt
Lekarea i direkt anslutning till fastigheten Ej aktuellt
Fastighetens areal Ej aktuellt

KVADRATMETER PER BARN/ELEV/BOENDE

LOA Ej aktuellt
BTA Ej aktuellt
Lekarea inom fastigheten Ej aktuellt
Lekarea i direkt anslutning till fastigheten Ej aktuellt

INKLUDERAT OCH EXKLUDERAT

Under forstudien har den tilltankta lokalen har studerats i forhallande till
verksamhetens behov och en planlésning baserat pa lokalbehovet har
tagits fram.

Diskussioner har forts gallande avtalsform, hyra, gransdragningar samt
investeringar. Higab har lamnat ifran sig

ett kostnadsforslag pa de anpassningar verksamheten énskar.

IT, 13s, larm och passersystem behovet hanteras i projektet men ansvaret
for framtagning av behov och bestallning/koppling fran granspunkt ligger
hos Kulturfoérvaltningen.

Entreprenad forbereder for installation av IT, Las och Larm

genom kanalisation och dragning till granspunkt.

Kostnad for IT, 13s, larm och passersystem ar exkluderad.

Foljande ingar ej i uppdraget:
¢ | 3s verksamhetsinredning
e Parkeringsplatser

 Cykel forrad/parkering

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
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KVALITETSPLAN

Uppdraget har kvalitetsgranskats utifran Stadsfastighetsforvaltningens géallande
processer och rutiner. | framtagning av planskiss har verksamheten lamnat
input till Higab och arkitekt. Utformning grundar sig i verksamhetens Behovs-
och verksamhetsbeskrivning.

Avstamningar, mellan projektledare Stadsfastighetsforvaltningen,
utvecklingsledare Kulturférvaltningen samt projektledare och fastighetsdgare
har skett I6pande for att sdkerstalla innehallet i projekt och forstudie.
Fastighetsdgarens kalkyl har granskats av Stadsfastigheters
projektledarorganisation och bearbetats i enlighet med granskningssynpunkter.
Hyresavtalsutkast och gransdragningslista ar inte framtaget i forstudie, detta
skjuts fram till genomforande skedet. Uppdragets output har kvalitetsgranskats
av en kollega utover projektledaren.

FORUTSATTNINGAR

FASTIGHETEN
PLANINFORMATION
Oversiktsplan/detaljplan SFF féljer detta arbete
Status detaljplan Ej aktuellt
Byggratt Ej aktuellt
Byggnadshdjd och/eller nockhéjd Ej aktuellt
U-omraden/servitut Ej aktuellt

FASTIGHETENS LAGE OCH GEOGRAFISKA PLACERING
Bild 1: Fastighetens placering Gamlestaden

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
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Bild 2: Lokalens utformning efter hyresgdstanpassningar

;W// //A

Fasaden ar i gulbrunt tegel med murade fonster och inslag av ljusa
putspartier och natursten. Flera byggnadskroppar av liknande karaktar i
slakthusomradet med en huvudbyggnad.

Byggnad A, likt de andra i slakthusomradet, ar utformad som
fabriks/produktionslokal med fonsterpartier i tre vaderstreck.

Lokalen tilltankt for konsthallen har majoriteten av projektets 1742 BTA
kvm pa markplan—i en avlang byggnadskropp i totalt 3 vaningsplan.

Utformningen ar till fordel for medarbetarna och bestkare och
underlattar i tillganglighet. Planldsningen, med storre 6ppen yta for

utstallning/dylikt i mitten av lokalen. Funktioner som motesrum, lounge,

verkstad, reception, pentry och forrad ar planerade mot fasaden. Flera
separata ingangar finns, vilket kan hjalpa separera floden.

KOMMUNIKATION OCH SAMHALLSSERVICE

Inhyrningen sker i en lokal som ar centralt placerad i Gamlestaden, med
narliggande kollektivtrafik och annan service. Detta &r av varde for
verksamhetens personal och besdkare.

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
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HANDLINGSALTERNATIV

Uppdragsbestallningen gallde att genomfora forstudie och inhyrning i
specifik lokal i Gamlestaden med kort tidplan. Ingen annan fastighet har
utretts i projektet.

RISK- OCH KONSEKVENSANALYS

Risker for verksamheten:

Risk: Gransdragning ombyggnad/ investering i annans fastighet
Atgird: Forhandling med fastighetsigaren.

Risk: Tillfalligt bygglov forlangs inte

Atgard: Arbeta proaktivt fran stadens sida, vara delaktig i
detaljplanarbete

Risk: Daligt forhandlingsldage leder till dyr inhyrning pga. alternativ lokal
finns inte.

Atgirder: Arbeta med detaljer i avtal, ta hjalp av
Stadsfastighetsforvaltningens hyresjurister

EKONOMI
EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kostnadstyp Belopp kr
Lokalhyra till fastighetsiigare 4000 000 — 4 900 000 / Ar

(raknat pa 2024)
Fastighetsskatt 33000/ Ar (ingér i FA driftkostnad)
Underhallskostnad
Driftkostnad 295 000 — 320 000 / Ar
Ombyggnadstillagg
Oforutsedda kostnader 150 000 kr* (engangsbelopp)
Totalsumma Ca 42 000 000

(rdknat pa hyresperiod pé 8 ar)

Avtalstid: Tidsbegransat bygglov pa 10 ar: mellan ar 2023-2033 med
moijlighet till forlangning pa 5 ar.

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
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Stadsfastighetsforvaltiningens kostnader: ca 264 000 kr

REKOMMENDATION TILL BESLUT
REKOMMENDATION

Forstudiens resultat bygger pa de forutsattningar som framkommit under
forstudiefasen. Forstudien ar aktuell som beslutsunderlag till yttrande,
genomfdrandebeslut och investeringsbeslut inom 6 manader fran dess
fardigstallande.

Rekommendation att godkdnna forstudien och att projektet tas vidare till
genomfdrandefas.

FORSLAG TILL PROJEKTPLAN

Genomforande i enlighet med Stadsfastighetsforvaltningens processer,
rutiner, anvisningar och egenkontroller.

For genomforande av detta inhyrningsprojekt, dar Stadsfastighets
forvaltningen inte ar mellanhyresvard kravs att arbetat utfors med
hansyn till Higabs tidplan. Se nedan.

Higabs tidplan for projektet:

2023 2024 2025 2026
jfrarjjasond jfmamjjasond jfrmamjjasond jfrarjjaso
llen till Slakth det

Bygglov 1 {enligt detaljplan)

Bygglov 2 (tillfalligt andrad verksamhet)
Forstudie

Méte Kulturndmnden (baslut)

Avtal Kulturforvaltningen

Projektering

Anbudstid

Upphandling entreprenad

Produktion

Overldamning till kund

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
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Milstolpe: Signering av hyresavtal Q1 2024
Aktivitet: Produktion Q1 2023-Q4 2024
Milstolpe: Tilltradessyn Dec 2024

Aktivitet: Overldmning och avslut Q1 2026
Milstolpe: Verksamhetens inflyttning Feb 2026
Milstolpe: Projektet avslutat Q1 2026

BILAGOR

KONSTHALL bilaga 1 Planlosning Bygglov
Uppdragsbestallning

KONSTHALL Beslut BP3 presentation for styrgrupp
KONSTHALL underlag ekonomiska konsekvenser
KONSTHALL projektplan

vk wN e
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Representanter fran beroérda parter
Bestallande Namnd Kulturférvaltningen Jill Lindholm Danielsy
Stadsledningskontoret Tommy Eliasson -

Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen

Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen Rabia Sana

Stadsfastighetsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post: stadsfastighetsforvaltningen@stadsfastigheter.goteborg.se
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