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Yttrande avseende forstudie gallande
inhyrning av lokal for konsthallen

Arendet

Kulturférvaltningen har uppdragit till stadsfastighetsforvaltningen att genomfora
forstudie géllande inhyrning ny lokal for konsthallen utifrdn kommunfullméktiges beslut
om att omlokalisera konsthallen (KF 2016-06-15 § 6) och kulturnimndens uppdrag till
kulturforvaltningen om att omlokaliseringen ska ske till slakthusomradet (KN 2022-09-19
§ 187 pkt 1).

Ovan uppdrag har initialt drivits i dialog med stadsledningskontoret dér ett forstudieavtal
med Higab upprittades géllande hus A i kvarteret Slakthuset. (Gamlestaden 39:16). I och
med ny organisering av lokalfragorna i staden gick ansvaret for uppdraget dver frén
stadsledningskontoret till stadsfastighetsforvaltningen vilka har bistatt i den fortsatta
hanteringen i inhyrningen.

Hyresobjektet

Higab é&r fastighetséigare till foreslagen hyreslokal, hus A i kvarteret Slakthuset. Tva
bygglov ar sokta for att mota uppdragsbeskrivningen, ett for ombyggnad av huset och ett
tidsbegrinsat lov for att kunna bedriva den ténkta verksamheten i lokalen. Ett kommande
hyresavtal &r beroende av att det tillfalliga bygglovet blir godként. Beslut i fragan
forvantas till v 50 2023. Det tidsbegrinsade bygglovet ar sokt for en period pa 10 ar med
en mojlighet till forlangning pd 5 &r, vilket innebar ett nyttjande av lokalen under ca 8 ar
med option pa ytterligare 5 ar. Byggnaden &r lokaliserad pa en fastighet som ingér i ett
programomrade for en planerad stadsutveckling, oklar tidsplan.

Lokalen omfattar ca 1 742 kvadratmeter (BTA) fordelade pa tva vaningsplan.
Hyresobjektet behdver anpassas och hyresvirden atar sig att genomfora anpassningar och
ombyggnader av lokalen. Lokalen forvéntas utifran fastighetsdgarens tidsplan vara klar
for inflytt Q1 2026. Tidsplanen forutsétter inhyrningsbeslut Q1 2024.

Hyreskonsekvenser
Hyresavtal foreslas tecknas for 10 ar med option pa forlangning 5 ar

Hyresavtalsutkast och gransdragningslista dr d&nnu inte framtagen i forstudien. Utifrén
detta kommer den prelimindra beddmningen av hyreskostnaden och driftskostnaden for
kulturndmnden att redovisas i ett spann. Nedan 4r en preliminédr bedémning:

Hyreskostnad per ar inklusive fastighetségarens driftskostnader: 4,3-5,22 Mnkr
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Uppskattat sammanlagt kapitalbindande virde under den forsta kontraktsperioden ar ca
42 mnkr (2024 ars hyresniva). Lokalinhyrningar med ett kapitalbindande vérde
overstigande 1 100 PBB (ca 57 mnkr) kriaver beslut i kommunstyrelsen.

Stadsfastighetsforvaltningen kommer inte att vara mellanhyresvérd i denna inhyrning,
men ska sdkerstilla god avtalsférhandling och avtalsforvaltning av gillande hyresavtal.

Fakturering

Om kulturndmnden inte genomfor projektet kommer fastighetsdgaren Higab att fakturera
nedlagda kostnader avseende forstudien enligt forstudieavtal. Dessa uppgér till 700 tkr.
Vid beslut av genomférande ingdr dessa i projektkostnaden. Stadsfastighetsforvaltningen
kommer att fakturera ca 264 tkr for forstudie och genomforande.

Kulturnamndens beslut expedieras till:
Stadsfastighetsndmnden (SFF-2023-01731)

Bilagor
1. Forstudierapport

2. Planlésning Bygglov

Stadsfastighetsforvaltningen

Annika Rynner

Planeringsledare

E-post: annika.rynner@stadsfastighet.goteborg.se
Telefon 031-365 00 00

Katja Ketola
Enhetschef Planering och fastighetsutveckling

E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94
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