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Granskning av detaljplan for bostader och verksamhet vid
Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Lata granska detaljplan for bostdder och verksamheter vid Hélleflundregatan
inom stadsdelen Fiskebéck i Goteborg, diarienummer SBF-2023-00236.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Den foreslagna bebyggelsen ska bidra till att utveckla Fiskebacks hamnomrade genom att
tillféra bostédder i flerbostadshus, verksamheter, tillskapa nya strak och allmén tillgang till
kustlinjen, samt overgripande stdrka en gron- och blastruktur i detta omrade.

Planomradet &r beldget i Fiskebdcks hamn, omedelbart dster om ett flerbostadshusomrade
som byggdes ut vid Fiskebacks smabatshamn 2012. Planomradet ligger cirka 9 kilometer
sydvist om Goteborgs centrum (fagelvagen).

Aktuellt beslut avser att genomfora en andra granskning. Detaljplanen har stéllts ut pa
granskning mellan oktober-november 2022.

Forslaget har dérefter dndrats sa att, strandpromenaden och lokalgatan i dster som kopplat
samman Haélleflundregatan med befintlig strandpromenad véster ut, nu planldggs som
kvartersmark, ddr den i tidigare granskningshandling var planlagd som allmén plats.
Denna éndring innebdr att en ny granskningsomgang anses behovligt. Den allménna
platsen som avsag att sékerstélla allménhetens tillgénglighet till kustlinjen gors nu méjlig
genom att en gemensamhetsanlaggning som staden deltar i.

Planen mojliggor uppforande av cirka 11 500 kvadratmeter bostédder men dér knappt
hélften av byggritten for bostdder ar flexibel och dér det hir d4ven medges for en
utbyggnad av kontor, handel och centrumverksamhet. Bebyggelsen ér orienterad i
nordsydlig led for att pa sa sétt 6ppna upp for siktlinjer fran Halleflundregatan och
omrédet norr ut ner mot vattnet. Planen mojliggér dven en utbyggnad av den allménna
platsmarken ldngs Halleflundregatan, som omformas med en foérléngning av gang- och
cykelbanan. Inom kvartersmarken &mnas kvartersgator koppla samman Hélleflundregatan
med den befintliga strandpromenad som anlagts i bostadsomradet véster ut. Denna
koppling gors via planomréadets Ostra sida ner mot strandlinjen. Detta strak dmnas
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tillgdngliggoras for allménheten pa sa sétt att en gemensamhetsanldggning hér tillskapas
dér kommunen blir deltagare. Inom vattenomrédet s& mojliggdrs for befintlig verksambhet,
det vill siga smabétshamn.

En bostadsnéra park ska tillkomma strax norr om (och utanfor) planomrédet. Det avser
befintlig Hélleflundreplan (0,2 hektar) pa andra sidan Hilleflundregatan som genom
upprustning ska méta riktlinjer for en bostadsnéra park.

Befintlig bebyggelse inom planomrédet kommer att rivas.

Detaljplanens éndring att dverléta strandpromenad och lokalgata fran allmén plats till
kvartersmark har avvagts mellan betydelsen av den allménna platsen for detaljplanens
genomforande och vad som &r en skilig kostnadsfordelning med hénsyn till byggherrens
och fastighetséigarens dtagande och nytta av detaljplanen (berdknad BTA).

Staden ser i sin tur i proportionalitet till stadens resurser att det heller inte &r lampligt att
lagga kostnader for utbyggnad av allmén plats i denna detaljplan, da det 4r mdjligt att den
allménna tillgédngligheten kan tillgodoses genom att upprétta en gemensamhetsanléggning
som ger tillgang till kustlinjen, och ddrmed gor majligt att genomfora detaljplanen sé
provas denna nya inriktning. Avvagningen grundas dven i att allmén plats &r angeldget for
att knyta samman andra allménna platser, och sddana saknas i intilliggande
omraden/detaljplan.

I forhéllande till ett helhetsperspektiv sa har det ansetts nodvéndigt att lagga ett storre
fokus pa det ekonomiska perspektivet (stadens genomforandeekonomi), vilket givit en
lagre maluppfyllelse vad géller det sociala perspektivet (allmén tillgdnglighet) och
hallbarhetsperspektivet (lagre teknisk standard) jaimfort med en 16sning pé allmén plats.

Atgard
bostadsnara park
(utanfor
planomradet)

.\‘\-/

Planillustration som visar pa en méjlig utveckling av planomrddet utifrdn intressentens forslag for
kvartersmark och stadens forslag till allmdn plats (grént) och dtgdrd for en bostadsndra park.
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Beddomning ur ekonomisk dimension
Planavtal har tecknats med intressent. Exploateringsnimnden far inkomster i form av
exploateringsbidrag frén exploatoren.

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall. Kommunen ansvar som huvudregel for
utbyggnad av allmén plats.

Med forslaget till detaljplan:

- tillkommer gang- och cykelbana lings med Hélleflundregatan som del av allmén
plats.

- exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark, sdvil som framtida drift och
underhall av kvartersmarken.

- upprustning av en befintlig park norr om Halleflundregatan. Kommunen ansvarar
for utbyggnaden av parken, savél som framtida drift och underhalla. Kostnaderna
for upprustning av parken kommer delas mellan staden och exploatéren, vilket
kommer regleras genom exploateringsavtal infor detaljplanens antagande.

Staden far utgifter genom:

- Exploateringsnamnden/Exploateringsforvaltningen for projektledningstid,
utbyggnad av Hélleflundregatan samt atgérder i bostadsnéra park utanfor
planomradet. Exploateringsndmnden och Kretslopp och vattenndmnden (K& VN)
far kostnader for driften, av de anldggningar respektive ndimnd ansvar for, i form
av rénta och avskrivningar samt for skdtsel och underhall. Exploateringsndmnden
far dven kostnader for nyanlagd gata, gang- och cykelbana samt strandpromenad.
K&VN for anldggningsavgifter samt utgifter for utbyggnad av VA-ledningar och
forrattningskostnader for eventuell ledningsritt.

Projektet innebér kostnader for staden i form av utbyggnad av allmén plats, park samt
projektledningstid. Det totala projektnettot bedoms bli ett underskott om drygt 3 miljoner
kronor. Det negativa projektnettot beror pé att parken delfinansieras av staden genom
skattemedel, da den delvis ar till for ett storre omrades behov och inte enbart fér denna
detaljplan.

Forutsittningar for lokala néringsidkare i ndromrédet samt Goteborgsregionen.
Detaljplanen mojliggdr for etablering av verksamheter/kontor.

Bedomning ur ekologisk dimension

De positiva effekterna beddms overvéga de negativa. Enligt tidigare beddmningar utifran
uppréttad miljomalsmatris om miljopolicy och 12 lokala miljokvalitetsmal, som ar
forutsittningarna for en ekologiskt hallbar utveckling, har férvaltningen funnit aspekter
pa fragan utifran detta perspektiv avseende: begriansad klimatpaverkan, god bebyggd
miljo, frisk luft, hav i balans och en giftfri miljo. Miljomalen finns beskrivna i sin helhet i
planbeskrivningen. Till grund for bedomningen ligger framfor allt att omrédet endast
innefattar redan ianspraktagen mark, med en utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik i
ndrheten av den planerade bebyggelsen, dock kan inte kollektivtrafiken anses som god.
Flera av de mél som beror planarbetet ér kopplade till fordonstrafik som kan innebéra en
viss 6kning av biltrafiken. Positiva effekter av planforslaget ar minskade hardgjorda ytor
och mer gronska som tillkommer inom planomradet, samt att det narliggande
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vattenomradet sékras fran att fyllas ut och exploateras med industri. Allt som allt bedoms
dédrmed detaljplanen innebéra en marginell paverkan pa mdjligheterna att na de uppsatta
miljomalen da det ar ett for staden relativt avgriansat omrade som planen behandlar.

I bedémning till de nu aktuella férdndringarna av plankartan sa har det ur ett
helhetsperspektiv ansetts nodvéndigt att lagga ett storre fokus pa det ekonomiska
perspektivet i nuléget kopplat till gatubyggnaden vilket givit en ldgre maluppfyllelse vad
géller det sociala perspektivet (allmén tillganglighet) och héllbarhetsperspektivet (ldge
teknisk standard vilket ger en uppskattad kortare teknisk livsléangd).

Bedomning ur social dimension

Planforslaget vintas inverka positivt pa invanarnas sociala relation mellan varandra da
forslaget knyter an till omgivande bebyggelse. Omrédet far ett tillskott med
flerbostadshus, en bostadsform som &dr underrepresenterade i omradet idag. Férutom att
detta bidrar till stadens mal om att minska brist pa bostidder far stadsdelen tillskott med ny
blandning av invanare.

Ur hela-staden-perspektiv blir planomrédet en integrerad del i stadens dvergripande gatu-
och cykelndtverk med Halleflundregatan som huvudstrak, ett forbattrat cykelstrak och
strandpromenad som Okar tillgdngligheten till havet samt stirker en sammanhaéllen stad.
Ett mindre lokalt centrum vid havet vid Fiskebackshamn kan etableras pé langsikt. Planen
ger ocksé utrymme for verksamhetslokaler och kan mota upp behov av lokaler for
motesplatser som det har efterfrégats i tidigare dialoger.

Planering pa langsikt gor mojligt forbattrad tillgéinglighet, lokalt och pa stadsniva, dkat
flode av méanniskor samtidigt som ett tillskott av nya blandade funktioner kan byggas vid
detta ldge. Omvandlingstrdk som pekas ut i stadens Oversiktsplan tillfor ocksé det en
potential for en stiarkt koppling och tillgdnglighet till 6vriga staden och mojlighet till att
utdka kollektivtrafiken i framtiden. Det senare bidrar till planering for ett jamstéllt
vardagsliv.

Den nya bebyggelsen och dess omgivande strak med kopplingar mot havet skapar
mojlighet till att utveckla nya motesplatser. Planens struktur och kvarterets utformning
tillvaratar omradet kvaliteter vid havet och har som ambition att bidra till att utveckla
platsens hamn och maritima identitet. Ur perspektiven av en sammanhaéllen stad och en
gron och tat stad sa tillfors kvalitativa grona vistelseytor genom att Halleflundreplan rutas
upp som en bostadsnéra park.

I enlighet med barnkonventionen sa har barn och ungas bésta bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget med atgérder som skapar sékra och intressanta miljoer for
sampel, lek och ldrande, bade for barn i ndromrédet och i kringliggande staden. P4
plankartan har ytor sékrats upp for storre sammanhéngande bostadsgard for gemensam
rekreation, samspel och lek. Planeringen antas ha positiv inverkan for barn, hélsa,
jamstélldhet och for personer med funktionsnedséttning da det allménna tillgéingliga
straket ut med Halleflundregatan ges en utbyggd gang- och cykelbana samt nytt
Overgangstille vilket pé sé sitt gor att omradet blir mer littillgéngligt och sdkrare.
Strandpromenaden dmnas utformas med lagbryggor som fallskydd for barnsékerhet.
Detta avses regleras i avtal kopplat till upprittandet av gemensamhetsanldggningen.
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Barn och ungdomsdialog som presenteras i det Lokala utvecklingsprogram, véstra
Goteborg, 2017, har tagits tillvara for att peka pa vikten av att kollektivtrafiken behdver
stirkas for dldre barn.

Den sociala dimensionen tar i beaktande éldres tillgdnglighet till parker och en generell
okad trafiksékerhet. Behov av forbéttrad kollektivtrafik anses dock finnas kvar.

I bedomning till de nu aktuella férdndringarna av plankartan s har det ur ett
helhetsperspektiv ansetts nodvandigt att 1agga ett storre fokus pa det ekonomiska
perspektivet 1 nuldget kopplat till gatubyggnaden vilket givit en 1dgre maluppfyllelse vad
giller det sociala perspektivet (allmén tillgénglighet till kustlinjen vilket ges en réttsligt
svagare reglering som kvartersmark med gemensamhetsanlédggning) och
hallbarhetsperspektivet (ldge teknisk standard).

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta
2. Planbestimmelser
3. Planbeskrivning

Ovriga handlingar

4. Grundkarta

5. Tllustrationsritning

6. Samradsredogorelse

7. Granskningsutlatande

8. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar

9. PM Trafik och utformningsforslag, Tyréns, 2024-01-05

10. Mobilitet och parkeringsutredning, Tyréns, 2022-04-24

11. Gratisomrédesutredning, Tyréns, 2021-08-27

12. PM Geoteknik, Afry, 2021-08-24

13. MUR Geoteknik, Afry 2021-06-11

14. Oversiktlig Miljoteknisk markundersdkning, Relement 2020-01-08

15. Bullerutredning, Cedas akustik, 2023-06-21

16. Dagvatten och 6versvamningshantering, Tyréns 2022-04-04

17. Ljudmétning/inventering industribuller, Cedés akustik 20-03-25

18. Solstudie, Arkitektbyran design, 2022-09-13

19. Dagsljusanalys, Arkitektbyran design, 2022-09-13

20. Lokaliseringsutredning, Tyréns, 2022-04-08, rev 2023-12-15

21. Omréadesanalys, Trendie 2020-02-21

22. Fiskebédcks hamn, tilldgg till muddringsutredning, WSP, 2020-11-12

23. Gronstrukturutredning for Bostider och verksamheter vid Hélleflundregatan,
Park- och naturforvaltningen, Goteborgs Stad 2022-03-30

24. PM Marinbiologisk undersokning Fiskebéck 8:1, Tyréns 2022-08-16

25. Kunskapsunderlag lokalisering av utokad fiskehamn i Fiskebédck, Véstra
Goteborg Tyréns 2023-06-16

26. Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys for detaljplan for bostader
och verksamheter vid Hélleflundregatan, Goteborgs Stad 2024-01-29
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Arendet
Némnden foreslas besluta om att lata granska detaljplan. Allménhet och remissinstanser
planeras ha tillgéng till granskningshandlningarna under mars-april ménad.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r beldget i Fiskebdcks hamn, omedelbart dster om ett flerbostadshusomrade
som byggdes ut vid Fiskebacks smabatshamn 2012, Planomradet ligger cirka 9 kilometer
sydvist om Goteborgs centrum (fagelviagen).

Planomradet omfattar cirka 1,3 hektar och bestar till storsta del av den privatigda
fastigheten Fiskebéck 8:1 for vilken Kappseglaren i Fiskebdck AB star som égare.

I norr innefattar planomradet del av gatan Hélleflundregatan som kommunen ar
huvudman for.

Syftet med planen &r att den foreslagna bebyggelsen ska bidra till att utveckla Fiskebéacks
hamnomrade genom att tillfora bostdder i flerbostadshus, verksamheter, tillskapa nya
strdk och stdrka en gron- och blastruktur i detta kust/hamnnéra lédge och samtidigt sékra
allméanhetens tillgang till kustlinjen.

Planen majliggér uppforande av cirka 11-500 kvadratmeter bostdder 1 upp till fyra
véaningar varav nira hélften (cirka 4800 kvm) av byggritten &r mer flexibel och dér det
dven medges en utbyggnad av kontor, handel och centrumverksamhet. En av byggritterna
ar sarskilt utformad for att passa for kontor, den sa kallade verksamhetshuset i nordost
mot Fiskebdckshamn, och ocksé den medger bostdder samt andra anvéndningar for att
stirka planens flexibilitet. Befintlig bebyggelse kommer att rivas.

Planen majliggoér dven en utbyggnad av den allmén plats som Hélleflundregatan utgor
inom planomradet. Gatan omformas med en forlingning av géng- och cykelbanan. Dartill
dmnas en gemensamhetsanldggning upprattas med kommunalt deltagande for ett strak ner
fran Hélleflundregatan langs med planomradets Ostra sida (kvartersgata) vidare till en
strandpromenad som i sin véstra énde kopplar ihop till befintlig strandpromenad i
intilliggande detaljplan.

Haélleflundreplan (0,2 hektar) strax norr om planomradet, pa andra sidan
Halleflundregatan, rustas upp och uppfyller dirmed behovet av bostadsnéra park.

Planen 6verensstimmer med Gversiktsplanen som anger blandad stadsbebyggelse med
fordndrad markanvéndning inom &vriga mellanstaden. Rekommendation &r att tidigare
industrimark omvandlas. Markanvidndningen anger &ven verksamheter och mindre hamn
(smébétshamn).

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget ar att ta avstamp i det kustnéra laget, med
placering av byggnader och strdk som tillgéingliggor kuststrickan.

Bebyggelsen ér utformad for att ta vara pa det havsnéra ldget vid Fiskebdckshamn genom
att 1ata den orienteras med kortsida mot vattnet vilket pa sa viss tillskapar flera siktlinjer
tvirsigenom omradet vilka framhéver nérheten till havet. Bebyggelsen har dven givits ett
enhetligt taklandskap i form av sadeltak vilket knyter an till kustomrédenas historiska
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bebyggelse samt mot villorna i norr. Viktigt for stadsbilden har dven varit utformning av
Halleflundregatan, dir utbyggnad av det 6vergripande gatu-och cykelnitet bidrar till en
sammanhaéllen stad och robust stad.

Haélleflundregatan &r en betydelsefull del av det 6vergripande trafikndtet. Gatan ansluter
direkt till Stora Fiskebacksvigen tillsammans med Skattegardsvigen som sedan forbinder
omradet med Visterleden och Frolunda som knutpunkt. Stora Fiskebacksviagen och
Skattegardsvagen ar utpekade i oversiktsplanen som framtida omvandlingsstrdk, déar en
fortitning av bebyggelse utmed dessa 6nskas bli mojligt.

Ur ett lokaliseringsperspektiv skapar forbindelsen till Vésterleden och ovan ndmnd
inriktning (se dven lokaliseringsutredning april 2022) ett stirkt lage for Fiskebdcks hamn
och Hélleflundregatan. Omrédet fr 6kad mojlighet att utvecklas och ta vara pa omrédets
forutséttningar och kvalitet. Strategin prioriterar att forstirka och fortita i redan
vilintegrerade strak inom stadens gatundt. Omvandlingen av de utpekade strak skapar
utrymme och underlag att i framtiden ge plats &t kollektivtrafik med hogre kapacitet.

Inom ovriga mellanstaden bor dven alternativa fardmedel till bilen prioriteras. Planen
hanterar detta genom foreslagna utbyggnad av GC-vdg. Redan i planbeskedet
identifierades att forsorjningen med kollektivtrafik var mindre god, men planforslaget
beddmdes dndé bidra positivt till utvecklingen av omradets stadsbild och stadsmiljo.
Forslaget ger 4ven 0kat underlag for service och kollektivtrafik samt bidrar med en balans
mellan olika bostadstyper i stadsdelen. Den papekade bristen i kollektivtrafikforbindelser
har dock angripits i1 planarbetet, vilket har gjorts utifran att mobilitetsatgérder tagits fram
kopplade till den Mobilitets och parkeringsutredning. De mobilitetsétgirder som pekats ut
och arbetats med ihop med exploatorer dr dock frivilliga att teckna for de, och for att
sdkerstélla att 6verenskomna mobilitetsatgarder genomfors och de vinningar detta &mnar
ge, ett hallbart resande dirmed minskad bilberoendet, bor dem med avtals och utforas vid
genomforande av detaljplanen.

Gillande planer och forutsattningar

Fiskebacks hamn &r utpekad som riksintresse for yrkesfisket. Planering pagar for
utbyggnad av Fiskebécks hamn, for att mdjliggora djupgaende fiskebatar och lossning av
fisk. Utbyggnaden planeras inom de 6stra delarna av hamnen, cirka 450 meter fran
planomradet. Nuvarande stadsutveckling paverkar inte riksintresset for yrkesfiske.

Ett planprogram é&r framtaget for omradet runt Fiskebédckshamn, Program for Fiskebdck,
idéer for Fiskebdicks framtida utveckling (2003) diar man kortfattat gjorde bedémningen
att en utveckling av bostidder inom detta omrade skulle mojliggor en mer levande
hamnmiljo.

Gillande stadsplan 1480K-11-3128 Férsiag till stadsplan for delar av stadsdelarna
Fiskebdick och Onnered i Goteborg (F 3128) antagen 1967 anger beteckningen Jb for
omradet, vilket innebér att omradet far anvindas endast for sddant industriellt &ndamal
som sammanhédnger med angransande omradens anvéndning for smabats- och
fiskehamnar. Bostédder far anordnas i den utstrackning byggnadsndmnden provar lampligt
for tillsyn och bevakning inom omradet. Byggnadshéjden ér satt till 8 meter.

Idag omfattas inte omradet av strandskydd men nér en ny detaljplan tas fram f6r omréadet
intrader strandskyddet automatiskt, i detta fall 100 m fran strandlinjen. Strandskyddet
upphédvas inom hela planomrédet {for att mojliggora detaljplanens avsikter. Aktuellt
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omrade dr redan ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte, enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken. Omradet nyttjas idag for
verksamheter, parkering och batuppstillning och #r inhéignat. Aven den femte punkten i
Miljébalkens 7 kapitel, 18 c § beropas, att omradet behover tas i ansprék for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Att
uppfora bostader pa platsen anses utgora ett angeldget allméant intresse.
Bostadsforsorjning och bostadsbyggande anses vara en omsténdighet av betydelse i
provning av markens anviandning s& som kommunen har avsett och gett uttryckt for i sina
styrande planeringsdokument, nya oversiktsplan (2022) inklusive tidigare oversiktsplanen
(2009 som gillde vid planstart, stadens budget (2021) och i strategierna och policys for
en socialt hallbar utveckling. Planforslaget bidrar till att na prioriterade mal om
bostadsutbyggande enligt Goteborg stads bostadsforsdrjningsprogram och budget.

Detaljplanens planomréde omfattas av géllande fastighetsplan 1480K-III-6803 som
upprittades 1972 och behéver nu upphéavas.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter granskning
Byggnadsndmnden beslutade 2022-10-18 om granskning av detaljplanen.
Granskningstiden var 2022-10-26 — 2022-11-16.

Planen genomfors med standardforfarande. Samradsredogorelse och granskningsutldtande
har upprittats for att sdkerstélla redovisning i avvigningarna mellan de allménna och
privata intressena sarskilt gentemot sakédgare, boende och verkande i omradet.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under granskningen &r:

e Allvarligaste invindningarna bland de inkomna synpunkterna kom frén
Lénsstyrelsen och géllde strandskyddet och dess upphévande samt péverkan pé
riksintresset for yrkesfiske.

I deras yttrande vidholl de vid sin tidigare bedomning om att skl for upphivande
av strandskydd saknas samt att riksintresset for yrkesfiske riskerar att skadas
betydande.

e Dock har Lénsstyrelsen i dialog efter granskningen medgett att strandskyddet kan
anses upphévas utifran skél nr 5, ett angeléget allmént intresse.

Lansstyrelsen har dven meddelat att det inte gér att pavisa att en betydande skada
kommer ske pé riksintresset kopplat till denna plans utbyggnad.

e [ Ovrigt sa berérde inkomna yttranden i huvudsak foreslagen bebyggelsens och
placering - skala, tithet och gestaltning. Trafik, om 6kade trafikfloden, parkering
och trafikbuller. Avsaknad av kommunal service samt tillgéinglighet till
vattenomradet.

De storsta fordndringarna i planforslaget efter samraden ar:

e Strandpromenaden och den stra lokalgatan har dter (som vid samradet) blivit
kvartersgator dar tillgdnglighet for allménhet upprattas med hjélp av
gemensamhetsanldggning med kommunalt deltagande.

e Dainfarten till den Ostra kvartersgatan nu laggs som kvartersmark sa tas den
utvidgade svéangradien i det norddstra hornet bort.
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e Plankartan och dess bestimmelser har uppdaterats efter den senaste
bestammelsekatalogen (2022-11-01) vilket bland annat haft till f61jd att
bestammelser kopplat till bebyggelse under mark styrts upp med sé kallad
ringmark, vilket bedomts mer dndamalsenligt.

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planen bedéms vara av den karaktéren att den ska hanteras med standard planfoérfarande
och antas av byggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2018-12-11

2019-05-21

2021-01-09

2022-05-17

2022-06-21

2022-09-21

2022-10-18

Gav byggnadsndmnden i Goteborg positivt planbesked och uppdrag att ta
fram detaljplan for bostidder och verksamheter vid Hélleflundregatan inom
Fiskeback.

Beslutade byggnadsndmnden att dven utse detta planprojekt som ett av
fempilotprojekt for utdkad exploatdorsmedverkan i detaljplaner.

Syftet med pilotprojektet &r att prova hur kommunen kan moéta
exploatorernas 6nskan om att i hdgre grad delta i planprocessen samt se
om man kan korta detaljplanprocessens tidsatgang.

Ansvaret for upprittandet av detaljplanen och bedémningen av dess
innehall ligger dock helt kvar hos kommunen.

Beslutade byggnadsndmnden att 14ta detaljplanen komma ut pa samrad.
Samréadet holls mellan den 10 mars och den 30 mars 2021.

Detaljplan — kompletterande samrad

Mellan den 1 december 2021 och den 21 december 2021 holls ett
kompletterande samrad for det utokade planomradet. planomradet. Beslut
skede pé delegation fran planchef.

Arendet anmilt for granskningsbeslut. Bordlades till den 21 juni 2022.

Aterremitterat drende. Det divarande stadsbyggnadskontoret uppdras att
omarbeta detaljplanen fore granskning:

”a. Sankt vaningsantal med en vaning for hus 31A, 31B, 33.

b. Sénkt vaningsantal med en vaning for hus 21 och 23 c. Avsmalnade
byggrétter for att astadkomma stérre genomsikt i omradet.”

Inriktningsbeslut antogs for fortsatt arbete med att uppratta planhandlingar
infor granskning samt godkénnande av forslag som utformats for att mota
upp yrkandet; sinka vaningsantal och astadkomma storre genomsikt i
omradet. Planforslaget har genomgatt ytterligare omarbetningar till f61jd
av yrkandet (lds ovan under dndringar efter samrad).

Beslut i byggnadsndmnden om granskning av detaljplanen.
Granskningstid 2022-10-26 till 2022-11-16.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Miljébedémning

Forvaltningen har gjort en behovsbedomning for aktuell detaljplan. Vid
behovsbeddomningen konstaterades att ett genomforande av planen inte kan antas medfora
betydande miljopéverkan, varfor en miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
inte har gjorts.

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §. En
redogorelse for vad som talar f6r och emot betydande miljopaverkan finns i
planbeskrivningen sid 73-74. Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Riksintresset

Stadsbyggnadsforvaltnings sammanvidgda bedomning ar att kommande planering inte
kommer péfora en pétaglig skada pa riksintresset for yrkesfiske. Forvaltningen anser
utifran kunskapsunderlaget att fiskehamnens naringsverksamhet kan fortsétta bedriva sina
aktiviteter sa som idag och éven for en framtida utvecklad hamn.

Strandskydd
Kommunens bedomning &r att omréadet ska anses redan ianspréktaget pa sa sitt att det

saknar betydelse forstrandskyddets syften i enlighet med Miljobalkens 7 kapitel, 18 ¢ §
loch att omradet behover tas i ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omréadet i enlighet med Miljobalken 7 kap 18 ¢ § 5.

Allménplats / Kvartersmark

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomning &r att en kvartersmarksldosning med upprattad av
gemensamhetsanldggning skapar tillgénglighet till kustlinjen, och ddrmed gér mdjligt att
genomfora detaljplanen. En fordndring som ansetts vara nédvéindig utifran
genomforandeekonomi kopplat till kostnader for utbyggnad av allmén plats.

I forhallande till ett helhetsperspektiv sd har det ansetts nodvéandigt att 14gga ett storre
fokus pa det ekonomiska perspektivet i nuldget vilket givit en lagre maluppfyllelse vad
giller det sociala perspektivet (allmén tillgénglighet) och héllbarhetsperspektivet (ldge
teknisk standard).

Bebyggelse
Enligt Stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk

kvalitet exempelvis genom planering av klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshovdingehus. Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse som har hog
kvalitet. Aktuellt forslag innehéller flerbostadshus som tagit hansyn till omgivningens
bebyggelse och dess kontext genom léta sig inspireras av den klassiska
kust/skéargardsstrukturen. Bebyggelsen ligger orienterad med kortsidor mot havet vilket
skapar siktlinjer genom den uppbrutna kvartersformen. Byggnaderna har reglerats med ett
enhetligt sadeltakslandskap.

Utvidgad innerstad
Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte berdras av Forslag till Goteborgs

utvidgade innerstad baserat pd en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget
2016-2018 pa uppdrag av davarande Byggnadsndmnden och dévarande
Fastighetsndmnden.
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Sociala aspekter

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Vissa for-
djupningar har gjorts under planarbetet nar det giller barnkonsekvensanalyser (BKA).
Sarskilt fokus har darfor givits pa att tillgodose barns och ungas ritt till hélsa och

sdkerhet med fokus pa lek och rekreation samt trafiksékerhetsaspekter.

Kommunal service

Planen bedéms generera ett behov av 40-50 skolplatser i arskurs F-9. 1
stadsledningskontorets (avdelning for planering och analys) vidare analys och bedémning
anser man att dversyn av ovriga skolor skulle behova goras i ett parallellt arbete for att
klara en behovstickning for de yngre barnen. Behovet av forskola tillgodoses inom det
befintliga bestandet i stadsdelen.

Grundskoleforvaltningen bedomer att det pé kort sikt finns méjlighet att ta emot elever i
omradet men pa langre sikt behdver de nirbeldgna skolorna byggas ut.

En ny detaljplan héller p4 att tas fram for att mojliggora en utbyggnad av Onneredsskolan
for att pé s sétt fa till ett treparallelligt hdgstadium. En mojlig utvidgning av
Fiskebacksskolan (F9) studeras, ddar marken behdver planldggas for en idrottshall med
specialsalar. Skolan kan da utokas till en treparallellig F-6 skola med ett beroende till att
Onneredsskolan expanderas enligt ovan. Dir till pigar det fler detaljplaner i omrédet, till
exempel vid Skattegardsvigen, vilket kan innebdra behov av en storre utdkning av
skolverksamheten.

Slutsats
Planhandlingarna har uppdaterats och justeras och kommunen anser att synpunkterna har
beaktats.

Forvaltningen bedomer att detaljplanen kan séndas pa granskning med foreslagna
dndringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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