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Samrad om andring av del av detaljplan for handel och
verksamheter oster om Backavagen inom stadsdelarna
Backa och Tingstadsvassen

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Genomfora samrad om éndring av del av detaljplan for handel och verksamheter dster om
Backavégen inom stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Sammanfattning

Syftet med plandndringen ar att mojliggora for en utveckling av pagéende
handelsverksamhet inom fastigheten. Andringen m&jliggdr for en tillbyggnad med
ytterligare en vaning for kontorsverksamhet pa en del av det befintliga tvdvaningshuset,
samt for en utveckling av entréer till byggnaderna dven uppforande av ett skarmtak, soder
om huset dér verksamheten har sin lastzon, dven ett bullerskydd mot grannfastigheter i
soder mojliggdrs. Planomrédet ér beldget vid Backvégen p& Hisingen, cirka 2 kilometer
nordvést om Goteborgs centralstation. Planomrédet omfattar cirka 1,4 hektar och dgs av
privata markégare.

Avvégningar har gjort mellan olika intressen. Att mojliggora for utvecklig av befintlig
handelsverksamhet sdsom framkommer av planforslaget, bedoms som positivt for den
privata exploatdren och gér i linje med stadens generella vision om att utveckla omradet.
Program och pagaende detaljplaners inriktning for detta omréde ar dock en ldngsiktig
fortidtning och omvandling mot en stadsmiljo med bostadsomréden.

Att mojliggora for uppforande av bullerskydd mot grannfastigheter i soder samt ett
skiarmtak Over lastzonen, bedoms som en nyttig atgérd for att skydda de kommande
bostédderna mot stdrningar fran den pdgéende handelsverksamheten. Att mdjliggora en
verksamhetsutveckling enligt planforslaget under tiden som den langsiktiga
omvandlingen sker, bedoms inte strida emot stadens 6vergripande utvecklingsstrategi.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent. Genomforande av detaljplanen forvéntas inte medfora nagra ekonomiska
konsekvenser for kommunen.
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Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrn detta perspektiv.

Bedomning ur social dimension

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande social
konsekvens och innebér inte nagra atgérder som har betydelse ur barnperspektivet.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
4. Delegationsbeslut om miljopaverkan

Utredningar

5. Dagvatten och skyfall, utfort av Kretslopp och vatten Goteborgs stad, 2023-12-
15, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen Goteborgs stad

6. Platsbedomning luft, utfort av Stadsbyggnadsforvaltningen och
Miljoforvaltningen Goteborgs stad, 2023-04-19

7. PM Geoteknik, utfért av Bohusgeo AB, organisationsnummer 556601-5243,
bestilld av Blomsterlandet (exploatdr)

8. Rapport markmiljd, utfort av Jordnédra Miljokonsult AB, organisationsnummer
556964-5517, bestilld av S-Invest Fastighets Kb (exploator)
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Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att stadsbyggnadsndmnden ska genomfora samrad
om Andring av del av Detaljplan for handel och verksamheter dster om Backaviigen inom
stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen i Goteborg. Samrad preliminért fran den 15 mars
2024 till den 31 mars 2024.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet omfattar 1,4 hektar och ar beldget vid Backvagen pa Hisingen, cirka 2
kilometer nordvist om Goteborgs centralstation. Forslaget mojliggor for utveckling av
befintlig handelsverksamhet inom kvartersmark, marginell utokning av byggratt samt
utdkad bygghojd for att mojliggora for tillbyggnation med en véning for
kontorsverksamhet pé en del av befintligt hus samt bullerskydd vid fastighetsgransen.

Program for Backaplan och pagéende detaljplaner innebér en forédndring av omréadets
karaktér mot en mer stadsméssig miljo men dé denna omvandling kommer att ta tid och
paga under lang tid méste befintliga verksamheter ges mojlighet att utvecklas under tiden.
Den foreslagna utvecklingen stimmer i sin nuvarande form och skala inte helt 6verens
med den framtida visionen for omradet, den bedoms dock inte ndmnvért forandra
fortsdttningarna att pa langre sikt utveckla omradet mer stadsmaéssigt.

Forslaget stimmer 6verens med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19.

Gillande detaljplan akt I1- 4456 anger markanviandning Handel (ej livsmedel), Kontor
och Industri (ej miljostérande). Planens genomforandetid har gatt ut.

Gillande fastighetsplan uppréttades 2000-02-15.

Bakgrund/bakgrund och férandringar efter samrad/bakgrund och forandringar
efter granskning

Byggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att uppdra &t Stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan for Andring av del av Detaljplan for handel och verksamheter dster
om Backavigen inom stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen i Goteborg. Ett forslag till
samradshandling har tagits fram.

Arendets handliggning
Detaljplanen &r upprattas med standard (begransat) planférfarande enligt PBL 2010:900,
SFS 2014:900.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2019-04-23 att godkénna program for Backaplan
BN 2021-12-14 att uppdra &t forvaltningen att upprétta detaljplan

Program for Backaplan med samradsredogorelse gér att ldsa pa
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.
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Miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har prelimindrt bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Beddmningen har utgéatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Avvigningar har gjort mellan olika intressen. Att m&jliggora for utvecklig av befintlig
handelsverksamhet sasom framkommer av planforslaget, bedoms som positivt for den
privata exploatéren och gér i linje med stadens generella vision om att utveckla omradet.
Program, padgéende och antagna detaljplaners inriktning for detta omréde ar dock en
langsiktig fortdtning och omvandling mot en stadsmiljé med bostadsomraden.

Att mojliggora for uppforande av bullerskydd mot grannfastigheter i soder samt ett
skdrmtak Over lastzonen, beddms som en nyttig atgérd for att skydda de kommande
bostidderna mot stdrningar fran den padgéende handelsverksamheten. Den befintliga
verksamheten i sin nuvarande funktion och skala passar dock inte helt in i den framtida
bilden som foreslés for omradet enligt pagaende planering for Backaplan. Att tillata for
en verksamhetsutveckligt enligt planforslaget under tiden att den langsiktiga
omvandlingen sker, bedoms dock inte paverka stadens Gvergripande strategi.

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2024-02-02 av
Eva Tenow. Forvaltningen finner att detaljplanens genomftrande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pé en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsnimnden. Forvaltningen bedomer att den foreslagna exploateringen inte
strider emot stadens dvergripande strategi for omréadet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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