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Avbryta arbetet med detaljplan for handel, kontor med
mera vid Grafiska vagen, Etapp 2 inom stadsdelen
Kalleback

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Avbryta arbetet med detaljplan f6r handel, kontor med mera vid Grafiska végen, Etapp 2
inom stadsdelen Kallebéck

Sammanfattning
Forvaltningen bedomer att arbetet bor avbrytas. Planarbetet avsag en expansion av

verksamheter och kontor vid Grafiska Vagen pa Gstra sidan om Molndalsan. Planomréadet
utgors av del av Kallebéck 2:3 samt del av Kalleback 752:77.

Planarbetet har varit vilande sedan 2017 och forutséittningarna har éndrats. Bland annat
har planeringen for jarnvigen tagit en ny riktning efter regeringsbeslut, en ny plantaxa har
inforts pa Stadsbyggnadsforvaltningen och ar 2019 antogs en ny &versiktsplan for
Goteborg.

Forvaltningen bedomer att detaljplanens syfte, innehéll och ekonomi kan hanteras béttre i
ett nytt planarbete som &r under uppstart, detaljplan for jarnvagsomrade och
stadsutveckling vid Almedal inom stadsdelen Kalleback (diarienummer SBF-2023-
00495). Det nya planarbetet behandlar utveckling av befintliga och nya verksamheter och
funktioner pa Kallebdck 2:3, behovet av breddning av jarnvigsomradet for jirnvigen
Goteborg-Boréds samt en gang- och cykelbro mellan Kallebdck och planomradet.

Exploatoren vill avbryta det vilande planirendet till forman for det nya planarbetet.

Beddomning ur ekonomisk dimension

Planavtal finns for detaljplanen. Avtalet dr av den dldre typ som baseras pa bruttoarea
med fakturering vid faststillda beslutspunkter. Det arbete som lagts ned pa detaljplanen
Overstiger den ersattning som skulle ha utgatt enligt BTA-taxan. Det innebar att
detaljplanearbetet avslutas med ett negativt netto.

I det nya planédrendet som startas upp for omradet uppréttas planavtal med den nya taxan
som baseras pa upparbetad tid.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan 1(4)



Bedomning ur ekologisk dimension

Da ett nytt plandrende erséitter aktuellt plandrende bedomer forvaltningen att fragor
kopplade till ekologisk dimension kommer hanteras i samma utstrackning i det nya
planédrendet som i aktuellt planadrende.

Bedomning ur social dimension

Da ett nytt plandrende ersétter aktuellt plandrende bedomer forvaltningen att fragor
kopplade till social dimension kommer hanteras i samma utstrackning i det nya
plandrendet som i aktuellt planérende.

Bilagor

Ovriga handlingar
1. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet

Arendet innebir att avbryta arbetet med en detaljplan som har legat vilande en lingre tid
och vars syfte, innehéll och ekonomi bedéms kunna hanteras pa ett béttre sétt genom ett
nytt drende som ar under uppstart.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger i stadsdelen Kallebéck, mellan Mdlndalsén och jarnviagen/E6, och
omfattar Kallebdck 2:3 samt del av Kalleback 752:77. Planomradet angransar till
kommungrénsen mot MélIndal. Detaljplanen avség att utreda mojligheten till expansion
av verksamheter pa Maxi ICA Stormarknads fastighet vid Grafiska Vagen, mojliggora for
befintliga verksamheter att soka permanenta bygglov, utreda mojligheterna for en ny
broforbindelse 6ver Mdlndalsédn samt mojliggéra en gang- och cykelforbindelse mellan
Kalleback och planomradet.

Planarbetet har beddmts dverensstimma med tidigare och nuvarande Oversiktsplan for
Goteborg samt Fordjupad dversiktsplan for Mdlndalsans dalgéng.

Gillande detaljplan 2-5227 och stadsplan akt 2-3378 for del av omrédet anger
parkering/garage, handel, kontor respektive industriindamal. Genomf6randetiden har gatt
ut. For planomradet géller tomtindelning 1480K-111-7446.

Bakgrund

Planarbetet avsag en expansion av verksamheter och kontor vid Grafiska vigen pa Ostra
sidan om Molndalsén. Pa den aktuella platsen finns idag verksamheter med tillfalliga
bygglov. Positivt planbesked gavs 2012 med syfte att utreda mojligheten att uppfora nya
ytor for kontor och verksamheter, mojliggora for befintliga verksamheter att soka
permanenta bygglov, utreda mojligheten till en ny broforbindelse 6ver Molndalsan samt
utreda mojligheten att uppfora en gang- och cykelbro fran Kallebéck.

Planarbetet paborjades ar 2015 men avstannade under 2016 i véntan pé Trafikverkets
beslut kring utvidgning av jarnvigsomradet langs Grafiska vagen, i samband med
planeringen av utbyggnad av snabbtég pd Gotalandsbanan.

Exploatoren ICA Fastigheter AB har 2023-12-21 begért att det vilande planarbetet
avbryts.

Sedan 2017, under tiden da planarbetet varit vilande, har utredningar och beslut som
paverkar planomradet tillkommit:

*  Trafikverket har arbetat med en lokaliseringsutredning for jarnvégen mellan
Goteborg och Boras och den har varit pd samrad under 2020 och 2021 samt pa
granskning under 2022.

*  Byggnadsndmnden har i december 2021 godként startplan for 2022 dar
sparbreddning av jarnvédgen ingar.

* Planbesked i byggnadsnidmnden i april 2022 for sparbreddning av jarnviagen och
planbesked pa delegation i november 2022 {or verksamheter vid Grafiska Vigen.

* Stopp i jarnvégsprojektet efter regeringsbeslut i december 2022.
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*  Efter nytt beslut samt 6verenskommelse mellan berérda kommuner och
myndigheter har arbetet med jarnvégen Goteborg-Boras aterupptagits i oktober
2024.

Med anledning av de forédndrade forutséttningarna och nya planbesked har ett nytt
planédrende, detaljplan for jairnvigsomrade och stadsutveckling vid Almedal inom
stadsdelen Kallebédck (SBF-2023-00495), varit under uppstart sedan slutet pa 2022,
avvaktat beslut om jarnvigen Goteborg-Boras och héller nu pa att startas upp pé nytt.

Arendets handliggning
Detaljplanen har hanterats med normalférfarande enligt PBL (2010:900).

Byggnadsndamnden har tidigare beslutat:

BN 2012-12-18 att meddela s6kanden att kommunen avser prova detaljplan
for kontor m.m. vid Grafiska végen, Kallebéck 2:3 inom
stadsdelen Kallebéck och att drendet infors i
produktionsplan for &r 2014.

BN 2013-10-29 att godkénna produktionsplan for ar 2014 déir detaljplanen

ingar som Kontor, handel m.m. vid Grafiska vdgen, Etapp 2.

BN 2014-12-16 Anmélan om start av planarbetet, avrop.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen bedomer att planarbetet bor avbrytas. Planarbetet har varit vilande sedan
2017 och forutsattningarna har forandrats. Bland annat har planeringen for jarnvagen
Goteborg-Boras tagit en ny riktning efter regeringsbeslut, en ny plantaxa har inforts pa
stadsbyggnadsforvaltningen och ar 2019 antogs en ny dversiktsplan for Gteborg.

Forvaltningen bedomer att detaljplanens syfte, innehéll och ekonomi kan hanteras béttre i
ett nytt drende som ar under uppstart. Den nya detaljplanen for jarnvdgsomrade och
stadsutveckling vid Almedal kommer att behandla utveckling av befintliga och nya
verksamheter och funktioner pa Kalleback 2:3, behovet av breddning av jarnvigsomradet
for jarnviagen Goteborg-Boras samt en géng- och cykelbro mellan Kallebiack och
planomrédet.

Exploatoren vill avbryta det vilande planirendet och avser delta i det nya planarbetet.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pé en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsnimnden. Forvaltningen bedomer att avvégningar utifrdn GUI bor ske
inom kommande detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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