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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det dr framst i samradsskedet som moj-
ligheter att Idimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
T e
. : : Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

ev overklagande.
Méjlighet att Iamna synpunkter L
Information
Planarbetet startade 2012-09-04.
Detaljplanen dr upprattad med normalt planférfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:
Carl-Johan Carlsson, Stadsbyggnadsférvaltningen, tfn 031-368 15 01
Charlotte Blomnell, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 12 69
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Planhandling
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Detaljplan for Bostader vid Majvik
inom stadsdelen Torslanda i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad enlig PBL 2010:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestdmmelser
Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
* Grundkarta

Utredningar:

« Arkeologisk rapport 2013:10, Goteborgs stadsmuseum

« Dagvattenutredning, Ramboll, 2013-09-06

« Kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning, Lindberg Markkonsult, 2021-
10-29

« Natur- och landskapsanalys, COWI, 2013-06-26

« Riskbedémning, WSP, 2013-04-23

o Trafikutredning, Lindberg Markkonsult, 2021-10-29

« Mobilitets- och parkeringsutredning, Lindberg Markkonsult, 2020-09-23

« PM Bergtekniskt och geotekniskt utlatande, AFRY, 2021-03-12

« Trafikbullerutredning, Cedds Akustik AB, 2021-02-25

« Solstudie Hastevik, Nylin & Myhrberg GI AB, 2021-01-15

« PM dagvatten och 6versvimningsrisk, Lindberg Markkonsult, 2022-02-16
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanens syfte dr mdjliggéra en utbyggnad av 30-35 bostdder samt parkering i ett
kollektivtrafiknira ldge 1 Hjuvik, i stadsdelen Torslanda cirka 20 kilometer vister om
Goteborgs centrum. Planomrédet ar cirka 2,2 hektar stort och beldget sydost om cir-
kulationen vid korsningen vag 155/Hjuviksvédgen och Hjuviks Bryggvédg. Marken ar
till storsta del i enskild &go, men Goteborg stad dger delar av marken inom planomré-
det.

Oversikt 6ver planomrddets lige.

Omradet, som dr obebyggt och en av fi kvarvarande friytor i Hjuvik, karaktériseras
av héllmarker, blandskog, 16vskog och igenvuxen tridgérd. De naturvdrden som iden-
tifierats ar framst knutna till dldre trdd, dod ved och en stenmur. Omradet har rekreat-
ionsvirden i form av stigar, utsiktsplatser och lekmiljoer i skogsdungar.

Planens innebord och genomforande

Detaljplanen medger utbyggnad av 30-35 bostédder i 1-2 véningar i form av parhus,
radhus och/eller villor inom tre delomraden. Tillfart till det norra omradet (1) sker via
en ny tillfart frdn Hjuviks Bryggvig, till det mellersta omradet (2) via Lilla Polsans
vag och till det soddra omrédet (3) via Skagens Fyrs vdg. Naturmarken mellan delom-
radena planldggs som NATUR.

Kommunen &r inte huvudman f6r allmén plats.
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Hllustration over foreslagen utbyggnad av omrddet. Prickad linje illustrerar méjliga
stigar.

Overvaganden och konsekvenser

Forutom berghillarna i soder och skogsdungen 1 anslutning till dessa dr stora delar
av omrddet idag svartillgingliga for allménheten pd grund av igenvéxning. Vid en
exploatering av omradet tas omrdden med utpekade vérden i ansprak. I och med
att omradet ligger 1 néra anslutning till befintlig kollektivtrafik och det finns moj-
lighet att nyttja redan utbyggd infrastruktur ar stadsbyggnadsforvaltningens be-
domning att en utbyggnad med bostéder utgdr ett storre intresse dn bevarande av
de natur- och rekreationsvirden som forsvinner i samband med en exploatering.
Efter utbyggnad bedoms tillgéngligheten till naturmarken och berghillarna i de
centrala delarna av planomradet 6ka, vilket gagnar sévil boende i omradet som
ndrboende. Ett storre sammanhingande gronomride, med battre forutsittningar

for rekreation och naturupplevelse finns dessutom ca 200 m séder om planomra-
det.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planomradet ligger inom det som kallas ”Ovriga bebyggelseomraden i ytterstaden”.
Oversiktsplanen anger att fornyelse genom nybyggnad i forsta hand ska ske inom om-
rdden som kan forsorjas med god kollektivtrafik och nirhet till service. I forsta hand
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ska komplettering med sadant som saknas prioriteras, exempelvis for att sdkerstilla en
levande skdrgard. I 6vrigt bor endast enstaka ny bostadsbebyggelse tillkomma. Vid
lokaliseringsprovning av ny bebyggelse ska mdjligheten att 16sa tillfart och vatten och
avlopp beaktas, liksom att byggnader utformas och placeras med hénsyn till stads-
och landskapsbilden och till kulturvéirdena pa platsen. Om storre etableringar skulle
vara aktuella i dessa omrdden behdver mojligheterna att skapa god kollektivtrafik och
goda forutsattningar for resande med cykel och till fots forst utredas.

Ett tillskott med radhus/parhus/villor innebar ett positivt tillskott till bostadsutbudet i
den hir delen av staden och planomradet ligger 1 nira anslutning till den kollektivtra-
fik som finns. Detta utgor skil for att driva detaljplanearbetet trots att det inte till fullo
ar forenligt med Oversiktsplanens inriktning.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittningar for nybyggnation med ca 30-35
bostédder i 1-2 véningar i form av sammanbyggda hus och/eller villor. Detaljplanen sé-
kerstéller aven rekreationsvédrden sdsom stigar och berghéllar med utsiktsplatser 1 an-
slutning till planerad bebyggelse. I den norra delen av planomradet mojliggdrs parke-
ring.

Lage, areal och markagoforhallanden

’militiromradet”

Ortofoto med planomrddet, ndrliggande gator och malpunkter markerade.

Planomradet &r beldget i Hjuvik, sydost om cirkulationen vid korsningen vég
155/Hjuviksvigen och Hjuviks Bryggvig, i stadsdelen Torslanda cirka 20 kilometer
vaster om Gdéteborgs centrum.
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Planomradet omfattar cirka 2,2 hektar. Marken inom planomradet dgs 1 huvudsak av
Kommanditbolag Majvik Bostader, fortsittningsvis kallad exploatéren (Héstevik
2:32), men dven kommunen (Histevik 2:573), privata fastighetsédgare (Hastevik 2:25,
2:53 och 2:92) och marksamfilligheter (s:18, s:23 och s:28) dger mark inom detaljpla-
neomradet. Idag har Majvik Bostdder AB ett arrendeavtal inom del av kommunens
fastighet Hastevik 2:537.

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planomradet. Plangrdnsen illustrerad 3 m utanfor sjilva planomrddet.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborg, antagen 2022, anger for detta omrade att fornyelse ge-
nom nybyggnad i forsta hand ska ske inom omraden som kan forsorjas med god kol-
lektivtrafik och nérhet till service. I forsta hand ska komplettering med sddant som
saknas prioriteras, exempelvis for att sdkerstilla en levande skdrgérd. I 6vrigt bor end-
ast enstaka ny bostadsbebyggelse tillkomma. Vid lokaliseringsprovning av ny bebyg-
gelse ska mojligheten att 16sa tillfart och vatten och avlopp beaktas, liksom att bygg-
nader utformas och placeras med hénsyn till stads- och landskapsbilden och till
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kulturviardena pa platsen. Om storre etableringar skulle vara aktuella i dessa omraden
behover mojligheterna att skapa god kollektivtrafik och goda forutséttningar for re-
sande med cykel och till fots forst utredas.

Ett tillskott med 30-35 radhus/kedjehus/parhus/villor innebér ett positivt tillskott till
bostadsutbudet i den hir delen av staden. Planomrédet ligger 1 anslutning till den kol-
lektivtrafik som finns. Detta utgor skil for att driva detaljplanearbetet trots att det inte
tillfullo &r forenligt med géllande inriktning 1 Gversiktsplanen.

Detaljplaner

I den nordvéstra delen av planomradet géller avstyckningsplan F1999, i 6vrigt saknar
omradet detaljplan.

Hjuviks Bryggvig ingar inte i planomradet men omfattas av detaljplan I1-3880, som
anger lokaltrafik. Planen vann laga kraft &r 1992. Planens genomforandetid har gatt
ut.

Program

Program for omrédet har godkints av Byggnadsndmnden 1999-08-24. Programmet
foreslar tre olika delomraden for bebyggelse omfattande cirka 20 bostdder i form av
lagenheter och villor, samt att naturmark sparas for lek och rekreation f6r bade befint-
liga och tillkommande bostider.
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Ovriga bestimmelser

Planomrédet ingar inte i omrdde av riksintresse eller Natura 2000 och omfattas inte av
strandskydd.

Mark och natur

Geoteknik, bergteknik och radon

Inom planomradet dr terrdngen kuperad. De geotekniska forutsdttningarna har stude-
rats och sammanfattats i ett bergtekniskt och geotekniskt utlaitande (AFRY
2021-01-15). Undersokningar har gjorts for att kontrollera rddande geotekniska for-
hallanden 1 berg och 1 jord av betydelse for schaktning, grundlaggning, séttning, ras-
risk, radon och att rekommendera eventuella atgirder.

Topografin inom planomrédet varierar mellan +23 i syd-syddst och +5 1 nord-nord-
vast. Omradet utgors av naturliga hillar och en skreva mellan tvé hillomrdden. Vege-
tation forekommer i1 form av trdd och buskar, samt gris och mossa.

Dar berget syns i dagen eller ligger ytligt kommer hus att i huvudsak grundldggas pa
berg, undantaget langst i norr. Grundliggning kan medfora sprangning for att jimna
ut nivéer. Det planeras dven att anldggas ett borrhal for dagvattenledning i berg mel-
lan den mellersta och norra bebyggelsen av omrédet.

Berget kan betraktas som medel- till storblockigt. Generellt bedoms ej risk for block-
nedfall foreligga 1 omrédet utifran befintliga forhallanden. Det forekommer enstaka
16sa block pa marken i den centrala delen men inga 16sa block forekommer i slénterna
eller pa berghéllar. Bergkvaliteten bedoms vara god. Inga stabiliserande atgéarder i be-
fintligt berg beddoms vara nodvéndiga.

Bergmassans egenskaper tyder pa god hallfasthet for grundldggning och storstabilitet
1 sldnter. Besiktning av framschaktat berg och sldnter ska goras av bergsakkunnig for
att avgora om behov av eventuell forstarkning efter bergschaktning.

Bergtekniska forutsittningar for borrning i berg for dagvattenledning bedéms vara
goda. Den naturliga jordfyllda skrevan mellan tvé bergpartier kan indikera en svag-
hetszon med sdmre bergkvalitet, 4ven pa storre bergdjup.

Infor spriangning bor en riskanalys for vibrationsalstrande arbeten utforas for att mini-
mera risk for omgivningspaverkan, sisom stenkast och vibrationer fran sprangning.

Inom omradet med berg 1 dagen kan hus och végar grundldggas antingen direkt pa
berget, pd avspringd, rensad bergyta eller pa packad sprangbotten/sprangstensfyll-
ning. Inom det jordfyllda omradet ldngst i nordvast bedoms grundlaggning av hus och
végar kunna ske direkt pd mark efter avlagsnande av jord med organiskt innehall i det
fall inga l6sa jordlager patriaffas under svallsanden. Grundlaggningssattet faststélls
under detaljprojekteringsskedet.

Radonmétningar utfordes med gammaspektrometer i samband med faltundersdkning.
Mitningarna visar att marken klassas som lagradon trots att en av métpunkterna ham-
nade inom normalradonmark med avseende pd gammastralning. Sammantaget inne-
bar detta att grundldggningen for planerade bostidder bor utféras med radonskyddande
atgarder.
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Vegetation och fauna

Planomradet ar en friyta omgiven av bebyggelse. P4 grund av igenvéxning adr omradet
delvis svartillgdngligt. Planarbetet har foregatts av en natur- och landskapsanalys
(COWI, 2013-06-13) i syfte att klargéra omradets natur- och rekreationsvérden.

De landskapstyper som préaglar omradet dr hdllmarker, blandskog, 16vskog och igen-
vuxen tradgard. De centrala delarna domineras av berg och hallmarker. I nordvést
finns en dunge med sly och en del grévre trid samt buskage. Aven i sydost, p4 ett
mjukmarkparti vid foten av en bergbrant, drygt 10 meter hog, finns en skogsdunge
med tridvegetation. I omradet finns flera stenmurar. Delar av planomradet bar spar av
dldre bebyggelse och tidigare markanvdndning som kulturlandskap.

I den norra delen av planomradet dr marken flack och vegetationen bitvis snarig.

I anslutning till en gammal husgrund Berghdllarna i den centrala delen av
véxer forvildade trdadgdrdsviixter. planomrddet dr relativt otillgdngliga.
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Omradet dr kuperat med berghdllar och I de centrala delarna av planomrddet
vegetation i svackorna mellan dessa. har man fina utblickar fran berghdil-
larna.

Skogsdungen i sédra delen av planom-  En stenmur finns i skogsdungen i den
rdade bdr spar av lek. sodra delen av planomrddet.

Hasselsnok har observerats i ndromradet, och d& delar av omradet utgdrs av solbelysta
hallmarker skulle dessa kunna vara ldmpliga som habitat. Hasselsnokens huvudsak-
liga habitat &r dock omraden med tdt markvegetation pé blockrik eller sandig mark i
solexponerat ldge. Den typen av biotop finns inte i det aktuella omradet, som darmed
inte kan anses som ett sérskilt [ampligt omrade for hasselsnok.

Mindre hackspett har observerats i omradet. Tillgdngen pa foda for hackspettar ér
storst 1 farsk dod ved, vilket gor att den relativt gamla déda ved som finns i omréadet
inte dr optimal for hackspettars fodosok.

Tre idegranar har identifierats i naturomradet, samtliga relativt smé (<2 meter) vilka
troligen har spridits in i omradet fran narliggande trddgardar. De véxer ett par meter
frén en tomtgréns pa en plats dér det har tippats tridgdrdsavfall.

Stenmurarna 1 omradet omfattas inte av det generella biotopskyddet eftersom de ater-
finns inom skogslandskap. De fyller dock en ekologisk funktion som hickningsplats
for faglar, habitat for landsnéckor och 6vervintringsplatser for grod- och krildjur. De
flesta av dessa funktioner géller dock stenmurar i ppna miljéer och eftersom det sak-
nas vattensamlingar i omradet dr stenmurarnas betydelse for groddjur troligen liten.

Omrédets vegetation dr i sin helhet mycket varierad. Det finns ett stort inslag av od-
lade arter och "tradgardsrymlingar” 1 sdvil trad- som busk- och faltskikt. Skogsparti-
erna i omradet har, pa grund av sin begrinsade élder, inte hunnit utveckla nigra storre
skogliga naturvirden. Inga signalarter som indikerar skogliga vérden hittades. De na-
turviarden som identifierades ar fraimst knutna till dldre trad, dod ved och en stenmur 1
sydost.

Natur- och rekreationsvarden

Med utgéngspunkt i omradets identifierade natur- och rekreationsviarden har en kéns-
lighetsbedomning for byggnation gjorts i samband med natur- och landskapsanalysen.
Kénsligheten graderades pa en tregradig skala dér 1 star for hogst kénslighet, 2 me-
dium kénslighet och 3 ldgst kinslighet.
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Hogsta kéinslighet (1) bedomdes for skogsdungen i1 6st och hdllmarken ndrmast véster
om skogsdungen 1 6st. Hér finns framfor allt hoga rekreationsvérden, men dven natur-
varden 1 form av en stenmur med dod ved och en del medelgrova trad.

Medium kénslighet (2) bedomdes for hdllmarkerna i centrala delen samt hillmarken i
sydost. Hallmarken i sydost har rekreationsvarden i1 form av en lattillganglig utsikts-
punkt, men naturvirdena bedoms som l1ga. Hillmarkerna i centrala delen har vissa
rekreationsvérden 1 form av utsiktspunkterna och en vacker tall, men &r betydligt mer
svartillgangligt for allménheten. Naturvirdena bedoms som relativt 1aga.

Lagsta kénslighet (3) for byggnation bedémdes skogsdungen i nordvést och den igen-
véxta tomten. Rekreationsvirden ér laga eftersom tillgéngligheten for allménheten ér
dalig. Naturvirdena ar ldga, med undantag for tvéa grova trad.
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Bilden visar den bedomning av planomradet kdnslighet for byggnation som gjordes i
natur- och landskapsanalysen.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kidnda fornldmningar. Med anledning av planerad bebyg-
gelse har Goteborgs stadsmuseum, pa uppdrag av lansstyrelsen 1 Véstra Gotaland, ut-
fort en sérskild utredning (Arkeologisk rapport 2013:10). Malet med undersokningen
var att ta reda pd om ndgon okind fornlimning blir berérd. Utredningen innebar en
grundlig inventering av omrddet samt grivande av provgropar och mindre handgravda
schakt. Inga historiska eller forhistoriska fynd, anldggningar eller kulturlager fram-
kom. Slutsatsen édr ddrmed att inga arkeologiska hinder for byggnation pé platsen
finns.
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Befintlig bebyggelse

Omrédet &r helt kringbyggt av villabebyggelse med varierad alder. Gatorna &r smala
och omrddet som helhet dr kuperat. Husen ligger oordnat vilket ger en intim kénsla
och en informell karaktir, ndgot som karaktariserar bebyggelsestrukturen i storre de-
len av Hjuvik. Befintliga byggnader i ndromradet har inga utpekade bevarandevirden.

Sociala aspekter

Stadsdelsndmnden Vistra Hisingen har antagit ett Lokalt utvecklingsprogram som
anger behov och inriktningar for utveckling av stadsdelen. Utvecklingsprogrammet ar
ett komplement till mal- och inriktningsdokumentet och den politiska styrningen av
stadsdelsutvecklingen under perioden 2015-2018.

I Hjuvik bor till storsta delen personer mellan 0-20 och 40-50 &r. I framtiden forvén-
tas pensiondrerna att 6ka. De allra flesta bor i sméhus. I ndiromradet finns i stort sett
inga arbetsplatser utan Hjuvik dr framfor allt ett omrade dar man bor. Som omrade
upplevs Hjuvik som tryggt och lugnt, nira till hav och natur. Utvecklingsprogrammet
pekar pa ett behov av mer varierade bostadsformer med mindre, billiga ldgenheter.

Planomrédet ar en av fa kvarvarande friytor i Hjuvik och planomrédet &r i det ndrm-
aste kringbyggt av villor. Skogsdungen i dster dr det delomrade som uppvisar tydlig-
ast spdr av mansklig aktivitet. I gléntan finns spar av barns lekar med bland annat en
trddkoja och hir finns dven en vl upptrampad stig som korsar dungen i nord-sydlig
riktning. Stigen utgor en genvig till busshéllplatsen. En stig som leder till befintlig
busshallplats vid viag 155/Hjuviksvigen finns dven 1 den norra delen av planomradet.
Négra av berghillarna inom omrédet utgér fina utsiktsplatser. Ovriga delar upplevs
mer snariga och otillgéngliga.

Enligt uppgift fran Friluftsfrimjandets lokala avdelning i Torslanda varen 2013 bru-
kar skogsdungen i 6ster anviandas for mulleverksamhet tillsammans med bland annat
Hasteviks forskola som ligger cirka en kilometer fran planomradet. Det naturomréade
som besoktes mest frekvent av mullegrupperna var dock det gamla militiromradet,
beldget ndgra hundra meter Osterut.

Trafik och parkering

Omradet nds med bil fran vister frdn Hjuviks bryggvig samt fran nordost fran Lilla
Polsans vdg. D4 omradet dr obebyggt utgor det ingen malpunkt for biltrafik.

Korsningen mellan Hjuviks Bryggvég och Skagens Fyrs vég har idag en otydlig
struktur och moétet mellan vigarna sker inte vinkelrétt. Tillfart till fastigheten Héste-
vik 2:32 sker fran Skagens Fyrs vig dver delar av fastigheterna Héstevik 2:537 och
s:18. Den Oppna platsen i nordvist (del av Héstevik 2:537) mellan Héstevik 2:32 och
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Planomrddets norra del med en otydlig  Atkomst till planomrddets sodra del sker
korsning mellan Hjuviks Bryggvig och i forldngningen av Lilla Pélsans vdg.
Skagens Fyrs vig, infarten till fastig-

heten Hdistevik 2:53 samt den gemen-

samma tillfarten till fastigheterna

Hdistevik 2:551 och 2:552 och ytan som

anvdnds for parkering.

cirkulationsplatsen (korsningen) Hjuviksvigen/Hjuviks Bryggvéig rymmer en tillfarts-
vag for fastigheterna Histevik 2:551 och 2:552 samt ett vdderskydd for cykelparke-
ring. Ytan anvinds dven for bilparkering, dock inte i ordnad form.

Separat GC-vég finns inte 1 direkt anslutning till omradet, GC-vdg finns dock utmed
vig 155/ Hjuviksvégen och utmed Hjuviks bryggvig.

Kollektivtrafiken utgdrs av busstrafik och det gar expressbussar till andra delar av Hi-
singen och dvriga Goteborg. Narmaste kollektivtrafikhéllplats, Majvik, dr beldgen pa
Hjuviksvigen cirka 50 meter fran planomradets norra del.

Tillganglighet och service

Tillgéngligheten till planomradet anses god dven om det inom omradet ar vissa hdjd-
skillnader.

I ndromrédet finns begrinsad tillgang till service, handel, vérd och omsorg. I omrédet
finns en skola, sju forskolor samt hemtjénst. Narmaste forskola ligger pa motsatta si-
dan Hjuviksvigen cirka 1 kilometer nordost om planomradet. Skolan ligger cirka 0,5
kilometer sdder om planomrédet.

Mer utbyggd service finns i1 anslutning till Amhults affarscentrum cirka 4 kilometer
véster om och Torslanda torg cirka 7 kilometer nordvést om planomrédet.

Teknik

Kommunalt vatten- och spillvattennét ar utbyggt kring planomrédet.

Kapaciteten 1 det allmidnna ledningsnétet for spillvatten &r begrdansad och ledningsna-
tet 1 nuléget inte kan ta emot ytterligare spillvatten. Det pdgér utredning for att 6ka ka-
paciteten 1 hela spillvattenpumpkedjan frén Hjuvik till Torslanda torg, den kapacitets-
hgjande ledningsutbyggnad dr preliminért planerad att genomforas under 2025.
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Planomrédet ingér inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och darmed
finns det inga utbyggda kommunala dagvattenledningar. Norr om planomradet finns
dagvattenbrunnar och ledningar for avvattning av viagar som tillhor Trafikverket och
trafikkontoret. Oster om planomradet finns privata dagvattenledningar anslutna till ett
dike som ingér 1 ett markavvattningsforetag.

Storningar

Planomrédets ndrhet till vag 155 innebar att omradets l[dmplighet for bostédder har stu-
derats med avseende pé buller och risk for olycka med farligt godstransport.

Buller

Den nordviéstra delen av planomradet dr idag paverkat av trafikbuller frdn Hjuviksva-
gen och Hjuviks bryggvig. En trafikbullerberdkning har genomforts som visar att den
ekvivalenta ljudnivan idag overstiger 55 dBA i delar av planomrédets norra del. Ljud-
nivan fran tung trafik dverstiger 70 dBA max pa en del stéllen.

Farligt gods

En riskbedomning har genomforts d& planomradet ligger niara Hjuviksvigen som ar
en primdr transportled for farligt gods (WSP, 2013-04-23). Fran férjeldget vid Lilla
Varholmen avgér farjor mot Hono och Bjorkd. Pa dessa farjor forekommer att farligt
gods transporteras. Ockerd kommun vill inte begrinsa framtida mojligheter att trans-
portera alla typer av farligt gods pa strackan och 1 utredningen forutsétts att vigen
dven i1 framtiden ska vara en primérled for farligt gods. Utifran statistik dver transpor-
terade méngder bedoms farligt gods-kategorierna explosiva &mnen, gaser och brand-
farliga vétskor vara relevanta for riskbedomningen.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger utbyggnad av 30-35 bostidder 1 form av parhus, radhus och villor
inom fastigheten Hastevik 2:32 1 Hjuvik. Tre delomraden &r aktuella for utbyggnad
medan omradet mellan dessa planldggs som NATUR.

Detaljplanen omfattar d&ven den befintliga bostadsfastigheten Héstevik 2:92 och mgj-
liggodr att en ny bostadstomt bildas genom fastighetsreglering frdn Hastevik 2:92 till
Hastevik 2:32 samt avstyckning fran Héstevik 2:32 om verenskommelse traffas mel-
lan fastighetsdgarna.

En ny tillfart fran Hjuviks Bryggvig iordningstdlls som LOKALGATA {or att mdjlig-
gora tillfart till bostdderna inom omrade 1 samt befintliga fastigheter Hastevik, 2:552,
2:551 och 2:53.

For tillfart till planerade bostdder 1 omréde 2 planldaggs del av Lilla Polsans vig som
LOKALGATA.

Detaljplanen mgjliggora dven att transformatorstation kan anldggas inom omradet
markerat med E i plankartan.

Marken inom planomradet dgs 1 huvudsak av Majvik Bostdder AB, nedan kallad ex-
ploatdren, men d&ven kommunen, privata fastighetsdgare och marksamfalligheter dger
mark inom detaljplaneomrddet. En mindre del av den kommundgda marken avses
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Overlatas till exploatéren och avtal om genomforande av detaljplanen kommer att
tecknas med exploatdren.

Detaljplanen foreskriver sa kallat enskilt huvudmannaskap och kommunen &r ddrmed
inte huvudman f6r allmén plats. Det innebér att fastighetsdgarna inom planomradet &r
ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats inom plan-
omridet. Gemensamhetsanldggningar kommer att bildas for allmén plats dir dven be-
fintliga fastigheter utanfor detaljplaneomraddet kommer att ingd i viss del. Genom att
bilda gemensamhetsanldggningar blir berorda fastighetsdgare gemensamt ansvariga
for anldggningens utforande och framtida drift. Fastighetsdgare/exploator ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Motiv for enskilt huvudmannaskap ér att utbyggnaden sker pa privat mark i ett om-
rade ddr gator och anldggningar i huvudsak driftas av vagsamfélligheter och gemen-
samhetsanldggningar. Gemensamhetsanldggning for allmén plats inom planomradet
mojliggor séledes en enhetlig forvaltning.

Bebyggelse

Detaljplanen ér flexibel och mojliggdr nya bostider i 1-2 vaningar i form av savél
radhus, kedjehus, parhus eller villor. Vid friliggande hus ska huvudbyggnaden place-
ras minst 4 meter frin fastighetsgrins mot annan bostadsfastighet. Carport eller ga-
rage ska placeras minst 6,0 meter frdn tomtgréns till gata. Detaljplanen reglerar i hu-
vudsak bebyggelsens hdjd genom nockhdjder angivna i meter over nollplanet. Hogsta
byggnadshdjd for komplementbyggnader ar 3,0 meter.

I omrade 1 varieras nockhdjderna bade for att bibehdlla utblickar fran befintliga hus
och for att skapa fina utblickar for bakomliggande planerade hus. Utnyttjandegraden
regleras genom en bestimmelse om storsta sammanlagda byggnadsarea.

I omride 2 anges en minsta tomtstorlek om 250 m?, vilket innebr att antingen tre par-
hus eller tre friliggande villor kan uppforas. Byggnadsarean for huvudbyggnad far
vara hogst 120 m? och for komplementbyggnad hdgst 40 m?.

Detaljplanen mojliggor att ny tomt kan bildas genom att del av fastigheten Héstevik
2:32 overfors genom fastighetsreglering till Hastevik 2:92, avstyckning kan darefter
ske. Avtal maste triffas mellan berdrda fastighetsidgare. Planbestimmelser reglerar
minsta tomtstorlek for séavil 2:92 som for den mgjliga tomten. Inom bada tomterna
ska husen vara friliggande. For 2:92 ldamnas en byggritt som motsvarar befintliga
byggnader péd tomten. Foreslagen byggritt mojliggor ett hus 1 tva vaningar dér bygg-
nadsarean for huvudbyggnad far vara hogst 120 m? och fér komplementbyggnad
hogst 40 m?.

Pé berghéllen i sdder, i omrade 3, kan en storre friliggande villa i tvd vaningar med en
sammanlagd byggnadsarea om hdgst 265 m? uppforas.
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Hllustration over de delomrdden som dr aktuella for utbyggnad. Markering anger ld-
get for sektionen nedan.
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Sektion genom delomrade 1 enligt markerad sektionsangivelse pd illustrationen ovan.
(Bild: Tema Design AB)
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En utsiktsstudie har gjorts for att visa hur utsikten fran befintlig bebyggelse paverkas
av den planerade byggnationen. Roda byggnader i 3d-vyn visar befintlig bebyggelse,
vita byggnader illustrerar planerad bebyggelse.
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Trafik och parkering

Inom ramen for detaljplanen har trafikprognoser tagits fram (i Mobilitets- och parke-
ringsutredningen) som visar vilka effekter de planerade bostdderna kommer att ha pa
vig 155. Prognosen redovisar ett nuldge, en basprognos for ar 2040 samt ett hallbar-
hetsscenario for ar 2040. Detaljplanens paverkan pa trafiksituationen bedoms vara
marginell 1 samtliga scenarion da den berédknas tillfora 175 fordonsrorelse/dygn pa
vig 155. Om trafikstrategins effektmal uppnas kan trafikméngden pé strickan minska
med ca 2000 fordon per dygn (AMVD) jaimfort med nuliget. Exploatdren dmnar ut-
fora mobilitetsatgarder for att minska bilékandet till och frén planomradet.

Planforslaget dr utformat for att mojliggora en ombyggnation av cirkulationsplatsen i
korsningen Hjuviks Bryggvag och védg 155. For aktuell striacka pa viag 155 arbetar
Trafikverkets just nu med en atgérdsvalstudie som syftar till att undersoka olika tra-
fiklosningar och ha ett helhetsperspektiv for att komma fram till en sd hallbar 16sning
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pa problemet som mdojligt. Enligt tgédrdsvalsstudien ska anslutningen av Hjuviks
Bryggvig till vidg 155 breddas och ett extra hogerkorfalt planeras. Utover en ombygg-
nation av cirkulationsplatsen ryms det 4ven en cykelbana utmed Hjuviks Bryggvigs
Ostra sida. Plats for ny busshallplats ska finnas pa vistra sidan av Hjuviks Bryggvig.
Planomrédet har till f61jd av detta minskat till yta mot Hjuviks Bryggvig. Anledning
till planens begrinsning ar att Hjuviks Bryggvdg har kommunalt huvudmannaskap
och detaljplanen for bostdder i Majvik upprittats med enskilt huvudmannaskap enligt
PBL 210:900, vilket innebir att planen inte kan ha delat huvudmannaskap. Vid en
ombyggnation av cirkulationsplatsen samt planering av ny cykelbana utmed Hjuviks
Bryggviag kravs ny detaljplan.

Gator, GC-vagar

Ett trafikforslag for att 16sa tillfarterna till foreslagen bebyggelse har tagits fram av
Lindberg Markkonsult 2021-10-29.

For bostdderna inom omrade 1 planeras en ny tillfart fran Hjuviks Bryggvig. Fastig-
heterna Hastevik 2:53, 2:551 och 2:551 far ocksa sin tillfart via denna LOKAL-
GATA. Korsningen foreslas utforas med forhojd gang- och cykeldverfart for att 6ka
sakerheten for de oskyddade trafikanterna. Befintligt farthinder pa Hjuviks Bryggvig
flyttas ca 10 m vésterut. Fran Hjuviks Bryggvég till vindplatsen i det planerade omra-
det ar det cirka 120 meter, korbanans bredd foreslés bli 5,0-6,1 meter. Den bredare
bredden utfors vid infart samt utmed planerade parkeringsplatser.

En forutsittning for att iordningstélla den nya tillfarten till planomradet &r att kors-
ningen mellan Hjuviks Bryggvég och Skagens Fyrs vig byggs om sa att korsningen
blir tydligare och infarten till fastigheten Héstevik 2:32 blir mer trafiksidker. Denna
ombyggnad kan ske med stod av gillande plan och korsningen ingér ddrmed inte i
planomradet.

Bostdderna i omrade 2 far sin tillfart via Lilla Polsans védg. Forldngningen av Lilla
Polsans vég ar i dagsldget inte tillrackligt bred for en tillfartsvig med erforderlig
bredd om 5,0 meter pd korbanan. For att mojliggora god standard pa végen behover
enskilda fastigheter avstd mark till LOKALGATA. Langden pa lokalgata inom detalj-
planeomrédet dr cirka 75 meter. Kvarstaende stricka pé Lilla Polsans vig for anslut-
ning mot Hjuviksvégen ér cirka 120 meter.

Uppforande av villan pa berghéllen vid Skagens Fyrs vig forutsitter inga dndringar
pa gatumark.

Ingen utbyggnad av CG-végar planeras ske inom planomradet.

Parkering

Den mobilitet- och parkeringsutredning (Lindberg Markkonsult, 2020-09-23) som ta-
gits fram visar att omradet ligger i direkt nérhet till god kollektivtrafik och ndrhet till
bra cykelinfrastruktur med goda kommunikationer till Amhult och Géteborgs cent-
rum. Dock uppnas inte en god sammanvagd tillgénglighet och parkeringstalet pa 1,1
bibehélls d&ven med foreslagna mobilitetslosningar som exploatéren &mnar utfora for
att minska bildkandet till och fran planomradet.

Behovet av bil- och cykelparkering ska tillgodoses inom kvartersmark enligt stadens
végledning till parkeringstal.

For en- och tvabostadshus innebér det att inom planen ska 1,0 parkeringsplatser fin-
nas per bostad, utdver detta ska utrymme for 0,1 besoksplatser per bostad anordnas.
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Om det saknas mojlighet till besoksparkering 1 ndromradet ska utrymme for minst en
besoksparkeringsplats finnas pa tomten.

Inom omréde 1 foreslas parkering ske dels 1 parkeringshus under en av de planerade
radhuslédngorna, dels som markparkering vid infarten till lokalgatan. I omrade 1 adde-
ras en P-plats for framtida bilpool.

Inom omréde 2 kan gemensam markparkering astadkommas om parkering inte sker
inom den egna fastigheten.

Villorna i omrade 2 och omrade 3 bedoms rymma tva parkeringsplatser vardera inom
vardera tomt.

Antal parkeringar for rorelsehindrade med sérskilt parkeringstillstdnd berdknas till 3
% av startvirdet (1,1 parkeringsplats/bostad) eller minst en plats. For att framtids-
sékra anordnas tva platser 1 omrade 1 samt en plats 1 omrade 2.

Samtliga markparkeringsplatser utom parkeringsplats for bilpool i omrade 1 samt de
privata parkeringsplatserna i omrade 2 och 3 ska samnyttjas. Parkeringsplatser i kél-
largarage gors privata.

Tillganglighet och service

Planomrédet ar delvis kuperat. Byggnadernas tillgdnglighet sékerstélls i samband med
bygglov.

Planforslaget innebér ingen ytterligare service i omradet.

Friytor

Detaljplanen innebir att delar av en friyta inom det annars tittbebyggda Hjuvik tas i
ansprak for bostadsdndamal. P& grund av igenvéxning dr denna friyta dock inte i sin
helhet tillgdnglig for allménheten idag.

Detaljplanen forskriver att berghdllarna mellan bebyggelsen i omréde 1 och 2 plan-
laggs som NATUR och maélsittningen r att de stigar som finns inom omradet 1 stora
delar bevaras alternativt kompletteras med nya striackningar. Pa s sétt kan exploate-
ringen av omradet dven fortsédttningsvis mojliggora for passage genom den sodra de-
len av planomrédet och en bittre tillgdnglighet forvéntas till berghéllarna i den cen-
trala delen av omréadet. Inom NATUR har exploatoren uttryckt intresse att bygga en
lekplats, denna yta kan bli en gemensam samlingsplats for de boende i och omkring
planomradet.
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Forslag pd gestaltning av lekplats inom NATUR.

Omrade 3 dr en mycket lattillgdnglig utsiktspunkt som erbjuder utsikt 6ver havet och
omkringliggande omraden. Nérheten till Skagens Fyrs vdg gor att denna utsiktsplats
ar den for allmidnheten mest tillgdngliga av berghillarna inom planomrédet. Vid en ut-
byggnad enligt planforslaget placeras den friliggande villan pé utsiktspunktens hogsta
del. For att mojliggdra for allménheten att dven fortsattningsvis ta sig ut pa berghil-
larna, forbi den nya tomten, har ett slapp med allmén plats, NATUR, avsatts.

De nya bostdderna bedoms fa god tillgdnglighet till friytor. Tysta uteplatser kan an-
ordnas pa kvartersmark i anslutning till bostdderna och nérheten till naturmarken in-
bjuder till lek och rekreation.

Naturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen innebér att bebyggelsen i omrade 2 i sin helhet tar 1
ansprdk det omrade som i natur- och landskapsanalysen bedoms ha hoga natur- och
rekreationsvarden. De utpekade naturvirdena dr knutna till en stenmur med dod ved
och en del medelgrova trid. Ovriga delar som bebyggs har inga utpekade hdga natur-
varden forutom tva grova trdd, en grapoppel och en lind, i omrade 1. Detaljplanen fo-
reskriver inga planbestimmelser i syfte att bevara de utpekade naturvirdena.

Grova trad bor generellt bevaras pa plats sé linge som mojligt — levande eller doda. I
det aktuella fallet &r det dock sannolikt inte mojligt att bevara trdden, men om det ar
mojligt bor dessa ldmnas kvar 1 omradet efter avverkning for att inga 1 det naturliga
kretsloppet pa platsen och for 6kade naturvérden. Trdden kan &ven anvéndas som av-
sparringar och som lektrad.

Sociala aspekter

Planforslaget mojliggor fler bostédder och en 6kad blandning av bostadstyper 1 ett kol-
lektivtrafiknira lage i Hjuvik, som idag huvudsakligen 4r bebyggt med villor. Segre-

gationen inom stadsdelen som helhet kvarstar dock sannolikt, &ven om detaljplanen 1

okad utstrackning kan underlitta for exempelvis generationsboende.
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Skogsdungen (omrdde 2) med natur- och rekreativa vérden tas i ansprak av bebyg-
gelse vilket innebdr att en naturmiljo for spontanlek forsvinner och att det redan tatt-
bebyggda Hjuvik fortitas ytterligare. Samtidigt innebér de nya bostéderna att platsen
befolkas och efter en utbyggnad blir det sannolikt enklare att rora sig genom omradet
1 nordsydlig riktning och naturmarken 1 de centrala delarna av omréadet blir mer lattill-
géngliga for allmadnheten. Stigen genom den sddra delen av planomrédet kan upplevas
tryggare. En lekplats inom naturomradet kan knyta samman omradet med omkringlig-
gande bebyggelse genom att locka fler besdkande barn och vuxna dit.

Den ensamma villan péd berghéllen i omrade 3 kan innebéra en upplevelse av minskad
tillgdnglighet till den idag lattatkomliga utsiktspunkten. Detaljplanen ger dock fortsatt
access till berghillen genom ett sldpp mellan den planerade villan och befintlig bo-
stadsfastighet.

En utbyggnad av omradet bidrar inte till tryggare skolvigar, men forsdmrar inte heller
mojligheterna for barn att ta sig fram pé ett sdkert sitt.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts 1 syfte att studera forutséttningarna f6r omhéan-
dertagande av dagvatten fran omradet (Ramboll, 2013-09-06). En kompletterande
dagvatten- och skyfallsutredning genomfordes efter samradet (Lindberg Markkonsult,
2021-10-29). Ett kompletterande PM har dven tagits fram avseende dagvatten och
oversvamning (Lindberg Markkonsult, 2022-02-10).

Idag avleds dagvatten fran den norra delen av planomradet till en lagpunkt i nordvist.
Mellersta delen av planomrédet avvattnas mot norr och rinner naturligt ned till de be-
fintliga fastigheterna. S6dra delen av planomradet avvattnas via ett naturligt dike och
ledning genom en fastighet till befintlig dagvattenledning som ingér i markavvatt-
ningsforetaget Hastevik Sorgird TF 1928.
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Oversiktlig bild éver del av markavvattningsforetaget Hestevik.

Fore utbyggnad antas omradet till storsta del besta av naturmark. Efter exploatering
beddms omradets markanvdndning motsvara villa- och radhusbebyggelse. Planforsla-
get innebdr en 0kning av hardgjorda ytor vilket innebér att den reducerade arean okar.

Dagvattenutredning redovisar forslaget dar merparten av dagvattnet frin den sodra
omradet avleds till det norra omrédet genom ett borrhdl. Genom detta forslag paver-
kar inte den sddra delen befintligt markavvattningsforetag.

Fordrojningsmagasin, 3m° | | |
i /
(=) | /
Férdréjningsmagasin,
. 45 m? -—~ ,‘ /V‘
_[Befintiig dagvatieniedning
- |mynnar i 6ppet dike
- |(markavvattningsféretaget
Hastevik)

med sandfang fore

AN
Ranndal/dike till brunn
anslutning till magasin.

Forslag till dtgdrder bland annat borrhdl och dike.
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En mindre del av ytan, infartsvdgen fran Lilla P6lsans vig, kommer att avledas till be-
fintlig dagvattenledning. Detta flode beréknas vara mindre @n det flode som avleds
frdn planomradet idag tack vare fordrojningen.

For att uppnd bade reningskrav och stadens krav pa fordréjning av 10 mm dagvatten
per kvadratmeter hardgjord yta foreslas fordréjning genom makadamdiken komplette-
rad med fordrdjningsmagasin pa kvartersmark.

I norra delen av planomradet forslds dagvattnet samlas upp via 6ppna diken/krossdi-
ken samt rdnndalar till rinnstensbrunnar med sandfang. Dagvattnet leds vidare till ett
fordrojningsmagasin av krossmaterial, dessa atgirder regleras i plankartan. I regler-
brunnen placeras tva till tre biofilter for att rena dagvatten. Dérefter leds dagvattnet
via ny dagvattenledning ut i recipienten Bjorkofjorden som tillhér Géteborgs norra
skérgérds kustvatten.

"Vasterhavet Fordroéjningsmagasin
Utlopp viks

Ranndal/makadamdike

Forslag till hantering av dagvatten och skyfall.

I sddra delen av planomrédet forslas dagvattnet samlas upp via 6ppna diken/krossdi-
ken samt rdnndalar till rinnstensbrunnar med sandfing. Dagvattnet leds vidare till ett
fordrojningsmagasin av krossmaterial, dessa dtgirder regleras i plankartan. Frdn ma-
gasinet avleds dagvattnet med sjilvfall genom ett borrhdl genom berget mot nordvést.
Med denna 16sning avlastas markavvattningsforetaget Histevik Sorgard en stor del av
dagvattenflodet fran sodra delen. Endast dagvatten fran infartsvigen kommer att avle-
das till markavvattningsforetagets dagvattenledning vid ett regn med 10 ars éter-
komsttid. Aven detta vatten foreslds avledas via i ett krossmagasin.

Att borra en tunnel och leda om vatten fran ett omrade till ett annat kan innebéra att

det #r en vattenverksamhet. Atgirden kriver da tillstind eller anmilan enligt 11 kap.
miljobalken (MB). Tillstand eller anmélan behdvs dock inte om det dr uppenbart att
vare sig enskilda eller allménna intressen skadas genom vattenverksamhetens inver-
kan pa vattenforhallandena (11 kap. 12§ MB). Det &r verksamhetsutovaren som an-

svarar for att géra den bedomningen.
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Att leda dagvatten utanfor planomrédet till recipient kan innebéra att atgdrden ar en
markavvattning. Avledande av avloppsvatten ér tillstindspliktig markavvattning utan-
for detaljplan.

Skyfall

Infartsgatan kommer att fungera som skyfallsled utan att intilliggande fastigheter pa-
verkas. Avvattning sker direkt till havet, dirmed paverkas inte befintligt dagvattensy-
stem. For det Ostra planomradet kan 6ppna fordrojningsytor skapas som tillsammans
med fordrojningsmagasin minskar flodet till befintliga markavvattningsforetag s att
omradet uppfyller tematiskt tilligg till Oversiktsplanens (TTOP) riktlinjer for skyfall.
Atgirder ska dock genomforas s att nedstréms liggande markavvattningsforetag i
nordost ej paverkas negativt. For att &ven minska flodet till markavvattningsforetaget
vid ett 100-arsregn foreslas att fordrojningsvolymer skapas som kan hantera minst
den mingden extra volym vatten som exploateringen genererar sa att villorna och
markavvattningsforetaget ej paverkas negativt. Atgirder bér dven studeras i detaljpro-
jekteringen for att om mojligt ytterligare minska paverkan vid ett 100-arsregn. Berdk-
ningar visar att ett 100-arsregn, vid exploatering, inte kommer att 6ka dagvattenflodet
till nedstroms beldgna befintliga villor och markavvattningsféretag utan snarare
minska det.

Miljokvalitetsnormer

Fororeningsberdkningar visar att halter sjunker efter exploatering. Samtliga resterande
berdknade &mnen ligger vél under grinsvérdena forutom totalfosfor. For att ytterligare
rena dagvatten foreslds att biofilter-kassetter placeras i1 reglerbrunnen. For att uppna
den rening som kravs behovs tva till tre kassetter 1 reglerbrunnen inom planomrédets
véstra del. Med denna rening hamnar halterna av totalfosfor pa en niva om 49 pg/l.
Detta dr under gransvirdet pa 50 ug/l. Fosforhalt dr till 6verviagande delen luftburen
och paverkas av hirdgjorda ytor. Det innebér att halten 6kar pd grund av att dagvat-
tenavrinningen fran hardgjorda ytor ar storre dn frdn naturmark.

Hoga vattennivaer i havet

Enligt Oversiktsplan for Géteborg, bilaga Planeringsnivéer for kustzonen, ska bo-
stadsbyggnader och samhillsviktiga byggnader skyddas for en hdgvattenhindelse 1
havet. Planeringsnivan ska vara minst +3,4 meter for samhéllsviktig anldggning vid
mer dn 10 meter fran strand.

Den dimensionerande havsnivan som omradet skall planeras utifrdn enligt kommu-
nens TTOP (Tematiskt tilligg for dversvimningsrisker. Goteborgs Stad, 2019-04-25)
ar +2,0 m och planeringsnivan +2,5 (RH2000).

Fastigheten ligger 1 kustomrédet men &r inte utsatt for ndgra vag- eller vindeftekter till
foljd av sitt skyddade ldge. I samband med arbetet med ny Gversiktsplan for kommu-
nen har forslag till planeringsnivder for kustzonen tagit fram, vilka foreslér att till-
kommande bebyggelse inom kustzonen ska planeras utifran en dimensionerande hin-
delse ar 2100 med 200 &rs aterkomsttid. Scenariot RCP (Representative Concentrat-
ion Pathways) 8,5 anger da att vattenstandet i havet dr ca +2,4 m (RH2000). Dartill
ska sdkerhetsmarginal laggas till.

Planeringsnivén for detta omrade, vilket klassas som ”sammanhallen bebyggelse™ f6-
reslas till +2.9 (RH2000).
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Oversiktlig bild éver éversvimning vid hoga nivder i havet med profil mellan havet
och planomrddet.

Storre delen av omréddet ligger idag hogre én planeringsnivan +2,5 samt +2.9 (enligt
forslag till ny dversiktsplan).

For att sdkerstilla att byggnader inte paverkas av dversvimning anvénds en planbe-
stimmelse som anger lagsta niva for fardigt golv for huvudbyggnad och samhillsvik-
tiga funktioner och ir satt till +3,5 meter.

Framkomlighet

Vad giller framkomlighet pa hogprioriterade vignét, strdk och for utrymningsvigar
(framkomlighet till byggnaders entréer) giller max 0,2 meter dversvamning for att
skapa forutséttningar for framkomlighet. Foreslagen hojdséttning av planforslaget sé-
kerstéller detta med god marginal. Enligt Goteborgs stads skyfallskartering kan pro-
blem med framkomligheten pa Hjuviksvédgen uppsté vid skyfall/ 6versvamning. For
att sidkerstélla att vigarna dr framkomliga gjordes en fordjupning 6ver markprofilen
for Hjuviks Bryggvég dir en simulering av en havsnivd om +2,5 meter anvéindes. Re-
sultatet visar att vigen dr framkomlig och vattennivierna tangerar vagkroppen. Kon-
toret bedomer att vigen dr framkomlig vid hoga vattennivaer i havet och skyfall.
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Oversiktlig bild éver dversvimning vid hoga nivder i havet med profil for Hjuviks
Bryggvag.

Att vigen Oversvimmas &r ett problem for samtliga bostdder som ansluter till vig 155
fran Hjuviks Bryggvég. Pa sikt kommer vdg 155 att byggas om, dd kommer dven
Hjuviks Bryggvig behova justeras. Det ér viktigt att vi den justeringen ha med sig de
hojder som géller for omrédet och att inte forsdmra framkomligheten.

Vatten och avlopp

Kommunala dricks- och spillvattenledningar finns inom den norra delen av planomra-
det, 1 Lilla P6lsans vdg och i1 Skagens Fyrs vig.

Den kapacitetshdjande ledningsutbyggnad i spillvattenpumpkedjan frén Hjuvik till
Torslanda torg ar preliminért planerad att genomforas under 2025.

For att kunna genomfora en utbyggnad enligt planforslaget innan kapaciteten i hela
spillvattenpumpkedjan har okats kravs atgirder i spillvattenledningsnétet. Genom att
arbeta med att minska inldckage frin dagvatten till spillvattenledningsnétet kan kapa-
citeten 1 hela spillvattenpumpkedjan fran Hjuvik till Torslanda torg dka.

Nér mer spillvatten tillfors ledningarna sa 6kar risken for 6versvamningar och risken
for nodavledning fran spillvattenpumpstationerna till dike/vattendrag okar.

Infor byggnation ska berdrd fastighetséigare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drianeringsvatten respektive spillvatten. Draneringsvatten fér inte
avledas till spillvattenledning.
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Vatten for brandsldckning kan anordnas antingen 1 befintligt ndt med konventionellt
system eller alternativsystem. Kapacitet for uttag av brandvatten bedoms finnas inom
befintligt ledningsnit.

Varme

Uppvéarmning sker individuellt.

El och tele

El och tele finns utbyggt 1 niromradet. For att uppna tillracklig kapacitet for elforsorj-
ningen av de nya bostdderna behdvs en ny nitstation anldggas i anslutning till den
norra bebyggelsen. Ett E-omradet {for transformatorstation &r placerat i anslutning till
den norra bebyggelsen. Stralningsmyndighetens rekommendationer for framtida kon-
struktioner fOr transformatorstationer ar att tillimpa moderna byggsétt, samt anvinda
skdrmningsatgédrder dir sddana dr befogade. Magnetféltsnivéerna fran stationen bor
beaktas. I den norra delen av planomradet gér elledningar. Ledningarna sikerstills ge-
nom u-omrade.

Avfall

Avfallshanteringen i anslutning till bostidderna avses utformas i enlighet med Krets-
lopps och vattens skrift ”Go6r rum f6r miljo”. Dér avfallshantering inte kan ske 1 direkt
anslutning till fastigheterna ska hantering av avfall ske vid till exempel ett gemensamt
miljohus. Bostadsgatorna utformas sa att backvindning kan ske.

Ovriga atgiarder

Buller

En Trafikbullerutredning har genomforts (Cedés Akustik AB, 2021-02-25). Bullerbe-
rakningen utgar fran dagens nivéaer samt framtida prognostiserade nivaer (Bilaga 1,
Trafikprognos vég 155 Bostidder vid Majvik, Torslanda upprittad av Trafikkontoret,
till Mobilitets- och parkeringsutredning (Lindberg Markkonsult, 2020-09-23).

Trafikprognosen visar att utifran traditionella prognoser for strackan fas en framtida
trafikmingd 2040 pa ca 14—15 000 fordon per dygn (AMVD). Om trafikstrategins ef-
fektmal uppnas kan trafikmédngden pa strackan minska till ca 10 000 fordon per dygn
(AMVD). Bullerutredningen utgar frdn den hogre nivén.

Andelen tung trafik kan i samtliga fall antas utgdra ca 10-11%.
Bullerutredningen visar pa tre scenarier:

- dagens niva (ca 12000 fordon pa vdg 155)

- prognos 2040 (ca 15000 fordon pa véag 155)

- prognos héllbar” 2040 (ca 10000 fordon pé vig 155)

I bullerberdkningen som visar dygnsekvivalent ljudniva vig enligt prognos ar 2040,
att de tre radhuslédngorna nirmast vig 155 1 norr maste ha genomgaende ldgenheter

med minst hélften av boenderummen (sovrum, vardagsrum) mot ljudddmpad sida i

sydost.
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Ljudnivan fran tung trafik ar pa en del stéllen 6ver 70 dBA max och 50 dBA ekviva-
lent vilket innebér att man ska kunna erbjuda de boende en gemensam uteplats dér
ljudnivékraven uppfylls. Balkonger kan byggas till samtliga radhus/ldgenheter men
man maste pé en del stéllen erbjuda de boende tillgang till gemensam uteplats i ljud-
skyddat lage. Man kan dven jobba med lokala bullerddmpande atgérder, tex mindre
skirmar.

Skillnaden 1 trafikméngd mellan de olika scenarierna ger som hogst 2 dB skillnad.
Mojligheten till att ha mer fri planlosning &r heller inte sé& stor mellan de olika pro-
gnoserna (om “héllbar” 16sning nas med 10000 fordon per dygn pa viag 155 sé kan
radhus nr 3 (réknat frin végen) ha fri planldsning).

Om man skulle jamfora resultaten med nu gillande Bullerférordning (hogst 60 dBA
vid fasad) s& kan man vara mer fti i val av planlosning (radhus ndrmast vigen beho-
ver dock fortfarande anpassad planlosning om man riaknar med prognos 2040).

Bullerberékning visar att planerade bostidder nidrmast cirkulationen i norr &r utsatta for
hoga ljudnivéer till f6ljd av trafikbuller. Med anledning av detta anger plankartan
planbestimmelser om buller med riktvirden for ljudnivéer. Dessa riktvirden dverens-
stimmer med riktvdrden i ”"Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvirdena som finns i Forordningen
om trafikbuller géller &ven for planbestimmelser om buller.

En utbyggnad med bostéder inom omradet bedoms vara acceptabel da planomradet
ligger med god nérhet till befintlig kollektivtrafik och med mojlighet att ansluta till
redan utbyggd infrastruktur.

Liagenheter/radhus med ljudniva

over 55 dBA vid fasad ska ha

minst hilften av boenderummen mot \
ljuddampad sida (hogst 55 dBA) =

Hjuviksvagen (155)

AN
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Bullerberdikning for planerad utbyggnad med prognosdr 2040 (ADT 15000 fordon pa
vdg 155) redovisar fasadnivder (ekvivalent ljudnivd) avseende den hogsta ljudnivan
1,5 meter over mark.

Lagenheter/radhus med ljudniva
over 55 dBA vid fasad ska ha
minst halften av boenderummen mot
ljuddampad sida (hogst 55 dBA)

Saledes OK med ljuddampad sida mot
sydvast/sydost (exkl. sydvast hus narmast rondell)
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Bullerberdikning for planerad utbyggnad med prognosdr 2040 (ADT 15000 fordon pa
vdg 155) redovisar fasadnivder (maximal ljudniva) avseende den hégsta ljudnivdn 1,5
meter over mark. Bilden visar att man kan erbjuda de boende en gemensam uteplats i
ljudskyddat ldige. Man kan dven jobba med lokala bullerdimpande dtgdrder, tex
mindre skdrmar.

Farligt gods

For fordelningen av farligt gods har statistik for ar 2009 anvéinds samt att en bedém-
ning av framtida fordelning &r 2030 anvints i1 berdkningarna i riskutredningen. Indi-
vid- och samhéllsrisk har berdknats fran tillgdngliga trafikprognoser for &r 2020 som
sedan har réknats upp for att gélla horisontiret 2030. Vid berdkningarna av individ-
och samhallsrisken har hdnsyn tagits till den d& planerade breddningen av véig 155
vilket medfor att vigen forflyttas ndrmre planomradet pa vissa platser.

Resultatet av riskberdkningarna visar att inga riskreducerande atgérder behover vidtas
for det undersokta planomradet med bostdder beldgna som nérmst cirka 30 meter fran
Hjuviksvigen, d& bade individrisken och samhillsrisken beddms som acceptabel. Sta-
dens foreslagna kriterier for bostdder underskrids liksom DNV:s uppsatta kriterier.
Om bostidderna placeras ndrmre vdgen krivs atgérder for att individ- och samhallsris-
knivan ska vara acceptabel.
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Inom ALARP-omradet (20-25 meter fran vigkant) bedoms det vara acceptabelt att
uppfora parkeringar dé parkering inte utgdér ndgon plats for stadigvarande vistelse.

Fastighetsindelning

For bostdderna inom omrade 2 foreskriver detaljplanen planbestimmelser om minsta
storlek pa fastigheten. Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Allmén plats i form av LOKALGATA och NATUR finns inom planomridet. Detalj-
planen foreskriver sé kallat enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighetsdgarna
inom planomrédet dr ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhall av all-
maén plats inom planomradet. Gemensamhetsanldggningar kommer att bildas for all-
mén plats dér dven befintliga fastighetsdgare utanfor detaljplaneomrédet i viss del be-
hover ingd. Omfattning av erforderliga gemensamhetsanlédggningar framgér av avsnit-
tet om fastighetsrattsliga frdgor nedan.

Staden anser det 1dmpligt med enskilt huvudmannaskap i denna detaljplan da utbygg-
naden sker pé privat mark i ett omréde dér gator och anldggningar i huvudsak driftas
av gemensamhetsanldggningar. Gemensamhetsanldggning for allmén plats inom plan-
omradet mojliggor saledes en enhetlig forvaltning.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsdagare/exploator ansvarar for utbyggnad av bebyggelse och an-
laggningar inom kvartersmark for bostdder. Goteborg Energi Nét ansvarar for utbygg-
nad av kvartersmark for transformatorstation.

Anlaggningar utanfor planomradet

Korsningen mellan Hjuviks Bryggvég och Skagens Fyrs Vig behdver byggas om for
att fa en tydligare korsningssituation. Atgirderna behover goras till storsta del pa be-
fintlig allmén plats ddr kommunen &r huvudman men dven vissa atgarder for att an-
passa till nytt lage pa utfarten behover goras pa Hastevik ga:28. Kommunen har teck-
nat avtal med Héstevik ga:28 géllande genomforandet. Exploatoren finansierar atgér-
derna genom exploateringsavtal med kommunen.

Drift och forvaltning

Respektive fastighetsédgare ansvarar for markomrdden och anldggningar inom kvar-
tersmark.

For kvartersmark for transformatorstation kan ledningsrétt bildas till férman for Gote-
borg Energi Niat AB som ddrmed kommer ansvara for drift och forvaltning av omra-
det.

For allmén plats kommer gemensamhetsanlidggningar bildas vilka d4 ansvarar for
framtida drift, se mer 1 avsnittet ’Gemensamhetsanldggningar”.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Planen har enskilt huvudmannaskap vilket innebér att kommunen inte 16ser in allmin
plats. Radighet till de allménna platserna sker genom bildande av gemensamhetsan-
laggning. Erséttning till de fastighetsdgare som blir belastade med gemensamhetsan-
laggning beslutas av lantmiteriet vid forrattning om inte 6verenskommelse om ersitt-
ning tecknats mellan de fastighetsdgare som ska inga i gemensamhetsanldggningen
och belastade fastigheter.

Berorda fastigheter framgar 1 avsnittet fastighetsrittsliga konsekvenser”.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske 1 enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detaljpla-
nen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen innebdr att fler gemensamhetsanlédggningar behover bildas for allmén-
plats och hantering av dagvatten for planomradet. Det finns dven tvé befintlig gemen-
samhetsanldggning inom planomrédet. Genom att bilda gemensamhetsanldggningar
blir berdrda fastighetsidgare gemensamt ansvariga for anldggningens utférande och
framtida drift. Gemensamhetsanldggningen kan forvaltas direkt av deldgarna i gemen-
samhetsanldggningen eller av en sérskilt bildad samfallighetsforening.
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Omfattning ny gemensamhetsanldggning i omrade 1 for vig ddr fastigheter inom bla
streckat omrdde behéver ingd.

Inom omrade 1 finns en befintlig gemensamhetsanldggning, Hastevik ga:10, f6r ut-
fartsvig samt infiltrationsanldggning med brunn dér Héstevik 2:551 och 2:552 ingar.
Ny gemensamhetsanldggning for lokalgatan behover bildas for den allménna platsen 1
omrdde 1 dir de fastigheter som kommer att nyttja gatan behdver ingé. De fastigheter
som kommer att nyttja lokalgatan &r kommande fastighet/fastigheter inom kvarters-
mark for bostdder i omrade 1, befintliga privatéigda fastigheter Héstevik 2:551, Héste-
vik 2:552 och Héstevik 2:53. Den nya gemensamhetsanlédggningen kommer dven 1
viss del behdva bildas utanfor planomridet for att kunna né Hjuviks Bryggvig. Be-
fintliga Histevik ga:10 behover omprovas till att enbart omfatta infiltrationsanlagg-
ning da ingéende fastigheter kommer att ingd i ny gemensamhetsanldggning for lokal-
gatan.
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Omfattning ny gemensamhetsanldggning i omrdde 2 for vig ddr fastigheter inom bld
streckat omrdde behéver ingd.

Inom omréde 2 behdver ny gemensamhetsanldggning for allmén plats, lokalgata, bil-
das fram till befintliga Histevik ga:85 diar kommande fastighet/fastigheter inom om-
rade 2 behover ingd. Hastevik ga:85 behover omprovas till att omfatta i detaljplanen
ny lokalgatas utbredningsomrade. Kommande fastighet/fastigheter inom omrade 2
kommer dven behova delta i befintliga Hastevik ga:85 och Hastevik ga:4 for att kunna
ta sig till allmén vig, Hjuviksvégen.
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Omfattning ny gemensamhetsanldggning for natur ddr fastigheter inom bld streckat
omrdde behover inga.

Ny gemensamhetsanldggning kommer att bildas for allméin plats NATUR dar kom-
mande fastigheter inom planomradet, omrade 1 och 2, kommer att ingd. Naturmarken
kommer inte vara tillgdnglig i samma utstrickning for omrade 3, darfor foreslés inte
den nya fastigheten inom omrade 3 ingd i gemensamhetsanldggningen.

Gemensamhetsanldggning for dagvatten behdver bildas dar de fastigheter som leder
vatten till dagvattensystemet och magasin behdver inga sa som kommande fastig-
het/fastigheter inom omrade 1 och 2. Gemensamhetsanldggningen kommer dven i viss
del behdva bildas utanfor planomradet for att kunna né recipienten Bjorkofjorden.
Detta har godkénts av kommunens trafikkontor som férvaltar Hjuviks Brygg vig som
ledningen behover korsa.

Nya gemensamhetsanldggningar kan behova bildas for till exempel parkering, gard,
avfallshantering mm. inom kvartersmark.

Servitut

Inom planomradet finns ett flertal befintliga servitut. I omrédet kring lokalgatan vid
Lilla Polsans védg handlar det om foljande servitut:

1480K-1983F86.1 omfattar vég till formén for Héstevik 2:542 som belastar Héstevik
2:25. Servitutet kan komma att dndras da det delvis ligger inom omradet for ny lokal-
gata.

1480K-2003F258.1 avser vattenledning och avlopp till formén for Hastevik 2:542
som belastar Héstevik 2:25 och Héstevik 2:92. Servitutet bedoms inte paverkas.
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1480K-1980F204.2 avser vdg. Servitutet dr redan idag inte nddvandigt da det sam-
manfaller med befintliga gemensamhetsanldggning Hastevik ga:85.

Inom planomrédet finns dven servitutet 14-TRL-22.2 f6r vdg. Lokaliseringen av ser-
vitutet dr oklar.

Ledningsratt

Inom planomradet finns i Lilla Pélsans vég ledningsritt for vatten och avlopp
(1480K-1993F309.1), tele (1480K-1993F309.2) och starkstrom (1480K-1993F309.3).
Inom omrédet markerat med u i den norra delen av plankartan finns en ledningsritt
for starkstrom (1480K-1993F39.1) Ingen av befintliga ledningsritter bedoms paver-
kas av detaljplanen.

Allménna ledningar, inom omrdden markerade med u pé plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsritt.

Ny ledningsritt for kommunalt vatten och avlopp kommer att bildas inom allmén
platsmark samt inom u-omraden till forman fér kommunen (Kretslopp och Vatten).

Inom kvartersmark for transformatorstation kan ledningsrétt bildas till férmén for Go-
teborg Energi Nit.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets pdverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare
ansOker om ledningsritt.

Markavvattningsforetag

I omradet finns ett markavvattningsforetag (torrliggningstoretag), Héastevik Sorgard
TF 1928.

Idag avleds dagvatten fran den norra delen av planomrédet till en lagpunkt i nordvast.
Mellersta delen av planomradet avvattnas mot norr och rinner naturligt ned till de be-
fintliga fastigheterna. Sodra delen av planomradet avvattnas via ett naturligt dike och
ledning genom en fastighet till befintlig dagvattenledning som ingér i markavvatt-
ningsforetaget Hastevik Sorgérd TF 1928. Dagvattenledningen i anslutning till plan-
omrddet har délig kapacitet med dterkommande markoversvamningar och darfor bor
ej ytterligare dagvatten tillféras utan snarare bor dagvattenbelastning minskas.

Fore utbyggnad antas omradet till storsta del besta av naturmark. Efter exploatering
bedoms omradets markanvdndning motsvara villa- och radhusbebyggelse. Planforsla-
get innebdr en 0kning av hardgjorda ytor vilket innebér att den reducerade arean okar.

Dagvattenutredningen foreslar att merparten av dagvattnet fran den sddra omradet av-
leds till det norra omrddet genom ett borrhal. Genom detta forslag paverkar inte den
s0dra delen befintligt markavvattningsforetag.

En mindre del av ytan, infartsvagen frén Lilla P6lsans vig, kommer att avledas till be-
fintlig dagvattenledning med en kompletterande fordréjning om cirka 3 kubik. Detta
flode berdknas vara mindre dn det flode som avleds fran planomradet idag tack vara
fordréjningen.
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Ansokan om lantmateriforrattning

Exploatdren ansvarar for att ansoka om och bekosta lantméteriforrittning avseende ny
bildande av gemensamhetsanldggningar inom allmén plats och for hantering av dag-
vatten samt de omprovningar som behover goras for att mojliggora bildandet av de
nya gemensamhetsanldggningarna i enlighet med detaljplanen.

Exploatoren ansdker om och bekostar dven lantméteriforréttning for bildande av fas-
tigheter inom kvartersmark for bostdder och bildande av ev. gemensamhetsanldgg-
ningar inom kvartersmarken.

Goteborg Energi Nit AB ansvarar for ansokan om lantmaéteriforrattning avseende
bildande av ledningsritt for kvartersmark for transformatorstation.

Kommunen ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrittning avseende bildande av led-
ningsrétt for kommunala dricks- och spillvattenledningar.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende nya
ledningsritter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
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Fastigheter inom planomradet.
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Markdgoforhallanden Lilla Polsans vig

Hiistevik 2:25

En mindre del, ca 8 kvm, av fastigheten planldggs som allmén plats for lokalgata vid
Lilla Pélsans vdg och kommer att belastas av gemensamhetsanldggningen Héste-
vik ga:85 vid en omprovning. Berdrt omrdde dr delvis belastat med servitut for vag,

vatten och avlopp, se under servitut.

Histevik 2:92

Fastighetens bada delomraden ingér delvis i detaljplaneomradet och planldggs som
kvartersmark for bostdder samt allmén plats for lokalgata och kommer delvis belastas
av gemensamhetsanlidggningen Héstevik ga:85 vid en omprovning.

Histevik 2:32

Exploatorens fastighet som till storre del ingar 1 detaljplaneomradet och planldggs
som kvartersmark for bostdder, transformatorstation och allmén plats for natur och
lokalgata, fastigheten kommer att belastas med kommande gemensamhetsanldgg-
ningar for den allménna platsen, dagvatten och magasin samt ledningsrétt for transfor-

matorstationen och allménna ledningar.

Histevik 2:537

Del av fastigheten ingér i detaljplaneomradet och planliggs som kvartersmark for bo-
stidder (parkering) och allmin plats for lokalgata. Fastigheten kommer att belastas
med kommande gemensamhetsanlidggning for allmén plats samt fordrojningsmagasin

och ledningsrétt for allménna ledningar.
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Histevik S:18

Del av marksamfilligheten planliggs som allmén plats for lokalgata och kommer be-
lastas med kommande gemensamhetsanldggning for allmén plats.

Hiistevik S:23

Del av marksamfalligheten planldggs som allmén plats for lokalgata och kommer att
belastas av gemensamhetsanldggningen Hastevik ga:85 vid en omprovning.

Histevik S:28

Del av marksamfilligheten planldggs som kvartersmark for bostdder samt allméin
plats for lokalgata och kommer att belastas av gemensamhetsanlédggningen Héste-
vik ga:85 vid en omprovning.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Idag har Majvik Bostidder AB ett arrendeavtal inom del av kommunens fastighet
Hastevik 2:537 for att halla omradet i vardat skick i avvaktan pa en eventuellt kom-
mande bostadsexploatering.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som 1
samband med detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall.
Innehall kan vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgirder, lednings-
flytt med mera. Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, dta-
ganden med mera ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angdende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunal-
tekniska anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett ex-
ploateringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sdkerhet i samband med
avtalets tecknande-

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal och dverenskommelse om fastighets-
reglering tecknas mellan kommunen och exploatdren Majvik Bostidder AB. Exploate-
ringsavtalet ska bland annat reglera parternas ataganden under genomforandet av de-

taljplanen och fordelning av kostnader for atgarder pa kommunal anldggning utanfor

detaljplaneomrédet.

Avtal ska ocksa traffas mellan kommunen och exploatéren avseende Gverlatelse av
del av kommunens fastighet.
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Avtal mellan exploator och 6vriga fastighetsagare

Innan antagande av detaljplanen bor exploatoren triffa avtal med fastighetsidgarna till
Hastevik 2:25, Hastevik 2:92, Hastevik S:23 och Histevik S:28 gidllande mark som
planldggs som allmén plats for lokalgata vid Lilla Polsans vdg. Samt avtal med Héste-
vik 2:552, Héstevik 2:551 och Hastevik 2:53 géllande kostnader for bildandet av ny
gemensamhetsanliggning i omrade 1. Overenskommelse bor iven tecknas med
Hastevik 2:552 och Hastevik 2:551 géllande omprovning av befintlig Hastevik ga:10.

Avtal kan komma att tecknas mellan exploatdr/fastighetségare inom detaljplaneomré-
det angaende Overlatelse av mark for att fa en lamplig fastighetsindelning med mera.

Avtal mellan ledningsdgare och exploatér

Inom kommunéigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sdkerstilla ataganden vad géller kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Tidplan
Program: 1999
Samrad: 1:a kvartalet 2016

Granskningl: 1:a kvartalet 2022

Granskning 2: 3:e kvartalet 2022

Antagande: 1:a kvartalet 2023

Om planen inte 6verklagas faststéll den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 3:e kvartalet 2023

Férdigstdllande: inom fem &r frdn byggstart

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ér tio &r fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overviganden och konsekvenser

Planomrédet ar en av fi kvarvarande friytor 1 Hjuvik och det finns savil naturvér-
den som rekreationsvérden knutna till olika miljoer i omradet. Férutom berghél-
larna 1 sdder och skogsdungen i1 anslutning till dessa &r stora delar av omradet idag
inte tillgéngliga for allménheten pé grund av igenvéxning. I och med att omradet
ligger 1 ndra anslutning till befintlig kollektivtrafik och det finns mojlighet att
nyttja redan utbyggd infrastruktur har bedomningen gjorts att en utbyggnad med
bostdder i omradet utgor ett storre intresse én bevarande av de natur- och rekreat-
ionsvédrden som forsvinner i samband med en exploatering. Ett strre samman-
hingande gronomréade finns ca 200 m s6der om planomradet, vilket har béttre for-
utsdttningar for rekreation och naturupplevelse. Vid en utbyggnad bedoms till-
gingligheten till naturmarken 1 de centrala delarna av planomréadet oka, vilket
gagnar sdvil boende 1 omradet som nérboende.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte genomf0rs finns det inget som tyder pa att pAgaende markan-
vandning inom planomradet skulle dndras, vilket innebér att omradet 1 princip skulle
forbli oférandrat. Sannolikt skulle vegetationen bli &n mer vildvuxen. Naturvirdena i
omradet skulle besta och pa sikt eventuellt d&ven utvecklas.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inom ramen for planarbetet har arbete med barnkonsekvensanalys och social konse-
kvensanalys genomforts med deltagare fran olika forvaltningar. I samband med arbe-
tet med det lokala utvecklingsprogrammet for Véstra Hisingen har dialoger forts med
boende i omradet.

Sammanhallen stad

Planforslaget innebdr ett tillskott av bostdder och mojliggor en dkad variation i
Hjuviks bostadsutbud. Darmed 6kar mojligheten att bo 1 omradet i olika skeden av li-
vet eller i1 olika livssituationer. Det dr dock inte sannolikt att planen bidrar till att
minska segregationen i ndgon storre utstrackning.

Bebyggelsekaraktdren i Hjuvik med smala gator och otydlig struktur skapar i viss
man otrygga skolvéigar. Vig 155/Hjuviksvagen dr starkt trafikerad och nérmast be-
lagna forskola ligger norr om denna. Detaljplanen innebir i princip ingen forandring
av detta faktum.

Stigen i den sddra delen av planomrédet dr en genvig mellan olika omréden 1 Hjuvik.
En utgangspunkt &r att staden ska vara dppen och inkluderande, dir olika delar kopp-
las samman och ddr moten mellan minniskor underléttas. Genomgéende promenadva-
gar ar ett medel att uppna detta. Att omrédet blir bebyggt kan innebéra att genvagen 1
sOdra delen av planomradet upplevs mer trygg att anvdnda. Det dr angelédget att ambit-
ionerna om Oppenhet och integration med omkringliggande bebyggelse fullfoljs sa att
trygga och tilldtande miljoer skapas for bdde boende i omradet och nirboende.

Samspel

Minskligt samspel forutsétter fysiska, fungerande motesplatser och strak. Med fler
bostdder i omradet kommer delar av de befintliga, grona friytorna att minska och eller
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fordndras. Bedomningen ar att det dr rimligt att foresla att berdrda delar av planomra-
det tas i ansprék av bebyggelse eftersom marken ér privatigd och det finns tillgéng-
liga storre, ssmmanhéngande gronomraden relativt ndra planomréadet. Vidare bedoms
exploateringen kompenseras genom en forbéttrad tillgdnglighet till naturmarken 1 det
centrala omradet. Detta omrade far ddrmed en 6kad betydelse som plats for lek och
rekreation.

En viktig del i utformningen av de nya bostdderna i omrade 2 dr att inte bygga bort
den koppling som finns mellan Skagens Fyrs vég och Lilla Polsans vdg utan att i stal-
let uppratthalla mojligheten att rora sig genom omradet, antingen genom att lata sti-
gen ha kvar sin ursprungliga strickning eller vid behov leda om den.

Planforslaget mojliggor att parkeringsytor placeras 1 ytterkant av omrade 1. Pa detta
satt kan lek och rekreation forekomma pa ytorna mellan bostidderna. Grinsen i utemil-
jon mellan det privata och det offentliga, for boende och besdkare, behdver kunna av-
lasas pé ett tydligt satt genom byggnaders placering, entréer, val av markbeldggning
etcetera.

Vardagsliv

Ett vl fungerande vardagsliv forutsitter framfor allt god tillgang och tillgédnglighet
till service av olika slag och mdtesplatser. Hjuvik har i dagslaget inte de bésta forut-
sattningar vad géller detta. Omréadet ligger dock 1 ndra anslutning till befintlig kollek-
tivtrafik vilket kan underldtta valet av transportsétt for arbetspendling och mdjlighet
att ta sig till fritidsaktiviteter och andra motesplatser utan att anvénda bilen. For barn
och ungdomar &r det ocksa positivt att ha néra till busshéllplatsen.

Detaljplanen mgjliggor uppforande av boendeformer 1 Hjuvik som det rader brist pa,
radhus. Med ett mer varierat bostadsutbud blir det ldttare att hitta en boendeform pa
orten som passar i olika skeden av livet och i olika livssituationer. Bostdderna i omra-
det befolkar platsen och gor det mojligt for fler ménniskor att hitta till platsen och
kdnna sig trygga att passera och/eller anvinda den.

Identitet

Hjuvik ar kustsamhéllet som préglas av villabebyggelse. Planforslaget mojliggor ett
komplement till denna typ av boende och tar samtidigt tillvara ortens alla fordelar,
som nérhet till hav och kollektivtrafik. Tillskottet av bostidder férviantas dock inte for-
dndra det faktum att orten &r starkt segregerad.

Det ar viktigt att tillkommande bebyggelse inordnar sig 1 omradets skala for att mini-
mera negativa konsekvenser pa landskapsbilden och for att mdjliggora fina utblickar
for s& manga som mojligt.

Halsa och sakerhet

Foreslagna bostdder ndrmast cirkulationen 1 den norra delen av omradet ar utsatta for
trafikbuller, men omridet kan utformas sé att god inomhusmilj6 erhalls liksom tysta
uteplatser.

Naturmarken inom planomréadet ger mojlighet till lek i ndromrédet. Bostdderna ligger
aven pa gangavstand fran ett storre gronomrade och till kommunalt bad.
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Bebyggelsestrukturen 1 Hjuvik innebédr en avsaknad av sdkra gangvigar fran omradet
till forskola och skola. Planforslaget innebdr dock ingen forsamring av situationen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomréaden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sdrskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allmén syn-
punkt mest [dmpliga utifrén planomradets forutsiattningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Planomradet ligger inom det som i Oversiktsplanen for Goteborg kallas ”Kustnira
omriden och skdrgarden”. Inom dessa omraden ska komplettering ske restriktivt och
pa friluftslivets villkor. Planomréadet ligger dock 1 ndra anslutning till den kollektivtra-
fik som finns och planerade bostdder med radhus och parhus mdjliggér en blandning
av bostadsformer vilket ar efterstrdvansvirt eftersom bostadsbestdndet i Hjuvik hu-
vudsakligen utgdrs av villor. Detta utgor skél for att driva detaljplanearbetet trots att
det inte till fullo &r férenligt med Oversiktsplanens inriktning.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebar att 30-30 bostidder 1 form av radhus och friliggande villor kan
byggas pé naturmark som idag dr omgérdad av befintlig villabebyggelse och infra-
struktur. I ett lokalt perspektiv har planomradet betydelse for rekreation 1 ndromradet i
form av lekmiljo, gangstrak och mojligheter till fina utblickar mot havet. Delar av
hillmarkerna med fina utblickar dr idag relativt otillgéngliga. Ett ianspraktagande av
naturmarken for bebyggelse innebér att grona friytor férsvinner men genom en an-
passning av bebyggelsen kan utsiktspunkter och mojlighet till gangpassage bevaras.
Vid ett genomforande av planforslaget finns mojlighet att 6ka tillgdngligheten for all-
maénheten till berghédllarna centralt i omradet.

En riskutredning med hénsyn till transporter med farligt gods pé vdg 155 har genom-
forts. Bade individrisken och samhéllsrisken bedoms som acceptabel och inga riskre-
ducerande dtgérder behdver vidtas. Antalet trafikrorelser 1 anslutning till planomradet
kommer att 6ka. Omfattningen bedoms inte vara sa stor att den medfor 6kade risker
for ménniskors hilsa i form av buller och luftféroreningar. En dagvattenutredning har
genomforts som pekar pa att dagvatten fran planomradet ska omhéndertas lokalt och
efter fordrojning ledas vidare till recipient Bjorkdfjorden.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopdverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse. Plan-
forslaget medger 1 Ovrigt inte anvdndning av planomradet for de andamal som anges i

Goteborgs Stad, Planhandling 46 (51)



PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk méngtald,
landskap, fornldmningar, vatten etcetera.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkdnd nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planens genomforande ger upphov till
paverkan pé ett begriansat omrade och pé begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobeddmning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen ér av-
stimd med lansstyrelsen 17 oktober ar 2013. Foljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Av miljomalen ar det framst mélen begrinsad klimatpaverkan, frisk luft, god bebyggd
milj6 och ett rikt vixt och djurliv som berdrs av planens genomforande. Eftersom de-
taljplanen enbart mojliggor 30-35 bostider dr paverkan pa miljomalsuppfyllelsen be-
griansad. Detaljplanen mdjliggor fler bostédder i1 en del av Géteborg dér bilresandet re-
dan 1 dagslédget &r utbrett och sannolikheten for att &ven de nya bostdderna kommer 1
hog utstrackning kommer att vara bilberoende ar stor. Saledes inverkar ett genomfo-
rande av detaljplanen negativt pd samtliga miljoméal dér minskat bilresande &r en vik-
tig faktor for att nd miljomélen. Antalet bostdder, 30-35 stycken, berdknas tillféra en
trafikokning utmed Hjuviks Bryggvig. Okning av trafiken till f61jd av de nya bosti-
derna paverkar bade miljomélen begransad klimatpéaverkan och frisk luft negativt. Po
sitivt dr dock att planomrédet ligger i néra anslutning till befintlig kollektivtrafik, vil-
ket underlattar for boende 1 omradet att vilja bussen framfor bilen. Nér det géiller mo-
bilitetslosningar &mnar exploatoren utfora mobilitetsaktiviteter, till exempel plats for
bilpool, god cykelparkering med plats for lastcyklar, cykelservicerum, installera sam-
nyttjat godsskdp som mdjliggor for bostadsdgarna att mottaga varor utan att behdva
resa till ett utlimningsstille

Miljomalet god bebyggd miljo paverkas genom att utbyggnad av kustnéra omraden
inte ir prioriterat av staden. Aven om planen mojliggdr en storre variation av bostider
1 Hjuvik sa bygger exploateringen vidare pa den bebyggelsestruktur som rader. Den
norra delen av planomréadet dr ocksa paverkat av hoga ljudnivaer fran trafiken pa vag
155. Vidare innebér en exploatering att hoga naturvérden tas i ansprék till formén for
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bebyggelse. Narheten till befintlig kollektivtrafik &r dock god och bostdder kommer
att ha néra till storre sammanhéngande gronomrade och havet.

Naturmiljo

Planforslaget innebdr att natur- och rekreationsvirden tas i ansprak till forman for
uppforande av bostdder. Stadsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att bevarande-
intresset av dessa virden inte védger tyngre dn behovet av bostider. Ett storre samman-
hingande gronomréde, ett gammalt militdiromrade, finns ca 200 m sydost om planom-
radet.

Kulturmiljo

Detaljplanen medfor ingen péverkan pa nagra kulturmiljovérden.

Paverkan pa luft

Fler bostéder i denna del av Goteborg leder med stor sannolikhet till ett kat bilre-
sande. Detaljplanen medfor ingen betydande péverkan pa luft da den 6kade trafik som
bostidderna medfor bedoms vara marginell. Ett genomforande av detaljplanen bedoms
inte leda till 6verskridande av radande miljokvalitetsnormer for luft.

Paverkan pa vatten
Ekologisk status

Ekologisk status i Bjorkofjorden ér klassad till mattlig status, utslagsgivande parame-
ter dr 6vergddning, morfologiska fordndringar, kontinuitet samt flodesférandringar.
Status ska vara god 2027 enligt beslutad och foreslagen miljokvalitetsnorm (VISS,
2019). Status ar klassificerad till méttlig med anledning av paverkan fran sjofart.

Miljokonsekvenstypen Overgddning har bedomts till God status baserat pa kvalitets-
faktorerna Véxtplankton och Naringsdmnen. For klassningen har métdata extrapole-
rats fran nérliggande 6vervakningsstationerna Danafjord och Skalkorgarna. Péverkan-
sanalysen visar pa betydande paverkan med avseende pa 6vergddning. Denna beddm-
ning kvarstar trots att statusen beddms som God eftersom klassningen har 14g tillfor-
litlighet.

Miljokonsekvenstyperna Morfologiska fordndringar och kontinuitet samt Flodesfor-
andringar har bada expertbedomts till Mattlig status (VISS, 2019). Bottenvegetation,
bottenfauna och andra delar av ekosystemet i1 vattenforekomsten har med all sidkerhet
paverkats genom minskade och fragmenterade habitat, forsdamrade livsvillkor och for-
samrade spridningsmdjligheter till foljd av fysisk paverkan. I Havsmilj6institutets
rapport “Fritidsbatars paverkan pa grunda kustekosystem i Sverige” (2019) finns en
sammanstéllning av vetenskaplig litteratur som visar pa negativa effekter pa biologin
av fysisk paverkan. I vattenforekomsten finns fysiska strukturer sasom bryggor, pirar,
vagbrytare, kajer och smabéatshamnar som ger forandrad hydrodynamik, dvs. fordnd-
ring av vattnets rorelse, hastighet och stromriktning, vilket kan paverka bottenerosion
och sedimentation samt syreforhallanden. Dessa fysiska strukturer utgor dven barrié-
rer som forsdmrar spridningsmdjligheter for vattenlevande organismer. Bryggor och
smébatshamnar skuggar botten och forsamrar ljusforhallandena for bottenvegetation.
Svallvigor fran motorbatstrafik ger erosion och uppgrumling i grunda omraden.
Muddring paverkar genom borttagande av sediment och uppgrumling (VISS, 2019).
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Kemisk status

Halten av Kvicksilver (Hg) i biota som omfattas av den kemiska statusen har extrapo-
lerat fridn matningar i sj0ar i ldnet, bedomts dverskrida sin miljokvalitetsnorm 1 vat-
tenforekomsten som darmed “Uppnar ej god status”. Bedomningen har god tillforlit-
lighet (VISS, 2013).

Paverkan frin byggnation

De nya bostdderna ska anslutas till befintliga kommunala dricks- och avloppsled-
ningar. Vid en exploatering forvéntas bade dagvattenavrinningen och fororeningshal-
ten 1 dagvatten att oka om den inte renas. Dagvattenutredningen foreslar att dagvatten
fordrdjs och renas lokalt innan det leds vidare till recipient Bjorkofjorden. For att de-
taljplanen inte ska paverka recipienten Bjorkotjorden negativt foreslas fordrojnings-
magasin och rening med biofilter, detta faststélls dven i plankartan med planbestim-
melser. Dessa atgiarder bedoms innebdra att paverkan pa recipienten ar begrénsad.
Den storsta paverkan pé recipienten ar kopplat till vergddning och péverkan fran sjo-
fart vilket denna detaljplan inte bidrar med i nagon storre utstrackning.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster frén forséljning av kvartersmark for bostéder (par-
kering).

Varken Fastighetsndmnden, Trafikndmnden eller Park- och Naturnimnden bedoms f
nagra utgifter for detaljplanen.

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av nya dricks- och spillvattenledningar och anslutningspunkter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden far idag intdkter fran arrendet som Majvik Bostdder AB har inom
del av kommunens fastighet Héstevik 2:537. Detta sdgs upp i samband med planldgg-
ningen.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter frdn brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av VA-anldggning.

Trafikndmnden for 6kade drift- och forvaltningskostnader vid omlédggning av befint-
lig in- och utfart samt ny in- och utfart till planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar samtliga atgérder inom den egna kvartersmarken, kostnader for
markfdrvirv samt anslutning av VA, el och tele med mera. Ovriga kostnader for ex-
ploatoren bestéar bland annat av plan- och forrattningskostnader, kostnader for utred-
ningar, for atgérder pa befintlig gata utanfor planomradet, for utbyggnad av allméin
plats, och kostnader for dagvattenhantering.

Exploatoren fir en inkomst i samband med forséljningen av de bostdder som ska
byggas inom planomradet.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Hiistevik 2:25

Behover avstd mark for gemensamhetsanldggning mot ev. ersdttning om sa overens-
kommes med exploatdren eller beslutas av lantmateriet vid en forréttning.

Hiistevik 2:92

Kan komma att fa ersdttning for 6verlatelse av mark for bostéder till Histevik 2:32
om sa dverenskommes. Behover avsta mark for gemensamhetsanlédggning mot ev. er-
sattning om sa dverenskommes med exploatdren eller beslutas av lantméteriet vid en
forrattning.

Hiistevik S:18

Behover avstd mark for gemensamhetsanldggning mot ev. ersdttning om sa dverens-
kommes eller beslutas av lantmateriet vid en forrédttning.

Hastevik S:23

Behover avstd mark for gemensamhetsanldggning mot ev. ersdttning om sa dverens-
kommes med exploatoren eller beslutas av lantméteriet vid en forréttning.

Hiistevik S:28

Behover avstd mark for gemensamhetsanldggning mot ev. ersdttning om sa dverens-
kommes med exploatdren eller beslutas av lantmateriet vid en forréttning.

Hiistevik 2:552

Kan komma att fa kostnader vid omprovning av befintliga Héstevik ga:10, samt vid
nybildning av gemensamhetsanldggning for ny lokalgata om inte annat 6verenskom-
mes med exploatdren eller beslutas av lantméteriet.

Histevik 2:551

Kan komma att fa kostnader vid omprovning av befintliga Héstevik ga:10, samt vid
nybildning av gemensamhetsanldggning for ny lokalgata om inte annat 6verenskom-
mes med exploatdren eller beslutas av lantméteriet.
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Histevik 2:53

Kan komma att fa kostnader vid nybildning av gemensamhetsanldggning for ny lokal-
gata om inte annat Overenskommes med exploatoren eller beslutas av lantméteriet.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planomradet ligger inom det som kallas ”Ovriga bebyggelseomraden i ytterstaden”.
Oversiktsplanen anger att fornyelse genom nybyggnad i forsta hand ska ske inom om-
rdden som kan forsorjas med god kollektivtrafik och nérhet till service. I forsta hand
ska komplettering med sadant som saknas prioriteras, exempelvis for att sdkerstilla en
levande skdrgérd. I vrigt bor endast enstaka ny bostadsbebyggelse tillkomma. Vid
lokaliseringsprovning av ny bebyggelse ska mdjligheten att 16sa tillfart och vatten och
avlopp beaktas, liksom att byggnader utformas och placeras med hénsyn till stads-
och landskapsbilden och till kulturvéirdena pa platsen. Om storre etableringar skulle
vara aktuella i dessa omrdden behdver mojligheterna att skapa god kollektivtrafik och
goda forutsattningar for resande med cykel och till fots forst utredas.

Ett tillskott med radhus/parhus/villor innebir ett positivt tillskott till bostadsutbudet i
den hir delen av staden och planomradet ligger 1 nira anslutning till den kollektivtra-
fik som finns. Detta utgor skil for att driva detaljplanearbetet trots att det inte till fullo
ar forenligt med Oversiktsplanens inriktning.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Karolin Rosgardt, Carl-Johan Karlsson
Planchef Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Annika Wingfors Charlotte Blomnell

Distriktschef Projektledare, Exploateringsforvaltningen
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