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Arendet

Diarienummer: SBF- 2023-00636, 1073/21

Handlaggare SBF: Joel Andersson

Stadsomrade: Hisingen

Fastighet: Biskopsgarden 830:902

Sokande: Fastighetskontoret/ Exploateringsforvaltningen

Omradet ligger i norra delen av stadsdelen Biskopsgarden inom primaromrade
Lansmansgarden. Marken anvands idag for gron- och rekreationsytor.

Forslaget utgar fran det pagaende programarbetet for Biskopsgarden och foreslar 47 nya
smahus samt sex avdelningar forskola och ett bmss med sex lagenheter inom den
kommunagda fastigheten Biskopsgarden 830:902.

Figur 1. Orienteringskarta.

Forprévningsrapport 3(18)

Planbesked for smahus, forskola och BmSS vid Daggdroppegatan (Biskopsgarden
830:902) inom stadsdelen Biskopsgarden, dnr SBF-2023-00416/ 1073/21

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-03-02



[typ [Antal [van [BYA [BTA  [rotal BTA
Radhus 2o 2] 7] 1 4060}
Kedjehus 8| 2| 70 140 1120]
Parhus s| 2] 283] 575 2830
Forskola (6 avd) 1 2| 900| 13000 13000
BMss 1| 2| 528 1055) 1056
-I 22116

Férskola i
Friyta forskola ca 4500 kvm b

Figur 3. Foreslagen struktur fran program for Biskopsgarden
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19 anger for hela
omradet enligt anstkan: Svarte mosse ar en befintlig stadsdelspark som foreslas utvecklas
till stadspark. Naturomradet kan utvecklas med kvaliteter, upplevelser och aktiviteter.
Dess karaktar och profil utvecklas och forstarks och kopplingen till Hisingsparken
fortydligas. Entréerna utvecklas och fortydligas. Oversiktsplanen anger i avsnittet om
gestaltad livsmiljo att den Gvergripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara
kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hég arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Oversiktsplanen anger dven Skyddszon runt stérre kraftledning inom omradet. Befintlig
kraftledning med ledningsratt for systemspanning av hogst 130 kV &r belégen i narheten
eller dver av den tanka bebyggelsen. Oversiktsplanens rekommendationer for bebyggelse
i narheten av ledningen ar minst 50 meter i skyddsavstand.

Strategi for utbyggnadsplanering, Goéteborg 2035 anger att aktuell fastighet ligger inom
Prioriterade utbyggnadsomraden (Wieselgrensplatsen—Biskopsgarden).

Gronstrategi for en tat och gron stad anger att féreslagen bebyggelse angransar till och
ligger inom en gron korridor som kopplar samman Svarte mosse, Klare mosse och
Hisingsparken.

Planprogram for Biskopsgarden Har varit ute pa samrad under sommaren 2022 och
forvantas godkannas under Q2 2023. Programmet foreslar en utveckling med bostader
och forskola for omradet.

Géllande detaljplan akt 2-3057 anger allménplats; park.
Genomforandetiden har gatt ut.
Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2007-02-20 Godkannande av Program for Biskopsgarden, Tillagg av bostader,
Forstarkning av stadsstruktur.

2017-12-19 att godkénna startplan fér 2018 som &rendet Planprogram for
Biskopsgarden ingar i.
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Beddmning

Oversiktlig planering

| 6versiktsplanen ar hela omradet utpekat som park. Det anges att byggande och
ianspraktagande for andra andamal an parkrelaterade inte ska tillatas i planomradet.

Det pagar ett arbete med planprogram for Biskopsgarden. Programmet har varit ute pa
samrad och stddjer i sin nuvarande form en utveckling med bostéder och forskola pa
platsen. Programarbetet ser behov av en bostadsnarapark i omradet, vilken ansokan inte
foreslar. Planarbetet behover sakerstélla att kommunens gronstrategi efterfoljs for att
sakerstalla tillgang till bostadsnara park.

Forslaget strider delvis mot éversiktsplanen men dverensstdammer huvudsakligen med
pagaende program for biskopsgarden. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
programmet har analysera omradets forutsattningar och utvecklingsmajligheter pa en mer
detaljerad niva an vad 6versiktsplanen kan, och foreslar darfor att programmets inriktning
foljs.

Stadsmilj6

Lansmansgardens bostadsbebyggelse uppfordes, enligt Moderna Goéteborg
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse del 111, pa jungfrulig mark under 1960-talet. 1962
arbetades ett forslag till Lansmansgardens stadsplan fram. Omradet som ligger soder om
Bjorlandavagen och norr om Rimfrostgatan planlades 1962 av stadsplanerare Enar A.
Werner och Stig Wallin. Bostadsomradet ligger hogt uppe pa berget med viss utsikt Gver
Save flygfalt. Omradet bebyggdes med ca 2900 lagenheter under perioden 1963-66. Tva
omraden av fem bestar av atta vanings skivhus som byggdes om under 80- och 90-talet.
Ovriga omraden ar tre till fyra vaningshus placerade i langor i nordsydlig riktning.
Sammankopplat med dessa laghus ligger Lansmanstorget. Forutom service och
fritidsgard finns i omradet ocksa tva lag- och mellanstadieskolor, Landaméaresskolan och
Hokegardsskolan (numera gymnasiesarskola), lekskola och daghem.

Den relativa narheten till Save flygplats bestdimde husens hojd; 105 meter éver stadens
nollplan for att husen inte skulle komma i vagen for flygningarna. Dessutom paverkades
husens utformning av sékerhetsforeskrifterna for bullerstdrningar. Fasadmaterialet och
utformningen av husen varierar mellan rétt och gult tegel och betongelement.

Husgruppen i kvarteren Tromben, Motvinden, Stackmolnet, Tévédret, Norrskenet,
Virvelvinden, Varmebdljan och Vastanvinden har i mitten ett langstrackt parkomrade.
Husen ritades av arkitekterna Ture Blomgvist och Kay Fisker inom Blomgvists
Elementbyggen. Omradet byggdes 1964 av Samhallsbyggen.

Lansmansgardens lamellhusomraden byggdes av betongelement i tva till sex vaningar.

Tre hoghus ligger i den nordligaste delen av Lansmansgarden. Husen &r atta vaningar
hoga och den ena lamellen lite svagt svangd (Moderna Goteborg Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse del 11, s402).

Bebyggelsen i naromradet bestar framst av storskaliga flerbostadshus och
parkeringsplatser. Byggnaderna har renoverats allt eftersom vilket har &ndrat bebyggelsen
uttryck som nu avviker fran modernismens formsprak.
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Omradet som berérs om planansokan ligger i de norra delarna av Biskopsgarden inom
primaromrade Lansmansgarden. Omradet tar vid dar Daggdroppegatan slutar och
sparvagnsstationen Varmfrontsgatans har sin cirkulationsplats. omradet avgransas i norr
av Bjorlandavagen som &r en pataglig barriar i omradet. Oster ut och s6der om omradet
finns den tidigare beskrivna bebyggelsen. Vaster om fastigheten fortsétter gronomradet
som léper Gver ett storre omrade och ett mindre villakvarter tangerar omradet i nordvast.

Befintliga kommunala servicefunktioner i omradet ar en skola med fritidsgard, en
forskola och tva familjedaghem. Servicenivan ar lag i férhallande till antal boende i
omradet. Den enligt ansokan tilltankta utokningen av forskola och BmSS éar darfor ett
positiv tillskott for Biskopsgarden.

Programmet anger att omradet ska utvecklas till en nara och trygg stadsdel med en 6kad
social hallbarhet genom att knyta bostadsomraden narmare varandra och skapa en
sammanhangande stadsvav utan patagliga barriarer. Det ska vara enklare och attraktivare
att rora sig till fots och med cykel bade inom stadsdelen och till/fran angransande
stadsdelar och centralare delar av Géteborg. Ansdkan stdmmer inte med programmets
intention med tradgardsstad, relativt hog tathet och en kvartershebyggelse som stéttar
viktiga strak. Forslaget omfattar endast smahus vilket kan vara positivt for omradet men
kommer att beh6va studeras vidare inom ett planarbete och kan da komma att forandras.

Kommunal service

| omradet finns i dagslaget en brist pa forskolor. Darfor ar en utokning av forskola i
omradet enligt plananstkan dnskvard. Forslaget foreslar friytor om 4500 kvadratmeter
vilket ar ver rekommendationerna. Forslaget om sex BmSS lagenheter ar ocksa det ett
positivt tillskott i omradet.

Trafik och parkering

Enligt ansdkan kopplas omradet pa den befintliga gatustrukturen via Klimatgatan och
Daggdroppegatan. Hur omradet kan kopplas pa utreds i ett eventuellt planarbete.
Forslaget enligt ansokan ar beroende av det forslag som utreds i programarbetet om att
befintlig gang- och cykelvag i nord-sydlig riktning langs svarte mosse ska bli bilvag.
Fragan ar avgorande for projektets omfattning och kommer paverka hur manga bostader
och BmSS som kan planléggas.

Terrangen inom omradet ar kuperad och innebar en utmaning for att anlagga gator med
acceptabla lutningar. En studie bor darfor tas fram for att ge en bild av hur dragning av
gator kan ske i omradet. Den i ansokan foreslagna omvandlingen av gang- och
cykelvagen till gata beddms inte som lamplig att genomfdra. Planprogrammets struktur
och forslag for dragning av gator ska vara vagledande i planarbetet.

Tillkommande parkeringsbehov kan ske med markparkering vid ny bostadsbebyggelse.
Parkering kan ocksa l6sas genom en gemensam parkeringslosning for ett storre omrade
alternativt vid tillkommande forskola.

Vég till och fran forskola behdver utformas pa ett sddant sétt att leveranser till och fran
verksamheten kan I9sas.

Sparvagnshallplats finns vid Varmfrontsgatan i omradets narhet. Busshallplats finns vid
Sommarvadersgatan (hallplats Solstralegatan) cirka 200 meter fran omradet. Sparvagn
och buss tar cirka 15 minuter till Hjalmar Brantingsplatsen och cirka 20 minuter till
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Brunnsparken. Sparvagnslinjen vander vid Varmfrontsgatan som ar andhallplats.
Busslinjerna fortsatter i Bjorlandavagen och kopplar norra Biskopsgarden och
Lansmansgarden till Lundby.

I ”Cykelprogram for en nira storstad” ingar Sommarvadersgatan i cykelpendlingsnétet.
Omradet har darmed goda forutsattningar till cykelpendling via bland annat
Bjorlandavagen, Hjalmar Brantingsgatan och Alvsborgsbron.

Bjorlandavagen ar en fysisk barriar norr om omradet. Planarbetet kan utreda
barriarbrytande atgarder for att sakerstélla en tryggare miljo for cykel och fotgangare.

Teknisk forsoérjning och mark

Det finns ett utbyggt elnat i naromradet med kapacitet. Vid ett planarbete behdver ett E-
omrade planlaggas for att mojliggora en transformatorstation.

For att avfallshantering ska kunna fungera till foreslagen bebyggelse maste sopbil kunna
ta sig till omradet och vandyta alternativt rundkorning ordnas. Vid ett eventuellt
detaljplanearbete ar det viktigt att se till att ytor for sophanteringen sakerstélls.

Genom omradet l6per en kraftledning som paverkar projektets genomforbarhet.
Oversiktsplanen rekommenderar att ny bebyggelse inte far uppforas narmare an 50 meter
fran ledningen. Vid ett planarbete behover det utredas om befintliga ledningar kan
forlaggas i mark och om en sadan insats ar avgorande for att omradet ska kunna
utvecklas. De illustrationer som bilagts ansokan forhaller sig till kraftledningens
sakerhetszon och foreslar ingen bebyggelse inom denna.

Omradet ligger utanfor kretslopp- och vattens verksamhetsomrade vilket innebér att
fragan om och hur omradet kan anslutas och kapaciteten pa befintliga ledningar behover
utredas. Kretslopp- och vatten uttrycker en stor osékerhet Gver om omradet ar mojligt att
ansluta.

Fjarrvarme finns i omradet. Dock behover det utredas vidare om anslutning till ny
bebyggelse &r mojlig.

Marken utgdrs framst av berg i dagen, i omradets norra delar finns tva mindre omraden
som utgors av postglacial sand, enligt SGU:s jordartskarta. omradet klassas som ett
normalriskomrade avseende markradon.

Milj6- och halsoaspekter

Social komplexitetsniva

Planens komplexitetsniva bedoms till tre. Planbeskedet avser inte en stor andel bostéader,
men en forskola och en betydande malkonflikt i form av att det inte Gverensstaimmer med
kommande oversiktsplan.

Natur- och kulturmiljo

Omradet ligger inom Svarte Mosseomradet som stracker sig anda fran Volvo i Torslanda
och vidare norr mot Bjorlandavagen. Omradets miljo beskrivs som Tallskog med en- och
bjorkinslag. Igenvaxande ljunghed. Ek- och bokbestand. Omradet 6vergar sedan i Klare
mosse och Hisingsparken. Det gor att planomradet ligger inom en viktig gron korridor for
bade djurliv, véaxtliv och manniskor. En dversiktlig naturvéardesinventering beh6ver goras
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och visa pa hur bebyggelse och bostadsmiljo kan anpassas till den grona kilen mellan
Svarte mosse, Klare mosse och Hisingsparken. Omradets grona kvalitéer behdver
varderas och tas tillvara vid ett planarbete.

Foreslagen exploatering innebar ett ingrepp i Svarte Mosseomradet och att dess storlek
minskar jamfort med idag. Detta har stéllts mot strategin att bygga samman
bostadsomraden i syfte att ka tryggheten och minska segregationen och tillskapa fler
bostader i ett kollektivtrafiknéra lage.

Omradet berors inte av nagra riksintressen for kulturmiljo, bevarande program, eller
byggnadsminnen. Inom omradets norra del och i anslutning till omradet finns
fornldmningar.

Halsa och sakerhet

Omradet berors av en skyddszon runt storre kraftledning. For att minska exponeringen av
magnetfélt ska forsiktighetsprincipen tilldmpas vid planering och byggande i nérheten av
storre kraftledningar. Ett avstand pa minst 50 m mellan storre kraftledning och
bebyggelse rekommenderas darfor vid nybyggnad.

Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt material och det bedoms finnas
forutsattningar att klara gallande riktvarden.

Inom planomradet finns branta slanter som potentiellt kan vara instabila. Tillgangligt
underlag finns for att gora en férsta bedémning av den topografiska situationen dar det
lokala berget kan utgora en riskkélla. For detaljplanen behdvs en bergteknisk utredning
som bland annat Klarlagger risk for blocknedfall.

Luftmiljon bedéms preliminart inte utgora hinder for byggnation av bostader utifran
tillgangliga data.

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behéver diskuteras men det bedéms
prelimindrt inte vara ett problem.

Projektet bedoms preliminart inte foranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljébeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Ett eventuellt planarbete ar beroende av det pagaende programmet for Biskopsgarden.
planarbetet bor utformas pa ett satt som bejakar programmets intentioner och de omraden
som dar bedéms som lampliga att ga vidare med. Arbete med planprogrammet pagar. En
eventuell detaljplan far inte férega programmet.

Forslaget strider mot 6versiktsplanen men 6verensstammer med pagaende program for
biskopsgarden. Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att programmet har kunnat
analysera omradets forutsattningar och utvecklingsmojligheter pa en mer detaljerad niva
an vad 6versiktsplanen kan, och foreslar darfor att programmets inriktning foljs.
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Slutsats

Sammanfattning och slutsats

En utveckling pa platsen bedéms vara lamplig att préva i en detaljplan. Ansékan strider
mot gallande Gversiktsplan. | denna star det beskrivet att byggande och ianspraktagande
for andra &ndamal an parkrelaterade inte ska tillatas inom planomradet. Det kan finnas

skal att franga dversiktsplanen, men da ska dessa skal framga tydligt av planhandlingen.

Arbetet med planprogrammet pagar och omradets forutsattningar for utveckling har
analyserats pa en utforligare niva an i den nya Gversiktsplanen. Ett planarbete bor vara
forankrat i och utga fran programmet och dess inriktningar. Ansokan stammer inte helt
med programmets intention varfor struktur och innehall kommer att behova studeras
vidare inom ett planarbete och kan da komma att férandras.

Omradet har en viktig funktion som brygga och gron korridor mellan Klare Mosse vidare
till Hisingsparken och Svarte Mosse. En sadan gron korridor har viktiga sociala samt
ekologiska varden.

Planforslaget medger ingen bostadsnéra park enligt de riktvarden som anges i stadens
gronstrategi. tillgang till natur i anslutning till boende ar viktigt for barn och dldre som ror
sig néra sin bostad. Vid ett planarbete behdver forslaget revideras sa att stadens riktlinjer
avseende bostadsnéra park foljs.

Park- och naturférvaltningen ser inte att planarbetet & mdjligt med anledning av att
forslaget strider mot kommande Gversiktsplan. Det pagaende planprogrammet for
biskopsgarden ar inte antagen och omradets inriktning ej beslutat.

Trafikkontoret ser inte att ett planarbete & mojligt med anledning av omradets topografi
och att ett planarbete bor invéanta planprogrammets inriktning for omradet.

Socialférvaltningen ser ett hinder att utveckla omradet enligt ansokan da den strider mot
kommande 6versiktsplan.

Detaljplanarbete
Sarskilt utredningsbehov som har identifierats under forprévningen ar:

o Arkeologisk utredning

o Trafikforslag och trafikanalyser

e Mobilitets- och parkeringsutredning
e SKA/BKA

e  Geoteknisk utredning

e Dagvatten- och skyfallsutredning

Kommunens bedémning av vilka planeringsunderlag som behdvs i planprocessen ar
preliminar. Det finns inte nagot som hindrar kommunen fran att senare i planprocessen
g6ra bedémningen att ytterligare underlag behévs, eller att ett visst underlag inte langre &r
nddvandigt for att genomfora planldggningen. Att ta fram underlag innan planldggningen
kan darfor innebéra ekonomisk risk for sokanden.

Knéackfragor

o Potentiella intressekonflikter mellan férvaltningar
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Behov av avsteg fran policy och inriktningsdokument
Konflikt med planerad stadspark och naturvarden
Tillgénglighet och terrdnganpasshing

Forsorjning av vatten och avlopp

Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Vid remittering ansag Trafikkontoret att de kan i nulaget inte se att
exploateringsekonomin kommer att kunna finansiera utbyggnaden av eventuell
kommunal infrastruktur i denna exploatering. Trafikkontoret ser inte att de atgarder som
faller inom deras ansvarsomrade &r finansierade och att det darfor inte ar realistiskt att
verkstalla exploateringen utan stora skattefinansierade trafiknémndsinvesteringar.
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Inkomna yttranden

Arendet har sants till Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten, Kulturforvaltningen,
Lokalsekretariatet, Park- och naturforvaltningen, SBK Geotekniker, SDF Hisingen for
eventuellt yttrande. Féljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Goteborg Energi Néat AB har granskat rubricerad ansékan om planbesked. Det finns ett
utbyggt elnat i naromradet med kapacitet men troligen behéver kommande detaljplan
innehalla ett E-omradet centralt for att bygga en ny, fristdende natstation. Det finns aven
en mindre luftledning som far byggas bort i samband med exploateringen.

Notera aven att Vattenfall har 130kV luftledningar norr om omradet varfor dven dessa bor
remitteras. Sarskilda avstand till till exempel forskola ska iakttas.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar

Goteborg Energi Fjarrvarme finns i omradet. Dock behdéver det utredas vidare om
anslutning till ny bebyggelse & méjligt. Detta far goras i ett senare skede.

Goteborg Energi Fjarrkyla finns inte i omradet.

Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB)

Goteborg Energi Gas finns inte i omradet.

Goteborg Energi GothNet AB

Vi ar intresserade av att delta i kommande projektering.

Kretslopp och Vatten

Om positivt planbesked ges vill Kretslopp och vatten bli involverade i forarbetet infor
uppstart av planen da planomradet ligger utanfér Kretslopp och vattens
verksamhetsomrade for VA-tjanster och darav behdver en bedémning goras internt om
planomradet ska inkluderas.

Dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram vid eventuellt planarbete.

Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete

Utredningsbehov och information
VA-ledningar

Omradet i anslutning till planomradet ar forsorjt med allmanna VVA-ledningar.
Planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for VA-tjanster.
Det innebar att kommunen inte kan garantera att omradet kommer anslutas till allmant
VA-ledningsnat. For att en beddmning ska géras behdver anslutningsenheten pa
Kretslopp och vatten fa information om flode (I/s) for samtliga andamal.

Kapaciteten pa alla befintliga ledningar behéver utredas nar planen startar forutsatt att
planomradet ligger inom Kretslopp och vattens verksamhetsomradet for VA-tjanster.
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Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens hogzon for dricksvatten vilket medfor att
dricksvattenkapaciteten kan vara begransad. Kapaciteten pa alla befintliga ledningar
behover anda utredas i ett senare skede vid eventuellt planstart.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn (skyfall) paverkas planomradet. Vatten ansamlas i
planomradet pa ett vattendjup pa ca 0,2 — 1,0 meter. En dagvatten- och
skyfallsutredningen behover tas fram for att studera skyfallssituationen narmare.
Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer ar majlig aven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvégar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stdendes pa vagar och strdk. Det ar dven viktigt att
nybyggnationen inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Dagvatten

Recipienten for dagvattnet &r Osbécken och &r klassad som kanslig. Det innebdr att
dagvattnet behéver férdréjas och renas innan det slapps vidare till recipient. En
dagvatten- och skyfallsutredning behdver goras vid eventuellt planarbete.

Yta for dagvattenhantering kommer behova avsattas inom planomradet for att
detaljplanen ska vara mojlig att genomfora.

Avfall

Kretslopp och vatten ser inga hinder for en utveckling av omradet enligt forslaget. 1 ett
eventuellt detaljplanearbete blir det viktigt att sakerstélla att avfallsfordon kan kdra och
angora trafiksakert till bostader och verksamheters avfallshantering. Det &r positivt att
vandytor redan ni finns med i skissforslaget.

Kulturférvaltningen

Platsen norr om Daggdroppegatan (Biskopsgarden 830:902) ligger i ett mycket
fornlamningsrikt omrade. Har finns flertalet registrerade boplatsomraden och boplatser.
Forutom flintredskap och keramik, som hor till de vanligaste fyndtyperna, har dven
huslamningar i form av stolphal patraffats pa nagra utav dessa fornlamningar.
Boplatserna har daterats till bade sten-, brons- och jarnalder. Vidare finns det tre kanda
fornborgar i omradet, Bjérlanda 193:1 i sydvast samt Lundby 80:1 och Lundby110:1 i
0Ost.

Mot bakgrund av den rika fornlamningsbilden i omradet anser kulturférvaltningen att en
arkeologisk utredning &r nddvéndig inom hela den yta dar nybyggnationen planeras.

Det ar lansstyrelsen som fattar beslut om en arkeologisk utredning ska utforas.

Trafikkontoret

Trafikkontoret 6nskar att stadsbyggnadskontoret avstyrker plananskan och beslutar om
negativt planbesked med anledning av att:

* Trafikkontoret kan inte se huruvida gatustrackningarna i omradet 4r mojliga att
genomfdra med acceptabla lutningar och kan darfor inte ta stallning till huruvida denna
exploatering ar genomforbar eller inte. Innan ett positivt planbesked kan ges skulle en
oOversiktlig studie av langdprofilerna for eventuella kommunala gator inom exploateringen
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behdva genomforas. | projektutvecklingsskedet uttryckte trafikkontoret 6nskemal om att
fa vara med i fastighetskontorets fortsatta skissarbete for denna exploatering, men det har
inte skett.

* Trafikkontoret noterar att foreslagen exploatering inte stimmer 6verens med de planer
som pagaende programarbete for narvarande har for omradet. Trafikkontoret anser att
programarbetet behdver fa landa i lamplig utformning for detta omrade, innan
detaljplanering paborjas.

* Vidare har trafikkontoret ingen information om foreslagna gatustriackningar &r tinkta att
vara kommunala gator eller inte. Trafikkontoret kan i nuldget inte se att
exploateringsekonomin kommer att kunna finansiera utbyggnaden av eventuell
kommunal infrastruktur i denna exploatering. Trafikkontoret ser inte att de atgarder som
faller inom vart ansvarsomrade ar finansierade och att det darfor inte ar realistiskt att
verkstalla exploateringen utan stora skattefinansierade trafikndmndsinvesteringar.

Trafikkontoret skickade med féljande synpunkter till fastighetskontoret i
projektutvecklingens tidiga skede:

* I det pausade planprogrammet for Biskopsgéarden har det tidigare studerats bostader
(radhus) samt forskola for delar av det aktuella omradet. Det sker nu ett omtag av
planprogrammet. Trafikkontoret onskar att omradet planeras ihop med den nu pagaende
omtaget av planprogrammet.

» Trafikkontoret ser gérna att man studerar mojligheten till annan typ av bebyggelse an
smahus i narheten av sparvagnshallplatsen. Detta for att 6ka narvaron och darmed
tryggheten vid hallplatsen, vilket framjar kollektivtrafikens attraktivitet.

* Omréadet ar kuperat (det &r upp till 40 meters nivaskillnad inom det utpekade omradet).
Tillgangligheten bade generellt i gang- och cykelstrak och tillgangligheten till
kollektivtrafik behGver hanteras med acceptabla lutningar pa gang- och cykelstrak.
Trafikkontoret deltar garna i skisskedet fram till nésta avstimning.

« Omradet ir beldget inom en radie om ca 450 meter fran Varmfrontgatans
sparvagnshallplats. Vi forutsatter att omradet planeras sa att hallbart resande uppmuntras.

* | det fortsatta arbetet behover man studera om det &r lampligast att 10sa tillgdngligheten
till omradet via Klimatgatan eller Bjorlandavégen. | detta arbete vore det ocksa intressant
att studera om det gar att koppla samman omradet med smahusomradet norr om
kraftledningen.

* | det fortsatta arbetet kommer det bli aktuellt att gora trafikanalyser.

» Trafikkontoret funderar 6ver genomfdrbarheten i att bygga i nérheten av kraftledningen,
eller om det &r aktuellt att mark forldgga denna.

Park- och naturférvaltningen

Hela planomradet ligger pa mark som i dag forvaltas av park och naturférvaltningen.
Omradet utgors i huvudsak av kuperat naturmark, gata for kraftledning samt gang och
cykelvagar i ostvastlig och nordsydlig riktning. Inom planomradet finns dven en
béackravin och en aktivitetsyta.
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Enligt 6versiktlig naturvardesinventering fran 2019 uppnar delar av omradet
naturvardeklass 3; patagligt naturvarde

Svarte Mosse dr en del av Hisingens grona kulturlandskapskil och innehar hdga natur-
och rekreationsvarden. Staden har en gemensam ambition att gora Svarte mosse till
stadspark, som bland annat beskrivs i den nya dversiktsplanen. | Svarte mosses norra del
utpekas kopplingen till Hisingsparken i nordvést som viktig att sékra och utveckla. En
utredning kring omradets forutsattningar och majligheter for att utvecklas stadspark
pagar.

Beddmning: Park- och naturforvaltningen ser att forslaget inte & majligt och vill
framféra foljande synpunkter:

o Forslaget anses stamma éverens med nuvarande éversiktsplan, men strider mot
kommande 6versiktsplan. Den kommande 6versiktsplanen forvantas att antas av
kommunfullméktige under varen 2022, vilket &r sa pass nara i tid att det ar
naturligt att beakta den nya dversiktsplanen i detta planbesked. Granserna mellan
omraden for parker, natur- och rekreation och omraden for bebyggelse har
justerats i just detta omradet. For att uppna malen i den nya Gversiktsplanen
behdver de nya granserna respekteras.

e Hela planomradet ligger inom det som i kommande oversiktsplan definieras som
stadsparken Svarte mosse. Grénserna ar vél avvagda och gversiktsplanen
rekommenderar justeringar av gransen pa endast cirka 20 meter. Planforslaget
kraver betydligt mer omfattande justeringar &n sa. Planomradet ligger &ven inom
ett omrade som ar avgorande for utvecklingen av en koppling mot Hisingsparken.
Hur denna koppling ska gestaltas behdver studeras innan man kan ta stallning till
planbeskedet.

e Pagaende planprogram for Biskopsgarden ar inte antaget &n, och
markanvandning i den norra delen ar ej beslutad.

e Omradet saknar tillgang till bostadsnara park i planomradets norra del enligt
riktvarden i stadens gronstrategi, vilket innebdr att en parkanlaggning behdver
tillskapas. Planforslaget medger inte nagon bostadsnara park.

e Planforslaget innebér att gang och cykelvagar inom omradet kommer anvandas
for biltrafik. Det innebér att Svarte mosses norddstra del i stor grad kommer
paverkas av biltrafik. En gata med biltrafik ar varken 6nskvart eller [ampligt inom
ett natur- och rekreationsomrade. Den befintliga gang och cykelvéagens
rekreationsvarden och sékerhet for gaende och cyklister kommer paverkas
negativt, och ger samre mojligheter till en koppling i naturmiljé mot
Hisingsparken.

e Planomradet ar beldget i delvis mycket kuperat terrang med en béackravin och
hallmarkskog. Planen innebar sannolikt omfattande markatgarder som i sin tur
riskerar att eliminera eller paverka natur- och rekreationsvarden negativt dven
utanfor planomradet.

SBK Geotekniker

| forprévningar utfors en forenklad kartavlasning med avseende pa stabilitet. Om
detaljplanen startas behovs en komplett kartavlasning infor startmotet.
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Marken inom planomradet utgérs av berg i dagen eller nara markytan enligt SGU:s
jordartskarta, och beroende pa var planomradets grans kommer ga dven en mindre del
bestdende av postglacial sand. Under sanden kan lera férekomma.

Om detaljplanen startas behdvs en bergteknisk handling som bedémer markens
lamplighet for detaljplanens innehall, enligt SBK:s kravspecifikation. Handlingen ska
innehalla en beskrivning av markforhallandena, bedomning av risk for blocknedfall samt
grundlaggningsforslag.

Baserat pa den forenklade kartavlasningen ser jag inga geotekniska hinder for att ge ett
positivt planbesked for smahus, forskola och BmSS vid Daggdroppegatan.

Socialforvaltningen Hisingen

Planomradet ar belaget i primaromradet Lansmansgarden, vilket &r i norra delen av
Biskopsgarden. Statistik visar pa drygt 93% av bebyggelsen i Lansmansgarden &r uppford
mellan 19601970, att andelen smahus endast ar 2,5 % (vilket gar att jamfora med snittet
i Goteborg pa drygt 18%) och att 76% ar hyresratter. Det gar ocksa att utldsa att andelen
storre bostader, det vill sdga 100 kvadratmeter och stdrre, samt andelen mindre
lagenheter, det vill sdga 60 kvadratmeter och under, finns, men &r i kraftigt underskott.
Dessutom kan utlésas att trangboddhet &r ett problem i omradet. Smahus, bostadsratter,
storre (6ver 100 kvadratmeter) samt mindre (under 60 kvadratmeter) ldgenheter hade
utifrn ovanstaende varit ett nédvandigt tillskott. Detta for att 6ka mojligheten for fler att
kunna bo kvar i omradet nar hushallet vaxer eller behoven andras, vilket i sin tur framjar
mangfald eftersom flera gruppers behov samt preferenser kan tillgodoses. Mojligheten att
aga sitt eget boende kan leda till att mer resursstarka hushall véljer att stanna kvar i eller
flytta till Biskopsgarden. Socialforvaltningen Hisingen ser déarav planansokan som positiv
i forhallande till att det bidrar till en 6kad blandning av boendetyper och upplatelseformer
i Lansmansgarden.

| Lansmansgarden finns i dagslaget en brist pa forskolor och statiskt visar pa att andelen
barnhushall, samt andel hushall med tre barn eller fler i omradet &r langt over snittet i
Goteborg. Planansdkan omfattar en storre forskola som kommer skapa ett dverskott av
forskoleplatser i planomradet, vilket ar valbehdvligt da det finns ett underskott av
forskoleplatser i omradet i dagslaget. Dock kan dessa behov férandras och en uppdaterad
bild av forskoleplatsbehovet efterfragas av forvaltningen. Barn som har gatt i forskola ar
generellt battre pa sprak samt matematik, har en béttre psykisk halsa och far farre
infektioner och det ar darfor efterstravbart att andelen forskoleplatser &r i balans med
antalet barn i forskolealder. Skissforslaget foreslar en friyta pa 4500 kvadratmeter vilket i
forhallande till antalet barn ar 6ver rekommendationerna, nagot forvaltningen ser positivt
pa. Gestaltningen av forskolan bor goras efter barns behov och garna i samverkan med
unga. For att verksamheten ska kunna ta emot leveranser behdvs en vég i direkt
anslutning till forskolan.

| narheten av planomradet ligger Landamareskolan, vilket &r en F-3 skola, som i
dagslaget inte har ett Overskott av skolplatser. En detaljplan vid Rimfrostgatan, som
ligger pa gangavstand till aktuellt planomrade, gallande en F-9 skola &r pagaende och
planerat samrad samt granskning &r innan arets slut. Denna skulle kunna tacka det
potentiella framtida behovet, men férvaltningen ser att ndrmare utredningar kravs. Skolor
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som ar lokaliserade i narmiljon ger fler barn méjligheten att studera i sin hemmiljo vilket
ar Onskvart.

Trafiksituationen langs med Bjorlandavagen upplevs som otrygg, osaker och som en
fysisk barriar. Forvaltningen ser att det kravs barriarbryggande atgarder for att pa ett
sékert satt kunna ta sig 6ver vagen. Varianter och forslag for detta bor undersokas och
utredas vidare.

| omradet kan ocksa utlasas en brist p& BmSS och forvaltningen ser positivt pa att
forslaget omfattar sex lagenheter av just detta.

Planomradet ligger i ndra anslutning till sparvagnshallplatsen Varmfrontsgatan. Det finns
aven en busshallplats, Solstralegatan, inom gangavstand fran planomradet som trafikeras
av busslinje 25. Gang och cykelkopplingar ar goda bade soderut, mot Svarte Mosse, samt
norrut, mot Bjorlandavagen. Likt beskrivet i planansokan behover atgarderna for att fa en
framkomlig och séker angoring i form av bilvdg studeras vidare.

Planen strider delvis mot géllande dversiktsplan och helt mot kommande 6versiktsplan.
Det nya forslaget pa 6versiktsplan tillstyrktes av byggnadsnamnden i december 2021 och
forvantas antas av kommunfullméktige under varen 2022. | denna star det beskrivet att
byggande och ianspraktagande for andra &ndamal an parkrelaterade inte ska tillatas inom
planomradet. Det kan finnas skal att franga dversiktsplanen, men da ska dessa skal
framga tydligt av planhandlingen. Omradet har en viktig funktion som brygga och grén
korridor mellan Klare Mosse vidare till Hisingsparken och Svarte Mosse. En sadan grén
korridor har viktiga sociala samt ekologiska vérden. Planomradet utgor ocksa en viktig
del i att Svarte Mosse ska bli en framtida stadspark och tillgangliggoras for manga
maéanniskor.

| forvaltningsremissen ombeds forvaltningen att svara pa tva fragor angaende hinder for
utvecklingen av omradet samt vad som é&r viktigt att utreda och behandla infor en
eventuellt kommande detaljplan. Socialforvaltningen ska dven yttra sig géllande synen pa
planens sociala komplexitetsniva och sarskilda utredningsbehov utifran ett socialt
perspektiv.

1. Om ni ser nagra hinder for en utveckling av omradet enligt ansokan?
e Da planforslaget inte 6verensstaimmer med kommande 6versiktsplan ser
socialforvaltningen hinder for en utveckling enligt ansokan.

2. Vad ni ser som viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att utreda och

behandla?

e Trygga och sakra vagar, sarskilt ur ett barnperspektiv, inom samt till
kringliggande omraden.

e Barridaréverbryggande atgarder 6ver Bjorlandavagen.

e Utredningen géllande trafiksituationen i forhallande till biltrafik behdver
fullfoljas.

e Hur gronomradet anvands idag.

e Socialkonsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys.

e Behovet av service, sarskilt social service i form av skola.
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e Overensstammelse till Program for Biskopsgarden.

e Uppdaterad bild av forskoleplatsbehovet.

e Overensstammelse med géllande och kommande 6versiktsplan.

e Overensstammelse med arbetet kring att gora Svarte Mosse till stadspark.

3. Sarskilda utredningsbehov utifran ett socialt perspektiv.
e Sesvar under punkt 2.

Avslutningsvis bedomer forvaltningen planens komplexitetsniva till tre. Planbeskedet
avser inte en stor andel bostader, men en forskola och en betydande malkonflikt i form av
att det inte Overensstimmer med kommande dversiktsplan.
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