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Yttrande till byggnadsnamnden 6ver forslag till detaljplan—Bostader vid
Mjolktorget inom stadsdelen Kalleb&ack

Forslag till beslut

Park- och naturndamnden éversander forvaltningens tjansteutlatande som eget yttrande
till byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att ersatta ett befintligt tvavaningshus
vid Mjolktorget med tva flerbostadshus. Huskropparna inrymmer ca 140 nya lagenheter
och i bottenvaningen ska det finnas majlighet till forskoleverksamhet och
boendeservice. Exploateringen tar delar av allman platsmark, Mjolktorget i ansprak.
Gangstraket genom Kallebacksparken i nordsydlig riktning, som idag gar ner via torget
ges en ny strackning utanfor planomradet.

Park- och naturforvaltningen &r positiv till upprustningen av omradet, en komplettering
med bostéader, samt till att den nya bebyggelsen till stor del ar lokaliserad pa redan
ianspraktagen mark. Forvaltningen ar aven positiv till de kompensationsatgarder som
foreslas for att kunna sakerstalla och forbattra framkomligheten i Kallebacksparken.

Ekonomiska konsekvenser

Planférslaget medfor inga investeringskostnader for forvaltningen utan de
kompensationsatgarder som foreslas ska bekostas av exploatéren. Forvaltningen far
Okade driftskostnader i samband med genomférandet av detaljplanen. De ekonomiska
konsekvenserna ska beaktas i den fortsatta beredningen av arendet.

Tabell over ekonomiska konsekvenser

Investeringskostnad Driftskostnad/ar

Park- och 15 tkr
naturforvaltningen

Trafikkontoret
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Arendet

Byggnadsnamnden har gett park- och naturnamnden majlighet att lamna synpunkter pa
forslag till detaljplan for Bostader vid Mjo6lktorget. Yttrandet ska lamnas senast 2014-
09-02. Forslaget finns tillgangligt pa www.goteborg.se/byggabo Klicka pa ”Aktuella
plan- och byggprojekt” se "Planer 6ppna for synpunkter”.

Bakgrund och redogérelse av forslaget

Planomradet &r belaget vid Mejerigatan i Kalleback, ca 3,5 kilometer sydost om
Goteborgs centrum. Syftet ar att mojliggora en fortatning av bebyggelsen vid
Mijolktorget. Befintlig tvavaningsbyggnad rivs och ersatts med tva punkthus med upptill
14 vaningar, innehallande ca 140 hyreslagenheter. Parkering i garage under mark, samt
pa garden.

I Oversiktsplan for Goteborg 2009 anges Kalleback som ett fornyelseomrade
tillhérande centrala Goteborg. Detaljplaner beddms dverensstimma med
Oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner i omradet ar E3046 (1962), F2898 (1959), E3232(1969).
Genomforandetider for samtliga har gatt ut. For Kallebéack 7:8 (E3046) medges
garageandamal samt bebyggelse i tva vaningar, inrymmande samlingslokal, hélso- och
socialvard, butiker och dylikt. For parken i 6ster (E3232) medges allmén plats, park,
plantering, lekplats.

Planomradet &r ca 0,4 hektar och dgs av Goteborgs Stad. Kommunen har med tomtréatt
upplatit Kalleback 7:8 till Stena Fastigheter AB, som ar exploator. Mjolktorget och
Kallebécksparken forvaltas av park- och naturndmnden.

Genomfdrande av detaljplanen innebar inte att park- och naturnamnden far fler ytor att
forvalta. Delar av Mj6lktorget tas i ansprak for bebyggelse, samtidigt som mark i norra
delen av omradet planlaggs som allmén platsmark. Skoétseln forandras pa en del ytor
intill planomradet. Befintligt genomgaende gangstrak i nord-sydligriktning far ett nytt
lage.

Forvaltningens dvervaganden

Planforslagets paverkan pa befintliga varden/forvaltningens planering

Den foreslagna dragningen av det nord-sydliga gangstraket (utanfor planomradet) kan
komma att paverkas av kulturhistoriska vérden (spar av husgrunder och &ldre
bebyggelsestrukturer). Det ar av stor vikt att planeringsunderlaget kompletteras med en
markutredning, som klargor forutséattningarna for ny strackning av gangstraket samt
mdojliggor en komplettering med nya trad. Detta for att sékerstélla tillgangligheten i och
till rekreationsomradet samt upplevelsen av lummig gronska i parken intill de nya
byggnaderna. Trad som tas ner i samband med genomforandet av planen ska ersattas
med nya i parken.

Kallebéck pekas ut som ett omrade med mindre god tillgang till fria ytor.
Kallebacksparken utgor darfor stadsdelens mest vardefulla rekreationsomrade. De
befintliga sociotopvardena promenader, méten och vila bibehalls pa platsen.

De foreslagna husen kommer oundvikligen att paverka ljus- och skuggforhallanden i
omradet daribland i parken Gster om huskropparna.

Genom att riva det befintliga tvavaningshuset starks kopplingen mellan
Mejerigatan/Graddgatan och parken. Rymden mellan husen skapar en 6kad upplevelse
av trygghet.

Lekplats finns i Kallebacksparken ca 300 m séder om planomradet och dels vid
Omvagen ca 300 m norr om planomradet.

Goteborgs Stad Park- och naturforvaltningen, tjansteutlatande 2(3)


http://www.goteborg.se/byggabo

Konsekvensbeddomningar

Barnperspektivet

Gard med smabarnslek ska finnas pa kvartersmark for att tillgodose behovet fran
boende samt fran eventuell forskola.

Jamstalldhetsperspektivet
Inga sérskilda aspekter pa fragan har funnits utifran detta perspektiv

Mangfaldsperspektivet

Syftet med detaljplanen Gverensstammer med budget for 2014 avseende malet "bostader
for alla”. Fler tillgangliga bostader skapas sa att aldre kan bo kvar i omradet. De
befintliga bostadshusen byggda fére 1960 har en begransad tillgdnglighet. Fler bostader
néra service, kollektivtrafik och rekreationsytor skapas.

Detaljplanen innebér ingen utbyggnad av kommersiell service. Det finns ett antal
mindre verksamheter sasom pizzeria, second-hand butik med mera pa vid Mjolktorget
som tvingas flytta till andra lokaler.

Miljoperspektivet

Kommunen har i samrad med lansstyrelsen bedomt att en miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeddémning inte behovs for aktuellt planforslag.
Kompletteringsbebyggelse sker pa till storsta delen ianspraktagna ytor. Nara befintlig
vaginfrastruktur, kollektivtrafik och service.

Omvarldsperspektivet
Inga sérskilda aspekter pa fragan har funnits utifran detta perspektiv.

Mia Manfredsson

Tf direktor
Helena Bjarnegard
Stadstradgardsmastare
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