Yttrande Gver detaljplan for Gamla Ullevikvarteret

Forvaltningen ar i grunden positiv till den detaljplan angadende Gamla Ullevikvarteret
som nu foreslas. Vi vill dock peka pa att préva arenans storlek och publikkapacitet dven
med ett framtida tidsperspektiv. Vidare anser vi att den byggnation i évrigt som
planeras i kvarteret inte bara skall innehalla kontor och/eller hotell utan aven bor
innehalla en lamplig andel bostader. Vi tycker att det ar viktigt att 6ka antalet bostader
i centralt belagna och for detta andamal lampliga omraden. Vid planerandet av omradet
anser vi att det ar angelaget att tillskapa samt behalla befintliga grénytor i sa stor
utstrackning som mojligt. Slutligen vill vi ocksa peka pa vikten av att skapa
trafiklosningar som uppfyller bade de behov som kommer att kravas trafikméassigt saval
som ur miljésynpunkt.

FORSLAG TILL BESLUT
Stadsdelsnamnden Centrum foreslas besluta

att tillstyrka forslaget till detaljplan fér Gamla Ullevikvarteret inom stadsdelen
Heden med de synpunkter och kommentarer som framgar av tjansteutlatandet,

att som eget yttrande 6versanda detta tjansteutlatande till byggnadsnamnden.

ARENDET

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat forslag till detaljplan for Gamla Ullevikvarteret inom
stadsdelen Heden enligt byggnadsndamndens beslut den 21 februari 2006. Syftet med planen ar
att fortata kvarteret med en stadsmassig bebyggelse i samklang med kringliggande kvarter. |
bebyggelsen skall inrymmas en attraktiv fortbollsarena. Den skall kunna mata sig med pa
andra orter nyligen byggda arenor for allsvensk fotboll. Planen innehaller darutéver
byggnader for kontor, idrott och kommersiella verksamheter.

REDOGORELSE FOR ARENDET/BAKGRUNDEN

Ar 1866 stadsplanelades omradet med ett strikt rutnatsplan. Endast alléerna p& Bohusgatan
och Skanegatan har blivit genomférda. Nuvarande anlaggningar har i stéllet succesivt
tillkommit. Kvarteret har idag ett par gallande detaljplaner, men aven tidsbegrénsade bygglov
pa hogst 20 ar. Darfor finns ett patagligt behov av en ny, andamalsenlig detaljplan for hela
kvarteret. Planomradet avgransas i vaster av Parkgatan, i norr av Ullevigatan, i oster av
Skanegatan/Ernst Fontells plats och i séder av Smalandsgatan. Planomradet avgransas till att
omfatta huvuddelen av kvarteret, dock ej omgivande gator samt det syddstra hornet.
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Oversiktsplanen anger for kvarteret fortsatt anvandning for “huvudsakligen storre
institutioner” samt “blandad stadsbebyggelse”. Kvarteret ingar ocksa i den fordjupade
oversiktplanen for evenemangsomradet, antagen 1994,

For det fortsatta planarbetet har kommunfullméktige 2005-06-09 formulerat att Higab far i
uppdrag att projektera, uppfora, aga och forvalta en ny fotbollsarena pa det omrade dér nu
Gamla Ullevi ligger, samt att fastighetsnamnden far i uppdrag att 6verlata erforderligt
markomrade till Higab och att dven i dvrigt medverka till att 16sa uppkomna markfragor for
projektet. Beslut om uppdrag att uppratta detaljplan togs av byggnadsndmnden 2005-09-20.

Detaljplanens innebord och konsekvenser ar féljande:

- Ny fotbollsarena anldggs i kvarterets véstra del, med kommersiella lokaler och en
parkeringsanlédggning under arenan med ca 700 bilplatser som skall vara allmént tillgangliga,
- Ny byggnad uppfors i omradets sydvastra del med ca 10000 kvm bruttoarea kommersiella
lokaler (kontor eller hotell) och parkering i kéllarplanet,

- Nya byggnader uppfors for kontor/rattvasende i kvarterets nordvastra del med ca 44000 kvm
bruttoarea och parkering med ca 100 bilplatser,

- Tennishallen permanentas,

- Den nya detaljplanen for polishustomten inarbetas,

- Natur- och kulturvarden sakerstalls inom planomradet genom skyddsbestammelser.

For detaljer angaende bebyggelseomradena, teknisk forsérjning och miljokonsekvenser for
kvarteret, se samradshandlingen.

Betraffande de ekonomiska fragorna erhaller kommunen inkomster fran kvarterets
markfdrséljning. Vasakronan AB och Higab kommer att svara for utbyggnaden av
anlaggningar inom respektive fastighet och for erforderliga allmanna anldggningar inom och i
anslutning till omradet. Avtal kommer att upprattas mellan kommunen och respektive bolag
angaende i vilket ersattning for mark m.m. skall regleras. Olika byggnadsavgifter skall betalas
av fastighetsagarna.

FORVALTNINGENS OVERVAGANDEN

Forvaltningen ar positiv till att en ny arena for fotboll foreslas att byggas. Gamla Ullevi har
tjanat ut och da det idag ar viktigt for Goteborg att bibehalla och forstarka forutsattningarna
for att vara en intressant evenemangsstad bade for sina egna invanare och tillresta, ar det bra
med en ny arena som kan konkurrera med andra stader inom detta omrade. Betraffande
arenans planerade publikkapacitet anser vi att storleken pa denna bér planeras med ett
framtidsperspektiv, dar behovet av fler platser redan inom nagra ar efter fardigstallandet kan
komma att vara storre an den nu féreslagna kapaciteten. Vi menar inte att det behdvs en
betydligt storre arena. Ullevi finns ju att tillga vid de riktigt stora evenemangen. Vi tror dock
att det ar viktigt att den nya arenan, i huvudsak &mnad for fotboll, inte blir for liten sett i ett
langre tidsperspektiv.

Forslaget att omvandla hela det s.k. Gamla Ullevi-kvarteret dven for andra verksamheter anser
vi ar bra. Genom att foresla ett parkeringsgarage under mark i kvarteret far man en helt annan
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mojlighet att skapa nybyggnation pa de 6ppna ytor nuvarande parkeringsplatser lamnar efter
sig. Da utnyttjas markytorna pa ett betydligt battre satt an idag. Forslaget pa placeringen av
bade arenan och byggnaderna i dvrigt tycker vi ar bra. Betraffande det foreslagna hoghuset i
den sydvastra delen av kvarteret, anser vi att det ar viktigt att huset planeras pa ett sadant satt
att hojden pa ett lampligt satt harmoniserar med den 6vriga omgivande bebyggelsen. Detta
galler &ven for hoghuset som planeras i det nordostra hérnet mot Ullevi.

Forvaltningen anser vidare att den foreslagna byggnationen av kontor/hotell samt for
rattsvasendet bor kompletteras och till viss del ersattas av bostader. Vi tycker att i ett sa
centralt och attraktivt omrade borde maéjligheterna att prova att bygga aven for detta andamal
ses Over, sarskilt da det inom kommunen framfors behov av att bygga nya bostader. Givetvis
bor ett eventuellt byggande av bostéder ske under forutsattning att miljokraven for dessa
uppfylls, saval nar det galler luft- som bullervéardena. Placeringen av eventuella bostader i
kvarteret anser vi bor kunna ske genom en lamplig blandning med 6vriga verksamheter. |
handelse av att man omprévar for bostadsbyggande, vill vi att man dven beaktar behovet av
att planera bostader for funktionshindrade.

| forslaget till detaljplan framgar att den s.k. garnisonskyrkogarden mellan polishuset och
Ullevigatan troligen skall finnas kvar. Vi tycker detta ar bra da det medfor att man bevarar en
befintlig gronyta i omradet vilket ar viktigt ur miljosynpunkt for de nya fastigheterna. Vi ser
ocksa att man i den man det ar majligt tillskapar grénytor mellan byggnaderna.

Bade vad avser trafik- och parkeringsfragorna tycker forvaltningen att de l16sningar som
beskrivs i forslaget till detaljplan &r tillfredsstallande. Trafiklosningarna &r en viktig del som
maste fungera pa ett bra satt vid ett byggprojekt av denna storlek. Med en eventuell
bostadsbyggnation kan andra lésningar én de i planférslaget skisserade kravas for att klara
eventuella nya behov. De parkeringsplatser som tillskapas genom i férsta hand ett eller flera
garage verkar motsvara dagens antal vilket férmodligen ar ett minimum.

Thomas Segenstedt
stadsdelschef

TIANSTEUTLATANDE 2006-03-22

>

e A Diarienummer: 0068/06
& GOtebOTgS Stad Handlaggare: Hans Eriksson, tel. 365 70 25
Centrum Postadress: Box 5293, 402 25 Gdéteborg

Sid 3



	Yttrande över detaljplan för Gamla Ullevikvarteret
	Förslag till beslut
	Ärendet
	Redogörelse för ärendet/bakgrunden
	Förvaltningens överväganden


