o Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Exploateringsavdelningen
Till Fastighetsnamnden Tomas Freiholtz
2013-12-16 Telefon 031-368 10 61

Diarienummer 4611/11 E-post: tomas.freiholtz@fastighet.goteborg.se

Yttrande éver forslag till Detaljplan for Bostader vid Hovas Arkitektvag
inom stadsdelen Askim i Goteborg, samradsremiss

Forslag till beslut

1. Forslaget till detaljplan for Bostader vid Hovas Arkitektvag inom
stadsdelen Askim i Goteborg tillstyrks, med beaktande av de
synpunkter som redovisas under 6vervdganden.

2. Fastighetsnamnden godkanner den sammanfattning av
genomforandefragorna som redovisas i detta tjansteutlatende
avseende detaljplanen for Bostader vid Hovas Arkitektvag.

Arendet

Byggnadsnamnden har Gversant forslag till detaljplan for Bostader vid Hovas
Arkitektvag inom stadsdelen Askim med begéran om fastighetsndmndens yttrande
senast den 26 november. Fastighetskontoret har meddelat stadsbyggnadskontoret
att vart yttrande lamnas senare.

Detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra tio nya bostadshus i anslutning till
befintlig villabebyggelse. Planférslaget innebar en fortatning med nya bostéder i
form av par- och radhus. Tillfart foreslas via Hovas Arkitektvag och Smedvégen.
For att klara tillganglighet for renhallningsfordon, snérdjning och raddningstjanst
med flera, binds Smedvagen samman med Hovas Arkitektvag inom planomradet.

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor. Forslaget stammer éverens med dversiktsplanen for Goteborgs
kommun. For omradet finns ingen gallande detaljplan.

Genomforandefragor

Ingen allman platsmark ingar i planomradet och exploatéren ansvarar for
utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark sa som till exempel ny vag.
Framtida underhall av markomraden och anlaggningar inom planomradet kommer
att skotas genom en eller flera gemensamhetsanlaggningar. Exploatoren far
kostnader for om- och nybildande av gemensamhetsanlaggningar for vdg med
mera.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 4611/11
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Overvaganden

Planforslaget innebar en fortatning med par- och radhusbebyggelse i ett omrade
som idag bestar av dvervéagande fristaende villor. Blandad bebyggelse kan ses
som positivt da det skapar variation i omradet. Vidare far renhallningsfordon,
raddningstjanst, snoréjning med flera en béttre tillganglighet i omradet tack vare
det att Smedvagen binds samman med Hovas Arkitektvag inom planomradet.

Fastighetskontoret ar i grunden positivt till forslaget till detaljplan for Bostader
vid Hovas Arkitektvag inom stadsdelen Askim. Tillgangligheten for bil, gang- och
cykeltrafik till och fran omradet far dock anses som besvarlig med hansyn till de
branta backar med véglutningar pa cirka 10% fram till planomradet. Det finns inte
heller separata gang- eller cykelvagar i direkt anslutning till planomradet.
Fastighetskontoret ser inte nagon mojlig 16sning for att 6ka tillgangligheten da
gatorna till planomradet ar smala och vagutrymmet inte tillater nagon breddning
av vagen da den angransar till bostadsfastigheter pa icke planlagd mark. Det &r
darfor viktigt att det sakerstalls att exploateringen planeras sa den inte ger upphov
till atgarder pa vagar utanfor planomradet.

Med beaktande av ovan ndmnda synpunkter tillstyrker fastighetskontoret
forslaget.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Bitr. fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till
Byggnadsndmnden

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Plankarta

3. Delar av forslag till Bostader vid Hovas
Arkitektvag inom stadsdelen Askim, samrads-
handling.

Komplett planhandling finns tillganglig pa
http://www.goteborg.se/byggabo

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 4611/11
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Skala 1:500

OVERSIKTSKARTA

BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

— ¢ e = | inje som ligger 3 m utan-

for planomradets grans

Anvéndningsgréns
—— .- —— Egenskapsgrans

.............. Egenskapsgréns
ej fastlagt lage

BETECKNINGAR PA
ILLUSTRATIONSKARTAN

\\\\\\\\\ Foreslagen
fastighetsgrans

Befintlig byggnad

_H_ Foreslagen byggnad

UPPLYSNING

Lagsta golvniva for anslutning med
sjalvfall ar 0,3 m éver gata i
forbindelsepunkt.

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas géller bestam-
melsen inom hela omradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar
tillaten.

1. ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostéder, bostads-

B anknuten verksamhet

medges pa bostads-
fastigheten

2. UTNYTTJANDEGRAD

Storsta tillatna byggnadsarea ar 55% av
fastighetsarean, dock max 180 m2

3. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

_H @AH_ Marken ska vara tillgang-
b lig for gemensamhets-

anlaggning for gangvag.

i Marken ska vara tillgénglig
g2 for gemensamhets-
o anlaggning for biltrafik.

4. MARKENS ANORDNANDE

Minsta respektive storsta storlek pa

fastighet &r 180 m? respektive

550 m2.

5. PLACERING, UTFORMNING OCH

UTFORANDE

é Hogsta nockhdjd i meter

over nollplanet.

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

SAMRADSHANDLING

Samradshandlingarna bestar av :
- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning

- illustrationsritning

- grundkarta (preliminar)
- fastighetsforteckning (preliminar)
- samréadskrets

BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser)

BN utstallning
BN godk./antag.
KF antagande
Laga kraft

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Plan- och genomforandebeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, normalt planforfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan uppréattad genom utdrag
ur digitala primérkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Lars Fredén
Avd.chef

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningama.

Sonja Johansson

Taklutning i grader

+ Golvniva
Y

—

Principskiss dver hur hdjder och taklutning berdknas.
Med nollplan avses kommunens nollplan.

Goteborgs Stad

4 Stadsbypgnadskontoret

Detaljplan for

bostader vid Hovas Arkitektvag
inom stadsdelen Hovas i Géteborg

Goteborg 2013-10-01

Asa Swan Sirpa Ruuskanen Johansson Eva Aronsson

Planchef Plansamordnare

Radar arkitektur & planering AB

PLANKARTA

Flla  XXXX
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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som
mojligheter att [amna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar
framfGras.

Niér detaljplanearbetet pabdrjas &r ofta beslut som berér planen redan fattade 1
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera

detaljerat i program.
Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
- o . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande forande

_ev. bverklagande,
Méjlighet att Iamna synpunkter | o

Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala
1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17
Goteborg.

Information om planforslaget ldmnas av:

Eva Aronsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 51
Sirpa Ruuskanen Johansson, tfh 031-368 17 87
Tomas Freiholtz, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 60

Samradstid: 16 oktober — 26 november 2013



Planhandling (Flla xxxx)
Datum: 2013-10-01

Diarienummer SBK: 0902/08
Handlaggare SBK Eva Aronsson

tel: 031-368 17 51
fornamn.efternamn(@sbk.goteborg.se

Diarienummer FK: 4611/11

Handlaggare FK Tomas Freiholtz

Tel: 031-368 10 60
fornamn.efternamn(@/fastighet.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Hovas Arkitektvag
inom stadsdelen Askim i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:
* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomforandebeskrivning

* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar
+ Fastighetsforteckning

Utredningar
* PM dagvatten, Markteknik 2013-07-01
» Bergsbesiktning, Tyréns 2013-06-20
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Sammanfattning:

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora nio nya bostadshus i1 anslutning till befintlig
villabebyggelse. Planforslaget innebar en fortdtning med par- och radhusbebyggelse i
ett omrade som idag bestar av 6vervigande fristdende villor.

Nio nya bostadshus placeras utifran platsens naturliga férutsittningar och anpassas till
den kuperade terrdngen. Husen langs till vister foreslas bli en vaning plus
suterrangvaning. Resterande hus trappar upp mot dster och dr mitten av omradet tva
véningar for att langst 1 6ster av planomradet bli tre vaningar.

Tillfart foreslas via Hovas arkitektvdg och Smedvégen. For att klara tillganglighet for
renhéllningsfordon, raddningstjinst, snordjning med flera binds Smedvédgen samman
med Hovas Arkitektvéig inom planomrédet

Hllustration av planﬁ)rslaget, ej skalenligt. Skiss: Mats & Arne Arkitektkontor AB.

Planens innebdrd och genomférande

Befintligt bostadshus med komplementbyggnader inom planomradet rivs. Pa
fastigheten Hovas 57:147 bildas/avstyckas nya fastigheter for bostadsdandamal.
Tillsammans med stamfastigheten, som ocksa blir en fastighet med nytt bostadshus,
kan det bli totalt nio bostadsfastigheter inom planomradet.

Bostadshusen placeras utifran platsens naturliga férutséttningar och anpassas till den
kuperade terrdangen, huvudsakligen i form av par- och radhus.

Dagvatten ska tas om hand inom planomradet for att inte paverka omgivande
bebyggelse.

Framtida underhall av markomraden och anldggningar inom planomradet kommer att
skotas genom en eller flera gemensamhetsanlédggningar.

Goteborgs Stad. Planhandling



Overviaganden och konsekvenser

Marken som tas i ansprak av bostadsbebyggelsen 4r en storre privat bostadsfastighet
om drygt 4000 m?. Efterfragan pa bostdder i omradet dr stort. Detaljplanen medger en
fortatning 1 befintlig struktur med bostéder 1 form av par- och kedjehus med mindre
tomter, vilket ger ett effektivare markutnyttjande. Bostdder med mindre, lattskotta
tomter 4r en bostadsform som det 4r ont om i ndromradet.

Den fornlamning som aterfinns norr om planomradet bedéms inte paverkas negativt
av forslaget. Siktlinjer skyddas genom att bostadshusen i véstra planomradet
begrénsas 1 hojdled.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Goteborgs Stad. Planhandling



Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nio nya bostadshus, huvudsakligen par- och
kedjehus, i anslutning till befintlig villabebyggelse. Planforslaget innebér en
fortdtning med 1 omradet en otypisk bostadsform. Nio nya bostadshus placeras utifran
platsens naturliga férutsattningar och anpassas till den kuperade terrdngen. De tva
husen langs till vister féreslas bli en vaning plus suterrdngvaning. Resterande hus
trappar upp mot dster och dr mitten av omréadet tva vaningar for att langst i Oster av
planomradet bli tre vaningar.

Tillfart foreslas via Hovas Arkitektviag och Smedvégen. For att klara tillganglighet for
renhallningsfordon, snér6éjning och raddningstjénst med flera, binds Smedvéigen
samman med Hovés Arkitektvdg inom planomradet.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet 4r beldget vid Hovas Arkitektvag, cirka 10 kilometer sydvést om
Goteborgs centrum.

Planomradet omfattas fastigheten 57:147, en befintlig bostadsfastighet om cirka 4400
kvadratmeter och som &r i privat 4go. Planomradet omfattas dven av Hovas s:103,
3:171 samt del av 3:172.

Fastighetsédgare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planférhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor. Forslaget stimmer 6verrens med oversiktsplanen for Géteborgs
kommun.

For omradet finns ingen géllande detaljplan.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet ligger pd en grasbekldadd hojd med en del berg i dagen. I dster och sdder
vaxer lag barr- och risvegetation. Marknivaer varierar mellan +21 och +28 (RH2000)
som sluttar mot vister.

Goteborgs Stad. Planhandling



Bild mot syd-vdist in over omrddet.
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Foto fran Smedvigens forlingning in 6ver planomradet, med befintligt bostadshus
och komplementbyggnader. Till viinster i bild ytterligare en komplementbyggnad. All
befintlig bebyggelse inom planomradet avses rivas.

Geoteknik

Berggrunden bestér till storsta del av en medel-grovkornig granit. Strukturellt &r
graniten massiv till svagt stanglig och storblockig. Omradet sluttar svagt mot vést-
nordvést och bestér av relativt plana héllar. Enstaka mindre bergryggar kan
observeras. Dessa dr vanligen 0,5-1 m h6ga men i fastighetsgransen mot véster
aterfinns en naturlig bergvigg pa 2 meters hojd. Berget ar storblockigt till sprickfritt
och de sprickor som kan observeras ar sillan langre dn 4 m.

Goteborgs Stad. Planhandling



Omradet karaktériseras av fraimst syd-sydost — nord-nordvistliga eller nord-sydliga
smd ryggar eller rundhéllar. Dé fastigheten &r relativt plan till svagt sluttande har
enbart en horisontell spricka observerats (i véstligaste hornet). Horisontella sprickor
eller sprickor vilka svagt foljer bergéverytan dr vanliga och man bor darfor rdkna
daven med denna sprickriktning vid eventuella schakter i berg. I omradet forekommer i
dag inga 16sa block som kan utgdra potentiell sékerhetsrisk. Blockutfall till f6ljd av
sprangning kan diaremot bli aktuellt.

Markradon

Den totala gammastralningen har uppmatts pa 10 méatpunkter i planomradet. Pa ingen
méatpunkt har gransvérdet for markradon 6verskridits.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Befintligt bostadshus inom planomradet bedéms inte vara av sé stort kulturhistoriskt
vérde att det maste bevaras.

Angrinsande till planomradet ligger Fornminne RAA-nummer Askim 33:1 som ir en
lamning av en bronsaldersgrav. En fornminnesavgransning har gjorts av
Lansstyrelsen dér Lansstyrelsen har bedomt att géllande forslag inte paverkar
fornminnet negativt. Allménhetens tilltréade till fornminnet sdkras genom att
kommunens fastighet Hovés 3:173 ingér i ny gemensamhetsanldggning med &ndamal

vag och gangvig.
AT
/s

- -I|IIII‘ > _Ir_ Sl

£% 4 _,-':_;

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omrédet nas med bil fran 6ster via Smedvigen samt fran séder via Hovés
Arkitektvag. Gatorna &dr smala, saknar trottoarer och ar delvis branta med lutningar pa
10 %. Det finns inga separata gang- eller cykelvdgar i direkt anslutning till
planomradet.

Nérmaste busshallplats, Hovas Nedre, ligger cirka 500 meter fran planomradet.
Hallplatsen trafikeras av Rosa express med avgangar cirka var 10:e minut i riktning
Nordstan respektive Askims stationsvég.

Goteborgs Stad. Planhandling



Service

Oster om Saroleden ca 400 meter fran omradet ligger Hovésskolan, idrott och simhall
samt fotbollsplaner. Livsmedelsbutik finns i Sisjons handelsomrade samt vid
Skintebo, bada ca 3 km fran omradet.

Storningar

Enligt trafikkontorets métningar i omradet bedoms planomradet inte paverkas av
trafikbuller fran Saréleden.

Detaljplanens innebérd och genomférande

Befintligt bostadshus med komplementbyggnader inom planomradet rivs. Pa
fastigheten Hovés 57:147 bildas/avstyckas det fastigheter for bostadsdndamal.
Tillsammans med stamfastigheten, som ocksa blir en fastighet med nytt bostadshus
kan det bli totalt nio bostadsfastigheter inom planomradet.

Bostadshusen placeras utifran platsens naturliga férutséttningar och anpassas till den
kuperade terrdangen, huvudsakligen i form av par- och radhus.

Dagvatten ska tas om hand inom planomradet for att inte paverka omgivande
bebyggelse.

Infart fran Hovas arkitektvag respektive Smedvégen forelas. Framtida underhall av
markomraden och anldggningar inom planomradet kommer att skdtas genom en eller
flera gemensamhetsanldggningar.

Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna.
Exploator/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Avsikten 4r att placera bostadshusen utifran platsens naturliga férutséttningar och
anpassa bebyggelsen till den kuperade terrdingen genom att ta vara pa alla delar av
tomten och dess sammanhang. Husen vénder sig mot véster och foreslas delvis
uppforas i suterrdng for att anpassas till nivaskillnaderna pa platsen. Husen i véster 1

Goteborgs Stad. Planhandling



sluttningen dr ldgst med en vaning samt en suterrdngvaning. Husen trappar sedan upp
mot Oster och &r i mitten av omradet tva vaningar for att langst 1 dster bli tre viningar.

Beroende pa hur planomradet disponeras blir tomterna 180-500 m? stora. Detaljplanen
foreskriver en maximal exploatering pa 55 % av fastighetsaren, dock maximalt

180 m? per fastighet. For de minsta tomterna om cirka 180 m? innebér det en maximal
byggnadsarea pa 99 m?. Inom detta ska huvudbyggnad, carport/garage och eventuella
komplementbyggnader rymmas. Illustrationen visar en exploatering med varierande
storlek pé bebyggelsen, mellan 85-180 m? byggnadsarea per fastighet, vilket varierar
med storlek pa tomten.

Volymskiss, bebyggélsen settrﬁn vdster. Husen foljer terringen. For att skapa en
tilltalande miljo samt forbdttra forutsdttningarna for hantering av dagvatten foreslas
sedumtak. Bild: Mats & Arne Arkitektkontor.

7
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Sektioner med forslag pa bebyggelsens hdjder och placering i terringen. Romerska
siffror anger antalet vaningar, FG= Fdrdig golvniva, BH= byggnadshdjd.
Skala ca 1:200. Mats & Arne Arkitektkontor.

Trafik och parkering

Forslaget innebdr ett tillskott av nio bostadshus. For varje bostadshus beréknas cirka
5 bilrorelser per dygn, vilket ger en 6kning pa cirka 50 bilrorelser per dygn som
fordelas mellan Hovas Arkitektvdg och Smedvédgen. De tva bostadshusen i véster
foreslas angora med bil via Hovas arkitektvag och resterande 8 bostdder via
Smedvigen. For Hovas arkitektvdg innebir det cirka 10 fler bilrérelser jam{ort med
idag och for Smedvigen cirka 40 fler rorelser. For att klara tillganglighet for
renhéllningsfordon, snérdjning och raddningstjanst med flera, binds Smedvégen
samman med Hovas Arkitektvdg inom planomradet.

Bil- och cykelparkering ska anordnas inom respektive fastigheter enligt Goteborgs
stads parkeringspolicy som hér anger 2 parkeringsplatser per fastighet samt

0,2 besoksparkering per fastighet. Det redovisade forslaget visar pa mojlighet att 16sa
parkering enligt policyn med tva privata parkeringar per fastighet samt tva
gastparkeringar i anslutning till vindplatsen pd Hovas Arkitektvag.

Tillganglighet

Byggnadernas tillgénglighet sidkerstélls genom att gatorna inom planomradet har god
standard och klarar tillgdnglighetskraven.

Friytor

Planen innehaller ingen allmén platsmark. Inga allméinna eller gemensamma

lekplatser planeras inom planomradet. Néarlek f6r sma barn bedéms kunna tillgodoses
8
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inom planerade bostadsfastigheter. Bostadsfastigheterna forslas bli minst 180 m?,
vilket ger en forhéllandevis liten men samtidigt l4ttskott tomtyta. For att kompensera
detta kan uteplatser anordnas i form av rymliga terrasser 1 séder och véster.

Naturmiljé

Fastigheten som tas i ansprak for féreslagen bebyggelse utgor idag en privat
bostadsfastighet. Omradet griansar naturomraden med havet, gronomraden,
smabatshamn och golfbanor. Direkt angrinsande till planomradet finns ett
naturomrade med fornminne. Planen forbattrar och sékerstéller tillgédngligheten for
allménheten till fornminnet. P4 detta sétt kan toppen av h6jden och naturen i
fornminnets narmiljé upplevas som en del av omradet och bli en gemensam plats for
bade allménhet och boende.

——m

Utsikt fran fornminnesplatsen mot norr.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Exploateringen av fastigheten Hovas 57:147 ska ske sd att dagvattenavrinningen mot
kringliggande fastigheter inte 6kar. Regnvatten fran bebyggelse och anlagda
hérdgjorda ytor tas om hand och avleds till anvisad forbindelsepunkt i Hovas
Arkitektvag. Forslag till dagvattenavledning illustreras nedan. Samordnat med
befintliga privata ledningar i samfilld mark utférs en sjilvfallsledning . Dagvatten
och drianeringsvatten fran de atta husen i 6stra delen av planomradet avleds till ett
fordréjningsmagasin av sprangsten.

De tva husen i véster har en souterrdngvaning som &r vind mot vister. Da det inte dr
mojligt att ansluta en husgrundsdrénering sa att utlopp till sjdlvfallsledningar kan
ordnas, foreslas att motfylld souterrdingvaning utfors vattentét och att
husgrundsdrédnering med anslutning i brunn, som gor det mgjligt att pumpa
dréneringsvattnet om framtida problem uppstar, utfors. For takterrasserna utfors
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dagvattenledning genom hus om dverenskommelse inte kan traffas med grannar i
véster om att godta stuprérsavvattning. Regnvatten fran de tre husen och anslutande
planerad mark ansluts till ett fordrojningsmagasin dster om husen. Se karta pa nista
sida.

Om mojligt ansluts fordréjningsmagasinet till utférd pumpbrunn fér dagvatten. Om
det vid detaljprojekteringen visar sig olampligt med hansyn till nivaer eller kapacitet
utfoérs en ny pumpbrunn och en ny tryckledning till anslutningsbrunnen. Vid
kapacitetsproblem i utfort tryckavloppssystem for dagvatten, som beror av
friktionsforluster i tryckledningen, bor alternativet med en ny tryckledning av grovre
dimension frén pumpbrunnen till anslutningsbrunnen pé den nya sjalvfallsledningen
undersokas. Vid detaljprojekteringen skall ocksa beaktas att braddavlopp till
sjalvfallsledning inte gar att ordna for fordrojningsmagasinet i vister. Losningar kan
vara magasinsvolym ovan mark, extra pumpbrunn eller 6verenskommelse med
grannar i véster att braidda ovan mark mot deras tomtmark.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet med anslutningspunkter i Smedvigen samt
i Hovas Arkitektvdg. Husen i planomradets Ostra del kan anslutas med sjalvfall till
forbindelsepunkter for spillvatten i Smedvigen och i Hovas Arkitektvig. For husen i
vaster dr tryckavlopp nédvéndigt.

Inf6r byggnation ska berord fastighetsdgare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Avsikten dr att uppvarmning av bostadshusen ska ske med luftvarmepump alternativt
bergvérme.

El och tele

El- och teleledningar finns sedan tidigare utbyggt i omradet. Bestillning av utséttning
respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg Energi Ndt AB 1 god tid
innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten 1 ndrheten av Goteborg Energi
Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar f6ljas.

Avfall

Avfallshanteringen for befintliga fastigheter i omradet bestar av enskilda karl som
toms med normalstort hamtfordon. For den tillkommande bebyggelsen finns det goda
mojligheter att ordna en gemensam avfallslosning pa en eller ett par platser som har
god tillgénglighet for himtfordonet, alternativt en 16sning med enskilda kérl som kan
rullas ut till gemensamma samlingsplatser.
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Forslag till dagvattenlosning, Markteknik AB.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Berggrunden bedoms vara vil ldmpad for byggnation ur bergteknisk synpunkt. For
grundldggning av hus med platta pa mark behovs darfor inga bergtekniska atgérder.
Vid byggnation av souterrdngvillor i planomridets véstra del, dir 2-3 m djupa
bergschakter blir aktuella, finns en liten risk for att forstarkningsatgiarder av bergvigg
kan behovas. Byggherren/bergentreprenéren ska vid osdkerhet om stabiliteten 1
bergschakterna kontakta bergsakkunnig besiktningsman f6r kontroll. Enligt BFS
2011:26,kap 2:4, giller foljande “For sprangarbeten inom omraden med detaljplan
fordras en spréangplan och en spriangjournal som &r anpassade till arbetenas art och
omfattning”. Da omradet ligger néra befintlig bebyggelse ska entreprendren utfora
forsiktig sprangning. Fordelen med forsiktig sprangning ar forutom okad sdkerhet for
nirboende dven minskad spriangskadezon och bittre stabilitet i bergviggen.
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Atgirder for stralsikerhet och radon

For byggnad som anldggs med betongplatta ovanpa mark behovs inga direkt
skyddande atgirder, men skulle annan typ av grund viljas kan skyddande atgérder
behovas. For hus vilka anldaggs delvis i berget, d.v.s. souterranghus, rekommenderas
att d&ven vagg mot berg ska vara av betong. Under byggskedet bor betongen
inspekteras avseende sprickbildning och eventuella sprickor atgérdas.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver en storsta/minsta storlek pé fastigheten om minst 180m? resp.
storst 550m?.

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omraden, mm, framgar
av plankartan/sdrskild plankarta.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldggningar inom allméan plats

Ingen allmin platsmark ingér i planomradet.

Anldggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Drift och forvaltning
Framtida underhall av markomraden och anldggningar inom planomradet kommer att
skotas genom en eller flera gemensamhetsanlédggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Pé fastigheten Hovas 57:147 bildas/avstyckas det cirka nio nya fastigheter for
bostadsdndamal. Tillsammans med stamfastigheten, som ocksa blir en fastighet med
nytt bostadshus blir det totalt nio bostadsfastigheter inom planomradet.

Fore beviljande av bygglov skall bildning av fastigheterna vara genomford.

Gemensamhetsanldaggningar

Stamfastigheten Hovas 57:147, har en andel i gemensamhetsanldggningen Hovas
ga:54 med dndamal vig och va-ledning. Tva nya andelar fordelas till tva nybildade
fastigheter sa att de ocksa ingar i gemensamhetsanldggningen. Hovés ga:54 foreslas
dven ombildas si att dven vatten och avlopp ingar.

En gemensamhetsanlédggning med dndamal vig och gangvig bildas for
stamfastigheten, de nio nybildade fastigheterna samt for fastigheterna Hovas 3:373,
3:24, 3:198, 3:452, 3:453 samt kommunens fastighet Hovas 3:173.

En gemensamhetsanldggning med dndamal va-ledning bildas f6r nybildade fastigheter
forutom de nybildade fastigheter som ingér i Hovas ga:54.
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Ansd6kan om lantméteriforrattning

Exploatoren ansvar for att ansoka om och bekosta lantméteriforréttning for
lantméteriatgérder forenliga med exploateringen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvindning

Hovas 57:147 For nio nya Bostadsdndamal
fastigheter

Nio nya Fran Hovas Bostadsandamal

bostadsfastigheter 57:147

Hovés 3:373, Hovés Ingér i1 framtida
3:24, Hovas 3:198, gemensamhetsanldggning
Hovas 3:452, Hovas for vag.

3:453, Hovas 3:173

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatér

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatér angaende
genomforande av planen.

Avtal mellan ledningségare och exploatér

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omldggning av
ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och exploatoren for att sdkerstilla
ataganden vad giller kostnader, utforande samt ledningsritt.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2013

Granskning: 2-3 kvartalet 2014

Antagande: 4 kvartalet 2014

Om planen inte 6verklagas faststill den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 1 kvartalet 2015

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills
kommunen tar fram ny plan eller d&ndrar gillande plan. Fastighetségaren édger efter
genomforandetidens slut ingen rétt till ersdttning for forlorade réttigheter som
fanns i den ursprungliga planen.
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Planens genomférandetid

Genomférandetiden dr fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebar att nuvarande bostadshus star kvar, alternativt erséitt med ett
nytt. Detta ger firre bilrérelser i omradet jamfort med planforslaget. Att endast
bebygga omradet med ett bostadshus gar inte i linje med stadens mal om att fortita
redan bebyggd milj6 och nyttja befintlig infrastruktur. Det bidrar inte heller till
stadens mal om att skapa en varierad boendestruktur for en hallbar utveckling av alla
stadsdelar. Ett nollalternativ innebdr att service i form av renhallning, riddningstjanst,
snordjning med flera, har fortsatt dalig framkomlighet i omradet jaimfort med den
mojlighet till rundkdrning som planforlaget ger. Vidare mojliggors inte nagon
forbindelse upp mot nirliggande fornminne och naturomréade for allménheten.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allmén
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar
forenlig med kommunens 6versiktsplan som anger Bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att en
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt
planforslag. Behovsbedomningen &r avstdmd med lansstyrelsen 31 maj 2013.
Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan
foljer darfor en kort sammanstéllning av planens konsekvenser.

Landskapsbild
Husen foreslas fa med flacka tak och byggritterna anpassas i hojd till terrdngen och
landskapet. Taken foreslas fa ett utforande med sedumvixter.

Kulturmiljé

Forslaget sikerstilla siktlinjer 1 landskapet, bade frdn fornminnet och fran toppen.
Bebyggelsen ér déarfor lag i véster och hogre i den 6stra delen av planomradet.
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Lansstyrelsen bedomer med foreslagen utformning av bebyggelse att fornminne
Askim 33:1 inte paverkas negativt. Lansstyrelsen beslut 2013-05-14.

Allménhetens tillgédnglighet till fornminnet norr om planomradet bedoms forbéttras
genom planforslaget.
Naturmiljé

Eftersom planomradet tar privat tomtmark avsett for bostadsbebyggelse paverkas inte
nagon naturmiljo. Forslaget gar i linje med att fortdta redan bebyggd milj6 och nyttja
befintlig infrastruktur.

Miljomal

Planforslaget har stimts av mot G6tborgs lokala miljomal. Miljomal som &r relevant
for aktuell detaljplan dr mélet God bebyggd miljo. Det lokala mélet lyder Den
bebyggda miljon i Goteborgs Stad skall bidra till en god livsmiljo ddr resurser nyttjas
pa ett hallbart sdtt. Genom fortdtning kan befintlig infrastruktur nyttjas effektivt och

detaljplanen ger mojlighet till en annan typ av bostider i ett omrade som domineras
av friliggande villor med storre tomter.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsndmnden fér inga inkomster eller och utgifter till foljd av planen.
Trafiknamndens utgifter
Trafikndmnden fér inga utgifter eller inkomster till f61jd av planen.

Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter
Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgift.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far kostnader for lantméteriforrattning. Exploatoren far dven utgifter for
deltagande i nya gemensamhetsanlédggningar f6r vdg och for va, dels en utgift i
samband med anldggandet och dels en 16pande utgift for drift och underhall.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastigheterna Hovas 3:373, Hovas 3:24, Hovés 3:198, Hovés 3:452 samt Hovés 3:453
far en I6pande utgift for deltagande i gemensamhetsanldggning for ny vég, i samband
med drift och underhall.

Overrensstiammelse med dversiktsplanen

Planen &r 6verensstimmande med dversiktsplanen.

15

Goteborgs Stad. Planhandling



Medverkande

Skisser till grund for planforslaget och samtliga illustrationer ar framtagna av Mats
och Arne Arkitektkontor AB. Detaljplanen ar 1 ett inledande skede framtagen av
Camilla Lidholm, Norconsult, varefter Eva Aronsson, Radar arkitektur &
planering AB, tagit 6ver arbetet med samradshandlingen.

For Stadsbyggnadskontoret Sirpa Ruuskanen Johansson
Konsultsamordnare

Asa Swan Eva Aronsson

Planchef Radar arkitektur & planering AB

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Tomas Freiholtz
Distriktschef Exploateringsingen;jor
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