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- I N L E D

Bakgrund

Fastighetskontoret har framstallt ett 6nskemal om
att byggnadsndmnden startar ett detaljplanearbete
med syfte att préva om nya bostéader skulle kunna
byggas pa Norra Guldheden. Bestéllningen avser
den norddstra delen av Guldheden, den del dar
bostadsutstallningen Bo Béttre anordnades 1945.

Utifran denna skiss gjorde stadsbyggnadskontoret
under varen 2003 en forstudie for att bedéma
om arbetet bér ga vidare med ett programarbete
for detaljplan. Férstudien redovisades for
byggnadsnamnden den 29 april 2003, varvid
namnden beslutade att ge kontoret i uppdrag
att starta ett programarbete. Uppdraget var

att studera fortatningslagen fér bostader inom
Norra Guldheden. Vidare beslutades att efter
ett programbeslut bor ett antal arkitektkontor

fa i uppdrag att ndrmare studera hur en
kompletteringsbebyggelse kan utformas.
Programmet har varit foremal fér samrad under
tiden 17 december 2003 — 10 februari 2004 och
har reviderats darefter.

N I N G -

Syftet med programmet

Enligt Plan- och Bygglagen 5 kap 18 § skall en
detaljplan grundas pa ett program som anger
utgangspunkter och mal fér planen, om det inte &r
uppenbart onédigt.

| detta fall &r ett programarbete motiverat av

flera skal;

- det aktuella omradet utgor ett riksintresse i
kommunens planering

- en eventuell ny bebyggelse kommer att ta
allman plats i ansprak

- forandringarna har ett stort allmént intresse
dven ur andra synvinklar som galler stadsbild,
trafikfragor och férandrade utblickar.

Programavgransningen (se nedan) ar utformad
fér att kunna prova mojligheterna till fértatnings-
bebyggelse i norra Guldheden i stort i en
sammantagen bedémning.
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-NORRAGULDHEDEN -ENKARAKTERISTIK-

Tilkomsten - Grannskapstanken

Under augusti — september 1945 anordnades i
Goteborg bostadsutstéllningen Bo Battre med
anledning av Svenska Sl6jdféreningens 100-
arsjubileum. | utstalliningskatalogens inledning
beskrivs bakgrunden och syftet. Trangboddheten
var den springande punkten. Utstéllningen var tankt
att stélla problemet och visa I6sningar. "Tillrackligt
utrymme till verkomligt pris, det ar det priméra
problemet i var bostadsfraga. Men den ar ocksa
en fraga om hur utrymmet skall utformas och

hur det bér anvandas ”(Utstallningskatalogen Bo
Battre sid 8). Framforallt ville utstéliningen peka
framat. "Denna bostadsutstallning &r inte framst
en redovisning av hittills nadda resultat utan en
vagvisare mot framtiden” (sid 11).

Utstallningen anordnades i den nya bebyggelsen
pa norra delen av Guldheden, pa den bergsplata
som skjuter in mellan Annedal och Landala.

Idén om en bostadsutstéllning framkom fran en
privat byggmastare under senhdsten 1943, och i
kontakter med statliga myndigheter, Géteborgs stad
och Svenska Sl6jdféreningen arbetades Guldheden
fram som en lamplig plats. Under mycket stark
tidspress planerades och projekterades darefter
bebyggelsen, i en tid av materialbrist och andra
svarigheter som kriget férde med sig.

En arkitekttavling var tankt, men fick slopas

pa grund av tidspressen. Uppdraget att rita

saval stadsplan som byggnader gick istéllet

till stockholmsarkitekterna Wejke och Odeen.
Grannskapstanken skulle vara ledande i arbetet.
Idéerna kom fran England, men hade ocksa sitt
ursprung i tradgardsstadens ideal, med sma
enheter dar ocksa arbetsplatser och service
fanns. Principen var att gruppera bostéder kring
ett litet centrum med butiker, social service och
moteslokaler. Centrumbebyggelsen skulle ha en
sarskild karaktar som betonade det gemensamma.
De boende skulle ocksa kunna medverka i
skotseln av omradet. En gemenskap skulle kunna
uppsta, som kunde bidra till att motarbeta de
morka krafter som uppkommit innan och under
krigstiden, och darigenom starka demokratin.
Utstéllningsomradet pa Norra Guldheden uppvisar
de flesta av de kvaliteter som vi férknippar med
den ursprungliga svenska grannskapsplaneringen.

Norra Guldheden
under byggnation
férsommaren 1945.
Ur Stadsmuseéts
arkiv.



Stadsplanen

Under slutet av 30-talet gjorde Uno Ahrén

ett forslag till en stadsplan for omradet, dar
bergsplatan bebyggdes med tva grupper av i
huvudsak sex vaningars punkthus. Planmonstret
var strikt och typiskt for 30-talets planideal. Den
norddstra delen tanktes bli bebyggd anda ner mot
Landala Langgata for att fa ett direkt samband
med Landala. Pa grund av krigsutbrottet 1939
avstannade dock planeringen.

Nagra ar senare, nar planeringen aterupptogs
under stadsplanechefen Tage William-

Olssons ledning, formades stadsplanen

istallet av grannskapstankens ideal. De branta
bergssluttningarna mot Annedal och Landala sags
som en tillgang som kunde bidra till att forma

den nya bebyggelsen i avgransade enheter.
Gatorna i Landala anknét darfor inte direkt till

den nya bebyggelsen, utan bergssluttningarna

blev parkomraden dar gangvagar ledde ner mot
Annedal och Landala.

Karaktdren av en avgransad enhet forstarktes

av den rad med punkthus langs Raketgatan

som bildar en av de mest valkédnda silhuetterna

i Goteborg. De star langs bergskanten och
forstarker ytterligare bergets méaktighet. Kontrasten
mot trdhusbebyggelsen i Landala och Annedal

var naturligtvis &nnu skarpare under 50- och 60-
tal, innan rivningarna i dessa stadsdelar. Innanfér
denna tydliga yttre mur grupperas bostadshus, dels
punkthus innanfér den yttre raden, dels lamellhus i
tre vaningar som formar krékta gaturum.

Stadsplan av Gunnar Wejke och Kjell Odeen 1945, som
1&g till grund fér den formella stadsplanen.




Redan i slutet av 30-talet fanns en kritik mot

de renodlade funktionalistiska stadsplanerna.

En riktning bland arkitekter och stadsplanerare
sbkte sig nu tillbaka till de ideal som bland

andra Albert Lilienberg stod fér, med en stor
hansyn till terrdngens forutsattningar. | Norra
Guldhedens stadsplan formas krokta gator utifran
nivaskillnaderna i terrangen. Bostadshus och
servicebyggnader placeras pa olika nivaer och pa
ett sadant satt att de betonar rumsligheten. Tydliga
bergsformationer lamnas orérda och bidrar till att
gestalta en variationsrik helhet. Exploateringen ar
l&gre an i 30-talets strikta stadsplaner.

Anda har mycket av det som hénde i svensk
bostadsforskning och i bostadsbyggandet under
20- och 30-tal satt spar i Norra Guldhedens
stadsplan. Bostadsplanerna, som aterger 40-
talets vision av hur barnfamiljer bér kunna bo

i framtiden, paverkar byggnadernas yttre och
deras placering pa ett satt som Lilienbergs
stadsplaner inte beaktade i lika hég grad. For
att ge bra ljusfoérhallanden ar vissa bostadshus
indragna fran gatan, andra ligger nara. Principen
om att bostaderna i de lagre husen bdr ha en
entrésida och en lugn sida mot gronska &r

tydlig i stadsplanen. Punkthusen ligger daremot
orienterade i samma riktning for att bostaderna
skall fa de mest gynnsamma ljusférhallandena. De

modernistiska idealen om hus i park, med ljusa,
luftiga bostader, fick har en friare och livligare
gestaltning.

Ett viktigt inslag i bostadsutstéllningen 1945 var
de gemensamma anlaggningarna, som till ganska
stor del utgick fran tanken att &ven kvinnor skulle
kunna férvarvsarbeta. Vid omradets torg, som
bokstavligen 6ppnar sig inat mot bostaderna och
vander ryggen at omgivningen, fanns lokaler

for butiker, restaurang och en butik som skulle
sélja fardiglagad mat. | en av butiksldngorna

fanns smaldgenheter fér hembitraden och torget
markerades av ett sju vaningar hogt kollektivhus
med sma lagenheter. Under en kort period fanns
ocksa en hemhjalpsférmedling i en lokal vid torget.
Guldhedsgarden, i mitten av omradet, uppférdes
av Goéteborgs stad och innehdll lokaler fér daghem,
lekskola och fritidsverksamheter.

Norra Guldhedens torg, med sitt fran bérjan rika
innehall, kan alltsa fortfarande avldsas som en av
de forsta, tydligast utformade och bast bevarade
miljéerna i Sverige dar grannskapstanken
gestaltades. | anslutning till torget anlades en park,
dar det tidigare legat kolonilotter. Arkitekterna tog
medvetet vara pa kontrasten mellan torgytan och
parken, och l&t en liten damm bilda avgrénsningen
av torget mot nordvast.

Guldhedstorget vid
bostadsutstéliningen
Bo Bttre 1945.
Restaurangen till
vénster, kollektivhuset i
mitten och butiksldngan
- med smaldgenheter

till héger. Ur Stads-
muséets arkKiv.



Norra Guldheden byggdes i en brytningsperiod,
dér nytt och gammalt samsas. Familjelivets
férandringar och kvinnans méjligheter att

arbeta utanfér hemmet var starka idéinslag i
bostadsutstaliningen, som tydligt kan utldsas idag
i den byggda miljén. Hembitradenas roll fanns
fortfarande kvar, men i en ny form. De tanktes nu
bo utanfor de privata hem dar de arbetade, i sma
egna bostader som samlades i ett hus vid torget.
Dar fanns ocksa service och andra gemensamma
angelagenheter. | 30-talets bostadslameller

fanns ofta lokaler fér hantverkare och butiker

i bottenvaningen. Pa Norra Guldheden finns
daremot lokaler i laga byggnader langs gatorna;
den fullstandiga renodlingen och uppdelningen av
funktioner som kom senare i bostadsbyggandet
hade &nnu inte slagit igenom, men integrationen av
bostéder och lokaler var pa vag att [6sas upp.

Krigstiden satte ocksa spar och betonade
brytningstiden. Norra Guldhedens gestaltning blev
till en férebild, men hyrorna blev daremot fér hdga
for Goteborgs arbetare. Materialbrist gjorde det
svart att halla priserna nere. Byggmaterialet var
heller inte alltid det basta, vilket snabbt orsakade
fuktskador som fortfarande bearbetas idag.

T.h De fér Norra Guldheden karakteristiska punkthusen
pé bada sidor om Raketgatan.

Nedan. Guldhedssilhuetten fran Annedalsskolans gard.
Den branta bergssidan utgdr en skarp gréns mellan
stadsdelarna Guldheden och Annedal.




-FORUTS A

Oversikisplan, riksintresse,
bevarandeprogram.

Bebyggelse som har betydelse ur allman
synpunkt pa grund av sina kulturvarden skall
sa langt som mojligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada kulturmiljén. Enligt
Miljobalken 3 kap 6 § skall omraden som &r
av riksintresse skyddas mot sadana atgéarder.
Norra Guldheden &r ett sadant omrade som
av Lansstyrelsen och Riksantikvarieambetet
utpekats som ett riksintresse for kulturmiljé-
varden. Oversiktsplanen —99 redovisar dar-
for omradet som ett riksintresse: "Norra
Guldheden &r ett monsteromrade fér 40- och
50-talens bostadsbyggande dar idéer om
grannskapsplanering omsattes i verkligheten”
(OP-99 del 2 s 41). Vid plan- och byggérenden
kan staten ingripa om ett riksintresse bedéms bli
allvarligt skadat.

Vilka egenskaper i Norra Guldhedens be-
byggelse ar det da som utgdr riksintresset? |
Lansstyrelsens sammanstalining av vardetexter
for omraden av riksintresse uttrycks det pa
féljande satt:

"Den naturanpassade planen fran 1944 med
tre sammankopplade ringvagar som mjukt foljer
terrangen. Den glest grupperade bebyggelsen
med omvéxlande korta trevanings lamellhus
och sjuvaniga punkthus, i en omgivning av
karga klippor och grénska. Silhuetten med
"borgtorn” pa bergkammen ovanfér det centrala

T T N |

N G AR -

Goteborg som ett karaktaristiskt landmarke i
stadsbilden. Bebyggelsens gestaltningsmassiga
utformning med fasadernas tegelarkitektur,
enkla, skuggfangande detaljer. Strukturen av
familjelagenheter med barnstuga mitt i omradet
och anslutande centrumanlaggning for social och
kommersiell service — ett kringbyggt torg med
laga putsade butikslédngor och smaldgenheter
som ursprungligen var avsedda fér hembitraden,
samt ett sjuvanings kollektivhus med anslutande
f d restaurangbyggnad. | torgmiljén ar infogad
en f d kolonitrédgard som blivit en liten park med
konstgjord damm”.

Detta uttryck for riksintresset maste alltsa tolkas
gentemot de olika plan- och byggprojekt som kan
komma ifrdga pa Norra Guldheden.

Bevarandeprogrammet Kulturhistoriskt varde-full
bebyggelse i Géteborg ingar som ett underlags-
material i Oversiktsplan —99, att anvénda vid
beddmningen av enskilda drenden. Programmet,
som innehaller en beskrivning av Norra Guld-
hedens historik och dess karaktar, ar en viktig kélla

fér planarbetet.

Wavrinskys Plats ar 1946. Till héger rester av
tréhusbebyggelsen. Ur stadsmuséets arkiv.




Detaljplaner .

For omradet géller tre stadsplaner. Den férsta med
aktnummer 2567 faststélldes 1945 och den andra
med aktnummer 2619 faststalldes 1947 efter en
omarbetning. Den tredje med akthummer 2926
faststélldes 1959 och avser endast en utvidgning
av tvéttericentralen i omradets norra del. | planerna
ar byggratterna strikt avgransade till respektive
byggnads kontur pa marken. Foér Guldhedstorget
galler anvandningen trafikomrade.

LT S
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For markomradena mellan bebyggelsegrupper-
ingarna i omradet och mellan Guldheden och
omkringliggande stadsdelar anger planerna
parkmark.

Raketgatan ar 1947. Gatan och bebyggelsen
ser i stort sett ut sa hdr &n idag. En orsak &r de
strikt styrande detaljplanerna fér omradet som

konsekvent genomforts.

STADSET ANEKAITA
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Stadsplan fér del av Norra
Guldheden fran 1945.




Befolkningen

Befolkningsmangden och dess demografiska
sammansattning i omradet har varierat 6ver tiden.
N&ar omradet var nybyggt pa 50-talet bosatte sig

ca 2000 personer pa Norra Guldheden. Darefter
blev det en naturlig befolkningsékning fram till

och med 60 -talet da ca 3000 personer bodde i
omradet. Befolkningsékningen berodde till stor

del pa att de bosatta bildat familj och fatt barn.
Sedan 70 -talet har det daremot skett en utglesning
av befolkningen i omradet bl a beroende pa att
boendestandarden (kraven) héjts ytmassigt och att
barnen blivit vuxna och flyttat hemifran. Idag bor
det ca 800 personer inom programomradet och ca
1400 personer inom Norra Guldheden som helhet.

Det bor en stor del aldre i omradet dven om det
skett en foryngring de senaste aren. Ser man pa
hela Norra Guldheden sa finns det 360 personer
Over 65+ och av dessa ar hela 187 personer 80
ar eller aldre. Detta indikerar att det inom en snar
framtid kommer att ske en generationsvaxling i
omradet.

Bostader, verksamheter och service

Idag ar Norra Guldheden i princip ett renodlat
bostadsomrade med ett ndrcentrum, Guldheds-
torget. Vid torget finns narlivsbutik, restaurang,
maklare och ytterligare servicebutiker. Den
minskande befolkningsmangden i omradet har

Befolkningen (antal boende -01) i norra Guldheden.
Ovan redovisat per statistikomrade och nedan i
tabellform. Redovisningen avser de tre statistikomraden
som tacker Norra Guldheden.

(notering. Det s6dra statistikomradet strécker sig utanfér
programomradets gréns ned till Medicin-arberget.

Programomradet dr markerat med heldragen linje.)

medfort att det blivit svarare fér den kommersiella
servicen i omradet att 6verleva.Det finns i princip
inga ovriga arbetsplatser inom omradet mer &n
nagon enstaka frisérsalong.

Befolkningsdiagram Narra Guldheden
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Natur, parker och allmanna
platser for social samvaro

Omradet praglas av sin narhet till park- och

naturomraden som &r en konsekvens av B

grannskapstanken som Iag till grund for den R“"’jﬁf e TN - i
ursprungliga stadsplanen. Det finns allt fran fina A S ; 4 & H
parkmiljder vid Olsons tradgard invid Guidhedstorget i |

till rena naturomraden pa sluttningarna runt - (R

Guldhedsberget.

| omradet finns tva kommunala lekplatser. En

i narheten av Guldhedstorget vid slutet av ett
parkomrade som stracker sig som en grénkil in ) ]
mellan de tva stora bebyggelsegrupperingarna pa Foto. Olssons trddgard vid Guldhedstorget
Norra Guldheden anda in till Guldhedstorget. Den

andra ligger vid foten av Guldhedsberget i Norr.

Upptagningsomradet ar i huvudsak Landala. Har héjdpunkt med 6ppen hallmark. Platsen nyttjas flitigt
ligger &ven en mindre grusplan och en mindre som utsiktspunkt. Har ser man ut 6ver storre delen
pulkabacke i narheten. Den sistnamnda lekplatsen  av Goteborg och man ges en bra éverblick éver

ar i behov av upprustning. bland annat Skansen Kronan.

| norr mitt emellan Annedal, Landala och Guldheden De stora park och naturomraden gor att Norra

finns en stérre grasyta som ligger inbaddad Guldheden upplevs som mycket tillgangligt fér
i gronskan. Det &r en lugn oas som manga i allménhet och boende. Det &r endast de inre
kringliggande stadsdelar soker sig till sommartid fér ~ delarna kring bebyggelsen som upplevs som mer
solbad eller lek. halvoffentliga/halvprivata. Aven dessa ytor har
parkkaraktar.
| nordvast pa hojden mot Annedal finns en naturlig
lekplats +
. — ; grusbollplan
,'.. gréasyta 1] [ | B ]
’ for social

samvaro

utsiktsplats

Annedal . \\\
Oscar Hanssons
trappor

e

lekplats
Olsons tradgard
Natur, parker och allménna L Guldpedstor_get
platser fér social samvaro Omradets “finrum

I 1
i Norra Guldheden \\ " " hQ 7 och métesplats



Gator och parkering

Gatorna i omradet ar smala och terrdénganpassade berget, nas via Egnahemsvégen och Wavrinskys

d.v.s de foljer terrdngens form och har dragits sa plats. Egnahemsvagen nyttjas i stort inte for
att man undvikit ingrepp i berg- och héjdpartier. biltrafik idag pa strackan som ligger inom plan-
Det tillsammans med byggnadernas placering i omradet.

omradet skapar tydliga och véldefinierade gaturum

som upplevs som smaskaliga aven i de delar som Kollektivirafik

omradet som har hogre punkthusbebyggelse. Pa
Omse sidor om gatorna finns gangbanor.

Omradet har mycket god kollektivtrafikfrsorjning
med sparvagnar och bussar vid Wavrinskys plats
och Kapellplatsen. De inre delarna av Norra
Guldheden har dock ca 500 meter till nA&mnda
hallplatser.

Nar bostadsomradet byggdes hade man inte

bil i den omfattning man har idag. Darfér &r det
dimensionerat for ett lagt trafikfléde. Det finns

inte heller nagra stérre parkeringsytor i omradet.
Darfér har gatusytemet pa senare ar enkelriktats
for att mojliggéra kantstensparkering i stérre delen
av omradet. Merparten av parkeringen sker pa
gatumark.

Infart till omradet sker i huvudsak fran Guldheds-
gatan. Tillfart till foten av Guldhedsberget i norr sker
dock via Sddra Viktoriagatan eller Holtermansgatan
via Landala. Ostra delen av omradet, nedanfor

Foto. Ovan t.h Mindre parkering vid Guldhedstorget.
T.h Raketgatan. Typisk terrénganpassad gata i omradet,
med kantstensparkering och enkelriktning.

e
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Gatundat i omrdadet
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Smala terrdng-
anpassade gator.
Enkelriktade med
kantstensparkering

/’\
Guldhedsgatan
huvudgata
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- BEHOVET AV KOMPLETTERINGSBEBYGGELSE -

Behovet av att komplettera Norra Guldheden med nya bostader kan ses ur flera
olika synvinklar. Fran det allmannas, eller stadens, synvinkel kan vi resonera fran
tva hall:

- utifran Det Stora respektive Det Lilla Géteborgs perspektiv,
med dversiktsplanens termer.

| Det Stora Goteborgs perspektiv finns en stor enighet om att bygga staden inat, att
fortata pa lampliga stallen, i en balans med den utvidgning av stadsbebyggelsen
som ocksa maste ske. Bostadsfragan ar prioriterad idag i var planering. Norra
Guldheden ligger bra i stadens struktur, med god kollektivtrafik, med gang- och
cykelavstand till de centrala delarna och med en utbyggd infrastruktur i 6vrigt.

| stadsdelens, eller Det Lilla Géteborgs perspektiv, kan det ocksa finnas fordelar
med en komplettering. Mellan aren 1965 till 1985 halverades befolkningen genom
utglesning och har darefter legat ratt konstant strax under 800 personer. Ett tillskott
pa cirka 300 - 400 bostader, som prévas i programmet, kan 6ka forutsattningarna
for framforallt livsmedelsbutiken vid torget att leva vidare. Omradets kvalitet halls
uppe i det avseendet. Andelen fullt tillgdngliga bostader fér funktionshindrade ar
sannolikt ganska stor idag genom det stora inslaget av hissférsedda punkthus, men
andelen 6kar ytterligare genom en nybyggnation.

Nackdelar kan dock uppsta i stadsdelen fér de boende, genom en 6kad biltrafik
pa de enkelriktade gatorna och genom att utblickar bade fran bostéder och friytor
paverkas av nya byggnader. Upplevelsen av det ursprungliga i miljén kan ocksa
paverkas negativt av ny bebyggelse.

| saval det stora som det lilla perspektivet maste vi alltsa balansera behovet av
komplettering mot det unika och vardefulla i Norra Guldhedens tillkomst och miljé.
Forandringar far inte sdnka omradets kulturhistoriska betydelse, det galler saval

detaljer och delar som helheten i stadsbilden och i stadens sammanhang.
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-MOJLIGHET TILL KOMPLETTERING-

Alternativ i programforslaget

Programmet prévar tre omraden fér bostads-
bebyggelse, samt ett fér daghem/férskola. Dessa
prévas vart for sig. De ar lokaliserade geografiskt
olika utan kopplingar sins- emellan och med olika
trafikmatningsldsningar. Detta gér att de samman-
taget fungerar planmassigt. Omradena har alla
olika karaktar.

Omrade ett ligger hogt belaget i norra delen av
omradet mot Annedal men &nda i den inre delen av
det som uppfattas som Norra Guldheden. Omrade

fyra ligger vid entrén till Norra Guldheden vid torget

och Olsons park.

Omrade tva och tre ligger utanfér det egentliga
Guldheden vid Guldhedsbergets fot i norr och
Oster. Dessa omraden gransar till Landala och kan

Omrade 1
bostader cirka 80 - 100
lGdgenheter
(har exemplifierat med 4 - 5
punkthus om cirka
5 véningsplan)

Anneda

bostader cirka 40 -60

lGdgenheter
(har exemplifierat med 1-2
lamellhus om max 4 v.)

egentligen ses som en utvidgning av den stads-
delen.

For att forbattra servicen i omradet pagar det ett
planarbete for att méjliggbra en utbyggnad av
livemedelsbutiken vid Guldhedstorget. Byggnad-
snamnden godkénde 2002 ett planprogram fér
utbyggnaden.

Exploateringen innebar inte betydande milj6-
paverkan enligt miljébalken eller plan- och
bygglagen varfér en miljokonsekvensbeskrivning
inte utarbetats fér programférslaget.

Omrade 2
ev.daghem/forskola

(lekplats och bollplan fortsatt kvar,
bostdder har provats pd platsen
men ej funnits lGmpligt)

Omrade 3
bostader cirka

80 - 100 lagenheter

(har exemplifierade med

4 - 5 st punkthus, i cirka 5

vaningsplan

butiksutbyggnad mot
Wavrinskys plats




Omrade 1

Omrdadesbeskrivning

Ett hogt belaget omrade i nordligaste delen av
Guldheden vid slutet av Raketgatan. Omradet &r
synligt fran stora delar av staden.

Platsen ar starkt kuperad och sluttar ned mot
Annedal. En naturlig brant markerar en naturlig
grans for mojligheten att exploatera omradet.
Omradet som ar cirka 7 hektar har aldrig tidigare
varit exploaterat.

Marken bestar av mestadels berg i dagen. | 6vrigt
ar den tackt med markvéxter och lagre trad och
buskar.

| dster ansluter punkthusbebyggelseni 5 -7
vaningar langs med Raketgatan och i sydost
lamellhusbebygelsen i 3 vaningar langs med
Dalheimersgatan. Gatunétet till/ fran omradet
har lag standard och gar genom ett enkelriktat
gatusystem med kanstensparkering. Infart

till omradet sker via Wavrinskys plats och
Guldhedstorget.

Platsen anvénds idag som utsiktpunkt och
strévomrade fér de boende i omradet och
omkringliggande stadsdelar.

Forslag

Omradet bebyggs med bostadsbebyggelse som
terrdnganpassas till hdjdpartiet. Det ar viktigt att
bebyggelsen underordnar sig bergets form och
punkthusen pa Raketgatan. Byggnaderna féreslas
placeras i en cirkelform runt om héjden. Hégsta
punkten lamnas orérd.

Ett exempel pa byggnadstyp ar punkthus, sa
kallade stadsvillor, pa cirka 5 vaningar. Ett sadant
hus skulle rymma cirka 20 lagenheter. Omradet
skulle kunna rymma cirka 4 - 5 sadana hus med
totalt cirka 80 - 100 lagenheter.

En gata bor ansluta omradet fran Dahlheimers-

gatan. Gatan avslutas med en vandplats, alternativt

ansluts till Raketgatan. Ev. bér inte det sista huset i
norr byggas for att bevara omradets utkiksplats.

Parkering ordnas i anslutning till bostédderna och i
garage under byggnaderna.

Konsekvenser

Stadsbild och kulturmiljé

Exploateringen innebar en stor paverkan pa
stadsbilden. Byggnadstyp, placering, volym och
skala ar darfér hégst vasentligt i ett eventuellt
fortsatt detaljplanearbete. Byggnaderna kommer
att synas som en del av Géteborgs “skyline” fran
stor del av staden.

Bebyggelsegruppen ansluter till 50-tals kvar-

teren som en naturlig férldngning av dessa.
Gestaltningen av den nya bebyggelsen, bland
annat dess for-hallningssatt till den befintliga, ar en
komplicerad och spannande uppgift i kommande
parallella arkitektuppdrag.

Natur

Den orérda naturmarken férsvinner och darmed

minskar méjligheten for de boende i omradet att

nyttja platsen som utsiktspunkt och strévomrade.

Det &r viktigt vid utformningen av omradet att ytor
som har karaktéren av offentliga ytor bibehalls.
Om mdjligt skall tillgéngligheten till dessa ytor 6kas
som en kompensationsatgard.

Vid en eventuell anslutning till Raketgatan av den
nya lokalgatan blir det ett storre intrang i berg- och
hojdpartiet.

Trafik

Trafikfodet pa gatunatet 6kar med cirka 300
fordonsrorelser per dygn vid en exploatering med
80 - 100 lagenheter.

Stérningar

Omradet ligger helt ostért men omradet alstrar
trafik pa lokalgatunatet vilket bidrar till 6kat buller
langst lokalgatunétet. Okningen ar marginell,
buller- och trafiksékerhetsmassigt, men 6kningen
kommer naturligtvis att mérkas upplevelseméssigt
av de boende i omradet.
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Foto. Naturmark pa omradet samt utsikt fran omradet.

Annedal

Bostader
Méjligt med cirka
80 - 100 Iagenheter

(hér exemplifierade med 4 -5
punkthus, cirka 5 vaningsplan

: aader och
gafa §amt parkering

Hur I&dngt fram fram
skall exploateringen
stracka sige
Utsiktspunkt?

hdgsta punkten
|&Gmnas ordérd




Omrade 2

Omrdadesbeskrivning

Ett mindre omrade i anslutning till Landala vid
slutet av Sédra Viktorigatan. Omradet ligger vid
foten av Guldhedsberget och ar cirka 5 hektar.

Omradet ar delvis kuperat. Nedre delen ar plan
medan delarna mot Guldheden stiger brant.
Omradet har pa de norra delarna en kommunal
lekplats och en mindre grusplan. Dessa nyttjas
idag frekvent av boende i Landalaomradet samt
skolorna i stadsdelen men ar daligt underhallna
och mycket nedgangna. Pa lekplatsen finns ett
antal storre I6vtrad. | 6vrigt bestar omradet av
naturmark med delvis berg i dagen. Naturmarken
téacks av I16vskog. Aven naturomradet utnyttjas
frekvent av de boende. | anslutning till omradet
finns en mindre pulkabacke.

Omradet ramas in av Landalas storskaliga
lamellbostadsbebyggelse med bostadshus i 7
- 8 vaningar. Omradet trafikférsoérjs fran Sodra
Viktoriagatan via Vasastaden eller Landala.

Forslag

Omradet kompletteras med en till tva dagis/
forskolebyggnader. Omradets Iamplighet for
bostader har prévats. Bostader ar olampligt pa
platsen darfér att lekyta och bollplan har en viktig
funktion fér boende och skolorna i omradet.
Ersattningsplats vid ett borttagande av ytan har
inte gatt att finna. En komplettering av en till tva
lagre forskolebyggnader i kombination med lekyta
och bollplan har dock funnits méjlig och &r ett bra
tillskott till omradet.

Infart till férskolan bor ske fran Sédra Viktoriagatan
och begrénsad parkering I6sas pa platsen.

Befintlig lekplats rustas upp och bollplanen ar kvar.
Hur det I6ses maste detaljstuderas i kommande
detaljplanearbete.

Konsekvenser

Stadsbild och kulturmiljé

Den nya bebyggelsen i form av en till tva lagre
byggnader blir ett komplement till stadsdelen.
Intranget i det parkomrade som omgardar
Guldheden blir inte allt for patagligt men det
ar ett mindre intrang i parken och darmed i
riksintresseomradet.

Man kan dock tydligt fortfarande uppleva och se
gronskan mellan Landala och Guldheden som ar
ursprungsidén med grannskapsplaneringen.

Stadsbilden paverkas i begrdnsad omfattning.

Natur
Naturomradet naggas i kanten men stora
grénomraden finns att tillga i direkt narhet.

Lekplats och eventuellt bollplan rustas upp och ges
en god standard.

Trafik

Trafikfédet pa gatunatet 6kar med cirka 40 - 80
fordonsrorelser per dygn beroende pa antalet
férskoleplatser.

Stoérningar

Omradet ligger helt idag helt ostort. Férskolan
alstrar trafik pa lokalgatunatet vilket bidrar till 6kade
stérningar langst lokalgatunéatet. Okningen &r dock
marginell, buller - och trafiksakerhetsmassigt.

Ovrigt
Forskoleplatser pa gangavstand i ett bostads-
omrade som har brist pa sadana idag &r positivt.
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Foto. Lekplats pa omradet samt angrédnsande bostadsbebygelse.
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Bostader
Méjligt med 1 -2 IGgre
férskolebyggnader
(bollplan och lekyta om-
disponeras och rustas upp)

o’ruonslu’rning fréin
Sédra Viktoriagatan.
Begrénsad parkering.

befintlig bollplan och
lekplats rustas upp



Omrade 3

Omrdadesbeskrivning

Ett stdrre langsmalt omrade i anslutning till Landala
vid slutet av Egnahemsvagen. Omradet ligger

vid 6stra foten av Guldhedsberget och sluttar

fran vaster mot Oster. Stérre delen av omradet
ligger vaster och norr om Egnahemsvagen men

ett mindre markomrade ligger 6ster om véagen.
Ytan &r cirka 6 hektar och har inte tidigare varit
exploaterad.

Omradet bestar av naturmark tackt i huvudsak
med lévskog. Naturomradet utnyttjas frekvent av
de boende. | anslutning till omradet i norr finns

en mindre pulkabacke. | sédra och vastra delen
genomkorsas omradet av gangvagar med trappor.
Runt dessa har naturmarken mera parkkaraktar

Omradet ramas i 6ster in av Landalas storskaliga

lamellbostadsbebyggelse med bostadshus i 7 - 8

vaningar och i vaster av parkomradet och ovanfor
det av punkthusen pa Raketgatan.

Omradet trafikforsorjs via Egnahemsvagen som &r
enda mdjliga trafikmatningsalternativ.

Forslag

Omradet bebyggs med bostadsbebyggelse

som natur- och terrdnganpassas. Det ar viktigt
att bebyggelsen underordnar sig bergets form
och punkthusen pa Raketgatan. Byggnaderna
foreslas placeras i en rad langs med bergets fot
vaster om Egnahemsvéagen. Omradet 6ster om
Egnahemsvéagen har efter programsamrad ej
funnits lampligt att bebygga bl. a p.g.a begrénsad
yta, intranget pa platsen och narhet till storre
elcentral. Ev skulle en mindre P-anlaggning fér
de boende prévas langst in vid Holtermansgatan,
lampligtvis sydost om stéllverket.

Har exemplifieras bebyggelsen med punkthus, sa
kallade stadsvillor, pa cirka 5 vaningar. Varje hus
skulle kunna rymma cirka 20 lagenheter. Omradet
skulle kunna rymma cirka 4 - 5 sadana hus med
totalt cirka 80 -100 lagenheter.

En ny lokalgata kan anlaggas fran Egnahems-
vagen. Befintliga gangvagar laggs om och
anpassas till den tillkommande bebyggelsen.

Parkering ordnas i anslutning till bostédderna och i
garage under byggnaderna.
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Konsekvenser

Stadsbild och kulturmiljé

Den nya bebyggelsen ansluter till Landalas
bostadsbebyggelse men blir upplevelsemassigt
en egen bostadsgrupp mellan Landala och
Guldheden. Det blir ett intrang i parkomradet
som omgardar Guldheden och darmed ett
intrang i riksintresseomradet. Man kan dock
fortfarande uppleva och se grénskan mellan
Landala och Guldheden som &r ursprungsidén
med grannskapsplaneringen. Dock blir intranget
har med avseende pa denna aspekt stérre &an i
omrade 2.

Stadsbilden paverkas ganska starkt. Fran
framforallt omradet vid Chalemers norra entré
kommer den nya bebyggelsen att utgoéra ett

nytt méte mellan Landala och héghusen vid
Raketgatan. Studier av hushdjder och gruppering
ar darfér mycket viktig i det fortsatta arbetet.

Natur

Den orérda naturmarken férsvinner och darmed
mojligheten fér de boende i omradet att nyttja
omradet som strévomrade. Det finns dock tillgang
till stérre naturytor i angransande omraden. Det &r
viktigt att ett naturomrade bevaras mellan den nya
bebyggelsen och och bebyggelsen pa Raketgatan.

Trafik

Trafikfédet pa Egnahemsvagen 6kar med cirka 300
fordonsrorelser per dygn vid en exploatering med
80 - 100 lagenheter.

Stérningar

Omradet ligger idag helt ostért men exploateringen
alstrar trafik pa lokalgatunatet vilket bidrar till 6kat
buller l1angst lokalgatunatet. Okningen &r dock
marginell, buller - och trafiksakerhetsméassigt, men
kommer att uppfattas av de boende framférallt vid
Egnahemsvéagen i séder.

For den sédra delen maste ev. stérningar
fran Guldhedsgatan beaktas vid den fortsatta
detaljplanlelaggningen.



Bostader
Majligt med cirka
80 - 100 lagenheter

(hér exemplifierade med
4 - 5 st punkthus i cirka

5 véningsplan

) elstall-
verk A

%
%
&,

Gatuanslutning frén
Wavrinskys plats och
Egnahemsvagen

Wavrinskys plats
Kollektivirafik
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Omrade 4

Omradesbeskrivning

Ett mindre markomrade vid Olsons park och Guld-
hedstorget. Ytan ar delvis exploaterad idag med en
enplans trabyggnad som innehaller ett privat fore-
tag. Planen anger handelsédndamal, i ett plan, for
ytan vid befintlig byggnad men i 6vrigt parkomrade.

Omradet sluttar svagt ned mot Guldhedstorget.
Mot Raketgatan finns planteringar och I6virdd. Den
har delen upplevs som lummig medan omradet
mot Guldhedstorget har en dppnare parkkaraktar.
Dér finns bland annat en mindre damm och konst-
narlig utsmyckning. Olsons park, som parken heter,
nyttjas idag frekvent av boende i omradet och ar
Norra Guldhedens “finrum”.

Till omradet kommer man via Wavrinskys plats
med bil eller kollektivtrafik.

Forslag

For att minimera intranget i parken har illustrerats
en till tva smala bostadskroppar pa platsen. | den
vastra delen av parken delvis pa befintlig byggratt
samt en pa den Gstra delen mot torget. Byggnad-
skropparna bdr av samma skal anpassas till gatan,
alternativt till torget.

Smala lamellhus pa platsen med exempelvis enkel-
sidiga studentlagenheter skulle kunna rymma ca
40 - 60 lagenheter. Skalan pa husen bor anpassas
till bostadshusen vid Dalheimersgatan. Vaning-
shojden bor vara cirka 3 vaningar. Befintligt gatunat
nyttjas.

Pa grund av det kansliga laget och tillgéngliga ytor
foreslas det inte nagra parkeringsplatser for stu-
dentboendet.

Konsekvenser

Stadsbild och kulturmiljo

Exploateringen innebar ett intrang pa sjalva
vardekarnan i riksintresset fér Guldheden. Placer-
ing, volym och skala ar darfér hdgst vasentligt i ett
eventuellt fortsatt detaljplanearbete.

Ur stadsbildsynpunkt tillférs gatan och torget en
starkare rumskansla samt parken far en tydligare
inramning.

Natur

Viss andel hégvardig parkmark férsvinner.

Det ar viktigt vid utformningen av omradet att ytor
som har karaktaren av offentliga ytor bibehalls i
och i anslutning till Olsons park. Om mgjligt skall
tillgéngligheten till dessa ytor 6kas som en kom-
pensationsatgérd. Det finns risk att parken kommer
att uppfattas som halvprivat.

Trafik

Studentbostadderna foéreslas inte férses med
parkeringsplatser. Trafikbkningen pa gatunatet blir
férsumbar.

Stérningar

En byggnad i korsningen kan bidra till inramningen
av parken och skapa en lugnare miljé. Dock dkar
skuggningen i parken av den tillkommande byg-
gnadskroppen.

Trafikmangderna pa gatorna utanfér bedéms inte
vara sadana att bostaderna blir bullerstérda.
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Foton. Befintlig byggnad vid Olsons park samt del av parken.
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Bostader
Majligt med cirka
40 -60 studentldgenheteri
.| entill tvd smala byggnader,
\anpassade till gata, torg och
park, i cirka
3 véningsplan

Ingen parkering erbjuds.
Motiverat med tanke pd det
centrala Iaget och tillgdngen
pd kollektivirafike

GQ Ufe
e
Q}‘Q/7

Wavrinskys plats
Kollektivirafik
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Butiksutbyggnad
vid torget

Diskussion

Wallenstam Lokaler AB Iamnade i april 2000 in

en framstallan om planléggning fér en tillbyggnad
av butiks- och bostadsbyggnaden vid Wavrinskys
plats. De framférde att handeln vid Guldhedstorget
under manga ar utvecklats negativt, vilket bl.a.
antas bero pa avsaknaden av bra villkor for livs-
medelsférséljning. En tillbyggnad av butiken av-
sags ge mojligheter for en rationell och I6nsam
livsmedelsforsaljning. Det stora behovet av
studentbostader samt mdjligheten att skapa en
volym anpassad till stadsbilden ansags motivera
en tillbyggnad i ytterligare tva plan. Wallenstam
bedémde att det inte &r ekonomisk mgjligt att utféra
en tillbyggnad i endast en vaning.

Byggnadsnamnden uppdrog at stadsbyggnads-
kontoret att uppratta program fér tillbyggnad

av livsmedelshall samt att i programmet &ven
studera forutsattningarna for tillbyggnad for
studentbostader. Huvudfragorna i programsam-
radet behandlade framst fragestaliningen om en
tillbyggnad bor goras i en eller tre vaningar samt
hur de kulturhistoriska vardena skall sékerstéllas.
Efter sammanstallning av synpunkterna som

Tidigare programbeslut kvarstar:

Tillbyggnad butik och
r studentbostéaderi 3 véningar

inkommit under programmet godké&ndes
programmet och byggnadsndmnden beslutade att
ta fram samradshandlingar fér detaljplan for en
tillbyggnad i tre vaningar.

Lansstyrelsen framférde i sitt yttrande dver
samradshandlingarna i juni 2002 att de anser att
skadan pa kulturmiljén blir mattlig om tillbyggnaden
av livsmedelsbutiken genomfdrs i ett plan och

om utformningen mot parken agnas tillrécklig
omsorg. Om ytterligare vaningar l&aggs pa anser
lansstyrelsen att risk finns att planprocessen

slutar i en bedémning att sadan pataglig skada pa
kulturmiljén upptrader som inte far komma till stand
enligt miljébalken.

Da Wallenstams och lansstyrelsens synpunkter
inte gatt att sammanjadmka, bedémde stads-
byggnadskontoret att det inte fanns férutsattningar
for fortsatt planarbete. Wallenstam lamnade da

in en skiss pa en fyra vaningar hég byggnad
vaster om Guldhedstorget. Det férslaget har

dock bedémts olamplig med tanke pa intranget i
torgmiljé och befintlig park (se nésta sida).

Tidigare programbeslut att bygga ut butiks-
byggnaden féreslas dock kvarsta och méjligheten
att préva studentbostader i samband med detta.
En utbyggnad skulle starka handeln i omradet och
stérka Guldhedstorgets attraktivitet.

lllustration ur planprogram foér utbyggnad
av butiksytan vid Guldhedstorget



Bortvalda alternativ

Diskussion

Under programarbetet har prévats ytterligare
omraden fér bostéder. Prévade omraden, sju till
antalet, har av olika skal inte ansetts vara lampliga
for bebyggelse eller bostadsandamal och foreslas
darfor att avskrivas fran fortsatt planlaggning.

Beddmningen har gjorts utifran:

- paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden

- intrang i natur- eller parkmiljé

- mojlighet till trafikférsérjning

- stérningar (narhet till vég alternativt trafikalstring)

- kostnadsskal (t ex flytt av befintlig Foto. Nya byggnader vid Guldhedstorgets
transformatorstation) vastra sida avskrivs for framtiden

-— +
Lamplighetsprovade _ IF! " AR
omréden fér bostéder x5
som féreslds avskrivas . ,..
fréin fortsatt planarbete e

Stort intrdng i natur och
parkmiljon pd& platsen. Svar
trafikforsérining. Stadsbilden

Plats for lekplats,

'Q pdverkas negativt pulkabacke mm. Néra
& Landalas bebyggelse. Svart
*' -y frafikmdassigt.
2 X -
r
Guldhedsbergets topp. For
stor dominans i stadsbilden
- Starkt bullerstért. Ekonomiskt
i) svart p.g.a befintligt stérre
4 stallverk pd& platsen.

Ev P-anldggning.

Ej Iampligt ur
stadsbildssynpunkt. Svart att
frafikmata. Brant sluttning.

Liten yta. Starkt bullerstort.

stortinfrang i park- och Intréng i stadsbilden.

naturmiljén. Vardefull narmiljé
fér ndrbeldgna bostader.
Svart att trafikférséria
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Tidplan

Programmet beraknas antas under december
2005. Programmet ar ett sa kallat fristaende pro-
gram som kan komma att mynna ut i en eller flera
detaljplaner beroende pa hur manga omraden som
godkanns for fortsatt detaljplaneldggning, Tid-
planen for efterféljande detaljplaner |6per pa cirka
ett ar fran det att erforderliga beslut om planlaggn-
ing fattats av byggnadsnamnden.

Innan detaljplaneldggning kan pabdérjas sa har
dock byggnadsnamnden beslutat att det skall
genomféras parallella arkitektuppdrag for de
omraden som godkanns i planprogrammet. Det
innebar att ett antal arkitektkontor far till uppgift att
komma med férslag pa placering och utformning
av bostadsbebyggelsen. Férslagen skall sedan
ligga till grund for detaljplanelaggningen.

IT'T ARBETE
RGANISATION -

O CH

Arbetsorganisation

Programet har arbets fram av handlaggaren Chris-
ter Abrahamsson, fysisk planerare och Sven-Olof
Ohlsson, arkitekt, fran stadsbyggnadskontoret i
samverkan med 6vriga kommunala forvaltningar.
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Enligt 2 kap 1§ plan- och bygglagen (PBL) skall mark- och vattenomraden anvindas for
det eller de dndamal for vilka omradena dr mest limpade med hénsyn till beskaffenhet
och ldge samt foreliggande behov. Foretrdde skall ges sadan anvindning som medfor

en fran allmdn synpunkt god hushallning. Vid planldiggning skall dven bestimmelserna i
miljobalken tilldmpas. Enligt 2 kap 2§ PBL skall planldggning, med beaktande av natur-
och kulturvdrden, frdamja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse, gronomraden, kommunikationsleder och andra anldggningar. Aven en frén
social synpunkt god livsmiljo, goda miljoforhallanden i ovrigt samt en langsiktigt god
hushallning med mark och vatten och med energi och ravaror skall framjas. Planldggning
far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken overtrdids.

Miljobalken skall enligt 1 kap 1§ tillimpas sa att:

1. ménniskors hdlsa och miljon skyddas mot skador och oldgenheter oavsett om dessa
orsakas av fororeningar eller annan paverkan,

2. vdrdefulla natur- och kulturmiljéer skyddas och vardas,
3. den biologiska mangfalden bevaras,

4. mark, vatten och fysisk miljo i 6vrigt anvdinds sa att en fran ekologisk, social, kulturell och
samhdllsekonomisk synpunkt langsiktigt god hushallning tryggas, och

S.ateranvindning och atervinning liksom annan hushallning med material, ravaror och
energi framjas sa att ett kretslopp uppnas










