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Fastighetskontoret Stad

Markanvisning for bostdder mm vid Runstavsgatan,
inom stadsdelen Kortedala

Bakgrund

Omradet och utveckling av omradet

Runstavsgatan;:
othrade fopmarkanvisning

Ungefarligienirade for markanvisningen visas med
heldragen linje? Streckad fiRjeNisagungefarligt
omrade for he;la.&gjektet.

Omradet for markanvisning ér beléget i Kortedala, ca 6 km fran Goteborgs centrum. Arbete
pagar med att ta fram ett program for detaljplan for Kortedala. I programarbetet har onske-
mélet att fortdta med bostéder och verksamheter i anslutning till befintliga sparvagnshallplat-
ser identifierats. Markanvisningen for Runstavsgatan ér en del i arbetet med att tillgodose
detta dnskemal. Markanvisningen innefattar en del av ett storre omrade som avses utvecklas
med framf0r allt bostéder, dar fler aktorer kommer att vara involverade. Utvecklingen ligger
i linje med avsikten i géllande dversiktsplan och utbyggnadsplanering for 2035.



Utvecklingsomradet dr beldget pa den véstra sidan av den befintliga sparvagnshallplatsen,
langs gatorna Runstavsgatan och Solvarvsgatan. Idag finns parkeringsplatser, naturomrade
samt rekreationsytor pd platsen. Hela omradet bedoms kunna innehalla cirka 275 bostader i
flerbostadshus med en blandning av bostadsrétter och hyresritter. Inom omradet behdver en
forskola med 6 avdelningar samt bostidder med sérskild service tillkomma. I anslutning till
sparvagnshéllplatsen bor offentlig konst samt lokaler for verksamheter skapas. Nedan fortyd-
ligas vad som avses tillkomma inom marken for aktuell markanvisning. Ovrigt beddms till-
komma antingen via markanvisning till annan part eller inom den mark som inte kontrolleras
av kommunen. Huvuddelen av aktuell markanvisning sker inom fastigheten Kortedala 763:2.

Fastighetskontoret avser att ldmna in planansdkan efter beslut om markanvisning. Gemen-
samma fragor, exempelvis parkering, forutsétts 16sas gemensamt inom detaljplaneprocessen.
Tidplanen for en eventuell detaljplaneprocess ar dnnu oséker.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pd goteborg.se/markanvisning och
sedan utvérderar inkomna intresseanmilningar utifran en urvalsmodell som &r kopplad till
foljande inriktningar:

* Maingfald i boendet

»  Social héllbarhet och sociala ataganden

* Ekologisk héllbarhet

* Byggherrens ekonomiska forutséttningar och stabilitet

Fastighetskontoret kommer att féresld markanvisning till den aktér som enligt kontorets be-
domning bést moter kraven i markanvisningen utifrdn en samlad beddmning. Beslut om
markanvisning fattas av fastighetsndmnden efter forslag fran fastighetskontoret. Kommunen
kommer i enlighet med markanvisningspolicyn att i urvalsarbetet striva efter att frimja goda
konkurrensforhillanden p& marknaden i syfte att frimja en mangfald av byggherrar och vari-
ationsrik bebyggelse.

Forutsattningar for markanvisningen
Markanvisningen innefattar uppskattningsvis 105 bostdder i form av bostadsritter. Volymen
ar endast preliminér och kan komma att férdndras beroende pa hur detaljplanen utformas.

En fOrutséttning for markanvisningen &r att fastighetsnimnden fattar beslut om att ansoka
om planbesked och att byggnadsndmnden ldmnar positivt planbesked. Sker inte detta forfal-
ler markanvisningen utan rétt till ersittning pa annan plats.

Mdngfald i boendet

Kommunen strivar efter att det ska finnas en stor variation géllande upplatelseformer, husty-
per, lagenhetsstorlekar och prisbilder inom det aktuella omradet, inom stadsdelen och inom
staden som helhet. I Kortedala finns det idag en dvervikt att hyresrétter. For att skapa en bra
blandning i omrédet ar inriktningen for denna markanvisning att tillskapa bostadsritter.



Ett krav for markanvisningen ar att aktoren i sin ansokan forbinder sig att teckna en avsikts-
forklaring (utdver tidigare tecknat samarbetsavtal) med fastighetskontoret om att 1dmna bo-
stader (hyresritter) for kommunala behov ur befintligt bestind under 2018. Akto-
ren/aktorerna ska forbinda sig att lamna ldgenheter motsvarande minst 10 % (10 stycken) av
bostadsvolymen i denna markanvisning.

Social hdllbarhet och sociala dtaganden

Som villkor for markanvisningen ska kommunen kunna kriava att byggherren upplater loka-
ler for barnomsorg integrerat i bostadsbebyggelsen. I dagsldget &r beddmningen att behovet
ar en forskola med sex avdelningar, men detta kan komma att fordndras beroende pa hur
detaljplanen utformas. Kommunen forbehéller sig rétten att i senare skede besluta om lokaler
for forskola ska upplédtas genom uthyrning eller om 3d-fastighetsbildning ska ske.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljéanpassat
byggande. For de intressenter som tidigare erhallit markanvisning i Géteborgs stad och ge-
nomfort byggprojekt med stdd av programmet gors en avstimning utifran fastighetskontorets
uppfoljning.

Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att géra en bedomning av aktdrens organisatoriska och ekonomiska
forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in
relevant underlag for att géra denna bedomning.

Ovriga kriterier

En fOrutsittning for markanvisningen ar att den sa kallade 1%-regeln for konstnérlig ut-
smyckning och gestaltning ska tillimpas. Det innebér att 1% av produktionskostnaden ska
avsittas for detta &ndamél. Kommunens forhoppning dr att avsatta medel ska anvidndas ge-
mensamt for att skapa en vialkomnande och attraktiv miljo i anslutning till sparvagnshallplat-
sen.

Markanvisningen forutsétter en gemensam parkeringslosning som ska rymma parkeringsbe-
hovet for den tillkommande bebyggelsen samt ersétta den befintliga markparkeringen till-
skapas.

Bedomningskriterier
Forutsatt att de krav som anges som forutsittning for att erhalla markanvisning accepteras,
kommer urvalet att ske utifran foljande kriterier:

1. Mobilitetsatgirder
2. Erfarenheter av projekt med liknande forutsittningar

Omradet for markanvisningen ér beléget i den sodra delen av Kortedala, dér cykelavstdndet
mot atminstone de Ostra delarna av Goteborgs centrum dr rimligt. Omradet ligger ocksa i
direkt anslutning till kollektivtrafik i form av sparvagnshallplatsen Runstavsgatan. Omradet
anvinds idag i stor utstrackning som parkering for befintliga bostdder. Ett arbete med mobi-
litetsdtgirder som stravar mot lagt bilinnehav och bilanvindande &r viktigt pa platsen och
ligger darfor i fokus i denna markanvisning. [ ansokan om markanvisning ska foreslagna
atgirder beskrivas. Mobilitetsatgirder som kriavs enligt Goteborgs stads program for miljo-
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anpassat byggande ses som ett grundldggande krav for att komma i fraga for markanvisning,
medan ytterligare atgérder och innovationer som bidrar till lagt bilinnehav och bilanvén-
dande ses som meriterande i beddmningen av ansdkan om markanvisning.

Erfarenhet av projekt med jadmforbara forutséttningar ska redovisas och dr en del av bedom-
ningen.

Prissattning pa marken

For bostadsritter kommer marken att sdljas. Da detaljplanestart ligger langt fram i tiden
kommer denna markanvisning inte att omfattas av den modell for prisséttning for kommunal
mark som har beslutats av fastighetsndmnden. Marken kommer att séljas for ett marknads-
massigt pris vid dverlételsetillfillet.

Innehall i ansokan

Ansdkan om markanvisning ska f6lja instruktionerna i det formulér for ansokan som finns pa
hemsidan. Det ifyllda formuldret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuliret. Referensnummer for denna markanvisning ir FNOGO02 och ska
anges vid ansdkan.



