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Markanvisning for bostader vid Hogsbogatan / Nickelmyntsgatan i Hogsbo

Forslag till beslut

1. ByggVesta AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning
for bostader for studenter och unga vid Hogsbogatan /
Nickelmyntsgatan i Hogsbo.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med ByggVesta AB.

Arende och bakgrund

Fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har tillsammans identifierat en
yta vid Hogsbogatan som preliminart bedémts lamplig fér ny bebyggelse med
dels ca 150 studentbostéder, dels bostdder med sérskild service for funktions-
hindrade for 6-8 boende. Omradet, som ligger ca 200 meter nordost om Axel
Dahlstroms torg, utgdr en delvis tradbevuxen slant invid korsningen mellan
Hogsbogatan och Nickelmyntsgatan.

Stadsbyggnadskontoret har forprévat ett forslag med tre punkthus i 7-8 vaningar
for studentbostader plus en byggnad i tva vaningar for bostader med sarskild
service. Forslaget foreslas bli utgangspunkten kommande detaljplanearbete, men
aven andra utformningar kan bli aktuella att prova inom ramen for planarbetet.

Huvuddelen av omradet &r i gallande detaljplan redovisat som omrade for
parkering. En mindre del utgor allméan plats - park. Fastighetskontoret har pa
delegation fran namnden bestallt en ny detaljplan for omradet. Detaljplanearbetet
bedoms kunna starta relativt omgaende.

Markanvisningen beror ett flertal kommunégda fastigheter, bland annat Jarnbrott
758:51, 758:66 och 758:525.
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Markanvisningen

Upplatelseform mm

Med hansyn till svarigheten att anordna mer &n ett relativt begransat antal
parkeringsplatser inom planomradet ar studentbostader den lampligaste bostads-
typen for platsen (vid sidan av de bostader for funktionshindrade som planeras).
Troligtvis &r det ocksa mojligt att klara parkeringsfragan om bostaderna inte blir
renodlade studentbostader utan &ven till viss del hyrs ut till icke studerande
ungdomar (ungdomsbostader). Krav pa nagot fler parkeringsplatser kan da
komma att stallas. Upplatelseformen ska vara hyresrétt.

Ekologi

Fastighetsnamndens program for miljéanpassat byggande fran 2009 ska tillampas.
Samtliga aktuella intressenter bedéms ha férmagan att uppna malen i detta
program.

Sociala ataganden

| det aktuella projektet planeras som ovan ndmnts en separat byggnad for bostader
med sérskild service for funktionshindrade. Avsikten ar att denna byggnad ska
uppforas av kommunen genom lokalforvaltningen och omfattas alltsa inte av
markanvisningen. Denna l6sning ar utgangspunkten for planarbetet, och om
detaljplanen ocksa slutgiltigt utformas pa detta satt ar det inte aktuellt for
kommunen att hyra lagenheter fér boende med sarskild service i de byggnader for
vilka markanvisning sker.

Fastighetskontoret anser dock att det bor provas om det & mojligt att integrera de
aktuella bostaderna i nagon av de byggnader som ska uppforas i enlighet med
markanvisningen, om detta innebar att detaljplanen kan mojliggéra en storre
totalvolym bostéder. En forutsattning ar att staden (inklusive stadslednings-
kontoret och funktionshinderverksamheten i stadsdelen) samt den markanvisade
intressenten tillsammans kan finna bra och fungerande I6sningar for bostédderna
som uppfyller géllande myndighetskrav m.m.

Val av intressent
Féljande intressenter har lamnat in skriftliga intresseanmalningar for
markanvisningen:

SGS Studentbostader
ByggVesta AB

Stena Fastigheter Goteborg AB
Botrygg Goteborg AB

Tommy Byggare AB
Bygg-Fast Utveckling AB
Forvaltnings AB Brunnen
Modular Living AB

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning lamnas till ByggVesta AB.

ByggVesta (ursprungligen Linkdpingsbaserat) har sitt huvudkontor i Stockholm.
Foretaget utvecklar, bygger och férvaltar hus med hyresbostader, och har
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fastigheter och projekt i framforallt de tre storstadsregionerna. ByggVesta
forvaltar studentbostéder i Linkdping och har flera studentbostadsprojekt under
planering i framst stockholmsomradet.

I sin intresseanmalan for det nu aktuella projektet skriver ByggVesta att de ser
forutsattningar for att inom ramen for ett studentboende arbeta med tre
lagenhetstyper; “den ytsnala ettan, den kompakta tvaan for parboende och
kompislagenheten”. ’Kompislagenheterna ar 42,5 kvm stora, har tva separata
ostorda sovrum och en bra koksdel. Lagenheterna ar tankta att delas av tva
vanner, vilka har var sitt kontrakt.”” (ByggVesta ar medvetna om att kommande
detaljplan kan komma att stélla krav pa bebyggelsen som inte leder till exakt
denna lagenhetsyta.)

ByggVesta har tidigare genomfort tva projekt i Géteborg; dels vid Lindholmsallén
i Lundby och dels i kv Akerviolen i Sédra Guldheden. Sistnamnda projekt genom-
fordes efter markanvisning av fastighetsnamnden. Foretaget har harutdver

fatt en anvisning till detaljplaneomradet Sydvést om Dr Belfrages gata i S6dra
Guldheden. (Detta detaljplanearbete har av olika skl blivit vilande, men kommer
att aterupptas.)

Sammanfattande bedémning

Fastighetskontoret ser Bygg Vestas koncept med "kompisldgenheter” som
intressant att prova i Goteborg, da de tillfor en ny boendeform som bor leda till en
nagot lagre hyreskostnad per kontrakt jamfort med normala enrumslagenheter for
studenter. Aven ur ett socialt perspektiv kan boendeformen vara attraktiv for
manga unga. Fastighetskontoret gor beddmningen att ByggVesta har den
kompetens och de resurser som kravs for att astadkomma ett bra bostadsprojekt,
och att ocksa langsiktigt forvalta bostaderna pa ett bra sétt.

Martin Obo Lena Lundblad
Bitr. fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:
gorel.hallgvist@byggvesta.se

Bilagor
1. Karta
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Bilaga till tjéinsteutlitande till
Fastighetsniimnden 2014-01-13,

Dnr 6300/12
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