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o Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Planhandling
Forslagshandling Susanne Lager
Datum: 2010-02-11 Telefon: 031-368 15 89

Diarienummer: 0359/08 (Flla 5068) E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Bostad pa Amhult 1:16 inom stadsdelen Torslanda i
Goteborg, enkelt planforfarande

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet ligger vid Andalen i Torslanda. Syftet ar att befintlig fastighet, som
planstridigt &r bebyggd med ett fritidshus, ges planstdd.

Angransande fastigheter ar bebyggda med enbostadshus. Da aktuell fastighet ar
ianspraktagen for bebyggelse och géllande detaljplan forhindrar utveckling av
fastigheten, har kontoret bedomt att det &r lampligt att ta fram en ny detaljplan for
bostadsandamal.

Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
»  Genomfdrandebeskrivning

* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

» Samradsutlatande, koncept

» Forteckning dver samradskrets, sandlista
» lllustrationsritning

* Grundkarta
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FoOrutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget i Andalen inom stadsdelen Torslanda, cirka 12 kilometer
nordvast om Goteborgs centrum.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar avstyckad fastighet pa 1407.7 kvadratmeter och &r privatagd.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan F 2025 (avstyckningsplan), fran 1944. Den anger allmén
plats, natur (6ppen plats). Planens genomférandetid har gatt ut.

Mark och vegetation

Tomten runt befintligt fritidshus ar starkt kuperad och omges av uppvuxna villatomter.
Mot vaster slingrar sig en smal gangvéag som forbinder de bada omradena Andalen med
Karr.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av berg i dagen och tunt jordtécke.

Markradon

Sveriges geologiska undersékning (SGU:s) radonriskkarta klassar marken som
normalriskomrade for markradon.

Fornlamningar och kulturhistoria

Fastigheten Amhult 1:16 aterfinns i ett fornlamningsrikt omrade. Fornlamning To 122
markerar en boplats vid och delvis pa fastigheten enligt fornlamningsregistret FMIS.
Goteborgs kulturforvaltning, i samrad med 1:e antikvarien pa Lansstyrelsen, bedomer
att boplatsen inte stracker sig in pa aktuell fastighet.

Befintlig bebyggelse

Aktuellt planomrade utgdrs av avstyckad tomt for bostadsandamal och ar bebyggd med
ett mindre fritidshus uppfort 1966.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att befintlig fastighet, bebyggd med ett fritidshus, ges planstod for
bostadsandamal. Fastigheten kan utvecklas och bygglov kan sokas for ny- och
tillbyggnad.

Vagar
Fastigheten Amhult 1:16 ingar i Amhult ga:2 med dndamal vagar och vagdiken m m.
Amhult ga:2 forvaltas av Andalens samfallighetsforening.

Kollektivtrafik
Detaljplaneomradet ligger ungeféar 1.3 km fran narmaste kollektivtrafikhallplats.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar sedan 1991 ansluten till allmant ledningsnéat i vdagen Andalen med
andamalen dricksvatten och spillvatten. Spillvattnet ar anslutet till tryckavlopp i
forbindelsepunkt.

Kapaciteten pa allmént ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A1;VAV publikation P 83.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 55 m. | de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Avloppsnatet inom tomtmark skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Dagvatten

Allmanna dagvattenledningar finns inte utbyggda i omradet. Dag- och draneringsvattnet
skall i forsta hand tas om hand lokalt inom tomtmark genom infiltration eller i andra
hand fordréjas i magasin och vid behov avledas till dike. Dag- och dréaneringsvatten far
inte anslutas till spillvattenledning.

El och tele
Ledningar for el och tele finns utbyggt i omradet.

Grundlaggning

Ny byggnad grundlaggs pa berg och anpassas om majligt till naturliga nivaskillnader.
Storre nivaskillnader ska tas upp med sockel, souterrang- eller kallarvaning. For kallare/
souterrangvaning kan sprangning bli nodvandig.

Omradet utgors av normalradonmark. P& normalradonmark kréavs radonskyddande
utfoérande for byggnader dar manniskor stadigvarande vistas. Bestdmmelse om detta
infors i planen.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda naturintressen berérs. Kontoret
bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén synpunkt mest lampliga
utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sarskilt beaktas.

Planen innebér att det blir mojligt att fortsatt anvanda fastigheten for bostadsandamal
och att utveckla bostaden genom ny- eller tillbyggnad likt grannfastigheterna. Planens
genomforande innebdr inga negativa konsekvenser.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomforande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbedémningen ar
avstamd med lansstyrelsen den 11 september 20009.
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Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att den avstyckade och bebyggda tomten inte kan utvecklas.

Bygglov for ny- eller tillbyggnad kan inte beviljas.

Genomférandetid
Genomforandetiden utgar fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Kenneth Fondén Susanne Lager
Planchef Planarkitekt
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) Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen
Datum 2010-02-11 Cecilia Wik

Rev: Telefon: 031-368 10 76

FN Diarienummer: 1471/09 E-post: cecilia.wiik@fastighet.goteborg.se
Plannummer: (Flla 5068 )

Detaljplan for Bostad pa Amhult 1:16 inom stadsdelen Torslanda i
Goteborg, enkelt planforfarande

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomfdrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Syftet med detaljplanen ar att befintlig fastighet ges byggratt for bostadsandamal.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Samrad 4 kv. 2009
Beténketid 1 kv. 2010
Antagande 1 kv. 2010
Laga kraft 2 kv. 2010
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Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomforandetidens

utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren
har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Markagoforhallanden m.m.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Kommunen dger ingen mark inom planomradet. Planomradet omfattar den privatagda fastigheten
Amhult 1:16 som &gs av Anna-Karin Adolfsson.

Huvudmannaskap, allman plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet. For intilliggande allman platsmark galler enskilt
huvudmannaskap.

Anlaggningar inom kvartersmark

Agaren till fastigheten Amhult 1:16 ansvarar for och bekostar samtliga anlaggningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Det kravs inga fastighetsbildningsatgarder for detaljplanens genomforande.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten har andel i Andalen ga:2 som forvaltas av Andalens Samfallighetsférening med
andamal: vagar med vagdiken, gangvagar, motesplatser, vandplatser, trottoar och stig, 6ppna och
kulverterade dagvattendiken. Andelstalet skall andras for att anpassas till den utdkade byggratten.
Fastighetsagaren ansvarar for att ansoka om andringar av andelstal samt bekosta
lantméteriforrattning.

Tekniska fragor

Trafik
Angoring sker via Andalen.

Gator
Detaljplanen medfor inga krav pa utbyggnad av gata.
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Gang- och cykelvagar
Detaljplanen medger ingen ombyggnad eller nybyggnad for gang- och cykelvégar.

Parkering
Parkering l6ses pa kvartersmark.

Vatten- och avlopp

Fastigheten ar ansluten till allmént ledningsnat avseende dricks- och spillvatten. Alimanna
dagvattenledningar finns inte utbyggda i omradet. Dag- och draneringsvatten ska i forsta hand tas
om hand lokalt inom tomtmark genom infiltration eller i andra hand férdréjas i magasin och vid
behov avledas i dike. Dag- och draneringsvatten far inte anslutas till spillvattenledning.

Uppvarmning
Uppvarmning loses enskilt av fastighetségaren.

El- och teleledningar

El- och teleledningar finns till planomradet. Den luftledning som idag slutar pa fastigheten ska
plockas bort i samband med att en ny byggnad uppfors pa fastigheten, vilket bekostats av
Goteborgs Energi Nat AB.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Detaljplanen medfor varken inkomster eller utgifter for kommunen

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Agaren till fastigheten Amhult 1:16 bekostar samtliga atgarder inom kvartermark.

Peter Junker Elisabet Gondinger Cecilia Wiik
Avdelningschef Distriktschef Handl&ggare
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o Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Samradsutlatande

Koncept Susanne Lager
Datum: 2010-02-11 Telefon: 031-368 15 89
Diarienummer: 0359/08 (Flla 5068) E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Bostad pa Amhult 1:16 inom stadsdelen Torslanda i
Goteborg, enkelt planforfarande

Samradsutlatande

Byggnadsnamnden beslét den 25 augusti 2009 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget med enkelt planférfarande. Planforslaget har sants for yttrande
enligt bifogad sandlista 6ver samradskrets under tiden 17 december 2009 — 21 januari
2010.

Hittills inkomna synpunkter redovisas nedan.

Sammanfattning

Samtliga begéarda yttranden, utom fran Naturskyddsféreningen i Goteborg har kommit
in.

Framforda synpunkter har kunnat beaktas genom mindre andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret fér kdnnedom och
ev. beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Synpunkterna finns i sin helhet pa
stadsbyggnadskontoret.

Kommunala forvaltningar och bolag m.fl.
Fastighetskontoret, Goteborgs Energi Nat AB, Kulturforvaltningen,

Miljoforvaltningen, Park- och naturférvaltningen och Stadsdelsforvaltningen i
Torslanda har inget att erinra mot planforslaget.
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Goteborgs Vatten har inget att erinra mot planforslaget. Goteborgs Vatten ger tekniska
anvisningar och rad rérande anslutning och utforande av dricksvatten- och
spillvattenledningar samt omhandertagande av dag- och draneringsvatten.

Kommentar: Upplysningar har inarbetats i planhandlingen. Yttrandet har 6verlamnats
till fastighetskontoret och fastighetségaren for kdnnedom.

R&ddningstjansten Storgoteborg: Hur brandvattenférsorjningen ska l0sas anser
raddningstjansten ska finnas presenterat i planhandlingen. Var narmaste brandpost ar
beldgen samt dess kapacitet bor redovisas.

Kommentar: Enligt yttrande fran Goteborgs vatten medger kapaciteten pa allmant
ledningsnat for dricksvattenuttag av brandvatten motsvarande omradestyp A1;VAV
publikation P 83. Upplysningar om brandvattenforsdrjningen inarbetas i
planhandlingen.

Trafikkontoret lamnar synpunkter pa att garage eller annan komplementbyggnad inte
bor placeras alldeles vid tomtgransen i det sydostra hornet sa som detaljplaneforslaget
tillater eftersom det kan ge dalig sikt for den som kor ut fran granntomten.

Kommentar: Plankartan har justerats i enlighet med trafikkontorets synpunkter.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaéterimyndigheten i Goteborg, Lansstyrelsen och Skanova Natplanering D3N
har inget att erinra mot planforslaget.

Sakagare
Amhult 1:135: Agarna ar generellt positiva till planforslaget och har foljande
synpunkter som de vill ha belysta.

Elforsorjningen: Natet &r underdimensionerat och de 6nskar att fastigheten Amhult 1:16
skall anslutas pa elnatet vid Andalen.

Sprangning: De &r angeldgna om att sprangning inte utfors.

Mur: De &r osakra pa om befintlig mur vid tomtgrans star pa sin fastighet eller pa bada
fastigheterna. De onskar fortydligande av tilltrade till muren och underhall.

Skorsten: De ser helst att det inte far finnas nagon skorsten for eldning.

Befintlig gangstig, belysning: De vill placera nya belysningsarmaturer utmed befintlig
gangvag.

Kommentar:

Befintlig luftledning skall tas bort i samband med att ny byggnad uppfoérs. Elanslutning
sker till ledningsnét i vagen Andalen.

Om sprangning blir aktuellt ligger hela ansvaret pa utféraren som skall besiktiga
intilliggande fastigheter och begara tillstand av polisen.
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For att fa veta hur muren ligger i forhallande till fastighetsgransen far man leta upp
gransmarkena. Kan inte dessa aterfinnas kan man begéra att fa dem aterutsatta hos
lantméteriet. FOr detta tas en kostnad ut. Om man vill sékerstélla mojligheten att kunna
skdta muren fran granntomten far en 6verenskommelse med grannen om servitut
registreras. Fragan regleras inte i detaljplan.

Eldstad regleras inte i detaljplan eller bygglov utan behandlas i bygganmalan.
Miljoforvaltningen kan besluta om eldningsférbud eller annan begrénsning om
olagenhet for manniskors halsa eller miljon skulle uppsta genom att eldstaden anvands.

Investeringar i ny belysning &r en fraga for vagforeningen/vagsamfalligheten i omradet.

Andringar efter samrad

Planférslaget har reviderats efter samrad. Revideringen innebér att byggratten for
komplementbyggnad/garage har minskat nagot i planomradets sydostra horn for att
uppfylla trafiksékerheten.

Kenneth Fondén Susanne Lager
Planchef Planarkitekt
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