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o Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Del av S6dra Garda
inom stadsdelen Garda i Géteborg

PROGRAM

INLEDNING

Sammanfattning

Detta program ar initierat av ett dnskemal fran Svenska Massan att eta-
blera utstallningslokaler i Focus-huset i sodra Garda. Detta foranleder
andra forandringar i andra delar av stadsdelen. Parkeringen som tas i
ansprak i Focus-huset maste ersattas och antalet bilplatser hojas bl a ge-
nom den nytillkomna verksamhetens behov. Befintliga detaljplaner for
omradet redovisar redan i huvudsak parkering. Andrade forutsattningar
foranleder dock en revidering av dessa. Aven detaljplanen for Focus-
huset behdver omarbetas med anledning av ny masshall och andra for-
andringar.

Programmet omfattar den s6dra delen av stadsdelen Garda. Denna har
over en tid av 6ver 100 ar utvecklats fran jordbruk och industrier till en
stadsmassig bebyggelse med bostader, fabriker och mindre foretag.
Verksamheterna forlades langs Molndalsan som var den viktigaste trans-
portvagen.

Omradet kallades for "Garda fabriks- och arbetarsamhalle”. Stadsdelens
utbyggnad begransades 6sterut nar Vastkustbanan byggdes pa 1880-
talet. Nar E6/E20 — Kungsbackaleden - byggdes genomférdes omfattan-
de rivningar.

Den nu aktuella forandringen i stadsdelen Sodra Garda bor strava efter
att den historiska stadsmassigheten vardas och fors vidare. | detta ingar
kvartersstrukturen och det tata sambandet mellan bostader och verk-
samheter som finns. Det vii dag kallar ”blandad stadsdel”, men som
egentligen ar en stadsdel (en stad ar per definition blandad, allt annat
ar omrade), finns redan etablerad. Att integrera massverksamheten med
de verksamheter och bostader som finns ar viktig utgangspunkt i detta
arbete.
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Omradet gransar till E6/E20 — Kungsbackaleden - viket medfor bade po-
sitiva och negativa konsekvenser:

Laget - direkt vid ledens av- och pafarter — ger stora fordelar for bil- och
kollektivtrafiken.

Tilgangen till kollektivtrafik ar mycket god for omradet.

De storningar trafiken medfor koncentreras utanfor den dvriga centrala
staden.

Leden ger paverkan av fororeningar och stoérningar samt risker p g a
transporter med farligt gods pa E6/E20.

Den behovsbedomning for miljon som ingar i programmet tar upp dessa
kriterier.

Utover omradets forutsattningar redovisar programmet aven ansprak
och onskemal fran Svenska Massan, Goteborgs Stads Parkeringsaktiebo-
lag (fortsattningsvis kallat ”P-bolaget”), for trafiken och genomforandet.
Viktiga forutsattningar sammanfattas i projektmalen.

Detta program innehaller slutsatser och riktlinjer. Dessa utgor underlag for
ett fortsatt planarbete samt de parallella uppdrag for tilkommande ny
bebyggelse som planeras av Svenska Massan och P-bolaget.

Enligt bestammelserna i Plan- och bygglagen och Milj6balken har en
behovsbeddtmning foér miljon utarbetats. Slutsatsen i denna ar att det inte
behover upprattas en miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Aven ekologiska,
sociala och ekonomiska konsekvenser redovisas.
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Programomrade

Programomradet avgransas av vag E6/E20 i dster, pa- och avfarten till
motorvagen i norr — Gardamotet, Orgrytevagen i soder och Fabriksga-
tan samt MoIlndalsan i vaster.

Kxr Lejonet

f i

Programomrade - karta

Det foreslagna omradet har starka influenser fran angransande omra-
den, och omvant: vad som hander inom det féreslagna omradet har
starka influenser pa angransande omraden. Dessa influenser beskrivs i
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programmet och behover beskrivas och beaktas i ett kommande
planarbete.

Syfte och bakgrund

Programmet syftar till att i ett tidigt skede redovisa forutsattningar och
mal med projekten i en kommande detaljplan. Detta ger mojlighet att
bredda beslutsunderlaget for berorda kommunala och regionala instan-
ser, ansvariga for projekten samt sakagare och allméanhet.

De i programmet asyftade projekten &ar en utvidgning av Svenska Méas-
sans utstallningslokaler i Focus-huset. Ersattning och nyanlaggning av
parkeringar samt eventuellt butiker och kontor mellan Fabriksgatan och
E6/E20 ingar. Aven en bussuppstalining samt nya trafikanlaggningar for
bilar, cyklande och gaende diskuteras.

Byggnadsnamnden har i sitt beslut om uppdrag 080422 att uppratta de-
taljplan for Sodra Garda lagt till yrkandet av s, mp och v:

"att de fasader som idag finns pa fastigheterna vid Fabriksgatan bor be-
varas eller ersattas med liknade utformning, vilket innebar att de tilltank-
ta parkeringshusen klas mot Fabriksgatan och ges en utformning av ald-
re bostadshus med Gardakaraktar med upplevelsen och intrycket av de
forna kvarteren samt mojliggora for butikslokaler i markplanet.”

Markagoforhallanden
Programomradet omfattar cirka 6,2 hektar.

Goteborgs Stad ar agare av all mark, forutom fastigheten Garda 32:52
Focus-huset som &ags av P-bolaget som aven arrenderar parkeringsytor
och parkeringshus mellan Fabriksgatan och E6/E20.

Grdasofan

Gérda otet |

¥ ik
57 A 1 gl
el

MNorra delen av programomrddet, fivgbild frdn norr 2005
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FORUTSATTNINGAR

Lage och omgivning

Omradet utgor en del av sodra Garda och ingar i stadsdelen Garda.
Lagetistaden ar centralt med Svenska Massan och Liseberg som starka
publika magneter. De goda forbindelserna med kollektivtrafik och for
bilar hojer dess attraktionskraft.

Programomradet innehaller och gransar till kulturhistoriska miljoer med
hoga varden frAn Gardas industriepok samt Molndalsans vardefulla in-
slag.

Vag E6/20 avgransar omradet i oster. Leden ger mojlighet till goda trafik-
forbindelser med 6vriga delar av staden och regionen, men innebar
ocksa stora miljoproblem.

Planforhallanden

OVERSIKTSPLAN OP 99

| gallande 6versiktsplan, OP-99, anges omradet som “utredningsomrade.
| denna hanvisas aven till den fordjupade oversiktsplan for "Evene-
mangsomradet som antogs av kommunfullméaktige 1995-02-02. | denna
beskrivs dels planlaget, dar programomradet anges som ett omrade for
garage och parkering, viket aven inkluderar kvarteret Neptun.

Vidare beskriver planen omradets aktuella anvandning, dess betydelse
for Goteborg och framtida potential. Under forslag till markanvandning
anger planen att det dverordnade malet med centrala Goteborg bor
erbjuda en integrerad och mangsidig miljo. Omradet bidrar till mangsi-
digheten genom att dess sarpragel forstarks och kompletteras med kvali-
teter som saknas idag. Molndalsan ger omradet en sarpragel. Dessa kva-
liteter ar angelagna att bevara och forstarka. Strdket utefter Molndalsan
kan t.ex. goras mer tillgangligt och bor kunna bli ett mera attraktivt strak
for gang- och cykeltrafik.

Om stadsbilden anger 6versiktsplanen att ett markant inslag ar Mélndal-
san och Fattighuskanalen och att omradets gronkaraktar kan fortydligas.
Anlaggningar for evenemang ar idag den dominerande verksamheten
och det bor ocksa synas i stadsbilden. Nybyggnad och planteringar bor
underordna sig och stédja de befintliga anlaggningarna i stadsbilden.

Om trafiken skriver planen att aven om viss utokning av verksamheter
och exploatering sker bedoms biltrafiken inom omradet ej att 6ka. Detta
motiveras med forbattrad kollektivtrafik och fortsatt utbyggnad av par-
keringsanlaggningar i randen mot vag E6. Genom att forbattra tillgang-
ligheten till dessa och forbattra vagvisningen till de olika anlaggningarna
kan onodig trafik inom omradet undvikas.

GALLANDE DETALJPLANER
FOor omradet finns tre gallande detaljplaner:
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Mellan Focus-huset och Orgrytevagen: DP 3152 frAn 1965. Planen anger
for programomradet i huvudsak trafikomrade, garageandamal och
biluppstallining.

Kvarteren oster om Fabriksgatan: DP 3677 fran 1988. Planen anger i hu-
vudsak biluppstallning samt - for Gardaskolans gymnastiksal - idrottsan-
damal.

Focus-huset: DP 4677 fran 2002. Planen anger handel och industri i bot-
tenvaningen, kontor i vdningarna 3,4, 5 och 6, parkering i vaningarna 2
till 5 samt en broférbindelse for bil- och gangtrafik ver Molndalsan.

Detaljplanerna har ingen genomforandetid kvar.

Kulturmiljo

RIKSINTRESSEN

Programomradet berors direkt i den nordvastra delen av riksintresse for
kulturvard, MéIndals&n och Avagen. Omradet vaster om Fabriksgatan till
vaster om Molndalsan, fran Focus-huset norrut till Vadursgatan utgor
bade riksintresse och bevaringsintresse. Dessa kvarter praglas av Gardas
fabriks- och arbetarsamhallet. Omradet omfattar tva helt eller delvis be-
varade industrikvarter och ett kvarter med landshévdingehus fran om-
kring 1930 (kvarteret Neptun).

Avagens kajer med stenskoning, stenpollare mm bidrar till den unika mil-
jon.

Oster om Fabriksgatan, utanfor riksintresset, kvarstar ett par halva kvarter
med bevarade landshdvdingehus samt Gardaskolans tva byggnader
fran, skolbyggnaden fran 1901 och gymnastiksalen fran 1922 utefter Fa-
briksgatan som historisk intressanta miljoer.

| ett kommande detaljplanearbete kommer en konsekvensbeskrivhing
for kulturmiljon att upprattas.

Vag E6/E20 ar riksintresse for biltrafik.

Befintlig bebyggelse, gronytor
Omradet ar i sin helhet bebyggt.

Focus-huset ar en modern byggnad med nyligen genomférd fornyelse
och har totalt 6 vaningar.

De Oversta tva vaningarna upptar bara mindre delar bebyggt area.
Totalt har byggnaden en lokalarea pa ca 53.100 mz2,

Butiker och restauranger upptar 7.900 m2, kontor 3.700 m2, dévriga ytor
4.300 m2 och parkeringen 37.200 m2.

Bottenvaningen innehaller butiker och restauranger.
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Focus-huset, gator och parken séder om huset

Parkeringen med 1.348 p-platser fordelar sig enligt foljande per plan:
Plan 1 344 Plan 3 341
Plan 2 350 Plan 4 313.

Soder om Focus-huset finns en etablerad parkyta med uppvuxen vege-
tation. Denna hanger samman med gronytorna langs Moélndalsan och
utgor ett viktigt inslag till en god stadsmiljo. Trafikytorna upptar stor plats.
Aven angoringen till huset och trafiken till och fran verksamheterna ger
betydande trafikrorelser runt huset.

OSTER OM FABRIKSGATAN

Fabriksgatan norrut frAn Focus-huset
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Oster om Focus-huset finns Lisebergstationen for pendeltagstrafiken. Den
rymmer utdver den underjordiska stationen vantrum och servering inom-
hus som utomhus i markplanet. | anslutning till stationen finns en gronyta

som bor bevaras och utvecklas.

Utefter vag E6/E20 finns fyra kvarter med bebyggelse av varierande an-
vandning.

De tva sodra kvarteren bestar av halva kvarter bostadshus samt verk-
samheter i tre vaningar. Bebyggelsen speglar fortfarande sin karaktar av
landshdvdingehus i fasaderna ar dock tekniskt mycket slitna. Husen ar
utdomda som bostadshus pga. storningar, miljéon och riskerna fran trafi-
ken pa E6/E20.

De tva sodra kvarteren, kv Eken och Cedern rymmer 100 lagenheter, hu-
vudsakligen 1 rok och 2 rok samt tre mindre lokaler.

Vad galler kv Cedern och Eken: se vidare nedan under "Genomforan-
defragor-organisatoriska fragor” sid 16.

| kvarteret Lejonet vid Tomtegatan finns ca 4000 m? verksamhetslokaler.

.
| A
|- s x .
¥ = t
MRS D) -

Bebygglen vid Fabriksgatan, kv Cedern,fré’m nordost och E6/E20

Norr om Tomtegatan, i kv Gumsen, finns en nyare parkeringsanlaggning i
fyra plan. Detta byggdes islutet av 1980-talet. Totalt inryms har 452 p-
platser med cirka 115 platser i varje plan. P-husets gestaltning speglar
tydligt den tidens uttryckssatt.

Langst i norr ligger Gardaskolans tva byggnader, skolbyggnaden med
sina tegelfasader fran 1901 och gymnastiksalen, uppford i tra 1922. Na-
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gon skolverksamhet bedrivs inte utan byggnaderna upplats till olika verk-
samheter, totalt ca 2500 m2.

Skolgarden ar pa tva sidor avgransat av statliga tradalléer. P4 garden
finns 68 p-platser.

Gardaskolan fran vaster och Fabriksgatan

VASTER OM FABRIKSGATAN

Kvarteret Neptun, omedelbart norr om Focus-huset, ags och forvaltas av
Familjebostader. Detta kvarter innehaller landshévdingenhus om 3 va-
ningar med bostader, 233 Igh huvudsakligen 1 rok och 2 rok.

Norr om kv Neptun ligger kv Triton. Kvarteret inrymde tidigare Apotekar-
nes bryggeri. Den huvudsakliga bebyggelsen tillkom i boérjan pa 1930-
talet. Kvarteret innehaller verksamhetslokaler, totalt ca 5.900 m2. Fastig-
heten &gs och forvaltas av HIGAB.

Norr om kv Triton ligger kv Nornan. Detta innehdll tidigare Tomtens Fabri-
ker som bl a tillverkade Tomtens skurpulver och Tomtebloss. Den bebyg-
gelse som nu finns uppfordes 1986 och innehaller bostader, 121 st, och
boendeservice. Husen ags och forvaltas av en bostadsrattsférening, Brf
Tornhuset. Foreningen ar avsedd for aldre — 55+. Kvar av den aldre be-
byggelsen finns sjalva tornhuset med sin karaktaristiska kampanil ritad av
arkitekten Arvid Bjerke.

Norr om kv Nornan finns kv Lammet. Detta kvarter innehaller verksam-
hetslokaler, totalt ca 14.000 m2. Fastigheten ags och forvaltas av HIGAB.

KOMMUNIKATIONER, PARKERING

Omradet ligger intill E6/E20 med direkta av- och pafarter i norr och so-
der. Detta ger ett ypperligt lage for biltrafiken till befintiga och de verk-
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samheter som har diskuteras. | soder ansluter omradet till Orgrytevagen
som ger god bilangoring. P& denna gata finns aven en val utbyggt kol-
lektivtrafik med sparvagn och bussar samt narliggande hallplatser.
Gang- och cykeltrafiken har primara strak intill Orgrytevagen och Moin-
dalsan samt i norra delen av Fabriksgatan.

Vastlanken kommer att berora omradet genom att det nu aktuella al-
ternativet Haga - Korsvagen ligger i Orgrytevagen. Aven en eventuell
samordning av Lisebergs pendeltagstation och en framtida station for
Vastlanken kommer att paverka omradet.

Parkeringsanlaggningar finns i Focus-huset med 1.348 p-platser och p-
huset vid Tomtegatan med 452 p-platser. | vrigt finns 112 platser som
markparkering i kv Lejonet och 68 platser pa Gardaskolans gard. Totalt
finns inom omradet 2.080 p-platser.

UTREDNINGAR

FOljande utredningar och narmare studier beddms i nulaget att utforas
under planarbetet.

Trafikutredningar — trafikforslag och trafikanalys — genomfors for hela om-
radet inklusive anslutningar till E6/E20. Utredningen avser bil-, gang- och
cykeltrafik samt kollektivtrafiken.

Riskbeddmning avseende trafik med farligt gods kommer att genomfo-
ras.

Solstudier samt utredning om trafikbuller kan visa sig behdvliga att utforas
under planarbetet.

Utredning om geotekniska forhallanden kommer att genomforas.
Konsekvenser for kulturmiljon kommer att beskrivas.

P-bolaget och Svenska Massan har for avsikt att genomfora parallella
arkitektuppdrag, dels for Focus-huset samt dels for omradet mellan Fa-
briksgatan och E6/E20.

ANSPRAK OCH ONSKEMAL

Projektmal

UTGANGSPUNKTER: NY OVERSIKTSPLAN FOR GOTEBORG

| det forslag till 6versiktsplan for Goteborg som ska ersatta OP -99 anges
under ” 13 Strategiska fragor” bl a foljande:

”| forslaget till Gversiktsplan har 13 strategiska fragor formulerats. For varje fra-
ga anges mal och strategier. Dessa utgar frAn Goteborgs Stads budget, mal i
Oversiktsplan for Goteborg (OP99) och uppdraget for arbetet med 6versikts-
planen.
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1. Goteborgs roll i en vaxande region

Goteborg ska vara en attraktiv stad for manniskor och féretag. Detta kan
uppnas genom att regionkarnan fortatas och utvecklas, att forutsattningar
for ett mangsidigt naringsliv skapas och att tillgangligheten blir battre genom
utbyggnad av infrastruktur, framst kollektivtrafik...

2. Attraktiv stadsmiljo

Goteborgs planering ska ge forutsattningar for en attraktiv stadsmiljé och ett
rikt stadsliv. En attraktiv stad k&nnetecknas av komplexitet med blandning av
funktioner, en visuell mangfald och majligheter till méten mellan manniskor.
Blandstad efterstravas bade vid omvandling av de centrala fornyelseomra-
dena och vid komplettering av dvriga omraden. Manniskors maojligheter att
rora sig och vistas i stadsrummen ska vara utgangspunkten i planeringen. Det
blir allt viktigare att anvanda grona ytor och vatten som gestaltande ele-
ment i en stad som byggs tatare.

6. Expansivt naringsliv

Under de senaste tjugo aren har naringslivet i Goteborgsregionen forandrats
frAn att vara industridominerat till att bli alltmer kunskapsorienterat. Malet ar
att Goteborg ska skapa en stark och hallbar tillvaxt, hog sysselsattning och
ett mangsidigt naringsliv genom att erbjuda goda etableringsforutsattningar
for olika foretag och verksamheter samtidigt som tilgangligheten til Gote-
borg forbattras.

9. Mangfald, tryggt och manskligt

Goteborg ska vara en trygg stad déar alla kan kanna tillhérighet i offentliga
rum och ha mojlighet att motas. Detta uppnas bl.a. genom en mer blandad
stad med god utformning av stadens offentliga rum och dar barriarer éver-
bryggs och stadsdelar binds samman.”

Denna tydliga inriktning bor ligga till grund aven for planeringen av
stadsdelen sodra Garda.

| denna nya OP foreslas att den fordjupade oversiktsplanen for Evene-
mangsomradet upphavs da den forlorat i aktualitet och framgent en-
dast ska fungera som kunskapsunderlag.

Att etablera nya utstallningslokaler for Svenska Massan i Focus-huset in-
nebar att en del av denna verksamhet flyttas 6ver MéIndalsan. Denna
utvidgning Osterut innebar en férandring for sodra Garda som innebéar
nya och delvis andrade forutsattningar for stadsdelen. Nyanlaggande
av parkeringshus oster om Fabriksgatan ar i manga avseenden en kans-
lig fraga med tanke pa utformning, trafikforing och sakerhet. Viktiga mal
for dessa forandringar ar att utreda de stadsbilds- och trafikméassiga kon-
sekvenserna, samt konsekvenserna for stadsmiljon i dvrigt. Byggnads-
namndens uttalade ambition om ett varnande och vardande av sodra
Gardas identitet ar en viktig utgangspunkt i detta arbete. Utgangspunk-
terna om identitet och innehall — "majliggorande for butikslokaler i mark-
plan” - innebar i sig en utmaning i det fortsatta arbetet. Viktiga ingredi-
enser i detta ar:

e Det nara sambandet mellan boende och verksamheter i stadsdelen,
Fabriksgatans sektion,

Stadsdelens tydliga kvartersstruktur.

Stadsdelens skala och gestaltning.
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Molndalsan ar en stor resurs i omradet. Den och dess strander inklusive
Agatan &r dessutom klassade som riksintresse for kulturmiljpvarden. Ett
viktigt mal ar att Moindalsan och Agatan kan fortsétta vara den stora
kvalitet den ar aven mellan Svenska Massan och Focus-huset. Detta stal-
ler stora krav p& utformningen av en ny forbindelse 6ver an.

Utan att féregripa ett kommande detaljplanearbete kan vi konstatera
foljande:

Fabriksgatans bredd ar av stor vikt for Sodra Gardas karaktar och bor
darfor behalla sin sektion. Norr om Tomtegatan har Fabriksgatan en bre-
dare sektion med separerat gang- cykeltrafik (vilket har genomférts med
stod av gallande detaljplan for kvarteren och gatan). Om befintlig sek-
tionen behalls soder darom samsas biltrafik och gang- cykeltrafik i den
befintliga sektionen. Bibehallen sektion innebar aven att inte inbjuda till
mer genomfartstrafik utan att denna istallet leds ut till E6/E20 vilket var ett
av syftena med att bygga ett tredje korfaltet pa denna. En tatare stad
inbjuder inte till genomfartstrafik. Omradet kring Focus-huset blir anda sa
komplicerat att mycket genomfartstrafik pa Fabriksgatan skulle ytterliga-
re forsvara situationen.

Som ett led i de ambitioner som finns for Fabriksgatan ingar att all ut- och
infart till en etablering av P-hus 6ster om Fabriksgatan sker frAn Oster.

Trafiksituationen sbder om Focus-huset ar redan idag mycket komplice-
rat. Planarbetet behdver utreda mojligheter for att hitta |6sningar. Detta
arbete inbegriper aven en fortsattning pa arbetet som gjordes i sam-
band med detaljplanen for Hotel Gothia Towers (lagakraftvunnen juni
2008), hitta l6sningar pa angoringen for bla. taxi till hotellet och Liseberg.

Focushuset med omgivning

Svenska Massan och P-bolaget dnskar ersatta parkeringen pa plan 3
och 4 i Focus-huset med utstallningslokaler om ca 10 000 m2. Detta for
med sig att denna parkering behover ersattas pa annan plats i narhe-
ten. Focus-husets plan 3 och 4 har idag 650 p-platser. Plan 1 och 2 med
sina 700 p-platser for kunder och arbetande ber6rs inte av detta projekt.
Som en naraliggande mdjlighet att ersatta de 650 p-platserna finns kvar-
teren mellan Fabriksgatan och vag E6/20 soder om befintligt parkerings-
dack vid Tomtegatan.

Den foreslagna utstallningshallen planeras har sina entréer i plan 3 och
ar tre vaningar hog. Hallen ligger indragen fran fasaderna och pa tva
sidor kan befintliga kontor i plan 4 och 5 ligger kvar.

En ny gangforbindelse mellan Svenska Massan och Focus-huset planeras
som forlaggs pa en hojd som motsvarar 3:e vaningen i de bada bygg-

naderna. Detta ar nodvandigt for att utstallningslokalerna pa bada sidor
kan fungerar ihop. Gangbrons utformning kommer att belysas i de ovan-
namnda parallella uppdragen som Svenska Massan och P-Bolaget avser
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arrangera. Ambitionen ar att den ska ges en 6ppen och inbjudande
utformning som bade fyller verksamhetens behov och platsens krav.

Omradet soder om Focus-huset ska ymma manga ansprak. Karaktaren
av park bor bibehallas och kopplingen till a-rummet forstarkas. Ango-
ringen och den lokala trafiken ska ses 6ver. Plats for lamna-/hamta med
bil for hotell Gothia Towers och Liseberg ska rymmas inom omradet, lik-
som vantplats for taxi och cykelparkering.

Anslutningen och biltrafiken mellan E6/E20 och p-husen ska ses over.

Parkeringshus, bussuppstallning, kontor

P-bolaget har i en utredningsskiss 6ver kvarteren vid E6/E20 visat att det
kan rymmas ca 1100 p-platser (med stod i gallande detaljplan). | bot-
tenplanen pa de nya parkeringshusen ska aven anordnande av butiks-
lokaler mot Fabriksgatan prévas. Utdver ersattning av parkeringen i Fo-
cus-husets plan 3 och 4, viss markparkering och parkeringen pa Garda-
skolan finns mojlighet att rymma ytterligare parkering.

Anlaggande av parkeringshus i detta lage innebar aven att skyddsat-
garder mot E6/20 som har trafik med farligt gods ska utredas. En skydds-
mur kommer att beh6éva byggas och denna bor om majligt integreras i
den tilkommande p-husbebyggelsen.

Rivning av Gardaskolan med tillhérande gymnastikhall kan ge mojlighet
till att anlagga parkering for bussar. P-bolaget har i namnda utrednings-
skiss visad pa 25 bussuppstallningar som kompensation for bortfallet norr
om Valhallagatan.

Att enbart forlagga 25 uppstallningsplatser for turistbussar kan ses som en
mycket extensiv anvandning for en sa attraktiv plats i centrala Gote-
borg. Aven denna del av Garda bor bidra till allsidiga verksamheter. En
kommande detaljplan bor aven proéva mojligheterna att ovanpa en ter-
minal for turistbussar bygga kontor som i hojd kan inordnas i den tanke
om hogre hus i Molndalsans dalgang. Detta kan motiveras med att kv
Gumsen snarare riktar sig mot bebyggelsen norr om Gardamotet an mot
soder och den tatare delen av Fabriksgatan.

Den nya bebyggelsen i kv Lejonet, Cedern och Eken omedelbart 6ster
om Fabriksgatan bor fa en utformning som i skala och identitet for vidare
den karaktar som finns utefter Fabriksgatan idag.

Kommunikationer

Trafiksituationen pa Fabriksgatan, soder om Focus-huset och angoringen
oster om huset behover ses 6ver. Fabriksgatan soder om Gardamotet
foreslas behalla nuvarande sektion. Gatan bor dock fortfarande rymma
bil-, samt gang- och cykeltrafik.
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Den befintliga gangbrons 6ver E6/E20 anslutning vid Tritongatan bor in-
tegreras i den nya bebyggelsen.

Parallellt med ett kommande samradsskede om ny detaljplan kommer

ett trafikforslag att upprattas. Inriktningen i detta bor vara att In- och ut-

fart till de nya parkeringshusen anordnas mot 6ster och E6/E20. Darmed

forbattras situationen for Fabriksgatan avsevart aven utifrdn dagens situ-

ation. Detta trafikforslag kommer dessutom att belysa foljande fragor:

- Genomfartstrafiken,

- Anslutningen E6/E20 vid Gardamotet och Orgrytemotet,

- Godsforsorjning och anslutning Focus-huset i Oster,

- Andrade trafikforhallanden soder om Focus-huset, inkl anslutningen till
Orgrytevagen,

-Gang o cykeltrafiken,

- Gestaltningen av trafikstrdken och kringytorna,

- Gestaltningen av skyddsanordningar for farligt gods.

Genomforandefragor

ORGANISATORISKA FRAGOR

Det ar viktigt att redan i ett tidigt skede av planeringen fokusera pa ge-
nomforandefrdgorna, dvs utreda forutsattningarna for att en idé ska
kunna forverkligas. | programskedet redovisas dessa fragor oversiktligt.
Nedanstdende genomforandefragor har identifieras i detta skede och
blir viktiga att fordjupa sig i under fortsatt planarbete.

Markagande
Kommunen ager all mark inom programomradet forutom Focus-huset,
som ags av P-bolaget.

Avtal

Resulterar programmets intentioner i verkliga projekt ska avtal traffas
mellan kommunen, genom fastighetsndmnden, och byggherrarna,
Svenska Massan och P-bolaget. Avtalen ska reglera ersattning till kom-
munen for de investeringar som kravs pa allman plats inom och i anslut-
ning till programomradet och traffas innan en eventuell detaljplan antas
av byggnadsnamnden.

Mark for foreslagen parkering langs med Fabriksgatan kommer antingen
sdljas eller upplatas med tomtratt till P-bolaget. Avtal som reglerar detta
ska traffas mellan fastighetsnamnden och P-bolaget.

Om foreslagna parkeringshus langs Fabriksgatan blir verklighet kommer
befintliga hyresavtal for bostader och lokaler i de hus som kommunen,

genom fastighetskontoret, forvaltar mellan Fabriksgatan och E6/E20 att
sagas upp. De hyresgaster som enligt sina kontrakt har ratt till det kom-
mer att erbjudas ersattningsbostad/lokal. Hyresgasterna kommer att in-
formeras om detta separat.
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Fastighetsrattsliga fragor

Kommande detaljplan bér medge 3D-fastighetsbildning, dvs méjlighet
att stycka fastigheter i hojdled, da det kan bli aktuellt att olika andamal
samsas inom samma byggnad, t ex kontorsbyggnad ovanfor bussparker-
ing pa Gardaskolans tomt. Denna och 6vriga fastighetsrattliga fragor
kommer att behandlas inom kommande detaljplanearbete och lantma-
teriforrattning.

Tekniska fragor

Pagaende trafikutredning kommer med storsta sannolikhet att visa pa
nodvandiga forandringar i befintliga trafiksystem (E6/E20, lokalgator,
gang- och cykelvagar). Detta kommer att redovisa och beskrivas i
kommande planarbete.

En riskanalys for omradet pagar. Resultatet fran denna analys kommer
att behandlas inom kommande planarbete.

Om det kravs kommer buller, geoteknik, markmiljo mm utredas under det
kommande planarbetet.

Ekonomiska fragor

Om pagaende trafikutredning visar att férandringar i befintligt trafiksy-
stem kravs kan det innebara betydande investeringar. Hur dessa n6d-
vandiga investeringar ska finansieras blir darfor en viktig fraga for kom-
munen, byggherrarna (Svenska Massan och P-bolaget) och Vagverket
att enas kring under det kommande planarbete.

SLUTSATSER OCH RIKTLINJER

FOr att kunna utlasa det kommande planarbetets intentioner redovisas
har slutsatser och riktlinjer fran programarbetet. Detta syftar till att ge en
tydlighet om vilka utgangspunkter som finns for berérda instanser, explo-
atorer, sakagare och allmanheten.

Viktiga programfragor ar:

e SOdra Garda, en stadsdel (med blandning av verksamheter) och inte
ett omrade.

e Svenska Massans roll och funktion i stadsdelen S6dra Garda.

e Stadsbilden vid Focus-huset och omradet 6ster om Fabriksgatan.

e Fabriksgatans identitet och funktion.

e Biltrafiken till och frAn parkeringshusen vid Fabriksgatan samt Focus-
huset.

e Av- och pafarter E6/E20.

e Gang- och cykeltrafiken.

o SakerhetsfrAgor utefter E6/20 med tanke pa farligt gods.

e Bussparkering pa nuvarande Gardaskolans tomt och framtida an-
vandning av denna fastighet.

e Kulturmiljofragor.
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Sodra Garda - stadsdel idag, stadsdel eller omrade imorgon
Som framgatt ovan sa ar sodra Garda idag en stadsdel — med ett varie-
rat innehall av bostader och verksamheter, tatt blandade. Sodra Garda
uppfyller alltsa de krav och 6nskemal som vii dag har pa en centralt be-
lagen stadsdel i Goteborg som de kommer till uttryck bl a i kommunens
Oversiktsplaner.

En etablering av utstallningslokaler for Svenska Méassan i Focus-huset
kommer inte att innebara att S6dra Garda blir ett omrade. De konse-
kvenser denna etablering for med sig i form av nybyggnad av P-hus 6s-
ter om Fabriksgatan som ersattning for bostaderna och verksamhetsloka-
lerna som nu finns innebar inte heller att sodra Garda blir ett omrade. En
tendens mot detta undviks om denna nybebyggelse kan innehalla ett
antal m2 kommersiella lokaler.

Ett scenario: Focus-huset innehaller utstallningslokaler for Svenska Massan
sammanbyggt med en vacker forbindelse dver MoIndalsan. Attraktiva
parkeringsmojligheter i vackert gestaltade P-hus finns 6ster om Fabriksga-
tan. | ett sddant scenario kommer sodra Garda att f& en helt annan roll
som en betydande entrépunkt for hela det sk Evenemangsomradet. Att
sodra Garda da ar en attraktiv och vacker stadsdel som lever hela dyg-
net ar av vital betydelse inte enbart for Evenemangsomradet utan for
hela sydostra centrala Goteborg.

Det finns sjalvfallet en kritisk grans for nar sodra Garda upphor att vara
en stadsdel och istallet blir ett omrade. Var denna grans gar ar svart att
ange. Vi vill i detta program vacka denna for sodra Garda och for syd-
ostra Goteborg vasentliga fraga.

Stadsbild och gestaltning

Stadsbilden ar splittrad och visar en stadsdel i forandring. Sparen av det
gamla Garda finns fortfarande kvar i sodra Garda, a&ven om merparten
har fatt ge plats for nyare bebyggelse och andra verksamheter. Den for
stadsdelen sa typiska blandningen av bostader och verksamheter, och
med det omedelbara sambandet mellan dessa, finns fortfarande kvar,
aven om verksamheterna i dag huvudsakligen ar kontor. Det ar just
blandningen som ger stadsdelen dess identitet och karaktar. Hur fora
vidare denna karaktar ar en viktig fraga i ett kommande detaljplanear-
bete.

Fabriksbyggnaderna placerades narmast Molndalsan darfor att denna
var den viktiga transportleden. Bostadshusen byggdes Oster darom (un-
dantaget ar kv Neptun) och dar Vastkustbanan, som anlades pa 1880-
talet, utgjorde begransningen 6sterut. Kv Nornan, som 1986 bebyggdes
med bostadshus tog sin utgangspunkt i laget och sodra Gardas forand-
rade innehall. Det omedelbara laget invid an ar mycket stor tilgang for
dessa bostader. Langre norrut i Garda, i kv Dymling, byggdes 2005 nya
bostadshus som ocksa tar till vara denna nara kvalitet.
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Den ursprungliga tydliga kvartersstrukturen finns i huvudsak kvar. Den
storsta forandringen av denna kom i och med att Focus-huset byggdes,

da den sodra delen av Fabriksgatan och dess kvartersbebyggelse ersat-
tes av en solitar byggnad.

Aven gestaltningsmassigt ar splittringen tydlig — och identitetsskapande.
Bostadshusen — i huvudsak 3-vanings landshovdingehus - ar byggda i tra
(bottenvaningarna i sten ar aven dessa kladda med trafasader) har sin
tillkomsttid i 1920- och 30-talet. De fran 1920-talet praglas av det da ra-
dande klassicistiska idealet, speciellt da husen i kv Neptun. Husen i kv
Cedern och Eken har en enklare och mer avskalad gestaltning.

Fabriksbyggnaderna ar byggda antingen med tegel- eller putsade fa-
sader.

Programkarta

Kartan redovisar den avgransning av sodra Garda som blir aktuell i ett
kommande detaljplaneskede:
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4 Bussuppstéllning och kontor, 5 Fabriksgatan
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1. Focushuset

Andamal i kommande detaljplan: Handel i bv, parkering i plan 1 och 2,
Masshall i plan 3, 4 och 5, Kontor i plan 3 tom 6.

Husets om- och tillbyggnad bor ta hansyn till det exponerade laget i
stadsbilden och angransande omradenas kultur- och naturvarden.
Gestaltningen av de nya volymerna bor sta i samklang med fasadernas
nuvarande utseende. En indragning av den nya masshallen fran fasadli-
vet med ett antal meter ar en god forutsattning for att uppna en bra ge-
staltning av totalvolymen.

Angoringen till huset med dess olika funktioner behover ses 6ver och ni-
vaerna anpassas till en naturlig gatuniva 6ster om huset. Inlastningen
och tekniska anordningar pa ostra sidan av huset ar aven tankbara att
bygga in med en tillbyggnad.

2. Omradet omkring Focushuset

Park, Lokalgata, Gang- cykelvag, Vatten, Gangbro/masshall, Kulturmiljo,
Tagstation.

Befintliga och nya trafikytor bor underordna sig ett bibehallande och en
utveckling av parkkaraktaren i omradet. Parken kan ges en mera sam-
manhangande yta genom att flytta biltrafiken mot Agatan. G&ngbrons
utformning 6ver Molndalsan bor anpassas till befintliga kultur- och natur-
varden samtidigt som den skall ge mgjlighet till en funktion for méassverk-
samheten.

Fabriksgatan och Underasgatan bor ges en funktion av Gardsgatan dar
biltrafiken underordnar sig gdende och cyklande.

Parken vid Tagstationen bor kompletteras med gronska.

3. Parkeringshus

Parkering samt handel i bv.

Den nya bebyggelsen for parkering samt eventuellt handel och kontor
skall félja den befintliga kvartersstrukturen och byggnadshdjder. Gatorna
mellan kvarteren skall vara kvar som 6ppen mark. Aven gestaltningsmas-
sigt bor den anpassas till den karaktar som fasaderna vid Fabriksgatan
ger uttryck for. Mot E6/E20 kommer det att uppforas en skyddsmur med
tanke pa transporter med farligt gods. Muren bor integreras i bebyggel-
sen. En tillbyggnad av befintligt p-hus vid Tomtegatan kan undersokas i
samband med att astadkomma en integration av skyddsmuren i bygg-
naden.

Tillfarterna till parkeringshusen bor ske osterifran med angoring fran Fa-
briksgatans norra och sdédra del.

Parkeringshusen bor ha en invandig gangforbindelse fran norr till soder
som mynnar i Focus-huset.

Mellan E6/E20 och parkeringshusen bor en gronridd med trad- och busk-
vegetation anlaggas.
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Ratt utformad kan ocksa en kommande p-husbebyggelse fungera som
bade ett visuellt skydd och ett bullerskydd for bostaderna vaster om Fa-
briksgatan.

4. Bussuppstallining och kontor

Bussparkering samt kontor fran plan 2.

Parkering for 25 bussar anordnas i markplanet. Ovanpa denna och med
ett avstadnd pa 50 meter fran leden kan nya kontor planeras. Denna kon-
torsbebyggelse kan utformas hogre &n angransande parkeringshus.
Alléplanteringen kring tomten skall bevaras och kompletteras mot leden.

5. Fabriksgatan

Lokalgata med gang- och cykeltrafik.

Fabriksgatans sektion med en bredd pa 12 meter bor bibehallas. | den
norra, bredare, delen kan biltrafiken prioriteras da gang- cykeltrafiken ar
separerat. Den s6dra delen med en smalare sektion och blandad bil-
gang- cykeltrafik bor mera ses som en Gardsgata dar biltrafiken inte ar
s& hogt prioriterad.

KONSEKVENSER

Behovsbeddmning

Enligt bestammelserna i Plan- och bygglagen, Miljobalken och Férord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar skall planer och program miljo-
beddmas. For detaljplaner skall behovet av en miljcbeddémning utredas
genom en behovsbeddtmning.

Enligt plan- och byggforordningen 812 skall en detaljplan som innehaller
parkeringsanlaggning och kdopcentrum genomfdra en behovsbeddm-
ning enligt bilaga 2 och 4 i férordningen, vilket har beaktats.

En behovsbedomning har genomférts med en checklista bestaende av
olika kriterier. Med stod av denna beddmer kommunen att det inte fore-
ligger betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning behover
inte upprattas.

Vissa miljokvalitetsnormer overskrids redan idag. Foreslagen ny markan-
vandning bedoms dock inte hdja dessa varden pa langre sikt sett. Viss
miljopaverkan saval positiv som negativ kan forvantas. Nya parkerings-
anlaggningar och eventuellt kontor vid leden bidrar dels till att dels eta-
blera lamplig markanvandning utifran rddande forutsattningar. Dels okar
trafiken i anslutning till omradet nagot. Uppforande av en skyddsmur mot
leden ger ett forbattrat skydd mot olyckor foranlett av transport med far-
ligt gods.

Paverkan pa stadsbilden, natur- och kulturvarden beddms som positiva.
Planomradets lage direkt vid av- pafarter fran E6/E20 innebar att biltrafi-
ken fangas upp direkt utan att andra omraden i centrala staden paver-
kas. Tillgangen till kollektivtrafik ar god.
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Motiv till att oka parkeringen i omradet finns i naraliggande verksamhe-
ters behov som Hotell Gothia Towers och Svenska Massan.

Kommunens stallningstagande till huruvida betydande miljopaverkan
kan befaras grundar sig pa beddémningen att ett genomférande av slut-
satserna i programmet:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed ej utloser krav
pa tillstdnd enligt 7 kap 288 miljobalken.

e Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regi-
onala miljomal, klimatmal och folkhalsomal.

e Inte ger upphov till risker f6r manniskors halsa och sakerhet.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer ytterliggare dverskrids.

e Inte pd ett betydande satt paverkar omraden som har nationell
skyddsstatus sdsom riksintresse.

Stallningstagandet till behovsbeddmningen kommer att tas upp som en
sarskild punkt i protokollet vid beslut att godkanna programmet. P& sa
satt blir stallningstagandet tillgangligt for allmanheten, vilket ar ett krav.

Hushallning med mark och vatten

Vid utarbetande av detta program har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvag-
ning enligt 3 och 4 kap. miljcbalken. Vidare har programmet provats mot
kommunens oversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushalining
med mark- och vattenomraden.

Kontoret beddmer att féreslagen anvandning kan anses vara den ur
allman synpunkt mest lampliga utifran foreliggande behov av masshal-
lar, parkering och trafikanordningar. Utstallningshallarna har samband
med Svenska Massans ovriga lokaler vaster om Molndalsan med god
tillgang till kollektivtrafik. Parkeringshusen tillgodoser nariggande behov
samt ar belagna intill vag E6/E20 som ger en stark begransning i markan-
vandningen.

Planen ar forenlig med kommunens dversiktsplan OP 99.

Ekologiska konsekvenser

Programmets innehdll bedoms inte f& nagra konsekvenser pa ekologiska
varden i omradet.

Parken soder om Focus-huset bor bibehalla etablerad vegetation och
gronska. Eventuella inskrankningar nya anlaggningar for biltrafiken kan
ge bor ersattas inom parken. Vegetationen vaster om Focus-huset kring
Molndalsan ar av stor vikt och bor vidmakthallas aven om en ny gang-
bro byggs mellan méasshallarna.

Tradbestandet vid tagstationen och Gardaskolan bor bibehallas vid en
exploatering eller nya anlaggningar. De tva sodra kvarteren vid Fabriks-
gatan kommer att forlora sitt tradbestand. Planlaggningen bor syfta till
att ersatta dessa med gronska.
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Sociala konsekvenser

Foreslagna forandringar bedoms inte f& negativa sociala konsekvenser
(se vidare under "Genomférandefragor-organisatoriska fragor-avtal”, sid
16).

Bostadshusen i de sddra kvarteren ersatts av p-hus och eventuellt butiker
och kontor. Verksamheterna séder om Tomtegatan ersatts med p-hus
och Gardaskolans kvarter ersatts av bussuppstallning och eventuellt kon-
tor. Dessa forandringar beddms sammanlagt medfodra att de sociala ak-
tiviteterna kommer att vara livaktiga trots att bostader utgar.

En bidragande orsak till en 6kat social aktivitet kommer etableringen av
masshallar i Focushuset och dess forbindelse med 6vrig massverksamhet
vaster om an att vara.

Ett allsidigt utbud av olika anvandningssatt i omradet bidra till en god
stadskvalitet som &ven beddms som positivt for trygghet och sakerhet.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagna andringar i markanvandningen beddms ge positiva ekono-
miska effekter for staden som helhet som for fastighetsagarna.

Svenska Massan ges mojlighet att utveckla sin verksamhet inom Focushu-
set. Omvandlingen av bristfalliga bostadshus och lokaler for verksamhe-
ter till en mera andamalsenlig markanvandning, p-hus, butiker och even-
tuellt kontor ar ekonomiskt mera effektivt.

FORTSATT ARBETE

Planprocessen

Planarbetet kommer att bedrivas med normalt forfarande dar detta
program ar forsta steget. Efter programsamradet utarbetas detaljpla-
nens samradshandlingar med fornyat samrad. Darefter upprattas utstall-
ningshandlingar med planutstallning. Planen fors sedan till antagande.

FOr program- och planarbetet kan foljande tidsplan beddmas:

e Upprattande program v32 - v40 2008
e Programsamrad v47 - v03 2009
e Samradsredogorelse och beslut program v03 - v09 2009
e Upprattande samradshandlingar v05 —-v12 2009
e Beslut plansamrad v 18 2009
e Samrad detaljplan v21 -v29 2009
e Beslut utstallning v38 2009
e Upprattande utstallningshandlingar v30 - v38 2009
e Utstallning detaljplan v41l - v45 2009
e Beslut antagande v10 -v16 2010
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Medverkande

| utarbetandet av detta program har féljande forvaltningar och konsulter

medverkat:

Rune Elofsson, Stadsbyggnadskontoret,

Agneta Runevad, Stadsbyggnadskontoret,

Lisa Haggdahl, Fastighetskontoret,

Pernilla Rydeving, Miljoforvaltningen,

Elisabeth Lindgren, Park- och naturforvaltningen,

Jonas Bergqvist, Trafikkontoret,

Bjorn Lindgren, Trafikkontoret,

Johannes Ohrvik, Lantméaterimyndigheten,

Siegfried Huber, Arkitekterna AB Krook & Tjader, plankonsult,

Malin Christenson, Arkitekterna AB Krook & Tjader, plankonsult.

Birgitta LOOf Rune Elofsson
Planchef Arkitekt
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