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FOrord

Pa uppdrag av Byggnadsnamnden har stadsbyggnadskontoret mellan
aren 2002-2006 genomfort ett fordjupat dversiktsplanearbete for om-
radet mellan Bagaregarden och Gamlestaden. Syftet har varit att ta
ett helhetsgrepp for planomradets utveckling och hitta en hallbar
struktur som gar att bygga vidare pa under en langre tidsperiod.

Behovet ar stort av att komma vidare med planeringen for detta om-
rade. Det finns en efterfragan pa planlaggning bade soder och norr
om Savean samtidigt som stadsmiljon i sin helhet behdver ses 6ver
och forbattras. Omradet har ocksa en viktig roll som stadsférnyelse-
omrade och utgér en enorm potential som markresurs i Goteborgs
fortsatta utveckling.

Vissa utvecklingsprojekt ligger nara i tiden, medan manga andra
projekt, bade inom och utanfor omradet, ar langsiktiga. Projekten
paverkar varandra i hdg grad, vilket staller hdga krav pa samordning
och en gemensam vision for omradets framtid.

Den férdjupade 6versiktsplanen ska i nasta skede kunna fungera som
underlag for kommande detaljplanering. Viktiga frdgor som behand-
lats forutom helheten &ar dnskvard markanvandning samt hur det ar
mojligt att forbattra stadsbilden och ¢ka attraktiviteten i omradet.



1. Nya Kulan, 2. Gamlestadens fabriker, 3. Gamlestadstorget, 4. Gamlestadens bostadsbebyggelse, 5. Bellevue industriomrade, 6. SKF:s fastighet séder om Savean,
(Bagaregarden och Savenas) 7. Lokstallarna, 8. Kv. Gesundaberget, Byfogdegatan — Malmsjdgatan 9. Kristinedal, 10. Bunkeberget, 11.Kv. Makrillen, 12. Kv. Ab-
borren 13. Savenas herrgard
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Sammanfatining

Processen

2003-04-15 gav Byggnadsnamnden i uppdrag at Stadsbyggnadskontoret
att ta fram en fordjupad Gversiktsplan for planomradet. Syftet ar att ta
ett helhetsgrepp for planomradets utveckling. | samband med att SKF
flyttar sin tillverkning séder om Savean och nya motorvags- och kollek-
tivtrafikforbindelser planeras, 6ppnas forutsattningar for utveckling av
stadsdelen. Stadsbyggnadskontoret har i samverkan med fastighetsagare
samt dvriga kommunala férvaltningar tagit fram ett férslag till fordju-
pad Oversiktsplan for omradet.

Samrad kring planen genomférdes mellan 19 november 2003 — 27 janu-
ari 2004. D& framkom synpunkter pa behov av utdkad utredning kring

bl.a riskfragor, handel och trafik. Manga yttranden tryckte ocksa pa be-

hovet av en total fornyelse av Gamlestads Torgsomradet. Infor utstall-

ningen fordjupades samradsforslaget bade vad galler kompletterande
delutredningar kring riskavstand, trafiklésningar, handel mm samt ge-

staltningen av respektive delomrade.

Mellan 5 okt - 7 dec 2005 var handlingen pa utstéllning. Ett flertal
tryckte da bl.a pa att den genomfartstrafik som gar genom stadsdelen
och Artillerigatan idag maste minska. Aterigen understrok manga ocksa
vikten av fornyelse av Gamlestads torg samtidigt som Trafikkontoret
inte tillstyrkte foreslagna trafiklosningar. Ytterligare utredning efterfra-
gades i nasta skede av risker, buller, geoteknik mm. Infér antagandet
har planen kompletterats med en battre beskrivning av naturvardena i
och langs Savean, en utveckling av trafikavsnittet dar betydelsen av en
framtida avlastning har fortydligats samt div. kompletteringar i markan-
vandningsavsnittet.

Grundléggande mal

Planen har inriktats pa att I6sa tre huvudfragor som ar vasentliga for
planomradets framtid och som har utkristalliserats under arbetets gang —
Helhet, Innehall och Attraktivitet

Helhet handlar om att skapa en langsiktigt hallbar stads-
struktur. Innehall behandlar frigan om markanvandningen i
omradet medan attraktivitet handlar om att hitta satt att
"hela” och hoja omradets fysiska uttryck bl.a genom att
studera utformningen av entrépunkter, utomhusmiljoer, bar-
riarer, strdk och stadsbild. Genom att hitta en sammanhang-
ande planutformning som ger alla tre delfragor en god los-
ning bedéms stadsdelen kunna utvecklas positivt. Utover
detta haekonomisk effektivitetvarit en central fraga for att

pa basta satt vara varsam med samhallets resurser. T.ex ska
investeringar i nya trafiklésningar aven ge mervéarden for
stadsbild och markanvandning och utveckla dessa delar
samt fungera som etappinvesteringar pa vagen mot en slut-
|6sning.

Gamlestaden - Goteborgs vagga

Gamlestaden har historiskt haft stor paverkan pa Goéteborg,
forst genom Nya Loddse som under 1400- och 1500-talet
utgjorde vastsveriges stora handelscentrum och foreganga-
ren till Goéteborg, och déarefter pa 1700- och 1800-talet da
Gamlestaden lade grunden fér Goteborg som industristad.
Gamlestadens fabriker, som startade som sockerbruk, hade
i borjan pa 1900-talet utvecklats till en storindustri med bl.a
Skandinaviens storsta bomullsfabrik och har idag Gote-
borgs aldsta bevarade industribyggnad. Fran denna verk-
samhet utvecklades sa smaningom Svenska Kullagerfabri-
ken, SKF, som etablerades utmed Atrtillerigatan pa 1910-
talet, och i sin tur ledde vidare till utvecklingen av Volvo.



Riksintressen

E20, RV 45, jarnvagen samt Savean utgor riksintressen. Ett
flertal stora infrastrukturinvesteringar planeras i naromra-
det, bl.a en ny pendeltagsstation utmed Norge-Vanernbanan
samt Partihallsférbindelsen, som ska férbinda E20 med RV
45. Dessa investeringar ar viktiga for Gamlestadens och
planomradets utveckling.

Planomradet - en markresurs

Gamlestadens stora betydelse for Goteborg som helhet haller ytterligare
en gang pa att bli mycket tydlig. Goteborgs stad vaxer med ca 3600 in-
vanare per ar och planomradet i Gamlestaden utgdr en viktig markresurs
for Goteborgs fortsatta utveckling. Har finns goda forutsattningar till
fortatning - mycket god kollektivtrafik, utbyggd infrastruktur och stora
bebyggelsekvaliteter. Omradet ligger centralt och det &ar en viktig entré-
punkt till sdval Goteborg som de nordostra stadsdelarna. Befintliga mil-

joer ar i stort behov av fornyelse, och har finns stora kulturhistoriska En sammanhdngande stadsmiljé

bebyggelseresurser som behover tas om hand och ges nytt innehall. Ett Planforslaget stravar efter att hitta en god helhetslésning
exempel ar Nya Kulan som successivt toms pa tillverkningsindustri och som starker Gamlestaden som helhet och hojer attraktivite-
dar det frigors totalt 75.000 2msamt Gamlestadens fabriker, som till ten i omradet. Det &r mycket viktigt for de norddstra stads-
stora delar &r ombyggt till lokaler for media, kultur, IT, kontor mm och delarnas utveckling att Gamlestaden, Kviberg, Marieholm
som kan fortatas med ny bebyggelse. och Bagaregarden far mgjlighet att véaxa ihop till en sam-

manhangande stadsmiljo. | detta sammanhang skulle Gam-
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Planillustration 6ver ny pendeltagsstation vid @B , Planillustration 6ver féreslagen
Gamlestadstorget -Gamlestadens fabriker. P ER‘ 7 bebyggelsestruktur.
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Bild dver mojlig fortatning inom Gamlestadens fabriker. lllustration GAID Arkitekter

lestaden, som idag upplevs som en isolerad stadsdel framfér allt mot
soder, kunna utvecklas till ett nav for omlandet som fungerar som en
sammanbindande lank mellan nordost och 6vriga Goteborg. Gamlesta-
den, utgor ocksa ett entréomrade till nordost, och ger ett viktigt forsta
intryck av hela den nordéstra kommundelen. Om stadsbilden forbattras
kan det bidra till en 6kad integration av de nordéstra stadsdelarna och
skapa en spannande motesplats som praglas av mangfald.

Fortatning och férnyelse

Gamlestaden utgor ett av stadens viktigaste fornyelseomraden eftersom
det ar ett centralt omrade med god kollektivtrafik som &r i mycket stort
behov av utveckling. Nar SKF flyttar sin tillverkning soder om Savean
och Gamlestadsvagen frigors fran farligt godstrafik mojliggér det en
fortatning av planomradet med ny stadsmaéssig bebyggelse med blandat

innehadll. Genom att ta tillvara de befintliga indu-
strihistoriska miljoer som frigérs samt fornya trafikstruktu-
ren inom omradet majliggérs omvandling av befintliga mil-
joer kring Artillerigatan, Gamlestadstorg samt Gamlestads-
vagen. Totalt kan planomradet rymma omkring 1600 nya
lagenheter samt omkring 165.000 kvm lokalytor for kontor,
handel, kultur, vard, utbildning, fritidsverksamhet mm.

Stadsmassig blandstad

For att ge forutséattningar for en levande och trygg stadsmil-
jo foreslar planen genomgaende en markanvandning som
inriktas pa blandstad som rymmer en blandning av bostéa-
der, kontor, handel, kultur, fritidsverksamheter, vard, ut-
bildning mm samt icke stérande verksamheter. Att skapa en
sammanhangande och attraktiv stadsstruktur med blandat
innehall utmed Gamlestadsvagen och Artillerigatan skulle
hoja stadsdelens varden patagligt och ge forutsattningar att
befolka de sydvastra delarna av planomradet pa ett helt an-
nat satt an idag. Detta ar ett centralt lage vilket ocksa kraver
en markanvandning som anpassas efter det.

Planen avsatter aven mark for nya pendeltagsstationer samt
ett nytt gronstrak utmed Savean. SKF ges forutsattningar

att pa sikt kunna expandera och samla all sin verksamhet i

Savenas. Nar sa sker har omradet mellan Kristinedal och

Savenas herrgard potential att fortatas och knytas samman
med blandstaden norr om an. Omradets historiska betydelse
och de samlingar som finns borde pa nagot satt tydliggoras
och framhavas aven i stadsmiljon, ev genom en utstallning

eller nytt museum.



vistas utomhus. For att kunna lyfta Gamlestadens idag lite
skamfilade rykte som otrygg och sargad stadsdel samt for
att kunna skapa stadsmiljoer av hog kvalitet kréver planom-
radet och Gamlestaden en stadsbyggnadsmassigt mycket
hog ambition. Detta galler saval bebyggelse, trafikmiljoer
som gronytor och offentliga platser. Det ar viktigt att alla
forandringar som gors sker med omsorg om bade helheten i
omradet och i detaljer. | fortsatt detaljplanearbete bor ge-
staltningsprogram genomfdras som en del i planarbetet for
att enas om en sammanhallen gestaltning som kan bidra till
En knutpunkt "mitt i staden” och lyfta fram omradets mervarden.

Ett karnomrade i ett nytt Gamlestaden utgér Gam-

lestads Torg som i dagslaget uppfattas som et 2, %

de otryggaste omradena i stadsdelen. K20
projektet som arbetat med kollektivtrafikstruktur ‘_’f' »

i Goteborg som helhet har pekat ut Gamlestf N

Utokad handel

Planomradet har, genom olika handelsutredningar, visats utgora ett
lampligt lage for en storre etablering av ca 30.000 kvm séllankdps- och
urvalshandel som ska integreras med befintlig handel utmed Brahegatan
och Artillerigatan. Ur ett integrationsperspektiv ar det viktigt att han-
deln placeras norr om an i anslutning till befintlig kollektivtrafik. Soder
om an i nara anslutning till det nya kopcentret tilldter planen &ven en
mindre etablering av volymhandel om ca 6000 kvm.

lokal kollektivtrafik. Redan 2011 beréknas den pl
nerade nya pendeltdgsstationen vid Gamlestads &
kunna tas i bruk, vilket staller stora krav pa sa
ordnad planering av knutpunkten for lokaltrafik o
en fornyelse av Gamlestads Torgsomradet som ¥
het. FoOr att detta ska utvecklas till en levande
trygg del av staden kravs att viadukten rivs och &
satts med en mer stadsmaéssig trafiklosning sam; ===
omradet fortatas kraftigt. Trafiken skall utredas \"==
dare i detaljplaneskedet. Knutpunkten och pen¢
stationen maste samordnas med den nya beby
sen sé stationsomradet upplevs som en del i stac

Okad aftraktivitet
Gamlestaden har stora potentialer att bli en attrs '
tiv, lattillganglig och spannande stadsdel att bcws
bo, bestka och vara verksam i. Attraktiviteten .. ¢
viktig for de som bor och arbetar i omradet m
aven for de verksamheter som redan finns pa plats
Ett vackert omrade tillater och lockar manniskor att

. -~ - 3 v W e

olymbild av ny bebyggelse kring Gamlestads Talgiration: RADAR Arkitektur & Planering

10



Genomforandeekonomi

Att genomfora beskriven fornyelse i den fordjupade Ov
siktsplanen kommer att innebéra belastningar pa kommurjfpe, =
resurser bade vad galler nyinvesteringar och framtida drift. | @@l A >
mycket det minst ror sig om ar till stor del beroende pa |10/s {7
genomforandefasen utformas. En nyckelinvestering ar en 1ij{k&Leazs,; g
ombyggnad av Gamlestads torg, med bl.a en rivning [L #mwp
viadukten, som av flera intressenter ses som avgoérande
omradets utveckling.

En generell slutsats ar dock att en exploatering enligt plaF
skulle vara relativt kostnadseffektiv pga av sitt strategiska | ]
med en valutbyggd infrastruktur. En langsiktig forutsattning™
att Artillerigatan far en avlastning av genomfartstrafi- 1/
Trafikforsorjning till omrédena i Kortedala - Bergsjon och h /| {1\
Artillerigatan ska avlastas maste utredas parallellt n %}i

=

detaljplanering inom omradet. Det goda kollektivtrafiklag .

mojliggor att en relativt stor andel av befolkningen kan va =050 0= G

kollektiva fardmedel och pa sa vis minska de samhalise...
nomiska kostnaderna for negativa miljoeffekter.
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= ==s==d|llustration 6ver en ny entréplats vid HK3 mot
Q'\\ =Hornsgatan. lllustration Liljewall arkitekter AB

Den stora kostnadsposten for planforslaget utgér ombygg-
nader av befintligt vagnat samt satsningen pa knutpunkten
och stadsmiljon vid Gamlestads Torg. Det kravs relativt
stora investeringar for att fa en trygg och attraktiv stadsmil-
j6 och samtidigt klara de trafikstrommar som forvantas
uppsta. Samtidigt skapas stora intaktsposter i saval privata
som kommunala fastigheter i och med att exploateringsbar
mark frigors och kvaliteten hojs i stadsmiljon vilket kan ba-
lansera kostnaderna. For att fa ett effektivt och ekonomiskt
genomforande kravs en oOvergripande samordning mellan
férnyelseprojekten.

Tidsmassigt hanger mycket samman med de infrastruktur-
investeringar som planeras. Fortsatt planering av pendel-
tagsstationen for Norge-Vanernbanan som planeras borja
hosten 2005 kraver att detaljplanerna for Gamlestads torg
och Gamlestadens fabriker tas fram parallelit.
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Forslag ftill
stadsfornyelse

Utgangspunkter for planforslaget

Denna fordjupade Oversiktsplan har inriktats pdcesh tre hu-
vudfrdgor som ar vasentliga for planomradets framtid och som
har utkristalliserats under arbetets gangethet, Innehall och
Attraktivitet. Helhet handlar om att hitta en hallbar stadsstruk-
tur som kan utvecklas successivt. Det innebar att kvartersstruk-
turer, vagnat, bebyggelsens innehall och utseende behéver sam-
ordnas for att mojliggéra en sammanhallen utveckling pa bade
kort och lang sikt. Samtidigt som det ska finnas en mangfald
ska allt samverka till en god helhet. Inneh@khandlas i av-
snittet markanvandning)andlar om att fa ratt innehall pa ratt
plats, medan attraktivit€behandlas i stadsbild och gestaltning)
handlar om att hitta satt att hoja omradets fysiska uttryck genom
att forbattra utformningen av entrépunkter, utomhusmiljoer,
barriarer, strak och stadsbild. Genom att hitta en sammanhallen
planutformning som ger alla tre delfrdgor en god losning, be-
doéms stadsdelen kunna utvecklas positivt.

En stravan har aven varit att akonomisk effektivitetlar sam-
hallets resurser anvands effektivt genom att pa basta satt tillva-
rata de investeringar som anda gors i omradet. T.ex ska inve-
steringar i nya trafiklosningar aven ge mervarden for stadsbild
och markanvandning och utveckla dessa delar. De ska ocksa
fungera som etappinvesteringar pa vagen mot en slutlosning.
(Ekonomi behandlas i avsnittet Genomférande)
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Helhet

En markresurs

Goteborgs stad vaxer med ca 3500 invanare per ar.sfea inflytt-
ningen har lett till tydliga kommunala mal om att det behover byggas ca
2000 lagenheter per ar for att klara den efterfraigan som finns. Planom-
radet utgor en betydelsefull markresurs for Goteborg som ar viktig att ta
tillvara. Det finns relativt fa utbyggnadsmdajligheter med sa goda forut-
sattningar till fortatning som har. Omradet ligger centralt och har
mycket god kollektivtrafik, utbyggd infrastruktur och stora bebyggelse-
kvaliteter. Befintliga miljoer &r i stort behov av fornyelse, och héar finns

stora industrihistoriska bebyggelseresurser som behéver tas om hand,

ges nytt innehall och féradlas. Markutnyttjandet ar idag lagt och till sto-
ra delar ianspraktaget av storskaliga trafikmiljoer. | omradet planeras en
till tva nya pendeltdgsstationer vilket starker omradets tillganglighet
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aven regionalt. Sammantaget stéller férutséttningarna stora
krav pa en effektiviserad markanvandning.

Hallbar stadsstruktur

En fortatning och stadsférnyelse kan forvantas skadeu
lang tid. Planen har darfor utformats for att stodja en lang-
siktigt hallbar stadsstruktur som kan byggas pa successivt.
En helhetssyn kring omradets fortsatta utveckling dar kvar-
tersstrukturer, vagnat, bebyggelsens innehall och utseende
samordnats mojliggér en sammanhallen utveckling pa bade
kort och lang sikt. Inom planomradet finns mycket befint-
ligt att ta hansyn till och anpassa stadsstrukturen efter sam-
tidigt som stadsdelen behdver nya mer moderna inslag. Det
ska ocksa finnas en mangfald samtidigt som allt ska sam-
verka till en god helhet. En avgdrande forutsattning for att
lyckas med en positiv stadsutveckling ar att det finns en
samsyn mellan inblandande parter betraffande de over-
gripande malen avseende omradets framtid.

Sammanhallen stadsmiljé

Den nu pagaende planeringen av Gamlestaden, Mariehol
och Kviberg ar inriktad pa att skapa en stadsutveckling dar
omraden och lokaler, som tidigare utnyttjades for tillverk-
ningsindustri eller militara andamal, férenas med omgi-
vande stadsbebyggelse. | Kviberg planeras ett centrum fér
idrott och rekreation med ett stort inslag av bostadder medan
Marieholm samt omradet runt Slakthusgatan kan bli en le-
vande stadsmiljo6 med en blandning av bade bostader och
verksamheter. For att 6ka integrationen mellan de norddst-
ra stadsdelarna och Ovriga Goteborg och framja de nordost-
ra stadsdelarnas utveckling, ar det mycket viktigt att Kvi-
berg, Gamlestaden och Marieholm ges mdjlighet att vaxa
ihop till en sammanhangande stadsmiljo.



.
.
.
.

Planomradet 1
—-r' Beﬂntllgau bostadsomraden

Planomradet kan bli en ny Iank mellan nordostra och 6stra Goteborg
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Gamlestaden maste aven ges mdjlighet att stadsmiljoméssigt knytas |
samman med stadsdelarna soder om E20, dar i forsta hand Bagaregar-;
den men aven Munkebéck utgor viktiga malomraden. Gamlestaden ut-
gor den sammanbindande lanken mellan dessa omraden. | en kontinuer-
lig stadsbebyggelse kan stadsdelarna berika varandra och lattare fa del
av de funktioner och kvaliteter som finns i naromradet. ‘

Ett nav for nordostra Goteborg

Gamlestaden, som idag upplevs som en isolerad staftathfor allt

mot soder, har stora potentialer att utvecklas till ett nav for det nordost-
ra omlandet. Handelsutredningar for omradet visar att centrala Gamles-
taden lampar sig val fér en ny stérre handelsetablering och att stadsde
len kan utvecklas till en centrumkarna som servar saval Gamlestaden |
som omlandet. :

Detta kombinerat med det attraktiva laget for etablering inom gangav-
stand fran pendeltagsstationen majliggér dven en utlokalisering av stor-
re regionala malpunkter som i sin tur skulle bidra till att starka omradet
som nav. Andelen arbetsplatser ar redan idag hog i omradet och pga det =
lattillgéngliga laget nara centrum har andelen potential 6ka ytterligare.
Pa lang sikt kan omradet knytas samman med centrala Géteborg via
nya stadsdelar i Gullbergsvass och Marieholm och utvecklas till en le-
vande centrumarm.
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Hornsgatan

Bevarande och
uvtveckling i balans

| omradet finns manga kulturhi-
storiskt intressanta omraden oc
objekt som tillfér stadsdelen er
egen identitet. Det ar tydligt at},
detta &r en stadsdel som vu
fram under lang tid och att ock
det finns en historisk anknyt
ning, vilket &ven starker stolthe&
ten for stadsdelen. Fér Gotebort
som stad &r de historiska indi
strimiljéerna av mycket stort in-
tresse eftersom det var har indi &
striutvecklingen startade. Gan(! -

KT 7 )

120 1]

-

lestaden &ar ocksa intressant

-
E

e

: -

tersom utvecklingens

Gamlestaden utgor
Goteborgs industrihi-
storiska vagga. Gam-
lestadens fabriker,
som har Goteborgs
aldsta bevarade indu-
stribyggnad utgor till-
sammans med Nya
Kulans unika indu-
strimiljo viktiga delar
av Gamlestadens

stadsbild.

alla skeden fortfarande finns bevarade i en eller annan
form. Fran starten i Gamlestadens fabriker utvecklades
SKF samt andra viktiga industrier och da uppstod aven be-
hovet av bostader osv.

Nu star stadsdelen infor en ny era dar mojligheten finns att
ta tillvara de gamla miljderna och inforliva dem i staden.
Nytt innehall och nya verksamheter 6ppnar omradena for
allmanheten som tidigare inte haft tilltrade.

De gamla kulturhistoriska byggnaderna har ofta en stark in-
tegritet som klarar konkurrensen frdn nya mer moderna
tillagg &ven om de sticker ut. Moderna tillagg kan om de
gestaltas val bli ett tillskott som visar pa en ny era i stads-
delens utveckling och som utat visar pa att det ar en levan-
de stadsdel. Bevarande och nya tillagg maste ske i en ba-
lans som stravar efter att starka stadsdelen som helhet.
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Markanvandning

Foradling av mark- och bebyggelseresurser

En viktig grund for en utveckling i Gamlestaden #r3KF flyttar sin
tillverkning soder om Savean och att Gamlestadsvagen frigors fran far-
ligt godstrafik. Detta mojliggor att bade Avrtillerigatan och Gamlestads-
vagen kan utvecklas till tata stadsmiljoer. Medan industrin tillats ex-
pandera soder om an i framfor allt Savenas kan de gamla industrimiljo-
erna tas om hand och foradlas.

Ett primart stallningstagande i den fordjupade 6versiktsplanen ar att de
gamla industribyggnaderna maste bevaras och fyllas med nytt innehall.
Industrimiljerna i framfor allt Nya Kulan och Gamlestadens fabriker
ger stora mdjligheter att skapa nya spannande bostader och lokaler sam-
tidigt som omradena bidrar till att skapa en unik stadsdel.

Den storsta nybyggnadspotentialen har Gamlestadstorgs-
omradet som utgor en viktig markresurs. Omradet har
enorma potentialer och maste ges en markanvandning som
motsvarar kraven pa ett val utnyttjat kollektivtrafiklage.
Detta ar ett alltfor exklusivt lage for att endast utnyttjas
som trafikmark. Med en exploatering frigors ca 11 ha mark
for exploatering. Omraknat skulle det kunna skapa utrym-
me for omkring 8-900 bostader och ca 55.000akalytor

samt ett regionalt och lokalt resandecentrum.

Totalt med all fornyelse som foreslas i planen rymmer
planomradet ca 1600 nya bostader samt omkring 165.000
n? nya lokalytor.

Pa lang sikt kan aven det vastra omradet soder om an bli
aktuellt for en stadsfornyelse. Planforslaget sakerstaller
darfor att SKF:s produktionsanlaggningar kan inrymmas
och expandera i Sdvenas.

Forstarkning av regionala verksamheter
och arbetsplatser

Pendeltagsstationerna och narheten till ledernalefba till

ett ypperligt lage for regionala verksamheter. Redan idag
finns ett stort utbud av arbetsplatser med totalt ca 350 fére-
tag av olika kaliber. Med de goda forutséttningar som finns
med god tillganglighet, ett brett lokalutbud, expansions-

mojligheter, utvecklade samarbetsformer med foretagsfo-
reningar samt en kreativ stadsmiljo finns det goda mdijlig-

heter att utoka antalet foretag i saval stor som liten skala.
Omradet har potential att fungera som en avlastning for
city som idag ar hart belastat med inpendlingstrafik till ar-

betsplatser.



tal, ca-325.000 m? ny vaningsyta, 4
_\ rav,62.000 m ?i fornyad bebyggelse |
\ Bostéader ca 1600 Igh

* Lokalytor for verks.,
handel, kultur mm  ca 165.000 m 2

;/'ﬁ,

'f/'/'.-: o
/874

lllustration déver mojliga fortatningsomraden inom planomradet. Rastrerade omraden visar pa mojliga omraden att fortata pa kort sikt.
Omradet soder om Byfogdegatan mellan SKF i Bagaregarden och SKF i Savenas medger i forsta hand fornyelse pa langre sikt.
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Foreslagen markanvandning

.

= -]

Blandstad med 20% bost&der

BI20HS25 Blandstad med 20 % bostéder och max 25 % sallankdps-
och urvalshandel (motsvarar ca 30.000 kvm)

BI 50 Blandstad med 50 %bostéder

BI8O Blandstad med 80 %bostéader

HS20 Max 20% handel (motsv. 10000)

BI& Blandstad &vrigt, ej bostader

J Industri och jérmvagséandamail

S Pendeltdgsstation

b Sméskalig batverksamhet

N Natur

R Rekreation

LP Lager och parkering

’_—_‘, Utvecklingsomréde pd 1&ng sikt
= — = Reservat for framtida gata mellan

20 ——-— Gamlestaden — Munkebd&ck (ej trafikled)



En levande blandstad

For att Gamlestaden och nordost ska kunna knytamaammed stads-
delarna séder om E20 och for att planomradet ska kunna bli en levande
del av Gamlestaden méaste markanvandningen i planomradet breddas.
Ratt innehall och ratt blandning av funktioner kan skapa liv aven under
kvéllar och helger vilket bidrar till 6kad trygghet. En blandstadsstruk-
tur, som inrymmer bostader, handel, kultur- och fritidsverksamheter,
kontor, utbildning, hantverk mm skulle hoja stadsdelens varden patag-
ligt och ge forutsattningar att befolka de sydvastra delarna av planom-
radet pa ett helt annat satt an idag. Omradena kring Artillerigatan och
Gamlestadsvagen som idag domineras av verksamheter och kontor
skulle da fa stora mojligheter att utvecklas till levande delar i stadsde-
len.

Bostader

For att kunna skapa ett omrade som ar levande Over storre delen av
dygnet spelar bostader en mycket stor roll. | liknade fornyelseomraden
har inslaget av bostader visat sig spela en avgérande roll for saval
trygghet som hur integrerat ett omrade blir i staden. Planens inriktning
om markanvandning har darfor utformats med ett procentuellt krav pa
bostader i férhallande till féreslagna exploateringsytor. | centrala omra-

Begreppet Blandstad

Begreppet blandstad anvands ofta i Géteborg och innebar
bl.a att man vill A&stadkomma en blandning av olika funk-
tioner som bostader, kontor, kultur, rekreation, service,
handel mm. Ett omrade med blandat innehall héjer upple-
velsen av trygghet och har &ven visat sig minska antalet
faktiska brott eftersom det oftast finns folk som ror sig i
omradet. Det bidrar ocksa till attraktiva stadsmiljéer dar
folk ofta trivs att vistas.

En malséattning &r aven att blandstaden ska resultera i en
mangfald av stadsmiljoer, manniskor och verksamhe-

ter vilket bidrar till att skapa ett spannande och hallbart
stadsliv dar det finns forutsattningar for nastan allt att exi-
stera.

Omraden som ger utrymme fér en mangfald av manni-
skor bidrar till att skapa en robust social struktur i omradet
som tal férandringar och som ér tillatande mot olikheter.

Byggnader fran olika tidsepoker  ger ett mervarde till
staden i form av historisk férankring samt en mdjlighet till
diversifiering i lokalutbudet med en blandning av saval bil-
ligare som dyrare lokaler, vilket ofta attraherar olika typer
av verksamheter. Det ger ocks& mojligheter for nybildade
smaforetag att etableras.

den dar det bor ges utrymme fér handel, kontor, kultur mm
har procentsatsen for bostader satts till ca 50 % medan
omradet kring kv. Abborren bedoms lampligt for en hogre
andel bostader for att kunna stérka de inte s boendetata
omradena vaster om Gamlestadsvagen. | de gamla indu-
strimiljoerna kan det vara svart att fa utrymme for lika
mycket bostader som i normala stadskvarter varfér pro-
centsatsen for bostader ar lagre. Har bér procentandelen ses
som ett minimikrav for att det inte ska bli for enstaka bo-
stadsenheter. | Bellevue samt pa Gamlestads torg bor pro-
centandelen bostader inte Gverskridas eftersom omradena
har ett stort strategiskt varde for andra verksamheter.
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For Gamlestadens fabriker och Gamlestadstorg ar en forutsattning for
bostader att Partihallsforbindelsen byggs sa att farligt godstransporterna
pa Gamlestadsvagen kan flyttas till den nya leden. Innan sa skett kan
inte boendenormen uppfyllas. Ev. utbyggnader under denna period bor
dock goras med inriktningen om att de ska kunna konverteras till bosta-
der nar farligtgodstransporterna férsvunnit. Boendenormen avser krav
pa permanentboende som lagenheter, dldreboende eller studentlagenhe-
ter.

En utdkning av OP99:s avgrénsning for blandstad

Jamfor med den kommunomfattande éversiktsplanen, OP99, uttkas av-
gransningen for blandad stadsbebyggelse till att omfatta &ven Gamles-
tadstorgsomradet, forutom delarna kring Gamlestadens fabriker - Kris-
tinedal och Artillerigatan. Markanvandningen ska utgdra blandstad med
olika inriktning pa bostader, handel samt 6vriga icke stérande verksam-
heter som kontor, kultur, hantverk, service, fritidsverksamheter mm.
Planen foreslar aven att tidsavgransningen andras till kort sikt inom alla
utpekade blandstadsomraden. En malsattning bor vara att fa till en for-
nyelse av omradet som helhet for att fa de positiva nyttorna av planen.
(Se mer under avsnittet om samhallsekonomiska konseKvenser

For att nd malen om en levande stadsmiljo dar deleup tryggt och
attraktivt att réra sig ska olika funktioner blandas sa langt som mojligt
aven inom det enskilda kvarteret, med t.ex handel i bottenplanen och
bostader och kontor i de dvre planen. Sannolikt kan tredimensionell fas-
tighetsbildning i vissa fall underléatta ett genomférande.
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Mangfald av ménniskor

For att frAmja en robust social struktur i stadsdelen ska
fortsatt arbete frdmja en blandning av bostadsstorlekar,
upplatelseformer, prisklasser for bostader och lokaler mm.
De mest kreativa och bestdndiga stadsmiljoerna ar déar
manga olika befolkningsgrupper rér sig over dygnet. De
ger underlag for service, caféer, restauranger, ytterligare
folkliv mm.

Det ar ocksa Onskvart att fa en s& god blandning som moj-
ligt av antalet boende, verksamma och besokare, vilket
aven framjar mdjligheten att hantera de trafikstrommar
som skapas. Foreslagen markanvandning medfor en relativt
jamn blandning av saval boende, verksamma som besoka-
re. Det finns idag 679®oendei Gamlestaden och flera
stora malpunkter for externa bestkaem bl.a Bingolotto,
Strike bowling, Kristinedals idrottsanlaggning samt Bun-
kebergets aktivitetscentrum "Area 51”. Till det kommer
avenarbetsrelaterade besok. Bara Bunkeberget hade under
2004 over 6000 bestkande varav storre delen kom fran
omraden utanfér Gamlestaden. Med det nya handelscent-
rum som foreslas forvantas antalet externa besokare il
Gamlestaden O0ka. Antalet besdkare skulle &ven kunna for-
starkas av ny idrottsverksamhet i Kviberg. Kan bestksnar-
ingarna inom dessa omraden samverka starker de sannolikt
varandra och stadsdelarnas roll i staden.

Arbetsinpendlingen uppgér idag till ca 12000 resor/dag.

Bade arbetsplatserna och bestksnaringen ar mycket viktig
for att Gamlestaden inte bara ska utvecklas till en forstad
for boende till centrala Géteborg utan fungera som en mo-
tor for den nordéstra delen av Géteborg.



Bostader, buller och utslapp

Blandstad med bl.a bostader utmed Artillerigatan Geimlestadsvagen
staller stora krav pa bostadslésningar som t.ex genomgaende lagenhe-
ter, som klarar att hantera storningar fran buller och utslapp. Buller och
luftmiljoer har utretts oversiktligtrédovisas i del 1) men behdver stu-
deras i detaljplaneskedet for att hitta genomforbara losningar. Det &r
dock viktigt med ett betydande inslag av boende for att kunna uppna de
stadsmassiga kvaliteterna med det levande och mangsidiga stadslivet.

Nya riskavstand

Riskfragorna har utretts under planarbetet for séariigt gods Enviro
2005) som for SKF:s verksamhet i Bagaregard&8R 2005)redovi-

sas i del 1). Planen foreslar att den planerade Partihallsforbindelsen er-
satter Gamlestadsvagen — Slakthusgatan som A-led fér vagbundna
transporter av farligt gods. UtifrAn dessa forutsattningar visar riskutred-
ningen for farligt gods, att omradet 25-40 meter fran led med farligt
gods (Hammaren och
Vastra Stambanan) kan
fortatas med verksamheter
med |&g persontathet, om-
radet 40-60 meter ifran
med verksamheter med
normal persontathet me-
dan bostader tillats minst
60 meter ifran led med far-

ligt gods om det finns
skyddande bebyggelse
mellan leden och bosta-
derna.(Se mer del 1 och
riskanalys Enviro plan-
ning 2005) Med séarskilda

. . atgarder som t.ex skarmar
Rekommendationer for utbyggnad av '~ Mot varmestralning langs
planomradets vastra delar. Figuren aren ~ farligt godsleden kan av-

illustration och ej avsedd att mata i. standen kortas till 25-30 m
lllustration: Enviro Planning

Cratbefesom ef bar betngoas  F0s med v
= Orreide som kanapoandss till
== & persarinteran verizarchet

ARl T

Mur for avskarmning av varmestrélning vid Liseberg. Fonster
pa byggnaden intill har i viss omfattning murats igen. Utmed
trafikledens kant finns avkérningsskydd som ar dimensionerat
att std emot tungt fordon sa det inte ska kunna falla ner i om-
radet nedanforsild Enviro planning.

for verksamheter med normal persontathigtné uppfort

vid Lisebergy. Publika verksamheter bér dock ej placeras
narmare an 40 meter fran farligtgodsled. Inom 25 meter
fran led for farligt gods kan det placeras ett fatal p-platser,
dock inte i nagon stérre mangd eftersom omradet skall hal-
las fritt for att mojliggéra god framkomlighet for radd-
ningstjanst.

Raddningstjansten onskar i mojligaste man skilja pa farligt
gods transporter och persontrafik. Kan farligt gods trans-
porter forlaggas pa spar som ej beror persontrafik ar sadana
|6sningar efterstravansvarda.

Utifrdn rekommendationerna i riskutredningen for SKF fo-
reslar planen att saékerhetsavstandet for bostader, kontor
och publika verksamheter satts till 50 meter fran narmaste
yttre grans for byggbar mark inom SKF Bagaregarden.
Dimensionerande for hur nara man kan ga blir sannolikt
buller fran verksamheten som kan kréava langre avstand for
att uppfylla kraven. Vid ev. utbyggnader inom omradet bor
det utredas om det finns mdjligheter att minska "lackaget”
av buller ée bullerkarta del 1 genom placeringen av de
nya byggnaderna.
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Knutpunkt for lokal och regional kollektivirafik

Knutpunkt

Gamlestads Torg ar en viktig hallplats och bytespunkt, fullt jamforbar
med bl.a Korsvagen, bade vad géller antal resande och trafik. | den
malbild som beskrivs i K2020-arbetet, kring utvecklingen av Goteborgs
kollektivtrafik, har Gamlestads Torg utpekats som en framtida knut-
punkt av annu storre dignitet med byte mellan sparvag, pendeltadg och
buss. Mark behdver avsattas for knutpunkten i form av en ny stations-
plats eller ett nytt Gamlestads Torg. For att skapa ett attraktivt resande-
centrum som lyfter fram pendeltaget som ett regionalt resval i denna del
av kommunen kravs att stationsomradet utformas tryggt och attraktivt.
Stationen och knutpunkten for lokaltrafik bor darfér inrymmas som en
integrerad del i stadsstrukturen vilket bl.a stéller krav pa en total om-
byggnad av befintligt vagnat kring Gamlestads Torg. En samordning
bor ocksa ske mellan knutpunkten for lokaltrafik, pendeltdgsstation, be-
byggelse och stadsmilj6 vilket behdver studeras vidare i kommande de-
taljplan.

Onskemal har framférts under arbetet kring ett nytt forbindelsespar mel-
lan sparvagen fran Angered och sparvagen fran Kortedala vilket bor
mojliggoras i nagon form. Vandslinga &ar dock ej onskvart i detta lage
eftersom det tar for mycket mark i ansprak i ett attraktivt lage och efter-
som det finns en slinga i Bellevue/Kviberg.

Pendeltag

Banverket har framfért att de anser att de planerade lagena for pendel-
tagstationer pa Nordlanken och Alingsaspendeln i anslutning till Gam-
lestaden &r goda och betonar ocksa betydelsen av goda kopplingar till
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omkringliggande
bebyggelse samt braff
gang- och cykel-
strak i anslutning till
stationerna for att
frAmja resandeun-
derlaget. Mark re- _
serveras for tvd nya &
pendeltagsstationer
— en for Norge-
Vanernbanan vid
Gamlestads Torg
/Gamlestadens fa-
briker samt en for '
Alingséspendeln vid &
Gustavsplatsen/
Gamlestadens fa-
briker. Pendelsta-

tionen vid Gustavs- . I——— —
platsen &r tankt att Planillustration 6ver ny pendeltagsstation vid

ersitta stationen i ﬁamlestgdstorget - Gamlestadens fabriker.
N . ustration: Banverket
Savenas.

lllustration Gver en ny station for Alingsaspendeln vid Gustavsplat-
sen/Gamlestadens fabriker. lllustraion: SBK




Pendelstationer behdver idag inte speciellt stora ytor inomhus vilket
stadsbyggnadsmassigt kan motivera att stationen samordnas med t.ex ett
kontorshus eller liknande for att f4 en stationsbyggnad som faktiskt an-
nonserar sig i Gamlestaden.

Station Gustavsplatsexid Gamlestadsvagen kan bli underjordisk eller
ligga pa bro ovan markUtreds i Vastlanksarbetefpet exakta laget
behover studeras ingaende for att f& bra entréer som ocksa bidrar till att :
knyta samman Bagaregarden med Gamlestaden. En station har har stora &4
forutsattningar att bli en sammanhallande malpunkt som bidrar till
battre koppling mellan stadsdelarna.

Station Gamlestads Torg som planeras i samband med sparutbygg-
naden pa Norge-Vanernbanan hamnar ovan mark och ger en uppgang
mot Gamlestads Torg och en uppgang séder om an mot Gamlestadens
fabriker. Det kommer att krdvas planskilda passager under eller ovan
jord for att nd perrongerna. Dessa maste agnas speciell omsorg for att
hitta tillfredsstallande l6sningar med stadsmassiga kvaliteter och hog
kénsla av trygghet.

Mojliga forebilder for nya pendelstationer vid dels Gustavsplatsen och dels Gamig
tads Torg. Bilder fran Paris och Képenhamn.
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Ett hallbart Iage

Ett hallbart lage for ett nytt centrum har beddmts vara cent-
ralt i Gamlestaden, med fokus pa Nya Kulan i kombination
med befintligt centrum pa Brahegatan och kv Makrillen.
Det planerade kopcentret ska fungera som ett lokalt alter-
nativ till city for att minska det totala resandebehovet for
handel. Kollektivtrafiken ar god med ett flertal linjer som
passerar intill, vilket &r en viktig forutsattning for en han-
delsetablering i detta omrade. Omradet ar samtidigt mojligt
att trafikforsorja for bil bade fran Oster, vaster och soder.
Laget medger aven att det &r mojligt att anordna tillrackligt
med parkeringsplatser, med parkeringsgarage norr om an
och markparkeringen koncentrerad séder om an. Laget har
en god koppling till befintlig bebyggelse i Gamlestaden

ghijrgrad hagdelsfasad i Manchester. ~ samtidigt som det forblir centralt &ven med framtida ut-
byggnader i Kviberg och Marieholm. Nya Kulans industri-
Forstarkning av handelsutbudet historiska helhetsmiljo och SKF:s gamla industrihallar
skulle aven kunna ge ett unikt uttryck och stora mervarden
st . at ett nytt handelscentrum.
ort uiflode

Utflodet av handelsresor ar idag stort frdn de norddstra stadsdelarna.
Idag saknas ett vad man i handelstermer klassar som stadsdelscentrum
for bade Kortedala och Bergsjon samtidigt som det saknas ett regionalt
centrum i de 6stra delarna av Goteborg. Under varen 2006 invigdes "Al-
lum” i Partille centrum som utgor ett nytt regionalt handelscentrum om
50.000 m som ska serva hela det Ostra straket ut till Alingsas.

De handelsutredningar som gjorterégia 2003,2005) beaktar utbygg-
naden av Partille men visar pa att det anda kommer att kvarsta ett stort
utflode fran norddstra Goteborg till city och Backaplan. Detta samman-
taget med att det behovs ett stadsdelscentrum som servar Kortedala,
Bergsjon, Gamlestaden och de nya omradena som nu byggs ut i Kviberg
motiverar en stdrre utbyggnad av handel i stadsdelen. Ett centrum i
Gamlestaden ska komplettera den planerade utbyggnaden av Partille j
képcentrum och bedéms sammanlagt kunna na en kundkrets i dstra och Ny handel i Ga es
norddstra Goéteborg i Kortedala, Bergsjon och delar av Larjedalen, sallankOp—oqiium,
Gunnared, Harlanda (Bagaregéarden) och Orgryte.
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Storlek och innehdll
Det pavisade behovet av handel i nordostra Goteborg innebéar att det
finns underlag for att tillskapa ett nytt regionalt centrum fér mellan 25-
30 000 m handel mm (totalyta) av typen séllankdps- elleratgtvandel
(klad- och fackhandel). Det inrymmer &ven en storre livsmedelsbutik
om max ca 5000 frsamt restauranger, service mm, dock ej volymhan-
del. S6der om Savean skulle det, i samordning med kdpcentret norr om
an, ev. kunna utvecklas volymhandel i begransad skala. Laget ar ett al-
ternativ till tidigare diskuterat lage vid Torpavallen och skulle skapa ett
battre samband till féreslaget kbpcentrum i Gamlestaden samt lokal kol-
lektivtrafik.

Rl | 1 oA
& ;I g

En viktig utgdngspunkt vid komplettering av handelsutbudet i Gamles-
taden ar att befintlig handel skall kunna finnas kvar och utveekiess

som den ar av stor vikt for tryggheten och livet inom den befintliga g::::ilz:'kligdi:frsiﬁ'g:e':‘zgdelsstrﬂk-
kvartersstaden. Den nya handeln ska sttdja det befintliga stadslivet i o~
Gamlestaden och med hjalp av strak, visuella och funktionella samband . i

mm ska ett nytt handelsstrdk i Nya Kulan knytas samman med befintlig

handel pa Brahegatan och kring Konsumbutiken.

Ovrig smaskalig handel i stadsdelen \
Utbver den mer koncentrerade hande
bor det ges utrymme for smaskalig hag
del i form av service, kvartersbutike® [ . —
specialhandel, restauranger, caféer mijiast S5 SIS,
bottenplanen, framfor allt utmed Atrtille N ;
rigatan och Gamlestadsvéagen. Det vd
oOnskvart att skapa ett sammanbinda
strak med handel i bottenplanen, fr
Nya Kulan mot Gamlestads torg och
dare soderut mot Bagaregarden / Re
bergsplatsen. Handeln bor vara smas
lig och varje butiksenhet bor ej 6verstig
500 kvm.
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Bevarande och utveckling av naturmiljoer

Sd@vedans naturvarden

Savedn utgor ett Natura 2000-omrade och for att bedriva verksamhet el-
ler vidta atgarder som pa ett betydande satt kan paverka miljon kravs
tillstand enligt miljcbalken. Savean &r ocksa av riksintresse, dels enligt
4 kap miljobalken som Natura 2000-omrade och dels fér naturvarden
enligt 3 kap miljobalken, vilket innebar att an ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada naturmiljon. An ingér i naturvardsverkets for-
teckning 6ver fiskvatten som ska skyddas enligt férordningen om mil-
jokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (NFS 2002:6), vilket regle-
rar vattenkvaliteten i &n. An utgér ocks& en viktig spridningskorridor
for bade vaxt- och djurarter och 6ster om viadukten vid Gamlestads-
vagen omfattas Sdvean av strandskydd. En malsattning med strand-
skyddet ar att gora vattendragen mer tillgangliga for allmanheten, vilket
beddms som en viktig del i fornyelsen.
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Syftet med Savedn som Natura 2000-omrade ar att bevara
en livskraftig laxstam och ett naturligt stérre vattendrag av
fennoskandisk typ. Arterna skyddas av Natura 2000 genom
art- och habitatdirektivet. Stédarter for lax ar asp.

Ovriga skyddsvarda arter &ar bl.a kungsfiskare, stromstare ,
asp och havsnejondga. Strandbrinkar som far utvecklas fritt
med naturligt forekommande vegetation, rasbranter mm ut-
gor en varierad miljo som ar gynnsam for omradets biolo-
giska mangfald och naturvarden. Om markstabiliserande
atgarder sdsom utfylinader och avschaktningar utfors ovar-
samt utan tillracklig naturvardshansyn kan naturmiljon ska-
das patagligt.

Storre delen av Saveans strander pa strackan mellan Belle-
vue och Gamlestads torg har paverkats i en eller annan
form, t.ex genom markforstarkningar for att motverka ras,
kajer mm. | dagslaget existerar inga kénda lekvatten for lax
eller hackningsomraden for kungsfiskare inom detta omra-
de. Daremot utgér omradet sannolikt saval vandrings- som
uppvaxtomrade for lax samt fodosoksomrade for kungsfis-
kare, varfor det bedéms viktigt att bl.a bevara dverhangan-
de och skuggande vegetation dver an, déd ved mm. Botten-
faunan forsamras dess langre vasterut man kommer vilket
kan bero pa en forsamring av vattenkvaliteten som en foljd
av braddningsutslapp och andra hydrologiska forhallanden.

For att bevara vissa mer naturliga partier inom planomradet
for bl.a den rodlistade kungsfiskaren ska naturmarken vas-
ter om Gamlestadens fabriker bevaras med en naturlig ka-
raktar. Storre delen av den stdra stranden gransar till indu-
strimark och bor i méjligaste man bevaras som naturmark.

| arbetsskeden kring an ska de biologiska varden som finns
beaktas och vid byggnation bade invid och langre fran an
far vattenkvaliteten ej grumlas eller p& annat satt forsamras.



Trad intill &n skall bevaras och nyplanteras vid behov. Ovriga trad som
inte kan bevaras inom en 10 meterszon ska ersattas av nya. Malsat
ningen bor vara att bevara sa mycket naturlig vegetation som mgijligt,
samtidigt som an gors tillganglig for allméanheten. £

Nytt strak Idngs Sdvedn

Kommunen har i samrad med bl.a lansstyrelsens naturvardsenhet uta
betat ett program for strdk langs Savean som godkandes av Byggnad
namnden i december 2004 (dnr 696/03). Programmet behandlar framti
da utseende kring Savean, nya strak, parker mm bl.a p& strackan mella
Bellevue industriomrade och Gamlestadstorg som berérs av p(&@w®en.
mer s. 55).

Savedn bor goras tillganglig for allmanheten som ett vattennara grons
kande promenad- och cykelstrak som huvudsakligen gar langs Savea
fr&n Kviberg och fram till mynningen vid Gota Alv. Straket kan bli ett

tillskott som grént rum och ge mdojlighet for vistelse vid vattnet. Det

finns en politisk vilja att gora stadens a- och alvstrander mer tillgangli-
ga for allménheten, vilket bl.a poéngteras i kommunens vattenplan. Nu
da det sker forandringar i Gamlestaden och Marieholm finns chansen
att lyfta fram Savedns vattenrum som en rekreativ resurs och del i
stadslivet.

Befintliga batvarv och féreningar utgor ett spannande inslag utmed
an och bor bevaras men samordnas med ett nytt strak utr

De varvsverksamheter som finns utmed an bor bevaras men 6ppnas up
och anordnas i en mer stadad form &n idag. Om verksamheterna sk
kunna ligga kvar maste de samordnas med en lattillganglig gang- och
cykelpassage utmed an vilket bl.a innebér att ev. inhagnader maste tag
bort. Smavarven utgor ett spannande och pittoreskt inslag med anknyt-§
ning till platsen som &ven har stor social betydelse for dem som &r |8
verksamma. De kan ocksa bidra till att befolka strandlinjen. Befintliga
odlingslotter maste tas bort eller organiseras om i en annan form. Flera®,
partier ar skrapiga och maste stadas och utformas till en del i gronstra-
ket.

Tva nya bilbroar samt ndgon ny cykelbro kan bli aktuella. Nya och om-
byggda broar ska medge en frih6jd sa lagre batar, bl.a Paddan, kan td
sig under och ut till lven. Bra passager maste ocksa skapas forbi badg
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befintliga och kommande broanlaggningar och strandlinjen hallas fri
for passage under ev brofasten.

Parallellt med kommande detaljplanearbeten bor Saveans bevarande,
utveckling och férnyelse utredas vidare som en fortsattning till detalj-
planeprogrammet for Strak langs Savean.

Savendas herrgard

Savenas herrgard omgardas av gronska och tidigare har det funnits en
park kring garden. Det ar 6nskvart att parkmiljon rustas upp nar omra-

det utvecklas och att garden gors tillganglig att passera forbi. En ev. ny

gata fran Bellevue till von Utfallsgatan bor forlaggas sa den ej skar av

parken Gster om garden.

X . B, Savends herrgérd sedd uppifran HK3.

Bunkeberget

Bunkeberget ska bevaras som narnaturomrade for stadsoiis
Utsiktsklippan langst soderut ska i méjligaste man bevaras
hallas fri s kontakten med centrala Goteborg kan bibehallag
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Fornlamningar

Hela Nya Lodose-omradet utgor fornlamningsomradel. Vi
arbeten inom eller kring omradena ska samrad ske med
Stadsmuséet. De fasta fornlamningarna boér skyddas foér ex-
ploatering. Om det inte kan undvikas bdr fornlamningarna
undersokas i syfte att ndrmare faststalla respektive fornlam-
nings omfattning och vetenskapliga potential. Detta galler
bade fasta fornlamningar pa land och i vatten. Det &ar onsk-
vart att det gors en marinarkeologisk utredning for de delar
av Savean som inte ar undersokta.

Museiverksamhet

| Gamlestaden finns intressanta samlingar av inhgstit-
veckling med bl.a SKF, Gamlestadens fabriker m.fl. SKF
har idag ett eget museum i Savenas herrgard, och Gamles-
tadens fabriker har utstallningar och modeller kring hur det
vastra omradet vuxit fram. Goteborgs foregangare och lan-
dets historiskt sett andra port mot vaster - Nya Lodose -
syns inte idag men utgdr en viktig historisk lamning och
markering av det tidiga Goéteborg. Idag manifesteras det
med en sten vid trafikmotet pA Gamlestads Torg.

Allt detta skulle kunna

lyftas fram tydligare an

idag och exponeras, t.ex i
en ny museibyggnad eller
utstéliningshall som skul-
le kunna kombineras med
andra publika verksamhe-
ter. En mdjlig lokalisering

ar vid Gamlestads torg i
anslutning till det gamla
Nya Loddse.




Kultur och fritidsverksamhet

Kulturhus

Det ar onskvart att utveckla kulturutbudet i stadsdelen vilket bor framjas

inom hela planomradet. Stadsdelsforvaltningen Kortedala har uttryckt

onskemal om att utveckla och samla biblioteksverksamheten till Gam-

lestadens medborgarhus och lata byggnaden utvecklas till ett kulturcent-
rum med utOkad verksamhet.

Bunkeberget

SKF hyr idag ut bergrumsanlaggningen i Bunkeberget till SDF Korteda-
la som bedriver ett aktivitetscentrum "Area 51" har. Parkering for Nya
Kulan har diskuterats i anlaggningen men det saknas i dagslaget alterna-
tiva lagen for ungdomsverksamheten. Stora investeringar har gjorts i lo-
kalerna i takt med att verksamheterna utvecklats och en flyttning av fo-
reningsverksamheten skulle krdva omfattande investeringar i nya loka-
ler for saval skateboard, musiklokaler etc. Berget fungerar val for sin
verksamhet, ligger nara kollektivtrafik och 6vriga kommunikationer
samt stor inte omgivningen. Verksamheten drar ett stort antal bestkare
fran hela regionenyilket bidrar till att dppna upp och integrera stiels

len i 6vriga Goteborg. Det finns ett stort behov i stadsdelen av den typ
av fritidsverksamheter som idag finns inne i berget. Vid héndelse av en
flytt maste alternativa lagen utredas med utgdngspunkt fran att verk-
samheten ska finnas kvar i Gamlestaden. Da bér man aven ta tillfallet i
akt att synliggora verksamheten i stadsdelen.

Industriverksamhet, jarnvag, lager mm

Storande industri

SKF som aven fortsattningsvis ager den storsta delen séder om Savean
kommer att nyttja bade det vastliga och 6stliga laget for tillverknings-
industri, lager mm. Savenas utgor ett utsatt lage invid Savenas bangéard
samtidigt som narheten och mdjligheten till effektiva jarnvagstranspor-
ter ar optimal. P4 sikt finns mojlighet att samla och expandera tillverk-
ningen i Savenaslaget vilket skulle mojliggbra en betydligt effektivare
logistik och markanvandning fér SKF:s egen del. De vastra delarna fo-

reslds da inriktas p& en mer blandad stadsbebyggelse me-
dan de Ostra delarna da helt inriktas pa tyngre industri.
Storande industri bor da for att undvika bostadsnéara lagen
lokaliseras i omradena séder om Savean garna i utsatta la-
gen mot vag och jarnvag i de 6stra delarna dar det kan vara
svart att rymma annan verksamhet.

Smaindustri, lager och hantverk

Smaindustri finns idag bl.a i kv. Gesundaberget utmed
Malmsjogatan samt i Bellevue industriomrade. Smaforeta-
gandet ar en viktig del av Goteborgs naringsliv och maste
ges utrymme att existera aven i centrala och halvcentrala
lagen. Verksamheterna bor dock lokaliseras sa konflikter
undviks med befintliga och planerade bostader. Icke
storande verksamheter som hantverk mm kan tillatas i bo-
stadsnéra lagen.

Jarnvagsverksamhet

Jarnvagen utgor ett riksintresse for transporter liksom E20
som dock ligger utanfor planomradet. | den sddra delen av
planomradet mot E20 och jarnvagen har ett jarnvagsreser-
vat lagts in for att mojliggora utbyggnad av "Smitsparet”
mot Centralstation samt fyrspar till Alingsds. Reservatet
stracker sig fran jarnvagen och fram till Malmsjogatan 6ver
dagens parkeringsytor mm samt fram till det sddra lokstal-
let. Inriktningen infor kommande utbyggnader och detalj-
planering ar att hela lokstallsomradet med det sodra och
norra lokstallet samt mellanliggande kontorsbyggnader ska
bevaras. Tva reservat for jarnvagsstationer har lagtéea.
mer s. 24, samt under omradesvisa riktlinjer s. 94)

31



Trafikforsorjning

Kollektivtrafik

Kollektivirafikens roll

Grundlaggande standpunkter for att behandla trafikalstringen av en
stadsfornyelse inom planomradet ar att detta ar ett centralt omrade dar
kollektivtrafiken ska klara av att hantera en stor del av trafikforsorj-
ningen. Ett av huvudargumenten for att bygga har ar att de stora inve-
steringar som redan gjorts i kollektivtrafiken och som kommer att goras
med bl.a pendeltdgsstationerna ska tas tillvara.

Stora resandegrupper véljer idag med férdel kollektivtrafiken som fard-
satt mot centrum. Att vara varsam om kollektivresandet och om mgjligt
bibehdlla och ©ka kollektivtrafikandelen ytterligare i resandet fran
nordost ar av storsta vikt. | och med att boendeutbudet breddas och nya
grupper flyttar in till stadsdelarna kan bilinnehavet snabbt férandras.
Det ar darfor viktigt att kollektivtrafiken marknadsférs som en tillgang i
stadsdelen redan fran borjan for att locka aven de nya grupperna att far-
das kollektivt.

Forstarkt kollektivirafik

Gamlestaden ligger centralt och har resbehov i manga riktningar. Eta-
blering av nya bostader, verksamheter, handel mm i saval Gamlestaden,
Kviberg och Bellevue accentuerar dessa behov. De tre sparvagslinjer
som idag gar genom Gamlestaden samt de tre linjer som passerar forbi
Gamlestads Torg behéver bevaras, alternativt kompletteras ytterligare
for att minimera biltrafiken genom omradet. Forsiktiga berakningar som
Vasttrafik gjort visar att antalet sparvagsresor under maxtimmen pa
morgonen kan 6ka med 20-25 % till féljd av samtliga planerade bygg-
nationer i naromradet. Vissa linjer har redan idag natt det teoretiska ka-
pacitetstaket varfor forstarkningsturer kan behdvas inom snar framtid
enbart pga bostadsutbyggnaden.
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De férslag och berdkningar som gjorts i K2020-arbetet har
visat att kollektivtrafiken i bl.a Gamlestaden behdver for-
dubblas pa sikt. Detta innebér ett hogre tryck pa vag- och
kollektivtrafiknat.

For att knyta samman stadsdelarna norr och séder om E20
samt med ett nytt handelscentrum i Nya Kulan skulle det
vara onskvart med en genomgaende busslinje mot Bagare-
garden/Munkeback fran saval Larjedalen/Gunnared som
Bergsjon/Kortedala, som bl.a passerar centralt forbi Nya
Kulan-omradet. En viktig malpunkt séder om E20 ar bl.a
Ostra sjukhuset.

Knutpunkt Gamlestaden

| K2020-projektet har Gamlestads Torg utpekats som en be-
tydande framtida kollektivtrafiknod i nordostra Goteborg,
dar det bor utvecklas en effektiv knutpunkt med direktkon-
takt mellan buss, sparvagn och pendeltdg. Knutpunkten ska
attrahera boende som verksamma i sdval Gamlestaden, Ma-
rieholm och Bagaregarden och har potential att bli en by-
tespunkt motsvarande Knutpunkt Hjalmar pa Hisingen. For
att knutpunkten ska uppfattas som trygg, attraktiv och cen-
tral i stadsdelen bor vagnatet férnyas och omradet mellan
befintlig bostadsbebyggelse och hallplatsen bebyggas.

| detaljplaneskedet behdver samordning ske mellan kapaci-
tetskrav mm for kollektivtrafik och annan trafik samt ex-
ploateringsbehov mm



Biltrafik

Trafikalstring

Trots en hdg kollektivtrafikandel 6kar biltrafiken kontinu-
erligt. Samtidigt byggs nya omraden ut vilket belastar vag-
systemet ytterligare. Strukturen pa det 6verordnade vagna-
tet i de norddstra stadsdelarna ar radiellt uppbyggd varfor
nastan all trafik som alstras i denna del av staden samlas i
Gamlestaden dar vagarna méts. Storre delen av trafiken pa
Artillerigatan bestar idag av genomfartstrafik mot Hisingen
och sydvastra Goéteborg. Sen Kvibergslanken blev klar val-
jer en del genomfartstrafik den for att ta sig ut pa E20. Det
mojliggjorde en ombyggnad av Artillerigatan fran fyra till
tre korfalt samt en satsning pa att héja gatans gestaltning.
Samtidigt satte kommunen en malséattning om att halla ner
trafikstrommarna pa Atrtillerigatan, som idag ligger om-
kring 20 000 fordonsrorelser/amvd (arsmedelvardagsdygn).

Nu nér bl.a Kviberg, Gamlestaden och Bellevue samt andra
omraden i Kortedala — Bergsjon kompletteras med ny be-
byggelse riskerar trafikmangderna pa Artillerigatan Oka
igen med mellan 5000-9000 fordon/AMVD. Kvibergslan-
ken har sma mojligheter att avlasta Artillerigatan ytterligare
eftersom kapaciteten ar lag pa saval Regementsva-
gen/Kvibergs brovag som i Munkebacksmotet. Genom-
stromningen genom Atrtillerigatan paverkar aven trafiklos-
ningen pa bl.a Gamlestads torg som om inte Artillerigatan
avlastas kommer att krava en storre trafikldsning an onsk-
vart.

Forstarkningar bilnatet

Kollektivtrafiken racker sannolikt inte till for att hantera
framtida trafikokning i omradet, trots forstarkningar, efter-
som kollektivtrafikandelen redan idag ar hoég jamfort med
andra stadsdelar i Goteborg. Det innebar att det sannolikt
behdvs helt nya férbindelser som t.ex binder samman Kor-
tedala/Bergsjon/Utby med saval RV45 som E20.
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| de diskussioner dom forts efter utstallningen kring detta har Rv45 forts
fram som mojlig att ansluta nya forbindelser till for att den har ledig ka-

pacitet kvar vilket E20 saknar. En ny anslutning fran Kortedalavagen
till Gamlestadsvagen och vidare ut pa Rv 45 precis soder om Alelyckan
- skulle avlasta Artillerigatan men aven innebéra att Gamlestads torg
skulle avlastas, bl.a fran tung trafik som idag tvingas ta vagen om
Slakthusgatan for att ta sig upp pa Gamlestadsvagen.

Ett tidigare diskuterat lage har varit en trafikled fran Bellevue till Mun-
keback, vilket skulle paverka planomradet negativt. En trafikled sdsom
den planerades under 70- och 90-talen ar inte lamplig i detta lage, bl.a
pga de nya bostdderna dster om Bellevue och tankarna om att knyta
samman stadsdelarna. Ett annat hinder for detta ar ocksa Munkebéacks-
motet. Nar Partihallsférbindelsen byggs kommer av- och pafarterna fran
lederna vavas ihop i hojd med Munkebacksmotet

Trafikvolym som
Artillerigatan "tal” och
ar mojligt att klara

trafikmassigt Lésning med en
ny lank till Rv 45
eller E 20

Trafik fran
Kortedala,
Utby, mm <

Trafik fran
Gamlestads-
véagen, Slakt-
husgatan, m fl

Trafikalstring
fr&n nya exploa-
teringsomraden
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som d& hamnar for nara for att kunna belastas med ytterli-
gare trafik utan att korka igen E20. Ett alternativ som over-
vagts ar att ansluta Kvibergslanken direkt 6ver Savenas
bangard mot Torpamotet, vilket skulle klara detta battre och
ligga battre till i trafiksystemet.

Planen mojliggor dock en gatukoppling mellan Bellevue
och von Utfallsgatan som om den forverkligas bor utformas
som en gatulank som inryms i det lokala gatunatet. | dags-
laget finns flera alternativa losningar till en ny gatuforbin-
delse. Narmare studier av vilket alternativ som ar mest
lampligt bor utredas parallellt med in- och utfarter till Nya
Kulan, en ombyggnad av Bellevuerondellen mm.

Fortsatt utredning

Trafikforsorjning till omradena i Kortedala - Bergsjon och
hur Artillerigatan ska avlastas maste utredas parallellt med
detaljplanering inom omradet. Parallellt med detaljplane-
ring och i samverkan med K2020 bor det ocksa tas fram en
Gron resplansom redovisar framtida trafikforsorjning av
omradet mer i detalj samt utvecklar tankarna om bilpooler,
forstarkt kollektivtrafik, samutnyttjande av parkering mm.

lllustration éver hur trafiken pa Artil-
lerigatan ser ut idag med ca 70 %
genomfartstrafik och hur den forvéan-
tas 6ka nar bebyggelsen kompletteras
i Kortedala - Bergsjoén. Om en del av
genomfartstrafiken lyfts bort kan Ar-
tillerigatan ta emot en stérre andel
maltrafik som har sitt &rende till

Gamlestaden.
lllustration: Trafikkontoret



Trafiklosningar

Infarter Nya Kulan

Nya Kulan utgér en av de storre alstringskallorna, och fér att
kunna utveckla omradet med nytt innehall och samtidigt be-
gransa trafikbelastningen pa Artillerigatan kravs tidiga entréer
Oster- och vasterifran samt en tillfartsgata soderifran via von Ut-
fallsgatan/Munkebacksmotet. Kopplingen till Munkebéckmotet
ar viktig for att redan fran borjan skapa ett tydligt fysiskt sam-
band mellan Gamlestaden, ett handelscentrum i Nya Kulan och
de Ostra stadsdelarna. En saddan ny péafart bor ocksa samordnas
med en ny framtida gatukoppling mellan Bellevue och von Ut-
fallsgatan. De framtida entrépunkterna till Nya Kulan maste ut-
redas vidare. Ingen av in- och utfarterna utmed Artillerigatan ar
idag komplett, vilket vore onskvart. Trafikforsérjningen av om-
radet maste losas parallellt med utvecklingen av det lokala vag-
natet. En malsattning bor vara att f& s manga kompletta in- och
utfarter som mojligt utmed Artillerigatan och en stadsmassig
genomgaende trafikstruktur inom planomradet.

Med ombyggnaden av Andsmotet planeras en upprustning av Gustavsplat-
sen for att forbattra stadsmiljdmiustration: Vagverket

i = 7 i Andasmotet

H\ . " ’ Vid Anasmotet ska alla av- och péfarter till E20 samlas i
anslutning till Gamlestadsvagen — Stockholmsgatan nér
Partihallsforbindelsen byggs. Idag ar av- och pafarter till

Mojlig trafik- |
matning av Nya |
Kulan. For att ™
inte aterigen be- |
lasta Artilleriga- /|
tan med alltfor
mycket trafik be- |
hover en ny till- (-
fart [0sas bl.a 4
frén Munkeback..

‘.\i_ 2

och fran E20 splittrade pa tva lagen. Detta ger ett otydligt
trafiksystem vilket medfor en osakerhet for trafikanter. Det

finns dven problem med att pafarten sdderut mot centrum
gar in i avfarten till Gullbergsvassmotet, vilket medfor att

vavstrackorna blir for korta och ger kobildning ut pa E20.

Samlas alla av- och pa farter i anslutning till Gamlestads-
vagen - Stockholmsgatan forlangs vavstrackan, vilket kan
forbattra kosituationen pa E20.

Detta ger ocks& mdjlighet att bygga om Anasvagen till

dubbelriktad lokalgata med gang- och cykelvag fram till
Gamlestadsvagen vilket skulle vara mycket positivt for
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kopplingen mellan stadsdelarna och skulle skapa ett
tydligt strak mellan Bagaregarden och Gamlestaden.

For att inte landa straket i en baksida &r det viktigt med
en ljus och genomtankt design pa samtliga gang- och
cykelpassager under vag och jarnvag samt en ny bygg-
nad i &nden av f d vaveriet i Gamlestadens fabriker.

Pa sikt kvarstar mojligheten att ev. sanka E20 samt dra
Anasvéagen ovan mark i en genare anslutning mot Gam-
lestadsvagen. Att lata gatan folja dagens siktlinje utmed
Anasvagen fr&n Gamlestadsvagen rakt upp mot Red-
bergsplatsen skulle héja omradets entrévarde betydligt
och skapa en betydligt battre koppling mellan stadsde-
larna. Detta blir an mer viktigt da pendeltagsstationen
for Alingsaspendeln flyttas till detta lage. En rak passa-
ge kan ge en direktkoppling till stationsbyggnaden, vil-
ket okar tillgangligheten for resande.

Med utbyggnaden av Partihallsforbindelsen kravs att gang- och cykel-
passagen under E20, Partihallsférbindelsen och jarnvagen, vilket mot--
svarar en stracka av 11 korfalt samt tva-fyra jarnvagsspar, far en ljus-
och mycket genomténkt design pa saval slanter som betongkonstruktio-
ner for att det ska upplevas attraktivt att passenakalla: Trafikkontoret

Bilden till vanster visar hur Anas-
vagen och Gamlestadsvagen kan
knytas samman genom en dubbel-
riktad lokalgata med gang- och
cykelvag medan av- och pafarter
till leden samlas i det Ostra laget
mot Stockholmsgatan. Lésningen
— utnyttjar dagens vagtunnlar. For
att 6ka exploateringsytan och ge
en battre stadsbild ar det dnskvart
att erséatta dagens rondell med en
ljusreglerad korsning.

Bilden nedan visar en mdjlig

¢ framtida strackning av Anasvégen
. direkt upp mot Gamlestadsvéagen
7/ vilket skulle bidra till att knyta
samman stadsdelarna.

lllustration: FB Engineering
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Buss- E20 Ramp Till / fran E20 Ramp
- korfalt  vasterut t Anasmotet Marieholmsforbindelsen  6sterut  fr Andsmotet i
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Gamlestads Torg

Viadukten pa Gamlestads Torg, som ar mycket ytkravande, foreslas er- Flera olika alternativ har studerats for att kunna skapa ex-
sattas av en lagbro och en stadsmassig korsning dar all trafik mots i ett ploateringsbara ytor kombinerat med en fungerande trafik-
och samma plan. Pga trafikdkningen pa Artillerigatan samt forstark- l6sning. De tva alternativ som illustreras nedan kan fungera
ningar i kollektivtrafiknatet pa sikt rader en osakerhet om vilken kapa- val med en framtida stadsbebyggelse samt ocksa klara stora
citet som kravs for foreslagen plankorsning. Inriktningen bor dock vara delar av den trafik som kan férvantas uppkomma i framti-
att fa ner all trafik i ett och samma plan i en stadsmassig trafiklosning. den men dock inte allt. Foreslagna I6sningar bedéms dock
Det skulle dels mojliggora nyexploatering men aven trafikplatsen skulle klara mer &n dagens viadukt vilket motiverar en ombygg-
tjana pa det, genom att det blir en renare och tydligare trafikstruktur nad inom kort sikt. Ar det sa att all beraknad trafik kommer
som ar lattare att orientera sig i som trafikant, vilket bér underlatta att gd genom Gamlestads torg behover antalet korfalt ut-
framkomligheten. Om Gamlestadstorgsviadukten inte byggs om har det Okas. Detta far utredas vidare i detaljplan.

bedomts uppstd en kapacitetsbrist vilket pa sikt kan hindra fortsatt ut-
veckling av omradetRamball 2004)

lllustrationerna visar tva oli-
ka utredningsalternativ for ny
vag och sparvag i ett plan pd =
Gamlestads torg. | bada al-
ternativen forlangs Artilleri- &
gatan mot Gamlestadsvagen &
med anslutning mot en ny /
pendeltagsstation. Antalet <

korfalt minskas p& Gamles- /<
tadsvagen och gatan alléplan-
teras. Parallella lokalgator

tas bort varfor det finns behov
av att lésa gatuparkering i

nagon form antingen utmed
korsande sidogator eller ut-
med Gamlestadsvagen. Los-
ningen skall utredas vidare i
detaljplan for att tillgodose

kapacitetskrav for buss, bil-
trafik, gdende- och cyklister i
kombination med krav pa ex-

ploatering och stadsbild.
lllustration: Rambdll Sverige AB




Slakthusmot

Pa Gamlestadsvagen gar idag ca 26 000 f/amvd. For Gamlestaden son
stadsdel och for den sédra delen av Gamlestadsvagen ar det mycket vik-
tigt att det, helst i samband med en ny Partihallsférbindelse, byggs ett
komplett Slakthusmot i direkt anslutning till Slakthusgatan. Detta ger
forutsattningar att fordela trafiken till, fran och genom Gamlestaden
mellan Gamlestadsvagen och Slakthusgatan. Ett oattraktivt mot vid
Slakthusomradet skulle troligen innebara en alltfér hog belastning pa
Gamlestadsvagen och Anasmotet fér att ta sig ut pa det primara néatet,
vilket pa sikt innebar en ohéllbar situation fér Andsmotet. Tva olika 13-
gen har utretts for ett framtida Slakthusmot — ett vid Slakthusgatan och
ett langre norrut. Planen forordar det sydliga laget. Skulle fortsatt plane-
ring landa i ett nordligt lage kréavs en ny port under jarnvagen med en ny
anslutning till Gamlestadsvagen och Gamlestads torg.

Von Uffallsgatan

Dagens strackning av Von Utfallsgatan har problem med den skarpa
kurvan utanfor det norra lokstallet. Vagen gar mycket nara lokstallets
fasad samtidigt som det ar mycket trangt aven norrut mot SKF. For att
forbattra gatunatet i omradet provades fyra olika strackningar
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Planen foreslar att von Utfallsgatan bevaras i sin nuvarande strackning
tills vidare och att den streckade strackningen provas nar mojligheter
for detta 6ppnas.
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Utredda alternativ under samradet
Alt. 0 innebar att von Utfallsgatan bevaras i sin befintliga strackning.

Alt. 1 g&r soder om kontorshusen mellan lokstallarna och ansluts direkt till Malmsjogatan
och vidare ut p4 Gamlestadsvagen. Detta medfor att jarnvagssparen mellan lokstallarna
behdver tas bort och att Malmsjogatan behdver 6ppnas for genomfartstrafik. En komplett

anslutning till rondellen vid Andsmotet &r dock svar att lésa och genomfartstrafik har
kommer i konflikt med trafik till och frAn verksamheterna norr om Malmsjogatan.

Alt. 2 utgdr en kombination av alt. 0 och 1 och ger en strackning séder om befintliga kol
torshus vid lokstallarna som sedan ansluter till Byfogdegatan. Aven denna strackning in-
nebar att sparen mellan lokstallarna tas bort. Eftersom dessa enligt uppgift till storre de-
len anvands for trafik till och frAn den sodra lokverkstaden kan det finnas alternativ att
l6sa dessa anslutningar osterifran i stallet.

Alt. 3 gar rakt dver befintliga kontorshus, som utgér en mycket viktig del av den kultur,
historiskt intressanta miljon for lokstallarna. Dessa byggnader har ett stort bevarandevgr-
de och bor ej rivas.

Alt. 4 innebar en mycket langsiktig l6sning om SKF pa sikt samlar all sin verksamhetfi
Savenas. Innan detta skett ar denna stréackning ej mojlig. En genomfartsméjlighet i detta
lage leder in trafik mitt i utvecklingsomrédet kring Gamlestadsvagen som har behov av
att avlastas fran trafik.

-!'ﬂ -..41 m ey

under samradet. Alla alternativ ger oacceptabla konsekven-
ser och ar svara att genomfora varfoér planen foreslar att be-
fintlig vagstrackning behalls tills vidare. P& lang sikt om
SKF flyttar all verksamhet till Savenas dppnas mojligheten
att dra von Utfallsgatan i en rakare strackning mot Kristi-
nedal. Detta ar en 6nskvard l6sning pa sikt.



Parkering

Tidigare stod manga bilar utan anknytning till stiden parkerade i
Gamlestaden. Nyligen inférdes boendeparkering i Gamlestadens bo-
stadskvarter vilket medfort att antalet parkerade bilar minskat markant.

Idag ingar Gamlestaden i samma p-normskategori som stadens ytterom-
raden. Kollektivtrafiken ar en av de basta i Goteborg vilket motiverar en
sankt norm jamfort med idag. For kontor har det visat sig att befintlig
parkeringsnorm kréver ett antal platser som innebér ett 6verskott av
parkering. Manga valjer redan idag att resa kollektivt, cykla eller ga till
omradet vilket minskar parkeringsbehovet.

Planens malsattning att omradet ska utvecklas till en tat bebyggelse-
struktur som pa sikt kan upplevas utgéra en del av centrala Géteborg
bor medfdra en lagre p-norm, eftersom viljan att resa kollektivt kan for-
vantas vara hogre i centralare omraden.

Biltrafiken inklusive parkeringar bor ocksd underordnas i stadsmiljon
till forman for en tatare stadsstruktur som i sin tur ger ett annu béattre
marknadsunderlag for kollektivtrafiken. Det ar inte acceptabelt att byg-
ga i ett s& centralt och val kollektivtrafikforsorjt omrade med utgangs-
punkten att bilen ska kunna ta lika mycket utrymme som perifera eller
daliga kollektivtrafiklagen.

Ny norm for planomradet

Den foreslagna parkeringsnormen for planomradet har beréaknats och
jamforts med dagens forhallanden och behov av parkering i Gamlesta-
den.

Gamlestaden boér pga det strategiska laget och den goda kollektivtrafi-
ken upptas i det omrade som enligt kommunens p-norm klassas som
"Mellanomraden” alternativt "Ovriga centrala stademtifran detta

som ett forsta steg foreslar planen att p-normen for kontor satts till 15
bilplatser/1000 rhoch fér handel till 27 bpl/1000 anHandelsnormer
varierar mycket i olika delar av staden vilket gor det svart att hitta en
lamplig nivd. Samutnyttjande av p-platserna kan minska behovet och

God omsorg om gestaltningen av parkeringshus
ar viktig for trygghetsupplevelsen i staden.

antalet platser ytterligare och boér framjas. Samutnyttjande
och handelsnormen bor fortsatta diskuteras i kommande
planering.

Ny parkeringsstruktur

ldag utgdr nastan samtliga p-platser, utom Forumhusets p-
hus, ytkravande markparkering. SKF har under lang tid haft
sin parkering i kv. Abborren och Makrillen. Dessa kvarter
ar mycket betydelsefulla for mojligheten att skapa en tat
och levande stadsmiljo och bor bebyggas. Eftersom bl.a
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handels-, kultur- och kontorsutbudet planeras 6ka markant kvarstar ett lektivtrafik, bilpooler samt ge goda forutsattningar for att

stort behov av parkering i omradet. Markparkeringen norr om Savean ga och cykla. Ett minskat bilresande ger aven ett minskat
skall darfor ersattas med andra former av parkering i form av p-hus, un- parkeringsbehov, vilket pa sikt kan minska p-behovet ytter-
derjordiska garage samt gatuparkering. Soder om an tillats stérre mark- ligare.

parkering inom kort sikt. Nar omradet pa lang sikt fortatas bor parker-
ingsformen och behovet ses odver aven har. Normen for bostader
foreslas kvarstd som idag med en inriktning om 0,5-0,6 pl/Iigh.

En generell malsattning maste vara att f4 saval boende som verksamma
att i s hog grad som mgjligt utnyttja den val utbyggda kollektivtrafik
som finns till omradet. | samband med kommande planering bor det
goras insatser for att minska bilresandet genom marknadsfdéring av kol-

Bilder fran véal inpassade stora parkeringsanlaggning- §
ar. Samtliga p-anlaggningar rymmer flera hundra plat-§§
ser och ligger under valanvanda torgmiljoer.
Bilder fran Lyon Foto: Ulrika Lundqyist
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Stadsbild och gestaltning

Att utveckla Gamlestadens sjal Q

Gamlestaden har alltid varit en stadsdel med stiehtitet och g
stor betydelse for staden, forst som landets port mot vaster i hal{
delsstaden Nya Lédése och sedan som industrins tidiga metrdpa
i Goteborg. Bade Gamlestadens fabriker och SKF har satger
stark pragel pa stadsdelen med sina storskaliga, tata industiiil

joer och nara anslutna bostadsomraden. Idag ar Gamlestadg =
mangkulturell och internationellt levande stadsdel. Den harfen - e
kontinental pragel som ar en spannande tillgang och ger en b
i bade liv och uttryck.

Gamlestaden star nu infor stora forandringar, vilket staller krav
pa att identitieten utvecklas och forstéarks. Detta kan ske dels;ge
nom att de gamla industribyggnaderna tas tillvara och foragias

och dels genom tillagg av nya spannande stadsmiljer och byg

titet, men kan samtidigt tilldtas sticka ut och vara annorlund;
Samtidigt som det sker en fornyelse ar det viktigt att de som bofi
omradet fortfarande kanner sig hemma i stadsdelen Gamlestéde
i Goteborg. En utveckling som bade tar hansyn till platsens 5
den och skapar nya kvaliteter kan 6ka Goteborgarens kanslaj@v 8
stolthet for Gamlestaden som stadsdel. i

Gamlestadens fabriker — ett landmarke i omradet.

Tryggt och attraktivt

Gamlestaden har stora potentialer att bli en attragjélvstandig
och spannande stadsdel att bade bo, besoka och vara verksam i.
Attraktiviteten &r viktig for de som bor och arbetar i omradet men
aven for de verksamheter som redan finns pa plats. En vacker
stadsdel som utformas och skots med omsorg tillater och lockar
manniskor att vistas utomhus och starker ocksa upplevelsen av
trygghet.

Ett nytt landmarke?
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For att kunna lyfta Gamlestadens idag lite skamfilade rykte som otrygg
och sargad stadsdel samt for att kunna skapa stadsmiljoer av hog kvali-
tet maste fortsatt detaljplanearbete grundas pa en stadsbyggnadsmassigt
mycket hog ambition. Detta galler saval bebyggelse, trafikmiljoer,
gronytor och offentliga platser. Att hoja omradets attraktivitet kraver att
utformningen forbattras avsevart av entrépunkter till omradet, utom-
husmiljoer, strdk och stadsbild mm samt att de omfattande trafikbarria-
rerna Overbryggas. Det ar viktigt att alla férandringar som goérs sker
med omsorg om bade helheten i omradet och i detaljer.

Positiva entréer

Entréerna ar viktiga delar av ett omrades statdsridhingen av Gam-
lestaden praglar idag intrycket av hela den nordéstra delen av staden.
Planomradet vander ryggen mot omvéarlden och ger en mycket negativ
bild bade for resande mot nordost och mot Géteborg. Genom att vanda
en framsida utat och lata bebyggelse och stadsmiljoer méta trafikleder-
na och stadsdelarna ”"pa andra sidan” skulle Gamlestaden kunna ge ett
mycket mer positivt intryck bade fér de som passerar forbi och igenom
stadsdelen.

Tat exploatering med hog
stadsmassighet

For att kunna utveckla Gamlestaden och skapa erinkenlig stads-
struktur som utgor en lank mellan Kviberg och Bagaregarden foreslar
planen en kraftig fortatning inom planomradet. Fortatning kan dels ske
pa obebyggda ytor som parkeringsytor, impediment mm dels inom be-
fintliga industrihistoriska miljéer. De stdrsta potentialerna for fortatning
finns utmed Artillerigatan fran Gamlestads Torg till Bellevuerondellen.
Har finns dels rena fortatningstomter, som Gamlestads torg, kv. Abbor-
ren och Makrillen men aven foradlingsomraden som bl.a Nya Kulan
och Bellevue industriomrade. Séder om Savean finns de storsta potenti-
alerna till fortatning pa kortare sikt inom framfor allt Gamlestadens fa-
briker och Kristinedal. En fortatning bidrar till att koncentrera livet
kring Artillerigatan och Gamlestadsvagen sa de kan utvecklas till le-
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vande stadsgator, som utgor en integrerad del i stadsdelen i
stéllet for stora trafikbarriarer.

Exploateringsgrad

Beroende pa delomrdde kommer exploateringsgraden att
variera. Planen har stravat efter att anpassa den till saval
behov av grénytor och offentliga platser som till specifika
krav pa tathet.

Planen foreslar en hog exploateringsgrad i anslutning till en
ny pendeltagsstation bl.a for att ta tillvara det goda kollek-
tivtrafiklaget. FoOr att kunna knyta Gamlestaden till Bagare-
garden ar det viktigt att aven omradet séder om Savean
kring Gamlestadsvagen utformas med en tat stadsstruktur.
Inom kommande detaljplanearbete bdr lampliga 16sningar
tas fram i forhallande till de kulturhistoriska byggnader
som finns.

I anslutning till Artillerigatan samt i Bellevue industriom-
rade kan en nagot hogre exploatering vara aktuell i vissa
lagen. T.ex kan en vaningshojd pa 5 vaningar i kv. Makril-
len utmed Artillerigatan, skapa ett mer intressant och
stadsmassigt gaturum som kan méta Nya Kulan. Nya Kulan
har idag en mycket tat bebyggelsestruktur, vilket gor att
friytorna bor utokas inom omradet.

Utvecklingsomradet kring Herrgdrden domineras idag av

de storskaliga industribyggnader som finns p& bada sidor.
Ska en exploatering ske har pa kort sikt, innan SKF har
flyttat ur de vastra delarna runt Byfogdegatan, kravs en re-
lativt hard exploatering for att den ska kunna mata sig i den
storskaliga miljon. Det ar 6nskvart att omradet inte exploa-

teras forran hela det vastra omradet frigjorts, och en om-
vandling bor aven foregas av en mer detaljerad stadsbilds-
studie for att klara ut en lamplig exploateringsgrad i forhal-

lande till omgivningen.



Planillustration

Mbjligt fortatpings- Al
omrade i Norddstra f
Marieholm och —
o Fortatnings-
Slakthusomradet omride i
Kviberg och
oster om

Bellevue

lllustration éver mojlig stadsfornyelse inom plan@uaet.

@ D 35 Forslaget visar pa en inriktning mot en framtida tat stadsmiljo.
S /7 Omradet soder om Byfogdegatan mellan SKF i Bagaregarden och
R m 7 SKF i Savenas medger fornyelse pa langre sikt.
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Landmarken, solitarer och stadsbebyggelse

Idag finns en tendens att vilja bygga solitarer reefin kompletta
stadsmiljoer. Gamlestaden har en befintlig stadsstruktur som utgér en
god grund att sta pa i den fortsatta fornyelseprocessen med en bland-
ning av starka solitdrer och en sluten kvartersstad. Forumhuset och hu-
vudkontoret HK3 i Nya Kulan utgér idag de landmérken som annonse-
rar stadsdelen och nordost utat vilket de bor fa gora aven i en framtid.
Det planomradet behover i forsta hand ar stadsmassiga miljder, vilket
manga forknippar med en tat sluten stad med tydliga granser mellan of-
fentliga och privata rum. Planen foreslar att grunden i en komplettering
av bebyggelsen bor utgora ny kvartersbebyggelse. Kvartersstaden bor
tilldtas narma sig Gamlestads Torg, Savean och Gamlestadsvagen.
Inom industrikvarteren med en samling stora solitdra byggnader kan
kvartersstaden vara svar att tillskapa, varfor en lamplig prévning av
struktur far ske i respektive omrade.

Ett Bke pel‘pé nytt landmérke:-i Holmen-omr det; R‘open-
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HK3 utgor ettrlandmarke som syns

em : +
¥ Hamny Byggnaden rymmer eniteaterskola. . . Yol i Gver hela staden.

Pa ett fatal platser inom planomrads¢ (hedapfinns ett
behov av att skapa saval sma som stora tillagg som annon-
serar sig i stadsmiljon och lyfter bebyggelsen. Dessa solita-
rer och landmarken ar inte sjalvklart héga hus utan bor
hellre utgdra gestaltningsmassigt udda inslag. Det kan vara
pabyggnader som utmarker sig nattetid, speciella fasader,
husformer, broar, platser eller detaljer som entréer mm. |
planomradet séder om Savean kan dock hogre hus vara ett
alternativ for att havda sig i den storskaliga stadsbilden.

Liknande miljo med handel_ och bostader.
Bild fran Manchester.



Befintliga landmarken

Forumhuset och SKF:s huvudkont
HK3, syns fran stora delar av staden
utgdr annonspelare for hela Gamleste
och kanske t.0.m hela nordost.

Har finns aven ett flertal mindre synli
landmérken som i forsta hand funge
som mentalt viktiga landmarken, som na-
got man starkt forknippar stadsdelen r
och darmed ocksa orienterar sig efter.
av de lagre mer spanmde landmarken
utgér Gamlestadens fabriker med b
intressanta byggnader och namnsky
pa fabrikstaket. Nya Kulans hérnbyggr

i A-fabriken, den slutna langan se
klocktornet i fonden av Brahegatan
viktiga for stadsbilden, liksom Lafayette-
huset i Bellevue industriomrade.

i
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Lika viktig som utmarkande bebygge
ar gronytornas roll for orienteringen i sta-
den. Savean utgor idag en relativt osy
grans, medan Bunkeberget sticker
och bryter av stadssilhuetten utmed Atrtil-
lerigatan.
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| omradet finns ett antal befintliga bade stoérre landmarken som syns p& hall och mindre mer lokala landmarken.
Rdda fyllda stjarnor illustrerar mojliga lagen for nya landmérken
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Exempel pa stationsbyggnad i Képenhamn.

Nya landmarken

Planférslaget medger nya landmarken framst i anslutning tilhyen
pendeltagsstation eller ett nytt Gamlestads Torg.(A) Gamlestads Torg
ar ett speciellt omrade som skulle kunna exponeras i sin helhet. | forsta
hand bér det dock vara stationsbyggnaden och torget som utmarker sig,
men aven andra solitéara byggnader som inordnas i ndgon form av kvar-
tersstruktur ar mojliga.

For att markera SKF:s nya huvudlage medger planen aven ett nytt
landmarkestder om an i Savenébetta landmarke kan omfatta saval
en hogre byggnad, speciell fasad eller nagon form av konstnarlig instal-
lation. (C) Isbddra delen av Gamlestadens fabriken ett landmarke
fortydliga den visuella kontakten med Bagaregarden. Nar man narmar
sig Gamlestaden via Anasviagen domineras intrycken av trafiklederna
och jarnvagen. Det vore darfor valgorande med nagon form av hogre
byggnad som méter upp pa Gamlestadssidan bakom viadukterna. (B)
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Soder om Savedn kan bebyggelsen dverlag tillatas ga upp i
hojd nagot for att kunna std upp mot de storskaliga trafik-
och industrimiljoer som dominerar omradet.

Ytterligare lokala landmarken i form av utméarkande fasa-
der eller pabyggnader kan diskuteras t.ex i ett bostads- eller
verksamhetshus nagonstans mitt i Bellevue industriomrade,
(D) samt i Nya Kulans 6stra horn. Den 6stra entrén i Nya
Kulan maste pa nagot satt lyftas fram i stadsbilden for att
knyta samman Nya Kulan dsterut. (E)
— £

st

Exempel p&"hus med egen identitet i
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Omsorgsfullt uiformade gaturum Bade Gamlestadsvagen, Gamlestads Torg och anslutningen

Ett mycket stort problem i omrédet som &r svart att hitta goda enkla till Artillerigatan behdver ges en ny utformning som stads-
l6sningar till ar de ytkravande trafikrum som ocks& utgér stora barria- gator som ar attraktiva att réra sig utmed. Artillerigatan,
rer. Gamlestadsvagen, Gamlestads Torg och Anasmotet dominerar som nyligen byggts om med bl.a tradplantering och bredare
stadsbilden och paverkar intrycket av stadsdelen negativt. Trafikmang- trottoarer, utgor ett forsta steg i att bryta och minska barri-
derna p& bade Artillerigatan och Gamlestadsvégen &r nigot som stads- ~ areffekterna. Det ar mycket viktigt att denna fornyelse fort-
delen kommer att f leva med inom 6verskadlig tid. Trots b&de buller satter aven i de vastra delarna av planomradet.

och utslapp ar det dock i férsta hand utformningen av gaturummen som

upplevs som ett problem. Gatorna ar éverdimensionerade och utforma- Gatunatet bér i s& hog utstrackning som mojligt vara
de som trafikleder med tillhérande trafikmot, trots att detta &r ett cent- genomgéende for att forstarka en stadsmassig struktur. Nya
ralt lage som stéller krav pa en helt annan gestaltning. Andra gator i sackgator bor undvikas inom planomradet. Kontakten med
staden med motsvarande eller stérre trafikmangder &r bl.a Korsvagen, an ska ocksa férbéttras dar det ar mgjligt.

Friggagatan och Alléstraket vilket pekar pa att det ar majligt att utforma
gator med liknande trafikmangder pa ett trevligare och mer stadsmas-
sigt satt.

‘ fr\n<,|8boh u f\Vh’
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Jul?h" AT Mnd 4
e &1&—(;3: B —STBLPE
i Fia m's'

e

lllustration 6ver hur anslutningen
mot Anasvagen vid Andsmotet

riktad lokalgata med ny gang-
och cykelvag.

Eftersom passagen under vag och
jarnvag ar lang och mork ar det
viktigt att den ges en ljus och ge-
nomtankt design i samband med
ombyggnaden for att den ska upp
levas som trygg och trivsam. De
kravs ocksa en genomtankt ge- S
staltning av impedimentomréadena.” |} \
mellan vagbanor och jarnvag.

S PELISEI BraS
UNDEWS 10A - S!LP
YUSTRIC A

SEHTCIBHTS n.rrfxwwq
T B BRA - BECYS OK_ S
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| PRI PASSERANDES ANSHCTEN
THIBKEA. ANS Tl TEN UPPL-EV* com
DIKYMT i

lllustration: Flygfaltsbyran
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Tydligare strak

Nya tvérforbindelser | O T
Gamlestaden, som upplevs som en svartillganglig och avskuren stds : ot .

del, har idag tva nordsydliga vagforbindelser pa ett omrade stort s
hela Goéteborgs city. De tvarforbindelser som finns for gdende och ¢
lister ar for fA och upplevs till stor del som otrygga. For att knyta Ga
lestaden till omlandet, daribland Bagaregarden, ar det viktigt att skas
flera nya tydliga och trygga strak. Eftersom det finns f& stéllen dar de§ o
ar mojligt idag ar det viktigt att de strdk som gors betonas extra myc
och far en attraktiv utformning.
Gamlestadsvégen — Redbergsplatsen (1)
De storsta mojligheterna att skapa ett attraktivt, tydligt och valnyttj
strak soderut mot Bagaregarden ar utmed Gamlestadsvagen och vi
upp mot Anasvagen, dar bl.a Redbergsplatsen utgér en viktig malpu
Aven Stockholmsgatan utgor en viktig lank men potentialen, for bl
verksamheter i bottenplanet samt antalet personrérelser, &r stor
kopplingen med Anasvégen. Planerad ombyggnad av Andsvégen
dubbelriktad lokalgata med gc-bana bor darfér genomféras samtid
som Gamlestadsvagen omgestaltas till ett stadsgatustrak som kann
traktivt att promenera utmed &ven kvallstid. Det &r viktigt att den lan
och morka passagen under vag och jarnvag ges en ljus och genomt
design i samband med ombyggnaden for att den ska upplevas som t
och trivsam. Det kravs ocksa en genomténkt gestaltning av impedim
tomradena mellan vagbanor och jarnvag.

Mot pendeltagsstationen (2)
En blivande pendeltagsstation vid Gamlestads Torg ska tjana b
Gamlestaden, Marieholm och Bagaregarden vilket staller krav pa tr
samma gang- och cykelstrak fran dessa omraden till stationen.

Ett exempel pa hur. pas ag under trafikstrak kan l6sas.

49



o — 0 U

_&f//g?“?;} [Dﬁ%:%u m°ung-, c\il el-
R s
et

I

=

%

' ToGm o

50



Strommensberg - Gamlestaden (3)

Den befintliga forbindelsen med gangbro éver jarnvagen och E20 fran
Gustavsgatan/Strommensberg ar mycket viktig att bevara och knyta
ihop sa gent som mojligt norrut mot Hollandareplatsen och Brahegatan.
Idag gar bron ner emellan spar och vag. En sammanhallen bro ar énsk-
vard. Bron vid Nya Kulan ligger val till for en anslutning mot Brahega-
tan medan en anslutning mot Hollandareplatsen och det féreslagna en-
trétorget vid HK3 skulle tjana pa en ny broférbindelse 6ver an. Denna
skulle kunna kombineras med en bilgata mellan Artilleri- och Byfogde-
gatan.

Munkebdck-Gamlestaden/Bellevue (4, 6)

Med en fortsatt utveckling av Nya Kulan och Gamlestaden finns ett
stort behov av en ytterligare gang- och cykelforbindelse mellan Nya
Kulan och Munkebéack. Det bor goras en direktforbindelse for gdende
och cyklister fran bron och ner mot centrala Gamlestaden via Nya Ku-
lan. Det ar aven 6nskvart med en ny bilentré till Nya Kulan soderifran.
(Se mer s. 31

Mot centrum (5)

Idag kan man cykla antingen via
Bagaregarden utmed leden och in
mot stan eller via Marieholm
utmed alven. Framfor allt straket
via Marieholm/Géta Alv  mot
centrum maste fortydligas och
goras sa tryggt som mojligt. For
att dstadkomma detta maste bl.a
trafikbarriarerna, saval befintliga
som nya, brytas med
genomsiktliga och generésa pas-
sager i ratt lagen.

Kanalstrdk i Manchester

Kanalstrél_(' i ombyggt industrio
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Rumslig analys (space syntax)

Analys av planforslaget

En rumslig analys av dels dagens forhallanden i Gamlestaden, dels
planférslagets utformning, visar att planforslagets struktur bidrar till att
Oka antalet gator med hdég integration i stadsdelen. | det befintliga natet
har Artillerigatan, Gamlestadsvagen, Brahegatan, Bellevue och Horns-
gatan hog integration med ett stort antal personrorelser. Med facit i hand
stammer det val 6verens med verkligheten och det ar ocksa pa dessa ga-
tor handeln primart existerar idag.

En analys av planforslaget visar att Artillerigatan och Gamlestadsvagen
forblir viktiga strak tillsammans med Brahegatan och Hornsgatan. Nya
Kulan och Gamlestadens fabriker som idag har en 1ag eller saknar integ-
ration, har enligt planforslagets utformning stora mdjligheter att knytas
samman med den omgivande stadsstrukturen om nya strak tillskapas.
Gamlestads torg ser enligt modellen ut att ha stora méjligheter att bli ett
attraktivt och befolkat stadsrum som kan fungera som moétesplats i
stadsstrukturen. Likasa ett nytt torg i den Ostra delen av Nya Kulan lig-
ger val i strukturen for att kunna bli attraktivt. Modellen visar pa att de
vastra delarna av Nya Kulan beroende pa& hur man léser strdken genom
omradet skulle kunna bli ett lugnare andningshal i det i dvrigt livliga
omradet. Sma justeringar av natet kan skapa en stérre rumslig integra-
tion med en ev storre genomstromning av folk. Vilken inriktning omra-
det bor fa far diskuteras vidare i kommande detaljplanearbeten. Gene-
rellt ser i princip hela omradet mellan Gamlestads Torg fram till Belle-
vue ut att fa en hogre integration, vilket kan forvantas ge ett 6kat antal
rorelser jamfort med idag. Tyngdpunkten i omradet ser ut att hamna
kring centrala Gamlestaden med Brahegatan, Artillerigatan och Nya
Kulan samt i de vastra delarna kring Gamlestads Torg och Gamlesta-
dens fabriker.
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Beskrivning av metoden

Space syntax ar en metod for att visa pa var manga manniskor kan an-
tas valja att rora sig samt var det finns en potential att skapa livliga el-
ler lugna strak och platser. Hur val en enskild gata eller ett torg an-
vands ar i huvudsak inte beroende av rummets utformning. Det so
styr hur gatan, torget eller rummet anvands, ar hur gatan hanger sam-
man med alla andra gator och hur ménniskor véaljer att forflytta sig ge-
nom stadens olika runsK integration. T.ex om du ska ga fran A1

B och ta den mest gena vagen, kan Space aymasysen saga vilke

vag de flesta skulle vidl Ett enskilt torg t.ex utgdr en del av en he

och hur det anvands och vilken dignitet det far beror framst pa dess po-
sition i helhetsbilden av strak.

Naturligtvis ar det manga andra faktorer som ocksa paverkar, t.ex loka-
liseringen av starka malpunkter, som t.ex en matbutik, systembolag el-
ler idrottsatiggning, som kommer att dra mycket folk. | en stad

vuxit fram under lang tid placerar sig butiker naturligt dar mann

ror sig och har darmed goda forutsattningar for att klara sig. Under 60-
talets grannskapsplanering dominerade tanken om funktionssepe

vilket ledde till att olika funktioner skildes at och styrdes till vissa ut-
pekade lagen. Handeln placerades manga ganger i lagen som f& manni-
skar passerar naturligt. For att en saddan lokalisering ska 6verleva

att handeln i sig utgor en stark malpunkt. Att lokalisera handeln i en-
lighet med vad den rumsliga analysen visar stodjer istdllet de na
strdken och en langsiktigt hallbar struktléar det finns forutsattning

for t.ex handeln att finnas kvar under en langre tid.

Var start och mal ar for varje resa kan man omgjligt veta, darfi

man utga fran att alla start och malpunkter ar mojliga. Varje mojlic
beskrivs av en linje och hur "linjerna” samspelar i systemet. Dessa vi-
sas genom en fargkodning pa kartan. Réda linjer ar de mest intec

och anvanda naian bla ar de med lagst integration. Det har visat s

gator med hog integration dar manga manniskor valjer att réra sig ock-
s utgor goda lagen for handel och verksamheter. Att skapa or

med hdg exploatering och stort genomflode av gangare och bilister ef-
terstravas sjalvklart inte 6wait. En bra blandning mellan bl& och r¢
omraden kan skapa ett brett utbud av platser som attraherar olika mal-
grupper. Ett lugnare torg kan t.ex utgora ett uppskattat andning

en i évrigt livlig struktur.



2

lllustration 6ver resultat i rumslig analys som visar var manga manni-
skor kan antas valja att rora sig samt var det finns en potential att skapa
livliga eller lugna strék och platser. Ju rodare stréken ar dess fler man-
4 niskor kan tankas valja den vagen.




Saveadn - ett nytt blagront
strak

Vid gestaltning av ett nytt blagront strajs
utmed Savean bor man ta fasta pa be
vet av olika funktioner och miljéer. Deg
olika strackornas kvaliteter bor tas tillv
ra, exempelvis den lummiga, fria karaks
taren i oster och industrilandskapets ka

ker. Strandlinjen &ar historiskt havda
mark och i stora delar bearbetad med
fylinader och forstarkningar for att mot
verka ras. Vaster om Nya Kulan ar d
mojligt att bredda det grona straket till
ny park vid vattnet, som bor anlaggas
samband med utbyggnaden av kv. A
borren.

Strandlinjen bor utformas offentlig me(
saval vistelseplatser, spannande m
punkter, natur- och parkomraden so
viss bebyggelse och mer hardgjorg
stadsrum. Utmed hela strackan bor d
finnas malpunkter dar det kan anlagg
utsiktsplatser, grillplatser, serverin
kajakuthyrning, naturum eller bara
bearbetad vistelseplats med anknytn
till an.
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Mojliga forebilder for nya parkmiljoer utmed Savean.




2004 godkéandes eRrogram
for Strédk langs Saveadn som
ger riktlinjer for utformning
och karaktar av ans olika del-
strackor. Nedan redovisas de
overgripande riktlinjerna for
respektive karaktarstyp. | pro-
grammet behandlas respektive
delomrade ytterligare mer i
detalj. Utformningen av del-
strackorna bor utredas vidare
parallellt med detaljplanering
inom planomradet utifran rikt-
linjerna i programmet for
Strék langs Savean.

natugkaraktar

parkrum

Istadsrum w

o naturkafﬁkt'&r

Program for strak langs Sdvedn

Programmet foreslar att delstrackorna Kviberg -
Bellevue industriomrade pa den norra sidan, Kvi-
berg - Savenas herrgard pa den sédra sidan samt
delen mellan jarnvagssparen fér Norge-
Véanernbanan - Hammaren, ska ha naturkaraktar dar
" naturlig, befintlig vegetation far utvecklas fritt

och dar skotsel i forsta hand inriktas pa slatter och
réjning samt det underhall som behovs for prome-
nadstigar och utrustning. Naturligt forekommande
arter kan planteras och angsmark kan anléaggas.
Otuktad och lummig karaktar efterstréavas, med na-
turliga material som exempelvis sten och tré. Vissa
platser kan gestaltas mer medvetet, men intrycket
av naturkaraktar behalles. Bryggor i vattnet bor
vara enkla och av tré. Vistelseplatser och grillplat-
ser anordnas dar det ar lampligt.

For delstrackorna Bellevue industriomrade - Hornsga-
tan foreslas parkkaraktar samt en kombination av
park- och naturkaraktar for delen Savenas herrgard —
Gamlestadsvagen. Parkkaraktar innekett tydligare
gestaltat stradk dar trad och buskar star i grupper och
som solitédrer och med gréas och marktackare samt
hardgjorda ytor. Férutom inhemska vaxter kan andra
arter forekomma. Inslag av varlékar och eventuellt
perennplateringar, beroende pa de platser som vaxer
fram. God kontakt med vattnet dstadkoms genom att
halla relativt 6ppet och att intressanta vyer framhavs.
Avvagning maste ske mellan att halla dppet for att fa
vattenkontakt och behovet av beskuggning av vatten-
draget for djurlivet. S6dra strandkanten kan behéva
tatare vegetataion. Bryggor, broar och bankar samt
dvrig utrustning kan till skillnad mot platser med na-
turkaraktar ha en mer urban formgivning.”

For strackan Hornsgatan — Gamlestadsvagen fore-
slas ett nytt parkrum.Park for vistelse och olika
typer av aktiviteter. Det bor vara en rofylld miljo
mitt i staden, som dels har bra kontakt med staden
och dels ar en avskarmad plats fér avkoppling.
Bryggor, broar och bankar samt annan utrustning
ska passa i parkrummets karaktar. Bra kopllingar
mellan parkrum och omgivande bebyggelse krévs,
sd att man leds till parkrummen vid vattriet

For strackan mellan Gamlestadsvagen och pendel-
tagsstationen foreslas ett tydligt gestaltat stads-
rum. "Torg vid vattnet med hog standard pa mate-
rial och detaljer. Utformningen bér ha karaktar av
innerstadstorg och kan ha kaj i motet med vattnet.
Harda material och vaxtmaterial samspelar. Torg-
ytan leder ner till vattnet, exempelvis genom trap-
por eller terrassering. ”
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Fler motesplatser utomhus

En malséattning i Gamlestaden ar att skapa attrakitla spannande
stadsrum som lockar till vistelse och folkliv. Vad som lockar folk till
olika stadsrum ar svart att definiera. Ett forsta steg ar dock att skapa
forutsattningar for att kunna vistas utomhus. Under arbetsprocessen har
det framkommit att det rader en brist pA motesplatser. Manniskor dras
till andra méanniskor och kan nya offentliga métesplatser med olika ka-
raktar skapas invid naturliga och valanvanda strak finns forutsattningar
att 6ka det offentliga livet i stadsdelen.

Inom planomradet finns potential att skapa flera nya bade torg, platser
och grbna rum. Ett viktigt offentligt rum ar Artillerigatan, som bor ut-
vecklas som huvudstrak genom Gamlestaden. Artillerigatan har ocksa
koppling till sdval de befintliga platserna pa Brahegatan och Hollanda-
replatsen, samtidigt som det finns potential att anlagga nya platser pa
Gamlestads torg, i 0stra och vastra Nya Kulan, i Bellevue industriom-
rade samt vid Bellevuerondellen. | Bellevue kan en satsning pa de of-
fentliga rummen starka omradets status utan att bebyggelsen saneras.

For att bryta Artillerigatan som barriar och knyta samman Nya Kulan
med staden pa andra sidan skulle markbehandlingen p& platsen vid
Konsum kunna forlangas 6ver och in i Nya Kulan. | vaster utgér Gam-
lestadsvagen huvudstraket med en central punkt vid entrén till Gamles-
tadens fabriker. | entrén fran Bagaregarden till Gamlestaden bor rum-
met vidgas nagot for att pa sikt kunna rymma det nya pendelstations-
torget. 6e mer under omradesvisa riktlinjeDe nya platserna bor
komplettera befintliga platser i karaktar och utformning.

Gamlestaden har aven behov av nya grona rum speciellt nar omradet
fortatas. De fa gronytor som idag ar tillgangliga inom planomradet be-
hdver utdkas och foradlas, vilket de har goda méjligheter att kunna géra
nu nar omradet fornyas. Planen foreslar nya gréna rum dels utmed Sa-
veastraket i anslutning till Nya Kulan samt kv. Abborren. Det &ar 6nsk-
vart med narnaturparker inom fornyelseomradet.
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Befintliga torg och platser

For narvarande pa gar ett arbete kring en upprustnirgpHan-
dareplatsen Platsen har karaktaren av en stillsam gronskande pi-
azza dar det ar mojligt att sla sig ner for att lasa en tidning eller
titta pa folk. Det ar en avkopplande plats, central men anda tillba-
kadragen. Har finns relativt mycket smaskalig service som narbu-
tik, restauranger, fotoaffar, frisér mm.

Brahegatanar en plats i form av ett bredare strdk med handel,
service mm. Ombyggnaden fran slutet av 90-talet har bidragit till
en vackrare utformning samt att in- och utfarterna till Artilleriga-
tan stangdes, vilket minskade trafiken.

Brahegatan avgransas rumsligt av Nya Kulans huvudentré i fonden.

Kvartersparker behover inte vara sarskilt stora for att
kunna utgora uppskattade lungor i stadsmiljon. Detta ar
sarskilt viktigt i den vastra delen kring Gamlestads
torg.



Offentliga rum

- o

R
ia o &,

' % - a
—

-
' 5 A P e ]
i NN o o
5 = BTy
gy i ) ‘ z :‘“m 2
./égfg i w_;_;_ai. ' ﬂ \\ 2 F@\{\E\ﬂ ﬁ\c\;“%?‘“:

. 'i/ 2 O ;
o f S \‘ // /

57



Omrdadesvisa rikt
linjer

Infor utstaliningen har idéern:
fran samradet p& de olika de
omradena konkretiserats. | foljar
de avsnitt presenteras forslal
skisser mm for hur omraden
skulle kunna anvandas och gest:
tas i enlighet med de mer genere

la stallningstaganden som gjo
for planomradet.

Beskrivningen har delats in

markanvandning och gestaltnin—/ /
som beskriver planens riktlinjer 7«
for omradet. :

Avsnitten “Forslag till gestalt-
ning” utgdér en forsta idé om ut:
formning av delomrddena, sor . -
for samtliga omraden kommer a [/ |
utredas vidare och prévas i ko«
mande detaljplaner.
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Gamlestads Torg b =

Markanvandning

Med rétt utformning och blandning av funktioner K&@amlestads Torg
forutsattningar att utvecklas till nagot mycket spannande. Omradet bor
innehalla blandstad dar ca 50 % av den bebyggda bebyggelseytan utgors
av bostader. For att utnyttja det goda pendelstationslaget ar Gamlestads =
Torg ocksa intressant for etablering av storre regionala malpunkter. Det-
ta kan bli ett viktigt centrum for saval arbete som fritid och skulle kunna
komplettera city varfor en fortatning aven ska ge utrymme for arbets-
platser, fritidsverksamheter och liknande. Dessa verksamheter bor
framst placeras i bullerutsatta lagen dar det kan vara svart att rymma
bostader, t.ex langst vasterut utmed den nya pendeltdgsstationen. Sma- = :
skalig handel med service och kvartersbutiker tillats i bottenplan. Mark — Z5 e Sam o
ska aven avsattas for pendeltdgsstation samt en knutpunkt for lokal kol-  BEECEIENEEELETT R ELR VAT ELS

lektivtrafik.

Markanvéandning bor utformas enligt riktlinjer i genomférd riskanalys.
Inom 25-40 meter fran jarnvag med farligt goHisuhmaren - det vast-

ra sparet, och norra delen av Norge - Vanernbanan) tillats icke person-
tat verksamhet. Med en mur kan avstandet krympas till 25 meter. Mel-
lan 40 — 60 m tilldts verksamheter med normal persontathet. Bostader
tilldts som narmast 60 meter fran farligt godsled om det finns annan be-
byggelse emellan och bor utformas for att klara buller fran saval vag
som jarnvag.

Gestaltning

Gamlestads Torg ar en mycket viktig del i den stadkir som plane-

ras eftersom torget utgor en knutpunkt for omlandet. Omradet har aven
en viktig roll for bade stadsdelen och som entrén till nordost. P4 Gam-
lestads Torg, som utpekats som en av de mest otrygga miljéerna kring Ett nytt hardgjort kajrum skulle bidrz
Gamlestaden, finns stora mdjligheter att skapa en tat och integrerad :
stadsmiljo. Det ar har det befintliga Gamlestaden méter det nya.




Flygfoto dver
Gamlestads Torg idag.
Foto: Flygare Palmnas 2004
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Fortatning vid kollektivirafik

Kommunens policy framhaller fortatning i lagen med god
kollektivtrafik. Med sex passerande sparvagslinjer och tva
mojliga framtida pendeltagsstationer, utgér Gamlestads Torg
ett av de basta kollektivtrafiklagena i Goteborg, vilket stéller
stora krav pa att naromradet utvecklas. Markutnyttjandet ar
idag extremt lagt och trots goda kollektivtrafikforhallanden
tas omradet till storre delen i ansprak av bilvagar. Planering
pagar for att uppfora en ny pendeltagsstation for Norge —
Vanernbanan samtidigt som K2020 har utpekat Gamlestads
Torg som en viktig knutpunkt i det framtida kollektivtrafik-
systemet. For att skapa ett attraktivt resecentrum foér saval
bussar, sparvag och pendeltdg samt en spannande entré till
nordéstra Goéteborg som knyter ihop den spridda bebyggel-
sen kring Gamlestaden bor hela Gamlestadstorgomradet for-
tatas och ges en ny stadsmassig utformning.

Forutsattningar for en fornyelse

En exploatering kring torget forutsatter att trafiknatet férnyas
och att befintlig bebyggelse kring hallplatsen ersatts med ny
bebyggelse. Planen foreslar att viadukten over Artillerigatan
rivs och erséatts med en lagbro och en stadsmassig korsning i
ett plan med trafikljus(se mer s. 37Ppet skulle ge en tydli-
gare trafikstruktur som ar mer lattorienterad och som ocksa
hojer effektiviteten i trafiknatet eftersom antalet korsnings-
punkter minskar. Det frigbr samtidigt ca 11 ha mark som blir
mojlig att exploatera med ny bebyggelse, vilket ar viktigt for
att kunna starka sambandet mellan knutpunkten for kollektiv-
trafik och dagens bostadskvarter. Med en vagombyggnad
skulle omradet runt Gamlestads Torg kunna rymma ca
140.000 m (BRA) ny stadsbebyggelse, vilket omraknat skul- En vil integrerad och belyst station i centrala Képenhamn.
le kunna ge ca 8-900 nya lagenheter och ca 55.0G0@yan
lokalytor.
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Eft nytt torg

Planen foreslar att ett nytt stadsmassigt torg anlaggs vid
pendelstationen och kombineras med en ny knutpunkt for
kollektivtrafik. Sen Gamlestads Torg revs pa 1960-talet har
det saknats ett samlat torgrum som utmarker Gamlestaden.
Nu finns mdjligheten att skapa ett nytt Gamlestads Torg
som enligt gjorda rumsliga analyser har potential att bli en
punkt dar manga manniskor kommer att passera. Genom
att héja upp torget till samma nivad som sparvagen och lata
sparvag och buss ga oOver torget kan man skapa en knut-
punkt som fungerar som en integrerad del i stadslivet. Mot-
svarande platser i Goteborg skulle kunna vara Drottning-
torget, Korsvagen eller Jarntorget som har liknande trafik.

Pendeltagsstation Norge-Vénernbanan

For att lyfta fram pendeltadget som ett regionalt resval till
och fran denna del av kommunen kravs att de planerade
stationerna for pendeltaget lyfts fram i stadsbilden. Det kan
bl.a ske genom en ny stationsbyggnad eller ett utméarkande
vaderskyddande tak Gver perrongen och hallplatserna. Ut-
formningen av pendelstationen bor gestaltnings- och inve-
steringsmassigt samordnas med 6vriga planerade pendelsta-
tioner inom Goteborg. Det ar viktigt att det blir en riktig
stationsbyggnad dels for att ge ett riktigt avslut osterut for
torget och dels for att marknadsfora resan och locka nya re-
sendrer att valja taget vilket pa sikt ses som en infrastruktu-
rell investering.

En ny pendeltagsstation skulle tka antalet pa- och avsti-
gande kraftigt i denna punkt och kan tillsammans med lo-
kaltrafiken bidra till att Gamlestads Torg blir en av de vik-
tigaste knutpunkterna for kollektivtrafik i 6stra Goteborg
motsvarande Knutpunkt Hjalmar pa Hisingen. For att sta-
tionsomradet ska upplevas som tryggt for resenarer och
forbipasserande ar det mycket viktigt att skapa en stadsmil-
jO dar folk ror sig under stora delar av dygnet.



Ljussattning, service, cykelrum mm i anslut-
ning till gangtunneln bor utredas vidare i
kommande detaljplan med hansyn till trygghet.
For att fA ett stadsmassigt uttryck aven av
transportanlaggningarna boér slanter mot jarn-
och sparvag hanteras med hég omsorg om
form och material. Murade patrtier eller liknan-
de &r att foredra mot Gamlestads Torg.

Referensbilder av stationsmiljéer
som liknar férhallandena pa
Gamlestads Torg.
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Forslag till uformning

Detta uppslag presenterar en forsta gestaltning
princip 6ver hur omradet skulle kunna utveckla
Omradet ingick aven som en tomt i den internati
nella arkitekttavlingen Europan 8, vilket redovisa
pa foljande upplag. | samband med detaljplaneri
av omradet bor forslagen fordjupas och provas yt-
terligare parallellt med planeringen av det nya re-
secentrat.

Planillustrationen foreslar att det nya Gamlesta
Torg omges med ny bebyggelse utmed Gamig
tadsvéagen och Savean samt sparomradet. En ny
tionsbyggnad som ev kan kombineras med en k(
torsbyggnad kan skapa en bra avgransning av pleisses
sen vasterut och rama in torget. Det nya torg@i e R
hamnar i fokus av alla gator som mynnar i platserg?

Gestaltningsmassigt har det beddémts viktigt att b
tona kopplingen mellan Gamlestadens bostadsk
ter, stationen och det nya Gamlestads Torg o
darmed tilldta kvartersstaden att stracka sig 0
Gamlestadsvagen och moéta stationsomradet.
Savean foreslas ny bebyggelse mot an for att skapa
ett intimt kajrum. Generésa dppningar mellan husen
kopplar torget till kajen och Gamlestadens fabriker.

For att forstarka sambandet over till Gamlestadens
fabriker och Bagaregarden bor aven den nor-rah'
stranden mot Savean utformas som ett hardgjgrt
kajrum. Denna skulle @aven utgdra en spanna
kontrast till ett forstarkt parkrum dster om Gamles
tadsvagen. For att 6ka tillgangligheten till pende
tagsstationen hojs torget i nivd med pendeltagss
tionen sd man far direktkontakt fran torget till de

Ostra perrongen. Nivaskillnaden mot kajen tas uppV # Gamlestads T i Knutounkt mellan b h pendelta
trappor och byggnader i souterréng mot &n. y 6ver nytt Gamlestads Torg vid en ny knutpunkt mellan buss, sparvagn och pendeltag,

lllustration: RADAR Arkitektur & Planering
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Planillustration éver méjlig ny bebyggelse och stadsstruktur pd Gamlestadsiietgtion: RADAR Arkitektur & Planering
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section 8

[ =

Europan 8

Gamlestads Torg deltog aven som tavlingstomt i varl-
dens storsta arkitekttavling Europan 8, som denna om-
gang omfattade totalt ca 70 tavlingstomter fran 19 lan-
der runt om i Europa. Fér Gamlestads Torg lamn
totalt 25 forslag in, varav en forstapristagare och en and-
rapristagare samt ett hedersomnamnéawdades unde
februari 2006. De tva vinnande forslagen redovisas kort-
fattat nedan och ska bearbetas i kommande detaljplane-
arbete for Gamlestads Torg.

Forstapristagare: Boris Bezan, arkitekt Slovenien
Hector Mendoza Ramirez, arkitekt Mexico
Mara Partida Munoz, arkitekt Mexico
Medhjélpare: Maria Poch, arkitekt Spani-
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Andrapristagare:  Nils Bjorling, arkitekt Sverige
Magnus Bjorkman, arkitekt Sverige
Kristoffer Nilsson, arkitekt Sverige
Louise Lovenstierne, arkitekt Sverige
Mathias Stabel Tvedt, arktiekt Norge




Nya Kulan

Markanvandning

Sedan borjan av 1990-talet pagar en omflyttning K¥:S tillverk-
ning fran lokalerna norr om Savean till fabriksanlaggningarna sod
om an. Samtidigt har en omvandling med inriktning pa kontor o( g7
verksamheter pabdrjats i de vastra delarna. Omflyttningarna av t = 5]
verkningsindustrin dppnar stora majligheter att ta vara pa de mag Bb

H H H 2 Exempel pa anvandnlng av
ka industribyggnaderna och fylla dem med nytt innehall. Gamlaafgstrmil;

Omradet som helhet bor ges ett sa blandat innehall som mgjligt. O
gamla fabriksomradenas stora skala gor att det spelar en stor roll f
stadsdelen vilket innehall de fylls med. Nya Kulans ostra del besté ™
till storre delen av mycket tat bebyggelse med breda, djupa industr
lokaler med takljus. Dessa utgdr en resurs samtidigt som de inte tille |
ter vilken verksamhet som helst. Mgjliga anvandningsomraden &
handel, utstallningslokaler, kultur- och aktivitetscentrum, utbildning
mm. Inom fabriksomradet ar det &ven viktigt att tillskapa bostéder
Jamforelser med liknande omréden visar tydligt att det behévs ett it
slag av bostader for att uppna ett levande och tryggt omrade. Deg‘
kraver kreativa l6sningar eftersom det & en mycket speciell beby¢
gelse. Bostader kan framfor allt bli aktuellt i de smalare huslangorn
utmed Artillerigatan, Hornsgatan och Ryttmastaregatan samt i HKZ
Laboratoriebyggnaderna samt i nytillskott inne i omradet.

Planen tillater blandstad med ett innehall av minst 20% bostader
max 25 % handekfknat pa en totalyta om 118.000Kvav karakta- §
ren sallankop eller urvalshandel (klad- och fackhandel). Det mots#
rar totalt ca 30.000 kvm handel. Inom foreslagen handelsyta tillat}
livsmedelsbutik om max 5.000 kvm. | dvrigt tillats kontor, utblldnln
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restauranger, fritidsverksamheter, kultur,
utstallningslokaler, hotell, hantverk och

liknande. Ny bebyggelse skall ej placeras
narmare an 50 meter fran yttre gréans pa
byggbar mark inom SKF:s etablering i
Bagaregarden sdder om an. En forutsa

ning ar for bl.a bostader ar att bullerniva
erna hanteras (redovisas i del 1).

Med tanke pa det aktiva foreningslive
som ofta deltar i det offentliga livet ave
utomhus finns det behov av etomhus-

scensom kan sta 6ppen for allmant bruk
Planen foreslar att en sadan scen place
inom Nya Kulan. For att locka folk att
bestka omradet bor en blandning av ba

sma och stora attraktioner efterstrava Exempel pa utomhussceneri-Manchester samt i Odense.

Det strategiska laget ger goda forutsatt-
ningar att utveckla omradet till en bety-
dande framtida resurs i 6stra Goteborg.

Gestaltning

Nya Kulans gamla industribyggnader har en enormcltiregspotential

och ett mycket stort varde bade industrihistoriskt och for Gamlestaden
som stadsdel. For att Nya Kulan verkligen ska inlemmas i den befintliga
stadsstrukturen kravs kreativa losningar vilket maste utredas vidare un-
der detaljplanearbetet.

Bevarande

SKF:s fabriksanlaggningar utefter Artillerigatan ar en valkand silhuett
for goteborgarna, dar SKF bedrivit produktion av kullager sedan 1907.
Omradet ar mycket vardefullt att bevara i sin helhet. De vastra delarna,
med HK1, HK2 och HK3 samt A-fabriken, Maskinverkstaden och R-
fabriken finns sarskilt omnamnda i kommunens bevaran-

deprogram och ska bevaras. De ¢stra delarna finns upptag-
na i programmet och utgor ocksd en mycket viktig del i
helheten varfor planen foreslar att aven huvudbyggnaderna
i den 6stra delen med C- och S-fabriken bevaras och skyd-
das genom rivningsférbud.

En foradling bor ske med stor héansyn och varsanihdet
miljéer och kvaliteter som finns inom omradet. Omradet
har ett stort kulturhistoriskt intresse med en sammanhallen,
storskalig karaktar mot omgivningen och en mer smaskalig,
lag industrikaraktar inom omradet. Sararten gor omradet
unikt och den speciella karaktaren skall synliggoras ytterli-
gare i samband med férnyelsen.

| fortsatt detaljplanearbete bor det tas fram ett samlat ge-
staltningsprogram som behandlar avvagningar kring kul-
turmiljoer, kompletterande bebyggelse, skyltning, belys-
ning, grénska, markbehandling mm inom omradet.

69



Rivning

Tva byggnader i den Ostra dele
har bedémts som svara att bevar
Den ena ar K-fabriken, som ar
daligt skick och har stora invandi
ga fororeningsproblem, vilket for-
anleder att det ar aktuellt att rivi
den. Den karakteristiska lang
slutna tegelfasaden utmed Artille
rigatan har bedomts som kulturhi
storiskt mycket intressant, vilke
staller krav pa att K-fabriken, onr
den rivs ersatts med en ny bygc
nad. Stadsbyggnadsmassigt ke
det finnas vinster med nagon forr
av Oppning som skulle vara valgd
rande for Artillerigatan som idag
upplevs som skuggig och utdrage
efter att man passerat A-porten 6
terut. Sambandet med kvartersst
den p& andra sidan maste pa a
satt okas s att den idag till storn
delen inh&gnade trafikbarriarel
Artillerigatan bryts, och istallet
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utvecklas till sammanhallande livsnerv som forenar Nya
Kulan med staden pa andra sidan. En 6ppenhet pa den sod-
ra sidan kan bidra till att 6ka det upplevelsemassiga sam-
bandet med motstaende sida. Fragan bor behandlas under
detaljplanearbetet.

Den andra byggnaden som bedémts som svar att bevara ut-
gor hardverkstaden (V-fabriken), som utgér en enkel bygg-
nad utan isolerande skikt. Den ar dessutom i daligt skick,
varfér en rivning ar aktuell. Sarprageln som de gamla
byggnaderna och strukturen ger samt spannande detaljer, i
bade stor som liten skala, ska tas tillvara i framtida gestalt-
ning av omradet.

e s 17
Salim p ogr0id 'r

S it 1

NN

Befintliga batvarv och féreningar utgor ett spannande inslag utmed
an och bor bevaras men samordnas med ett nytt strak utmed an.



Pa- och nybyggnader

Det ar aktuellt att komplettera befintlig bebyggelse med viss ny bebyg-
gelse bade i form av pabyggnader och nya fristdende hus. Pabyggnad
kan bl.a bli aktuellt ovanpa C-fabriken samt kring de befintliga indu-
strihallarna.

| de sodra delarna mot Sévean ar det intressant att komplettera med n ; S ] .
huskroppar med stor andel bostader. Dessa skall ej inkrakta pa den gr ST S £ W ;
na miljon kring an. ‘ . AV N O

Friytor
Nya Kulan &r redan idag en mycket tatbebyggd miljé, med stora djupe
industrilokaler. Nar delar rivs finns det darfér anledning att fundera vi-
dare 6ver bade behov och vilka mojligheter som finns att skapa attrakti

antingen kan fortatas i olika grad eller helt lamnas Gppen, for nagorls
form av aktivitet eller uterum. Parkrummet i de vastra delarna av omra-

na.
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Nya entréer

Planen foreslar att Nya Kulanomradet 6ppnas upp ochtiggemgligt
for allmanhetendver hela dygnet. Antalet entréer bor utdkas samtidi
som utformningen av befintliga entréer boér forbattras med en tydliga
utformning t.ex genom betoning i markbehandling, belysning, pori

mm. EDI
Den langa fasaden utmed Atrtillerigatan maste goras mer valkomn
samtidigt som de kulturhistoriska vardena varnas. En rivning av K-
fabriken skapar ett genombrott i fasaden mot Artillerigatan, vilket 6p
nar majligheter att skapa en ny kontakt med Savean och entré tillge| - ‘ B
inre delarna av Nya Kulan samtidigt som den kan annonsera en ny‘ai || ' ! ; ‘ i /‘ ol
vandning av det Ostra omradet. Entréplanet bor darfor lamnas helt L ] =7

delvis 6ppet som ett nytt entrévalvi omradet.

Hornet mot Ryttmastaregatabor 6ppnas upp i entréplanet sa det blir— —- e — i
en naturlig entré in i omradet. Utmed Hornsgatan kan med f amheter och han-

del i markvaningen. lllustration:Liljewall Arkitekter AB

En tydligare och bredare entré i den vastra delen forsté
intrycket och leder naturligt in besdkare och kunder till Rull-

lagergatan och de nya kontoren i det f.d. fabriksomradet.
lllustration:LiljewallArkitekterAB

e

A "
Vy fran Rullagergatan vasterutiustration: Liliewall Arkitekter AB
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Entrén soderifrdn bor utformas for att valkomnande kunna ta emot
aven biltrafik. Nya entréplatser vid HK3 samt centralt i omradet mot
Savean ar onskvarda for att skapa en koppling soderut. Befintliga strak
frAn Kristinedal skall bevaras och utvecklas med mer riktade entréer
aven soderut.

Nya strak

Det nya genomgaende gronstraket utmed Savean kan bidra till att skapa
ett naturligt flode genom omradet. Strandlinjen utgor en viktig del i det-

ta strdk och bor forstarkas med ytterligare gronska men garna ocksa be-
tona industrikaraktaren i omradet. Nya Kulan bor dven 6ppnas upp so-
derut mot Munkeb&ack med nya gang- och cykelstrak genom omradet
som binder samman de 6stra stadsdelarna med Gamlestaden. Detta ska-
par viktiga strdk som kan bidra till att starka omradets funktion som
handelsplats.

Parkering

Svarigheten att idag parkera inom Nya Kulan har gjort att det finns tva
externa parkeringsplatser utmed Artillerigatan - kv. Abborren och kv.
Makrillen. Dessa kvarter bor exploateras med blandstadsbebyggelse
med bostader, kontor, handel mm varfor parkeringen fér Nya kulan be-
hover |6sas p& annat satt. For Nya Kulans vastra del behdver behovet
aven fortsattningsvis tdckas av externa parkeringsplatser. Att |6sa det
helt inom omradet ar omojligt. For den ostra delen kan behovet losas i
ett storre kallargarage samt markparkering soder om Savean. For att
tacka behovet har det diskuterats att ta bergrummet i Bunkeberget i an-
sprak for parkering. Det innebar att de foreningsverksamheter som idag
haller till i bergrummet maste flyttas. Ett alternativ till bergrumsparker-
ingen ar att lokalisera p-hus utmed Ryttmastaregatan respektive Horns-
gatan. Ev. kan ett mindre p-hus i kv. Makrillen vara tankbart. Fragan
maste klaras ut i samband med kommande detaljplanering.

Piazza Mya Kulan
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torget i Nya Kulans centrum och ner till
Saveans parkstrak.

Utvecklingen av ett handelscentra i Nya
; Kulan forutsatter en forbattrad tillgang-
. - e . lighet, framfor allt frdn séder men &aven
—tt—tT" T Sy fran Oster och vaster.

: : Ostra delen
K ] L £ SKF:s fastigheter i den Ostra delen av
A ‘ ; omradet omfattar cirka 72 000 kvm ut-
vecklingsyta, varav cirka 25 000 kvm ut-
{4l : | gor nybyggnader. De &ldre industriloka-
) lerna ihop med kompletterande ny- och
pabyggnader skapar en miljo med varie-
_ Ty : rad karaktar och skala. En rivning av den
=2 7 ~ A ol il uttjanta hardbyggnaden ger mdgjligheter
/ . e \ mowuor_ att skapa en oppen torgyta for en méangd

RULLAGERGATAN OCH Ollka andamé.l .

s \_ NYKF-BYGGNAD

Vy dver ett nytt centralt torg | Nya Kulan sett mot Rullagergatan och ny KF-byggnad. '\ De omgivande byggnaderna utmed Ar-
lllustration: Liliewall Arkitekter AB tillerigatan och Ryttméastaregatan bor

byggas pd med bostader i tvd vaningar

med stora terrasser mot séder, som "radhus pa taket". Pa-
Forslag till uformning byggnaderna bor ges karaktaren av lyktor med transparenta
fasader. Hornet
mot Ryttmé&sta-
regatan i den
Ostra delen, ar en
av de viktiga en-
tréerna till Nya
Kulan och kan
annonseras med
ytterligare nagon
vaning.

Forslaget syftar till att bryta barriarer genom dgpna omradet, skapa
fler entrépunkter samt foradla den karaktéristiska industrimiljon till ett
levande handels- och aktivitetscentrum mitt i Gamlestaden. Genom att
komplettera med bostader inom omradet, saval i pdbyggnader som fri-
stdende hus samt ge plats for ett lattillgangligt rekreationsomrade vid
Saveans strand skapas ett levande omrade dygnet runt.

For att inforliva Nya Kulan i Gamlestadens kvartersstruktur och knyta
samman Gamlestaden med Savean, forlangs delar av det befintliga ga-
tunatet genom nya entréer i fasaden utmed Artillerigatan, vidare éver
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AKTIVT TORG UNDER TAK AKTIVT TORG | DET FRIA RYTTMASTAREGATAN INLASTNING UNDER

- BAZAR-MARKNAD - SKATEBOARD BREDDAS MED EN FIL BYGGNAD SF

- UPPTRADANDEN - PLASKDAMM

- STREETVOLLEY, BOULE - SKIDSKOBANA BOSTADER &
BADMINTON.. - LEKPLATS VERKSAMHETER |

- SAMVARO OVRE PLAN

e |

0
e = ————

lllustration: AKTIVITETER VID SAVEAN LUMMIG SODERSTRAND BRYGGOR ILBRGTILL GANG & CYKELVAG PROMENADSTIG VID
ASTRANDEN

Liljewall Arkitekter AB - BATHUS & BRYGGOR GANGERGTIL B ATAAE
- PROMENADER PARKERING

- PICNICPLATSER

- LEKPLATSER

- BOULE , SCHACK, KUBB...
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Piazza Nya Kulan
lllustration: Liljewall Arkitekter AB
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Utvecklingsplan for vastra delen av Nya Kulan med en blandning av
kontor, bostader, handel och verksamheter. En ny vagkoppling skapas
mellan Hornsgatan och Byfogdegatan och planen féreslar att kors-
ningen mot Artillerigatan breddas nagot for att kunna dubbelriktas

med bade in- och utfart frdn Hornsgatan.
lllustration Liljewall Arkitekter AB.

Tva nya Gppningar mot Artillerigatan 6éppnar omradet mot
norr samtidigt som porten mot Ryttmastaregatan vidgas.
Eventuellt behovs ytterligare portar i 6stra delen av Artille-
rigatan.

De laga hallbyggnaderna inom omradet lampar sig val for
handel och hantverk, utbildnings-, sport- och kultur&nda-
mal. De &r ljusa och luftiga med hdéga rumsvolymer och

sagtandade taklanterniner. Har finns utrymmen for storre
och mindre butiker for dagligvaror och séallankdpsvaror,

verkstader, hantverkshus, stora kedjor och specialbutiker
blandat med motesplatser pa kaféer, vinbarer - allt som gor
Nya Kulan till ett centrum med unik karaktar.

Mot Savean foreslas nya byggnader utmed Kullagergatan.
Byggnaderna uppfors i 5-7 plan och kan innehalla butiker i
gatuplanet och verksamheter eller bostader med uteplatser
mot soder.

Vastra delen

Kungsledens fastigheter, som omfattar en yta av cirka
45000 kvm befintlig yta i vastra delen av Nya Kulan, in-
rymmer idag kontor, viss handel och andra verksamheter.
Omradet annonserar sig genom SKF:s hoga huvudkontor
och genom det karaktaristiska hornet i korsningen Artilleri-
gatan-Hornsgatan.

Samtidigt som de nuvarande entréerna genom A-porten och
porten fran Hornsgatan bibehalls blir entrén i anslutning till

Savean, SKF:s huvudkontor och en ny forbindelse éver an
betydelsefull. Har skapas ett nytt entrétorg, en piazza, som
Oppnar den sydvastra delen av omradet och blir naturlig en-
tré till strdket genom Nya Kulan till Brahegatan. Byggna-

dernas bottenvaningar far ett utmarkt handelslage och tor-
get blir en attraktiv métesplats med kaféer, uteserveringar,
restauranger mm. Som komplement till verksamhetsloka-
lerna skapar ett nytt inslag av bostader i form av studentbo-
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stader, aldreboende eller hotell liv i omradet dygnet runt. Nar parker- Det ar onskvart att trafikflodet i anslutning till gronstraket

ingsplatserna inom omradet minskas kan Rullagergatans vastra del utmed Savean minskas. Detta kan ske genom att den nuva-

utvecklas till ett 6ppnare gaturum med karaktar av gardsgata. rande infarten fran Hornsgatan till Kullagergatan minskas
och porten till Rullagergatan, Postgangen, breddas.
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Ett latt och luftigt skarmtak kan skapa fina samlingspunkter samtidig
det kopplar ihop de olika byggnaderna. lilustration:Liljewall Arkitekter AB

Nytit gaturum i Rullagergatan

Gatuvyer fran

vastra delen av Nya Kulan.
lllustrationer: Liljewall Arkitekter AB
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Kv.Abborren

Markanvandning

Fornyelse av Nya Kulan aktualiserar, forutol
mojligheter till nytt innehall i de gamla indu-&
strilokalerna, aven en mdjlighet till fortatning
pa de stora markparkeringsytor som ida
finns utanfor omradet bl.a i kv Abborren. E
fornyelse foreslas innehalla blandstad med
inslag av 80 % bostader. | bottenplanen sa
mot Artillerigatan och Gamlestadsvagen til
lats aven kontor, lokalytor samt smaskal
handel och service. Parkeringen bor I6sas i
stadsmassigt p-hus ev. i kombination med ¢
rage. Omradet invid an ska avsattas for
bredare parti av natur- och parkmark. A
gransningen bor dras i en linje fran
fabrikens gavel och vasterut. Apoteket oq
gronskan kring huset ska bevaras och avsl
parkomradet vasterut. Marken bor goras a
mant tillganglig och byggnaden om mdjlig
fyllas med en verksamhet som tillater a
parkomradet moéter Artillerigatan.

Kv. Abborren utgér en lamplig fortatningstomt som an knyta Gamlestaden till Séveéri-.
Gestaltning

Marken ar mycket attraktiv for fortatning och viktfgr stadsbilden.
Parkeringsplatserna upplevs av manga som sar i stadsmiljon och utgor
dessutom ett alltfér daligt markutnyttjande i ett bra kollektivtrafiklage.
Planen foreslar att omradet fortatas med sluten eller halvsluten kvar-
tersbebyggelse mellan tre och fem vaningar. Fortsatt detaljplan bor ut-
reda lamplig h6jd och utformning i forhallande till A-fabriken samt be-
fintliga landshévdingehus.

79



Cenirala Gamlestaden

Markanvandning

Centrala Gamlestaden utgor den befintliga handeiskér Gamlesta- .
den som forutséatts behallas och anslutas via Brahegatan och kv. Ma

len till Nya Kulan. Omradet forslas innehalla blandstad med minst 50
bostader samt ca 20 % handel vilket motsvarar totalt ca 12.088-m
lankopshandel, livsmedelshandel, restauranger och service mm. UtQ
det tillkommer stadsdelsforvaltningens lokaler, biblioteket mm utmed
Brahegatan, som pa sikt kan utvecklas som ett kulturhus med utdkaq
verksamhet. .

Gestaltning

Kv. Makrillen bor anslutas till befintlig bebyggelse och utformas meg
en sluten fasad mot Artillerigatan, dels for att klara bullerstérning
fran trafiken och dels for att dverbrygga barriaren Artillerigatan o®
battre knyta samman Gamlestadens stadsbebyggelse med Nya Ki
For att skapa en mer varierat gaturum bor bebyggelsen omfatta 4-5°
ningar. Planlaggning av omradet bor ske parallellt med planlaggnmg

Nya Kulan, for att kunna skapa sambanden éver Artillerigatan.

Befintliga landshdvdingehus, som utgdr en viktig del av kulturmilj('jn'
Gamlestaden, och finns upptagna i kommunens bevarandeprogra
bevaras.

Konsumkvarterekan ersattas med en ny byggnad med handel i botte Flygbild éver kv. Makrillenfoto: Gésta Rydvall
plan eller om majligt byggas pa med bostader. Det bor fysiskt ges f

utsattningar for handel i bebyggelsen som mdéter Nya Kulan i kv. Me

rillen samt utmed Artillerigatan och Brahegatan.
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Gamlestadens fabriker

Markanvandning

Omradet foresldas rymma ett sd blandat innehall <
mojligt. FOr att na en levande stadsmiljo i omradet m

!
lan Gamlestads Torg och Andsmotet behovs framfér e
fler bostader i omradet. Idag satter farligt godstransy | :ﬁ ¥
terna begransningar i form av riskavstand, men nar | i '
tihallsforbindelsen ar byggd och farligt godstranspe . - i rﬁ H
terna kan foras éver pa den nya leden 6ppnas goda ~ * e = ong . _;w—'-,“:,

_
=

ligheter till att fortata med bostader.

Planen tillater blandstad med ett innehall av minst 2(
bostader. Kontor, vard, restauranger, hotell, fritidsve
samheter, kultur, hantverk samt andra icke stora
verksamheter tillats sdderut mot E20, Gamlestadsva
och i de véstra delarna av omradet.

lllustration éver utformning av ny vardcentralustration: Liliewall Arkitekter AB

Mark ska i fortsatt planering avsattas for entré och perrong
for nya pendeltagsstationer for saval Norge-Vanernbanan
samt for Alingsaspendeln.

Planen foreslar att kontor samt andra verksamheter med
normal persontathet far byggas som narmast 10 meter fran
Norge-Vanernbanan och 40 meter fran Vastra Stambanan.
Bostader tillats som narmast 20 meter fran Norge-

Vanernbanan och 60 meter frdn Vastra Stamba-

nan/Hammaren och bor utformas for att klara buller fran

saval vag som jarnvag. Planen foreslar, utifran rekommen-
dation frdn Raddningstjansten, att farligt gods ej kors ge-

nom pendeltdgsstationen utom i nodfall.

lllustration éverfasad till ny vardcentraiiustration: Liljiewall Arkitekter AB
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Vilket tillskott av bostader som kravs for att det ska upplevas som at-
traktivt att bo har ar en frdga som maste provas i fortsatt arbete. | Gvrigt
ar den blandning som finns av verksamheter, kultur, restaurang, bow-
ling, TV-studios mm mycket positiv och bor om mgjligt utvecklas yt-
terligare. Inom den norra delen av omradet pagar planering och om-
byggnad for en ny vardcentral. Idag finns ett verksamhetsinnehall inom
omradet som vander sig till besokare pa bade dag- och kvallstid, vilket
ar positivt.

Planomradet sett vasterifran. Gamlestadens fabriker mitt i bild.
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Gestaltning

Bevarande

Gamlestadens fabriker &@r, som Goéteborgs forsta stora indu-
stri och den aldsta bevarade industribyggnaden i Goéteborg
(Sockerbruket ytterst viktig att bevara i sin helhet. Den
norra delen av omradet samt kontorsbyggnaden utgor de
kulturhistoriskt mest intressanta och finns alla upptagna i
kommunens bevarandeprogram. For helhetsupplevelsen ar
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Flygillustration dver mdojlig fortétning inom Gamlestadens fabrikiektration: GAID Arkitekter
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dock alla befintliga byggnader mycket viktiga. Planen foreslar darfor att

aven den sydvastra industribyggnaden, fd Véaveriet, ska bevaras. Den
fortatning som foreslas skall utformas sa att den samspelar med befint-
liga miljder, som bl.a har en smaskalig karaktar trots de stora bygg-

nadsvolymerna.

Ny- och pdbyggnader

De basta fortatningsmojligheterna séder om Savean finns pa Gamlesta-
dens fabriker. Har finns idag relativt mycket markparkering och trafik-
mark som &r attraktiv att exploatera. Omradet som redan genomgatt en
forsta omvandling av de gamla industrimiljoerna star nu infor ett skede
av foradling och komplettering av bade bebyggelse och innehall.

Planen foreslar att omradet fortatas med ny bebyggelse for att fa till ett
stadsmassigt samband mellan Gamlestaden och Bagaregarden. Detta ar

lllustration éver mgjlig fértatning inom
Gamlestadens fabrikeluustrationer GAID Arkitekter
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det enda stallet dar det idag gar att skapa en naturlig kopp-
ling med stadsdelarna séder om E20. Det har darfor be-
doémts som viktigt att komplettera med ny bebyggelse och

att strava efter att féra ner en tat stadsstruktur sa langt som
mojligt fram till E20.

Ny bebyggelse bor hojdmassigt hallas inom samma skala
som befintliga industribyggnader. Inom fortsatt detaljpla-
nearbete bor forhallandet mellan de kulturhistoriskt intres-
santa fabriksmiljoerna och ny bebyggelse behandlas. Nya
hogre byggnader kan tillatas i anslutning till den nya pen-
deltagsstationen for Norge-Vanernbanan samt i anslutning
till den sodra entrén frn Bagaregarden i fonden av Anéas-
vagen. Soderut bor bebyggelselinjen sa langt som mgijligt
folja befintlig kvarterslinje utmed Malmsjégatan.

Illustrationerna visar hur en fbrtatning vid Gamlestadens fabriker skulle kunna se ut. Bilden ar ta-
get norrut i férlangningen av Anasvagen mot Turitzhuset.
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Nya platser

Framfor den planerade stationen for Alingsasbanan foreslas en stations-
plats som ocksa kan fungera valkomnande for forbipasserande. For att
fa en mer sammanhallen stadsmiljo bor rondellen mellan Gamlestads-

vagen och Anasvégen ersiattas med en ljusreglerad korsning. P& sikt
vore det 6nskvart att sanka E20 och i stéllet dra Anasvagen ovan mark i
en genare linje mot Gamlestaden vilket skulle 6ka sambandet mellan

stadsdelarna betydligt.

Strukturen i Gamlestadens fabriker utgors till viss del av sma och stora
platshildningar som gar i varandra. Flera vackra stadsrum finns inom
omradet, t.ex entréplatsen vid B2 fabriken och Bingo-Lottosudion samt
den lilla platsen framfér det gamla Sockerbruket. En foérnyelse bor

bygga vidare pa befintlig bebyggelsestruktur. Mitt inne i omradet mel-

lan Vaveriet och det gamla kontoret ligger en central triangulér plats
som kan bli en tillgang i en fortatad miljo.

Parkering

Den sydvastra byggnaden — fd vaveriet - anvands idag delvis for parker-
ing, vilket ar en tillgdng i en fortsatt fortatning. Hur parkeringsbehovet
kan tackas i sin helhet behover studeras vidare i fortsatt arbete med de-
taljplan.

Eftersom i princip alla 6ppna markparkeringsytor som finns inom om-
radet kommer att bebyggas pa sikt bor parkeringen for omradet I6sas i
garage, gatuparkering samt ev. p-hus. Marken vaster om jarn- och spar-
vagssparen kan ev. tas i ansprak for parkering vilket da kraver en korbar
entré under jarn- och sparvag. Denna planskilda passage skulle d& kun-
na samordnas med entréer till pendelstationen.
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Forslag till uiformning

Stravan har varit att nd hog stadsmassighet genbmiat
nimera trafikmark och impedimentytor samt bebygga de
markparkeringsytor som idag finns inom omradet.

En ny huskropp i omkring fyra vaningar skulle kunna upp-
foéras mot den norra fabriksdelen med B2-fabriken, och ges
ett innehdll med bostader. Séderut mot Anédsvégen sluts
omradet med ny bebyggelse i linje med Malmsjégatans be-
byggelsegrans. Bebyggelsen utformas sa att den aven van-
der sig mot en framtida pendelstation for Alingsasbanan.
Mot pendelstationen for Norge-Vanernbanan samordnas ev.
stationsutrymmen med en ny kontorsbyggnad, som byggs
samman med vaderskyddande tak dver perrongerna

Soderut mot entrén fran Anasvagen moter ett nytt kontors-
hus blickfanget nar man narmar sig Gamlestaden soder-
ifran. Kvarteret intill kan rymma en kombination mellan
kontor och bostader. Huvudstraken foreslas kunna rymma
smaskalig handel, féreningslokaler mm i bottenplanet for
att skapa ett allmant tillganglig gaturum.

For att fortsatta en pabyggnad i den utbyggnadsstruktur
som under lang tid skett i omradet foreslas att det gamla
Vaveriet byggs pa med tre huskroppar som foljer de venti-
lationspabyggnader som i dag finns pa huset.

Den triangulara platsen centralt i omradet gors om till ett
gronskande motesplats som kan fungera som oas i omradet.



lllustration éver mojlig sydlig entré till ny pendeltagsstation for Norge-Vanernbanan. Ev. stationsutrymmen, vantutrymmen
mm kan kombineras med ett nytt kontorshus till hdger i iikgtation: GAID Arkitekter
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Bellevue industri-
omrade mm

Markanvandning

Visionen &r att Bellevue industriomrade skulle kun-
na forbli ett smaskaligt levande verksamhetsomrade
med dess unika karaktdr som det har, men med e
viss Overgripande statushojning fér omradet. Sma-

foretagandet ar en viktig del av Goteborgs narings-

liv och maste ges utrymme att existera aven i cen-

trala och halvcentrala lagen. Bebyggelsen har en

mycket skiftande kvalitet och karaktéar och det finns ett stort varde i att
bevara vissa befintliga byggnader, som skulle fungera bra i en foradlad
stadsstruktur. Det skulle mgjliggéra billigare lokaler dar mindre foretag
har mojlighet att etablera sig och dar foreningsliv och alternativa rorel-
ser kan f& utrymme att utvecklas, vilket skulle bidra till en social bland-
ning av bade manniskor och verksamheter.

Omradet som manga idag upplever som otryggt speciellt under kvalls-
tid, skulle ma val av nya bostader speciellt mot Artillerigatan for att
knyta samman stadsdelarna dster om Bellevue med Gamlestaden och
for att ge mer liv i omradet kvallstid. Bellevue industriomrade foreslas
darfor innehalla blandstad i s& stor utstrackning som mojligt. Norr om
Stallmastaregatan och fram till Artillerigatan tillats blandstad med ett
minsta inslag av bostader om 20 % samt icke stérande verksamheter,
kultur, kontor, hantverk samt begransad handel i form av secondhandaf-
farer samt smaskalig saluhallsverksamhet.

Pga narheten till SKF i Savenas bor de sodra delarna av omradet i forsta
hand inriktas mot olika typer av verksamheter, kultur, secondhand-

handel mm. Séder om Stallméastaregatan tillats ej bostader narmare an
200 meter fran utkant av SKF:s Savenasetablering. Verksamheter far ej
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vara stérande for planerade bostader i Nya Kulan, Kviberg
eller inom omradet. De bor heller inte medfora att det ska-
pas en baksida mot &n som kan upplevas otrygg.

Omradena narmast an anvands idag dels av SKF:s verk-
stadsklubb som har flera klubbstugor héar, dels av diverse
privata mindre batvarv. Dessa verksamheter ar 6nskvart att
bevara och utveckla i samverkan med 6vrig stadsfornyelse.
Strandlinjen tillats rymma batverksamheter i liten skala,
organiserade bathus samt organiserad odling och andra fri-
tidsverksamheter. Upplag, obrukade odlingslotter och an-
slutande skraptipp foreslas ersattas med omraden som &r
tillgangliga for allmanheten och ett offentligt genomgaende
astrak ska mojliggoras.

| samband med detaljplaneringen av Nya Kulan och Belle-
vue maste aven infartsférhallandena, parkering samt behov
och reservat for framtida gatukopplingar mot von Utfalls-
gatan och Munkeback klaras ut. Omradet bor utvecklas
langsamt och skulle kunna utgora ett pilotprojekt for bland-
stad i kombination med smaskaligt verksamhetsomrade.



Exempel pa enklare bebyggelse invid vattendrag som inte inkraktar
pa naturmarken.

Planlaggning bor foregas av ett program for omradet for att préva om-
radets sociala varden och méjligheter.

Gestaltning

Bellevue industriomrade har en mycket stor potemtiblitvecklas som

en blandstad ur flera synvinklar. Omradets sarpraglade karaktar, som
idag domineras av verksamheter och loppmarknader, ar intressant att
varna om. Det finns fa liknande omraden kvar centralt i staden. Genom
att satsa pengar pa en genomarbetad markbehandling och utemiljo i
kombination med vissa val valda tillagg i bebyggelsestrukturen kan om-
radets status och trygghet sannolikt 6ka markant utan att det forlorar sin
karaktar. En smaskalig och langsam ombyggnad framjar den optimala
blandstaden som med tiden kan bli en eftertraktad stadsmiljo. Jamférel-
ser med liknande omraden i andra europeiska stader visar att det pa sikt
kan generera mervarden i mer lockande och kreativa miljder som upp-
fattas som mycket attraktiva att vistas i. Genom att skynda langsamt
kan Bellevue utgora en tillgang som pa sikt aven kan starka omlandet.

Bevarande och fornyelse

Vissa byggnader har ett lagt bevaransvarde och kan med
fordel ersattas med ny bebyggelse. Speciellt viktigt med en
fornyelse ar det mot Artillerigatan dar Bellevue som helhet
skulle m& val av att fA en sluten bebyggelse mot sdder.
Stravan bor vara att flytta industri, bilverkstader mm utmed
Artillerigatan till nya lagen antingen inne i omradet, dock
gj intill Savean, eller ndgonstans i naromradet.

Lafayettehuset, som utgor ett landmarke, Bofors gamla in-

dustrifastighet utmed Korpralsgatan, Stadsmissionens hus
pa Stallméastaregatan, den gamla klanningsfabriken i hornet
Generalsgatan - Stallmastaregatan ar alla viktiga delar av
stadsbhilden i omradet och planen foreslar att samtliga

byggnader bevaras. Gamla AJCO:s tegelbyggnad mot Ar-
tillerigatan-Ryttmastaregata och samt SKF:s verkstads-

klubbs byggnader mot Savean har utpekats som kulturhi-
storiskt intressanta och ska bevaras. | samband med pro-
gramarbete bor kulturmiljéfragorna for omradet utredas yt-

terligare.
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Eft nytt Bellevueplan
Bellevuerondellen utgdr idag en storskalig trafikplat
som har forutsattningar att bade fortatas och ges en
torgliknande utformning. Idag ar trafikplatsen svar ¢
overblicka och otydlig i sitt utférande. Omradet runt d
gens hallplats och rondell &r i behov av upprustning b ESESE=REREES
vad galler infrastruktur och stadsbild. En ombyggnad LT
platsen bor strava efter en utformning som manifestefaat e =
platsen som stadsrum i stéllet for trafikplats. Genom
fortatning framfor allt dsterut samt med en ny markk
handling och trafikstruktur skulle rondellen kunna bli €
nytt Bellevueplan, som kan fungera som motpol till ¢
nytt Gamlestads torg och andpunkt pa Artillerigate
Platsen ar mycket viktig som entrérum och knutpunkt -
bade det nya Kviberg och Gamlestaden.

Befintlig trafikplats vid Bellevue

Dagens Bellevuerondell utgdrs av onédigt stora asfalt-
sytor. Bilden illustrerarr en méjlighet att krympa tra-
fikytorna och skapa en tydligare trafikstruktur samt
mdjlighet till exploatering.
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| samverkan med planeringen av férnyelsen i Kviber
samt trafikfornyelseférslag for Bellevue har olika alter
nativ till utformning utretts. Parallellt med diskussio- | |
nen efter utstéllningen har ett alternativ utpekats so | |
lampligt att ga vidare med for fortsatt planering. / |'

Forslaget omfattar en flyttning av vandslingan ostert [----J
mot Kvibergs angar alternativt till Nymanegatan. De.

ger mojligheter att skapa en ny mindre och mer stri
gent rondell som skulle minska trafikytorna kraftigt, ge
mojligheter till nyexploatering samt minska upplevel-
sen av Artillerigatan som en genomfartsled. Plats
skulle kunna ges en mer torgliknande utformning so
motsvarar ett mindre Korsvagen eller mojligen Maria -~
plan. Hallplatsen fIyttas osterut till Utbyvéagen. Trafik-- _ j,.
foringen bor 16sas pa ett stadsmassigt satt med spar’ G :
gen mitt i gatan.

En ombyggnad ger Generalsgatan access at alla fg
och det kan bli en viktig huvudinfart ésterifran till Ny
Kulan. Detta ar vasentligt eftersom det finns svarighg
ter att I6sa en komplett in- och utfart till Nya Kulan vid
Ryttmastargatan och det finns en malséattning ar att h‘
la ner graden soktrafik pa Artillerigatan.

. lllustrationen redovisar féreslagen trafiklosning vid ett nytt Bellevueplan. Gestaltning av forsla-
Platsens utformning hénger intimt samman med s¢ get bor utredas vidare i en detaljplan for platsen och samordnas med planerad utbyggnad i Kvi-

trafikstruktur som omgivande bebyggelse. For att f& berg och kring trafikplatsen.
stadsmaéssigt rum av hog kvalitet maste utformning !lustration: Ramball

av platsen med bade trafikldsning, infarter, ny beb

gelse samt markbehandling under fortsatt arbete s

ordnas i en l6sning vilket bor hanteras i kommande

taljplanearbete.
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Flygbild éver det vastra omradet soder om Savedn. P& bilden syns bl.a Kristinedal
och SKF:s vastra etblering till vanster om Savean. Kvarteret Gesundaberget utgor
ett triangelformat kvarter och nérmast i bild syns det norra lokstallet.
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Kristinedal

Markanvandning, gestaltning

For att sluta gaturummet kring Gamlestadsvagen ooh s
ett led i ambitionen att skapa en levande stadsmilj6 utmed
Gamlestadsvagen genom att tillskapa mer bostader soder
om an foreslar planen en ny byggratt for bostader vaster
om Kristinedal. Detta skulle innebéar att SIF:s klubbstuga
maste flyttas. Den nya byggratten skulle kunna rymma ca
12000 m vilket skulle kunna ge ca 100-120 lagenheter. En
fornyelse foreslas innehalla blandstad med ett inslag av 80
% bostader. | bottenplanen samt mot Artillerigatan och
Gamlestadsvagen tillats dven kontor, lokalytor samt sma-
skalig handel och service.

Kristinedals sportanlaggning ska ges forutsattningar for att
ligga kvar i omradet. Anlaggningen ar en viktig del i stra-
van att forsoka knyta samman den sddra och norra sidan av
an. For att forbattra forhallandena for fastigheterna precis
dster om sportanlaggningen bor entrérampen 6sterifran for-
kortas, sa att byggnaderna bakom kan integreras som en del
av stadsstrukturen. En fortatning kan vara mojlig i detta
omrade men bor utredas vidare sa inte en framtida ny drag-
ning av von Utfallsgatan byggs igen.

Ett nytt strdk frdn Hollandareplatsen och vidare mot
Strommensberg ska ordnas genom omradet och bor sam-
ordnas med en ny lokal vagkoppling mellan Hornsgatan
och Byfogdegatan. Straket bor anslutas sa gent som mojligt
till bropassagerna 6ver jarn- och motorvagen.



Kv. Gesundaberget -
Byfogdegatan och
Malmsjogatan

Markanvandning

Omradet foreslas kunna fortatas med ett s blandat i~ = i — -
hall som majligt dock ej bostader. Idag ar kvarterets L';* M <

vudanvandning arbetsplatser men det finns aven teg
verksamhet, restauranger mm inom kvarteret. Cg
blandning av verksamheter som finns i omradet ida
mycket viktig att bevara och om mgjligt utveckla ytterl -
gare, t.ex med fler utatriktade verksamheter i bottenr;m..
net. Med tanke pa de nya fortatningsplanerna i narom =" B
det bor de vastra delarna av kvarteret inte ges ett inne..
med industriverksamheter som kan vara stérande .
omgivningen och en ev. fortatning med bostader i Kri
tinedal och pa Gamlestadens fabriker.
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Omradet utmed Malmsjogatan narmast E20 bedéms p a
det storda laget mot leden kunna fortgd med samma i

ed samma typ av verksamheter som idag.
nehall som idag. Planen medger verksamheter som inte

medfor nagra begransningar for féreslagen utbyggnad av

v. Gesundaberget och omradet norr om Malmslogatan beddms kunna fortgd och utvecklas

bostader utmed Gamlestadsvagen och Artillerigatan. Soder om Malmsjogatan finns storre industrilokaler, som
utgdr en viktig del av den totala industrimiljon séder om
Savedan. Vardet pa byggnaderna kan enskilt sett tyckas laga.

Gestaltning Sammantaget har de dock ett stort varde for den industrihi-
Ar 2002 antogs en ny detaljplan for kvarteret Gesbedget (DP 4670) storiska upplevelsen av omradet och kan fa en stor betydel-
som till&ter tre nya byggrétter for industri och kontor inom kvarteret, en se pa lang sikt nar hela det vastra omradet utvecklas som
férlangd och en ny friliggande byggratt utmed Byfogdegatan, samt en blandstad. En stravan bor darfor vara att bevara byggnader-
byggratt i den 6stra spetsen av kvarteret. | dvrigt finns ett flertal bygg- na sa langt som mojligt. Byggnaderna narmast Anasmotet
nader inom kvarteret som &r g-markta och ska bevaras, bl.a den gamla ~ &r vardefulla for miljon kring Gamlestadsvagen och planen
varmestationen samt det gamla Turitzhuset. foreslar att de skyddas genom rivningsférbud.
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Lokstallarna och
jarnvagsomradet

Markanvandning

Det norra lokstallet anvands idag fo
logistikverksamhet, medan det sdd;
lokstallet anvands som lokverkstaf
och parkering. P& sikt kommer aveg =
det sodra lokstallet att frigéras fo
nytt innehall. Omradet korsas idag av

jarnvagsspar vilket motverkar en utveckling av bada lokstallarna. Dis-
kussioner har forts om att omvandla lokalerna till kontor, vilket ligger i
konflikt med den riskanalys for farligt gods som gjorts for omradet. Det
norra lokstallet ligger inom riskzonen fran jarnvagen medan det sodra
lokstallet ligger mitt emellan jarnvagsspar dar det transporteras farligt
gods.

For att mojliggora en uttkad anvandning av lokalerna foreslar planen att
sparpaketet mellan lokstallarna, i samband med en framtida utbyggnad
av Alingsasbanan, ersatts med ett nytt spar bakom det sodra lokstallet i
anslutning till 6vriga spar utmed E20. Detta kan innebara en omstruktu-

rering av spar men bor vara mojlig ytmassigt. Innan sa sker kan lokaler-
na anvandas for jarnvagsverksamhet eller inrymma parkering, lager el-
ler industriverksamhet som ej stor varken planerade eller befintliga bo-

stader inom planomradet. Sa lange lokverkstaden ligger kvar behover
dock sparen finnas kvar.

| Ovrigt reserveras mark for framtida jarnvagsutbyggnad sdder om

Malmsjogatan, i omradet bakom det sodra lokstallet samt omradet Gster
om lokstallarna. For att pa sikt kunna skapa en battre gatukoppling mel-
lan Gamlestaden och Munkebéck, vore det dnskvart att samla alla jarn-
vagsspar sa langt soderut som mgijligt, for att snabbt kunna ga ner med
gatan fran Munkebacksviadukten pa markniva. Darefter kan gatunatet
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rradet

Framtida utvecklings-
tential for,Lokstalls-

fordelas Osterut mot SKF, norrut mot Bellevue och Nya
Kulan samt vasterut, vilket skulle forbattra vagdragningen
kring det norra lokstallet.

Gestaltning

Lokstallarna utgor en byggnadsmassig tillgang i aet®a
bade kort och lang sikt och planen foreslar att omradet som
helhet bevaras. | lokstallsomradet ingar aven kontorsbygg-
naderna mellan lokstallarna, som tillsammans med lokstal-
larna och kringmiljoer med véandskivor etc utgor en helhet
som ar mycket vardefull och som pa sikt kan fa en betydel-
sefull roll i det sodra omradet. Bevarandeskyddet bor star-
kas i samband med kommande detaljplanering av omradet.

Oster om Munkeb&cksmotet planeras en ny jarnvagsverk-
stad, vilket ar ett bra lage ur trafikeringssynpunkt. Eftersom
omradet bade utgor en viktig entré till planomradet och
Kortedala/Bergsjon samt dessutom en entré in till Goéteborg
ar det viktigt att nya sadana byggnader utformas med god
arkitektur.



‘R ll:m t#__—_u.n__
ke A W

P e e

3 /7

Lokstallarna utgor en byggnadsmassig tillgang for omradet mellan Savean oclrd&?Glygare Palmnas 2004




SKF Bagaregarden,
Savenas mm

Markanvandning, Gestaltning

Soder om Savean ager SKF aven fortsattningsvis tdesta delen och
kommer att nyttja bade det vastliga och Ostliga laget for tillverknings-
industri, lager mm.

De centrala delarna av SKF:s fastighet soder om an runt Savenas herr-
gard, star idag till stora delar oanvant och detta omrade utgér en stor
utvecklingspotential pa langre sikt. Pga buller mm ar det idag inte moj-
ligt att fortata har med t.ex bostader, men val med verksamheter som
inte har krav pa en storningsfri miljé och som inte hindrar en utveckling
norr om Savean.

SKF:s vastra etablering tillats innehalla industriverksamhet, tillverkning
och lager. Den dag SKF flyttar ur sina lokaler i detta lage skall en ny
dversyn av omradet goras varvid omvandling till blandstad med inslag
av bostader bor provas i hela det vastra omradet.

Sa lange SKF har verksamhet i det vastra laget i Bagaregarden kan mel- gkfg ges mo”,ghet for att pa l&ng sikt Sam|a och expandera sin verk-
lanomradet endast fortatas med icke stérande verksamheter. Omradet samheti Savenas.

vaster om Savenas herrgard kan dven rymma en begransad mangd vo-

lymhandel om max 6.000 m2, vilket skulle ge en mgjlighet att koppla

denna mer ytkravande samt bilalstrande handel till képcentret i Nya Ku-

lan samt kollektivtrafiken utmed Artillerigatan och E20. herrgard medan de ostra delarna helt inriktas pa tyngre in-
Savenas herrgard skall bevaras tillsammans med narliggande parkytor ~ dustri. For att framja en sadan utveckling och &ven trygga
och féreslés inrymma kontor, kultur eller liknande. expansionsmajligheterna for SKF i Séavenaslaget har en

helt ny detaljplan tagits fram (DP4764). Férutom att det
Sévenas industriomrdde och SKF:s 6stra industrietablering tillats ut- Oppnas en stor utvecklingspotential av hela det vastra om-
vecklas som industri i full skala. Planforslaget innebér att SKF ges for- radet majliggors aven en betydligt effektivare logistik och
utsattningar att pa I&ng sikt samla och utveckla all sin verksamhet i det markanvandning for SKF:s egen del.

Ostra laget i Sdvenas. Om sa sker 6ppnas stora mojligheter fér en mer
blandad stadsbebyggelse i hela omradet mellan Kristinedal och Savenas
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Genomfdrande

Genomforandekraft

| Gamlestaden finns ett stort tryck fran saval privata fastighets-
agare som kommunala och statliga instanser att fa till en ut-
veckling av planomradet som helhet. Det finns ett flertal storre
fastighetsagare inom omradet som under lang tid verkat for en
positiv utveckling av stadsdelen. Kommunen &ger stora mark-
omraden som ar mycket betydelsefulla for stadsdelens framtid,
utveckling och trivsel. Ett mycket viktigt sddant satsningsom-
rade ar Gamlestads Torg som behover en kraftig ombyggnad
for att nyttorna av det planerade pendeltdgsstationen ska kunna
tas tillvara och for att stimulera en positiv utveckling av stads-
delen. Den omfattande nybyggnationen och férnyelsen i omgi-
vande omraden, t.ex Kviberg, stéller krav pa att Gamlestaden
utvecklas som lokalt centrum fér de sddra delarna av nordéstra
Goteborg.

Ekonomin for ett omrade eller en stadsdel beror alla verksam-
ma parter inom omradet. Fastighetsagarna har tillsammans
med kommunen ett stort ansvar att verka for ett genomférande
av de idéer for omradet som tas fram i samband med planlagg-
ningen.

Intressenter (av ekonomisk kara
som berors av planarbetet

Kommunala

Goteborgs Stad

Goteborg Energi

HIGAB

Bostads AB Poseidon

Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Statliga
Banverket
Vagverket

Privata

Askungen Forvaltning
SKF

Kungsleden
Wallenstam
Jernhusen
Tornstaden

JM

Skanska

HB Expo

Eklandia

Ett flertal mindre fastighetsagare

ktar)
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Genomforandeekonomi

Allmant

Det finns flera motiv till att géra ekonomiska utnéar i ett tidigt
skede av planlaggnings- och genomférandeprocessen. Det &r t.ex rele-
vant att belysa om och hur ett projekt ar ekonomiskt genomférbart for
att pa det viset kunna anvanda samhallets resurser pa ett effektivt satt.
Att t.ex samordna separata delprojekt sa de fungerar som etappinvester-
ingar pa vag mot en slutlésning bidrar till ekonomisk effektivitet. Den
ekonomiska analysen fyller ocksa en funktion som en del i beslutsun-
derlag for att pa ett tidigt stadium kunna valja mellan olika lokalise-
rings- och planalternativ.

Planprojektets totala ekonomi utgors dels av faktiska byggkostnader for
infrastruktur, byggnader, offentliga rum etc, dels samhéllsekonomiska

konsekvenser, kostnader och nyttor som inte alltid & majliga att kvanti-

fiera och vardera, men som anda ar viktiga att beskriva och kommentera
i ord. Utover det tillkommer kostnader for drift och underhall nar allt ar

utbygagt.

Att utveckla det omrade som ar behandlat i FOP for delar av Gamlesta-
den och Bagaregarden kommer att innebara belastningar pa kommunens
resurser bade vad galler nyinvesteringar och framtida drift. Eftersom
planomradet ar ianspraktaget av staden och redan nu kraver utdkad
skotsel kan driftskostnaderna forvantas 6ka mindre an om det vore ett
jungfruligt omrade.

| denna ekonomiska 6versikt behandlas endast den faktiska genomfo-
randeekonomin och de samhéllsekonomiska konsekvenserna av planen.
For investeringskostnaderna redovisas en forsta berakning av storleken.

Forslaget till fordjupad Oversiktsplan for delar av Bagaregarden-

Gamlestaden innehdller ett antal forslag som vid ett genomférande
kommer att krdva investeringar. Ett antagande av planen ska inte ses
som ett godkdnnande i ekonomiskt avseende av respektive forslag. Be-

rérda namnder/styrelser och i forekommande fall kommun-

styrelsen/lkommunfullméaktige, ska ges mdgjlighet att be-

stamma genomférandetakten, gdra prioriteringar samt ta
stallning till de ekonomiska konsekvenser som respektive
forslag medfor. De ekonomiska konsekvenserna av varje
forslag ska presenteras for berérd ndmnd innan beslut om
genomférande fattas.

De olika intressenternas investeringsbehov - hur de ser ut
over tid och hur de matchar varandra - bér stammas av i ett
tidigt skede. Beroendeforhallanden och exploateringsord-
ning av olika delar maste samordnas for att na ett bra eko-
nomiskt genomférande pa planen som helhet och for att
undvika "ekonomiskt svarta hal” i fysiska omraden som
inte exploateras och som paverkar omradet i negativ rikt-
ning. En nyckelinvestering ar troligtvis en ombyggnad av
Gamlestads torg som av flera intressenter ses som avgoéran-
de for omradets utveckling.

Intakter

Bkade fastighetsvérden

Nya byggrattergenererar pengar i form av exploateringsbar
mark som bade hojer fastighetsvardet och som ger faktiska
intdkter vid en forsaljning.

Totalt frigors ca 15 ha mark fér nyexploatering genom-
strukturering av trafiksystemet. Utdver det tillkommer be-
fintliga kulturmiljoer samt Ovrig stadsbebyggelse pa ca
100.000 msom ar mojlig atforada med ett nytt innehall
Sammantaget motsvarar det en mdjlig exploatering som
rymmer mellan 1500-2000 Igh och ca 165.0G0akalytor,
varav ca 30000 frhandel. Totalt genererar detta betydande
intakter for sdval kommun som for privata fastighetsagare.
Ca 65% ligger inom kommunens mark, framfor allt pa
Gamlestads Torg. Intékterna ar i den omfattningen att ex-
empelvis en omstrukturering av trafikplatsen pad Gamles-
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tads torg skulle kunna finansieras genom exploatering av de ytor som
frilaggs.

En ny pendeltdgsstatiomor bidra till ettokat markvardei naromradet
da exploateringslagen med en val fungerande kollektivtrafikforsorjning
saval lokalt som regionalt utgdr en brist soder om alven.

Fastighetsvardet i Gamlestaden ar idag relativt, lijtstor del pga
stadsdelens sociala rykte, som dock har forbattrats under senare ar. En
gemensam satsning for é&kta kvaliteten i stadsmiljéikan forvantas ge
eneffekt aven pa fastigheterna genom 6kade markvarden. Denna intakt
ar dock svar att berakna aven om den kan vara betydande.

For att inte vissa fastighetsagare ska "rida” pdadtighetsagare som
investerar tidigt i omradet ar det en férdel om man tar ett helhetsgrepp
over omradet aven i genomfoérandefasen. Det ar viktigt att befintliga
fastighetsagare tillsammans med kommunen har en samsyn kring ge-
nomfoérandet.

Miljovinster

Dagens transporter av manniskor och gods paverkar bade miljon och
var halsa negativt. Trafiken bidrar till manga av vara miljéproblem som
buller, halsofarlig luft, férsurning och forstarkt vaxthuseffekt. Till det
kommer effekter som intrang i vardefulla miljoer, oljespill, olyckor och
trangsel i stader. For diegransa halsoriskerna maste utslappen mins-
ka.

Det ar svart att mata storleken pa miljoekonomiska vinster av att bygga
centralt. Men genom att enligt planforslaget nyttja befintlig infrastruktur
och gynna saval kollektivtrafik som kortare pendlingsavstand ges bade
tidsvinster, minskade utslapp och stérningar

Utbyggnad provas i forhallande till de svenska miljokvalitetsnormerna,
som utgor ett gransvarde for att f& en halsosam luftmiljo i vara stader.
Jamfors luftkvaliten i Goteborg mot normen &r luftkvaliteten i stora de-
lar av centrala Goteborg egentligen for dalig att bygga i. En l6sning ar
dock inte att bygga i perifera omraden med bl.a battre luft eftersom det i
sin tur oftast leder till mer biltrafik och dessutom skapar stora kostnader
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for nyinvestering i infrastruktur, kollektivtrafik mm samti-
digt som nyttjandegraden sjunker i befintliga trafiksystem.
Genom att som planen foreslar bygga centraltekatéing-
siktig minskning av bilresandeframjas vilket i sin tur bi-
drar till vinster aven i dvriga centrumnara omradeafter-
som trafikndra mark kan bebyggas och utnyttjas mer effek-
tivt &n idag.

De goda forutsattningarna med det centrala laget och den
hoga kvaliteten pa kollektivtrafiken staller krav pa att mil-
jobelastningen verkligen minimeras. | samband med fort-
satt planarbete och genomférande bdr miljoplaneringen i
omradet hanteras pa ett samlat satt for att ge ett positivt
miljoekonomiskt utslag.

Byggkostnader infrastruktur

Genomforandekostnader:

Gamlestads Torg, ombyggnad, ny trafiklosning vag/spar 90 mkr
Bellevue Torg, ombyggnad, ny trafiklosning

(exkl. utbyggnad sparvag till kvibergs ang) 30 mkr
Stadsgata Gamlestadsvagen 8,7 mkr
Ombyggnad vagnat vid Andsmotet

samt gestaltning viadukt (dubbelriktning samt gc-vag) 4,3 mkr

Ej vérderade kostnader:

Munkebacksmotet, ny pa- och avfart mot SKF
Foreningsverksamheterna i Bunkeberget, bevarande eller flyttning
Nyanlaggning av parkomraden och allman plats

Sanering av Nya Kulan mm

Kostnader for rivning och nybyggnation

Ombyggnad fran rondell till korsning vid Andsmotet

Ska intentionerna i den fordjupade Oversiktsplanen realise-
ras behovs betydande investeringar i vagnatet. Flera mot



och korsningar (Gamlestadstorg, Bellevuerondellen, Munkeback och
Anasmotet) kraver relativt omfattande ombyggnader for att saval for-
battra trafikféringen och kapaciteten som att skapa en trivsammare tra-
fikant- och stadsmiljo. Stora investeringar har gjorts i omradet for att
minska trafikens barriareffekter och for att skapa trivsammare stadsmil-
joer, bl.a i ombyggnaderna av Brahegatan och Artillerigatan. Dessa
gjordes som en del i en trafikvision i fem delar som aven omfattade bl.a
en ombyggnad av Gamlestads Torg. Visionen bor fullféljas med om-
byggnaden av Gamlestadsmotet for att fa ut full nytta av de stadsmilj6-
investeringar som redan gjorts.

De ombyggnader for vagnatet som planen foéreslar har uppskattats till
en kosthad av totalt omkring 135 miljoner kronor, exklusive ny vagan-
slutning fran Munkeback. Dessa kostnader bor samordnas mellan
kommunen och 6vriga investerare i omradet som har nytta av invester-
ingen och behandlas samordnat under kommande exploateringsprocess.

Ombyggnad, ny trafiklésning Gamlestads Torg

Gamlestadsmotet har en relativt lag kapacitet idag. For att klara trafik-
forsorjningen till och fran centrala Gamlestaden och Nya Kulan har det
bedomts kravas en storre ombyggnad av trafikstrukturen pa Gamlestads
Torg. Kostnaden ar ej berdknad men kan forvantas bli omfattande pga
komplicerade anslutningar av bl.a Artillerigatan till till Gamlestadsva-
gen samtidigt som l6sningen inte kan forvantas ge mervéarden stads-
bildsmassigt.

En total ombyggnad av Gamlestads Torg med rivning av viadukten
samt en ny strackning av sparvag och vag ett i plan (se s 33) har berak-
nats till ca 90 mkr. (Ramboll 2004) Skulle passagen under jarnvagen
behova flyttas norrut fran Slakthusgatan (om motet pa Rv45 forlaggs i
ett nordligt 1age) tillkommer ca 65 mkr.

Kostnaden for en ombyggnad kan uppfattas som negativ eftersom motet
fortfarande inte ar uttjant som konstruktion. Samtidigt uppfattas motet
som ett trygghets- och miljomassigt problem i stadsdelen och ett hinder
for stadsdelens utveckling vilket ocksa ger negativa ekonomiska konse-
kvenser. Genom att ersatta motet frigdrs exploateringsbar mark och
kvaliteten hdjs i stadsmiljon vilket skapar stora intaktsposter som kan

balansera byggkostnaderna och motivera en total ombygg-
nad redan i etapp 1. (se aven etapputbyggnad s. 100)

Ombyggnad, ny irafiklésning Bellevue Torg

Den utredning som Trafikkontoret tagit fram kring om-
byggnaden av Bellevuerondellen pekar pa en ombyggnads-
kostnad pa ca 30 mkr for vag och sparvag, exklusive ut-
byggnad av sparvag till Kvibergs ang, vilket kan komma i
ett senare skede. Trafiklésningen bor samordnas med plan-
laggning av platsen for att om mdijligt frigbra exploate-
ringsbar mark samt for att skapa mervarden i stadsmiljén
som kan ge ekonomiska effekter pa naromradet. Samord-
nade l6sningar for saval infarter, trafiknat samt markbe-
handling, stadsmiljoé och exploatering gagnar alla parter.

Munkebdacksmotet, ny avfart mot SKF

En ny pafart fran Nya Kulan/Bellevue till Munkeb&acksmo-
tet &r nddvandig for att trafikforsorja ett framtida Nya Ku-
lan. Kostnaden for att ansluta en ny forbindelse till Munke-
backsmotet beror pa val av 16sning samt hur den samordnas
med det lokala trafikndtet och ar ej berdknad i dagslaget.
Detta bor utgora en del i férnyelsen av Nya Kulan.

Investeringar i trafikstrukturen pa langre sikt

Genomfartstrafiken i Gamlestaden ar stor vilket leder till
barriareffekter i stadsmiljén och problem med kapaciteten
nar Kortedala — Bergsjon kompletteras med ny bebyggelse.

Kollektivtrafiken klarar sannolikt inte av att hantera de
Okande trafikmangderna fullt ut och da kravs mer radikala
avlastningar av det lokala natet bade for att klara kapacitet
och stadsmilj6. Det innebar dock en storre investering som
omfattar trafikstrukturen for hela nordost och darfor bor ut-
redas separat parallellt med detaljplanering i omradet.
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Etapputbyggnad Gamlestads Torg

Etapp 1:

| samband med utbyggnaden av pendeltdgsstationen maste sparvagsspa-
ren for Angeredsbanan och anslutningen mot Kortedala samtidigt flyttas
langre dsterut. Flyttningen medfor en relativt stor ombyggnad som kan sam-
utnyttjas infor en fornyelse av torget. Omradet ar utpekat i K2020 som ett
framtida resecentrum i det planerade kollektivtrafiksystemet, vilket motiverar
en ombyggnad som ansluter i tid till pendeltdgets invigning. For att kunna
exploatera torget och utnyttia &rummet, vilket ar onskvart bl.a for att skapa
en trygg narmiljé kring den nya stationen, maste sparvagen mot Kortedala
flyttas norrut. Onskemalen om att fa till en snabb férnyelse av torget motive-
rar att sparvagsstrackningen redan i forsta skedet byggs om till ett slutligt
lage.

Det innebar att ev markhéjningar maste genomforas innan sparombyggna-
den. Planen foreslar en markutjamning dar torgnivan hojs till + 14.0-14.5
moh, vilket mojliggor en direkt anslutning fran torget till sparvag och en av
pendeltagsperrongerna, vilket ar 6nskvért. Detta bor vara forenligt med an-
slutande sparvagsnivaer aven om vagviadukten inte byggs om i etapp 1.

Parallellt med en ombyggnad av mark och spar kan utbyggnaden av ny be-
byggelse kring torget paborjas. Att exploatera torget samtidigt med sparom-
byggnaden skulle minimera stérningarna for framtida kollektivtrafikresenarer
och mojliggdra p-garage for framtida foretag kring torget.

Etapp 2:

| etapp 2 bor viadukten rivas definitivt och ersatts med en lagbro och stads-
massig plankorsning. Ev kan det vara aktuellt att genomféra detta redan i
etapp 1 eftersom stérningarna fran trafiken samt de otrygga miljéerna kring
viadukten kan téankas paverka de tillkommande verksamheterna och bosta-
derna negativt.

Marknivaderna under viadukten bér jamnas och ut méta nivderna pa torget
vid stationen. Med en forflyttning av Gamlestadsvagen vasterut och om-
byggnad till en stadsmassig skala kan bada kvarteren dster om den nya va-
gen exploateras och avsluta utbyggnaden vasterut.

Ett nytt Gamlestads Torg star klart!
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Nya gc-forbindelser

Planen innebar totalt ca 9 km nya och ombyggda gang- och cykelbanor
inom planomradet. Av dessa ar 5-6 km helt nya strak som bor priorite-

ras och dar en del kraver sarskild omsorg om gestaltningen for bl.a 6kad
trygghet. De framsta tillskotten utgor nya strak utmed Savean samt nya
forbindelser mot Marieholm, Bagaregarden och Munkebéack. Utbyggna-

der innebar dock forhallandevis sma kostnader enligt Trafikkontoret. En

schablonkostnad har inte bedémts som meningsfull att uppskatta efter-
som stora delar skall samordnas med ombyggnader av befintligt vagnét.

Kollektivirafik

Generellt &r det battre enligt Vastrafik att bygga dar det redan finns en
hdgklassig kollektivtrafik for att slippa den storre kostnaden det innebér
att dra upp en ny struktur. Gamlestaden har ett bra kollektivtrafikutbud.

| och med utbyggnaden av saval bostader, arbetsplatser och ett storre
handelscentrum &r det dock troligt att trafiken och linjenatet behdver
forstarkas ytterligare, bl.a med riktad trafik med genomgéaende linjer
mot det planerade kopcentret i Nya Kulan, samt pa sikt forstarkningar
fran Kvibergs angar. Utdkningar av systemet med en eller ett par turer
ar enligt Vasttrafik forhallandevis billigt, oavsett om det &r buss eller
sparvagn medan utbyggnad av nya spar innebér en storre investering.

Knutpunkt Gamlestads Torg

For att fa ett attraktivt resandecentrum vid Gamlestads Torg enligt den
malbild som beskrivs i K2020-projektet kravs en stor investering. En
funktionell och manskligt val fungerande kollektivtrafikknutpunkt mas-

te for att bli lyckad samordnas ekonomiskt och genomférandemassigt
med bade exploateringen av Gamlestads Torg och den nya pendeltags-
stationen utmed Norge-Vanernbanan. Pga tidplaner for ombyggnaderna
i samband med utbyggnaden av dubbelsparet for jarnvagen kravs stora
initiala investeringar i trafikstrukturen for att inte omradet ska byggas in

i en ny felaktig struktur som forhindrar exploatering.

Den planerade knutpunkten bor ocksa standardméassigt motsvara lik-
nande kollektivtrafikknutar inom staden, t.ex Korsvagen, Redbergs- el-
ler Vasaplatsen. For att lyfta fram pendeltaget som ett regionalt resval i
denna del av kommunen kravs att de planerade stationerna utmarker sig

visuellt, vilket innebar en relativt stor investering i ndgon
form av stationsbyggnad. De nya stationerna for bade Nor-
ge-Vanernpendeln och Alingsaspendeln bor ges en motsva-
rande utformning som 6vriga blivande pendeltagsstationer
inom Goteborg (utmed Vastlanken) och samordnas gestalt-
ningsmassigt for att kvalitativt marknadsféra pendeltagssy-
stemet till/fran Goteborg. Enligt Vasttrafik ar investerings-
kostnaderna for nya stationer svara att uppskatta. Som en
jamforelse kostadkisebergsstationen (underjordisk) ca 85
mkr nar den byggdes. Pendelstationer behdver idag inte
speciellt stora ytor inomhus vilket stadsbyggnadsmassigt
kan motivera att stationen samordnas med t.ex ett kontors-
hus el. liknande.

Ledningsnat

For ledningsnat for VA, fjarrvarme, el- och tele mm ar de
stora investeringarna i de allra flesta fall redan ar gjorda, ef-
tersom planen innebéar en fortatning av redan exploaterade
omraden. | vissa fall kan det dock behdvas forstarkningar,
men generellt innebéar det lagre investeringskostnader att
forstarka ett redan befintligt nat. Fortatning anses generellt
bra bade for VA, el- och fjarrvarmeforsorjning eftersom
fler abonnenter som nyttjar det befintliga systemet sanker
de marginella kostnaderna for servicen. Bade VA-, el- och
fijarrvarmenatet har ytterligare kapacitet samt ar latta att an-
sluta till intilliggande huvudnat. Delar av planomradet lig-
ger under den rekommenderade lagsta grundlaggningsnivan
(+12.80 enligt Vattenplanen) vilket enligt VA-verket inte
innebar nagra ekonomiska konsekvenser.

Goéteborg energi avser bygga ut fjarrkylenat bl.a i Gamles-
taden, vilket innebar vissa gravningsarbeten. | den man
dessa kan samordnas med bl.a gc-nétets utbyggnad och 6v-
riga gravningsarbeten ar bra.
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Foljdinvesteringar i kommunal service

Skolor

Gamlestadsskolan har idag ca 600 elever i arskurserna 1-9 fran framst
Kortedala men aven fran Bergsjon, Larjedalen och Gunnared. Utdkas
elevantalet lokalt i Gamlestaden kan man antingen vélja att behalla de
elever som kommer fran olika hall i nordéstra Goteborg och da& bygga
en ny skola. Alternativt kan man lata de elever som kommer fran andra
stadsdelar &n Kortedala ga ut arskurs nio men inte ta emot nya elever ut-
ifrAn. Darmed frigors utrymme for ytterligare mellan 50-70 nyinflyttade
elever. Ur ett integrationsperspektiv vore det dnskvart att behalla den
mangkulturella identitet skolan under manga ar byggt upp. Detta bidrar
aven till mangfalden i Gamlestaden och att starka Gamlestaden som
motesplats. Om man véljer detta synséatt skapas inte nagot nytt utrymme
for nyinflyttade elever p4 Gamlestadsskolan.

Planen rymmer 1500-2000 nya lagenheter. Enligt Kortedala SDF kan
det forvantas alstra ett behov av ca 150-200 skolplatser. Det innebéar att
Gamlestadsskolan, d&ven om den e skulle ta emot elever fran andra
stadsdelar, inte skulle racka till foér det behovet som skapas, férutsatt att
det foljer normal efterfragan. Nya lagenheter inom planomradet kom-
mer dock att ligga i speciella miljéer vilket ev. kan paverka andelen
barnfamiljer.

Gamlestadsskolan bedéms vara en mycket stor skolenhet, vilket kan
motivera ytterligare en skola i naromradet. En skola bor enligt Korteda-
la SDF utgora alla arskurser fran ak 1-9 for att eleverna ska slippa byta
skola vilket frAmjar relationerna ur ett socialt perspektiv samtidigt som
det ekonomiskt ger forsvarbara enheter. Totalt bor det inte vara storre
enheter &n 400 elever i en 1 till 9-skola. En normalstor skola med ca
400 elever motsvarar ca 400G omdervisningsytor samt en skolgard
om 1500-2500 f Skolor for yngre barn bor heller inte ligga sa det
kravs en passage av storre vagar for att na skolan fran bostaden. Detta
forutsatter en skola soder om Atrtillerigatan, vilket kan vara svart att in-
rymma i den bebyggelse som planeras.

Under planeringen av Kviberg har lagen diskuterats for en ny skolenhet
norr om Kvibergsvagen. Pa sikt, om och nar denna skola byggs foreslar
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planen att den tillsammans med Gamlestadsskolan aven ska
klara av att forsorja efterfragan av skolplatser fran nya fa-
miljer inom planomradet.

Forskolor

Idag finns totalt tre forskoleenheter i Gamlestaden, pa Lars
Kaggsgatan, Varnhemsgatan och Mans Bryntessons gata.
Nya forskolor planeras och héller pa att byggas i norra
Kviberg och i Utby. Utbyggnaden inom planomradet kan
forvantas alstra ett behov av ca 2-3 daghemsenheter (150-
200 barn). Detta bér dock beréknas noggrannare i samband
med planlaggning i omradet.

Lampliga lagen for var nya forskolor ska lokaliseras bor ut-
redas ytterligare. Mojliga lagen inom planomradet skulle
kunna vara i kv. Abborren eller i nya kvarter norr om Artil-
lerigatan. Aven andra lagen kan vara mdjliga. Ett krav ar att
det i direkt anslutning bor finnas ytor som lampar sig for
utevistelse. | 6vrigt ar ett dnskemal fran stadsdelsforvalt-
ningen att nybyggnader helst ska besta av en vaning. Detta
ar dock inte en mojlig 16sning inom planomradet eftersom
en mycket stark dnskan har ar att skapa en tat stadsstruktur
som Overlag innebar en flervaningsbebyggelse. Om férsko-
leenheter placeras har boér forskolor i bottenplan eller i delar
av en byggnad efterstravas.

Ovriga investeringskostnader

Offentliga utemiljoer - parker och torg

De delar av Gamlestaden och Bagaregarden som ingar i
planomradet har ett stort behov av kvalitativa grona rum
och métesplatser. Omradena ar och har under lang tid varit
utsatta for stora trafikstorningar varfor det finns anledning
att satsa pa kvalitet i de offentliga utemiljder som tillska-
pas. Genomtankta utemiljéer har ocksa en stor roll i att pa-
verka intrycket av stadsdelen i en positiv riktning. Straket
langs med Savean samt Bunkeberget bor utvecklas som



storre sammanhallna grénytor i kombination med mer stadsméssiga
kvartersparker och torg. Det ar inte mgjligt att faststélla ens ett inter-
vallvarde for vad de offentliga rummen skulle kosta, kvalitén ar helt av-
gOrande och spelar dven en avgoérande roll for hur den framtida driften
kommer att se ut. Framfor allt grona kvalitéer kan hoja vardet pa de bo-
stader som byggs genom att erbjuda en attraktiv narmiljo och ett all-
mant hogre fastighetsvarde. Det finns saledes en ekonomisk och hélso-
massig vinst i att investera i kringliggande utemiljder varfor ambitionen
bor vara att halla en hog kvalitet i sdval materialval som utformning av
de grona rum som tillskapas.

Markarbeten

Planen innebar utbyggnader i omraden med dalig markstabilitet. Utmed
Savean har forstarkningsatgarder genomforts pa flera strackor. | detalj-
planeskedet bor sarskilda utredningar goras for att klara ut vilka atgar-
der som behovs for varje omrade.

Sanering av férorenad mark och bebyggelse

Sanering av mark och bebyggelse inom planomradet kan bli aktuell i
flera omraden. Det storsta omradet utgor troligen SKF:s industriomra-
den norr om an, dar det sannolikt kommer att kravas saval marksanering
samt sanering av byggnader innan omvandling. Ovriga omraden som
t.ex kan bli aktuella ar Bellevue industriomrade samt i omradena soéder
om Savean dar det finns och har funnits miljofarlig verksamhet. | sam-
band med detaljplanearbetet ska dessa fragor klaras ut. Kostnader for ev
sanering faller pa respektive fastighetsagare.

Arkeologiska utgrdvningar

Inom planomradet finns fornlamningsomradet for Nya Lodose. | sam-
band med 60-talets utbyggnad av vagnatet gravdes stora delar ut. | god
tid infor framtida ombyggnader bor klaras ut vilka delar som behéver
gravas ut innan exploatering. Kostnaderna for detta faller pa respektive
fastighetsagare.

Foreningsverksamheterna i Bunkeberget
SKF, som hyr ut bergrumsanlaggningen i Bunkeberget till SDF Korte-
dala, har diskuterat att inrymma parkering i berget, vilket innebéar att

"Area 51" tvingas flytta. | dagslaget saknas alternativa la-
gen. Stora investeringar har gjorts i lokalerna i takt med att
verksamheterna utvecklats och en flyttning av férenings-
verksamheten kréaver omfattande investeringar i nya lokaler
for saval skateboard, musiklokaler etc. Verksamheten har
en stor betydelse for stadsdelen och vid handelse av en flytt
maste alternativa lagen utredas med utgadngspunkt fran att
verksamheten ska finnas kvar i Gamlestad®a.mer s. 31)
Kostnaderna for en ev. flyttning ar svara att bedéma i dags-
laget.

Huvudmannaskap

Kommunen ska utgora huvudman pa allmanna platser. Ny
Kulan-kvarteren, som ar privatagt, ar av sadant kommunalt
intresse att det bor géras allmant tillgangligt (ej gata) dar
kommunen far svara for en andel av driften av trafikstraken
inom kvarteren.

Samhallsekonomiska
konsekvenser

Strategiskt Iage

Laget ar centralt och mycket strategiskt for stadens expan-
sion. Planen erbjuder goda utrymmen for nyetableringar av
olika sorters verksamheter i narhet till de viktiga kommuni-
kationslederna. Den ger ocksa mojligheter till bostader i
centrala delar av staden samt ett kollektivtrafiknara, attrak-
tivt handelscentrum for de kringliggande omradena. Det
finns ocksd samhallsekonomiska fordelar med att nyttja
planomradets lage i form av central entrépunkt bade till de
nordéstra stadsdelarna och till Géteborg som helhet. Kan
planomradet ge ett forsta positivt intryck av nordost och
Goteborg hojs sannolikt &ven vardet i kringliggande stads-
delar.
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Vérdedkning av centralt omrade

Om visionerna for planomradet realiseras Okar vardet av en central del
av staden som idag har ett stort behov av utveckling. Det mdjliggor
ocksa ytterligare satsningar i naromradet eftersom planomradet utgor en
viktig knutpunkt aven for Slakthusomradet och delar av Marieholm.

Genom planens utformning stéds ambitionen om att bryta segregatio-
nen. Foljs planens malsattningar bidrar det sannolikt till en variation av

upplatelseformer, typer av bostader, storlekar och prisklasser samt en
integrerad verksamhetsstruktur. Den ger ett tillskott och forbattring av

kommunikationerna mellan stadsdelarna och utvecklar moétesplatser
inom planomradet. Idag upplevs planomradet av flera anledningar som
en barriar mot nordost. Om Gamlestaden, Kviberg, Bagaregarden och
Marieholm far vaxa ihop till en sammanhangande stadsmilj6 blir det en

viktig lank mellan de norddstra stadsdelarna och centrala Goteborg.

Effektivi nylfjande av befintlig infrastruktur

En fortatning i det aktuella planomradet medfor vinster i form av ett
mer effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur, i huvudsak i form av
VA-service, fjarrvarme och eldistribution och kollektivtrafik samt god
tillgang till det dvergripande trafiksystemet. En utveckling av planom-
radet ar ocksa en forutsattning for att man pa ett samhallsekonomiskt ef-
fektivt satt utnyttjar de planerade pendeltagstationerna for Nordlanken
och Alingsaspendeln. Det ar viktigt att titta pa hur alla inblandade akto-
rers planering ser ut s& man inte hamnar i suboptimeringar utifrdn an-
svarsomrade.

Okad andel kollektivirafikresendrer

Planomradet har ett mycket bra kollektivtrafiklage vilket skulle kunna
leda till 6kad andel kollektivtrafikresenarer samt battre kostnadstéck-
ning pa de linjer som idag trafikerar denna del av Goteborg. Forskning
visar dock att bendgenheten att resa kollektivt ar stérre om det redan
finns en hogklassig kollektivtrafik nar bebyggelsen kommer till, istéllet
for att dra ut kollektivtrafik i ett nytt omrade efter att underlaget ska-
pats. D& har redan ett resmonster med bil etablerats som &r svart att bry-
ta. Gamlestaden bor darmed ha en ekonomisk férdel i och med att sy-
stemet finns.
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Okad trygghet

| den foérdjupade Oversiktsplanen for delar av Gamlestaden
och Bagaregarden har det bedrivits ett medvetet arbete for
att forbattra stadsstrukturen och framja en blandning av bo-
stader och verksamheter. Enligt polisen framjar en bland-
ning att ett omrade ar befolkat dygnet om och darmed
minskas risken for inbrott. Planen bidrar ocksa till att for-
battra tryggheten kring de stora trafikbarriarer som finns i
omradet och har ar Gamlestads torg en viktig faktor. Planen
leder till att de otrygga "mellanrum” som idag finns i stads-
strukturen fylls med innehall och forbattras. Vinsterna ter
sig i form av minskade samhaéllskostnader for olika typer av
brott samt minskat ménskligt lidande. Har finns aven en
jamstalldhetsvinst eftersom tryggare miljéer gor att kvinnor
vagar rora sig friare i staden.

Sarskilda kvalitéer

Planomradet inrymmer manga byggnader av kulturhisto-
riskt varde som kan bidra till att skapa mervéarden i en at-
traktiv stadsmiljo om de bevaras. Det historiska inslaget ar i
sin omfattning unikt for staden.

Variationen i alder fér 6vriga byggnader kan bidra till moj-
ligheten att skapa blandstad. Blandningen &r ocksa stor av
saval arbetsplatser, bostader och fritidsverksamheter vilket
ger stadsdelen en stabilitet och stadsméassighet som ar svar
att skapa i helt nya omraden.

Ett utvecklat strak utmed Savean skulle utgora en gron
resurs for rekreation vilket kan ge hélsomassiga vinster.

Maluppfyllelse

Den fordjupade 6versiktsplanen foér delar av Gamlestaden
och Bagaregarden bidrar till att uppfylla manga av de poli-

tiska mal som satts upp med baring pa den fysiska plane-
ringen i Budget 2005. (se vidare Budget 2005)
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Fortsatt arbete

Etappindelning

Planomradet ar mycket stort och fortsatt planlaggmaste darfor de-

las upp i olika etapper. Flera av planerna skulle behdva goras inom kort.
Samtidigt finns en prioriteringsordning som troligen om den inte foljs
medfér ekonomiska felsatsningar bl.a i ldsningar som inom kort beho-
ver byggas om pa nytt for att mojliggora malen om en god stadsmiljo
samt mervéarden av en exploatering.

Eftersom planering av Gamlestads torg maste ske hand i hand med pla-
neringen av pendeltagsstationen for Norge — Vanernbanan maste detal;-
planearbetet paborjas under hosten 2005. Arkitekttavlingen Europan 8
dar Gamlestads Torg utgjort en tavlingstomt avslutades under varen
2006. Tavlingsresultatet kan resultera i en alternativ 16sning for omradet
och bdr om mojligt utgdra ett av underlagen i detaljplanearbetet. Plane-
ringen av Gamlestadens fabriker och den dstra delen av Gamlestads torg
hanger intimt samman med exploateringsomradet kring stationen (1a)
bl.a vad galler entréer till stationen, marknivaer och sparvagsstrackning
varfor planering av dessa omraden maste ske parallellt med planeringen
av pendeltagsstationen, aven omradena ev kan komma att byggas ut na-
got senare.

Planeringen av Nya Kulan hanger intimt samman med vad som hander i
Gamlestadens centrum samt p& dagens parkeringsytor i kv. Abborren
och Makrillen. Planeringen bor bedrivas i en detaljplan till att bérja
med, atminstone mellan Nya Kulan och kv. Makrillen. Planeringen av
en ny infart till Nya Kulan saval soderifrdn som osterifrdn maste sam-
ordnas i en helhetslosning for lokal trafik for den 6stra delen for att
mojliggora en god koppling mellan Gamlestaden, von Utfallsgatan och
Munkeback via Bellevue. Bellevue industriomrade utgdr i dvrigt ett om-
rade som kan tillatas utvecklas langsamt och ligger darfor sist i etappin-
delningen.
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Gestaltningsprogram

| fortsatt arbete i samband med detaljplanearbdietdbt
aven goragletaljerade gestaltningsprograreom omfattar
bl.a utformning av gronomraden, offentliga platser, gatu-
rum, skyltfrdgor och belysning.

Genomforandeforum

For att samordna planerade investeringar, explogteri
ombyggnader av lokal infrastruktur mm kravs nagon form
av forum for att hantera genomférandefragorna. Detta bor
ske parallellt med detaljplanearbetet och innefatta alla eko-
nomiska intressenter i omradet.



Etappindelning for fortsatt detaljplanearbete
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Goteborgs Stad

Kommunfullmaktige PROTOKOLL (8)
Sammantridesdatum
2006-09-14

§ 10 Dnr 0608/06

Antagande av dversiktsplan for Goteborg, fordjupad for delar av Bagaregirden —

Gamlestaden

HANDLING

2006 nr 123.

BESLUT

Enligt kommunstyrelsens forslag:

Forslag till 6versiktsplan for Goteborg, fordjupad for delar av Bagaregarden —
Gamlestaden, antas.

Expedieras

Byggnadsnamnden

TUtdrag ur protokoll fért vid
sammantride med Giteborgs

kommunfullmiktige M dag.

R&tt utdraget
1 tjansten:

S o

Att Gdteborgs kommuntulimiktiges protokoll for
den ../ Y SELLE et X usterats don
2 Obinbes. 0006, samt aittilkinne:
givande om den verkstilida justeringen ansia-
gis & stadens anslegetavia den 2. LALZLE~
SZ00L.. vetyger;

Goteborgs Stad

Kommunfullmaktige

Handling 2006 nr 123

Antagande av 6versiktsplan for Goteborg, fordjupad for delar av Bagargirden -
Gamlestaden

Till Goteborgs kommunfullméktige
Kommunstyrelsens forslag

Stadskansliets forslag till beslut av kommunstyrelsen fér egen del har bifallits.
Kommunstyrelsen tillstyrker stadskansliets forslag i tjansteutldtande den 20 juni 2006 och
foreslar att kommunfullmiktige beslutar:

Forslag till versiktsplan f6r Géteborg, fordjupad for delar av
Bagaregarden — Gamlestaden, antas.

Vid behandlingen av drendet i kommunstyrelsen antecknade representanterna for mp, s och v
som yttrande en skrivelse av den 5 september 2006.

Goteborg den 6 september 2006
GOTEBORGS KOMMUNSTYRELSE

Goran Johansson
Benny Stalesjo



Dnr: 0608/06

Yttrande mp, s, v 2006-09-05

Kommunstyrelsen i Géteborg

Arende 2:1

Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad for delar av Bagaregarden -
Gamlestaden

Trafiklosningarna som skulle avlasta Artillerigatan har snabbt blivit foraldrade och
otillrickliga. Lanken fran Kortedalaviigen 6ver Kviberg till E20 #r en ldngsam omvég som allt
[6r fa fran Kortedala - Bergsjon viljer. Sedan trafikplanerna togs under 90-talet har 6ver 2000
bostider byggts i Kviberg och nu planeras ytterligare 1200 i Kviberg och 1600 i Gamlestaden.
Diirtil] uppskattas den foreslagna kontors- och handelsytan kriva ca 3000 parkeringsplatser.
Minga av trafiklosningarna kriver ingdende planering. Vi vill dérfr att man tar fram fOrslag
pé atgirder som forhindrar kad biltrafik pd Artillerigatan eller trafikproblem pé andra végar
nidr man gar fram med detaljplanerna.
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Boende, naringsliv, fritid, kultur Utfirdat Oversiktsplanen for delar av Bagaregirden — Gamlestaden 4r en fSrdjupning av den
Stephan Cedergren 2006-06-20 Dnr 0608/06 kommunomfattande 6versiktsplanen. Syftet med den fordjupade Sversiktsplanen &r
Tfn: 031-61 23 31 att ta ett helhetsgrepp for omradets utveckling och hitta en héllbar struktur som gar

E-post: stephan.cedergren@stadshuset.goteborg.se att bygga vidare pa under en lingre tidsperiod.

Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad for delar av Bagaregirden - Gamle-
staden

FORSLAG TILL BESLUT
I kommunstyrelsen

Forslag till 6versiktsplan for Goteborg, fordjupad for delar av Bagare-
garden — Gamlestaden, kompletteras med text betraffande ekonomiska
konsekvenser i enlighet med vad som framgér av detta tjansteutlatande.

[ kommunstyrelsen och kommunfullméktige

Férslag till 6versiktsplan f6r Géteborg, fordjupad for delar av Bagare-
garden —~ Gamlestaden, antas.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden har dversént forslag till fordjupad dversiktsplan for delar av
Bagaregarden — Gamlestaden till kommunfullmiktige for antagande.

Oversiktsplanen for delar av Bagaregérden — Gamlestaden &r en fordjupning av den
kommunomfattande versiktsplanen. Syftet med den fordjupade 6versiktsplanen &r

att ta ett helhetsgrepp for omradets utveckling och hitta en hllbar struktur som gér

att bygga vidare pa under en lingre tidsperiod. Planen ska fungera som underlag for
kommande detaljplanering.

Stadskansliet foreslar att planen kompletteras med text vad betriffar de ekonomiska
konsekvenserna (se nedan).

EKONOMISKA KONSEKVENSER

1 forslaget till den fordjupade Sversiktsplanen finns en virdefull redovisning av
genomforandeekonomi. Stadskansliet foreslar att detta avsnitt kompletteras med
foljande text:

Forslaget till fordjupad dversiktsplan for delar av Bagaregirden — Gamlestaden inne-
haller ett antal forslag som vid ett genomforande kommer att kriva investeringar.

Ett antagande av planen ska inte ses som ett godkdnnande i ekonomiskt avseende av
respektive forslag. Berorda namnder/styrelser, och i forekommande fall kommun-
styrelsen/kommunfullmiktige, ska ges mojlighet att bestimma genomfSrandetakten,
gdra prioriteringar samt ta stillning till de ekonomiska konsekvenser som respektive
forstag medfor. De ekonomiska konsekvenserna av varje forslag ska presenteras for
berérd ndmnd innan beslut om genomforande fattas.

Bilaga 1 Planbeskrivning med tillhérande handlingar

Gamlestaden utgér en viktig markresurs for Géteborgs fortsatta utveckling. Det finns
goda forutsittningar for fortétning, sdsom god kollektivtrafik, utbyggd infrastruktur
och stora bebyggelsekvaliteter. Omrédet ligger centralt och 4r en entrépunkt till sdvil
Goteborg som de norddstra stadsdelarna. Befintliga miljer behdver fornyas och de
kulturhistoriska bebyggelsemiljderna ges nytt innehdll.

Den férdjupade 6versiktsplanen skapar forutsittningar for att starka Gamlestaden
som helhet och h&ja attraktiviteten i omrédet. Gamlestaden, Kviberg, Marieholm och
Bagaregarden ges majlighet att viixa ihop till en sammanhingande stadsmilj6. Gam-
lestaden kan da fungera som en sammanbindande link mellan nordost och 6vriga
Goéteborg.

Totalt kan planomradet rymma omkring 1 600 nya bostider samt omkring 165 000
kvm tillkommande lokalytor for kontor, handel, kultur, vérd, utbildning, fritidsverk-
samhet mm. Planen avsitter 4ven mark for nya pendeltagstationer samt ett nytt gron-
strak utmed Sévean. SKF ges forutsittningar att kunna expandera och samla all sin
verksamhet i Sdvenis. Omradet mellan Kristinedal och Sévenis herrgard kan da for-
tdtas och knytas samman med omradena norr om &n.

I omradet finns mojlighet till etablering av ca 30 000 kvm sillank&ps- och urvals-
handel som avses integreras med befintlig handel utmed Brahegatan och Artilleri-
gatan. Soder om &n 4r det mojligt att etablera volymhandel om ca 6 000 kvm.

Gamlestads Torg har av K2020-projektet pekats ut som en stérre knutpunkt for lokal
kollektivtrafik. For detta krivs en fornyelse av torget och att knutpunkten och en
pendelstation samordnas med den nya bebyggelsen sé att omréadet kring stationen och
torget upplevs som en del av staden.

Ett genomforande av planforslaget innebir stora kostnader for i forsta hand ombygg-
nader av befintligt viignit samt satsningen pa knutpunkten och stadsmiljon vid
Gamlestads Torg. Samtidigt skapas betydande intidkter genom att exploateringsbar
mark frigérs. Detta tillsammans med att kvaliteten i stadsmiljén héjs kan, enligt
Sversiktsplanen, balansera kostnaderna. Planens generella slutsats dr att en exploa-
tering #r relativt kostnadseffektiv p& grund av omrédets strategiska lige med en vil
utbyggd infrastruktur.

Den fortsatta tidplaneringen hiinger samman med de framtida infrastrukturprojekten i
omradet. Planering av en pendeltagstation for Norge-Vénerbanan maste samordnas
med detaljplaner for Gamlestads Torg och Gamlestadens fabriker.

GOTEBORGS STADSKANSLI
Boende, néringsliv, fritid och kultur

Stephan Cedergren Bjorn Johansson
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[ frdn sammantrade
Byggnadsnamnden 2006.05.30
§ 348 Oversiktsplan, férdjupad for delar av Bagaregérden — Gamlestaden

Dnr 675/02

Till behandling foretogs arende angdende rubricerade fordjupad
dversiktsplan.

Ann Catrin K&mna redogjorde for trafiken pa Attillerigatan och
Gamlestadstorg.

Stadsbyggnadskontoret hade ingett en handling sa lydande:
"Byggnadsndmnden efc. bil. 7
Byggnadsnamnden beslot:

att godkanna fordjupad Oversiktsplan for delar av Bagaregarden -
Gamlestaden; samt

att foresla kommunfullmaktige aft anta fordjupad Gversiktsplan for delar av
Bagaregarden — Gamlestaden.

Vid protokollet

Q@SM&“ML (“M
Agnetha Carlsson
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Ann Catrin Kémni

Tfn: 61 12 48 Byggnadsnamnden

Antagande av FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR DELAR AV
BAGAREGARDE - GAMLESTADEN

Byggnadsnamnden foreslas besluta

att  godkinna Fordjupad dversiktsplan for delar av Bagaregirden - Gamlestaden
inom SDN Hirlanda, Orgryte och Kortedala i Géteborg

samt foresla kommunfullméktige att anta planen.

Stadsbyggnadskontoret fick 15 februari 2003 i uppdrag att ta fram en fordjupad Sversiktsplan
for planomradet. Syftet ir att ta ett helhetsgrepp for planomradets utveckling. Nu nér SKF
flyttar sin tillverkning soder om Sdvedn och nya motorviigs- och kollektivtrafikforbindelser
planeras, ppnas forutséttningar for en positiv utveckling av stadsdelen.
Stadsbyggnadskontoret har i samverkan med fastighetsdgare samt dvriga kommunala
forvaltningar tagit fram ett forslag till fordjupad dversiktsplan for omradet.

Jamfort med inriktningen i den kommunomfattande Gversiktsplanen, 0OP99, utdkas
avgransningen for blandad stadsbebyggelse till att, forutom delarna kring Gamlestadens
fabriker - Kristinedal och Artillerigatan/Nya Kulan, omfatta &ven Gamlestadstorgsomradet.
Markanviindningen foreslis utgdra blandstad med olika inriktning pé bostdder, handel samt
dvriga icke stérande verksamheter som kontor, kultur, hantverk, service, frmdsverksamheter
mm. Genom fortatning kan omrédet totalt fi ca 1600 nya lagenheter och ca 165.000 m’
lokalyta, varav ca 30.000 m’ utgor ny handel inom Nya Kulan-omradet som ska samordnas
med befintligt centrum. Ca 100.000 kvm av totalytan utgdr befintliga industribyggnader mm
av kulturhistoriskt intresse som kan omvandlas for nytt innehéll. En malséttning bor vara att
f3 till en férnyelse av omradet som helhet for att fa ut de positiva nyttorna av planen. Detta
bér samordnas i ett genomforandeforum.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samrad och utstéllning behandlar trafik,
bl.a att den genomfartstrafik som gér genom stadsdelen och Artillerigatan idag méste
minska. Manga understrok under bade samrad och utstillning vikten av férnyelse av
Gamlestads torg samtidigt som Trafikkontoret inte tillstyrkte foreslagna trafiklSsningar.
Infor utstillningen fordjupades planforslaget med kompletterande delutredningar kring
riskavstand, trafiklosningar, handel mm samt gestaltningen av respektive delomréde. Infor
antagandet har planen kompletterats frimst med en bittre beskrivning av naturvirdena och
krav m h t riksintresset Sévean, en utveckling av trafikavsnittet, dar vikten av en framtida
avlastning har fordjupats, samt div. kompletteringar i markanvandningsavsnittet. I
detaljplaneskedet krivs ytterligare utredning av bl.a risker, buller, geoteknik, trafikldsningar.

UPPDRAG PROGRAM SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE (FORH.BESKED) BYGGLOV
X

Goteborgs Stad wn B
Stadsbyggnadskontoret

Framforda synpunkter under samradet och utstillningen har till stérre delen kunnat beaktas
genom mindre #ndringar i planen och kompletterande utredningar. Kontoret bedémer
déremot att Snskemalet om en planskild korsning p& Gamlestads torg ar svér att tillmétesga,
och anser att frigan bor utredas vidare i detaljplaneskedet och provas ytterligare for att hitta
en l6sning som tillfredsstiller sdvl stadsbilds- och exploateringskrav, som krav pa
framkomlighet for gdende, cyklister, fordon och kollektivtrafik. Inriktningen bor vara att
finna 1dsningar for en plankorsning som klarar kraven.

Fastighetskontoret uttryckte en énskan om en etapputveckling av handeln i omrédet, vilket
ocksa bor provas vidare i detaljplaneskedet. Overdickningar och helt nya strickningar av
jamvig och motorvég, iterstillande av 5ppna rasbranter for att gynna fégellivet, regional
handel i Slakthusomrédet samt arkitekttivlingar for att hantera Goteborgs infarter mm har inte
bedomts som méjligt att tillmbtesga. Fragan om ett nordligt lage for ett nytt Slakthusmot
utmed Rv45, vilket Vigverket 5nskar, bor provas ytterligare i kommande skeden. Onskemalet
forblir dock att motet bor ligga i anslutning till Slakthusgatan for att kunna anslutas pa ett
naturligt och rimligt sétt till det lokala végnatet.

Den fordjupade 6versiktsplanen ska i néista skede kunna ligga som grund fér kommande
detaljplaner.

T ity ity /\ﬁ

Lars Ivarson Barbro Sundstrom
Stadsbyggnadsdirektor Distriktschef

UPPDRAG  PROGRAM SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE (FORH.BESKED) BYGGLOV

X
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Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad for delar av Gamlestaden - Bagare-
garden, Géteborgs kommun
Utstillning 5 oktober - 7 december 2005

J

Sammanfattning

Som framgar av den fordjupade 6versiktsplanen har Gamlestaden och aktuella delar av
Bagaregarden sirskilt goda forutsittningar for en kvalitetsfull stadsutveckling. I planen
belyses detta med vill genomarbetade idéer till disposition, gestaltning och innehall. I den
fortsatta planeringen behdver bebyggelsen nirmast trafiklederna - véig och jamvig -
studeras noggrant med hénsyn till de boendes och évrigas hilsa och till behovet av skydd
mot olyckshindelser. Aven bebyggelsen intill riksintresset Sévean maste i detta
sammanhang studeras ytterligare. Studierna kan méjligen komma att visa att vissa
omdispositioner av planens innehall och utformning blir nédvéndig.

Inledande kommentarer

Hirmed 6verldmnas statens samlade uppfattning om den fordjupade éversiktsplanen. En-
ligt 4 kap 9 § plan- och bygglagen skall dérvid bl. a. framgd om:

1. forslaget inte tillgodoser riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken,

2. forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken
Overtrids,

3. sadana fragor rérande anviindningen av mark- och vattenomraden som angér tva
eller flera kommuner inte samordnas pa ett lampligt sétt, och om

4. bebyggelse blir olimplig med hansyn till de boendes och vrigas hilsa eller till
behovet av skydd mot olyckshindelser.

Linsstyrelsen har tidigare limnat ett skriftligt yttrande under samréadsskedet den

26 februari 2004. Bl. a. framférdes synpunkter pé att dverviganden borde goras i vilken
utstrickning bullerstorningar kunde paverka genomfbrandet av planidéerna samt hur
tillkommande jirnvigsomldggningar kunde paverka dem. Sedan detta samrad har planen i
stora delar utokats och preciserats. De viktiga gestaltningsfragorna inklusive
trygghetsfragor har fatt ett beréttigat stort utrymme och gett en kvalitetsfull grund for
diskussioner om den fornyelse som skall komma. Tekniska fragor av den typ

031 - 60 52 48 (fax)

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
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Linsstyrelsen papekade har dock fatt motsvarande mindre utrymme, vilket gor att
grundforhallanden, risker, buller- och luftfrigor kommer att fa utredas senare. Man far dd
vara beredd p4 att helheten i planens goda upplégg i nagra delar kan ga forlorad som ett
pris for planens friska och upplyftande idéinnehdll. Det kan inte uteslutas att viss
bebyggelse kan bli oldmplig med hénsyn till de boendes och 6vrigas hilsa eller till
behovet av skydd mot olyckshandelser.

Avgérande just nu bor dock vara att en utveckling av Gamlestaden fér ses som en av de
viktigaste versiktliga planfragorna i Goteborg just nu och att en sédan utveckling behdver
diskuteras relativt fritt frén detaljer. Planomrédet innehaller de kanske hittills basta moj-
ligheterna efter Norra dlvstranden att lokalisera bostider och handel i centrala ligen med
god tillgang till kollektivtrafik utan att ta grénomraden i ansprak Som framgér av planen
kan detta dstadkommas genom att ta till vara den intressanta industrimiljén samtidigt som
hela stadsdelen gors tryggare och modernare. Denna utveckling far vidare antas ge ett bi-
drag till battre luftforhallanden i staden.

Vissa avseenden dir planen inte ir tydlig i friga om punkterna 1-4 ovan
Buller

Det gér inte att utlisa av planhandlingarna i vilken utstréckning de valda dispositionerna &r
forenliga med riksdagens riktlinjer for trafikbuller. Det aterstar saledes ett omfattande ar-
bete med att vertyga om att tillkommande byggnader kan placeras och formges s att
bullerforhallandena blir rimliga samtidigt som miljén blir trivsam.

Sdvedn

P4 plankartan har ett brett grénbélte angivits som bor garantera att 4ns kvaliteter tillvaratas
i enlighet med bestimmelserna for Natura 2000-omraden. Gronbiiltet borde dock ha bred-
dats dven i den vistra delen, s att 4tminstone tio meters bredd av stranden pa bada sidor
hade visats. Eventuella nya byggnader néra strinderna maste inklusive sin grundldggning
och stabilisering kunna visas inte paverka vattenmiljon, for att riksintresset Sdvean skall
ha beaktats tillrdckligt.

Riskforhallanden

Undergrunden 4r generellt dilig i planomradet, vilket konstateras i planens fSrutséttnings-
del. Dirfdr anser Lansstyrelsen att det funnits anledning att atminstone dversiktligt disku-
tera hur olika riskfaktorer kan komma att paverka markdispositionen. Riskfaktorer som
har koppling till markforhallandena #r stabilitetsfSrhallanden och skredrisker, utbredning
av fororenad mark, erosionsforhallanden vid Sdvedn samt §versvimningsrisker. De senare
bor ses dven mot en vintad klimatdndring.

Sikerheten mot jirnvégen &r inte heller oversiktligt behandlad i planen, utan kan
komma att kriva friytor ndrmast sparen som paverkar stadsdelens gestaltning.
Frimst giller detta hanteringen av farligt gods. Hur garanterar man i en detaljplan att
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inte farligt gods kommer att forslas p& spéren invid pendeltagsstationen? 10 m
ndmns som avstand fran sparmitt till bebyggelse med hénsyn till elsikerhet. For tég
som kan ténkas spara ur behovs emellertid stérre avstand for att raiddningstjdnsten
skall ha mojlighet att komma fram och géra en raddningsinsats. Detta giller oavsett
om tagen #r lastade med farligt gods eller ej.

Jarnvdgar

Planen bygger till stor del pa de néra liggande jimvégama, men det har inte redovisats
nagra konflikter i forhallande till dessa. Jirnvégarna dr av riksintresse. Det &r sjélvklart
angeliget att planerad utbyggnad av dessa dven p4 sikt skall kunna prioriteras i forhallande
till ny bebyggelse. Linsstyrelsen kommer att bevaka detta vid kommande detaljplanering
och i jarnvigsplanering.

Miljokvalitetsnormer och mellankommunala intressen

Dessa aspekter har inte analyserats i planen. Linsstyrelsen har dock inte anledning att for
nérvarande befara att planinnehéllet skulle medftra att miljékvalitetsnormer skulle
dverskridas eller att mellankommunala fragor skulle behdva samordnas.

Detta yttrande har beslutats av lansoverdirektor Goran Bengtsson efter foredragning av
arkitekt Rolf Bondeson. Vid den slutliga handliggningen av drendet har dessutom deltagit
ldnsantikvarie Jan-Gunnar Lindgren, Lotta Silfver, miljoskyddsenheten, Anna Dahlléf,
samordningsenheten, Helena Irenesson, naturvardsenheten, Dan Hellman, vattenvardsen-
heten, Birgit Willner, enheten for skydd och sikerhet samt slutligen ldnsarkitekt Sten He-
delin.

Rolf/Bondeson

Kopia till:

Banverket, Vistra banregionen
Vigverket, region vist

Statens geotekniska institut
kulturmiljéenheten
samordningsenheten

enheten for skydd och sdkerhet
naturvardsenheten

vattenvardsenheten
miljoskyddsenheten
samhéllsbyggnadsenheten enl exp.lista



