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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som
majligheter att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar
framforas.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.
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Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala
1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17
Goteborg.

Information om planfdrslaget lamnas av:

Magnus Larsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 46
Per Osvalds, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 51
Mattias Hedeberg, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 90
Roger Mansson, Trafikkontoret, tfn 031-749 60 39

Samradstid: 2014-04-23 — 2014-06-10
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Detaljplan for sparvagnshall pa Ringén inom stadsdelen
Kvillebacken i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestammelser

* llustrationskarta

Ovriga handlingar:

« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
« Grundkarta

Utredningar:

 Riskutredning

» Geoteknisk utredning

* Markmiljéunderstkning

 Bullerutredning
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Sammanfattning:

Planens syfte och forutsattningar

Planen syftar till att skapa byggratt for en sparvagnshall med verkstader och
personalutrymmen pa norra Ringon i anslutning till Kvillebangardens sparomrade.
Planen omfattar dven anslutningsspar till trafiknatet i narheten av nuvarande
hallplatsen Frihamnen. Vidare omfattas nya lokalgator i anslutning till planens
avgransning mot soder.

Goteborgs stad har som mal att 6ka andelen kollektivtrafikresor. Behovet av
ytterligare depakapacitet ar stort redan med dagens sparvagnsflotta och forvantas 6ka
ytterligare i takt med att sparvagnstrafiken utokas och nya vagnar levereras och tas i
trafik.

Placeringen vid Kvillebangarden pa Ringon ar fordelaktigt ur ett
trafikeringsperspektiv med ett centralt lage i Goteborgs sparvagsnat samtidigt som
placeringen pa Ringén mojliggor trafik pa befintliga och planerade sparvagnsspar pa
Hisingen vid eventuell stérning p& Géta-Alvbron.
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Planens inneb6rd och genomférande

Planforslaget innebar att en sparvagnshall med en kan uppféras pa Norra Ringon.
Planomrédets yta & ca 80 000 m? varav ca 45 000 utgérs av den foreslagna hallen.
Vagnhallen ska innehélla plats for uppstallning av sparvagnar som inte ar i trafik,
rengoring, underhall och service. Forutom uppstallning skall verkstadslokaler for
underhall och reparation och personalutrymmen finnas.

Forutom sjalva sparvagnshallen innehaller planen anslutningsspar ut till trafiknéatet i
narheten av nuvarande hallplatsen Frihamnen samt langs delar av planomradet en
lokalgata soder om hallen mellan densamma och den befintliga bebyggelsen pa Norra
Ringon.

Goteborgs Stad. Planhandling



Overvaganden och konsekvenser
Lokalisering

En lokaliseringsutredning for en ny sparvagnsdepa har genomforts (Ramball, 2010) |
utredningen har ett trettiotal lagen identifierats och studerats. Utredningen pekade ut
sex lagen som lampliga att ga vidare med. Ytornas disposition studerades inte utan
fokus 1ag pa lokaliseringen i férhallande till tillganglig ytas storlek. Infor
framtagandet av samradshandlingarna har lokaliseringsutredningen aktualiserats och
en fornyad beddmning har gjorts av de av de foreslagna placeringarna som ar belédgna
pa Hisingen. Utredningen pekar ut tva lampliga placeringar, dels den aktuella pa
Ringodn, dels Volvo lastvagnars tomt vid Eketrdgatan. Staden har sedan bedomt
Ringon som det fordelaktigaste alternativet framst av trafikméassiga skal da det ligger
mer centralt i sparvagnsnatet. Utifran givna forutsattningar for de utpekade
placeringarna beslutade byggnadsnamnden i juni 2011 att pabdrja aktuellt planarbete
med en lokalisering av sparvagnshallen till omradet soder om Kvillebangarden pa
Ringdn. Bedémning av Ringdn som det mest fordelaktiga alternativet grundas framst
pa trafikmassiga skal, med en central placering i nuvarande och framtida
sparvagnsnat, men aven pa avstand till bostader och placering vid befintlig barriar
med majlighet till minskad risk- och bullerpaverkan pa resterande delar av Ringon.

Kvillebangarden och hamnbanan

Forslaget innebér att mark tas i ansprak inom Kvillebangarden som ingar i riksintresse
for kommunikationer. (hamnbanan) Forslaget har utformats i dialog med trafikverket
pa ett sadant satt att riskintresset inte ska paverkas negativt.

Motstdende exploateringsintressen

Inom planomradet finns flertalet verksamheter som maste omlokaliseras nar marken
tas i ansprak for sparvagnshallen. Det allmanna intresset av vl fungerande
sparvagnstrafik bedoms véga tyngre an de enskilda verksamheternas intressen. Sedan
2012 pagar forhandlingar om forvarv av tomtratter och fastigheter inom planomradet
och ett flertal avtal om forvarv har tecknats.

Stadsutveckling

Ringon och Frihamnen ar omraden for framtida stadsutveckling. Placeringen av
sparvagnshallen kan paverka utvecklingsmojligheterna genom att ta stora markarealer
i ansprak och genom att utgéra en barriar i omradet. Planens utformning med en
langsmal anlaggning langs den befintliga barriar som utgors av bangarden syftar till
att minimera denna paverkan. Placeringen innebar ocksa att mycket av den mark som
tas i ansprak har begransad anvandbarhet forr vissa andra andamal pa grund av
storningar fran jarnvagsverksamheten. Placeringen och anldggningens langsmala form
innebéar dven att den befintliga kartersstrukturen kan bibehallas intakt vilket kan
stodja en gradvis utveckling av omradet. Planen bidrar vidare till att knyta ihop flera
av de nord-sydliga gatorna i omradet som idag slutar i atervandsgrander.

Goteborgs Stad. Planhandling



Avvikelser fran oversiktsplanen

Hamnbanan och Kvillebangarden utgor riksintresse for kommunikationer enligt MB
kap 3 och 4. Forslaget innebdr att mark som idag anvands som bangard tas i ansprak
for sparvagnshallen. Planarbetet sker i dialog med trafikverket i syfte att sékerstalla
att riksintresset inte patagligt skadas genom de foreslagna atgarderna.

Goteborgs Stad. Planhandling



Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for etablerandet av en
sparvagnshall med uppstéllning och verkstader pa norra Ringon, anslutningsspar fran
hallen ut till trafikspar i narheten av nuvarande hallplats Frihamnen samt en lokalgata
mellan hallen och den befintliga bebyggelsen pa norra Ringon.

Enligt K2020 (Kollektivtrafikprogram for Goteborgsregionen antaget av GR i april
2009) ar inriktningen att 40 procent av resandet ska ske med kollektivtrafik ar 2025.
Detta stéller hoga krav pa utbyggnad och utveckling av kollektivtrafiken vilket for
sparvagnstrafikens del bland annat innebar 6kad turtathet med behov av fler vagnar
som foljd. 1 K2020 ligger ocksa forslag om utbyggnad av sparvagsnatet. Bland annat
foreslas en ny sparvagnslinje till Norra dlvstranden och en annan till Backa. Aven
detta leder till behov av fler vagnar samt till utékad trafik pa Hisingen.

| dagslaget finns tva sparvagnsdepder i Goteborg. Dels Majorna fran 1900-talets
borjan med en yta pa ca 15000 m2. Dels vid Rantorget i Garda fran 1980-talet med en
yta pa ca 30 000 m2. Ingen av dessa har nagon ytterligare kapacitet for nya
sparvagnar utan ar i sjalva verket redan idag 6verbelagda. Ut6ver depaerna i Garda
och Majorna anvands for narvarande Sarébanans gamla verkstad vid
Margretebergsgatan som provisorisk depa i vantan pa att depakapaciteten ska
forbattras.

Byggnadsnamnden beslutade 2011-06-21 om uppdrag och samrad for detaljplan for
sparvagnshall pa Ringon efter en begaran fran trafikkontoret. Intressentens motiv till
forandring ar att skapa utrymme for den utokade sparvagnsflotta som behovs for att
staden ska kunna uppfylla malen om okat kollektivtrafikresande. For att astadkomma
detta behovs ytterligare uppstallnings- och verkstadskapacitet vid sidan av de
befintliga sparvagnshallarna i Majorna och Garda.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget vid Kvillebangarden pa norra Ringon, cirka 1 kilometer norr
om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 8 hektar och ags till storre delen av Goteborgs stad.
Flertalet fastigheter inom planomradet ar upplatna med tomtréattsavtal.
Fastighetségare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Pa de kommunala fastigheterna Tingstadsvassen 739:39 och 739:146 finns flertalet
arrenden som kommer att sagas upp till féljd av planens genomférande.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Grundkarta med planomradet inritat

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger for Ringon utredningsomréade for
stadsutveckling (R2)

Bangardsomradet och hamnbanan omfattas av skydds- och bedémningszon runt
transportled for farligt gods. | samband med planarbetet genomfors en utforlig
riskutredning.

Delar av planomradet beldgna inom bangardsomradet och omradet vid Frihamnsmotet
omfattas tillsammans med Backaplansomradet och Hjalmar Brantingsplatsen av
utredningsomrade foér kommunikationer.

Oversiktplanen anger vidare ett vagreservat 6ver den vistra delen av planomréadet fran
Backaplan till Hjalmar Brantingsleden, frihamnen och broféstet. En sadan férbindelse
har studerats under planarbetets gang och bedémts som svargenomforbar med hansyn
till hojder inom omradet i relation till den fria h6jd som kravs dver de elektrifierade
jarnvagssparen pa hamnbanan. | stallet har en tankbar framtida vagforbindelse runt
den vastra andan av bangardsomradet med passage under jarnvagen i samband med
jarnvagsviadukten éver Hjalmar Brantingsleden foreslagits.

Detaljplan /stadsplan

Gallande detaljplan akt.nr F3650 &r faststalld 1985 och anger omradet for
jarnvagsandamal samt bebyggelsekvarter for industriandamal och viss handel.
Genomforandetiden har gatt ut. | del av planomradet (Frihamnsmotet) galler
detaljplan F3306 som anger omradet for trafikandamal. Planens genomforandetid har
gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet &r sedan tidigare i sin helhet exploaterat for industri- och trafikandamal.
Vegetationen ar sparsam och inskranker sig inom storre delen av omradet till mindre

5
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planteringar och pa sina stallen buskage pa 6verblivna ytor. | omradets vastra del norr
om Frihamnsmotet finns grésytor med trad och buskar mellan trafikytorna i norr och
sOder.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Omradet ar sedan tidigare exploaterat och saknar kanda fornlamningar. Den befintliga
bebyggelsen utgors av verksamheter av skilda slag. Inga sarskilda kulturhistoriska
varden har noterats.

Sociala aspekter

Ringon ar idag ett centralt verksamhetsomrade med en mangfald av olika
verksamheter. Omradet préaglas av en 6vergripande rutnatsplan med Ringdgatan som
huvudgata och enda genomgaende strak. Gatorna norr om Ringdgatan ar
huvudsakligen atervandsgrander. Omradet ar svagt integrerat med omgivande
stadsdelar och praglas av barriarer i form av vatten, jarnvagsspar och trafikleder.

Ringon &r ett utredningsomrade fér framtida stadsutveckling. I framtiden finns
ambitionen att knyta ihop Ringén med omgivande stadsdelar, fraimst med frihamnen
och omradet kring Hjalmar Brantingsplatsen och den nya Goétadlvbron. Tanken &r att
omradet gradvis skall bli med diversifierat med en higre exploatering.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil frdn Ringdgatan via de olika nordsydliga tvargatorna. Specifik
GC-vég finns inte. Parkeringar for de olika verksamheterna inom omradet finns
framst pa kvartersmark.

Narmaste kollektivtrafikhallplats &r sparvagnshallplatsen Frihamnen i anslutning till
planomradets vastra del. Tillgangligheten i denna del far anses god medan omradets
ostra delar har dalig tillganglighet med kollektivtrafik.

Teknik

Ledningar for VA, el och tele finns framdragna i gatorna séder om den foreslagna
hallen och till de verksamheter som idag finns inom planomradet

Tva tryckavloppsledningar med dimension 600 mm léper langs och delvis genom
planomradets sodra del. Dessa ledningar vid sparvagnsdepan anses som kritiska vilket
innebér att deras funktionalitet och status ar extra viktig for natet.

Fjarrvarme har nyligen byggts ut pa Ringdon med huvudledning i Ringdgatan.

Storningar

Omradet utsétts for buller fran verksamheten inom Kvillebangarden och
jarnvéagstrafiken pa Hamnbanan samt Vagtrafiken pa de omgivande trafiklederna.
Lokalt kan &ven bullerstorningar fran verksamheterna inom eller i anslutning till
omradet finnas.

Goteborgs Stad. Planhandling



Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av uppstallningshall for sparvagn med tillhérande
verkstader, serviceutrymmen och personalutrymmen. Detaljplanen omfattar &ven
sparanslutning till sparvagnsnatet och en vandslinga vaster om den foreslagna hallen.
Vidare omfattar planen en lokalgata langs delar av planomradets sodra grans som
knyter samman flera av de nordsydliga atervandsgatorna pa Norra Ringon fran
Smidesgatan i vaster till stalverksgatan (Bessemergatan) | dster.

Kvartersmarken forslas upplatas med tomtréatt av fastighetsnamnden till exploatoren.
Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploattren.
Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.Exploator ar
annu inte utsedd.

Bebyggelse

Planen innebér att omradet planlaggs som kvartersmark for trafikandamal med
preciseringen allman sparvagnstrafik. Inom storre delen av planomradet infors en
byggratt for sparvagnshall. | planomradets vastra del som ar avsedd for rangering och
anslutningsspar finns endast byggratt for komplementbyggnader. Det kan da rora sig
om mindre byggnader av teknisk karaktar sdsom transformatorstationer, stallverk och
liknande.

Forslaget innebar byggratt for en ca 650 x 65 meter stor byggnad med en hdgsta
byggnadshojd om 15 meter. Byggrattren mojliggor en sparvagnshall med plats for ca
60 sparvagnar inklusive verkstadsplatser, service och personalutrymmen. Byggnaden
planeras sa att verkstadsplatser och annan personalintensiv verksamhet i forsta hand
placeras i den sodra delen medan uppstallningsspar i huvudsak finns i norr. Delar av
byggnadens tak utformas for att anvandas som personalparkering.

Goteborgs Stad. Planhandling
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I planen infors bestdmmelser som reglerar byggnadens utformning med hénsyn till
risker i samband med hantering av farligt gods inom den angransande bangarden. Alla
byggnadsdelar inom 50 meter fran byggnadens norra fasad skall vara utforda i
obrannbart material. Vaggar inklusive dérrar och fonster inom 30 meter fran
byggnadens norra fasad skall vara utférda minst motsvarande brandklass IE 30. Dessa
bestammelser syftar till att sakerstélla att byggnaden har ett tillrackligt skydd mot
brand eller explosion inom bangardsomradet. Vidare finns bestammelser som syftar
till att sakerstalla att byggnaden ska kunna utrymmas pa ett sakert satt vid en
eventuell olycka. Bestammelserna anger att entréer, utrymningsvéagar samt
vistelseytor utomhus skall placeras sa att de vetter bort fran jarnvagen. Friskluftsintag
skall placeras sa langt bort fran bangarden som majligt for att inte paverkas vid
utslapp av giftig gas.

Rivning av byggnader

Vid planens genomférande kommer byggnader inom fastigheterna Tingstadsvassen
6:1,11:9, 11:10, 12:10, 12:12, 12:13 samt 12:14 att behdva rivas liksom ett antal
byggnader med tillfalligt lov pa Tingstadsvassen 739:39 och 739:146.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Planférslaget innebér att delar av en ny lokalgata tillkommer séder om den planerade
sparvagnshallen. For att i méjligaste man minska intranget pa verksamhetsmark har
lokalgatan utelamnats vid vissa kvarter i planforslaget. L&mpligen kan lokalgatan
kompletteras i dessa stycken vid framtida planlaggning. Lokalgatan inordnar sig i
Ringdns befintliga rutnatsplan och binder ihop de nordsydliga gatorna Smidesgatan,
Bleckvarugatan och Galvaniseringsgatan. Vidare forbinds Stenkolsgatan med
Kolgruvegatan och Kalkbruksgatan med Stalverksgatan.

Forandringen innebdr att dessa gator, som med undantag av de forsta tva ar
atervandsgator idag binds samman och att rundkdrningsmojlighet uppstar for vissa av
kvarteren norr om Ringogatan. Lokalgatan planeras for en kérbanebredd pa 7 meter
for att medge tillrackligt svangutrymme for stora fordon som 24-meterslastbilar.

I norra anden av Manufakturgatan, som saknar rundkérningsmojlighet, 1dggs mark
som lokalgata i form av en T-korsning for att ge mdojlighet till backvandning.
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Utformning av T-korsningen liksom alternativ vandmaojlighet i mitten av
Manufakturgatan kommer att studeras vidare under planarbetet.

Lokalgatan planeras med gangbana pa norra sidan. Cykeltrafik forutsatts nyttja
korbanan vilket bedéms ge acceptabel standard med tanke pa den relativt begransade
trafikméngd som kan forutses.

Parkering / cykelparkering

Parkering for vagnhallens behov forutsatts anordnas inom kvartersmark. Bilparkering
kan lampligen anordnas pa byggnadens tak, forslagvis med uppkorningsmajlighet i
anslutning till Stalverksgatan. Cykelparkering bedéms kunna ordnas pa ett
tillfredstéllande sétt séder om hallen mellan denna och lokalgatan.

Tillgdnglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik i naromradet paverkas inte av den foreslagna
sparvagnshallen. Sett till staden som helhet ger en sparvagnshall pa centrala Hisingen
forutsattningar for en rationell trafikering med god tillganglighet till sparvagnsnatet
och mindre tomkdrning. Vidare ger placeringen pa Hisingen en robusthet i systemet i
och med att trafiken pa befintliga och kommande sparvagnslinjer pa Hisingen kan
fortga vid langre storningar pa Géta-Alv bron.

Den plana marken inom planomradet och den langstrackta byggnaden ger god
mojlighet att anordna entréer och utrymningsvéagar med god tillganglighet.
Friytor

Planfdrslaget innehaller inga friytor.

Naturmiljo,

Omradet ar idag exploaterat och planforslaget bedoms inte innebéra att ndgon
naturmark tas i ansprak.

Upphéavande av strandskydd

Ingen del av planomradet omfattas av strandskydd.

Sociala aspekter

Planforslaget ligger i linje med omradets karaktar av verksamhetsomrade. Dock &r
skalan pa den foreslagna verksamheten en annan an den som annars ar utmarkande
for omradet.

Planforslaget knyter samman flera av de befintliga atervandsgranderna och bidrar pa
sa satt till att 6ka mojligheterna att rora sig i omradet.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand pa kvartersmark. Planforslaget innebar att
andelen tak inom omradet 6kar vilket kan medfora 6kade dagvattenfloden. En
dagvattenutredning skall uppréttas for att beskriva mojliga atgarder for att hantera
dagvattenflédena inom planomradet.

Dagvattenledningar som avvattnar Kvillebangarden behéver laggas om till foljd av
anlaggandet av sparvagnshallen. Ledningarna kan forlaggas under sparen in till hallen
vaster om byggnaden och anslutas till befintligt nat i antingen Smidesgatan eller
Bleckvarugatan.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns framdragna i de befintliga gatorna séder om
planomradet. Hallen bedéms kunna forsorjas via anslutningspunkt i nagon eller nagra
av dessa exempelvis Bleckvarugatan och Kalkbruksgatan.

Planfdrslaget innebér att en del befintliga VA-ledingar behtver dras om. Det géller
framfor allt de tva 600 mm spillvattenledningar som I6per soder om planomradet
delvis i de planerade lokalgatorna. | planomradets vastra del gor spillvattenledningen
en bage norrut in i planomradet. Planférslaget innebér att denna del av
spillvattenledningen behéver dras om sa att den foljer lokalgatan vasterut fran
Stenkolsgatan fram till Smidesgatan. Darefter kan den fortsatta vasterut i sin
nuvarande dragning inom den del av planomradet som avsatts for rangering och
anslutningsspar. Behovet av forstarkning eller omlaggning av spillvattenledningarna
vid passagen under anslutningssparen i vastra delen av planomradet utreds vidare
under planprocessen.

Infor byggnation ska exploator kontakta Kretslopp och Vatten for information om de
tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
Varme

Fjarrvarme har byggts ut i Ringdgatan och ledningarna korsar omradet for
anslutningssparen i den vastra delen av planomradet. Mojlighet finns att ansluta
hallen till fjarrvarmenatet via nagon av de befintliga gatorna, exempelvis
Bleckvarugatan och Kalkbruksgatan.

El och tele

El- och teleledningar finns framdragna i de befintliga gatorna séder om planomradet.
Hallen beddms kunna forsorjas via anslutningspunkt i nagon eller nagra av dessa
gator, exempelvis Bleckvarugatan och Kalkbruksgatan.

Ett antal el- och teleledningar som forsorjer befintliga verksamheter inom
planomradet kan tas bort i och med att dessa verksamheter forsvinner.
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Ett strak med elledningar som l6per i dst-vastlig riktning genom planomradet behover
flyttas vid anlaggandet av sparvagnshallen. Detsamma galler elledningar som ansluter
till detta ledningsstrak pa ett par punkter. Det Ostvéstliga ledningsstraket kan
omforlaggas i ny lokalgata séder om hallen.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i
narheten av Géteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for
markarbeten vid elkablar foljas.

For att stromforsorja ny sparvagnshall samt tillhérande sparvagnstrafik kréavs att en
eller flera natstationer samt en likriktarstation anlaggs i anslutning till anlaggningen.
Andamalet tillats inom T;- och T,-omradena, men lamplig placering och utformning
behover studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Ovriga ledningar

Gasledningar finns i Bleckvarugatan, Kolgruvegatan och Kalkbruksgatan med
anslutningar in i planomradet. De delar av ledningarna som paverkas av planforslaget
beddéms kunna tas bort da de betjanar verksamheter som forsvinner i och ned planens
genomfdrande.

Avfall

Hantering och hamtning av avfall beddms kunna ske i anslutning till angéring for
leveranser i planomradets Ostra del alternativt langs nagon av de féreslagna
lokalgatorna.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning har genomforts infor samradet (PM Geoteknik, Sweco
2013-03-08). Stabilitetsforhallandena inom detaljplaneomradet uppfyller IEG:s
rekommendationer gallande erforderlig sakerhetsfaktor for saval befintliga
forhallanden som for planerad byggnation.

Marken inom planomradet & mycket séttningskanslig. All form av ytlig
markbelastning eller grundvattensankning kommer att generera sattningar. For nya
byggnader inom omradet rekommenderas att palgrundlaggning sker for att minska
risken for skadliga sattningar. Vid dimensionering och utférande av palgrundlaggning
ar foljande faktorer mycket viktiga att beakta da de kommer att paverka/styra
grundl&ggningen:

= Pagaende sattningar kommer att generera pahangslaster (negativ
mantelfriktion) pa palarna

= Mycket stor variation i lerméaktighet (>55 m i vaster till ca’5 m i 6ster) inom
laget for den planerade sparvagnsdepan, vilket kommer att medfora
differentierad grundpalaggning

= Palslagning kommer sannolikt att forsvaras till foljd av hinder i de befintliga
fyllnadsmassorna (befintliga grundlaggningar, block, byggavfall etc.)
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Det anses inte finnas behov av inférande av nagra planbestammelser med avseende pa
de geotekniska forhallandena inom omradet.

Markmiljo

En dversiktlig markmiljoundersokning har utforts (Sandstrém Miljo &
Sakerhetskonsult 2013-05-07.) Sammanfattningsvis bedéms att eftersom halter av
petroleumféroreningar, PAH och metaller patraffats i jord som 6verstiger
Naturvardsverkets riktvarden for aktuell och framtida markanvandning, MKM,
bedéms delar av undersokt markomrade kunna utgéra risk for miljo eller halsa om
inga atgarder vidtas.

Det rekommenderas att en mera detaljerad atgardsinriktad miljoteknisk
markundersokning utfors innan schaktning for byggnation av sparvagnsdepan startas.
Den detaljerade undersékningen bor genomforas for att framtida schaktmassor ska
kunna klassificeras och omhandertas pa ratt satt samt att inga férorenade jordmassor
ska kvarlamnas som kan medfdra hélso- eller miljorisk efter utford byggnation.

Arkeologi

Planomradet utgors huvudsakligen av mark som sedan tidigare &r ianspraktagen for
industri- eller trafikandamal. Omradet bedéms inte innehalla kulturhistoriska eller
arkeologiska varden som skulle motivera vidare utredning. En avstdmning har gjorts
med lansstyrelsens kulturmiljéenhet i dessa fragor.

Buller

En bullerutredning har genomférts av AF konsult. Bade buller till omgivningen fran
verksamheten vid sparvagnsdepan samt buller fran infrastrukturen och depans
skarmande effekt till Ringdn séder om planomradet har studerats. Berakningar har
gjorts av buller for planerad sparvagnshall. Med en ny sparvagnshall kommer
ljudspridningen soderut i omradet att skarmas. Har kan man forvanta sig cirka 10 dB
lagre ljudnivaer i markplan och nagot lagre reduktion pa hogre hojd. I lage som inte
skarmas av ny depa forvantas hoga ljudnivaer. Vid en framtida utveckling av Ringon
kan planerad bebyggelse soder om planomradet skyddas fran buller fran
Lundbyleden, Hamnbanan och bangéarden genomden bullerskarmande effekt som
hallen skapar.

Vid korning med sparvagnar till och fran sparvagnshallen samt vid rundkorning pa
vandslingan i planomradets vastra del beraknas riktvéardet 55 dBA maximal ljudniva
(industribuller nattetid kl. 22-07) att 6verskridas cirka 250 m fran narmaste spar. Det
ar framfor allt i kurvor med liten radie dar risken finns att sparskrik och kurvgnissel
kan uppsta. Med hoga ljudnivaer fran sparvagnarna kommer byggnader i den véstra
delen av Ringon att fa momentana ljud 6ver riktvardet 55 dBA (industribuller nattetid
kl. 22-07) vid fasad.

Aven installationer pa fasader och tak i den nya depabyggnaden kommer att paverka
omgivningen. Berékningarna som gjorts for att simulera tdnkbara installationer i
depans sodra fasad visar att riktvarden for externt industribuller utomhus bor kunna
klaras. Med laga ljudeffekter fran installationer och i dvrigt ljuddampade 6ppningar i
byggnaden bor kravet 40 dBA utomhus nattetid klaras. Sammanfattningsvis ar
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slutsatsen att den planerade hallen bidrar till en béattre bullermiljé pa norra Ringon
genom att skarma bort trafikbuller fran omgivningen. Samtidigt ger de oskyddade
sparen i planomradets vastra del upphov till bullerstérningar som 6verskrider
riktvardena for externt industribuller. Den sammantagna effekten ar att
bullerstérningarna pa norra Ringén minskar vid en exploatering enligt planforslaget.

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med
kompensationsatgarder for att sékerstalla géteborgarnas tillgang till vardefulla natur-
och rekreationsomraden. Kompensationsatgarder innebdr att natur- och rekreations-
varden som gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i
forsta hand. Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatdren
atar sig utéver vad som kravs enligt miljobalken.

Nagra natur- och rekreationsvarden bedoms inte ga forlorade som en féljd av planens
genomfdrande och nagra kompensationsatgarder planeras darfor inte.

Fastighetsindelning

Inom planomradet skall ett flertal befintliga tomtindelningar upphdra att galla, vilket
sker genom bestammelse pa plankartan.

Detaljplanen foreskriver en fastighetsindelning som innebér att all kvartersmark,
betecknad med T, och T, ska dverforas till kommunens fastighet Tingstadsvassen
12:12. Syftet med fastighetsindelningen ar sékerstélla genomforandet av detaljplanen.
Fastighetsindelningen inréttas genom en fastighetsindelningsbestammelse pa
plankartan. Foreslagen fastighetsindelning framgar av kartan nedan.

Karta over fastlghetsmdelnlngen All mark betecknad med Ty respektive T, ska utgora
en fastighet. Omradet ar markerat med rod linje pa kartan ovan.

Fastighetsindelningsbestammelsen inrattas med stod av 4 kap 18 § Plan- och
bygglagen (2010:900). Efter genomférd fastighetsreglering blir Tingstadsvassen
12:12 varaktigt lampad for sitt &ndamal (allman trafikanlaggning). Ovriga av
fastighetsindelningen berdrda fastigheter blir fortsatt Iampade for sitt andamal
(industri). Foreslagen bestdammelse ger en lampligare fastighetsindelning med en mer
13
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andamalsenlig markanvandning. Fordelarna 6vervéger de kostnader och olagenheter
som indelningen medfor, se vidare under avsnittet dvervaganden och konsekvenser.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar foér
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Allman plats inom planomradet utgors av lokalgata med tillhérande trottoarer soder
om foreslagen depabyggnad.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Anslutande sparvagnsspar till sparvagnsdepan kommer att anlaggas i Frihamnsmotet.
Goteborgs kommun genom dess trafikndmnd ansvarar och bekostar utbyggnaden.

Drift och forvaltning
Exploatéren ansvarar for forvaltningen av sparvagnsdepan med tillhérande
anlaggningar sasom anslutnings- och uppstallningsspar m.m.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats och mark for annat an enskilt bebyggande,
inlésen

Sparvagnsdepaprojektet innebar att markomraden pé sodra delen av Kvillebangarden
samt pa norra Ringdn med befintliga byggnader paverkas.

Planen innebér en rattighet, samt pa fastighetsigares begaran, skyldighet for
kommunen att 16sa in mark som &ar utlagd som allmén plats, betecknad
LOKALGATA, samt mark som &r avsedd for annat &n enskilt bebyggande (allmant
andamal), betecknad T; och T».

Enligt planforslaget redovisas allman plats samt mark for allmant andamal inom
nedanstaende fastigheter och fastigheter upplatna med tomtrétt, se nedanstaende
bilder samt under avsnittet fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastigheter som i sin helhet tas i ansprak eller som bedéms behdva tas i ansprak i sin
helhet: Tingstadsvassen 6:1, Tingstadsvassen 9:17 och Tingstadsvassen 9:18.

Fastigheter som delvis tas i ansprak: Tingstadsvassen 739:40, Tingstadsvassen
739:41, Tingstadsvassen 7:2, Tingstadsvassen 8:2, Tingstadsvassen 9:3,
Tingstadsvassen 9:19, Tingstadsvassen 9:21, Tingstadsvassen 10:2, Tingstadsvassen
11:5, Tingstadsvassen 11:12, Tingstadsvassen 12:9 och Tingstadsvassen 12:10.

Allman plats samt mark for allmant &ndamal redovisas dven pa fastigheter och
tomtrétter som &gs eller forvarvats av kommunen; Tingstadsvassen 11:9,
Tingstadsvassen 11:10, Tingstadsvassen 12:12, Tingstadsvassen 12:13,
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Tingstadsvassen 12:14, Tingstadsvassen 739:39,Tingstadsvassen 739:146 och Backa
866:539.

7
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Omraden inom véstra delen av planomradet som tas i ansprak som allméan plats alternativt mark for

annat an enskilt bebyggande och som ar berérda av inlésen, se rod markering. Omrade for allmanna
underjordiska ledningar, se bl markering.

annat &n enskilt bebyggande och som &ar berérda av inlgsen, se réd markering.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Den mark som enligt detaljplanen utgor allméan plats LOKALGATA skall genom
fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastigheter Tingstadsvassen 739:39 och
739:146.

Detaljplanen innehaller en fastighetsindelningsbestdimmelse som innebar att all
kvartersmark, betecknad med T, och T, ska utgtra en fastighet och dverforas till
kommunens fastighet Tingstadsvassen 12:12.

Fore beviljande av bygglov skall fastighetsbildningsbeslut i enlighet med ovanstaende
fastighetsbildningsbestdmmelse vara genomfort.

Gemensamhetsanlaggningar

Tingstadsvassen ga:8, med deltagande fastigheter Tingstadsvassen 12:9 och 12:14,
avseende gemensam utfartsvdg ska upphévas i samband med genomforandet av
ovanstaende fastighetsindelningsbestaimmelse. Gemensamhetsanlaggningen ligger
helt inom omrade som avses for ny sparvagnsdepa.

Ledningsratt

Ledningsratt, betecknad 1480K-2000F155.1, avseende allmanna avloppsledningar
och som I6per huvudsakligen langs planomradets sodra grans ska ompravas till nytt
lage da ledningarna ligger inom den véstra delen av foreslagen depabyggnad. Nytt
lage for ledningsratten skall inrattas inom omrade markerat med u pa plankartan inom
fastigheten Tingstadsvassen 9:21. Ledningarna forlaggs sedan i ny lokalgata fram till
befintligt ledningsrattsomrade pa Tingstadsvassen 739:41.

Aven andra allménna ledningar kan sakerstallas med ledningsratt inom omrade
markerat med u pa plankartan

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata
ledningsédgare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt
upplysa kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Ansbdkan om lantmateriférrattning

Kommunen ska ansdka och bekosta lantmateriforrattning avseende reglering av mark
utlagd som T; och T till Tingstadsvassen 12:12, reglering av mark som &r utlagd som
allman plats, upphdvandet av Tingstadsvassen ga:8 samt omprovning av ledningsrétt
for allménna avloppsledningar.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller Avstar mark Mark-
mark anvandning
Tingstadsvassen 6:1 Ca 1355 m* till Tingstadsvassen 12:12 | T, och T,
(hela fastigheten)
Tingstadsvassen 7:2 Ca 685 m? till Tingstadsvassen 12:12 T,
Ca 450 m’till Tingstadsvassen 739:39 | LOKALGATA
Tingstadsvassen 8:2 Ca 72 m® till Tingstadsvassen 12:12 T,
Ca 200 m’till Tingstadsvassen 739:39 | LOKALGATA
Tingstadsvassen 9:3 Ca 48 m’till Tingstadsvassen 739:146 | LOKALGATA
Tingstadsvassen 9:17 Ca 1630 m? till Tingstadsvassen 12:12 | T,
Ca 490 m?till Tingstadsvassen 739:146 | LOKALGATA
(hela fastigheten)
Tingstadsvassen 9:18 Ca 1937 m? till Tingstadsvassen 12:12 | T,
Ca 323 m?till Tingstadsvassen 739:146 | LOKALGATA
(hela fastigheten)
Tingstadsvassen 9:19 Ca 120 m?till Tingstadsvassen 739:146 | LOKALGATA
Tingstadsvassen 9:21 Ca 2117 m?till Tingstadsvassen 12:12 | T,
(u-omrade ca 548 m?)
Tingstadsvassen 9:21 | Ca 40 m? fran Ji
Tingstadsvassen
739:146
Tingstadsvassen 10:2 Ca 2 m?till Tingstadsvassen 739:146 LOKALGATA
Tingstadsvassen 11:5 Ca 24 m till Tingstadsvassen 12:12 T,
Ca 238 m?till Tingstadsvassen 739:146 | LOKALGATA
Tingstadsvassen 11:9 Ca 2203 m* till Tingstadsvassen 12:12 | T,
Ca 10 m?till Tingstadsvassen 739:146 | LOKALGATA
(hela fastigheten)
Tingstadsvassen Ca 3582 m* till Tingstadsvassen 12:12 | T,
11:10 (hela fastigheten)
Tingstadsvassen Ca 22 m” till Tingstadsvassen 12:12 T,
11:12
Tingstadsvassen 12:9 Ca 542 m? till Tingstadsvassen 12:12 T,
Ca 242 m’till Tingstadsvassen 739:146 | LOKALGATA
Tingstadsvassen Ca 2926 m* till Tingstadsvassen 12:12 | T,

12:10
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Tingstadsvassen Ca 40 m? frén Ji
12:10 Tingstadsvassen

739:146
Tingstadsvassen Mark fran T,ochT,
12:12 Tingstadsvassen

6:1,7:2,8:2,

9:17-18, 9:21,

11:5, 11:9-10,

11:12, 12:9-10,

12:13, 739:39-41,

739:146 och

Backa 866:539.

Totalt ca 76 000

m2
Tingstadsvassen Ca 4098 m? till Tingstadsvassen 12:12 | T,
12:13 (hela fastigheten)
Tingstadsvassen Ca 2123 m? till Tingstadsvassen 12:12 | T,
12:14
Tingstadsvassen Ca 35000 m? till Tingstadsvassen 12:12 | T, och T,
739:39
Tingstadsvassen Ca 650 m? fran LOKALGATA
739:39 Tingstadsvassen

7:2 och 8:2
Tingstadsvassen Ca 485 m” till Tingstadsvassen 12:12 T,
739:40
Tingstadsvassen Ca 3660 m? till Tingstadsvassen 12:12 | T,
739:41
Tingstadsvassen Ca 7510 m? till Tingstadsvassen 12:12 | T,
739:146 Ca 80 m? till Tingstadsvassen 9:21 och | J;

12:10

Tingstadsvassen Ca 1579 m? frén LOKALGATA
739:146 Tingstadsvassen

9:3,9:17-19, 10:2,

11:5, 11:9, 12:9

och 739:39
Backa 866:539 Ca 806 m? till Tingstadsvassen 12:12 T,och T,

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Pa de kommunala fastigheterna Tingstadsvassen 739:39 och 739:146 finns ett tiotal
arrenden samt ett hyresavtal kommer sagas upp till f6ljd av planens genomférande.
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Avtal mellan kommun och exploatdr

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploattren
angaende genomforande av planen.

Avtal mellan kommun, exploatdr och Trafikverket

Ett avtal ska tecknas mellan kommunen, exploatéren och Trafikverket avseende bland
annat gransdragning mellan Kvillebangarden och sparvagnshallen, kostnader och
utforande for utratning av spar 22, gemensam servicevag samt uppsattning av stangsel
vid Kvillebangarden.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal om upphorande av tomtréttsavtal har traffats med &garna till Tingstadsvassen
11:10 och 12:14.

Avtal om 6verlatelse har tecknats med agarna till Tingstadsvassen 11:9, 12:12 och
12:13.

Forhandling pagar med berorda fastighetsagare, tomtrattshavare och
nyttjanderattshavare inom planomradet. Kommunen har for avsikt att traffa ytterligare
dverenskommelser angaende forvarv och erséttning under planprocessen.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Goteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar
Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Vid omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatoren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande
samt ledningsratt.

Tidplan

Samrad: andra kvartalet 2014

Granskning: fjarde kvartalet 2014

Antagande: forsta kvartalet 2015

Om planen inte 6verklagas faststéll den fem veckor efter antagande.
Rivning och markarbeten: andra kvartalet 2015

Forvantad byggstart: forsta kvartalet 2016

Fardigstéallande: forsta kvartalet 2019
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Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller andrar gallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomfdrandetidens slut ingen
ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Lokalisering

En lokaliseringsutredning for en ny sparvagnsdepa har genomforts (Ramboéll, 2010) |
utredningen har ett trettiotal lagen identifierats och studerats. Utredningen pekade ut
sex lagen som lampliga att ga vidare med. Ytornas disposition studerades inte utan
fokus 1ag pa lokaliseringen i forhallande till tillganglig ytas storlek. En komplettering
har gjorts av den lokaliseringsutredning som togs fram for en nysparvagnsdepa 2010.
Kompletteringen har genomforts for att se om det skett omvarldsforandringar under
de ar som gatt sedan 2010 som paverkar tidigare bedéomningar. | den kompletterande
studien har avgransingen gjorts att enbart studera placeringar pa Hisingen da det
bedoémts dnskvart av robusthetsskal att forlagga den nya sparvagnshallen dit.

Det resultat som framkommer ar att ett flertal av de tidigare identifierade lagena pa
Hisingen kan uteslutas da det skett planférandringar och exploateringar inom berérda
omraden. | vissa fall uppfyller omradena inte de kriterier som stallts. Tva lagen
kvarstar som lampliga, Ringon och Volvo Lastvagnar. Bagge lagena innebar att mark
behdver tas i ansprak fran befintliga verksamheter. Volvo Lastvagnar énskar utveckla
sin verksamhet pa platsen och &r inte intresserade av en frivillig verlatelse och pa
Ringon berdrs flertalet fastighetsagare och tomtrattshavare som énskar bibehalla sina
verksamheter.

Beslutet att ga vidare med placeringen pa Ringon bygger pa att denna placering har
flera fordelar jamfort med laget vid Eketrdgatan. Den centrala placeringen i
sparvagnsnatet ar en fordel ur trafiksynpunkt med minskade tomkdrningar som foljd.
Vid Eketragatan ligger befintliga bostader tatt inpa den tankta tomten och nya byggs i
skrivande stund medan placeringen pa Ringon inte gransar till nagra bostader.

Pa Ringdn kan en utbyggnad norrut bli méjlig pa sikt om forbattrad sparkapacitet i
ytterhamnen medfor att behovet av jarnvagsspar pa Kvillebangarden minskar.
Narheten till jarnvagen kan ocksa mojliggora att framtida leveranser av nya
sparvagnar ske med jarnvag. Detta ar en fordel i och med att utvecklingen gar mot allt
langre sparvagnar som ar svara att transportera pa landsvag.

Slutligen har trafiksakerheten for sparanslutningar mellan trafikspar och depa belysts i
en riskanalys genomford av COWI (Riskanalys ny sparvagnsdepa, utvardering av tva
alternativ, 2010-12-20) pa uppdrag av Trafikkontoret, vars slutsatser talar till Ringons
fordel.
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Motstaende exploateringsintressen

Den norra delen av planomradet utgor idag de sydligaste sparen inom
Kvillebangarden. Soder om bangarden finns olika verksamheter som i huvudsak
ligger pa kommunalt &gd mark upplaten med tomtrattsavtal med varierande loptider.
Planforslaget innebar att ett flertal av dessa verksamheter maste omlokaliseras. Det
allmanna intresset av val fungerande sparvagnstrafik bedoms vaga tyngre an de
enskilda verksamheternas intressen. Vidare beddms det sammanlagda vardet av
uppratthallandet samt den utveckling av sparvagnstrafiken inom staden som projektet
mojliggor Overstiga de kostnader och olagenheter som inldsen av berdrda fastigheter
och tomtratter medfor. Sedan 2012 pagar forhandlingar om fortida inlésen med
bertrda tomtréttsinnehavare och fastighetségare och ett flertal avtal om forvérv har
tecknats.

Kontext, Stadsutveckling

Ringon ar ett utredningsomrade for stadsutveckling enligt gallande éversiktsplan. Ett
viktigt 6vervagande i planarbetet &r hur ett storskaligt och langsiktigt ingrepp som en
sparvagnshall skall passas in i den kontexten. Placeringen intill och delvis inom
Kvillebangarden och anlaggningens langsmala form skall ses utifran detta perspektiv
da stravan varit att i sa liten utstrackning som mojligt inkréakta pa det kommande
stadsutvecklingsomradet. Genom sin placering skall sparvagnshallen dven kunna
fungera som ett skydd bade vad géller bulleraverkan och risker i samband med
hantering av farligt gods inom bangardsomradet.

Planforslaget ligger nér det géller anvandning i linje med pagaende anvandning i
omradet som praglas av industri och andra verksamheter. Till sin skala skiljer det sig
fran den relativt smaskaliga och varierade bebyggelsen pa Ringdn och anknyter
snarare till det storskaliga trafiklandskapet norr om planomradet. Ratt utformad kan
hallbyggnaden utgora en 6vergang mellan dessa bada skalor i staden. Utformningen
av den langa sodra fasaden blir da av stor betydelse liksom hur férgardsmark och
entrepartier hanteras. I och med de nya lokalgator som tillkommer s6der om hallen
knyts flera av de nord-sydliga gatorna ihop och norra Ringdn far en ny rumslig
struktur som pa sikt kan bidra till att stodja en utveckling mot en mer diversifierad
stadsdel.
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Volymskiss av vagnhall och hypotetisk framﬁaa bebyggels pé norra Ri-ng('jn.

En viktig fraga att beakta nar det galler en anlaggning av aktuell storlek &r de
barriareffekter som kan uppsta. Den foreslagna sparvagnshallen har potential att
utgora en kraftig barriar. Den placering som foreslas innebar dock att redan
existerande barriarer i form av Kvillebangarden och Lundbyleden har storre betydelse
for tillganglighet och rumslig integration i omradet. Sparvagnshallen kan i detta
sammanhang bidra till att forstarka en redan existerande rumslig barriar, men nagon
“ny” barridreffekt uppstar inte, vilket kanske skulle blivit fallet vid en annan
placering.

Planforslaget innebar att mark tas i ansprak inom den nuvarande Kvillebangarden.
Dialog har forts med trafikverket gallande framtida behov inom bangardsomradet.
Slutsatsen har blivit att de stickspar som finns soder om spar 22 - det sydligaste
genomgaende sparet - kan tas i ansprak. Den utformning av hallen som liggertill
grund for planforslaget innebar att spar 22 ratas ut i sin vastra del dar det gor en liten
krok mot soder. Planforslaget bygger pa forutsattningen att spar 22 kan komma att
elektrifieras i framtiden. Vid en elektrifiering kravs ett avstand pa tio meter fran
sparmitt till hallens norra fasad vilket sékerstalls i planen.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att ingen sparvagnshall byggs och att omradet ligger kvar
som tidigare. De befintliga verksamheterna inom planomradet kan fortga tills vidare.
Pa sikt kan omvandlingen av centrala dlvstaden medfora att vissa befintliga
verksamheter forsvinner och ersatts med andra allt eftersom omradet integreras i
centrala Goteborg.

Behovet av sparvagnshall kvarstar och far 16sas pa annan plats.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Den forslagna sparvagnshallen innebar att den fysiska barriareffekten av
Kvillebangarden och Lundbyleden ytterligare forstarks. Dessa ar dock redan i
dagslaget sa starka att den praktiska betydelsen av anlaggningens barriareffekt blir
marginell. | ett stérre perspektiv kan vagnshallens placering pa Hisingen bidra till att
underlatta utbyggnad av fler sparvagnslinjer pa Hisingen och darmed till att integrera
Hisingen battre med Ovriga staden.

Den foreslagna verksamhetens karaktar liknar de verksamheter som idag finns pa
platsen utom genom sin storre skala. Det ar inte troligt att forslaget i nagon storre
utstrackning bidrar till att andra fler och andra kategorier av medborgare an idag
borjar anvanda omradet. Det faktum att hallen &r bemannad och anvands dygnet runt
kan bidra till 6kad narvaro i omradet nattetid och till att omradet upplevs som

tryggare.

De foreslagna lokalgatorna innebér att omradet 6ppnas upp och gors mer tillgangligt
for allmanheten vilket ar avsett att stodja en utveckling mot storre diversitet i omradet
pa sikt.

Lokaliseringen av denna typ av verksamhet till Ringdn knyter an till omradets

traditioner som industriomrade och de hamn- och industriverksamheter som tidigare
funnits har.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbeddtmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
foérordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de
andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2
inte behdver sarskilt beaktas.

23
Goteborgs Stad. Planhandling



Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3. Forslaget har
likheter med punkterna infrastruktur a,c och h i bilaga 3. Vid avvégning enligt
MKB-F bilaga 4 bedéms paverkan framst galla buller- och riskfragor vilka
behandlas utforligt i separata utredningar.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen. Planomradet ar
redan planlagt och till stor del ianspraktaget verksamhet av samma karaktar som den
foreslagna.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbeddémningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2014-01-25 Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Risk

Planen innebér att mark tas i ansprak i anslutning till ett bangardsomrade dar
hantering av farligt gods forekommer. Detta innebar att frdgan om risker maste
hanteras. | samband med planarbetet har en kvantitativ riskanalys med avseende pa
transporter och hantering av farligt gods (COWI, 2013) tagits fram. Riskanalysen
syftade till att utreda forutsattningar for etablering och vilka tekniska skyddsatgérder
som behover vidtagas i detaljplan och byggskede for att kunna tillata en sparvagnshall
i anslutning till Kvillebangarden. I ett bilagt kompletterande PM beskrivs vissa
kompletterande atgarder med anledning av énskemalet att undvika en barriar mellan
sparvagnshallen och Kvillebangarden i syfte att kunna samnyttja en servicevag.

Risknivaer har beraknats och presenterats i form av individ- och samhallsrisk. Jamfort
med de kriterier for tolerabel risk som tillampats i studien konstateras att
samhallsrisken ligger under, eller for ndgon enstaka punkt nara, de kriterier for
arbetsplatser som Goéteborg tillampar.

Individ- och samhallsrisk bedoms ligga pa en niva dar skyddsatgarder skall vidtagas
ifall det ar kostnadsmassigt rimligt.
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Utifran dessa slutsatser rekommenderas ett antal specifika skyddsatgérder. Féljande
har inforts som bestdmmelser i planen.

Alla byggnadsdelar inom 50 meter fran byggnadens norra fasad skall vara utforda i
obrannbart material. VVaggar inklusive doérrar och fonster inom 30 meter fran
byggnadens norra fasad skall vara utférda minst motsvarande brandklass IE 30.

Byggnad inom 35 meter fran trafikerat jarnvagsspar skall utformas for att motsta ett
linjart avtagande explosions- tryck pa 20 kPa vid narmsta spar ner till 5 kPa pa 35
meters avstand fran narmsta spar. Det &r vidare lampligt att undvika byggnadsdelar
som kan generera stora méngder splitter - som exempelvis glaspartier - i fasad mot
jarnvagen.

Entréer, utrymningsvagar samt vistelseytor utomhus skall placeras sa att de vetter bort
fran jarnvagen.
Friskluftsintag skall placeras sa langt bort fran bangarden som majligt.

Slutligen rekommenderas att de parkeringar som foreslas pa hallbyggnadens tak
begransas till htgst 800.

Riskutredningen och det kompletterande PM:et har bilagts planhandlingarna.

Buller

Berakningar har gjorts av buller for planerad sparvagnsdepa pa Ringdn. Resultaten
redovisas ovan under rubriken buller (sid 12) Sammanfattningsvis ar slutsatsen att
den planerade hallen bidrar till en battre bullermiljé pa norra Ringén genom att
skarma bort trafikbuller fran omgivningen. Samtidigt ger de oskyddade sparen i
planomradets vastra del upphov till bullerstorningar som 6verskrider riktvardena for
externt industribuller. Den sammantagna effekten &r att bullerstérningarna pa norra
Ringdn minskar vid en exploatering enligt planférslaget.

Bullerutredningen har i sin helhet bilagts planhandlingarna
Trafik

Verksamheten ger upphov till en viss persontrafik som beddms var storre &n den som
genereras av de befintliga verksamheterna. Samtidigt bedoms transporterna minska.
Forutsattningarna for trafiken andras i och med att gatunatet pa norra Ringon
paverkas av planen. | ett storre perspektiv bidrar planen till battre och robustare
sparvagnstrafik vilket minskar bilberoendet.

Paverkan pa luft

Planen bedoms inte fa nagon direkt paverkan pa luften. Den 6kning av biltrafiken som
genereras av anstéllda i hallen bedéms som marginell. Indirekt bidrar planen till att ge
forutsattningar for en val fungerande sparvagnstrafik i Géteborg med minskat
bilberoende och darmed minskade utslapp fran biltrafiken som foljd.

Paverkan pa vatten

Planen bedoms inte fa nagon direkt paverkan pa vatten.
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Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi

Genomforandet av detaljplanen ar en ndédvandighet for att mojliggora en uttkad
sparvagnstrafik, men innebar ocksa kostsamma utgifter for kommunen och
exploatoren.

Ett antagande av planen innebér en skyldighet for kommunen att l16sa sadana
fastigheter och tomtréatter som utgdrs av mark for annat an enskilt bebyggande (T1
och T2) eller ingar i allman plats. Vidare kan krav stallas pa att allméan plats
iordningstélls av kommunen inom genomférandetiden.

Planen som helhet beddms ge ett negativt underskott for kommunen, men innebar en
mojlighet att kunna utveckla kollektivtrafiken och dédrmed staden som helhet.

Finansieringen av hela depaprojektet forutsétts ske genom ett 6vergripande
finansieringsavtal mellan Vastra Gotalandsregionen (Vasttrafik), Goteborgs Stad och
den blivande exploatdren.

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far en inkomst i form av arlig avgald for tomtrattsupplatelse for
sparvagnsdepan och utgifter for markforvarv, forrattningskostnader, rivning, sanering
samt flytt av ledningar.

Fastighetsndmndens utgifter till foljd av genomférandet av detaljplanen bedéms
uppga till ca 350 miljoner kronor. Utgifter bedoms tackas genom exploateringsbidrag
fran exploatoren.

Mojlighet finns att i samband med byggnationen av depan forbereda for en framtida
pabyggnad, vilket skulle generera en inkomst i form av upplatelse eller forsaljning av
dessa byggratter. For att skapa en byggréatt pa depataket kravs dock en planandring
nar genomforandetiden for detta planforslag har utgatt.

Merkostnaden for eventuell grundférstarkning for att moéjliggora en framtida
pabyggnad bekostas av fastighetsnamnden.

Trafikndmndens utgifter

Trafiknamnden far utgifter for ombyggnad av Hjalmar Brantingsgatan i samband med
anlaggandet av anslutningsspar till sparvagnsanlaggningen. Utgifterna bedéms tackas
genom bidrag fran fastighetsnamnden.

Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattenndamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt
utgifter for omflyttning av befintliga ledningar. Flytt av ledningar har bedémts kosta
ca 15 miljoner kronor och tacks genom bidrag fran fastighetsnamnden.

Drift och forvaltning

Planens genomférande bedéms ge trafiknamnden 6kade driftskostnader till foljd av
nyanlaggandet av anslutningsspar utanfér planomradet samt forvaltning av
tillkommande lokalgata.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren far utgifter for anldggandet av ny sparvagnsdepa med tillhérande
anslutningar samt for drift och underhall av densamma. Exploat6ren far dven utgifter
for anlaggandet av anslutningsspar, utratning av spar 22 pa Kvillebangarden,
omlaggning av ledningar, utbyggnad av lokalgata séder om depan samt
plankostnader.

Exploatéren far inkomster till foljd av hyresintakter fran trafikoperator.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Planen innebér att flertalet privata fastigheter och samt fastigheter upplatna med
tomtréatt berdrs av inldsen.

Ersattningsfragan 16ses i forsta hand genom upprattande av avtal mellan kommunen
och berodrda fastighetségare och tomtrattshavare och i andra hand genom
lantméteriforrattning. | enstaka fall kan markbyte bli aktuellt.

Narmare beskrivning for respektive fastighet eller fastighet upplaten med tomtrétt
som berdrs av inlosen enligt detaljplaneférslaget, och som inte ags eller férvérvats av
kommunen, redovisas nedan:

Tingstadsvassen 6:1 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har fastigheten i sin helhet lagts
ut som mark for allmant &ndamal, betecknat med T; och T, pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt och berdrs av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ”” ovan.

Tingstadsvassen 7:2 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har del av fastigheten lagts ut
som mark for allmant andamal, betecknat med T, samt som allméan plats
LOKALGATA pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt och berérs av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ”” ovan.

Utredning pagar for utformningen av sparanlaggningarna och lokalgatan. Troligtvis
kan intranget minskas jamfort med samradshandlingen sa att byggnaden kan vara
kvar i sin helhet och endast en mindre del av tomtratten tas i ansprak for lokalgata.
Tomtratten bedoms inte behdva tas i ansprak i sin helhet.

Tingstadsvassen 8:2 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har del av fastigheten lagts ut
som mark for allmant andamal, betecknat med T, samt som allméan plats
LOKALGATA pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och berérs av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan.

Utredning pagar for utformningen av sparanlaggningarna och lokalgatan. Troligtvis
kan intranget minskas jamfort med samradshandlingen sa att byggnaden kan vara
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kvar i sin helhet och endast en mindre del av tomtrétten tas i ansprak for lokalgata.
Tomtréatten bedéms inte behdva tas i ansprak i sin helhet.

Tingstadsvassen 9:3 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har en mindre del av
fastigheten lagts ut som allman plats LOKALGATA pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt och berérs av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan. Tomtrétten beddoms inte behdva tas 1
ansprak i sin helhet.

Tingstadsvassen 9:17 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har storre delen av fastigheten
lagts ut som mark for allmant andamal, betecknat med T,, samt som allman plats
LOKALGATA pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och berdrs av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan. Tomtrétten behover 16sas in i sin helhet.

Tingstadsvassen 9:18 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har fastigheten i sin helhet lagts
ut som mark for allmant &ndamal, betecknat med T, samt som allman plats
LOKALGATA pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och berors av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan. Tomtrétten behdver 16sas in i sin helhet.

Tingstadsvassen 9:19 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har en mindre del av
fastigheten lagts ut som allman plats LOKALGATA pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt och berérs av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan. Tomtrétten bedoms inte behova tas 1
ansprak i sin helhet.

Tingstadsvassen 9:21 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har del av fastigheten lagts ut
som mark for allmant andamal, betecknat med T, pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt och berors av inlosen. Planforslaget ger
mojlighet till att utdka fastigheten med mark som tidigare utgjort vandzon. Se arealer
under avsnittet Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan.

Del av fastigheten belastas av med omrade for allmanna underjordiska ledningar u,
inom vilket ledningsratt kan upplatas for allmanna ledningar till forman for
kommunen och andra ledningshavare. Syftet ar att mojliggéra omlaggning av
ledningar till féljd av den nya sparvagnsdepan. Ratten ska I6sas in av respektive
ledningsagare och ska enligt villkor i tomtrattsavtalet ske utan ersattning.

Huruvida tomtratten behover I6sas in i sin helhet eller ej utreds vidare under
planarbetet i samrad med tomtrattshavaren.
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Tingstadsvassen 10:2 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har en marginell del av
fastigheten lagts ut som allman plats LOKALGATA pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt och berdrs av inlosen, se areal under avsnittet
“Fastighetsrattsliga konsekvenser ”” ovan. Tomtrétten beddms endast paverkas
marginellt av intranget.

Tingstadsvassen 11:5

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har del av fastigheten lagts ut
som mark for allmant andamal, betecknat med T, samt som allmén plats
LOKALGATA pa plankartan.

Fastigheten &r privatdgd och berors av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan.

Fastigheten bedoms inte behova tas i ansprak i sin helhet. | samband med byggnation
av sparvagnsdepan kan behov finnas av att nyttja del av fastigheten for att underlatta
arbetet vilket kommer att utredas vidare under planarbetet i samrad med
fastighetséagaren.

Tingstadsvassen 11:12 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har del av fastigheten lagts ut
som mark for allmant andamal, betecknat med T, pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt och berdrs av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan. Tomtrétten bedoms inte behova tas 1
ansprak i sin helhet.

Tingstadsvassen 12:9 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har del av fastigheten lagts ut
som mark for allmant andamal, betecknat med T, samt som allméan plats
LOKALGATA pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och berdrs av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan.

Tomtratten bedéms inte behdva tas i ansprak i sin helhet. | samband med byggnation
av sparvagnsdepan kan behov finnas av att nyttja del av tomtréatten for att underlatta
arbetet. Eventuellt kan en annan I6sning for vandning pa Manufakturgatan anordnas.
Fragorna kommer att utredas vidare under planarbetet i samrad med tomtrattshavaren.

Tingstadsvassen 12:10 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har del av fastigheten lagts ut
som mark for allmant andamal, betecknat med T, pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt och berdrs av inlosen. Planforslaget ger
mojlighet till att utdka fastigheten med mark som tidigare utgjort vdndzon. Se arealer
under avsnittet “Fastighetsrittsliga konsekvenser ”” ovan.

Utredning pagar i samrad med tomtrattshavaren om hur omdisponering av ytorna kan
ske inom tomtratten. Tomtratten behover troligtvis inte tas i ansprak i sin helhet.

29

Goteborgs Stad. Planhandling



Tingstadsvassen 739:40 (tomtréatt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har del av fastigheten lagts ut
som mark for allmant andamal, betecknat med T pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt och berérs av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ”” ovan.

Utredning pagar for utformningen av sparanlaggningarna och anslutningssparen.
Troligtvis kan intranget minskas jamfort med samradshandlingen sa att en mindre del
av tomtréatten tas i ansprak, framst i norr samt langs den vastra gransen. Tomtréatten
beddoms inte behdva tas i ansprak i sin helhet.

Tingstadsvassen 739:41 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har del av fastigheten lagts ut
som mark for allmant andamal, betecknat med T; pa plankartan.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och berdrs av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan.

Utredning pagar for utformningen av sparanlaggningarna och anslutningssparen.
Troligtvis kan intranget minskas jamfort med samradshandlingen sa att endast en
mindre del av tomtratten tas i ansprak och i basta fall utebli helt. Tomtratten bedéms
inte behova tas i ansprak i sin helhet

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Hamnbanan och Kvillebangarden utgor riksintresse for kommunikationer enligt MB
kap 3 och 4. Forslaget innebar att mark som idag anvands som bangard tas i ansprak
for sparvagnshallen. Planarbetet sker i dialog med trafikverket i syfte att sékerstalla
att riksintresset inte patagligt skadas genom de foreslagna atgéarderna.

Ringon ar i oversiktsplanen utpekat som R2: utredningsomrade for stadsutveckling.
Planforslaget foregriper i viss man den stadsutveckling som ar tankt att ske i omradet
i framtiden. Se resonemang ovan under stadsutveckling.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Per Osvalds
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Elisabet Gondinger Mattias Hedeberg
Avdelningschef Projektledare
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