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LASANVISNING SAMRADSHANDLING

Under arbetet med samradshandlingen har 6nskemal om en okad tathet framforts.
Malbilden for detaljplanen har darfor andrats fran ursprungliga 400.0000 BTA till
500.000. Denna storre bebyggelsevolym har endast utformats mycket éversiktligt
och har inte konsekvensbeskrivits i handlingen. Inte heller &r utredningar och forslag
till 16sningar for exemplevis klimat eller friytor for skolor uppdaterade efter den hog-
re tatheten.

Planhandlingen maste darfor lasas utifran vetskapen om att konsekvenser och avvag-
ningar av en hogre exploateringsgrad dnnu inte har inarbetats. De utredningar som
paverkas kan behéva uppdateras. Detta arbete kommer utforas i nasta skede och ska
tillsammans med samradssynpunkter inarbetas i den kommande granskningshand-
lingen.

En forutsattning for att en hogre exploatering ska vara mojlig ar att de principlés-
ningar som presenteras i handlingen ar giltiga. Avsikten &r att bibehalla de kvalitete-
ter som beskrivs i planhandlingen.



Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nér detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Maojlighet att Iamna synpunkter

Eventuellt
program
) ' ' . Flanens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

ev. dverklagande | |
Méjlighet att 1amna synpunkter et ] -

Planprocessen i samverkan
Frihamnen — en ny stadsdel

Frihamnen ar strategiskt viktig nar staden ska knytas ihop dver dlven. Malsattningen
i Frihamnsprojektet ar att vi ska bygga en stadsdel dar det ska vara latt att leva hall-
bart — socialt, miljomaéssigt och ekonomiskt. Planeringen av forsta etappen i Friham-
nen har skett i en medagerande och Gppen process pa samma satt som arbetet med
Vision Alvstaden. Frihamnen ska vara 6ppen for varlden med stort fokus pa de of-
fentliga rummen — i vattnet, vid vattnet och mellan husen.

Frihamnen ska vara en gron och tét stadsdel. Jubileumsparken — allmétesplatsen, de
bostadsndra parkerna och kajerna, ska 6ka tillgangligheten till gronska och vatten for
boende och verksamma. Det centrala laget och tillgangen till vattenrummen innebéar
unika kvaliteter for hela staden.

En modig och innovativ planeringsprocess

Frihamnen ar ocksa utpekad som en testarena dar vi bla prévar nya arbetsmetoder.
Stora krav stalls pa processen och vi behdver jobba med nya och oprovade arbetsme-
toder. Det kravs hég grad av nytankande och innovationsférmaga samt ett mer
gransoverskridande arbetssétt

Dérfor valdes workshop-formen som alternativ till arkitekttavling. Staden, med dess
forvaltningar, Alvstranden Utveckling och konsortiet* har, under 2015, tillsammans
formulerat en gemensam malbild och tagit fram en utvecklad strukturplan vid tre
workshoppar under varen.

Workshopprocessens mal har varit att skapa samsyn mellan aktorer som ar inblanda-
de i planeringen av Frihamnen. Varens arbete har utgjort underlag till arbetet med
detaljplan for den forsta etappen.

*Konsortiet utgors av: Goteborgs Stads Parkeringsakitebolag, Botrygg, Rikshem, Magnolia, Framtiden, NCC,
Hauschild + Siegel architecture, JR kvartersfastigheter samt Alvstranden Utveckling genom dess dotterbolag
Goteborgs Frihamn AB.
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Samsyn och 6ppenhet

Workshopserien i tre delar har bedrivits i nara samarbete med processledare fran
Kopenhamn och Amsterdam, byggkonsortiet, stadens forvaltningar, inbjudna aktorer,
experter och referenspersoner. Malet var att ge alla de som &r involverade i arbetet
med Frihamnen mojlighet att komma med inspel till etapp 1, samt att gemensamt
arbeta mot en samsyn och struktur som underlag for fortsatt detaljplanering.
Arbetsséttet var likartat under de tre workshopparna. Dagarna inleddes med introdu-
cerande och sammanfattande dragningar samt redovisningar av nytt material i form
av rapporter eller liknande som tillkommit. Darefter pagick gemensamt arbete i
mindre tematiska grupper och dérefter redovisningar i strre plenum. Deltagarnas
olika expertiser togs tillvara i gruppindelningarna. Gemensamt skissande i mindre
grupper ledda av en processledare syftade till att uppna konsensus i vissa knackfra-
gor. Alla workshoppar avslutades med en offentlig presentation i Alvrummet och i
Kajskjul 113 for den avslutande WS 3. Infor dessa presentationer arbetade grupperna
fram sammanfattande material som de presenterade.

Under hosten har arbetet fortsatt i ett antal temagrupper utifran de fokusfragor som
véxte fram under varens process. Representanter fran konsortiet och stadens forvalt-
ningar har ingatt i temagrupperna. En sarskild plangrupp har funnits for att jobba
fram detaljplanen. Manifestet som formulerades under varens process har legat till
grund for arbetet med detaljplanen. | manifestet &r ett antal kvalitetsmal formulerade
som ska folja hela arbetet fram till genomférande. Varens process har haft stor pa-
verkan pa utformningen av etapp 1.

Platsbyggnad

Stadsutvecklingsomradet Frihamnen kommer att byggas ut fram till ca ar 2035. Re-

dan 2014 pabdrjades utvecklingen av omradet genom de platsskapande aktiviteterna.
Som test infor planeringen av jubileumsparken har ett bad, en bastu, en playa, odling
och rolerderbybana byggts i en 6ppen process. Aven denna form av dialog och moj-

ligheten att undersoka platsen har haft paverkan pa hur detaljplanen utvecklas.

Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt
Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planférslaget [amnas av:

Jonas Uvdal, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 1976
Ivo Lisius, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 07
Johanna Stahle, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 06

Samradstid: 20 januari — 1 mars 2016
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Planhandling
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tel: 031-368 19 76 Tel: 031-368 10 07

fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se  fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Blandstadsbebyggelse i Frihamnen, etapp 1,
inom stadsdelen Tingstadsvassen i Géteborg

Detaljplanen ar upprattad enlig PBL 2010:900,SFS 2014:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta med bestammelser
[llustrationskarta

Ovriga handlingar:

Program med samradsredogorelse
(www.goteborg.se/planochbyggprojgkt  Bilagor forts:
Grundkarta

14a. Parkerings- och mobilitetsutredning
Bilagor: 14b. PM Uppdatering ytor

15. PM Avfalls- och godshantering
05. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)  16. PM Belysningsstrategi
06. Geoteknisk utredning MUR och PM 17. PM Vindstudie

07. Markmiljoundersokning + PM 18. Forskolor, skolor och idrott i den
08. Oversiktlig bullerutredning tata staden

09. Riskbeddmning 19. PM forskola/skola

10. PM Dagvattenutredning 20. Stadsstrukturanalys

11. PM Oversvamningsrisker Frihnamnen 21. Platsbyggnad —Jubileumsparken och
12. Social konsekvensanalys (SKA) Open Call
13. Barnkonsekvensanalys (BKA)
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1.Sammanfattning

Planens syfte och forutséttningar,

B

Frihamnen 2015

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for att lata stadskarnan véxa 6ver
alven och for att knyta samman stadens norra och sddra delar. Genom att tillganglig-
gora vattnet och kajerna och lata de historiska lamningarna vara karaktarshildande
skapas en stark identitet med vattnet i centrum.

Frihamnen 2027. Forslag for att nd 500.000, tillkommande byggnadsvolym &r illustrerad med farg.
Anslutande etapper endast 6versiktligt illustrerade.

Frihamnen ska kunna bli en del av den tata och stadsmassigt blandade innerstaden,
med ett brett innehall av arbetsplatser, service, socialt blandat boende, parker och god

kollektivtrafik. Fran laga hus till hoga, fran billiga hyreslagenheter till dyra agarla-
genheter inom samma fastighet, fran gratisaktiviteter till kommersiell handel. Finma-

Goteborgs Stad, Planhandling
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skighet ska pragla saval den fysiska strukturen som innehallet. En ny stadspark, Jubi-
leumsparken, och bostadsnéra parker ska 6ka narheten till grénska for boende och
verksamma. Kajer och vatten blir tillgangliga for alla. Funktioner och ytor samutnytt-
jas i sa stor utstrackning som majligt, dagvattenhanteringen delar yta med park, skola
och uteserveringar.

Dessa forutsattningar har formulerats i det manifest som var ett resultat av workshop-
serien:

e Frihamnen ska vara en stadsdel 6ppen for varlden praglad av mangfald.

e Frihamnen ska utvecklas till en hallbar innerstad med en stor blandning av
motesplatser, bostader, handel, kultur, kontor och service.

e Frihamnens offentliga rum ska ges stort fokus — vid vattnet, i vattnet och mel-
lan husen.

e Frihamnen ska véxa fram genom 6ppna och medskapande processer.

e Frihamnens utveckling ska ta avstamp i det befintliga genom att behalla
hamnbasséngerna, varna det industriella arvet och utveckla existerande bygg-
nader.

e Frihamnen ska vara inkluderande genom ett socialt blandat boende och pro-
cesser som ger utrymme for fler att komma i arbete.

e | Frihamnen ska man ha nara till service och andra malpunkter. Dar finns en
hallbar och smaskalig gods- och avfallshantering och bekvama alternativ till
den egna bilen.

e Dar ska skapas forutsattningar for en god tillgdnglighet och mobilitets-
I6sningar som gor gang, cykel och kollektivtrafik till naturliga val framfor
bilen.

e Frihamnen ska vara dynamisk genom en mangfald verksamheter med en mix-
av anvandningar och upplatelseformer for bostader i varje kvarter.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Planens inneb6rd och genomférande

K

{;9

&

&
¥
GOTEBORGS
STADSBYGGNADSKONTOR

FRIHAMNEN DP 1
uuuuuuuuu

200m

Srukturplanen redovisar 430.000 BTA

Planens malbild &r ca 3750 bostader och 2500 arbetsplatser. Bebyggelsen ordnas runt
mittbasséngen och pa Norra Frihamnspiren, en del av den kommande stadsparken
ingar ocksa i denna forsta etapp. Planen har forutsatt en hallplats for buss och spar-
vagn vid den planerade Hisingsbrons faste. Ytterligare en hallplats i Lindholmsalléns
forlangning planeras.

Overvaganden och konsekvenser

Det finns ett stort behov av bostader i Géteborg. Frihamnens lage skapar goda forut-
sattningar att lata en helt ny stadsdel véaxa fram har. Det finns ocksa en intressant hi-
storia att ta tillvara pa och lata vara identitetsskapande. Det ar darfor viktigt att bevara
kajernas treflikighet, de langa siktlinjerna och vissa av de befintliga byggnaderna.
Platsen ar ocksa utpekad for etablering av en ny stadspark som ska vara till for hela
Goteborg. Detta staller i sin tur vissa ytkrav vilket kan komma i konflikt med férvant-
ningar om graden av exploatering. En konsekvens av detta ar att de flesta ytor kom-
mer samutnyttjas, vilket i sin tur staller krav pa nytankande kring drift och forvalt-
ning.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen stammer val dverens med oversiktsplanen.
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2. Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for att lata stadskarnan véxa dver
alven och for att knyta samman stadens norra och soédra delar.

Planomradet ingar i Alvstaden som kort kan beskrivas som centrala Géteborg utmed
alven. Visionen for Alvstaden, som antogs av kommunfullméktige 2012, sammanfat-
tas med ledorden: Hela staden, Méta vattnet och Starka karnan.

Visionen ska ligga till grund for stadens fortsatta arbete med att planera och utveckla
Alvstaden. Visionen anger att Alvstaden ska vara 6ppen for varlden och utvecklas sa
att den helar staden, moter vattnet och stérker karnan. Frihamnen &r strategiskt viktig
nér innerstaden ska véxa 6ver élven och for att knyta ihop Kvillestaden, Backaplan,
Lindholmen och Ringdn. Planen &r den forsta av de fem etapper som foreslogs i pro-
grammet for Frihamnen. Genom att tillgangliggdra vattnet och kajerna och lata de
historiska lamningarna vara karaktarsbildande skapas en stark identitet med vattnet i
centrum. Frihamnen ska kunna bli en del av den tata och stadsmassigt blandade inner-
staden, med ett innehall av arbetsplatser, service, socialt blandat boende, parker och
god kollektivtrafik. En ny stadspark, Jubileumsparken, och bostadsnéra parker ska
Oka narheten till grénska for boende och verksamma. Kajer och vatten blir tillgangli-
ga for alla och dagvattenhanteringen integreras i stadsrummen. Allt detta sammanta-
get stammer val Overens med stadens utbyggnadsstrategi, trafikstrategi, gronstrategi
och Klimatstrategi.

TR

Ungeférlig utbredning for pla

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget pa norra sidan av alven och bara alvfarans 300 meter skiljer
omradet fran Goteborgs centrala delar. Just norr om omradet finns Géta Alvbron och
Hjalmarbrantingsstraket, i vaster Hamnbanan och Lundbyleden och i séder Lindhol-

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (76)



men. Planomradet omfattar ca 29 hektar och &gs till 6vervagande delen genom det
kommunala bolaget Alvstranden Utveckling AB:s helagda dotterbolag Géteborgs

Frihamns AB som &r att betrakta som expoator. Kommunen ager mindre delar av

planomradet.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger: Bebyggelseomréden med grén- och
rekreationsytor. Bostéder, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. Bland-
ning av bostader och icke storande verksamheter ar dnskvard. For omradet saknas
detaljplan och fastighetsplan da omradet anvénts av Goteborgs hamn.

Programsamrad for planomradet har antecknats av byggnadsnamnden 2014-12-16.
Den nu aktuella detaljplanen &r den forsta av de fem etapper som utpekades i pro-
grammet. D& omradet bestar av uppfyllda ytor som redan fran borjan av 1900-talet
nyttjats for hamnandamal, saknas strandskydd. Det berors heller inte av Natura 2000,
inte heller av biotop eller artskydd.

Fran Lindholmen finns planer pa en ny sparvagsstrackning (3) i Lindholmsalléns for-
langning. Denna skulle ansluta till Hjalmar Brantingsstraket (4). | samma punkt pla-
neras en anslutning fran en planerad sparvagnsdepa, sa att ett fyrvagskryss skapas.

Saval sparvagsstrackningen som Hjalmarbrantingsstraket ar under utredning i separa-
ta arbeten och ska konsekvensbeskrivas. Det rader darfor vissa osakerheter i direkt
anslutning till detaljplanomradet. Det kan inte uteslutas att paverkan pa planen blir
betydande. Bl.a. kan hallplatsens lage i forhallande till kommande Hisingsbro forskju-
tas vilket paverkar hur man angor omradet. | nuvarande plan forutsatts ett lage (H)
direkt efter Hisingsbron. Den foreliggande I6sningen med en 6verdéackning av sparen
vid sparvagskrysset kan ocksa behdva revideras liksom sparvéagens strackning langs
Hamnbanan.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Forutsattningar och antaganden

Mark, vegetation och fauna,

Kvillepiren sedd fran det inre av Lundbybassangen, nara Kvillebackens utlopp

Omradet bestar framst av hardgjorda ytor och en stor del av strandlinjen av stensatta
kajer. Framst pa Kvillepiren har véxtligheten kunnat breda ut sig, langs de sluttande
strander som framst finns har. Vegetationen bestar mestadels av frosadda bjorkar, alar
pil och salg. Vegetation pa sluttningarna ner mot vattnet bestar mestadels av vass.
Kvillebacken som mynnar i Lundbybassangen hyser den rodlistade kndlnaten men
dessa delar ligger utanfor foreslagen detaljplanegrans.

Hela vattenomradet runt Frihamnen ingar i omradet for rast och évervintring for fag-
lar i Goteborg, Inom planomradet har ett 50-tal fagelarter noterats varav ett tiotal &ar
rodlistade. Det aktuella planomradet bedoms dock inte ha nagon stor betydelse for
dessa arters fortlevnad. Majoriteten av arterna har pa Artportalen rapporterats in som
“forbiflygande” eller rastande”

En dubbel tradrad av 16nn &r planterad langst huvudgatan pa Frihamnspiren. Dessa ar
relativt sma och vindutsatta varvid tillvaxten inte &r sa stor. Planterade oxlar star pa
parkeringsytan p& Kvillepiren. Aven dessa &r vindutsatta med relativt lite tillvaxt. En
rad med l6nnar &r planterade utmed cykelbana fran rondellen vid Lundby Hamngata.
Syftet med dessa ar framst att avgransa privat mark, parkeringsplats, fran allméan
plats, cykelbana. P4 motsvarande sida &r dven har lonnar planterade, men dessa &r
relativt nyplanterade. Mot SAdra Frihamnspiren &ar k&rrekar planterade i en mittrefug.
Dessa ar relativt sma och unga. Pa motsatta sida finns buskage av I6nnar. | 6vrigt
finns inte nagon planterad vegetation inom detaljplaneomradet.
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Geotekniska forutsattningar

Hela Frihamnsomradet ar mycket plant med forhallandevis fa séttningar. Inom Etapp
1 kan viss sattning konstateras kring de tva byggnaderna pa Norra Frihamnspirens
vastra sida. Sattningar utanfor Etapp 1 konstateras vid bron over Kvilleb&cken. Ut-
loppet/trummorna vid Kvillebackens utlopp ar 1agt liggande i forhallande till vatten-
standet i hamnen/alven, sannolikt pa grund av sattningar.

Omradet dar Frinamnen idag ar belagen bestod for ca 200 ar sedan av sanka vassom-
raden intill Gota dlv. Under 1800-talets mitt fylldes stora delar av omradet ut. Under
1900-talet muddrades hamnbasséanger ut i omgangar till ett generellt vattendjup av ca
8-10 m. Generellt anlades kajer med ett kajdack bestaende av betong, vilande pa ca
15-18 m langa trapalar (c/c ca 1,1-1,7 m) ovan undervattensslant se figur nedan.
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Kajkonstruktion ar 1921. (hojder i Goteborgs lokala hojdsystem).

Inom Kuvillepiren, Norra Frihamnspiren och Frihamnsplanen ar markytan relativt plan
med nivaer i huvudask varierande mellan +2,0 och +2,8. Lokalt, vid Kvillepirens
nordostra del, ar nivan nagot lagre, ca +2. Norra Frihamnsbassangens bottenniva vari-
erar langs nordvastra sidan invid kajkant kring -3 och -6 och for sydostra- samt cen-
trala delarna av hamnbasséngen, kring niva -8 till -10.

Jordlagerféljden under hamnplan och pirar inom Etapp 1 &r i huvudsak féljande:
Fyllningsmaterial
Lera
Friktionsjord ovan berg

Fyllningsmaterialet har en tjocklek av upp till ca 5 m. Fyllningsmaterialet bestar
Overst av asfalt och darunder ca 1-2 m av krossmaterial (sten/grus/sand) och tegel.
Fyllningsmassorna ar generellt att betrakta som foérorenade. Under dessa fylIningsma-
terial aterfinns ett ca 2-5 m maktigt lager av muddermassor (lera som fyllts ut i om-
gangar under 1800-talet)

Leran under fyllningsjordarna utgors av en homogen lera med mycket stor méktighet,

kring ca 100 m. Lerans densitet varierar generellt mellan ca 1,55-1,65 t/m>. Den na-
turliga vattenkvoten varierar i huvudsak mellan 65-80%. Konflytgransen &r relativt
konstant mot djupet och ligger generellt pa ca 70-80%. Lerans klassas som mellan-
sensitiv (inte kvicklera).

Slantstabiliteten fran Kvillepiren mot Lundbyhamnen é&r enligt tidigare
stabilitetsutredning tillfredstallande med befintlig uppfylinad bestaende av
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tryckbankar och muddermassor inom Lundbyhamnen (enligt Lundbyhamnen,
Goteborg. Planerad tryckbank och mudderfyllning). PM geoteknik med
utvardering, berakning och bedémningar. Aven stabiliteten fran Sédra
Frihamnspiren mot Sédra Frihamnsbassangen éar tillfredstallande enligt tidigare
stabilitetsutredning (Norra och sdédra Frihamnspiren — HO46 och H058. Detaljerad
stabilitetsutredning inom Goteborgs stad). Ingen risk foreligger darmed for
bakatgripande- respektive framatgripande glidytor fran omraden utanfér Etapp 1
(glidytor mot Lundbyhamnen respektive Sdra Frihamnspiren).
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Bild visar valda berékningssektioner inom Frihamnen, Etapp 1.

Berakningar av befintliga forhallanden med nuvarande marknivaer visar att
tillfredsstéllande stabilitet erhallits for sektion 1, 3, 4 och 5. Sektion 2 &r
stabilitetsmassigt inte tillfredsstéllande. Se vidare bilaga 06. Geoteknisk utredning.

Markmiljo
Frihamnen anlades en gang genom omfattande utfyllnad i Géta alv, saval med mud-
dermassor, som med fyllnadsmassor med annat ursprung. Tillsammans med tidigare

verksamhet innebar detta att Utfyllnad av omradet pabdrjades 1851 da man slog ett
palverk mellan Lindholmen och davarande Kvillekanalens utlopp. Tidigare hade om-
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radet utgjorts av orérda vassmarker. Bakom palverket fylldes sedan omradet ut med
muddermassor fran Géteborgs hamn. Darefter fylldes 6vriga omraden ut successivt.

Tom LR Lad 7|
~: a #F '_q' > P 5 4 . ¥
. - » I . -l .
y : / (7 4
&, ™ SEy s i
) {

Kartskisser over aktuellt omrade. Bilden till vanster ar fran 1890 och den till hoger fran 1921.

Urgravningen (muddringen) for Centralhamnen pabdrjades 1913 och var klar 1921,
da tva hamnbassanger var fardigstallda.

Den miljotekniska markundersokningen har omfattat historisk inventering av verk-
samheter, skruvborrning med geoteknisk borrbandvagn i sju punkter, provgropsgrav-
ning med gravmaskin i atta punkter samt okularbedémning och provtagning av jord
och asfalt. 16 jordprover och 5 asfaltsprover har analyserats pa laboratorium inom
ramen for undersdkningen.

Jordlagren inom hamnomradet utgors i allmanhet av ytliga fylinadsmassor, sand och
grus med varierande inslag av bl. a rivningsrester (framst tegel). Under dessa massor
foljer muddermassor, vilka kan harrora dels fran aterkommande muddring av Gote-
borgs hamn, dels fran nar man muddrade leran i hamnbasséngerna. Under mudder-
massorna foljer naturligt avlagrad lera. Méktigheten hos fyllnadsmassor (sand/grus-
och muddermassor) uppgar vanligen till ca 3 m, men kan férmodligen variera.

Markytan utgérs vanligen av asfalt, vilken i aktuella undersdkningspunkter, med ett
undantag, utgjorts av bitumenasfalt, inte tjarasfalt. Asfalt med innehall av stenkoltjara
har patraffats i omradet dar bussdepan tidigare funnits.

I nulaget har éversiktliga miljotekniska markundersékningar utforts for det omrade
som berdrs av aktuell detaljplan. Dessutom finns enstaka &ldre undersékningar inom
begransade delomraden. Provtagningstéatheten ar dock (mycket) Iag, nar omradets
storlek beaktas. Se vidare bilaga 07. Markmiljéundersékning + PM.

Effekter av ett forandrat klimat

Klimatférandringarna innebér ett varmare klimat med stigande hav och dkad neder-
bord. Oversvamningsrisken fran havet, dlven, darna och extrema regn kommer 6ka i
framtiden. Konsekvenserna av dessa redovisas for Frinamnen i 11.PM Delomrades-
beskrivning 6versvamningsrisker”. Nedan foljer en kort beskrivning av de viktigaste
aspekterna. Okade temperaturer kommer dven medféra perioder av torka och varme-
boljor. Effekterna av dessa har inte studerats i underlaget.
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Oversvamningsrisker

Befintlig topografi

Frihamnen har en markniva som varierar mellan att ligga under havsnivan

(trafikplats Frihamnen) och ca +2,5m. Omradena i norr mot Hisingsbron och Hjalmar
Brantingsgatan samt mot Lindholmsallén i nordvast ligger hégre, upp mot +3m, se
figur nedan. Stora delar av omradet ligger dock under stadens antagna planeringsniva
for normalt byggande (+2,8m).

Utpekade befintliga skyddsvérden i och i anslutning till Frihnamnen &r Lundbyleden
(E6/E21), SVT huset, Hamnbanan godstrafik (jarnvag) och kollektivtrafikstraket Fri-
hamnsmotet.
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Topografiska forhallanden Frihamnen, markhéjd angiven i m.6.h. RH2000

Hdogt vatten

Framtida 6versvamningsrisker har studerats inom projekt “hydromodellen”. Resulta-
ten visar att redan vid dagens extremnivaer i havet, hdgvatten med 200 ars aterkomst-
tid (+2,0m), paverkas lagt liggande delar av omradet. Framtida hogvattennivaer
(+2,3m ar 2070, +2,65m ar 2100) visar att planomradet kan forvantas bli kraftigt pa-
verkat av dversvamningar, se nedan. Det ar framst markomradena mellan befintliga
byggnader, vid Hisingsbrons faste, Hjalmar Brantinggatan/Lundbyleden och l&ngs
Kvillepirens kaj/slanter som ligger lagt och riskerar att paverkas vid hogvatten.
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(")vrsvémningsituatlonlld‘frv"ntat hégsta hogvatten &r 2070, 200 &rs niva +2,3m med ett hégvat-
tenforlopp om 24 tim vid samtidigt hogflode (HQ2) i Savean-Mdélndalsan.

Skyfall - 100 och 500 ars regn

Ett 100 ars regn da vattennivan i Gota alv ar omkring det normala innebér for stora
delar av omradet dversvamning med upp till 3 dm vattendjup men stérre djup kan
lokalt féorekomma. Den nedsénkta trafikplatsen vid Lundbyleden drabbas av kraftig
éversvamning, se figur nedan. Vid ett 500 ars regn forvarras situationen men effek-
terna &r likartade.
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Resultat fran .skyfallsmodellen - Gversvamningssituation vid ett 100 ars regn.

Hoga floden

Effekterna av hoga floden i Gota dlv och Kvillebacken bedoms inte direkt paverka
planomradet da Kvillebackens utlopp mynnar i Lundbybassangen och det framst ar
sOdra Frihamnspiren som berors vid héga fléden i Gota &lv.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Omradet har forandrats genom tid fran ett otillgangligt vassomrade, via jordbruks-
landskap, till en renodlad hamnverksamhet. Det finns inga k&nda fornlamningar i ak-
tuellt omrade. Genom att hamnbassangerna kontinuerligt har muddrats och pirerna
fyllts ut i hela sin omfattning &r det heller inte troligt att nagot fynd skulle patraffas.

Kulturhistoria

1922 invigdes den nya Frihamnen och hamnen utvecklades med nya byggnader under
1940-talet, under 50-talet muddrades Lundbyhamnen. Frihamnstatusen upphavdes
1994 men hamnen var aktiv fram till 2000. Den sista resten, kryssningsfartygen, upp-
hor under 2017.

Kajskjul 107

En kulturmiljéutredning genomférdes under programarbetet. Utredningen lyfter bl.a.
fram vikten av att ta fasta pa siktlinjer och de grona strukturerna. De grona strukturer-
na samman med vattenrummen ger en unik naturupplevelse mitt i staden.
Kvillebackens vattendrag &r av stor betydelse for landskapet och naturen pa Hisingen.
Kvillebackens flode formedlar minnen fran Hisingens aldsta historia. Tillsammans
ger backen och de grona ytorna en utgangspunkt for att utveckla gronstrukturen i om-
radet.

Om de befintliga byggnaderna sdgs foljande: ”Gedigna magasinsbyggnader och kaj-
skjul fran olika tider star kvar och ger en tydlig hamnstadskaraktar at flera av kajmil-
joerna. Ett par av magasinen ger faste for rumsbildningar i omradet. Flera av dem har
ocksa en omsorgsfull utformning av karaktaristiska detaljer. Byggnaderna formedlar
hamnhistoria pa saval nara hall som pa avstand.”

Det ar &ven av historiskt intresse att bevara kajerna. Detta skulle bidra till 6kad 1&s-
barhet och forstaelse for vad omradet en gang har anvant till. Kajernas form ar ocksa
av betydelse i sammanhanget.
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Frihamnen fran soder med byggnader som planeras att sparas inringade

Befintlig bebyggelse

Under workshopprocessen bestamdes att fyra befintliga byggnader var viktiga for att
skapa identitet, mojliggora tidig etablering, erbjuda en blandning av etableringsalter-
nativ och for att kunna beratta historien om Frihamnen. Kajskjul 107, 113 och maga-
sin D och E. Det pagar en statusinventering och konsekvensbedémning for magasin D
och E. Ovriga byggnader inom planomradet planeras att rivas.

Platsbyggnad

Platsbyggnad ar ett samverkansprojekt mellan Stadsbyggnadskontoret och Alvstran-
den utveckling. En brygga mellan planering och genomférande.

Platsbyggnad Alvstaden har tillkommit for att 6verlappa visionen om Alvstaden till
genomforandet av delomradet Frihamnen. Funktionen Platsbyggnad framforallt ver-
kat i planeringen och genomférandet av Jubileumsparken i Frihamnen.

Platsbyggnad har varit ett verktyg for att snabbt kunna agera och reagera pa samtal,
dialoger och énskemal inom Alvstaden (Bada mitt i stan mm).Harigenom kunde en
strategiskt viktig plats provas redan i programskedet for Frihamnen: Jubileumsparken.
Stadsomvandlingen av Frihamnen startar saledes med ett gemensamt rum forst. En
bebyggelse sker sedan runt och i relation till detta.

En park med aktiviteter som skapar en destination och som bygger ett forsta lager till
den "myllrande” innerstad planeringen av Frihamnen har som malbild.

Utover den tilldelade konsortiegruppen och plangruppen, som samlar stadens bolag
och planeringsforvaltningar, har platsbyggnad agerat som en nytillkommen part och
for allménheten synlig part under planeringen och utvecklingen av Frihamnens forsta
etapp.

Genom funktionen har omradets befintliga varden undersokts och synliggjorts paral-
lellt med framtagandet av struktur. De team som inbjudits, till det som kommit att
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kallas etapp 0,5, och genom utvidgad kontakt med allménhet, féreningar och andra
som anvander Jubileumsparken 0,5 har en storre plats i férhandlingen om Frihamnens
utveckling pabdrijats.

Att utfora platsbyggnad innebér att staden arbetar strategiskt med att utveckla om-
radet, som ett kompletterande utvecklingsarbete utan vinst syfte, och att den utveck-
ling och engagemang som platsbyggandet genererar influerar framdriften, planen och
utformningen i (omradet Frinamnen) Alvstaden Detta 4r en annan process an att
genomfora temporara atgarder.

Ex pa detta ar att:
e prototyperna byggs fram genom tydliga dialogprojekt som foregatt processen

e att projekten genomfors i tidiga programskeden och att approprieringen av
platsens framvéaxt och brukande tillats influera

e att insatserna har ekonomisk baring under en langre tid 3-5 ar i investerings-
kalkyler

e att prototyperna kan, om 6nskat, planlaggas som ett program i omradet.

e attfinnas - at site/ pa plats- for att mota medborgare pa plats och forklara in-
satserna

Allmanna badet, ett av manga Platsbyggnadsprojekt

Sociala aspekter

Goteborg ar en segregerad stad med stora skillnader mellan olika sociala grupper och
stadsdelar. Frihamnen ligger mellan stadsdelar som har valdigt olika karaktar och
forutsattningar och som kommer att paverkas av hur planomradet utvecklas. Friham-
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nen ar ett for staden viktigt omrade nar innerstaden ska vaxa éver dlven och det ar
darmed av vikt att utvecklingen knyter ihop omradena, bade fysiskt och mentalt.

Samtidigt ar det avgorande for, att i stravan efter en sammanhallen stad, att Friham-
nen knyts ihop med de omkringliggande omraden som idag genom barriarer delar
stadsdelen. Lundbyleden, Hamnbanan och Hjalmar Brantingsgatan tillsammans med
Gota Alv &r barridarer som ringar in omradet och hindrar samspel med kringliggande
omraden. Det ar ur social synpunkt angeléget att hitta I6sningar att 6verbrygga dessa
barriarer och da framst éver Lundbyleden och Hamnbanan, sa omradet hanger sam-
man med Bramaregarden, som ar det narmsta bostadsomradet, samt dver vattnet mel-
lan pirerna sa att Frihamnen i sig blir sammanhéngande. Den gangbro som idag leder
fran Bramaregarden over till Frihamnen &r brant, otrygg och otillganglig och landar i
ett omrade utan social kontext.

Gangbron dver Hamnbanan och Lundbyleden

Genom de stora trafiklederna ar omradet tillgangligt for biltrafikanter men samtidigt
daligt anpassat for gangtrafikanter. Pa kvallen ar det morkt pa manga platser med sto-
ra ytor i omansklig skala och har finns inga sociala rérelsemonster. Bramaregarden
bestar till stor del av hyresrétter, ofta i landshévdingehus och dd manga lagenheter har
ar sma ar aldern hos de boende lagre an i omkringliggande omraden. Har finns ocksa
ett levande socialt liv med manga restauranger, framst kring Kvilletorget, samt servi-
ce sa som mataffar vilket skapar manga malpunkter i omradet. Har ligger ocksa Gote-
borgs moské som &r en stark malpunkt for hela staden. Kring Backaplan finns mer
storskalig handel samt knutpunkten for kollektivtrafik, Hjalmar Brantingsplatsen. |
Lindholmen, omradet till vaster om Frihamnen, har invanare generellt en hogre in-
komst och lagre ohalsotal &n i resten av stadsdelen och har bor ocksa fler barnfamil-
jer, och da framst pa Slottsberget. Har ligger manga arbetsplatser och gymnasie- och
hogskolor vilket gor att dagbefolkningen har &r stor. Pa andra sidan alven ligger mal-
punkter som operan, Nordstaden och Centralstationen. Keillers park med Ramberget
ar ett viktigt gronomrade i stadsdelen.

Frihamnen bér pa ett kulturhistoriskt arv fran hamn- och industriverksamhet och idag
finns spar kvar i form av hamnmagasin kajskjul, jarnvagsrals samt formen med de tre
pirarna. Omradet innehar ocksa en mer samtida identitet som en samlingsplats for fest
och tillstallningar. Det finns ingen registrerad nattbefolkning eller boende i Friham-
nen men cirka 1000 personer arbetar i omradet inom olika branscher och naringar
(statistik finns i SKA for programmet). Enligt den sociala konsekvensanalys som
gjordes infor programhandlingen for hela Frihamnen har ingen undersokning gjorts
6ver hur Frihamnen lever dygnet runt, men det finns vissa verksamheter och tillfalliga
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aktiviteter som ar nattoppna. Det har heller inte gjorts nagon inventering om det finns
ett utbyte och samspel mellan verksamheterna i omradet.

Omradet bestar till storsta del av 6ppna ytor i stor skala och avsaknaden av gronska ar
tydlig. Det grénomrade som idag finns pa platsen svartillgangligt samt otryggt. Inom
planomradet ar vattnet hogst narvarande med tydliga vattenrum mellan pirerna. Kaj-
kanterna ar dock hoga och det saknas i stort nedgangar till vattnet. Tillgangen till
vattnet har 6ppnats upp under vissa delar av aret genom den utomhusbasséng som
tillkommit inom ramen av de platsskapande aktiviteterna som pagar inom omradet.
Dessa aktiviteter har medfort ett visst socialt liv pa platsen, delar av aret.

Trafik och parkering, tillganglighet och service,
Gang och cykeltrafik

Frihamnen ligger i ett trafiksystem mellan stora trafikleder for vég, jarnvag, sparvag
och battrafik vilket skapar barriareffekter for gaende och cyklister. Idag ligger de
évergripande straken till stor del utanfor eller i utkanten av Frihamnen. Inom sjalva
Frihamnsomradet finns idag endast lokalgator och nagra gang- och cykelbanor. Fa
manniskor ror sig inom omradet idag da det saknas storre malpunkter. De daliga
kopplingarna gor dven att fa manniskor ror sig i omradet till fots. En gangbro éver
Hamnbanan och Lundbyleden knyter omradet till Bramaregarden.

Norr om Frihamnen gar en cykelvag som leder mot Lindholmen, 6ver mot Ringon
eller upp pa Gota Alvbron. Cykelbanan langs med Lundby Hamngata anvands flitigt
av en stor strom cyklister mellan Gotadlvbron och Lindholmen. Det finns dven en
gang- och cykeltunnel mellan omradet Porslinsfabriken och Frihamnens &stra del.
Gota Alvbron (som ar 2020 ersatts av Hisingsbron) ar idag den narmaste kopplingen
Over Gota alv.

Kollektivtrafik

Gota Alvbron och dess forlangning Hjalmar Brantingsgatan &r ett mycket viktigt kol-
lektivtrafikstrak som trafikeras av ett stort antal buss- och sparvagnslinjer. Cirka

1 600 fordon per rikting och vardagsdygn passerar Géta alvbron idag. Alla kollektiv-
trafik till Hisingen passerar omradet och det &r ett storningskansligt strak dar forse-
ningar ofta uppstar vid stérningar. Sparvagnslinjerna stannar vid hallplatsen Friham-
nen som ligger vid Hjalmar Brantingsgatan utanfor Frihamnens nordéstra del.

Inom sjalva Frihnamnsomradet finns idag en busshallplats, Frihamnsporten, som trafi-
keras av bland annat stombusslinje 16. Kapaciteten i kollektivtrafiken genom Friham-
nen och vidare langs Lindholmsallen &r i princip fullt utnyttjad under rusningstid.

Biltrafik

For biltrafik nas omradet via Hjalmar Brantingsgatan med en koppling in i via Fri-
hamnsmotet i hojd med sparvagnshallplatsen. Frihamnen kan dven nas fran Lindhol-
men via forlangningen av Lindholmsallén. Omradet kring Hjalmar Brantingsgatan ar
starkt préaglat av biltrafik och i norr finns pa- och avfarter till Lundbyleden. Hjalmar
Brantingsgatan trafikeras idag av cirka 24 700 fordon per arsmedelvardagsdygn.

Hamnbanan och Lundbyleden strax norr om omradet ar utpekade som riksintressen
vilka Trafikverket ansvarar for. Lundbyleden &r en genomfartsled av riksintresse och
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ingar i det nationella stamvagnatet. Hamnbanan &r av riksintresse eftersom den &r en
viktig jarnvagslank till Goteborgs hamn som dr av riksintresse for sjofarten.

Parkering

| omradet finns idag ett flertal parkeringsplatser i form av en storre markparkeringar
framfor Kajskjul 107 och 113. Ytterligare mindre markaparkeringar finns inom omra-
det.

Det finns ett fatal cykelparkeringar inom omradet vid Kajskjul 107.

Teknik

VA, fjarrvarme, el och tele.

Befintliga allménna ledningar for spill-, dricks- och dagvatten finns dels inom plan-
omradet och dels i angransning till planomradet. Befintligt ledningsnat inom planom-
radet ar dock till storsta delen privat. Inom Frihamnsomradet finns idag ett stort led-
ningsnat som tillhor fastighetsédgaren och som inte kommer att kunna anvéandas for
den framtida exploateringen eftersom det har for liten kapacitet och kommer i konflikt
med planerade kvarter.

Utmed Hjalmar Brantingsgatans sédra sida finns idag ledningar med stor dimension
som tar emot spill- och dagvatten fran bland annat planomradets norra del men aven
fran Hjalmar Brantingsgatan, befintligt sparomrade och delar av Ringon.

Spillvatten fran planomradet avleds mot Herkulesgatans pumpstation via ledningsnat i
Hjalmar Brantingsgatan. Fran Herkulesgatans pumpstation avleds spillvatten vidare
mot Ryaverket.

Dagvatten fran storre delen av planomradet avleds idag ytligt eller i privat ledningsnét
mot Frihamnsbassangerna. Fran de norra delarna av omradet avleds dock dagvatten
vidare mot Herkulesgatans pumpstation via ledningsnat i Hjalmar Brantingsgatan.
Fran Herkulesgatans pumpstation pumpas dagvatten ut till Frihamnsbassangen via
Kvillekanalen.

Allmant ledningsnét for dricksvatten finns utbyggt till Lundby Hamngata samt till en
punkt nordost om Kajskjul 107. Inom planomradet finns ett stort privat ledningsnét.

Storningar

Buller

Nérheten till Lundbyleden, Hjalmar Brantingsgatan och Hamnbanan innebér att stora
delar av planomradet &r utsatt for bullerstérningar. Miljoférvaltningen har kartlagt
berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer for ar 2011 utan trangselskatt och
berakningarna visar hoga ekvivalenta nivaer utmed de stora lederna och hoga maxi-
mala ljudnivaer utmed samtliga vagar i omradet. Maximala ljudnivaer fran Hamnba-
nan har inte berdknats men forvantas vara vasentligt hogre &n de for véagtrafiken. En
utbyggnad av Hamnbanan innebér mer tung jarnvagstrafik jamfort med idag. Omradet
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ar aven paverkat av verksamhetsbuller fran t ex hamnverksamheten vid Cityvarvet

och sjofarten pa Gota alv.

Luftmiljo

Beraknade kvavedioxidhalter, arsmedelvarde. Fran Miljoforvaltningen.

Planomradet ligger centralt i G6teborg och luftkvaliteten paverkas i forsta hand av

trafik pa Lundbyleden, Hjalmar Brantingsgatan, trafiken pa Gota dlvbron (och framti-

da Hisingsbron) och fartyg pa alven.

Forharskande vindriktning ar fran sydvast vilket framgar av vindrosorna nedan.

L

VINDROS - o i

SOMM AR y % e

VINDROS - » &y a o

VINTER B & . B-
Vibrationer

YINDROS -
WAR

YINDROS - -
HOET

Generellt i omradet bestar jorden av lera med upp till 100 m méaktighet. Detta i kom-
bination med omradets nérhet till Hamnbanan innebér risk for storningar till foljd av
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markvibrationer. Det ror sig inte om vibrationer som medfor skador pa byggnader
utan om subjektivt upplevda irritationer och komfortsstérningar. Byggnadernas
grundlaggning, konstruktion och antal vaningar har stor betydelse for hur vibrationer
fortplantas och forstarks/ reduceras. For att reducera vibrationer i byggnader i anslut-
ning till Hamnbanan kan atgarder vidtas bade vid sparet och i byggnaderna samt i
omradet mellan dessa. Hamnbanan alstrar vibrationer som kan vara stérande dven om
de inte paverkar stabiliteten. Ur Lansstyrelsens yttrande till program for Frihamnen
star: ”’I hoga byggnader kan en ingaende vibration forstarkas uppat i konstruktionen,
i varsta fall upp emot 10 ggr.” Det &r viktigt att dessa fragor utreds i det fortsatta de-
taljplanearbetet.

Risk —transport av farligt gods

Jarnvagstrafiken pa Hamnbanan innebér risker med tanke pa transporter av farligt
gods. Enligt kommunens 6versiktsplan fordjupad for sektorn “Transporter med farligt
gods” fran 1998, foreslas en langsiktig robust ram kring jarnvagar och huvudvégar
som utgor transportled for farligt gods. Langs jarnvégar skall ett bebyggelsefritt om-
rade pa 30 meter uppratthallas. Fram till det bebyggelsefria omradet medges tat och
stabil kontorsbebyggelse. Sammanhallen bostadsbebyggelse medges fram till 80 me-
ter fran jarnvagen. Om man kan visa genom en riskanalys och sakerhetstekniska at-
garder att de grundlaggande kraven pa sékerhet i dversiktsplanen uppfylls kan man
bygga narmare sparet an den fysiska ramen anger.

En riskanalys med beddmning av risker for framtida bostader har tagits fram, se bilaga
06. Riskbeddmning. De risker som har identifierats och bedoms relevanta for under-
sokt planomrade ar forknippade med farligt gods-trafiken pa Hamnbanan. Pa Lundby-
leden rader restriktioner mot transporter av farligt gods och endast transporter av
brandfarliga vétskor i mindre omfattning till t.ex. drivmedelsstationer forekommer.
Transporterna pa Lundbyleden foranleder ingen riskpaverkan pa det avstand dar plan-
omradet ar belaget. Risk fran alvtrafiken bedoms inte paverka aktuellt planomrade.

3. Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av upp till 3500 bostader och ska ge plats for 3000
arbetsplatser. Har ska en modern innerstad utvecklas med ett rikt stadsliv, en mangd
aktorer och ett stort utbud av aktiviteter. Med en vattennéra park och ett unikt lage i
Goteborgs centrala kdrna kan staden byggas ihop 6ver alven. Narhet till park, gronska
och vatten bidrar till karaktar och kvaliteter i den nya stadsdelen. Frihamnen ska vara
en stadsdel for alla och vara attraktiv for saval barnfamiljer som for gamla och unga.
En tat bebyggelse med narhet till kollektivtrafik, handel och service ger forutséttning-
ar for ett vardagsliv utan biltransporter.

Del av kvartersmarken &r i en forsta etapp markanvisad av Alvstranden Utveckling,
genom sitt dotterbolag Géteborgs Frihamn AB, till Hauschild + Siegel Architecture,
Botrygg, Magnolia, Forvaltnings AB Framtiden och Goteborgs Lokaler, Rikshem, JR
Kvartersfastigheter, NCC och P-bolaget. Ovanstaende parter har bildat ett konsortie
for planens genomforande.
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Ytterligare markanvisningar kommer sannolikt ske inom planomradet till Vastfastig-
heter (sjukhus) och Lokalforvaltningen (skolor, forskolor mm) liksom till ytterligare
byggherrar.

Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med Alvstranden genom
dess dotterbolag Géteborgs Frihamns AB. Kommunen ar huvudman for allmén plats
och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Konsortiet och andra
blivande fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Spérvagnsdragning
(under utredning)

Till

%

.
\ !

\|

“0
e,

)
.
]

‘l
“0
(H)
\_//
Ny Hdllplats

Til
Bramaregdrden,

Nya Hisingsbron
lGge

Ilustrationsplan med ca 430.000 BTA bebyggelse

Tathet

Den nya bebyggelsen ska medge en hog téthet raknat i invanare per hektar. Detta
staller stora krav pa utformning av kvarter, placering av platser och torg och variation
i skala. En medveten blandning av byggnadshdjder och hustyper blir viktig for att
tillata sekvenser av ljus och rymd bryta igenom och komma anda ned till gatu- och
gardsniva. Hogre hus ska placeras pa en sockeldel for att skalan i gatuniva ska bli
mansklig och for att undvika att fallvindar, som genereras av hoga fasader, nar mar-
ken. For att den tata staden ska bli attraktiv kravs att gaturummen erbjuder en varia-
tion av handelser; butiker, serveringar, gronska, synintryck, platser att vila pa. Grons-
kan ska bidra till att skapa en halsosam stadsmiljo med stabiliserade temperaturer,
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vindskydd och en god luft- och ljudkvalitet. I takt med att temperaturerna stiger till
foljd av klimatpaverkan kommer gronskan i stadsrummen att bli allt viktigare for att
skapa ett behagligt lokalklimat. Gronskan synliggdr hur staden &r beroende av natu-
rens resurser och skapar darmed forstaelse for vikten av en 6kad miljéanpassning.
Den bidrar ocksa till att skapa en bra boendemiljo, med exempelvis grona gardar, tak
och vaggar. | Frihamnen ska ocksa vattnet vara standigt forekommande.

I workshoparbetet talades det om den finmaskiga blandstaden, en stad i 6gonhéjd,
liksom om varierad tathet. Blandat vaningsantal och varierade fasadliv inom varje
kvarter blir da avgérande for att uppna detta. Entréplan ska vara forberett for verk-
samhetslokaler, 4,0 m ar minsta rumshojd. For att undvika att bottenvaningar star
tomma foreslas att ett demonterbart bjalklag tillats for att ge mojlighet till bokaler
och/eller bostader under en évergangsperiod.

Sparvagnsdragning
(under utredning)

Till
Backaplan

\H)
il ARV
Ny Hallplats

Bromaregdrden/Kyille

Nya Hisingsbron
lage

Bananpiren

Skyttel fill Lila
Bommen

.

Ilustrationsplan med ca 500.000 BTA bebyggelse

Sektioner

Gatorna ar smaskaliga och utformas for att bryta vind. Tradplanteringar ska ges plats i
gatan for att bryta vind och buller samt anvisa platser fér fordrojd dagvattenhantering.
Aven gronska pa fasaderna kan bli en betydelsefull metod for att skapa ett sa gott
mikroklimat som majligt. Bade trad och dagvatten kan dock ge upphov till bredare
gator. Ibland kan det racka att en del av fasaden dras tillbaka och gor plats for ett stor-
re trad. Gatan ska generellt utformas som ett golv, fran fasad till fasad, utan nivaskill-
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nader. Trafik pa gaendes villkor medfor att bilar och cyklar maste sanka farten, detta
ska tydliggéras genom gatans gestaltning.

Gata med 6ppen dagvattenhantering, bredd 25 meter. En grén korridor som kan koppla vidare till
storre parker och andra grona rum. Har kan aven viss trafik kan tillatas.

Typologier

Frihamnen ska omfatta en méngd olika kvarterstyper; uppbrutna kvarter, slutna kvar-
ter, stadsradhus, hogre punkthus som tillsammans med de befintliga byggnaderna ska
skapa en dynamik och erbjuda rad av olika sétt att bo och verka pa. Nar gaturummen
ar for smala for att stérre trad ska fa plats, ska gardarna erbjuda grona siktlinjer. Stor-
re kvarter ska erbjuda smitvégar tillgangliga for allménheten. Entréer ska alltid vara
mot gata dar sadan gransar till fastigheten. | varje kvarter ska finnas en variation av
upplatelseformer. Det ska erbjudas en mangfald i boendet avseende lagenhetsstorle-
kar, typer, service etc.

Pocketparks

Varije kvarter ska erbjuda minst en pocketpark (pa kvartersmark) med en yta av 1 %
av kvarteret, med en lagsta grans av 30 m?, om kvarteret ar mindre an 3000 m®. Den-
na yta ska vara tillganglig for allmanheten och kan gestaltas pa en rad olika satt. Det
kan vara gronska, pausrum, klattervagg, stadsodling, utegym, vattenlek, utegalleri
0SV.

Publika rum

De publika rummen har olika karaktar. Ett av de mest patagliga ar kajstraket som har
en stor variation i innehall och gestaltning. Grundprincipen ar att det ska vara ett
sammanhangande strak dar manniskor ska kunna promenera men ocksa finna lugn
och ro. Ett komplement till bostadsnéra park med mojlighet att hitta en sittplats i 1&
och med vattnet vid fotterna.

Det finns ocksa torgbildningar av varierad storlek, gemensamt &r att de ska ha viss
handel och beroende pa lage och storlek, ocksa kunna hysa aktiviteter som torghandel
och loppis.
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Vissa gator har breddats och bildar en grén korridor som kan koppla vidare till stérre
parker och andra gréna rum. Har hanteras ocksa dagvatten. Dessa blagrona strak bil-
dar ett slags gatuparker som framst ar till for manniskor att vistas i och rora sig ige-
nom, till fots eller pa cykel. Biltrafik kan forekomma men gatans karaktar ar sadan att
man hellre valjer en annan vag. De ar ocksa gestaltade for lek och kompletterar an-
grénsande skolkvarter.

Bevarande, rivning,

Detaljplanen innebér att skyddsbestammelser och rivningsforbud infors for Kajskjul
113, Kajskjul 107 och magasin D och delar av magasin E. Samtliga byggnader ar om-
namnda i "Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse”. Hur bestdammelserna utférs kom-
mer preciseras i kommande arbete. Vid planens genomférande kommer évriga bygg-
nader att rivas.

Trafik och parkering

Planomradet omfattar inte, men ansluter mot Hjalmar Brantingsstraket, som idag ar
en bil- och kollektivtrafikled. Utformningen och konsekvenserna av denna led utreds
i ett annat arbete varfor nedanstaende antaganden om trafikforing, strackning och
Overdackning kan komma att utvecklas eller revideras.

Trafikstrategi

Frihamnen ska bli en stadsdel dar gang och cykel prioriteras och gatunatet ska dimen-
sioneras for en hallbar och attraktiv stad. | Frihamnen ska de flesta resorna kunna ske
med gang, cykel eller med kollektivtrafik. Flera atgarder maste vidtas for att minska
bilresorna och underlatta for hallbara resor. Planens maluppfyllelse &r starkt kopplad
till att avsikterna i Goteborgs Stads Trafikstrategi f6ljs och hittar 16sningar for trafi-
ken som &r viljestyrda.

Trafikstrategins huvudbudskap &r att antalet bilresor ska minska med 25 procent i
Goteborg under perioden 2011-2035. Under samma period ska resorna med kollektiv-
trafik, cykel och gang fordubblas. Géteborgarna kommer att resa ungefar lika mycket
per person som idag men de kommer att gora féarre resor med bil.

Utbyggnaden av hela programomradet Frihamnen kommer att ske i flera etapper i
flera olika detaljplaner och trafiken kommer att férandras under hela utbyggnaden och
troligtvis aven efter att omradet fardigstallts. Parkeringstalet har justerats i planarbetet
for att fa en battre anpassning till stadens 6vergripande malsattningar och skapa den
grona, tata blandstaden genom storre yta for boende och verksamheter.

De narmaste aren kommer Goteborg véxa kraftigt och i enlighet med politiska beslut
ska detta i forsta hand ske i centrala lagen och i mellanstaden. Detta innebar i vissa
omraden nyexploatering och fortatning pa platser vars trafiksystem i dagslaget inte
klarar mer trafik ur ett trangsel- och/eller miljoperspektiv. Atgarder som syftar till att
styra resor och transporter till att bli hallbara och tillgangliga for alla &r da av avgo-
rande betydelse for att kunna utveckla ett omrade sa som 6nskas.

Trafikkontorets arbetssétt med en Trafik- och mobilitetsplan

| arbetet med Frihamnen tar trafikkontoret ett helhetsgrepp pa trafik- och mobilitets-
fragorna genom att ta fram en Trafik- och mobilitetsplan (TROMP).
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TROMP:ens syfte ar att pa ett tydligt satt koppla trafikforslag och PM med Gron
transportplan for att framja en process déar "mjuka” losningar kombineras med “har-
da” I6sningar for ett battre helhetsresultat. TROMP:en bygger pa tre skeden: inventer-
ing, analys och planering. Planering ar det som idag &r trafikforslag, PM och del av
Gron transportplan.

En Gron transportplan ar ett verktyg for att i tidigt skede i planprocessen sékerstélla
god tillganglighet nar en storre ny- eller tillbyggnation ska ske i ett omrade. Framta-
gande av en gron resplan/transportplan gors tillsammans med aktorerna (markéagare,
byggherrar, arbetsgivare, kommunala férvaltningar, bolag) som ar inblandade i pro-
jektet. Att fa med trafik- och mobilitetsfragorna tidigt i planeringen ar en avgorande
fraga for att vi ska lyckas skapa en tat attraktiv stad med god tillganglighet, redan nar
de forsta kvarteren byggs.

Frihamnen planeras som en stadsdel déar gang, cykel och kollektivtrafik ar prioriterade
trafikslag. Dessa trafikslag ges dverlag fordel framfor bilisterna genom mer stadsmas-
siga miljoer och attraktiva strak samt prioritering i korsningspunkter. Utéver de fysis-
ka atgarderna planeras for omfattande mobilitetsatgarder som ska stétta de prioritera-
de trafikslagen. Exempel pa mobilitetslosningar ar bilpool, startkit for nyinflyttade,
fastighetsnéra insamling av avfall och aktivt arbete med resepolicys for verksamheter
i omradet.

Kollektivtrafiken far en tydlig prioritering i omradet genom den féreslagna 6verdack-
ningen.

Végnatet foreslas vara finmaskigt med ett huvudvagnét parallellt med Hjalmar Bran-
tingsgatan. Inne i omradet foreslas biltrafiken begransas. Ingen genomfartstrafik for
biltrafik foreslas pa Hjalmar Brantingsgatan utan biltrafiken leds pa parallella gator.
Parkeringen foreslas samlas i parkeringshus i utkanten av omradet. For att vagnatet
ska kunna klara den trafik som exploateringen i Frihamnen genererar &r det viktigt att
minimera genomfartstrafiken.

Gangstrak

Enligt programmet for Frihamnen ska gatunatet dimensioneras for en hallbar och at-
traktiv stad med gang och cykel i fokus. Strategier for hur gaende tillsammans med
cyklister ska prioriteras pa samtliga gator finns, men gangtrafiken har fram tills nu
inte beskrivits som ett eget trafikslag utan endast i samband med cyklister. Ett paga-
ende arbete gors nu med en Fotgéngarstrategi for Frihamnen.

Fotgangarstrategin syftar till att konkretisera 6nskemal och strategier fran det tidigare
arbetet, dels géllande strukturen och dels i fraga om innehallet i gaturummet. Arbetet
innebér att analysera strukturen med hjélp av Space Syntax-analys och se 6ver mal-
punkter i syfte att klargora viktiga strak till omgivningen samt viktiga strak lokalt i
omradet. Arbetet omfattar aven att identifiera konflikter med andra fordonsslag och
att ta fram principer for utformning av de planerade gangtrafikmiljoerna.

Arbetet kommer att utgéra ett underlag for planeringen av ett gangvanligt Frihamnen.

Cykelstrak

| Frihamnen ska en stor andel av alla resor ske med cykel. For att uppna detta mal &r
det viktigt att cykel som transportmedel prioriteras i gatunatet.
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Inom Frihamnen finns flera strak som &r utpekade som delar av Géteborgs pendelcy-
kelvéagnat och syftar till att knyta samman Frihamnen med Backaplan och Lindhol-
men. Pendelcykelstrak och kopplingen mellan dem skall byggas med hog standard
och mycket god framkomlighet. Platserna dar de korsar varandra och dar de korsar
gator med mycket biltrafik &r viktiga att utforma med omsorg for att skapa trygga och
sékra korsningar som samtidigt erbjuder cyklisterna prioritet med mycket god fram-
komlighet.

Utover pendlingscykelstraken kommer det aven att finnas cykelvagar som é&r viktiga
lankar i det Gvergripande cykelvagnéatet inom Frihamnen. Exempelvis &r det viktigt att
skapa ett gent och tryggt strak for cyklister mellan den nya foreslagna farjeforbindel-
sen och Backaplan, aven straket mot Lindholmen bedéms som viktigt. Cykelbanornas
placering och utformning kommer att utredas vidare i den fortsatta planeringen av
Frihamnen

H Anslutande pendlingscykelvagndt
Anslutande dvergripande cykelvagndt

Forslag till struktur for...

~— -pendlingscykelvagndt
...overgripande cykelvagnat
Streckad linje beror av vilken forbindelse

over dlven som man landar i.

Ovriga kopplingar foreslas tillgora det
lokala cykelvagnatet dar cyklister reser
pad gdendes villkor.

Foreslaget cykelvagnét

Kollektivtrafik

Hjalmar Brantingsgatan ar en pulsader i Goteborgs kollektivtrafiknat och anspraken
pa god framkomlighet for kollektivtrafiken ar mycket hdg. Utredning pagar for even-
tuell utbyggnad av ny sparvag vasterut mot Lindholmen/Eriksberg. Den skall ansluta
till sparvagsnatet i Frinamnen. For att garantera god framkomlighet i sparvéagsnatet
forslas att sparvagnsspar och bussgator 6verdéckas i de norra delarna av Frihamnen.
Sparvagnar och bussar kan dar kora helt separerat fran alla andra trafikslag.

En storre kollektivtrafikhallplats foreslas utmed Hjalmar Brantingsgatan och ger en
naturlig entré for kollektivtrafikresenarer till Frihamnen. Hallplatsen kommer att vara
tatt trafikerad med flera sparvagnshallplatser och busshallplatser.
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For att gora kollektivtrafiken konkurrenskraftig ska principen om jamstall-
da/jamforbara gangavstand tillampas. Det innebér att det ska vara minst lika langt att
ga till bilen som till kollektivtrafiken. Detta géller framst for boende och arbetsplats-
parkering. | Frihamnen foreslas att avstandet till hallplats ska vara kortare &n 400 m,
medan bilparkeringen kommer ligga i utkanten av omradet. Kollektivtrafik kommer
att utredas vidare i planarbetet.

y

Mot ny
sparvagnshall

Mot Backaplan

Overdackning

Hallplats

Nya spar mot
Lindholmen

Nya
Hisingsbron

Foreslaget kollektivtrafiknat. Linjerna som &r svarta foreslas 6verdackas. Arbetet med att planera for
kollektivtrafik i Frihamnen pagar. Bild Norconsult

Biltrafik

Biltrafiken foreslas fordelas pa ett finmaskigt gatunat for att fordela trafiken pa fler
gator. Ingen genomfartstrafik for bil foreslas pa Hjalmar Brantingsgatan utan biltrafi-
ken fordelas istéllet pa parallella gator. Biltrafiken som kommer av Hisingsbron leds
at oster precis innan hallplats Frihamnen och ansluter till en ny huvudgata Gster om
Hjalmar Brantingsgatan. Fordon som skall till bron leds via en ny huvudgata vaster
om Hjalmar Brantingsgatan.

Den nya véstliga huvudgatan kopplas i norr till Hjalmar Brantingsgatan vid bron dér
Hamnbanan korsar dver Hjalmar Brantingsgatan. Véagen foresla utformas med ett
korfalt i vardera riktningen samt eventuellt ytterligare ett korfalt pa delar av strackan.
En cykelbana som ingar i det 6vergripande natet foreslas ga langs gatan. Placering
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och utformning av cykelbanan kommer att utredas vidare. Langs gatan planeras ocksa
for ett strak for 6ppen dagvattenhantering och planteringar. Sektionen for gatan fore-
slas vara cirka 28 meter bred. Sektionens bredd och utformning kommer att utredas
vidare.

Forslag pa typsektion for huvudgatan i vaster. Arbetet med att planera och utforma gatunat i Friham-
nen pagar. Foreslagen typsektion kan komma att andras. Bild Norconsult

Den nya 6stliga huvudgatan kopplas i norr till Backaplan och Hjalmar Brantingsmo-
tet. Hamnbanan korsas under en ny jarnvagsbro. Véagen foreslas utformas med ett
korfalt i vardera riktningen samt eventuellt ytterligare ett korfalt pa delar av strackan.
En cykelbana som ingar i det 6vergripande natet foreslas ga langs gatan. Pa delar av
strackan ar cykelbanan en del av ett pendelcykelstrak. Placering och utformning av
cykelbanan kommer att utredas vidare.

Lindholmsallén och Ringdgatan forlangs genom Frihamnen och Gver sparvagen som
overdackas. Lindholmsallén och Ringdgatan bildar pa sa vis en ny sammanhangande,
genomgaende huvudgata i norr. Langs gatan gar ett pendelcykelstrak.

For att fordela trafiken mellan 6stra och vastra sidan pa fler lankar an Lindholmsal-
Ién- Ringdgatan planeras for ytterligare en huvudgata 6ver sparvagen som éverdack-
as. Cykelbanor kommer att placeras langs huvudgatorna da biltrafikmangderna ar
stora. Utformning och placering kommer att utredas vidare.

Narmast Gota Alv foreslas en gata som korsar under Hisingsbron. Denna gata har en
viktig funktion i det lokala trafiknatet for att sa langt som majligt undvika att fa in
onddig trafik in i omradet.

Hur korsningarna utformas, var gatorna och korsningarna placeras och sektion pa
gatorna kommer att utredas vidare.

De flesta av de lokala gatorna inne i omradet foreslas utformas for trafik pa de gaen-
des villkor. Utformning av dessa gator kommer att utredas vidare.

Trafikfloden

En forsta preliminar trafikprognos som har tagits fram for hela Frihamnen. Progno-
sen indikerar pa att trafikmangderna pa huvudgatorna kommer att vara mellan 10 000
— 20 000 fordon/dygn. En mer detaljerad prognos kommer att tas fram och denna
kommer att ligga till grund for de fortsatta utredningarna av utformning av gatunétet.
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Parkering

En parkerings- och mobilitetsplan har tagits fram pa uppdrag av Géteborgs Stads Par-
keringsaktiebolag.

Den viktigaste forutsattningen for arbetet har varit reduceringen av parkeringstalen
jamfort med gallande parkeringstal. Utredningens utgangspunkt har varit att utga fran
en reduktion till 25 respektive 50 procent av radande parkeringstal. Andra forutsatt-
ningar for arbetet dr nedanstaende principer for omradets mobilitet.

e Att minska biltrafiken inne i omradet for att gora det gangvanligt.
e Att ge mojlighet till storre fortatning, vilket gor att fler bostader kan byggas.

e Mojlighet att undvika byggnation av underjordiska garage, da parkering under
jord inte bedoms som lamplig pa grund av 6versvamningsrisk i omradet.

e Att omradets utformning och placeringar av parkeringar ska underlatta lika
god eller battre tillganglighet till omradet med hallbara fardsatt.

Behovet av bilparkeringsplatser vid en 25 procentig andel av radande parkeringstal, ar
for etapp ett ca 1000 och for det fardigbyggda omradet &r behovet ca 3 800 platser.
Motsvarande siffror vid anvandning av ordinarie parkeringstal &r 3 400 for etapp ett
och 13 400 bilplatser vid fardighbyggt omrade. Bilparkeringarna ska samlas i p-hus i
utkanten av omradet, de ska ligga nara pa- och avfart eller infrastrukturstrak. P-husen
bor vidare ha en storlek pa ca 700 — 850 bilparkeringsplatser, vilket ger 4-5 anlagg-
ningar vid 25 procentig utbyggnad av gallande p-tal. I p-husen bor samnyttjande ske
med bilpool, hyrbil samt i [ampliga fall med lastcykel.

Behovet av cykelparkeringsplatser ar for etapp ett ca 9 200 platser och for fardigbyggt
omrade ar behovet omkring 38 000 cykelplatser. Viktigt ar ocksa att cykelparkeringen
ar av god kvalitet med avseende pa tillganglighet, stold- och vaderskydd. Det ar dven
av storsta vikt att ytan for cykelparkeringar finns med i planeringen av omradet da de
kraver viss yta da de &r ganska manga.

For att mobiliteten i Frihamnen ska fungera &r det centralt att utpekade mobilitetslos-
ningar finns pa plats redan vid starten av etapp ett. Féljande mobilitetstjanster bor da
inga:

« Bilpool: Ett minimum av 50 bilar till etapp ett och 200 bilar till fullt utbyggt omra-
de.

« Biluthyrning: Ska finnas pa plats i omradet som komplement till bilpool.

* Lastcykelpool. Ca 10 - 15 ellastcyklar i samlad pool.

« Lanecykel. Stadens lanecykelsystem bor vara etablerat pa Frihamnen.

» Godsleverans med mikroterminal. Tillganglig for bade storre leveransfordon, boen-
de och arbetsplatser. Tysta, rena och mindre fordon.

» Lokal kollektivtrafikslinga. Hog turtathet, matning till kollektivtrafik- och malpunk-
ter samt tyst och rent fordon.

« Véalkomstpaket. Innehaller bland annat gratis prova pa-manad pa kollektivtrafiken
och medlemskap i bilpoolen.
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« Digital tjansteplattform. Samlar alla tjanster till gemensam information och bokning.
Flexibilitet for nya tjanster.

« Alvskyttel. For trafikering av strackan Bananpiren — Lilla Bommen/Stenpiren med
frekvent farjelinje som erséattning for gang- och cykelbro.

Gator och GC-vagar

20

Gatusektion stadsgata
Max 15.000 fordon

Forslag sektion stadsgata. Foreslagen typsektion kan komma att &ndras.

Gator ska utforas som en sammanhangande yta fran fasad till fasad. De flesta som
gangfartsgator, utan nivaskillnader for god tillganglighet. Dér dagvattenhantering och
plantering forekommer ska dessa ytor kunna samutnyttjas for cykelparkering, ser-
vering, sittbénkar, lekytor mm.

Tillganglighet och service
Bygger pa forslag om 430.000 BTA

Kommunal service

Skolor och forskolor

3000 bostader i den forsta etappen av Frihamnen innebér ett behov av skolor och for-
skolor for 1500 barn (0,5 barn per lagenhet) i aldrarna 1 till 15 ar. Planen medger to-
talt tre skolomraden innehallande forskola (6-8 avd) och skola arskurs F-3 och 4-9,

samt tva kompletterande forskolor (6-8avd). Underlag for berakning av ytbehov, kart-
och referensmaterial finns sammanfattat i ”’PM Forskola/skola  (se bilaga 15).

Skolor och forskolor i planen ar planerade enligt huvudprinciperna:
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e Skolorna samlas i utpekade skolomraden och utbildningskvarter som mojlig-
gor samutnyttjande och flexibilitet dver tid.

e Skolomradena lokaliseras med avseende pa god tillganglighet till friyta/park,
kollektivtrafik och sporthallar. Samt att skolomradena skapar forutsattningar
for aktivitet och rorelse i omradet aven utanfor skolans verksamhet.

e Rekommenderad friyta per forskole- och skolbarn ska tillgodoses. Alla friytor
ska utformas med forutsattningen att kunna samutnyttjas med boende och be-
sokare i omradet och ska integreras som en naturlig del av parker och gron-
strak.

Skolomraden och utbildningskvarter

Skolorna fordelas pa tre skolomraden i sa kallade utbildningskvarter. Detta for att
samutnyttja funktioner och skapa flexibilitet dver tid. Ett utbildningskvarter innehaller
forskola (6-8avd) och skola for arskurs F-3 och 4-9. Totalt kan ett skolomrade inne-
halla ca 600 barn. Inom ett utbildningskvarter kan gemensamma funktioner som kok,
matsal, specialsalar, bibliotek mm lokaliseras centralt och samutnyttjas mellan olika
arskurser. Det skapar resurseffektiva lokaler och framjar méten mellan barn i olika
aldrar. Dessa funktioner kan ocksa goras publika for att skapa aktiva bottenvaningar
utanfor verksamhetens Oppettider.

Med skola och forskola samlat inom samma kvarter har verksamheten mojlighet att
anpassa sig till ett fordndrat underlag med minskning/ékning av antal barn éver tid.
Flexibilitet okar ytterligare om kontor planeras in i samma kvarter da lokalytor for
skola och kontor kan konverteras beroende pa behov och efterfragan.

Skolomradet bor omfatta mins tva kvarter for mojligheten att expandera vid behov,
men i huvudsak samlokaliseras i ett utbildningskvarter. Bostader i form av studentbo-
stdder och &ldreboende kan planeras i néarliggande kvarter och gemensamma funktio-
ner som kok och matservering kan med fordel samutnyttjas med skolornas verksam-
het.

Lokalisering av skolomraden

Skolomradena ar jamt fordelade i planomradet for att tillgodose krav pa god tillgéang-
lighet till friyta/park, kollektivtrafik och sporthallar. Skolomradet i vast ligger pa
Kvillepiren vid Lindholmsallén och entrén till Jubileumsparken. Skolomradet i mitten
ligger mot norr langs det bla-grona straket som mynnar i Jubileumsparken och inre
Frihamnsbassangen. Skolomradet langst i soder ar placerat vid det bla-gréna straket
som mynnar i hamnbasséngen mellan sodra och norra Frinamnspiren. De tva fristaen-
de forskolorna &r lokaliserade pa Norra Frihamnspiren och Kvillepirens spets.
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Samtliga skolomraden ligger i direkt anslutning till park och/eller gronstrak, vid en
hallplats eller kollektivtrafikstrak samt nara till sporthall/p-hus. Inom utbildningskvar-
teret ryms inga storre idrottsanlaggningar. Skolorna nyttjar de sporthallar som foreslas
samlokaliseras med parkeringshus och som dar lokaliserade vid de stora kollektivtra-
fikstraken, det vill sdga inom kort avstand fran verksamheten. For att na anlaggning-
arna behdver barnen dock korsa trafikerade gator vilket &nda bedéms genomforbart
for verksamheten.

Forskole- och skolomradena ger forutsattningar for att skapa liv, rorelse och ett blan-
dat utbud av manniskor och innehall i omradet. Utbildningskvarterens publika delar i
bottenvaningarna bidrar till aktivitet &ven utanfor skolverksamhetens tider. Kok och
skolmatsalar kan samutnyttjas med café- och restaurangverksamhet pa kvallar och
helger, specialsalar och gemensamhetsytor kan nyttjas av féreningar och boende i
omradet och lekbara ytor pa tak och gardar goras tillgangliga for boende och besoka-
re.

Tva av skolomradena och de fristaende forskolorna & kommunala. | det tredje
skolomradet finns 6nskemal fran en regional aktor att etablera sig med ett liknande
skolomrade innehallande skola, forskola.

Friytor och samutnyttjande av parker och gronstrak

Friytor for planerade skolor och forskolor foljer rekommendationer enligt Goteborg
Stads ramprogram for forskole- och skolbyggnader.

Goteborgs Stad, Planhandling

37 (76)



RAMPROGRAMMETS REKOMMEN DERADE STORLEK PA FRIYTA

Enligt Goteborgs Stads ramprogram for forskole— och skolbyggnader krévs ned-
anstdende ytor i utemiljon per bam i respektive verksamhet. Idag finns inga utpe-
o . kade krav av friytor fér gymnasieskolor, men Boverket har i sina allmanna rad lyft
Se principen applicerad pd behovet av friyta &ven for gymnasieelaver.
Backapian pd sid 43
far grundskoleelev ak F-3 20 m*/elev
- ‘ for grundskoleelev ak 4-9 15 m%/elev

far gymnasieelev 0 m? (inget faststallt krav idag)
- rek. 10 m2/elev

Rekommenderad friyta per barn. lllustration fran rapporten Forskolor, skolor och idrott i den tita
staden” (White, 2015).

Att uppna rekommenderade matt pa friyta per barn och samtidigt sakerstélla kvalitati-
va friytor i en hog, tat och blandad stadsdel som Frihamnen &r en utmaning. Planens
gronstruktur med en centralt belagen stadspark och ett antal bla-gron strak och bo-
stadsndra park ger samtidigt goda férutsattningar for tillgang pa parkyta - se karta
nedan.

Blastruktur

== |agstrik - oppna kanaler

= |agstrak - ytliga gronstrak

== Byriga gator - trog, gron aviedning

Grénstruktur
bostadsnara park inkl bl-grona strk
[ subileumspark/stadsdels park
yta som samutnyttjas med skola/forskola

Gronstruktur och samutnyttjande av parkomraden och bla-gréna strék for skolor och forskolor.

Friytan for respektive aldersgrupp har delats in enligt principen minikrav pa yta och
kompensationsyta. Exempelvis 4r rekommenderad friyta per forskolebarn 35m? forde-
lat p& en minimiyta p& 20m? och en kompensationsyta pd 15m?.

Narhetsprincipen foljer aldersindelningen — de minsta barnen behover en minimiyta i
direkt anslutning till sin verksamhet, pa gardar och tak, medans de stora barnen kan
réra sig en langre stracka for att na sina friytor. Dock ar ambitionen att samtliga fri-
ytor tillgodoses inom en relativ ndrhet.

Kartorna nedan redovisar schematiskt hur ytbehovet fordelar sig per skolomrade. For-
skolebarnens lekytor ar i huvudsak pa gardar och tak (max 3-4 vaningar upp). Skol-
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barnen kommer anvanda parker och grénstrak for sin utevistelse och behdver under
dagtid ges foretrade till dessa ytor. Forutsattningen ar dock att alla ytor i parkerna ska
samutnyttjas och vara tillgangliga for boende och bestkare pa dvriga tider. Det &r
endast de minsta barnens lekytor som behdver avgransas/inhdgnas i parkerna av sa-
kerhetsskal. Ovriga ytor behover inte innehalla lekplatser i traditionell mening utan &r
med fordel lekbara” ytor — format landskap, skulpturer mm — som stimulerar till ro-
relse.

Utbildningskvarter for forskola och skola
- friytor

Forskola (ca 108 barn, 6 avd, alt 8 avd)
B minkrav20m2 fiytai direkt anslutning
W sm2 friyta i anslutning

Skola F-3 (ca 200 elever)
. minkrav 10m2 friyta i anslutning
8 +10m2 friytaindrheten

Skola 4-9 (ca 300 elever)
D min krav 5m2 friyta i narheten

ﬁj +10m2 ndromrédet

Forskolor
- friytor

Férskola (ca 144 barn, 8 avd, alt 6 avd)
I minkrav 20m2 friyta i direkt sREIEHIRE"™

W +15m2frigtai anslutning

2 -
Friytor redovisade per skolomraden och férskolorna. Utsnittet visar ett skol

omréade med ytbehov.

Lekbara strak och nytankande skolgardar

| de bla-grona straken som tar hand om dagvattnet kan utformas som lekbara strak.
Har blir vatten ett naturligt inslag i skolmiljéerna. Spannande och nytankande skol-
gardar kan utformas med pedagogiska kopplingar till hallbar vattenhantering och kli-
matforandringar. Infor 400-ars jubileet (ar 2021) arbetar staden med projektet "Varl-
dens béasta stad nar det regnar!” dar fokus bland annat &r skolgardar och regn.

Sjukhus

Ett narsjukhus planeras till Frihamnen med ett 6nskat behov av lokalisering vid hall-
platsen nara Hisingsbron. Det ar ett sjukhus for dagverksamhet utan vardavdelningar
och framforallt planerad vard som kommer att bedrivas pa narsjukhuset. Narhet till
kollektivtrafik ar av stor betydelse for bade besokare och anstallda. Placeringen vid
den stora hallplatsen kan bidra till det offentliga rummet och skapa en inkluderande
miljo for moten mellan manniskor med olika socioekonomisk bakgrund. Eftersom
sjukhuset har en samhallsviktig funktion ska verksamheten och dess entré ha en hojd
av minst +3,8.

Handel

Handelsutbudet i Frihamnen ska bidra till att det ska vara enkelt att leva hallbart for
de boende i Frihamnen med nérhet till kommersiell service och handel. Dessutom
efterstravas att Frihamnen blir en destination for goteborgare, vara en naturlig del av
innerstaden och dérmed skapa ett intressant utbud med restauranger, butiker etc. Han-
deln &r en viktig del i att skapa ett levande gaturum med ett publikt gatuplan i bygg-
naderna.

Goteborgs Stad, Planhandling

39 (76)



Handelsinnehallet kommer darmed stracka sig fran dagligvaror, restauranger till sal-
lankdp och destinationshandel. Vikten av att skapa ett levande gatuplan medfor att 3-
dimensionell fastighetsbildning kommer att anvéandas for att skapa mojlighet for ett
samlat koncept genom ett sammanhallet 4gande och drift av handelsytorna.

Planen avser att mojliggdra en successiv utbyggnad av handelsytor dver tid allt efter-
som behovet 0kar. Handelslokaler kommer primért att finnas i byggnadernas gatuplan
langs huvudstraken och torgbildningar. Efter hand néar ytterligare behov av handel
uppstar kan ytorna forgrenas langre ut i gatustrukturen och de kommersiella straken
vaxa.

Tillganglighet

Planen utgar fran att en ny bro, Hisingsbron, samt anlaggning av ny hallplats vid
kommande brofaste blir verklighet.

Tillganglighet till service 6kar genom att nya byggnader med handel och service pla-
neras.

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att entréer anpassa efter gatans nivaer
och att samtliga byggnader har koppling till gator med en niva som &r anpassad att
klara hoga vattennivaer.

21t0 28
19t0 2,1
1,7t0 1,9
16t01,7

Ifx 12 Mattligt tillganglig gata

Mycket tillganglig gata

13t0 1.4
1,2t01,3
—_— 1,1101,2

0 w11 Mycket avskild gata

Stadsdelens tillganglighet &r beroende av nya kopplingar enligt bild ovan, se vidare
bilaga 20. Stadsstrukturanalys.

Friytor

Det ar en tat, blandad och bla-gron stadsdel som ska vaxa fram i Frihamnen. En at-
traktiv stadsdel med goda boende- och livsmiljoer innebér god tillgang pa rekrea-
tionsytor i naromradet. Jubileumsparken utgér en central del i omradet kring den inre
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Frihamnsbassédngen. En mindre park finns &ven vid sédra hamnbassangens inre del.
Gronstrukturen stracker sig aven in i omradet genom bredare bla-grona strak som
kopplas ihop med parkerna och lankar dver till Ringén och Backaplan. Kajpromena-
den blir ett annat viktigt rekreationsstrak som lankar parkerna och narheten till vatt-
net. Bla och grona inslag pa gator, gardar och tak utgor en viktig, finmaskig del i
strukturen.

Att tillgodose behovet av friyta for alla boende, skolor, arbetande och besdkare i om-
radet innebar att manga ytor behdver samutnyttjas mellan olika grupper och 6ver tid
(dygnet/veckan/aret).

Blastruktur

== |igstrak - oppna kanaler

e |3gstrik - ytliga gronstrik

== _dvriga gator - trég, gron aviedning

Grénstruktur

bostadsnéra park inkl bi3-grona strak
[ subiteumspark/stadsdels park
yta som samutnyttjas med skola/forskola

Gronstruktur med parkomraden och bla-gréna strak.

Belysning

Ett ekologiskt hallbart ljus minimerar den negativa miljébelastningen. Styrning som
anpassar ljuset till det aktuella behovet under dygnet och aret samt ljuskallor med lag
energiforbrukning och god ljuskvalitet ger energieffektiva Isningar med bibehallen
kvalitet i upplevelsen. Frihamnen ska vara 6ppen for varlden och utvecklas for att
hela staden, mota vattnet och starka karnan. Belysningen hjalper till att skapa en hel-
het och forverkliga Frinamnsprojektets vision, samt uppfylla dess ljusidentitet. En
belysningsstrategi &r framarbetad, se bilaga 16. PM Belysningsstrategi.
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Naturmiljo

Hela vattenomradet runt Frihamnen ingar i omradet for rast och dvervintring for fag-
lar i Goteborg. Vattenomradet och dess yta kommer i planen att till viss del férandras,
men det bedoms inte paverka 6vervintringsomradet sarskilt.

Parker och kajstrak

2003 bifolls en motion i kommunfullméaktige om att utreda, samordna och foresla
lamplig placering och utformning av en central park pa Hisingen vid Kvillebackens
mynning. Dess intentioner skall inarbetas i planer for omradet.

Inom etapp 1 &r det planerat ett antal bostadsnéra parker samt forsta etappen av Jubi-
leumsparken. Jubileumsparken &r en del av den stadspark som planeras fér Frihamns-
omradet.

De bostadsnara parkerna &r placerade pa strategiska platser for att de boende och ar-
betande inte ska ha for lang véag till dessa. Ungefar 300 meter ar maximala avstandet
raknat fran bostad till park. Parkernas storlek ar beroende pa antal manniskor och ar-
betande i naromradet, sa de har en variation bade i skala och i innehall.

De offentliga parkerna samutnyttjas aven till viss del med férskolor och skolor tillika
straken fran skolor till parker som &r publika.

Utover de bostadsnara parkerna kommer det finnas mindre platser/torg samt en kaj-
promenad som stracker sig langs hela dlvkanten. Utformning av denna kommer vara
varierad och &ven vara olika bred i sin utbredning for att skapa variation och en upp-
levelserik promenad.

Jubileumsparken

I Program for Frihamnen och delar av Ringon presenterades en dvergripande placer-
ing och inriktning for Jubileumsparken — en 10 ha stadspark i ett unikt vattennara
lage. Inom arbetet med Detaljplanen for Frihamnen Etapp 1 har Jubileumsparkens
lage, utbredning samt innehall prévats. Forslaget som nu presenteras ar att Jubileums-
parken vaxer utifran sitt nuvarande lage vid den mellersta hamnbasséangen (Norra
Frihamnsbassangen) och utvecklas stegvis i takt med utbyggnaden av Frihamnsomra-
det.
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Det &r i dagslaget svart att avgora Jubileumsparkens slutgiltiga utbredning och allmo-
tesplatsens utformning, men enligt Gronstrategi for en tat och gron stad ska den i
egenskap av en stadspark vara tillrackligt stor och attraktiv for att rymma och locka
manniskor och tala anvandning”. Parken ska ocksa ha en "tydligt sarpraglad karaktar”
med ett "rikt- vaxt och djurliv” och vara utformad for att uppna en "variation mellan
olika stadsparker” samt enligt visionen om Jubileumsparken och den antagna strategin
for Frihamnen méta vattnet pa ett kreativt och givande sétt for stadens invanare och
besdkare.

Att besoka parken kommer att vara kostnadsfritt och méjligt for alla i olika aldrar och
med olika behov. Parken ska verka som en motor for integration, vilket &r nagot som
inte sker per automatik, utan kraver eftertanke och kollaborativa arbetssatt. Géteborg
ar en uppdelad stad som behdver fler platser som gor det latt for manniskor att moétas
Over granser. Parken har redan vackt stort intresse och engagemang, och genom fort-
satta riktade inbjudningar och medvetna strategier ska annu fler gora parken till sin.

Parkens avgransning

Den del av Jubileumsparken som ingar i detaljplanen utgor ca 4ha. Det &r ett centralt
placerat, gemensamt rum kring och i hamnbasséngen, den bla parken. | de kommande
etapperna kommer Jubileumsparken att utvidgas pa Kvillepiren som blir den mera
rekreativa och grona delen av parken.

2-18van
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| séder angréansar parken till befintlig magasinsbyggnad 113 med ett brett kajrum som
moter hamnbassangen med en hardgjord kajkant.

Langs hamnbassangens Ostra sida bildar huvudstraket ryggraden, som stracker sig
mellan de tre pirerna i Frihamnen, ett viktigt sammanhallande rum. Denna del av par-
ken kommer samnyttjas med skolor och forskolor och cementera parken som en all-
motesplats. Har moter parken hamnbassédngen med en slant som gor vattenbrynet till-
gangligt och skapar en séker och upplevelserik miljé for barn och ungdomar.

Ryggraden &r &ven en port mellan stadsdelen Kville och Frihamnen, kopplat till de
gréna och bla rummen.

Parken stracker sig sedan ut pa Kvillepiren dar program i vatten redan finns etablera-
de idag.

Parkens innehall

Jubileumsparken tar fasta pa platsens befintliga kvaliteter och omfamnar den bla par-
ken i sin utformning. Hamnbasséngen och vattnet blir en del av parken genom t.ex.
flytande konstruktioner och éversvamningsbara delar. Den bla parkens program utgar
fran en aktivering av vattnet, bastu och badkultur.

Samtidigt som parken &r en forsta etapp av en stor stadspark for hela staden sa ska
den daven fungera som en stadsdelspark och bostadsnara park for de som kommer bo
och vara verksamma i omgivande delar av Frihamnen. Det innebar att det finns behov
av lekplatser och aktivitetsytor for manniskor i olika aldrar i synnerhet barn, ungdo-
mar och dldre. For att forstarka platsen identitet faststallde workshopprocessen under
varen 2015 att Jubileumsparken aven ska innehalla:

o Befintlig platsbyggnad.

e Tydliga spar av det industriella arvet och befintliga vaxtligheten.

e Vattenaktiviteter och funktioner. Parken &r en del av vattnet dar Badkultur &r
parkens huvudprogram och ingar i utvidgat format.

Evenemangsytor for att fira jubileet bade i stort och i smatt.

Tillgangliga platser for alla.

Klimatanpassning for hojt vatten och skyfall.

Gronska och biologisk mangfald.

Delar som samnyttjas av av boende och skolverksamhet for spontanidrott &
motion.

Parkens genomférande

For att vidareutveckla Jubileumsparken foreslas en process som tydligt knyter an till
Alvstadens historik kring 6ppna processer och parkens steg for steg utveckling base-
rat pa medskapande. Arbetet ska utga fran och narstudera férutsattningarna som ges
fran platsen och detaljplanen. Samtidigt behdver en pragmatisk strategi tas fram kring
hur parken kan fortsétta att utvecklas under den omfattande byggnation och restaure-
ring av kajkonstruktioner som Frihamnen gar in i.

Under varen 2016 kommer Jubileumsparken att narstuderas med sarskild fokus pa
innehall, métet mellan bebyggelse och park, kajkanterna och den bla parken. Parkens
drift och fortsatta utveckling i steg kommer ocksa att vara huvudfragestallningar. Ut-
gangspunkter for det fortsatta arbetet &r:
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Framvaxt
e Lat Jubileumsparken véxa fram steg for steg.
e Reagera pa lardomar langs véagen.
e Skapa manga delagare i processen/det gemensamma rummet.
e Sammanfor kontinuerligt de olika processerna. Arbeta tvardiciplinart.

Gestaltning
e GOr det mesta av den befintliga platsen.
e Hamnparken — vattenrummet som en del av Jubileumsparken.
e Ryggraden - straket som binder samman de tre pirerna som ett centralt gemen-
samt rum.
e Ute och inne - definiera Frihamnens bottenplan av bebyggelse som en del av
parken for att vdva samman park och bebyggelse.

Program
e Anvéndning kan definiera anvandning.
e Att bygga inkluderande innebdr att bygga specifikt.
e Att bygga vardag — att bygga for var dag.
o Representation spelar roll for hur det blir och ser ut.

Forlaget &r att parken som ingar i detaljplanen byggs ut i tre delar. Malséttningen ar

att en mindre del ska vara klar redan till 2018, en évervédgande del till jubileet 2021
och sedan en mindre del till 2025 da bebyggelsen ska sta klar. Malbilden for jubile-

umsparken ar 2021 ar:

’Pa 400-arsdagen, den 4 juni 2021, invigs Jubileumsparken i Frihamnen.

En allmotesplats praglad av biologisk mangfald och narhet till vattnet. Parken ar i
standig utveckling och skapar ett bestaende avtryck for framtiden. Den skapas i 6p-
pen dialog och samverkan med RUI (Rum for ungt inflytande), som en del av Alvsta-
den.”

Blagrona strak

Genom att synliggora dagvattenhanteringen och integrera den i gatu- och parkmiljon
kan spannande platser skapas som bade berikar omradet och aven den biologiska
mangfalden. Vissa strak ar bredare an andra vilket gor att mer gronska kan placeras
hér och pa sa satt gynna flera véxter och djur. Pa andra platser ar straken smalare vil-
ket gor det annu viktigare att tanka strategiskt pa ekosystemtjanster och att kunna fa
ut maximala varden pa dessa strak bade vad det galler rening, men aven variation i
vaxter.

De bla-grona straken utgor ocksa en central del av skolornas utemiljoer och kan bidra
till spannande och nytankade utformning av skolgardar.

Gronska pa gator och kvarter

Bla och grona ytor ingar ocksa som ett viktigt element pa kvartersniva och i gatu-
rummen. Den ytliga avledningen av dagvattnet bidrar till att vegetationskladda strak
kommer I6pa langs flera gator. Gatorna ar dock smala och storre trad blir svart att
rymma i de smalaste gatusektionerna. Tradplanteringar kan i stéllet samlas vid kors-
ningar eller ingd som en del i en mindre ”pocket-park” inom kvarteret. For de bredare
gatorna foreslas trad samplanterade i de bla-grona straken som leder dagvattnet.
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Gronskande fasader blir ett viktigt komplement dar avsaknaden av trad blir pataglig
och for att uppna ett bra lokalklimat.

Gardar och tak behdver ocksa till stor del besta av vegetativa ytor for att fordroja
regnvattnet lokalt innan det slapps ut pa gatorna. Taken kommer aven nyttjas for vis-
telse for att tillgodose behovet av friyta for boende och arbetande in omradet. De bor
utformas med goda forutsattningar for vegetation och magjlighet for tex stadsodling.

Gardarna ar generellt inte underbyggda med parkering vilket ger goda forutsattningar
for véxtlighet och stora trad att trivas, samt mojliggor for lokal infiltration av dagvatt-
net. De gronskande gardarna med dppningar och smitvagar genom fyller ocksa en
viktig funktiuon i upplevelsen av en attraktiv stad i 6gonhojd.

Strandskydd

Detaljplaneomradet omfattas inte av de allmanna strandskyddsbestammelserna. Efter-
som omradet inte omfattas av detaljplan bedéms strandskyddet inte aterintrada vid ny
planlaggning. | vrigt beddms omradet redan ha tagits i ansprak pa ett sadant satt att
det saknar betydelse med avseende pa strandskyddets syften. Tillgangligheten till
strandomradet i planen kommer att 6ka till foljd av anlaggning av kajpromenad och
park.

Sociala aspekter

Malséttningen i Frihnamnsprojektet &r att bygga en stadsdel dar det ska vara latt att
leva hallbart — socialt, miljomassigt och ekonomiskt. Férbindelsen éver dlven med en
batskyttel som &r gratis och som har en hog turtathet, ar en grundlaggande forutsatt-
ning for att Frihnamnen ska kunna bli en del av innerstaden. Under forutsattning att de
andra viktiga kopplingarna till Backaplan och Bramaregarden utférs med fokus pa
tillganglighet for gang- och cykel, med hog ambition nar det géller trygghet, belys-
ning, utformning och orienterbarhet, sa kommer planforslaget bidra till att koppla
samman befintliga stadsdelar pa Hisingssidan med city-karnan. Dessa kopplingar
maste forverkligas i ett tidigt skede. Genom den uttalade viljan att mojliggora varie-
rade upplatelseformer sasom, bostadsrétter, hyresratter, byggemenskaper mm och inte
minst genom att erbjuda laga hyresnivaer for delar av bestandet skapas majligheter
for en blandstad, saval fysiskt som socialt. Har ska manga grupper av manniskor kun-
na bosatta sig. Tatheten, mobilitetslésningarna och samutnyttjande ska ge mojlighet
till fler moten mellan manniskor. Pa detta satt innebar detaljplanen en 6kad blandning
av funktioner och bostadstyper, mindre segregation, minskade barridarer och manga
nya platser for vistelse.

Klimatanpassning

Har beskrivs atgarder for att mota riskerna fran hogt vatten och skyfall.

Integrerad strategi

Anpassning av Frihamnen till ett forandrat klimat innebdr att riskerna for éversvam-
ning fran havet, alven och extrema regn hanteras i en samlad strategi, bade pa kort
och pa lang sikt. Ett skyfall kan drabba omradet redan i dag medans havsnivahojning-
en sker successivt dver tid. Samtidigt byggs strukturer fast och det ar viktigt att plane-
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ra for et langsiktigt perspektiv, robusthet och god anpassningsformaga redan fran bor-
jan.

Ett 6vergripande mal ar att omradet ska fungera vid en 6versvamning, dvs att funktio-
ner i byggnaderna ska kunna uppratthallas och framkomlighet pa viktiga strak och

vagar ska sakerstallas.
s

.
-

.

S

HG6g- och 1agstrak — princip som skapar saker mark for att skydda mot hoga
vattennivéer i alven/havet och samtidigt snabbt leda bort extrema regn pé ytan.

Strategiskt placerade hog- och lagstrak sédkrar omradet mot hoga vattennivaer och tar
hand om extrema regn pa ytan. Det innebér att "torra” omraden skapas dar det ar
nodvandigt, medans andra tillats att Gversvammas vid behov. Strategin tillater omra-
det att aktivt mota vattnet 1angs kajer och kanaler och anvénder regnvattnet som en

resurs i stadshilden genom bla-grona I6sningar som tillfor véarde och identitet till om-
radet.

KLIMATANPASSNINGSSTRATEGI
430 000 KVM FORSLAG

STRATEGI FOR HOGT VATTEN
upphéjda strak [min +2,8)
evi.dlvskantskydd (min 43,8)] = ssss=s

STRATEGI FOR SKYFALL & DAGVATTEN
l&geiréik - dppen kanal
Iagstrék - férdrajningsstrak grént/urbant s

dagvatten | gata - yilig aviedning/
fardréining | vixibadd

e

Klimatanpassningsstrategi — hojdsattning av utpekade strak for att sakra tillganglighet vid hogvatten
och inplanerade 1agstrak dit vattnet leds for att minimera dversvamning vid skyfall.
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Hoga vattennivaer

De upphojda straken i omradet ligger pa min +2,8 m och sékrar tillgangligheten till
och fran samt inom omradet vid en dversvamning. Parkerna och kajerna ligger gene-
rellt pa en lagre niva (min +2,5 m) med majlighet for nertrappning mot vattnet och
utformning av 6versvamningsbara ytor i parkerna.

Samtliga kvarter ansluter till de utpekade hogstraken, direkt eller via gardarna. Bygg-
naderna ska sakras till stadens planeringsniva (fardigt golv +2,8 m) och funktionen
ska kunna uppratthallas bl.a. genom att sékra funktion av viktig kommunalteknisk
forsorjning (vatten, el varme, avlopp). For byggnader under planeringsnivan stalls
funktionskrav att byggnaden ska vara éversvamningstalig och avsteg ska redovisas
genom riskutredning.

+2.8 | min+2.8

+/-2.3 min+2.5
HHV +2.0 —=—-—--] HHV +2.3 e
MV +0 sl MV +0.3
befintliga marknivaer medelldng sikt (ca ar 2070)

Marknivaer for att hantera hogvattenrisken. Hojdsattningen skyddar omradet till +2,3m (ca ar 2070).

Samhallsviktiga funktioner som till exempel sjukhuset, &r forlagda i anslutning till de
upphojda straken och med funktionskrav att byggnaden (genom tekniska atgarder)
klarar stadens planeringsniva for samhéllsviktig verksamhet (+3,8 m).

5

---§h .
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For att skydda omradet pa lang sikt ar Frinamnen beroende av en storskalig l6sning for staden dar
alternativa I6sningar utreds.

Hojdsattningen av omradet ger ett skydd mot hogvattennivaer pa medellang, sikt till
nivan +2,3m fram till ca ar 2070. Pa lang sikt, for nivaer 6ver +2,3m (2070 och fram-
at), ar Frihamnen och staden i stort beroende av en storskalig 16sning for att skydda
nya och befintliga omraden. I dagslaget utreds tva alternativ - en yttre barriarlosning
eller ett sammanhangande dlvkantskydd langs bada sidor av alven. Alternativ 16sning
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med ett langsgaende alvkantsskydd foreslas for Frinamnen integreras pa sodra Fri-
hamnspiren. Arbete pagar i staden med att ta fram ett "Tematiskt tillagg till dversikts-
planen - Klimatanpassningsstrategier for éversvamningar” dar ett inriktningsbeslut for
fortsatt arbete och utredning av langsiktigt skydd ingar. | det fortsatta arbetet med
planen kommer fordjupade studier av dlvkantsskydd pa delomradesniva genomforas.

Skyfall och vardagsregn pa ytan

For att hantera skyfall — kraftiga regn med aterkomsttider pa 100 och 500 ar - foreslas
ett antal uppsamlande lagstrak som avleder vattnet ytligt till hamnbassangerna och
alven. Straken utformas mer urbana eller parkliknande med varierande inslag av 6pp-
na kanaler, vaxtbaddar och grasytor, beroende pa karaktar och forutsattningar i omra-
det. Vardagsregnet fordrojs och renas ytligt i samma system i sa kallade bla-grona
strak (se mer under kap Teknisk forsorjning — Dagvatten). | samtliga gator tillats en
maxniva pa 20 cm vatten i gata vid en dversvamning for att sakra tillganglighet i om-
radet och framkomlighet for uttryckningsfordon, samt begransa skador pa byggnader.
| 6versiktskartan 6ver klimatanpassningsstrategin visas de utpekade lagstraken samt
deras dvergripande karaktar. Viktigt vid utformning ar att lagstraken ar mangfunktio-
nella ytor som ingar som ett naturligt element i gaturummet, t.ex. kan ett nersankt torg
agera som vattenmagasin vid behov eller de bredare bla-gréna parkstraken samutnytt-
jas med skolorna.

ona tak
{avdunstning) grona tal

(fordréjnings-
magasin)
— BLA-GRONT
GATA GARD STRAK GARD
gréna kopplingar
férdrojning gdrdar & gatyrum bio-
pa gard diversitet
skyfall )
- avleds ylligt (;2‘;2? 4
bl e T Eiwvnaans. it» ™ h
] @ o
. {utiGmnings {uljamnings-
{aterbruk vatten) magasinj AT
25
|

Utpekade lagstrak med éversvamningsbara ytor och varierande karaktar.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Som underlag till detaljplanen har principer fér dagvattenhanteringen detaljstuderats i
ett omrade av planen och redovisas i utredningen om dagvatten, bilaga 10. PM Dag-
vattenutredning. Omradet som har analyserats omfattar ett avgransat avrinningsomra-
de inklusive ett lagstrak, en trafikerad gata, en handelsgata, en mindre anslutande
gangfartsgata samt ett kvarter, se nedan. Sektioner med utformning och ytansprak for
dessa typgator och kvarter presenteras nedan.

Bla-gréna strak och mangfunktionella ytor

Utformningen av gator, torg och kvarter i Frihamnen har som utgangspunkt att all
dagvattenhantering ska ske i 6ppna system kombinerat med vegetation for rening och
fordrojning av dagvattnet, i sa kallade bla-grona strak som avleds mot hamnbasséng-
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erna. Straken bestar av vegetationskladda ytor med varierande véxtlighet och tradpla-
neringar. De kan vara utformade med nersénkta rannor i mitten eller svagt sluttande
sidor for att ta hand om regnvattnet, beroende pa behov och forutsattningar.

En stor del av tiden kommer straken vara torrlagda och framsta som grona ytor i gator
och pa gardar. Samutnyttjande av trad och gronytor med den tekniska funktionen att
rena dagvatten medfor ekosystemtjanster som ger stor vinst for stadslivet, och bidrar
inte minst till en god livsmiljo fér de boende i staden. Utrymmet mellan husen i en tat
stad ar begransat och manga funktioner ska fa plats. De bla-grona straken behover
darfor planeras som mangfunktionella ytor dar flera funktioner samsas med varandra.
Till exempel kan en uteservering ligga som ett trdéddack dver en dagvattenrénna, trad-
groparna bestaende av skelettjord stracka sig under cykelbanan och ett plattbelagt torg
vara skalformat for att fyllas vid kraftiga regn.

/

Y 4 4 f Q‘

- ! 4 y -
Utsnitt av planomradet som detaljstuderats i dagvattenutredningen. (Illustration: Rambdll)

Systemldsning

Dagvattnet ska hanteras i ett sammanhangande system; renas och fordrojas pa kvar-
tersmark och i gaturummen samt ledas genom omradet i de ytliga straken utformade
for att klara bade sma och stora vattenmangder. Férutsattningarna &r att kraftiga regn
(30-ars regn) ska kunna hanteras inom kvarteren och i gatorna, och vid skyfall (100-
ars regn) ska vattnet tillatas breda ut sig pa ytor omkring de bla-grona straken, men
dar vattennivan inte far éverstiga 20 cm och byggnaderna inte 6versvammas. Syste-
met ska hanga ihop sa att dagvattnet kan ledas i ytan i hela avrinningsomradet for att
minimera behovet av pumpning och ledningsutbyggnad.

Dagvattnet ska fordrojas och renas lokalt utmed hela strackan sa nara kallan som moj-

ligt. Rening ska ske enligt Miljoforvaltningens riktlinjer for utslapp till recipient
(Gota alv).
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Slutsatser fran det analyserade omradet visar att de bla-grona straken generellt beho-
ver ha bredder mellan 1 till 3 meter och djup kring 0,3 meter for att av ta hand om
regn upp till en aterkomsttid pa 30 ar och uppna dnskad reningseffekt. Fér omhander-
tagande av de kraftigaste regnen kréavs en dvergripande hdjdséttning som snabbt leder
bort vatten till hamnbassdngen samt en planering av vilka delar av gaturummen som
vid enstaka tillfallen far 6versvammas.

Dér de bla-grona straken borjar ar kapacitetsbehovet mindre. Dér kan sektionen vara
smal och rdnnorna vara grunda for sedan breddas och fordjupas nedstroms dér beho-
vet ar storre. Nedstroms 6vergar en del av de ytliga bla-grona straken i 6ppna kanaler

med direkt forbindelse till hamnbassangerna och med stor kapacitet att ta emot vatten.

Kvarterens formaga att fordroja de kraftiga regnen (30-ars regn) pa gardar och tak,
minskar trycket avsevart pa de bla-grona straken i gatorna. Huvudprincipen &r att om
ytan minskar i en del av systemet (vissa kvarter och gator) 6kar kapacitetsbehovet i
andra delar.

Det kan finnas andra aspekter an dagvattenhantering som ar styrande for bredd och
djup av det bla-grona straket. Utrymmesbehov (under och ovan mark) for traden kan
till exempel vara dimensionerande i vissa fall.

Typgator och kvarter

Huvudgata

Huvudgatan representerar det mest trafikerade gaturummet inom planomradet. Har ar
behovet av rening stort samtidigt som utrymmet ar begransat och kravet pa god fram-
komlighet for manga trafikslag hogt. En langsgaende gronremsa med ett dike och en
tradrad tar hand om dagvattnet fran de hardgjorda ytorna samt det vatten som efter
fordrojning kommer ut fran kvartersmark. Vid extremregn tas delar av kérbanan i
ansprak men framkomligheten kan uppratthallas med reducerad kapacitet. Reningen
sker genom kontakt med de vegetationskladda slanterna och genom infiltration i di-
keshotten. Alla hardgjorda ytor lutar mot gronytan. Tradgropen bestar av skelettjord
och volymen for tradets rotter ar darmed storre &n den synliga, graskladda ytan,se
nedan.

INGET REGN

30-ARS REGN
Flodesriktning

100-ARS REGN i T
Fldesriktning . = 3 7‘ Yy ’ M‘:‘
Utformning och ytansprak pa typgata ’Huvudgata™. (Illustrationer: Rambéll)
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Handelsgata

Handelsgatan &r en gangfartsgata dar enstaka bilar, transportfordon och cyklar ska
samsa med gaende pa de gaendes villkor. Byggnaderna langs gatan ar bade nya bo-
stadshus och befintliga magasin som ska rymma verksamhetslokaler, butiker och ser-
vering i gatuplan. Det bla-grona straket i handelsgatan har en central funktion for att
leda och rena dagvatten fran den mer trafikerade huvudgatan och kvarteren hogre upp
vid Hjalmar Brantingsgatan ner mot kanalen. Det har ocksa en viktig funktion for
handelsstrakets karaktar och upplevelse. Har ar det viktigt att straket integreras i en
urban gatumiljé med behov av manga korsande rorelse och vistelseytor. Det ar bety-
delsefullt att dagvattenanldggningarna upplevs rena och vélskotta, oavsett om de ar
helt torra eller fyllda med vatten, eftersom mycket folk kommer att réra sig néra an-
laggningarna.

30-ARS REGN

- 10M - | BLAIGRONT
M — L ey

100-ARS REGN \ i KRR

— oM BLA/GRONT

Utformning och ytansprak pa typgata ’Handelsgata. (1llustrationer: Rambdll)

Nedstroms i handelsgatan dvergar det bla-grona straket i en 6ppen kanal som star i
forbindelse med hamnbassdngen. Kanalen &r ett effektivt satt att ta hand om dagvatten
och det finns en tradition av kanaler i G6teborg som &r positivt att bygga vidare pa.
For att kanalen inte ska upplevas som djup och smal &r det en fordel om kanalens si-
dor trappar ner mot kanalen och integreras med ett torg i flera nivaer.

Kvarter — gardar och tak

Gardarna pa kvartersmark utformas med grasytor med svackor dar vattnet samlas vid
behov och som fungerar som vistelseytor den dvriga tiden. Det ytliga vattnet fran
svackorna leds ut efter fordrojning av ett strypt utlopp via rannor till de bla-gréna
straken i gatorna. | botten pa svackorna finns ett infiltrationslager och dréanering.
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For att utformningen ska bli optimal behover gardarna ligga cirka 0,5 till 1,0 meter
hogre an gatan for att ge utrymme under mark for tillrdckliga jordvolymer for tréd, for
fordréjningsmagasin samt for att avledningen av vattnet ska fungera i ytan till omgi-
vande gator. Flera 6ppningar mot omkringliggande gator kréavs for att leda vattnet
ytligt. Dagvattenhanteringen pa gardarna kompletteras med grona tak, helst med kraf-
tigare jordlager an de tunna sedumtaken for att ge bade fordréjning, rening och moj-
lighet till rik biologisk mangfald. De grona miljoerna pa taken kan ocksa fungera som
terrasser.

Mindre gator

De mindre gatorna i omradet har bredder mellan 12 meter till 15 meter. For den typen
av gator ar mangden dagvatten inte ar sa stor och darfor kan det racka att vattnet leds i
hardgjorda grunda svackor i gatorna och samlas for rening i mindre vegetationsytor i
slutet av gatan innan det leds ut i de tvargaende bla-grona straken.

Vatten och avlopp

Allmanna dricks- och spillvattenledningar byggs ut i erforderlig omfattning och den
nya bebyggelsen ansluts till dessa. Avloppsnatet inom kvartersmark skall utféras som
duplikatsystem (med skilda ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spill-
vatten).

Behov av allman VA-ledningsutbyggnad samt ytbehov for spillvattenpumpstationer
inom planomradet har 6versiktligt bedomts i detta skede. For att kunna gora en béttre
beddmning av detta behdver en forprojektering goras. Mojligheten att anlédgga ett kul-
vertsystem for samforlaggning av teknisk forsorjning inom planomradet ar under ut-
redning. Val av metod for ledningsforlaggning paverkar utformning och omfattning
av allmén VA-anlaggning. Principen &r dock att ett nytt ledningsnat for dricks- och
spillvatten planeras att byggas ut i lokalgator och eventuellt i 6vrig allmén plats inom
planomradet. Avledning av spillvatten kommer &ven fortsattningsvis att goras till
Herkulesgatans pumpstation.

Befintliga allméanna dricks- och spillvattenledningar inom planomradet kommer be-
hova laggas om med nuvarande planforslag. Ledningar flyttas till allméan plats och
samordnas med utbyggnad av nytt ledningsnat. Omfattning av ledningsomléggning ar
svarbedomd i detta skede. Kapaciteten i befintligt ledningsnat for spillvatten ar troli-
gen for dalig vilket medfor att nytt ledningsnat med storre dimension maste laggas.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m. | de fall hogre
vattentryck onskas far detta i forsta hand ordnas och betalas av fastighetsagaren. |
samband med forprojektering kommer dock behovet av en allmén tryckstegringssta-
tion utredas.

Lagsta hojd for fardigt golv, for att anslutning med sjélvfall skall tillatas, ska vara
+0,3 m over marknivan i forbindelsepunkt med héansyn till risk for uppdamning i all-
mant dag- och spillvattensystem. For byggnadsdelar forlagda pa lagre niva fordras
darfor pumpning.
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Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvat-
ten motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P 83.

Infér byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Ledningsférlaggning

Maojligheten att anlégga ett kulvertsystem for samforlaggning av teknisk forsorjning
inom planomradet ar under utredning. Val av metod for ledningsforlaggning paverkar
sektionen for ledningsutbyggnad och darmed lokalgatornas sektion. Principen ar dock
att ett nytt ledningsnét planeras att byggas ut i lokalgator och eventuellt i 6vrig allmén
plats inom planomradet.

Varme

Uppvarmning avses ske i forsta hand med fjarrvarme som ansluts till kommunal led-
ning.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabodrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Géteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Planen medfor att nya ledningar ska laggas, nya transformatorstationer kommer fore-

tradesvis forlaggas inom bebyggelsestrukturen. Stationernas magnetfélt ar problema-

tiska och det ar nodvandigt att hitta ratt plats for anldggningarna. En mojlig 16sning &r
att integrera flera mindre stationer i befintliga och tillkommande byggnader.

Ovriga ledningar

De befintliga ledningarna kommer till stor del tas bort da de idag utgér ett mindre
internt ledningsnat.

Gasledning finns idag in i omradet for uppvarmning av kajskjul 107, om denna ska
avvecklas eller inte &r inte faststallt.

Avfalls- och godshantering

| Frihamnen planeras for en liten andel biltrafik inne i omradet. For att skapa en at-
traktiv stadsmiljo ska dven de tunga fordonen minimeras i omradet. For att uppna
detta foreslas att transportintensiva verksamheter lokaliseras i narheten av huvudga-
torna. For leveranser inom omradet forelas en begransning av tillgangligheten for
storre fordon. | det fortsatta arbetet kommer erfarenheter fran Stadsleveransen och
Lindholmsleveransen att beaktas, exempelvis en omlastningscentral i utkanten av
omradet varifran mindre, tysta fordon levererar in i omradet.

Insamlingen av avfall ska i Frihamnen ske nara manniskan for att ge goda forutsatt-
ningar att gora rétt liksom underlétta en livsstil utan privat bil. Avfallshanteringen ska
ses som en helhet och ett heltdckande system for bostader och verksamheter ska ska-
pas och dven samordnas med godshantering nar mojligt. Sannolikt kommer en eller
flera gemensamhetsanléggningar inrattas for att géra en gemensam hantering av avfall
och gods inom planomradet mojlig. Samtliga drivande fastigheter inom planomradet
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samt aven kommande fastigheter inom Frihamnen avses inga i gemensamhetsanlagg-
ningen.

Systemlosningen inkluderar samlastning av hushalls- och verksamhetsavfall. Insam-

lingen samordnas i en omlastningsstation. Det ska i omradet finnas fullt utbyggd fas-
tighetsndra sortering och insamling, vilket innebér att ca 15 stycken avfallsfraktioner
ska sorteras ut och lamnas dar man bor och arbetar. Ddrav forsvinner behovet av ytor
for atervinningsstationer medan ytor for sortering i fastigheterna kravs. Kvaliteten pa
de utsorterade fraktionerna kar nar sorteringen sker néra de boende och samtidigt &r
lattforstalig och pedagogisk. Servicen forbéattras och effekten blir nojdare invanare.

Mellan avfallsutrymmen och omlastningsstationen transporteras avfallsfraktionerna
framst med mindre elfordon. Dessa kor till omlastningsstationen som blir gemensam
for avfall och gods dar avfallet omlastas till stora behallare. Till omlastningsstationen
kommer storre fordon for att hdmta upp avfallet. Vissa delar av omlastningsstationen
kan placeras inomhus andra sker med fordel utomhus. Omlastningsstationen foreslas
placeras pa mark utanfor planomradet invid befintlig hamnbana. Placeringen kommer
dock utredas ndrmare infor granskningen.

En hantering pa detta vis medfor att stadsmiljon forbattras genom att andelen tung
trafik minskar eftersom mindre elfordon hanterar hdmtningen av avfall vid fastighe-
terna med minskat buller och minskade utslapp som direkt effekt. Samlastning av
hushallsavfall, verksamhetsavfall och gods i sa stor utstrackning som méjligt kommer
att optimera transportarbetet mellan omlastningsstationen och omradet. Insamlingen
av avfall ska i Frihamnen ske ndra manniskan for att ge goda forutsattningar att gora
ratt liksom underlétta en livsstil utan privat bil. Avfallshanteringen ska ses som en
helhet och ett heltdckande system for bostader och verksamheter ska skapas och dven
samordnas med godshantering nar mojligt. Sannolikt kommer en eller flera gemen-
samhetsanldggningar inrattas for att géra en gemensam hantering av avfall och gods
inom planomradet majlig. Samtliga drivande fastigheter inom planomradet samt dven
kommande fastigheter inom Frihamnen avses inga i gemensamhetsanlaggningen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marknivaerna inom delar av Frinamnen ar lagre an riktlinjerna (niva +2,8). Tekniska
skydd i form av hogvattenskydd &r darmed en forutsattning for att undvika eventuella
oversvamningar for byggnader placerade under +2,8. Hojdsattningen med markniva-
erna +2,5 respektive +2,8 bedéms vara tillfredstallande med avseende pa dversvam-
ningsrisken pa medellang sikt (ca 50 ar). Hogvattenskydd kravs dock att pa langre sikt
(ca 100 ar) for att skydda marknivaerna mot 6versvamning. Alternativ for hogvatten-
skydd ar annu inte faststallt av Goteborgs Stad. Med anledning av 6versvamningsris-
ken kan inte framtida sattningar av marknivan tillatas utvecklas under marknivaerna
+2,5 respektive +2,8. Oversvamningsrisk for eventuella kallarutrymmen under
skyddsnivaerna bor beaktas.

Geotekniskt &r detaljplans Etapp 1 inom Frihamnen genomforbar med foreslagna for-
starkningar och atgarder. Marknivan kan lokalt hojas till +2,5 respektive +2,8 utan att
stabilitetshojande atgard kravs. Inom delar av omradet kravs dock forstarkningsatgar-
der sa som tryckbankar i vattnet och lattfyllnad. Kajerna inom omradet har generellt
en reducerad barformaga pga angrepp av sa kallad skeppsmask och dessa kajer bor
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darfor rivas. Foreslagna tryckbankar utfors lampligtvis efter att de ej tillfredstallande
kajerna rivits ut, men innan nya kajer anléggs.

Ur stabilitetssynpunkt kan en last av 10 kPa paforas gatu- och parkmark med niva
+2,5 (lasten motsvarar ytterligare ca 0,5 m uppfyllning/permanent last alternativt va-
riabel trafiklast av 10 kPa). For de upphojda straken med niva +2,8 kan variabel last
av 13 kPa paféras markytan. Med avseende pa stabiliteten far grundlaggning av
byggnader och anlédggningar ej medféra att last tillfors

All permanent tillskottslast skall lastkompenseras sa att marknivaerna +2,5 och +2,8
inte satter sig. Alternativt kan annan grundforstarkning utforas (sa som palning eller
likvardigt) for att sakerstaller att sattningar inte uppstar. Grundvattensankning under
omradets nuvarande nivaer skall undvikas eftersom detta genererar sattningar.

Palgrundlaggning ar en genomférbar grundlaggningsmetod och ar for planerad bygg-
nation lamplig for aktuellt omrade. Palning genererar dock massundantrangning och
deformation av jorden vilket skall beaktas vid palning. Ett kontrollprogram behover
uppréttas for att minimera skadliga deformationer fran palning och 6vrig grundlagg-
ning.

Avseende markradon bor planomradet (Etapp 1) sammantaget klassas som normalra-
donmark. Byggnader skall konstrueras radonskyddande. Se vidare bilaga 06. Geotek-
nisk undersékning MUR+PM.

Markmilj6
En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomférts under 2015.

Atgarder pa grund av férorenad mark &r nodvéndiga for att marken ska bli lamplig for
det andamal som detaljplanen foreslar. Marklagren ar paverkade av féroreningar i
varierande omfattning och man kommer vid markarbeten behdva hantera fororenade
massor. Man kan heller inte helt utesluta att miljoschakter (d v s saneringsschakter
utdver planerade tekniska schakter) kan behdva utféras. Det ar dock troligt att atgar-
derna i huvudsak kommer handla om att ta hand om Gverskottsmassor pa ett riktigt
satt. Forutsattningarna for atgardernas genomforande tas fram av den part som ar an-
svarig for respektive utbyggnad. Vem som gor vad och var kommer att regleras i avtal
mellan aktuella parter. Markarbete inom omradet ar anmalningspliktigt enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. En anmélan ska
lamnas till tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetet pabdrjas. Det finns inget i nu-
laget som tyder pa att marken inte skulle kunna bli lamplig for foreslaget &ndamal
eller att kostnaderna for nodvandiga atgarder inte skulle kunna béaras av exploatering-
en.

Infoér omdaningen krévs att detaljerade undersokningar utfors, som underlag till fort-
satt planering (markanvéandning, marknivaer mm), bedémning av miljéskuld vid fas-
tighetsoverlatelser, samt sa smaningom infor framtagande av schaktplaner mm. Har
kan sarskilt namnas att val av framtida marknivaer kan inverka pa behovet av miljo-
schakt (och ddrmed dven merkostnader). Utford undersékning ar att betrakta som
oversiktlig och av stickprovskaraktar. Undersokningsomradet omfattar ca 150 000
m2, vilket innebar en lag provtagningstathet. Andra typer av massor med ett annat
fororeningsinnehall kan forekomma. Se vidare bilaga 07. Markmiljéundersok-
ning+PM.
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Arkeologi

Inga sérskilda atgarder vidtas da inga kanda fornlamningar finns eller forvantas pa-
traffas i omradet.

Buller

En oversiktlig bullerutredning har utforts av Stadsbyggnadskontoret, bilaga 08. Over-
siktlig bullerutredning. Bullerutredningen innehaller en redovisning av berdknade
varden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas nedan:

Berakning av buller fran vag- och sparvagnstrafik till planerat bostadsomrade Fri-
hamnen etapp 1 har utforts med tillganglig data for trafikprognos ar 2035.

Denna bullerutredning visar att Frihamnen &r bullerstort av framst de storre trafikstra-
ken; Hamnbanan, Lundbyleden, Lindholmsallén samt trafiken mellan Hisingsbron
och Hjalmar Brantingsgatan. Langs dessa strak beréknas ekvivalenta ljudnivaer pa
fasad till 66-70 dBA.

Buller fran lokalgatorna berdknas generera fasadnivaer om ca 58 dBA for trafikering
med 1000 f/d samt ca 55 dBA for trafikering med 500 f/d.

Vid strak med trafikering dver 500 f/d blir det saledes sannolikt krav pa genomgangs-
lagenheter och bullerdampad sida.

Ljudmiljon i den planerade stadsparken ar mycket avhangigt den
planerade bebyggelsen narmst Hamnbanan da byggnaderna skarmar av
bullret. Utan bebyggelse narmst Hamnbanan beréknas bullernivaer éver 55
dBA i parkomradet. Hamnbanan ar da den huvudsakliga bullerkallan for
denna ljudniva.

I det kommande arbete ska en utforlig bullerutredning upprattas enligt PBL 4 kap
33as.

Ekvivalent ljudniva
dB(A)

B 55 - so
50 - 55

55 - 60
[ 60 - 65
B ss - 0

7 M 70 - 75

Ur den oversiktliga bullerutredningen

Goteborgs Stad, Planhandling

57 (76)



Vibrationer

Med avseende pa risken for vibrationer fran t ex vibrationsalstrande trafik kan en
kompletterande vibrationsutredning bli aktuell i det fortsatta detaljplanearbetet.

Lokalklimat

Frihamnens lage och utformningen av hamnbasséngerna gor att det &r mycket vindut-
satt. Detta ar positivt ur luftmiljosynpunkt eftersom de radande sydvastliga vindarna
kan forvéntas ventilera bort fororeningar som alstras av biltrafiken. Vindarna &r dock
ett problem nér det galler att skapa ett gott lokalklimat. For att dampa vind erfordras
darfor en rad atgarder. Gatornas orientering, bredd och langd, férekomst av vaxtlighet
i gaturum och pa fasader och tak, huskropparnas placering mot gaturum, fasadfor-
skjutningar och inte minst, placering och utformning av hogre hus.

Utover detta maste planen sékerstalla att solljus nar de vistelseytor som blir oerhort
viktiga i en sadan har tat stadsmiljo. Gardar, kajer, torg ar uppenbara sadana ytor,
men ocksa stora delar av gatunatet eftersom de ska vara platser dar manniskor ska
rora sig till fots eller pa cykel i en mycket storre omfattning &an vad som fallet i den
bilplanerade staden.

Da strukturen och tatheten hela tiden har forandrats och utvecklats har endast en Gver-
siktlig vindstudie utforts, se bilaga 17. PM Vindstudie. En fullstandig lokalklimatut-
redning kommer genomforas i det fortsatta arbetet for att sékerstélla dessa fragor.

GRONSTRAK
Enléng korridor fdr vinden mellan byggnaderna. Den stora bredden pd
gaturummret skapar gynsammma farhdllanden fir att vinden skall ta sig

argt in

Mgéirder: Gronska i gaturummet. Infér vinklar och urtag | begyggelsen.

TORG

Ett &ippst tom utan hinder fir vindzsn skapar ints bara daliga vindfrhal-
larden for sjilva tomget utan det far dven konsshvenssr pa gator som
anslutsr mot tongst

Ragéirder: Hindra vinden innan den nar fram till torget pa stréckan mek
lan vattret och torget. Introduce ra hinder fdr vinden i torgets uformning.
Mgardsrna kan omiatta grénska

GRONOMRADE

I virdlbe i kningen Finns inga trad eller bebyggelse som utan tgédsr
skulle kunna hindra vinden. Bilden siger egentligen inte mer 4n attdet
Arvildigt vindutsatt specielt med tanke pa att det planeras fdr Brskolor i
anslutring till platssn

mfs Aigarder: Skapa platser som ar vindskyodads med tex gronska slisr
l - terrdng som shapar B
. LANGS MED KAJPROMENAD

Fajpramenad Ar sjlklan vindutsatt eftsrsom det inte finns nagr hinder
fér vindzn. Mellan byggnadsrma 4r vindféhallandzna bra. Dock ligger
virden réstan lings med byagnadern och skulle vi ha en wistligars vind
hade vi Fatt snarlia virdfrhalladen som vid de kvarter sam lgger lingst
ut pa piren,

Mgéirder: Orientera byggader s4 att en direkt Sppning mot hirskande
virdriktning unchiks. Dbjekt lings kajen som kan skapa skycH mot vind

LANGST UT PAPIREN
Oppningar ut mat vattret drexremt utsatta férvind. Vinder far Fart mellan
huskropparna cohdet kommer upplsvas som bl shal

I 1 Mgéirder: Orientera byggader s4 att en direkt 6ppning mot hirskande:
virdriktning ureviks

RESULTAT FRAN WINDSIMULERING - 5¥ DVASTLIG VINDRIKTHING

Fargerna visar vindhas tighatan,
Pilan visar vindrikining

Ur den dversiktliga vindstudien
Riskhantering

Risk

Resultatet av individriskberakningarna pavisar att inget sarskilt behov av riskreduce-
rande atgarder foreligger givet att planomradets gréans ar belagen omkring 90 meter
fran jarnvagen.
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Samhallsriskberakningarna visar att forhojd risk forestar varfor riskreducerande at-
garder enligt nedan foreslas. Atgarderna bedoms rimliga att implementera utifran ett
kostnad-nytta perspektiv. Observera att atgardsforslagen &r just forslag i detta skede
och att fortsatta utredningar kring funktionskrav, dimensionering och placering av
atgarderna kravs for att kunna bedéma om den riskreducerande effekten ar tillracklig.

De foreslagna atgarderna ar:

- Inom planomradet bor “forsta radens bebyggelse” (den bebyggelse som ligger
narmst jarnvagssparet) utformas sa att utrymning bort fran riskkallan medges.

- Ventilation for byggnader inom 300 meter fran jarnvagen bor placeras sa hogt som
mojligt och med friskluftsintag vanda bort fran riskkallan. Dartill skall ventilationen
forses med nddavstangningsmojlighet sa att ventilation kan stangas av vid t.ex. ett
VMA (viktigt meddelande till allmé&nheten). For byggnader bortom 300 meter stalls
inget sarskilt krav pa ventilationsatgarder.

Ett skydd uppférs mellan Hamnbanan och planomradet. Skyddets funktion ar huvud-
sakligen att ta upp explosionslast, skingra giftiga gaser och minska infallande stral-
ning vid jetflammor. Atgéarden ger dock ytterligare skydd mot ursparning och strél-
ning vid pdlbrander, i synnerhet vid vidare exploatering i riktning mot sparomradet
(t.ex. senare etapper).

Givet de forutsattningar som finns i detta skede bedémer utredaren de foreslagna risk-
reducerande dtgarderna kunna sanka samhallsrisknivan for planomradet pa ett satt
vilket ar motiverbart utifran ALARP-principens kostnad-nyttaperspektiv och darmed
ge en acceptabel individ- och samhallsrisk.

Denna bedémning grundar sig pa att skyddet bestar av exempelvis en vall, 4-5 meter
hog. Kostnaderna for att anlagga en sadan vall ar dock, pa grund av de geotekniska
forutsattningarna, avsevart hogre an i normala fall. Sannolikt maste hela vallen pal-
grundléaggas for att inte riskera skada pa riksintresset Hamnbanan. En dversiktlig
kostnadsbeddmning av vall och alternativa skydd ar under utarbetande for att validera
kostnad-nyttaperspektivet.

Hamnbanan passerar ca 90 meter fran plangransen.
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Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig ut-
over vad som kravs enligt miljobalken.

Eftersom varken natur- eller rekreationsomraden minskar av planen gors inga kom-
pensationsatgarder. Planen medfor istallet att ytor for park och rekreation 6kar vasent-
ligt for detaljplaneomradet och fér naromradet.

Fastighetsindelning
Inom planomradet finns inga géllande fastighetsplaner eller tomtindelningar.

Detaljplanen foreskriver att vissa kvarter ska utgoras av ett minsta antal fastigheter,
detta regleras genom planbestammelsen d; X dar ”X” reglerar minsta antal fastigheter
inom kvarteret.

Planen innehaller dven bestammelse att minst en lagenhet storre an 100 kvm ska fin-
nas i varje kvarter.

Fragorna kommer utredas i det fortsatta arbetet

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhal av allmén plats inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive byggherre genomfor, samordnar och bekostar anlaggningar pa kvarters-
mark.

Anlaggningar inom vattenomrade

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom vattenomrade som behdvs
for allman plats. Exempel pa allmanna anlaggningar som kan komma att utféras inom
vattenomradet ar kajer, broar, flytbryggor, parkanlaggningar. Utformning av typ av
anlaggningar kommer utredas vidare under detaljplanearbetet. Nar det galler kajer sa
ansvarar trafiknamnden for kajkonstruktionen och park- och naturndmnden for ytor
och anlaggningar ovan konstruktionen.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom vattenomrade som behdvs
for kvartersmark. Exempel pa enskilda anlaggningar som kan komma att utféras inom
vattenomrade ar angdringsbryggor, fortéjningar for flytande bostader samt bostader
delvis forlagda i vattnet.
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Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar for ut- och ombyggnad av angransande anldggningar som ar
nodvandiga for tillganglighet och trafikforsorjning for planomradet, men som ligger
utanfor detsamma. Dessa utgors i huvudsak av Hisingsbron, Hjalmar Brantingsgatan
samt forlangning av Lindholmsallén. Kostnader kring dessa projekt regleras, eller
kommer regleras, i avtal med Trafikverket, exploatdren och dvriga berérda.

Drift och forvaltning

Allmant for planomradet

Trafikndmnden ansvarar for gator, torg och kajanlaggningarnas konstruktion inom
planomradet. Trafiknamnden ansvarar dven fér anlaggningar inom vattenomrade som
avser kommunikation mellan omraden sasom broar.

Park- och naturndmnden ansvarar for parker och kajernas utrustning ovan konstruk-
tionen inom planomradet. Park- och naturnamnden ansvarar aven for de omraden som
betecknats med R som ligger inom Jubilumsparken samt for anldggningar inom vat-
tenomrade (bryggor, bastu, simbassang m m) som ar och kommer att bli en del av
parken.

Kretslopp- och vattenndmnden ansvarar for allménna va-anldggningar inom planom-
radet. Utredning kring kommuninternt ansvar for drift och forvaltning av allmanna
dagvattenanlaggningar, sasom kanaler och regnparker, inom planomradet pagar.

Ledningshavare ansvarar for forvaltning av sina ledningar.

Exploat6r och blivande fastighetsagare ansvarar for forvaltning av kvartersmark.

Jubileumsparken

Allmotesplatsens framvaxt i succession utvecklar en modell som kréaver en dversyn
och ett framsynt arbete med forvaltningsarbetet kopplat till allman plats - park.
Knackfragor att 16sa mellan bolag och forvaltningar i successionsmodellen av parken
ar:

- Overtagande innan planlagd allménplats — park

- Att I6sa bokningsbarhet pa allmanplats i planen

- Friluftsbad och vattenlekar

- Hur byggnader/prototyper i park skall forvaltas

- Hur vi arbetar med bemanningen och sakerstaller civil- och féreningssamhél-
lets ndrvaro &ven i drift.

- Vattenrummet som ett gemensamt rum

- Kollektiv odling en del av parken

En viktig del for att genomfora ett lyckat platsbyggande som genererar bade sociala
och ekonomiskt hallbara investeringar for framtiden &r saledes hur det gemensamma
rummet detaljplanelaggs. Hur omradet detaljplanelaggs relaterar ocksa helt till sta-
dens forvaltningars traditionella férvaltningsmodeller.

Den traditionella uppdelningen av drift av park och kaj, i Goteborg, ar att Trafikkon-
toret ansvarar for kajkonstruktioner och Park och natur for ytskikten i parken. Vid
bemannade funktioner i parken sa gors det normalt sett i samverkan med stadsdelarna.
Undantag i Géteborg ar Botaniska tradgarden (regional) och Tradgardsféreningen
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(kommunal). Da visionen for Jubileumsparken ar en allmotesplats i standig forand-
ring ifragasatts parken som ramverk for forvaltningen redan i utgangspunkten.

Det finns flera exempel inom och utanfor Sverige som tanker drift och forvaltning av
park pa helt annorlunda sétt, ex Folkets Park Malmo, the High Line New York. En
park i Jubileumsparkens storlek bor ocksa kunna ses som flera lager av funktioner,
och darmed drift, som bor laggas pa grundfunktionen av drift av en vattennara park.
Kaj och gronska: motesplatser, ta emot initiativ fran allmanhet, en inbyggd stéandig
utveckling, mm. Detta kréver en fortsatt, inom staden, tvardisciplinar férvaltningsmo-
dell av Jubileumsparken.

Parken fortsatter utvecklas i enlighet med Alvstadens vision och genom den modell
som Frihamnen i egenskap av pilot for Alvstaden star for.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark och vattenomraden ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark och
vattenomraden utgérande allméan plats.

Enligt planforslaget redovisas allman plats (GATA, TORG, PARK, KAJ) samt kvar-
tersmark for annat an enskilt bebyggande (R) inom delar av fastigheten Lundbyvassen
736:168 som &gs av GoOteborgs Frihamns AB.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

De delar av planomradet som utgors av mark for allman plats 6verfors till en av
kommunen &gd fastighet. De delar av Tingstadsvassen 739:29 och Tingstadsvassen
739:146 som utgor kvartersmark dverfors till exploatdrens fastighet Lundbyvassen
736:168, se illustration nedan.

Detaljplanen foreskriver att vissa kvarter ska utgdras av ett minsta antal fastigheter,
detta regleras genom planbestammelsen di X dar ”X” reglerar minsta antal fastigheter
inom kvarteret. Detta kan komma att ske bade genom traditionella fastigheter samt
genom 3D-fastighetsbildning.

Detta kommer utredas i det vidare arbetet.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanléaggning blir berérda fastighetsagare gemensamt
ansvariga for anlaggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanlaggning-
en kan forvaltas antingen direkt av delédgarna i gemensamhetsanldggningen (delégar-
forvaltning) eller av en sarskild bildad samféllighetsforening (féreningsforvaltning).

Inom kvartersmark kommer sannolikt flertalet gemensamhetsanlédggningar att inréttas
for att reglera gemensamma behov, sasom gardar, parkering, teknik m m. Vid 3D-
fastigetsbildning kravs att flertalet tekniska anlaggningar och installationer utgor
gemensamhetsanlaggning for de deltagande fastigheterna.

Sannolikt kommer en eller flera gemensamhetsanlaggningar inréttas for gemensam
hantering av avfall och gods inom planomradet. Samordning av gods- och avfallshan-
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teringen kommer ske pa en omlastningsstation. Omlastningsstationen foreslas place-
ras pa mark vaster om planomradet invid befintlig hamnbana. Samtliga blivande fas-

tigheter inom planomradet samt &ven kommande fastigheter inom Frihamnen avses

ingd i gemensamhetsanlaggningen.

Servitut

Servitut 1480K-2003F169.1 avseende jarnvag skall upphavas, anlaggningen ar ur
bruk.

Inom kvartersmark kan flertalet servitut behéva bildas for att tillgodose en fastighets
behov. Detta galler framfor allt vid inrattande av 3D-fastigheter, da servitut troligtvis
behdver inrattas for bl. a. installationer, trapphus och utrymningsvégar.

Ledningsratt

Ledningsratt 1480K-1989F239.2 avseende vatten- och avloppsledningar ska uppha-
vas, nya ledningar forlaggs i blivande gator.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatéren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsagare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansdker om ledningsrétt.

Allméanna ledningar, inom omrade som &r punktprickat pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats Enkdn tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sékerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.
Markavvattningsforetag

Planomradet berors ej av nagra dikningsforetag.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansodker och bekostar forrattning for inrattande av allman plats samt upp-
havande av ledningsrétt for va.

Exploatoren anstker och bekostar forréttning for andring av fastighetsindelningen
inom kvartersmark samt bildande av gemensamhetsanlaggningar.

Respektive ledningsagare ansvarar foér ansékan om lantmaéteriférrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriférrattning for évriga atgarder regleras i ge-
nomforandeavtalet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

All allméan platsmark samt mark for annat &n enskilt bebyggande (R-omrade) inom
Lundbyvassen 736:168 overfors till lamplig kommunal fastighet.
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Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Inga befintliga upplatelser berdrs inom de delar av kommunens fastigheter som ingar i
planomradet.

Inom exploatdrens fastighet finns flertalet upplatelser som kommer att beréras av
exploateringen i olika omfattning.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Ett ramexploateringsavtal ska tecknats mellan kommunen och exploatéren som rér
overgripande fragor inom hela Frihamnsomradet.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl. a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploate-
ringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sékerhet i samband med avta-
lets tecknande. Exploateringsavtalet medfér bland annat att planens genomfdrande
sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen
regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For exploato-
ren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomfdrande tydliggors
och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén
plats mm.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas i samband med ovan ndmnda ex-
ploateringsavtal innan planen antas.

Auvtal skall tecknas angaende férmedlingsratt av lagenheter for sociala behov.

En avsiktsforklaring ska tecknas mellan kommunen och exploattren for att inom ra-
men for Trafik- och mobilitetsplanen och den del som handlar om Grén Transportplan
fa till stand en samverkan mellan staden och blivande fastighetségare rérande mobili-
tetsatgarder inom frihnamnsomradet.

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetsdgare

Auvtal har tecknats mellan exploatoren (Alvstranden genom Géteborgs Frihamn AB)
och de byggherrar som har markanvisats i forsta etappen av detaljplanen. Den forsta
etappen av detaljplanen som markanvisats utgor ca hélften av byggrétterna inom
planomradet. Ytterligare avtal mellan dessa parter kring samarbete och 6verlatelse
kommer att tecknas senare i processen.

Da planomradet innehaller ytterligare byggratter kommer dessa markanvisas och/eller
overlatas genom avtal med exploatoren i ett senare skede.
Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehér i Géteborgs Stad.
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Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Plangenomforandet innebér att omfattande atgarder i och i anslutning till vattenomra-
dena inom detaljplanen behdver genomféras for att mojliggora foreslagen exploate-
ring.

Atgarder som erfordras for planens genomférande berdr bland annat rivning och ny-
anlaggande av kajer, stabiliserande atgarder samt fortojning/forankringsatgarder av
blivande vattenanlaggningar.

Exploatéren och kommunen, genom fastighetskontoret, har gemensamt ansékt om
tillstand for vattenverksamhet inom planomradet. Tillstandsprocessen kommer att
I6pa parallellt med detaljplanearbetet. Samrad kring vattenverksamheten genomfors
med Lansstyrelsen och dom meddelas av Mark- och miljédomstolen.

Vattendom

Inom det blivande vattenomradet kommer rivning av gamla kajer, grundlaggning av
blivande nya kajer, stabiliserande atgarder samt fortdjning/forankringatgarder av bli-
vande vattenanlaggningar inom planomradet genomforas.

Samrad och formell prévning och tillstand for blivande vattenverksamhet enligt Mil-
jobalken kommer genomféras gemensamt av kommunen och exploatéren via Lans-
styrelsen och senare dom av Mark- och miljédomstolen.

Tidplan

Ange dven planerad byggstart, ev. etappindelning och troligt fardigstallande
Samrad: 1 kvartalet 2016

Granskning: 3 kvartalet 2017

Antagande: 1 kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: andra kvartalet 2017

Fardigstéallande: 2026

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller &ndrar géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut ingen
rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.
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Planens genomforandetid
Genomfdrandetiden &r tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Om ingen genomforandetid anges sa géaller 15 ar

4. Overvaganden och konsekvenser

Har beskrivs motstaende intressen och motiv till och resultat av de 6vervaganden som
gjorts.

Nollalternativet
7.1 Markfororeningar och masshantering

Masshantering av storre omfattning beddms inte bli aktuell i nollalternativet. Viss
masshantering kan dock bli aktuell for stabilitetshéjande atgarder (schakter, tryckban-
kar).

I nollalternativet kommer markanvéandningen att vara liknande som den som é&r idag.
Det finns darfor inte samma incitament att sanera fororeningar i mark och sediment
till den grad som detaljplanen innebar (sanering till KM/platsspecifikt riktvéarde jam-
fort med MKM). Detaljplanen medfor att omraden som annars kunde ha varit svara
att fa sanerade pa grund av svarigheter att fa ansvarssituationen utredd saneras och att
andra omraden saneras tidigare an vad annars kunde ha kommit till stand.

7.2 Luftkvalitet

I nollalternativet kommer luftkvaliteten att fortsatta forbattras i planomradet, med
minskande halter av bade PM10 och NO2. | berakningar for Goteborgs Stad ses den
urbana bakgrundshalten for arsmedelvirdet minska fran ca 25 pg/m3 1 nuléget till
cirka 17 pg/ma3 ar 2030, vilket ar under den lagre utvarderingstroskeln for MKN
(SMHI, Meteorologi, Nr 155, 2013). Berakningarna visar ocksa att dygnsmedelvérdet
och timmedelvérdet for NO2 kommer minska fram till 2030, dar Frihamnsomradet
endast beddms Overskrida gransvardena vid nya forbindelsen dver Gota &lv samt
Lundbyleden.

7.3 Buller och vibrationer

En fortsatt markanvéndning likt dagens markanvéandning, kontors- och lagerverksam-
het och ingen bostadsbebyggelse i planomradet, véantas inte skapa bullernivaer eller
vibrationer Gver acceptabla nivaer och konsekvenserna for manniskors halsa bedéms
bli sma.

7.4 Vattenkvalitet och naturmiljo i vatten

I nollalternativet kan nuvarande hamn och bat- och fartygstrafik fortsétta. Tillstand till
verksamheten finns men det ar ytterst den som upplater marken, fastighetséagaren,
Goteborgs stad och Goteborgs Frihamns AB, som bestimmer om verksamheten ska
fortsatt upplatas till verksamheten. Med fortsatt fartygstrafik och fortsatt underunder-
hallsmuddring kommer vattenmiljon i ndgon man paverkas av grumlade sediment och
viss fororeningsspridning.

Utfyllnader och schaktningsarbeten i vatten skulle inte behdvas initialt och ddrmed
uppkommer ingen paverkan pa Gota alv i form av grumling av vattenmassan och for-
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oreningsspridning. Atgarder i vattenmiljon skulle dock behévas pé langre sikt for att
sakra omradet fran geoteknisk synpunkt och liknande begransade konsekvenser som
detaljplaneforslaget beddms uppkomma.

Dagvattnet skulle fortsétta att slappas ut med fororeningshalter som éverskrider Mil-
joforvaltningens riktvarden.

7.5 Naturmilj6 pa land

Omradet skulle kvarsta som ett omrade som pa land har begransade forutsattningar
for biologisk mangfald. Den allé med tysklénnar som finns i planomradet vaxer daligt
och har daliga vaxtbaddar. Det ar darfor osakert om den pa lang sikt skulle kunna
utvecklas till grévre trad med storre naturvarden genom t ex haligheter.

7.6 Klimatférandringar och éversvamningsrisker

Om inga atgarder vidtas for klimatanpassning av Frihamnen ar sannolikheten for
dversvamning av omradet stor pa grund av framst héjda havsnivaer, men aven paver-
kan fran 6kade floden i Kvillebacken och skyfall med storre intensitet.

Om inga atgarder vidtas ar det inte 6versvamningsrisk fran hoga floden i Kvilleback-
en i sig som utgor det storsta hotet, utan de hogvattennivaer som uppstar i havet och
trycks upp i élven.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys och en social konsekvensanalys har genomforts i samband
med att detaljplanen har arbetats fram. Analyserna gjordes parallellt med att struktur-
planen utvecklades. En del av de synpunkter som har kommit fram och redovisas
nedan & omhandertagna i planarbetet.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys for Frihamnen togs fram i programskedet. Diskussion for-
des kring viktiga aspekter for barn i staden utifran Goteborgs stads matris for arbete
med barnperspektivet. Planprogrammets barnkonsekvensanalys pekade ut 12 mal som
behover uppnas for att Frihamnen ska bli en urban miljé som ar saker och utvecklan-
de for barn och unga.

En barnkonsekvensanalys tas nu fram i detaljplaneskedet for att &ven i detta skede
sétta barn och unga i fokus och for att analysera hur den planerade strukturen skapar
mojligheter En dialog har genomforts med barn och unga som Goteborgs stad har
bjudit in till. Dialogen med 47 deltagande barn fran arskurs 4 vid Rambergsskolan
skedde i samband med Go6teborgs Stadstriennal i september 2015. Dialog med unga
skedde med 20 deltagare fran arskurs 3 vid Lindholmens gymnasium.
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Figur 5 Barn fran Rambergskolan deltog i en workshop (Open do) fér att bygga modeller av staden
och prata om platser, strak och vatten i Frihamnen. Fotograf: Sweco

Sammanhallen stad

Frihamnen ar ett stort omrade med langa avstand. Hur kopplingarna ser ut inom om-
radet kommer att vara viktiga for barns och ungas sjalvstandiga rorelser till skola och
fritidsaktiviteter. Att det finns flera valmojligheter med tvarkopplingar for gang och
cykel &r positivt. Det kommer att vara avgorande for barns rérelser hur trygga straken
upplevs. Kopplingar till andra stadsdelar; gangpassager, farjeldgen med mera, maste
ocksa utformas trygga for att anvandas av barn och unga. Det ar langa avstand till
buss och sparvagn vilket minskar barns méjligheter att ta sig till och fran Frihamnen.

Samspel, lek och larande

Utformningen av skolkvarteren behdver studeras vidare. Sérskilt i utemiljon finns risk
for en otydlig och otrygg miljo for barn och unga. Det &r positivt att lekytor for for-
skolebarn ordnas pa innegardar. Barn och unga kommer generellt att ha nara till par-
ker och kunna ta sig dit sjalva. For manga barn i omradet kan dock avstanden bli allt-
for stora for att barnen ska kunna ga till Jubileumsparken sjalva. Det finns genom vl
tilltagna ytor goda mojligheter att skapa manga olika typer av aktiviteter i parkerna,
vilket efterfragades i dialogen. | de stora parkerna saknas garantier for social 6ver-
vakning vilket kan minska tryggheten. Vatten kan upplevas bade positivt och negativt
av barn och unga, och det ar viktigt hur métet med vattnet sker.

Vardagsliv

Planen bedoms fa positiva konsekvenser for barns och ungas hélsa da den generellt
sett framjar gang och cykeltrafik. Det ar enligt dialogen viktigt att vagen till skolan &r
kort, har lite biltrafik och upplevs som trygg. Att skapa en miljo som inte framjar
skjutsning till skolan utan stoder att barn kan ta sig till och fran skolan pa egen hand
ar av stor vikt. Vid placering av de tre skolkvarteren bor hénsyn tas till vilka skolor
som alstrar mest transporter. Det framkom under dialogen att gangfartsgator kan upp-
levas som otrygga av barn och unga. Gatorna ar flera hundra meter langa och relativt
raka, vilket inte framjar laga hastigheter. Utformningen av dessa gator &r en nyckel-
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fraga. En mangfald av verksamheter i Frihamnen och Jubileumsparken efterfragades
under dialogen, for att géra omradet attraktivt. Planen majliggor verksamheter men
det behover sékerstéllas att det blir en variation.

Identitet

Deltagarna i dialogen forknippade Frihamnen med industri, batar, tomhet och 6ppen-
het. De sag det som viktigt att bevara vissa gamla hus och kontakt med vattnet.
Manga olika aktiviteter och kopplingar behdvs enligt deltagarna for att man ska kanna
sig valkommen. Angaende delaktighet i planeringsprocessen sa vill de unga garna
vara involverade i alla skeden.

Halsa och sakerhet

En solstudie visar att det kommer att saknas, och maste skapas, skugga i manga of-
fentliga rum. Vid hog exploatering kommer det att vara brist pa sol pa bostadsgardar
dar forskolor har sin utemiljo, vilket &r negativt. Dialogen visade att barnen hade en
kluven instéllning till vatten — det ar bade farligt och lockande. Motet med vattnet
behdver vara markerat men inte helt avstangt, eller ga i steg. Mansklig narvaro vid
vattnet ar viktigt. Det &r en utmaning att skapa ett bra lokal klimat i Frihamnen, och
sarskilt viktigt vid farjelagen och skolomraden. Bra vindforhallanden blir avgérande
for att barn och unga ska kunna ga och cykla. Faktorer som dkar trygghet var enligt
dialogen narvaro av ratt manniskor, belysning, renhet och tillganglighet.

SKA

En social konsekvensanalys som sétter manniskan i fokus och som analyserar hur den
planerade strukturen skapar mojligheter for det sociala livet, har tagits fram i detalj-
planeskedet. De analyser som finns sedan tidigare, fran programarbetet, har nu for-
djupats och konkretiserats.

Dialog med den utokade referensgruppen dgde rum i november 2015 genom att forst
ga en kortare gatur i Frihamnen for att deltagarna skulle fa forestélla sig omradet i
framtiden och reflektera 6ver omradets storlek. Déarefter diskuterades en rad frage-
stallningar kopplade till identitet och integration samt olika platser och strak pa plan-
forslaget.

Urval av vilka som skulle bjudas in gjordes av Goteborgs Stad. De inbjudna var dels
den referensgrupp som deltagit i dialog om Frihamnen i tidigare skeden, dels personer
kopplade till olika foreningar eller grupper som &r verksamma i Frihamnen idag.

Resultatet ska ses som ett underlag for att visa pa exempel av behov och énskemal.

Sammanhallen stad

Kvartersstrukturen mojliggor ett 6vergripande nét av strak och kopplingar med olika
valmojligheter, vilket &r en faktor for trygghet. Det ar dock langa avstand inom omra-
det vilket kan minska tillgangligheten och gora att omraden upplevs som mer privata.
Planen ger goda majligheter att tilltala manga genom offentliga platser och grénom-
raden samt lokaler for verksamheter. Dock kan omradet upplevas som inatvant da
manga verksamheter planeras i de centrala delarna. Planen visar inte lika tydligt som
for landomradena, vad vatten- och strandomraden kan anvéndas till. Strukturen for
kollektivtrafik ar otillracklig for manga grupper pa grund av langa avstand. Planen ger
goda forutsattningar for en tat och upplevelserik stadsmiljo, samtidigt som det finns
en risk for segregering om inte kopplingar till omgivningen blir tillrdckliga. Detta &r
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sarskilt viktigt under etapp 1 da omradet kommer att omges av tomma ytor. De plats-
skapande aktiviteter som nu genomfors kommer att spela en stor roll for att utveckla
och etablera kopplingar mellan Frihamnen och dvriga Géteborg. Det finns goda forut-
sattningar for service i Frihamnen — sa goda att det finns risk for att utbudet kan utar-
mas pa andra platser, exempelvis géllande sjukhus och handel. Detaljplanen ger forut-
sattningar for varierade bostadsformer och prisklasser men garanterar det inte. Aven
har finns en risk for segregering. Det finns bra mojligheter for socialt hallbara arbets-
platser genom kollektivtrafik, funktionsblandning och grénytor.

Samspel

Blandningen av bostader och verksamheter ger bra forutsattningar for trygghet i det
offentliga rummet. Den stora skalan pa bebyggelse och gator kan dock bidra till
otrygghet genom att delar av den offentliga miljon blir opersonlig. Det &r en utmaning
att skapa ett gott lokalklimat, framst i parkerna pa pirerna. Det kommer ocksa att bli
nodvandigt att skapa skugga pa manga offentliga platser. Planen mojliggér bade pri-
vata, semiprivata och offentliga rum, men det finns en risk att offentliga rum pa pirer-
na upplevs som mer privata pa grund av avstand dit. Strak genom Frihamnen kommer
att bli attraktiva for traning och rekreation om man har flera vagar att valja pa och om
det finns malpunkter langs vagen. Med ett flode genom omradet 6kar tryggheten. Ju-
bileumsparken kommer sannolikt att bli en av de storsta malpunkterna i Frihamnen,
dock &r avstanden dit stora och parken bedoéms bli otillganglig for vissa grupper. Jubi-
leumsparken omges av vatten och saknar verksamheter, vilket kan bidra till otrygghet.

Vardagsliv

Narheten till vatten ar bade en tillgang och ett orosmoment. Det finns manga goda
exempel pa hur kajer kan utformas for trygghet. Planen bedéms fa positiva konse-
kvenser for miljo och halsa da den framjar gang och cykeltrafik. En risk med de langa
och raka gangfartsgatorna i planen ar att bilar inte haller gangfart. Det ar positivt att
skolorna ligger néra kollektivtrafik. Foraldrar kommer dock att fortsétta att skjutsa
sina barn anda, vilket maste kunna ske pa ett trafiksakert satt. Fordelar med att skolor
och andra verksamheter samnyttjar lokaler ar att det ger mdten och underléttar var-
dagslivet. Samtidigt finns nackdelar ur barnperspektiv, framst géllande trygghet och
tydlighet i utemiljon.

Identitet

Planen ger forutsattningar att bevara de delar av Frihamnens identitet som befintliga
byggnader, pirer och vattenkontakt formedlar. Oppenhet och flexibilitet bevaras ge-
nom bland annat Jubileumsparken och om platsskapande aktiviteter far fortsatta. Det
kommer att vara avgorande for en positiv identitet i Frihamnen att omradet ocksa
vander sig utat och upplevs som valkomnande.

Hallbarhetsmal

Frihamnen ska bli en forebild for hallbar stadsutveckling och forverkliga de hdga am-
bitioner avseende social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet som Géteborgs stad och
involverade intressenter och samarbetspartners formulerat under processen fram tills
nu.

Malen syftar till att tydliggora den viljeinriktning som finns i de manga utredningar,
analyser och styrdokument som berdr utvecklingen i Frihamnen och ar ett led i att
sékra genomfdrandet av ambitionerna.

Nasta steg ar att fordjupa inriktningsmalen med konkreta och uppféljningsbara delmal
och i bred samverkan arbeta fram de bésta strategierna for att uppna malsattningarna.
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Detta arbete kommer att ske parallellt och synkroniserat med utvecklingen av Mani-
fest och andra dokument som syftar till att styra kvaliteter i processen och i projektet.

Inriktningsmal for hallbar utveckling

« Frihamnen ar den del av innerstaden dar det mangkulturella och blandade Go-
teborg blir synligt

» Frihamnen starker sammanhallningen mellan géteborgare

* Frihamnen utvecklas med normbrytande mobilitet och kommunikationer

« Frihamnens resurser ar multifunktionella, flexibla och samutnyttjas fullt ut

» Frihamnen siktar pa att bli en klimatneutral del av innerstaden

« Frihamnens halsosamma stadsmiljo bidrar till att manniskor mar bra

« Frihamnen utvecklas i delaktighet och skapar tillit for stadsutvecklingen

» Frihamnens utveckling driver en diversifierad arbetsmarknad med nya tjans-
ter, funktioner och samarbeten

* Frihamnen &ar den plats i innerstaden dar barn och unga kan vistas och verka
pa sina egna villkor

« Frihamnen éar tillgangligt for alla med fysiska kopplingar och starka band till
stadens olika delar

* Frihamnens utveckling tar avstamp i den historiska identiteten

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Planomradet mojliggor ett effektivt utnyttjande av markytan i form av uppbyggnad av
hdg och tat bebyggelse med narhet till offentlig service, kultur, kollektivtrafik, grén-
omraden och arbetsplatser. Utbyggnaden av Frihamnsomradet mojliggor en fortatning
av staden istallet for utbyggnad av bostadsomraden i ytterkanten av staden. Ny be-
byggelse i mindre centrala lagen skulle troligtvis inte bidra i lika stor grad till minskat
bilanvandande. | detaljplaneomradet skapas forutsattningar for en god tillganglighet
och mobilitetslésningar som gor gang-, cykel- och kollektivtrafik till naturliga val
framfor bilen.

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och denna visar att genomférandet av
detaljplanen vara acceptabelt ur miljdsynpunkt om foreslagna skyddsatgarder vidtas.

En dversikt av konsekvensbeddmningen av planforslaget finns redovisad nedan. |
oversikten har ingen viktning gjorts mellan konsekvenser av olika miljdaspekter. Var-
je miljoaspekt ar bedomd efter egna kriterier som framgar av varje delkapitel.

Markfdroreningar, sediment och masshantering

Fororeningar 6ver accepterade halter férekommer i planomradet. Marksanering i delar
av omradet kravs. Innan schaktning ska detaljerade miljotekniska markundersokning-
ar med historik om den lokala anvandningen av varje omrade utforas.

En genomgang av de platsspecifika riktvardena bor utforas for att sakerstalla vilka
nivaer som ar lampliga fér planerad markanvandning.
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Ytavrinning till &lven under byggskedet ska minimeras. Lansvatten maste behandlas
innan det slapps till recipient.

Sedimenten i vattenomradet forvantas innehalla alifatiska och aromatiska petroleum-
kolvaten, PAH, tungmetaller, PCB och TBT. Tidigare undersékningar visar pa for-
hoéjda halter av TBT, i storleksordningen 500 pg/kg TS Féroreningen TBT beddms bli
styrande for hur schaktmassor/muddermassor kan hanteras

Sedimentundersokningar bor utféras i hamnbassangerna infor prévning av vatten-
verksamheten.

Luftkvalitet

For byggnader utmed planerad lokalgatan i den 6stra delen av detaljplaneomradet kan
halter av NO2 och PM10 bli forhojda. Halterna berdknas bli i nivda med MKN for ut-
omhusluft.

En fordjupad luftutredning kommer att redovisas i granskningsskedet for detaljplanen

Buller och vibrationer

Ekvivalenta bullernivaer 6ver 55 dBA forvantas uppkomma vid bebyggelse i de yttre
ostra och norra delarna av planomradet. Utformningen av byggnaderna i planomra-
dets kanter och den laga trafikméangden inne i omradet innebér att bullernivaerna i
stora delar av planomradet blir acceptabla.

For bostadshus i planomradets dstra och norra del kravs sarskild utformning med tysta
sidor och planering av bostadsrum for att riktvardena for trafikbuller ska kunna inne-
hallas.

Vibrationsmatningar i Bramaregarden i narheten av planomradet visar att storningar
kan uppkomma runt Hamnbanan. Genom grundlaggningsatgarder och hansynstagan-
de i byggnadernas konstruktion kan storande vibrationer forebyggas.

Vattenkvalitet och natur i vatten

Utfyllnad langs den sodra delen av Kvillepiren kan innebéra att grundomraden for-
svinner vilket kan fa paverkan pa MKN for ytvatten nar det géller de hydromorfolo-
giska kvalitetsfaktorerna. Eftersom omrade starkt paverkat av tidigare utfyllnader,
muddringar etc. bedéms dock atgarderna vara forenliga med MKN.

Schaktning och utfyllnad i vattenomradet och anldggning av broar, tryckbankar be-
doms vara tillstandspliktiga eller anmalningspliktiga enligt 11 och eventuellt 9 kap
milj0balken och prévas i sarskild ordning.

Huvuddelen av forekommande féroreningarna i sediment binder till partiklar. Vid
grumling i samband med schaktning/muddring bedéms sedimentation ske i naromra-
det dar bottnarna har liknande fororeningsinnehall.

Naturmiljo pa land

Landomradet har begransade naturvarden, inga biotopskyddade omraden

For fagelarter som noterats bedoms planomrade ha liten betydelse for arternas fort-
levnad, huvuddelen av arterna &r forbiflygande eller rastande.

Den planerade Jubileumsparken kan innebéra att omradets biologiska mangfald okar.
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Klimatférandringar och dversvamningsrisker

| planforslaget inarbetade forandring av marknivan i Frihamnen ger en positiv effekt
gallande minskning av risken for 6versvamning. Strategiskt placerade hog- och lag-

strak med anslutande bla-grona gator sakrar omradet mot hdga vattennivaer och ex-

trema regn

Hojdsattningen av marknivaer och kvarter samt funktionskrav pa byggnaderna sékrar
bostader, verksamheter, service m.m. vid en dversvamning inklusive framkomlighet
for utryckningsfordon till fastigheterna.

For att hantera skyfall foreslas ett antal uppsamlande lagstrak som avleder vattnet
ytligt till hamnbassangerna och alven.

Hojdséttningen av omradet ger ett skydd mot hogvattennivaer pa medellang sikt (till
ar 2070). P4 lang sikt ar Frihamnen och staden i stort beroende av en storskalig 16s-
ning,

Risker

Geotekniska risker

Geotekniska utredningarna visar att stabilitetshojande atgarder maste utforas. Dessa
foreslas till stor del kunna ske med hjalp av utlaggning av tryckbankar i Norra Fri-
hamnsbassangen.

Genom att infora planbestimmelser om att all férandring av markytan eller vid ny-
byggnation ska foregas av geoteknisk utredning och erforderliga stabilitetshéjande
atgarder kommer risken for skred bli liten. Pa plankartan ska finnas upplysning om
krav pa geoteknisk utredning vid anlaggningar och forandringar pa marken. Sarskilda
krav infors for grundlaggning av byggnader och lastrestriktioner infors i planbestam-
melserna.

Risker med farligt godstransporter

Transporter av farligt gods pa Lundbyleden foranleder inget riskbidrag for planomra-
det.

Individriskberakningarna for farligt gods pa Hamnbanan visar att inget sarskilt behov
av riskreducerande atgarder kravs.

Samhallsriskberakningarna for farligt gods pa Hamnbanan visar att forhojd risk fore-
ligger.

En redovisning av de riskreducerande atgarder som ska inarbetas i planen kommer i
detaljplanens granskningshandling.

Miljomal

» Begransad klimatpaverkan
* Frisk luft

 Bara naturlig forsurning

Genom lag parkeringsnorm, god tillgang till kollektivtrafik och uppvarmning med
fjarrvarme bidrar planen positivt till dessa tre miljomal.
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* Giftfri miljo
Detaljplanen innebéar en nettominskning av féroreningar. Omhandertagande av for-

orenade massor minskar risken for spridning av féroreningar och bidrar darmed posi-
tivt till uppfyllandet av det nationella och lokala miljémalet for giftfri miljo.

* Ingen 6vergddning

Detaljplanen innebér att nya bostader och verksamheter etableras som medfér utslapp
av godande amnen till det kommunala spillvattennatet. Det har dock ingen avgérande
betydelse var i Goteborgsregionen dessa bostader och verksamheter etableras. Det
kommunala avloppsreningsverket har fosfor- och kvéaverening. Inga betydande di-
rektutslapp av 6vergddande &mnen kommer att ske till dagvatten inom planomradet.

* Levande sjoar och vattendrag

Utbyggnad i planomradet gérs i omrade som ar paverkat av hamnverksamhet. Med
foreslagna planbestammelser om bland annat omhéndertagande av dagvatten bedéms
utbyggnaden inte férsamra majligheten att uppna miljomalet.

Detaljplanen kommer att innebéra att tillgangligheten for allmanheten 6kar i omradet,
da hamnverksamheten har medfért avsparrningar av kajer. Kulturmiljointressen beva-
ras, lyfts fram och tas tillvara. Muddring och eventuell 6vertackning av férorenade
sediment bidrar positivt till uppfyllandet av det nationella och lokala miljomalet for
levande sjOar och vattendrag. Fartygstrafik alstrar kraftiga propellerstrommar som
grumlar fororenade sediment som innebér viss spridning i naromradet.

» God bebyggd miljo

| detaljplaneomradet skapas forutsattningar for en god tillganglighet och mobilitets-
I6sningar som gor gang-, cykel- och kollektivtrafik till naturliga val framfor bilen.
Smarta citylogistiklosningar ger tata och trivsamma stadsmiljoer; hubbar minskar
gods- och avfallstransporter inom omradet.

Bebyggelsen blir energisnal genom att integrera energi i designprocessen. Stadsdelen
forsorjs med och producerar fornyelsebar energi. Avfall minimeras genom 6kat ater-
bruk. Byggnader for bostadsandamal uppfors med radonskyddande grundkonstruk-
tion.

« Ett rikt vaxt- och djurliv

Omradet har laga naturvarden idag. Detaljplanen bedoms inte paverka den biologiska
mangfalden negativt. Med vidtagande av skyddsatgarder bedéms inte de fiskbiologis-
ka vardena paverkas. Planforslaget kan istéllet bidra positivt till uppfyllandet av mil-
jomalet. Med markanvandning och atgarder som innebéar mer gronytor och trad an
dagens forhallanden kan omradets naturvérden hojas.

Naturmiljo

Landomradet har begransade naturvarden och inga biotopskyddade omraden har iden-
tifierats. For fagelarter som noterats bedoms planomrade ha liten betydelse for arter-
nas fortlevnad, huvuddelen av arterna ar forbiflygande eller rastande. Den planerade
Jubileumsparken kan innebéra att omradets biologiska mangfald okar.
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Kulturmiljo

Kulturmilj6intressen bevaras, lyfts fram och tas tillvara.

Paverkan pa luft

En sdrskild modellering kommer att genomforas for att underséka om planerad kvar-
tersstruktur kan ge forhojda halter som kan 6verskrida MKN.

Paverkan pa vatten

Planerade arbeten i vatten ska inte strida mot miljokvalitetsnormen for ytvatten. |
provningen av arbetena kan det bli aktuellt med olika typer av skyddsatgarder. Med
eventuella skyddsatgarder bedéms det vara mojligt att genomfora planen utan paver-
kan pa miljokvalitetsnormerna for ytvatten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far en inkomst fran forséljning av mark till exploatéren samt en
utgift for lantméteriforrattning avseende allmén plats och ledningsratt.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av gator, torg och kajer.
Park- och Naturnamnden far utgifter for anlaggande av parkanlaggningar och kajytor.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av allménna va-anlaggningar.

Lokalndamnden far utgifter for byggnation av forskolor, skolor och boende med sér-
skilt stod och service.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av gator, torg och kajer samt blivande vattenan-
laggningar (broar och bryggor).

Park- och Naturnamnden far driftskostnader for skotsel och underhall av parkanlagg-
ningar, kajytor och ytvattenanldggningningars (fasta och flytande bryggor) ytskikt och
utrustning.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt driften av allmanna va-anléaggningar.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse/hyra, ranta och av-
skrivningar samt 0kade driftskostnader for forskolor, skolor och boende med sarskilt
stdd och service.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar samtliga atgarder som utfors for kvartersmark. Exploatoren
lamnar &ven exploateringsbidrag som tacker kommunens kostnader for projektering
och utbyggnad av allman plats inom planomradet eller som behdévs for omradets be-
hov.
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5. Overensstammelse med oversiktsplanen

Planen ar i 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Jonas Uvdal
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Mattias Hedeberg Ivo Lisius
Projektledare Exploateringsingenjor
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