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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den 21 december 2016 att genomféra samrad for detaljplane-
forslaget. Forslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga
1, under tiden 18 januari - 1 mars.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa Linnéstadens bibliotek i
Masthugget under tiden 18 januari - 1 mars 2017. Forslaget finns aven tillgangligt pa
Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter géller risken for markforore-
ningar. Forekomst av marfororeningar har utretts vidare av fastighetskontoret och bygg-
aktor och resultatet fran undersokningarna visar att féroreningssituationen inte utgor ett
hinder for detaljplanens genomférande. Storningar fran trafik och verksamheter ar en
annan synpunkt som lyfts varvid en fordjupad bullerutredning genomforts. Den fram-
tagna bullerutredningen (2017-07-25) visar att férordningen for trafikbuller (2015:216)
klaras for samtliga nya planerade bostadshus inom kvarteret. Det har i samradsyttrande
ocksa lyfts att nollalternativet for luftmiljon behéver utredas. Miljoforvaltningen har ge-
nom en platsbeddmning konstaterat att miljokvalitetsnormen for luftmilj6 klaras och att
en utredning inte kravs. Synpunkter har ocksa framforts om att kastanjen inom detalj-
planeomradet bor skyddas i plan och ett skydd har lagts till i plankartan.

Byggnader av kulturhistoriskt varde och byggnader som vittnar om kvarterets industri-
historia foreslas rivas och invandningar har inkommit mot detta bland samradsyttran-
dena. | yttrandena har det lyfts fram att byggnaderna bor bevaras alternativt dokumente-
ras grundligt. | planbeskrivningen beskrivs att dokumentation ska ske samt att en antik-
varie specialiserad pa byggnadsarkeologi bér medverka under demontering.
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Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter fran sakéagare galler den fortat-
ning som sker av kvarteret, framfor allt mot ny bebyggelse som tillkommer pa fastighet-
ernas gardar. Minskat solljus och 6kad insyn ar tva av anledningarna till invandning.
Det uttrycks ocksa av boende att byggnadshoéjderna bor félja majoriteten av byggna-
derna i kvarteret och att den hdgsta punkten inte bor vara normgivande samt att man ge-
nom planforslaget paverkar det f.d. polishuset negativt. Det uttrycks ocksa en oro kring
att befintliga parkeringsplatser i naromradet inte ska vara tillrackliga nar nya parke-
ringsplatser inte tillkommer genom planférslaget.

Detaljplaneringen utgar fran kommunens oversiktsplan som ar vagledande. Oversikts-
planen for Géteborg omnémner att det ar 6nskvért med en blandad stadsbebyggelse med
bostéder och icke stérande verksamheter. | Géteborg finns ett stort behov av nya bosté-
der samtidigt som stadens inriktning enligt éversiktsplanen &r att fortata i redan ian-
spraktagna omraden vilket detaljplanen bidrar till.

| nastan varje detaljplan som tas fram finns olika intressen som strider mot varandra.
Dérmed gors en bedémning om vad ett omrade &r mest lampat for avseende beskaffen-
het, lage och behov. Foretrade skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning (PBL 1987:10 18). I planen har avvagningar gjorts mellan en-
skilda och allménna intressen. Staden har bedomt att det allmé&nna intresset avseende
tillkommande bostader som ér ett viktigt politiskt mal i staden 6vervéager den negativa
paverkan den tillkommande bebyggelsen har pa befintliga bostader. En solstudie har ta-
gits fram efter samradsskedet och denna visar pa att ett antal befintliga lagenheter pa-
verkas genom att solljuset minskar med nagra timmar under var- och héstdagjamning.
Avseende de tillkommande byggnadernas hoéjd ar bedémningen att de nya byggnaderna
inte fortar de viktiga kulturvarden som befintlig bebyggelse har.

Boende i tillkommande bebyggelse kommer inte fa tillgang till boendeparkering och det
atgardsprogram for tillganglighet som tagits fram av byggaktorerna har ett tydligt fokus
pé god tillganglighet for bland annat cykel och kollektivtrafik. Atgardsprogrammet har
tydliggjorts i planbeskrivningen och sékerstélls genom ett mobilitetsavtal mellan bygg-
aktdrer och Staden.

Framforda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetsdgare och
berdrda konsulter for k&nnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och

stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
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Kommunala ndmnder och bolag m.fl.
1. Fastighetsnamnden

Yttrandet sammanfattas nedan.

Fastighetskontoret tillstyrker foreslagen detaljplan som mojliggor uppforandet av ca 80
nya bostader samt 700 m? stor yta for verksamheter. Det &r ett bra tillskott p& bostéder i
ett av stadens centrala lagen och avvéagning mellan bevara gammalt med nybyggnation.

Bedomningen &r att ingen ersattning ska utga till foljd av de skydds- och varsamhetsbe-
stammelser som infors i detaljplanen. Om fastighetsdgarna anda skulle ha erséttningsan-
sprak som vinner bifall anser fastighetskontoret att utgiften inte bor belasta fastighets-
namnden. Vilken kommunal namnd som tar ett sadant ansvar ar inte klarlagt.

Fastighetskontoret anser att stadsbyggnadskontoret ska ompréva om det ar lampligt med
anvandningen Q. Dels pa grund av oklarheten kring ateruppféranderatten men ocksa for
att fortydliga lamplig markanvéandning redan i planskedet. Om syftet &r att fastigheterna
i detaljplanen ska ha flexibel anvandning foresprakar fastighetskontoret istéllet en kom-
bination av andra anvandningsbestammelser istéllet for anvandningen Q.

Avsikten &r att trafikkontoret ska teckna en avsiktsforklaring med exploat6rerna i detalj-
planen angaende atgarderna i parkeringsutredningen. Fastighetskontoret vill i detta sam-
manhang papeka att det blir svart att pa sa satt folja upp att exploatorerna fullfoljer de
atgarder som inte sakerstalls i plankartan eller kan foljas upp i bygglovet. Istéllet anser
fastighetskontoret att trafikkontoret bor uppratta avtal i syfte att sakerstélla att exploato-
rerna efterfoljer atgarderna.

Kommentar:

Fastighetskontoret kommer eventuellt att teckna avtal med berdérda om att ingen ersétt-
ning ska utgd med anledning av skydds- och varsamhetsbestammelser infér antagande
av detaljplanen i och med att bedémningen som gjorts ar att den padgaende markan-
vandningen inte kommer att avsevéart forsvaras pa nagon av de fastigheter som kommer
omfattas av rivningsforbud och skyddsbestammelser genom detaljplanen.

Beddmningen har gjorts att anvandningen Q lampar sig val for de befintliga byggna-
derna pa de tre fastigheterna da det medger en flexibel anvandning utifran byggnadens
forutsattningar och kulturhistoriska varde. Stadsbyggnadskontoret bedomer ocksa att
anvandningen i andra fall har fungerat val i bygglovsskedet.

Trafikkontoret tecknar infor antagande av detaljplanen ett mobilitetsavtal med byggak-
torer for att sakerstalla atgarderna i dokumentet Atgardsférslag for tillganglighet kvar-
teret Barken. Stadsbyggnadskontoret noterar fastighetskontorets dvriga yttranden.

2. Trafiknamnden

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och ser med foljande synpunkter positivt till
utbyggnad av rubricerat drende.

Bebyggelse och platser

Allman plats TORG. Syftet med passagen med anslutande torg beskrivs som en plats

som tillater manniskor att uppehalla sig pa en forhallandevis lugn plats dven i den téta
innerstadsmiljon. Om det ska tolkas som att syftet med ytan TORG inte primart ar ett
trafikalt torg sa ar det mindre lampligt att trafikkontoret forvaltar denna yta.
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Vid balkongoverhang ut 6ver allman plats maste hojder sakras sa att drift och underhall
av allmén plats kan ske.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet kommer kunna angéras till fots och med cykel fran tredje Langgatan,
Fjarde Langgatan, Varmlandsgatan samt Nordhemsgatan. Planomradet kommer dven
kunna angoras till fots och cykel via ytan TORG fran Fjare Langgatan och Tredje Lang-
gatan.

Kollektiv- och biltrafik

Det finns god tillganglighet med kollektivtrafik till planomradet. Narmsta hallplatsen ar
Masthuggstorget och Jarntorget dar flera sparvagnslinjer respektive sparvagns- och
busslinjer trafikerar.

Planomradet kommer kunna angéras med bil via Tredje Langgatan, Fjarde Langgatan,
Varmlandsgatan och Nordhemsgatan. Planomradet kommer dven kunna angéras med bil
via ytan TORG fran Fjarde Langgatan och eventuellt Tredje Langgatan. Den senare be-
ror pa hur ytan kommer att utformas och om det ska vara mojligt att kéra genom ytan
med bil och storre fordon. T ex behdver det studeras om, och i sa fall, sophantering och
leveranser ska hanteras pa ytan TORG.

Gemensambhetsanlaggning g1 pa fastigheten 4:6 beskriver att det ska ga att iordning-
stalla parkering. Samtidigt ar utrymmet bakom platsen (avstandet till byggratten) rela-
tivt kort, ca 4 meter. Det kan bli svart rent platsméssigt att iordningstéalla parkering pa
ett sétt att det gar att backa ut ur dessa fickor.

Parkering och angoring

Det &r viktigt att planen tar hand om det faktiska behov som kommer uppsta sa att detta
inte kommer belasta staden eller kommande exploateringars mojligheter. Den nya ex-
ploateringen inom detaljplanen har fatt forutsattningarna att arbeta utifran ett p-tal nara
noll. D4 anser trafikkontoret att vara viktigt att i planbeskrivningen inte hanvisa till att
planens behov kommer kunna tillgodoses genom stadens allméanna utrymmen, genom
gatuparkering eller genom andra planer i naromradet. Det bor istéllet beskrivas tydligare
under textstyckena i planbeskrivningen om att parkeringslésningen &r upplagt som ett
test. | arbetet har staden och exploatdrerna gatt langt for att sakerstalla att olika mobili-
tetsatgarder ska utforas och foljas upp for att kunna ersétta tillganglighetsbehovet som
bilparkering vanligtvis utgor.

Trafikkontoret anser att det inte heller i planbeskrivning bor sta att verksamheter be-
doms ha ett 1agt p-tal, for detta &r nadgot som varierar med tiden.

Det bor dessutom laggas till i planbeskrivningen att boende inom de foreslagna fastig-
heterna inte kommer att bli behoriga for sa kallad boendeparkering.

Dagvatten

Trafikkontoret anser att konstadseffektiva losningar ska anldggas och att anlaggningar
som téacker storre omraden ska efterstravas.

Buller

Trafikkontoret anser det vara viktigt att bebyggelse planeras sa att atgarder for att
dampa trafikbuller i omradet inte ska alaggas trafikkontoret i samband med att exploate-
ringen genomfors.

Ekonomi
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Styckena under denna rubrik géller i det fall ytan TORG bibehalls som trafikkontorets
forvaltningsansvar.

Trafikkontoret forutsatter att de investeringskostnader for allmén plats detaljplanen for-
anleder bekostas av exploateringen. En tidig uppskattning av investeringskostnaden for
allmén plats TORG é&r 2 000-3 500 tkr.

Trafikkontoret forutsatter att det i samband med beslut om detaljplanen dven fattas be-
slut om erforderliga drift- och underhallsmedel for tillkommande anlaggningar som tra-
fikndmnden ska forvalta.

Med liggande planforslag sa beraknas trafikkontoret fa kostnad for drift och underhall

for tillkommande ytor inom planomradet med ca 15 tkr per ar. Kostnader for drift och

underhall av anlaggningar utanfor planomradet samt eventuella dagvattenanlaggningar
tillkommer.

Kommentar:

Ytan TORG beddms vara ett trafikalt torg pa grund av gemensamhetsanlaggningen for
tillganglighetsparkering och det har beslutats att trafikkontoret har ansvar for att pro-
jektera och forvalta ytan.

Trafikforslaget som tagits fram genom trafikkontoret visar pa hur trafikrorelser pa torg
och i passage ska ske. Fastighetsagare kommer 6verens om anvandande av gemensam-
hetsanlaggningar for parkering.

Justeringar har gjorts i planbeskrivningen géllande parkering. Stadsbyggnadskontoret
hanvisar inte langre till stadens allmanna utrymmen och det atgardsforslag som tagits
fram av exploatorer lyfts fram tydligare. Gallande ett Iagt p-tal for verksamheter ar det
en forutsattning for genomférande av detaljplanen dock har det fortydligats att verk-
samheterna i kvarteret kan forandras 6ver tid och darmed ocksa behovet av parkerings-
platser.

Stadsbyggnadskontoret noterar évriga punkter.

3. Park- och naturnamnden

Planférslaget tillfor allman plats i stadsdelen vilket beddms som positivt. Allman plats-
marken ar dock trang och dess kvalitet &r svarbedomd.

Ekonomiska konsekvenser

Det &r &nnu inte klarlagt om torget kommer att forvaltas av park- och naturforvaltningen
eller trafikkontoret. Darmed ar det oklart om planforslaget kommer att innebéra nagra
ekonomiska konsekvenser for forvaltningen.

Forvaltningens dvervaganden
En stadsdel med parkbrist

Omradet kring Langgatorna pekas i parkplanen for Linnéstaden savél som i gronstrate-
gin ut som ett omrade med parkbrist. | Gversiktsplanen anges bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor och den gallande stadsplanen anger en mindre park inom
kvarteret. Géteborgs miljokvalitetsmal God bebyggd miljo har ett delmal som lyder At-
traktiv bebyggelsestruktur. Delmalet innebér att bebyggelse, gronomraden och andra of-
fentliga platser samt transporter ska samverka till en god stadsstruktur.

Att forverkliga 1948 ars planidé om en bostadsnara park inom kvarteret Barken skulle
bidra till en battre grénstruktur och en rikare vardagsmiljo i omradet. | programsamradet
framforde forvaltningen ocksa viljan att fortsatt befasta parken genom planbestammel-
sen allman plats park.
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Planférslagets torgyta ar tankt att vara 6ppen for biltrafik och parkeringsplatser mojlig-
gors inuti kvarteret. Att i stallet anvanda trafikytor/parkeringsytor till vistelseytor med
grona kvaliteter skulle bli ett valkommet tillskott i stadsdelen. Trad och planteringar
skulle inte bara ge upplevelsevarden utan dven kunna fordroja dagvattnet inom omradet.
Forvaltningen foreslar att torgytan langs Tredje Langgatan i norr utokas pa g1-ytans be-
kostnad och att torgytan utvecklas till ett bilfritt parktorg samt att genomfartstrafik inte
tillats genom kvarteret.

Befast kastanjens betydelse

Vid det gamla polishuset pa Tredje Langgatan star en kastanj vars krona breder ut sig i
gaturummet. Detta enda tréd ar karaktarsskapande for hela gatan. I planbeskrivningen
stér att ”trad ska finnas varfor befintligt trdd bevaras och ersitts vid behov”. Forvalt-
ningen anser att tradet behdver markeras och skyddas dven pa plankartan.

Medskick till den fortsatta processen

Da omradet kring Langgatorna i parkplanen fér Linnéstaden saval som i gronstrategin
bedéms som ett omrade med parkbrist dr det viktigt att fragan om tillskapandet av nya
parkmiljoer foljs upp i pagaende och kommande processer i narheten, exempelvis i ar-
betet med omradet kring Masthuggskajen. Detta ligger ju ocksa i linje med 6versiktspla-
nen och miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo.

For att torggranden genom planomradet ska upplevas som offentligt, tillgangligt och
tryggt krévs en genomtankt gestaltning.

Kommentar:

Ytan TORG beddms vara ett trafikalt torg och det har beslutats att trafikkontoret har
ansvar for att projektera och férvalta ytan. Trafikkontoret tar del av park- och natur-
namndens yttrande. Trafikkontoret ansvarar for framtagandet av ett gestaltningsférslag
for torg och passage och trygghetsfragan varit central.

Enligt 1948 ars stadsplan &ar bestammelsen for Masthugget 712:26, 712:27 och 712:41,
Allman plats: Plantering, lek och dyl. Stadsplanen fran 1948 beddms inte langre som
aktuell da det i dag ar bebyggd yta med bostads- och centrumandamal. | och med den
parkbrist som rader i omradet ar det av stor vikt att tillféra parkmiljéer i den tata kvar-
tersmiljon. Stadsbyggnadskontoret noterar Park- och naturnamndens medskick anga-
ende tillskapande av nya parkmiljoer i naromradet. Inslag av gronska pa den tillkom-
mande ytan TORG ar av stor vikt.

Parkering for personer med funktionsvariationer kravs 25 meter fran entré till bostads-
hus och darmed har en gemensamhetsanlaggning placerats i anslutning till ytan TORG.
Majligheten att forhindra biltrafik genom omradet via den i planen tillkomna passagen

har studerats vidare och bedémningen som gjorts ar att endast behorig trafik tillats.

En skyddsbestammelse for kastanjen pa Masthugget 4:5 har tillkommit i plankartan i
dialog med park- och naturforvaltningen.

4. Stadsdelsndmnden Majorna-Linné

Forvaltningen anser att forslaget till 6vervédgande del medfor positiva konsekvenser och
bygger vidare pa den langsamma utveckling som omradet praglas av. Forvaltningen fo-
reslar darfor att namnden tillstyrker remissen, med viljan om att ett antal fragor beaktas
i det fortsatta arbetet. Forvaltningen anser att bristen pa narliggande grényta i omradet
ar mycket stor och kommer att 6ka ytterligare till féljd av planférslaget. Forvaltningen
foreslar darfor att parkeringsplatsen norr om Hagabion utreds i syfte att omvandlas till
stadsdelspark. Forvaltningen bedémer att trygghetsboende ar lampligt i omradet och bor
tillféras. Forvaltningen anser ocksa att den grand som foreslas 16pa genom kvarteret bor
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utredas vidare och utformas pa ett satt som minskar risken for otrygghet. Méjliggoran-
det av forskola som namns i forslaget ser forvaltningen som olampligt pa grund av bris-
ten pa gardsyta. Det finns darfor ett behov att utreda hur tillgangen till forskola och le-
kytor for barn ska motas. Forvaltningen anser att en barnkonsekvensanalys borde ha
gjorts under planarbetet och att en sadan bor tas fram for att sékra att barnperspektivet
bearbetas in i det slutliga planforslaget.

Kommentar:
Fastighetsagarna tar del av stadsdelsnamndens samradsyttrande.

Trafikkontoret har ansvaret for utformning och férvaltande av torgytan och passage
och trygghetsfragan beaktas i arbetet med utformningen. Gestaltningsforslaget ar en bi-
laga till utstallningshandlingarna.

Fastigheten Masthugget 4:6 &r inte langre beskriven som en mojlig fastighet for for-
skola i planbeskrivningen. Anvandningen kan fortfarande prévas i bygglovsskedet.

Stadsbyggnadskontoret delar stadsdelens bedémning gallande framtagandet av en
barnkonsekvensanalys. Planarbetet har darmed kompletterats med en barnkonsekvensa-
nalys. Resultat av analysen pekar pa bristen av offentliga platser for barn och unga och
behovet av verksamheter for olika malgrupper betonas.

5. Kretslopp och vatten

Infor granskning av detaljplanen behover val av avfallslosning tydliggoras. Ett tydliggo-
rande behdvs aven vad géller att beskriva hur avfallshanteringen ska fungera for bosté-
der respektive for verksamheter i den nya bebyggelsen. Vi ser en risk till konflikt vad
géller att avsatta ytor for avfallshantering och gdra utrymmen for verksamhetslokaler
och bostader. Infor att fardiga granskningshandlingar tas fram onskar vi en avstimning
for att prata avfallslosningar for den nya bebyggelsen, forslagsvis tillsammans med bade
SBK och med exploatdren.

En dagvattenutredning behdver tas fram for planomradet. Kretslopp och vatten kan
eventuellt ansvara for att ta fram en sadan utredning.

Fastigheter som byggs om bor separera sina avloppsanslutningar till det kommunala va-
natet.

Kommentar:

Byggaktorerna har tagit del av kretslopp och vattens samradsyttrande. Avfallslosningar
har utvecklats av byggaktorer i samrad med kretslopp och vatten. Kretslopp och vatten
har tagit fram en dagvattenutredning infor utstallningsskedet vilken beskriver vad som
kréavs pa varije fastighet gallande omhandertagande av dagvatten. Byggaktorerna avser
genomfora de forslag som foreslas i utredningen.

6. Miljoforvaltningen

Vi anser att planforslaget ligger i linje med arbetet med en hallbar stadsutveckling, ef-
tersom omradet redan ar ianspraktaget och idag anvéands for boende och verksamheter.
Det finns behov av att skapa en tétare stad och omradet har goda forutsattningar vad
galler gang-, cykel- och kollektivtrafik. Det kommer alltsa att finnas goda majligheter
till en mer hallbar livsstil for bade boende och verksamma i omradet.

Miljoforvaltningen anser att foljande ska beaktas:
e Luftkvalitet
En fordjupad utredning av luftsituationen behover goras.

e Ljudmiljo - trafik
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Planbestammelser som anger storningsskydd med avseende pa ljudnivaer fran
trafikbuller behover inforas.

En bullerutredning som visar om riktvardena enligt trafikbullerférordningen kla-
ras vid lagenheterna, samt eventuella uteplatser behtver redovisas i det fortsatta
planarbetet.

e Ljudmiljo - verksamheter

Lokaler med utatriktad verksamhet kan medfora risk for att narboende eller
andra verksamheter kan bli storda av buller. Detta kan innebéra att byggnadernas
fasader kan behéva sérskild ljudisolering.

Det ar viktigt att en god ljudmiljo pa innergarden sakerstalls, for att ge invanarna
mojlighet till en tyst sida av fastigheten, for ro och vila.

Slutna innergardar kan inte anvandas for verksamheter som kan innebara ljud-
stérningar, om de inte byggs 6ver, med till exempel glastak.

| det fortsatta planarbetet behdver det utredas vilka eventuella skyddsatgérder
som behdver vidtas for att inte stérningar fran tillkommande verksamheter ska
uppkomma och vilka eventuella planbestammelser som behovs.

e Dagvatten

En dagvattenutredning som inkluderar féroreningsbelastning och eventuellt re-
ningsbehov behover goras i det fortsatta planarbetet.

e Markmiljo

En kompletterande miljoteknisk undersokning behdver utféras i syfte att klar-

gbra om fororeningssituationen utgor ett hinder eller inte for planfoérslaget och

planerad markanvandning. Undersokningen bor utforas i samrad med miljofor-
valtningen och sérskild vikt bor 1aggas vid en eventuell forekomst av klorerade
kolviten inom planomradet.

e Mobilitet och parkering

De dtgarder som redovisas i parkeringsutredningen bor genomforas, for att un-
derlatta ett boende utan tillgang till bil.

e Miljomal
En beskrivning av hur planen paverkar de lokala miljmalen och de malkonflik-
ter som kan finnas samt vilka avvagningar som gjorts behdver goras.

Kommentar:

Bedomningen ar att planforslaget inte bidrar till en forsamring av luftkvaliteten vilket
delas av miljoforvaltningen. Miljoforvaltningen har infor utstallningsskedet genomfort
en platsbedémning och konstaterar att miljokvalitetsnormerna for luftmiljo klaras. En
luftmiljoutredning krévs darmed inte.

En fordjupad bullerutredning har genomforts av stadsbyggnadskontoret. Den fram-
tagna bullerutredningen visar att forordningen for trafikbuller (2015:216) klaras for
samtliga nya planerade bostadshus inom kvarteret. Utredningen &r en bilaga till utstall-
ningshandlingarna. Planbestammelser som anger storningsskydd med avseende pa ljud-
nivaer fran trafikbuller har inforts i plankartan. Angaende skyddsatgarder for att
hindra storningar fran tillkommande verksamheter har inga planbestammelser inforts.
Boverket redovisar i sin rapport ”Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlagg-
ning och bygglovsprovning av bostdder” rapport 2015:21, riktvdrden for buller frdn
verksamheter. Vgledningen &r inte framtagen for musik och sorl fran restauranger och
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evenemang sasom konserter, med mera. | detta fall kan Folkhalsomyndighetens all-
ménna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) anvéndas vid bedémning.

En dagvattenutredning har tagits fram av kretslopp och vatten och byggaktorer avser
genomfdra de atgarder som foreslas. Utredningen &r en bilaga till utstallningshandling-
arna.

Fastighetskontoret och fastighetsdgare av Masthugget 712:27 har genomfort en kom-
pletterande miljoteknisk undersokning. Undersokningarna visar att fororeningssituat-
ionen inte utgor ett hinder for detaljplanens genomférande. Undersdkningarna ar en bi-
laga till utstallningshandlingarna.

Trafikkontoret tecknar ett mobilitetsavtal med byggaktorer i samband med antagande.
Mobilitetsavtalet baseras pa dokumentet Atgérder for tillganglighet som &r en bilaga
till samradshandlingarna.

En beskrivning av hur planen paverkar de lokala miljomalen och de malkonflikter som
finns &r nu beskrivet i planbeskrivningen.

7. Kulturférvaltningen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nybyggnad av bostader och lokaler med han-
syn till kulturvarden och stadsliv i omradet. Detaljplanen ar som helhet vél forberedd
med utredningar avseende kulturmiljon. Huvuddelen av de befintliga byggnaderna har
fatt skydds- och varsamhetsbestammelser. Men planen innebar ocksa rivning av befint-
lig bebyggelse med hogt kulturhistoriskt véarde och ett karaktaristiskt och alderdomligt
inslag i stadsbilden.

Mot bakgrund av de kulturhistoriska utredningarna kan konstateras att foreslagen plan
innebér att en del av k&rnvérdena i kvarteret forsvinner. Genom att man river det dldsta
huset i kvarteret forstors viktiga byggnadsarkeologiska dokument och en historisk an-
kare i omrade. Byggnadselement sdsom skorstenar, som vittnar om industriverksamhet i
kvarteret, kallas for industrihistorisk grammatik. Det ar alderdomliga industrihistoriska
dokument som har stor betydelse for berattelsen om den industrihistoriska utvecklingen
I Goteborg.

| forsta hand bor ett bevarande av Barken 4:7 6vervagas. Det ar ocksa viktigt att saker-
stalla att alla objekt som ska rivas dokumenteras grundligt innan viktiga spar av bygg-
nadsarkeologisk art forsvinner.

Det &r viktigt att motesplatser som inte bygger pa konsumtion, ges majlighet till etable-
ring i den nya bebyggelsen, till exempel féreningslokaler.
Kommentar:

Byggnaden pa Masthugget 4:7 har svara sattningsskador och bedémningen har gjorts
att byggnaden darmed genom planen far rivas vilket inte andrats sedan samradsskedet.
Kontoret har genom 6vervaganden beddmt att tillkomsten av nya bostader, som ar ett
tydligt politiskt mal for staden, dvervager de forluster i kvarteret i form av kulturhisto-
riskt vardefulla objekt.

Gallande dokumentation av objekt som ska rivas har det inforts ett fortydligande i plan-
beskrivningen att detta kravs.

Byggaktorerna har tagit del av kulturférvaltningens yttrande.

8. Lokalférvaltningen
Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa rubricerade detaljplan.
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Kommentar:
Noterat.

9. Idrott och féreningsnamnden
Idrotts- och foreningsnamnden har inga synpunkter pa rubricerat arende.

Kommentar:
Noterat.

10. Goteborg Energi AB med dotterbolag

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Vi bedomer att tillkommande bostéder och lokaler kan forsorjas fran befintligt elnat
med vissa forstarkningar i naromradet. Det &r viktigt att andringen av serviserna gors i
god tid och att féranmalan skickas till Goteborg Energi Nat AB-

Det ar mycket viktigt att ni i ert kommande planarbete tar hansyn till Géteborg Energi
N&t AB:s behov av utrymme for elledningsstrak for bade befintliga och tillkommande
elledningar.

For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsratt upplatas.
Goteborg Energi Fjarrvarme

Fastigheterna inom planomradet &r anslutna till fjarrvarmenéatet. Om nagon av fastighet-
erna skall byggas ut och effektivbehovet 6kar kan det medféra att servisledningen in i
fastigheten samt fjarrvarmecentralen behdver bytas ut for att klara den 6kade kapa-
citeten. | dvrigt inga synpunkter.

Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB)

GEGAB har driftsatt gasledning till flera byggnader inom planomradet. Bifogar de drift-
satta gasledningarnas lage i kartblad. VVanligen beakta driftsatta gasledningar i fortsatt
planarbete samt den méjlighet en potentiell gasanslutning ger till kommande stadsmiljo-
utveckling.

Goteborg Energi GothNet AB

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och kanalisat-
ion som forsorjer befintliga fastigheter fran Tredje Langgatan vilka eventuellt beh6ver
beaktas och hanteras inom projektet. Dessa ar redovisade pa samlingskartan.

Goteborg Energi GothNet AB &r intresserade av att delta i kommande projektering for
att tillgodose behovet av fibertjanster inom planen.

Kommentar:

Fastighetsagare och fastighetskontoret har tagit del av Géteborg Energis samradsytt-
rande. Driftsatta gasledningar beaktas i kommande planarbete liksom den mgjlighet en
potentiell gasanslutning ger till tillkommande bebyggelse. Ovriga yttranden noteras.

11. Goteborgs Stads Parkerings AB

En sérskild parkeringsutredning har genomforts for att studera moéjligheterna for
alternativa mobilitetslosningar och utredningen har haft inriktningen att kvarteret
planeras sa att parkeringsbehovet for bil blir nara noll. Tillgang till bilpool anses
kunna bidra med den biltillganglighet som behdvs i manga fall.

| utredningen ndmns sju anldggningar som mojliga alternativ for boende i kvarte-
ret Barken. Fem av dessa kommer inom en snar framtid att forsvinna pa grund av
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flera byggprojekt som pagar i omradet. Darmed kommer efterfragan pa parke-
ringsplatser i omradet att 6ka om inte annan tillganglighet 6kar. Att da bygga yt-
terligare bostader utan att tillfora en enda parkeringsplats anser vi kan forsvara
tillgangligheten till, fran och inom omradet.

Vi ser positivt pa att nya mobilitetslésningar provas, men patalar vikten av att
dessa finns pa plats nar byggnaderna ar fardigbyggda och att de ar langsiktigt hall-
bara. Vidare skulle aktiva atgarder fran kommunens sida med prioritering av bil-
pooler kunna fa kringboende i naromradet att saga upp p-tillstand och darmed till-
skapa p-platser.

Kommentar:

Goteborgs Stads Parkerings AB:s yttrande noteras. Atgéarderna i mobilitetsavtalet som
trafikkontoret tecknar med byggakttrerna forvantas minska behovet av bil foér de som
flyttar till de nybyggda lagenheterna och boende i de nybyggda lagenheterna kommer
inte ha tillgang till boendeparkering. Atgarderna ar en forutséttning for planens ge-
nomforande.

Byggnadsnamnden har beslutat att i planen arbeta med ett p-tal nara noll och darmed
franga stadens parkeringspolicy fran 2009. Detaljplanen &r en del av en omstéllning
mot ett mindre bilberoende samhélle. Denna riktning ar ett politiskt mal staden har och
bedémningen ar att detaljplanen ligger i linje med stadens trafikstrategi och malet om
fardmedelsfordelning som inneb&r en minskning av antalet bilresor.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lansstyrelsen
Har féljande synpunkter:

Lansstyrelsen ar 6verlag positiv till planen som bland annat innebér att ca 80 bostader
tillkommer i ett centralt beldget och kollektivtrafiknara lage. Planen medger &ven ca 700
m2 lokaler och att kvarteret Gppnas upp med en passage som gar tvars igenom. Barken
4:7, som &r en av kvarterets &ldsta byggnader, rivs dessvérre samtidigt som annan kul-
turhistorisk vardefull bebyggelse sakerstalls med bevarandeinriktade planbestammelser.

| den fortsatta detaljplaneprocessen behdver fororeningssituationen inom planomradet
klarlaggas ytterligare enligt nedan.

Vidare kommer tillstand enligt kulturmiljlagen att krévas, vilket ska sokas hos Lans-
styrelsen.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lanssty-
relsen delar kommunens asikt.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar:

En kompletterande markmiljoundersékning har genomférts och &r en bilaga till utstall-
ningshandlingarna. Undersokningarna visar att féroreningssituationen inte utgor ett
hinder for detaljplanens genomférande.

Byggnaden pa Fjarde Langgatan 9 (Masthugget 4:7) far genom detaljplanen rivas vil-
ket inte andrats sedan samradsskedet. En konditionsbesiktning har genomférts som vi-
sar att byggnaden har svara sattningsskador men att det ar tekniskt mgjligt att bevara
byggnaden. Bedémningen som gjorts &r att rivning av byggnaden pa Fjarde Langgatan
9 ar det mest lampliga alternativet i och med de svara skadorna. Avvagning har gjorts
mellan ekonomisk hallbarhet och bevarande av kulturhistoriskt viktig bebyggelse och
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ekonomin har prioriterats. Genom ny bebyggelse tillskapas bade bostader och lokaler
vilket beddms som positivt da det ar ett tydligt politiskt mal for staden.

Gallande skorstenarna pa den f.d. smedjan pa innergarden var utgangspunkten fran
kontorets sida inledningsvis att bevara dessa. Skorstenarna utgor ett viktigt inslag i kul-
turmiljon och vittnar om den smaskaliga industrin som funnits i kvarteret. Bedémningen
som gjorts ar dock att det ar svart att inkorporera dessa i ny bebyggelsestruktur. Det ar
heller ingen byggnad som anvander skorstenarna i dag vilket forsvarar bevarandet.

13. Trafikverket
Har féljande synpunkter:

Trafikverket ser positivt pa exploatering i Iagen med god tillgang till kollektivtrafik i
naromradet. Harigenom kan man minska bilberoendet och nd mal om en minskad biltra-
fik.

Staden skriver i planbeskrivningen att parkeringsbehovet ar Iagt i omradet. Trafikverket
uppmuntrar staden till att halla antalet bilparkeringsplatser till ett absolut minimum.
Trafikverket har i Gvrigt inget att erinra.

Kommentar:
Noterat.

14. Lantméaterimyndigheten
Har foljande synpunkter:

Genomfdrandebeskrivning

Det finns en tomtindelning kvar i omradet, akt1480K-111-1870, Tomtindelning: 4-bar-
ken,7-smacken i Masthugget. Under fastighetsrattsliga fragor (sid 3/9) star att tomtin-
delningar finns och upphavs. Det framgar inte vilken tomtindelning som avses.

Det redovisas inte vad som hander med den befintliga gemensamhetsanlaggningen for
inom kvartersgard- Masthugget ga:8. Sid 7/9, g3 finns inte uppraknad bland de bestam-
melser som infors.

Planbeskrivning

Sid 5 anges de detaljplaner som galler for omradet, 1480K-11-4053 aterges inte. Sid 13
anges Masthugget 412:41, denna fastighetsbeteckning existerar inte. Sid 33 anges B1
som inte existerar pa plankartan. P& plankartan anges genomforandetid 5 ar, pa sid 39
anges 10 ar.

Plankarta

Gallande ringmark/ plusmark framgar det inte om det ar 125/40 kvm per omrade/fastig-
het eller totalt inom planen som byggréatten avser.

Om g1 (i norr) enbart avser prickmarken bér omradet avgransas med en egenskaps-
grans.

Det framgar inte vad kryssen i grundkartan betyder.
Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:

Samtliga synpunkter revideras i genomférandebeskrivning, planbeskrivning och
plankarta.
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15. Polismyndigheten
Har féljande synpunkter:
Ett 6kat flode av manniskor genom bostader och service bidrar till en 6kad trygghets

faktor. Framfor allt pa dagtid men &ven pa kvallar och natter da omradet eventuellt kan
upplevas som otryggt.

En god overblick mellan stadsrum 6kar tryggheten och verkar preventivt samt forhind-
rar 6verfall, men begransar aven annan mangdbrottslighet. Dessutom upplevs da aven
gaturummet som mera tryggt av de boende

Den planerade granden mellan torget och Fjarde Langgatan bor vara sa rak som mojligt
med goda siktlinjer och utan dolda horn.

Nér torget och granden utformas som en allman plats fér umgange kan detta géra dem
attraktiva for boende och bestkare men ocksa medféra en viss risk for att bli, om man
inte tianker till, s kallade tillhall”.

Kommentar:

Trygghetsfragan ar en viktig utgangspunkt i framtagandet av ett gestaltningsforslag
Over torgytan och passagen. Trafikkontoret ansvarar for utformning, projektering och
forvaltande av torgytan och passagen och de har tagit del av Polismyndighetens sam-
radsyttrande.

16. Raddningstjansten
Har féljande synpunkter:

Overvaganden

Raddningstjansten har 6vervagt raddningstjanstens insatsmojligheter, utrymningspro-
blematik och brandspridning mellan byggnader i och med fortatning av kvarteret
samt tillgang till brandposter i féreslagen detaljplan.

Bedémning

Raddningstjansten har begransad mojlighet att bistd med utrymningshjalp i en forta-
tad gardsmiljo och darmed behdver utrymningsmajligheterna for bostader och verk-
samheter utformas sa att saker utrymning kan ske utan raddningstjanstens medver-
kan. Fortatningen innebar ocksa en 6kad risk for brandspridning mellan fastigheter,
detta behdver ocksa beaktas i det fortsatta arbetet. | dvrigt har raddningstjansten inget
att erinra mot forslaget till detaljplan.

Kommentar:

Byggaktorerna har tagit del av Raddningstjanstens yttrande och tagit stod av brandkon-
sult och utformar bostadshus sa att utrymning kan ske utan raddningstjanstens medver-
kan. Byggnader pa gardar utformas med Tr2 trapphus.

17. Svenska kraftnat
Har foljande synpunkter:

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat &rende och har ingenting att
erinra mot upprattat forslag.

Kommentar:
Noterat.

18. Skanova
Har féljande synpunkter:

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 13(27)



Skanovas anlaggningar inom och intill aktuellt omrade ar markerade pa bifogad la-
geskarta.

Pa fastigheten Barken 4:9 finns en telestation och i gatorna runt kvarteret betydande ka-
bel-/kanalisationsstrak med tillhérande kabelbrunnar. Skulle dessa anlaggningar beréras
av foreslagen exploatering skall Skanova kontaktas via e-post: skanova-remisser-gote-
borg@skanova.se, vilket skall ske i god tid innan atgard kravs.

For digitala kartor samt utsattning av Skanovas anlaggningar hanvisas
till www.ledningskollen.se
Skanova har for 6vrigt inget att invanda mot planforslaget.

Kommentar:
Noterat.

19. Statens geotekniska institut
Har foljande synpunkter:
Marken inom planomradet ar till stor del bebyggd och innergardarna ar tillstorsta del

hardgjorda. Jordlagerféljden inom omradet utgors generellt av 0 till 2.5, fyllning alt
torrskorpelera ovan lera med en varierande maktighet mellan 13->50 m.

Enligt den geotekniska handlingen foreligger det inga totalstabilitetsproblem inom eller
i direkt anslutning till planomradet. SIG instammer i denna beddmning.

SIG vill uppmérksamma att man i planarbetet bor beakta Lansstyrelsens riktlinjer for
framtida hojning av havsniva. | dvrigt har vi inga invandningar mot planens faststal-
lande.

Kommentar:

Noterat.

20. Vasttrafik
Har féljande synpunkter:

Vasttrafik har inget att erinra mot planen. Omradet &r val forsett med kollektivtrafik.

Kommentar:
Noterat.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

21. Nordhemskliniken, Masthugget 4:6

Pa fastigheten Masthugget 4:6 finns i planforslaget en gemensamhetsanlaggning for par-
kering inritad, gl. Vastfastigheter saknar en redovisning i detaljplanen hur man har
tankt sig genomfdrandet av denna gemensamhetsanlédggning samt vilka fastigheter som
avses ska ha rétt till parkeringsytan som gemensamhetsanldggningen avser.
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Den yta som man i planforslaget betecknat g1 & mark som Vastfastigheter idag rader
Over och vilken anvénds som parkeringsyta. Det &r darfor viktigt att man &ven i framti-
den kommer ha en del i den nya gemensamhetsanlaggningen som skapas.

Kommentar:

| genomforandebeskrivningen framgar vilka fastigheter som avses ska ha ratt till ge-
mensamhetsanlaggningen for parkering. FOr att sakerstalla ratten till dessa parke-
ringar ska gemensamhetsanlaggning bildas for utférandet samt drift och underhall. For
att en gemensamhetsanlaggning ska inrattas ansoker fastighetsagare som kommer att
ha nytta av den om anlaggningsforrattning hos lantmaterimyndigheten.

22. Bostadsrattsforeningen Tredje Langgatan 23, Masthugget 7:12

e Flera av de planerade byggnaderna ar for htga jamfort med flertalet av de be-
fintliga byggnaderna i omradet.

e FOr manga byggnader ar planerade pa den yta detaljplanen galler.
e Brist pa gron- och rekreationsytor.

Det finns delar av detaljplanen som vi anser har negativa konsekvenser for oss boende i
omradet. Framst galler detta den tata bebyggelsen med nya hus som &r hogre an befint-
liga byggnader i omradet.

Det gamla polishuset med sin speciella karaktar och hojd avviker fran ovrig befintlig
bebyggelse och bor inte vara normgivande for hojden pa de planerade bostadshusen.
Det viktigt att behalla omradets karaktar.

Husens hojd tillsammans med antalet byggnader pa det planerade omradet leder till en
stor fortatning, vilket far avsevarda konsekvenser for tillgangen pa ljus. Ljusinslapp i
befintliga lagenheter och pa gardar kommer att paverkas negativt. Detta kommer att for-
samra miljon fér manniskor och vaxtlighet.

Dessutom ser vi en brist pa gron- och rekreationsytor, som &r en viktig del i hallbar
stadsplanering.

Kommentar:

Den nya bebyggelsen ar inte hogre an kvarterets hogsta punkt och beddmningen ar att
den nya bebyggelsen inte fortar de viktiga kulturhistoriska varden som finns i kvarteret.
Mot Langgatorna anpassas byggnadshojderna pa tillkommande byggnader till annan
bebyggelse langs gatorna. Sett till kvarterets struktur ar fler av gardarna delvis be-
byggda idag och forslaget bygger vidare pa en sadan struktur.

Sett till den Solstudie som genomforts efter samradsskedet visar denna att antalet sol-
timmar inte forandras pa intilliggande fastighets innergard under var- och hostdagjam-
ning. Nagra av lagenheterna i byggnad pa intilliggande fastighet far nagra timmar
mindre solljus under var- och héstdagjamning. Likasa byggnader pa den nordliga sidan
av Tredje Langgatan paverkas nagot. Solstudien ar en bilaga till utstallningshandling-
arna. | Goteborg finns ett stort behov av nya bostader samtidigt som stadens inriktning
enligt oversiktsplanen ar att fortata i redan ianspraktagna omraden. Staden har bedémt
att det allménna intresset avseende tillkommande bostéder, som &r ett viktigt politiskt
mal, 6vervager den negativa paverkan den tillkommande bebyggelsen har pa befintliga
bostader.

Det &r en brist pa gronytor i omradet vilket aven lyfts fram fran andra forvaltningar
inom staden. Detta har tydliggjorts i planbeskrivningen och tjansteutlatandet. Nybygg-
nation sker pa redan ianspraktagen mark. Mindre gronska tillkommer i och med planen
i form av 6ppna l6sningar for dagvattenhantering.
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23. Bostadsrattsforeningen Tegel, Masthugget 712:26

Vi stéller oss emot forslaget som beskrivs i detaljplanen. Har foljer kort de synpunkter
vi tycker vécker oro och maste vidare analyseras. Det fullstandiga yttrandet finns som
bilaga.

e Hojden pa manga av de hus som planerar att uppforas ar for hog i jamforelse
med resterande byggnader i omradet, vilket hotar att skada saval landskapsbild
som gronomraden i omradet. Den gamla polisstationen, som ar en unik byggnad
i omradet pa grund av dess hojd, har fatt agera mattstock istallet for resterande
byggnader som har en relativt jamn hojd. Genom att uppféra byggnader i samma
hojd runtomkring doljs det gamla polishusets fasader. Eftersom detta hus har ett
speciellt kulturellt varde ser vi garna att hdjden pa nya byggnader utgick fran
6vriga byggnaders hojd istéallet, men helst att fortdtning runt det gamla
polishuset inte sker alls. Detta ligger till grund for andra punkter som foljer
nedan.

e Det solljus som nar bostader och grénomraden riskerar att minska markant om
de hoga husen skulle uppforas. Innergarden som tillhor var bostadsrattsforening
skulle morklaggas i avsevart storre grad, nagot som framgar av solstudien som
genomforts. Detta kommer ha en negativ inverkan pa bade gronska och pa de
som vistas pa garden. De flesta fonster samt balkonger ar dven pa samma sida
som garden, vilket innebér att &ven lagenheterna kommer bli paverkade.

e Nagra av husen kommer att uppforas nara bebodda bostader, och som sagts ovan
vetter fonster och balkonger i vart hus mot garden och darmed &ven de
nybyggda husen. Beroende pa gardshusens utformning kan detta ha
konsekvenser pa integritet och privatliv i omradet.

Kommentar:

Stadshyggnadskontoret noterar synpunkterna och har gjort avéagningar utifran dessa.
Det f.d. polishusets fasader synliggoérs ytterligare i och med att det bildas en torgyta for
allménheten bredvid byggnaden vilket Gppnar upp till det f.d. polishuset och dess gard.
Beddmningen som gjorts ar att de tillkommande byggnaderna inte fortar det f.d. po-
lishusets varden. Ny bebyggelse runt torget ska anpassa sig till sin omgivning nar det
kommer till materialval vilket har starkts ytterligare i plankartan.

En avvagning har gjorts mellan att anpassa ny bebyggelse till den varierade héjdskala
som finns i kvarteret idag samt tillskapande av bostader och lokaler. Byggnader mot
gata ska folja befintliga byggnaders byggnadshojd och inne pa garden tillats bebyggel-
sen att vara nagot hogre. Ny bebyggelse ar inte hogre an kvarterets hogsta befintliga
byggnad vilket har varit viktigt i planarbetet.

Sett till den Solstudie som genomforts efter samradsskedet visar denna att antalet sol-
timmar inte forandras pa intilliggande fastighets innergard under var- och héstdagjam-
ning. Nagra av lagenheterna i byggnad pa intilliggande fastighet far nagra timmar
mindre solljus under var- och hostdagjamning. Solstudien &r en bilaga till utstallnings-
handlingarna. | Goteborg finns ett stort behov av nya bostader samtidigt som stadens
inriktning enligt dversiktsplanen ar att fortata i redan ianspraktagna omraden. Staden
har bedomt att det allménna intresset avseende tillkommande bostéder, som &r ett vik-
tigt politiskt mal, 6vervéager den negativa paverkan den tillkommande bebyggelsen har
pa befintliga bostader.

24. Bostadsrattsféreningen Barken, Masthugget 4:10

Det &r positivt att var fastighet gar fran delvis saknad byggrétt till rivningsforbud. Vi
menar dock att kulturvarden borde beaktas i hela kvarteret i enlighet med den befintliga
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detaljplanen - med 6ppna ytor och gronomriden. Aven i ”Program for Linggatsomra-
det” tas avsaknad av gronomriden upp, och man skriver att en forsiktig fortétning ar
tankbar. Vi anser att den fortatning som finns i nuvarande forslag till detaljplan inte kan
klassas som “forsiktig” och ser att planen inte heller innehaller en l6sning pa saknade
gronomraden. I dvrigt enligt kommentarer nedan.

1. Detaljplanen for Masthugget 4:10
Vi tycker att planen ar alltfor detaljerad och saknar ambitioner for framtiden sasom:

a. Utrymme for nya energilosningar i form av solceller mm

b. Framtida energiatervinning genom varmeatervinning av den mekaniska
ventilationen.

Komplettering/tillbyggnad av hiss for gardshuset.
d. Vaderskyddad cykelparkering pa garden med laddstationer.

e. Storre yta for utokad kallsortering med atervinningskarl mm. dvs. storre
eller annorlunda gardsbyggnad.

2. Nybyggnation saknar krav pa parkeringsplatser
Fler bostader leder till 6kad efterfragan pa parkeringsplatser pa gator och i befintliga
P-hus, vilket kommer att skapa oldgenheter och dkade parkeringskostnader for alla
som bor i omradet.

3. Storningar och bullernivaer
En utbyggnad med runt 90 nya lagenheter kommer att generera en hogre bullerniva
an dagens redan anstrangda. | forlangningen kanske med nya krav pa ombyggnat-
ioner/atgarder for befintliga fastigheter.

4. Fortatning av bostader samt avsaknad av grénomraden i omradet
Att ga fran befintlig detaljplan med Gppna ytor och gronomraden till att fortata
kvarteret sa att ljus forsvinner och insynen okar mellan fastigheter/lagenheter inne-
bér stora forandringar i livsvillkoren for de boende. Man kan inte undga att fraga
sig om dagens bostadsbrist och krav fran politiker pa fortatning, gor att det nu
klams in nya bostader med konsekvenser som aldrig skulle ha tolererats for nagra ar
sedan.

5. Fastighet Masthugget 4:9 (Telia)
Gardshyggnaden (kylanlaggning) saknas i detaljplanen.

Kommentar:

En detaljplan far inte géras mer detaljerad an vad som ar nédvandigt med hansyn till
planens syfte. Energilosningar sa som solceller hanteras genom bygglovsprévning. Vad
galler ett forandrat ventilationssystem far detta inte utforas pa ett satt som forvanskar
byggnaden. Om det beddms som lampligt kan ventilation inrymmas i byggnaden.

Byggratten for komplementbyggnaden har utokats nagot.

Planen innebar mojligheter for exempelvis vaderskyddade cykelstall mot fasader pa in-
nergarden i och med att byggratten inte foljer fasaden.

Vad galler parkering kommer boende i tillkommande bebyggelse inte ha tillgang till bo-
endeparkering. Atgérder for att minska bilberoendet har vidtagits genom planarbetet s&
som god tillganglighet for cykel samt tillgang till cykel- och bilpool. Atgarderna séker-
stalls genom ett mobilitetsavtal mellan byggaktérer och trafikkontoret och ar en forut-
sattning for planforslaget.
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Bestammelser for buller har tillkommit i plankartan. De verksamheter som tillats enligt
planen &r icke stérande verksamheter.

Det ar en brist pa gronytor i omradet vilket aven lyfts fram fran andra forvaltningar
inom staden. Nybyggnation sker pa redan ianspraktagen mark och planférslaget mins-
kar inte tillgangen till gronomraden. Mindre gronska tillkommer i och med planen i
form av 6ppna dagvattenldsningar. Angaende géllande detaljplan fran 1948 ar den del
som har anvandningen allméan plats park idag bebyggd och planen beddéms darmed inte
vara aktuell.

Komplementbyggnader och gardsbyggnader syns i grundkartan. Gardsbyggnaden pa
Masthugget 4:9 sakerstalls genom planbestammelse.

25. Bostadsrattsforeningen 4:e Langgatan, Masthugget 1:10

Vi har f6ljande synpunkter géllande planforslaget ”4e kv Barken inom stadsdelen Mast-
hugget”: byggrittsvirde, byggnadshojd, buller, trafik och p-platser, se nedan for be-
skrivning.

Byggrattsvarde

Var brf har idag bygglov pa en byggratt for att bygga vindslagenheter. Den stora och
framforallt htga byggnadshdjden som det planeras for i Kv Barken kommer avsevart
minska vardet for var byggratt.

Vi far ett o6nskat intrang pa var byggratt eftersom utsikten idag ar 6ver takasarna och
planforslaget foreslar tillkommande byggratter med hojder runt 25m. Var utsikt forsvin-
ner bade for vara kommande vindslagenheter men aven for vara befintliga lagenheter.
Insyn till vara lagenheter kommer ocksa bli pataglig jamfort med idag. Vi kommer ej
kunna erbjuda fri sikt mot norr for var byggratt.

Byggnadshojd

Befintlig bebyggelse narmast det hoga tillkommande huset har hojder pa +17 till +24.
Den tilltankta byggnadshojden pa +25 meter kommer forandra stadshilden och forstora
den bréakiga och laga bebyggelse som idag skapar en unik karaktar for omradet.

Detta tas dven upp som flera kritiska punkter ur rapporten "Langgatorna i Masthugget —
karaktérisering och analys av stadsmiljo, 2012 dér det bland annat refereras till F.d. Po-
lishuset: ”som bor fortsitta fungera som omradets hoga mittpunkt” samt ... dr ett fram-
staende prov pa nationalromantikens arkitektur. Framtida eventuell bebyggelse bor inte
konkurrera med dess h6jd och auktoritet.” Nista punkt ur samma rapport tar upp hus-
hojder dér rapporten menar att husens hojder och det sarskilda taklandskap de bildar ar
karaktérskapande for omradet och bor bibehéllas”.

Vi menar att de forslagna byggnadshéjderna for Kv Barken ar for hoga och direkt
oldampliga for att bevara omradets karaktar. Den hdga bebyggelsen kan éven ge upphov
till blandning fran fonster/glasfasader pa de tillkommande byggnaderna.

Buller

Okad bullerniva av de lokaler med utétriktad verksamhet som planeras for i bottenplan
enligt ”Centrumidndamal”. Leveranser till dessa lokaler kommer ocksa forsdmra boende-
miljon avseende buller och luftkvalitet. Detta kommer innebéra att var Brf maste byta ut
till nya moderna fonster.

Generellt 6kad bullerniva pa grund av 6kad trafik i omradet.
P-platser
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Att bygga ca 80 lagenheter utan att planera for nya p-platser ar oerhort feltdnkt. Idag ar
det mycket svart att hitta parkering for oss boende, sarskilt vardagar pa eftermiddag och
kvallar. Idag aker bilar runt i omradet for att finna ledig gatuparkering. Detta har en
mycket stor negativ paverkan for boendemiljon avseende sékerhetsrisk (pakorning),
miljo och luftféroreningar, (6kade CO2-utsléapp, partiklar mm) samt 6kade bullerniva pa
grund av 6kad biltrafik. Vi aven pa grund av detta vara tvungna att byta ut fonster pa var
fastighet.

Utbudet av parkeringsplatser &r idag mycket begrénsat. Om Kv Barken exploateras en-
ligt planférslaget med ca 80 tillkommande lagenheter kommer efterfragan pa bilparke-
ring bli &hnu mer anstrangt. Vissa (som har den mojligheten) kommer eventuellt vélja
bort bil till forman for cykel, i sa fall kommer var Brf bli tvungna att bygga och bekosta
ett cykelhus pa var innergard.

Kommentar:

Den nya bebyggelsen ar inte hdgre an kvarterets hogsta punkt och beddmningen ar att
den nya bebyggelsen inte fortar de viktiga kulturhistoriska varden som finns i kvarteret.
Mot Langgatorna anpassas byggnadshdojden pa tillkommande bebyggelse till befintlig
bebyggelse langs gatorna. Mot torg och gata regleras fasadmaterialet och tegel ar ett
av de material som bor anvandas. Denna bestammelse syftar till att ta upp andra
material som finns i kvarteret for att anpassa den nya bebyggelsen till omgivningen.

Detaljplaneringen utgar fran kommunens 6versiktsplan som ar vagledande. Oversikts-
planen for Goteborg omnamner att det ar énskvart med en blandad stadsbebyggelse
med bostéder och icke stérande verksamheter. | Goteborg finns ett stort behov av nya
bostader samtidigt som stadens inriktning enligt dversiktsplanen ar att fértata i redan
ianspraktagna omraden.

Vilka typer av icke stérande verksamheter som ska finnas i tillkommande lokaler regle-
ras inte i detaljplan. Om det skulle uppsta behov av att begransa ljudpaverkan fran ex-
empelvis musik och manniskor inom gardsmiljon vid husen kan detta géras dels via ser-
veringstillstand med reglerade tider. Behov av sddana atgarder studeras senare i bygg-
processen och inte i samband med planarbetet. Bullerberé@kningar visar att riktvardena
enligt Forordningen for trafikbuller (2015:216 tom 2017:359) klaras vid samtliga bo-
stader langs Fjarde Langgatan, med undantag for fastigheten narmast Varmlandsgatan.

Staden utgar ifran trafikstrategin som bland annat fokuserar pa att minska bilberoendet
och forbattra trafikmiljon for gaende och cyklister. Vad géller parkering kommer bo-
ende i tillkommande bebyggelse inte ha tillgang till boendeparkering. Atgérder for att
minska bilberoendet har vidtagits genom planarbetet sa som god tillganglighet for cykel
samt tillgang till cykel- och bilpool fér boende i tillkommande bebyggelse. Atgarderna
sakerstalls genom ett mobilitetsavtal mellan byggaktérer och trafikkontoret och ar en
forutsattning for planens genomférande. Bedémningen att detaljplanen inte paverkar
mojligheterna att uppna miljomalet om god bebyggd miljo avseende buller negativt.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

26. Boende pa Fjarde Langgatan 8 (1/3)

Angaende hojden pa bebyggelse i omradet sa bor den vara i samma hojd som i omradet
I Ovrigt (20 m). Avseende den gamla polisstationen som har en hogre hojd i kvarteret
som avviker med ett speciellt och annorlunda utseende da det &r ett mycket spetsigt sa-
deltak. Detta kan inte vara normgivande fér hojden pa de nya husen da polisstationen
har en mycket speciell karaktar for kvarteret.
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Det har aven diskuterats vilket material som skall anvandas och den "moderna” stilen av
putsfasader bor undvikas. Alla 6vriga byggnader ar med tegelfasader sa detta ar att fore-
dra dven i fortsattningen.

Da detta ar en gammal polisgard med stall och en mycket speciell gardskaraktar som
passar vl i kvarteret (bade géllande 3 langgatan och 4 langgatan) sa bor denna bevaras.
| planen sa ger passagen med byggnaderna efter varandra inget av denna unika gards-
kansla. I planen finns det Lokaler for en blandad affarsverksamhet dessa bor definieras
sa att verksamheterna i dessa lokaler verkligen blir av olika karaktar och for olika anda-
mal sa att inte enbart restaurangverksamhet etableras i en majoritet av lokalerna. | detta
sa skulle ju inte heller antalet parkeringar 6kas sa da ar det utav vikt att inte det blir en
"lunchrestauranggata” eller annan verksamhet som tarvar biltillgang. Vad géaller plane-
ringen for Polisstationen som &r en byggnad med det karakteristiska sadeltaket sa maste
detta forbli intakt och borde egentligen minnesmarkas. Att bygga in nya fénster och pla-
cera kupor pa taket for inredning av vind vore att forstora den speciella karaktaren pa
huset.

Kort i punktform:
e Bebyggelse i omradet sa bor den vara i samma hojd
e Material som skall anvandas pa byggnader ar tegelfasad
e Polisgarden &r av speciell gardskaraktar som passar val i kvarteret bor bevaras

e Lokaler for affarsverksamhet bor definieras s& att verksamheterna i dessa lokaler
blir av olika karaktéar

e Vikt att inte det blir en 6kning av biltrafiken

e Bevara Polishusets unika utseende och takets utformning

Kommentar:

Den nya bebyggelsen ar inte hogre an kvarterets hogsta punkt och bedémningen ar att
den nya bebyggelsen inte fortar de viktiga kulturhistoriska varden som finns i kvarteret.
Mot Langgatorna ar byggnadshdjderna lagre och byggnadshojden anpassas till annan
bebyggelse langs gatorna. Mot torg och gata regleras fasadmaterialet och tegel &r ett
av de material som bor anvandas. Denna bestammelse syftar till att ta upp andra
material som finns i kvarteret for att anpassa den nya bebyggelsen till omgivningen.

Det finns genom planen majlighet att aterskapa det f.d. polishusets gard genom att ta
fram fasader som byggdes 6ver pa 1960-talet. | planen ligger fokus pa att synliggéra
det f.d. polishusets fasader. Skydds- och varsamhetsbestammelser skyddar det f.d. po-
lishuset och byggnaden far inte forvanskas. Andringar ska goras varsamt och anpassas
till byggnadens kulturhistoriska varde. Atgarder som beror f.d. polishuset m.fl. byggna-
der som omfattas av skydds- och varsamhetsbestdmmelser ska utforas tillsammans med
antikvarisk sakkunnig.

Gallande verksamheter i de nya lokalerna gar det inte att reglera i detaljplan. Vilka
icke storande verksamheter som kommer finnas i de nya lokalerna kan komma att pa-
verka omradets identitet och det ar av stor vikt och betydelse att nya verksamheter bi-
drar till de positiva varden som finns i omradet. Byggaktérerna tar del av denna syn-
punkt.

Boende i tillkommande bebyggelse kommer inte fa tillgang till boendeparkering och det
atgardsprogram for tillganglighet som tagits fram av byggaktérerna har ett tydligt fo-
kus pa god tillganglighet for cykel och kollektivtrafik. Dessa atgarder sakerstélls genom
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ett mobilitetsavtal mellan byggaktorer och staden och ar en forutsattning for planens
genomfdrande.

27. Boende pa Fjarde Langgatan 8 (2/3)

En unik aspekt pa Kvarteret Barken &r de olika skalorna pa bebyggelsen samt det gamla
polishusets monumentala framtoning. For att inte forstora langgatorna maste ny bebyg-
gelse ta hénsyn till kvarterets unika karaktar.

En given restriktion ar skalor och volymer. Polishuset maste dven med ny bebyggelse
vara den tongivande byggnaden i kvarteret. Polishuset har ett brant tak som reser sig
over de omgivande byggnaderna. Sa maste det forbli. De finns en uppenbar risk att de
foreslagna kompakta huskropparna drastiskt forandrar kvarterets karaktér. FOr att bevara
den luftighet som finns bor inga nya byggnader vara hogre an Barken 4:11. Fasader mot
Fjarde langgatan bor vara i rott tegel.

Det bor specificeras vilken typ av verksamhet som skall inhysas i de nya byggnadernas
lokaler. Givet att omradet domineras av bostader bor verksamheterna vara aktiva huvud-
sakligen under dagtid.

Kommentar:

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora nybyggnad av bostader och lokaler med hénsyn
till kulturvarden och stadsliv i omradet. Syftet med planen ar att tillkommande bebyggelse
genom sin skala, uppdelning och utformning ska ansluta till omgivande bebyggelse och
bygga vidare pa omradets karaktar. Omradets kulturvarden ar saledes en central fraga och
utgangspunkt for ny bebyggelse.

Byggnadernas hojder har varit en viktig fraga genom hela planarbetet. | detaljplanen
redovisas en mer restriktiv hallning gallande byggnadshojd mot gata. Inom kvarteret ar
bedémningen att hallningen kan vara mer tillatande.

| detaljplaneskedet kan inte kommunen specificera vilken typ av verksamhet som skall
inhysas i de nya lokalerna dd kommunen inte rader éver fragan. Fragan har diskuterats
med byggaktorerna som ocksa har tagit del av samradsyttrandena.

28. Boende pa Fjarde Langgatan 8 (3/3)

Langgatorna tillhor ett speciellt omrade i Goteborg som ar mycket skyddsvart. Syn-
punkter pa forslag till detaljplan for 4e kvarteret Barken inom stadsdelen Masthugget i
Goteborg i punktform enligt nedan.

Hojden pa den nya bebyggelsen bor vara pa samma hojd som i omradet i stort sdsom to-
talhdjden &r for husen i syddstra hornet eller soder om polishuset, denna begréansande
hojd ska galla dven inne pa gardarna. Det ar endast den gamla polisstationen som har en
hogre hojd i kvarteret och som avviker med ett speciellt och annorlunda utseende da det
ar ett mycket spetsigt sadeltak. Detta kan inte vara normgivande for héjden pa de nya
husen da polisstationen har en mycket speciell och egen karaktar i kvarteret.

Polisstationens mycket karakteristiska sadeltak ska forbli intakt utan nya fonster och ku-
por eller teknisk utrustning vid inredning av vind. Detta for att behalla den speciella ka-
raktaren pa huset.

Lokalerna for en blandad verksamhet bor definieras tydligare sa att verksamheterna i
dessa lokaler verkligen blir av olika karaktar och for olika &ndamal sa att inte enbart en
typ av verksamhet etableras i en majoritet av lokalerna.

Den speciella gardskaraktaren i kvarteret bor sa langt som mojligt bevaras. Den nya pla-
nen ger ett alltfor kompakt intryck genom passagen med byggnaderna efter varandra
utan gardskansla.
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Den moderna stilen av putsfasader ska undvikas, tegelfasader &r att foredra.

Kommentar:

Byggnadernas hojder har varit en viktig fraga genom hela planarbetet. | detaljplanen
redovisas en mer restriktiv hallning gallande byggnadshojd mot gata. Inom kvarteret ar
bedémningen att hallningen kan vara mer tillatande. Bedomningen att de nya byggna-
derna inte fortar de viktiga kulturvarden som det f.d. polishusets har. Det f.d. polishuset
har forsetts med skydds- och varsamhetshestammelser och byggnaden far darmed inte
forvanskas.

| detaljplaneskedet kan inte kommunen specificera vilken typ av verksamhet som skall
inhysas i de nya lokalerna dd kommunen inte rader éver fragan. Fragan har diskuterats
med byggaktorerna som ocksa har tagit del av samradsyttrandena.

Ny bebyggelse runt torget ska anpassa sig till sin omgivning nar det kommer till materi-
alval vilket har starkts ytterligare i plankartan.

Andringar
Stadshyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Planhandlingarna kompletteras med en dagvattenutredning vilken beskrivs ytterli-
gare i planbeskrivningen.

o Planhandlingarna kompletteras med en bullerutredning vilken beskrivs ytterligare
I planbeskrivning.

o Planhandlingarna kompletteras med en solstudie.
o Bestdmmelser for bullerskydd har tillkommit i plankartan.

o Upplysning har tillkommit i plankartan angaende utdkad bygglovsplikt och an-
malningsplikt for bebyggelse med skydds- och varsamhetsbestammelser.

o Upplysning har tillkommit i plankartan angaende att mobilitetsavtal ska bifogas
bygglovsansdkan.

e Upplysning har tillkommit i plankartan angaende att arbete nara kastanj pa ytan
TORG ska samradas med sakkunnig pa park- och naturférvaltningen.

o Skyddsbestammelse har tillkommit for kastanjen pa ytan TORG.

o Byggratt pa fastighet 4:5 har utokats nagot for att mojliggora en tillbyggnad till
f.d. polishuset. Tillbyggnadens utformning, utférande och nockhdojd regleras ge-
nom bestammelse och beskrivs utforligt i planbeskrivningen.

o Bestdmmelser som styr andringar av det f.d. polishuset har tillkommit och besk-
rivs utforligt i planbeskrivningen.

o Bestammelse har tillforts pa en av byggnaderna vid ytan TORG gallande material-
val.

. Pa prickmark far utkragande balkonger inte glasas in och trappor far finnas for att
ge planstdd till befintlig trappa pa Masthugget 4:6 och Masthugget 4:5.

o Pa mark som regleras med sma cirklar far utkragande balkonger inte glasas in.

o Nockhojder har avrundats uppat.
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o Den nordliga ytan for gemensamhetsanlaggning for parkering har &ndrats i form.
. Plankarta och planbeskrivning har fortydligats.
o Konsekvensbeskrivning i plankarta har kompletterats sedan en BKA genomforts.

Fredric Norra Siri Ersson
Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1 Sandlista

Kommunala namnder och bo-
lag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och féreningsnamnden
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden

Lokalnd&mnden

Miljo- och klimatnamnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgtteborg
Social resursndmnd
Stadsdelsnamnden i Majorna-Linné
Stadsledningskontoret
Lokalsekretariatet
Trafikndmnden
Utbildningsndmnden

Statliga och regionala myndig-

heter m.fl.

Business Region Goteborg AB
Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten
Lansordningspolisen
Lansstyrelsen

PostNord Produktion VO Goteborg
(f.d..Posten AB)

Skanova Natplanering D3N
Svenska Kraftnat

Swedavia AB

Statens geotekniska institut
Trafikverket

Vaéstfastigheter Ledningsstab, Flygplats-

chefen
Vasttrafik AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsférteckningen

Bostadsrattshavare, hyresgas-

ter, boende

Hyresgastforeningen Region V Sverige

Ovriga

Ellevio

Forvaltnings AB Framtiden
GREFAB

Goteborg & Co

Goteborgs sparvégar
Handikappforeningen Samarbetsorgan
Higab

Naturskyddsféreningen i Gbg
Svensk Handel
Tillganglighetsradgivare
Vastfastigheter, Distrikt Goteborg
Vastsvenska handelskammaren
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Bilaga 2 Lansstyrelsens samradsyttrande

Yttrande Diarienummer
2017-03-01 402-1646-2017

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN

Samhillsbyggnadsenheten Goteborgs Stad
Paula Franco de Castro Stadsbyggnadskontoret
Kulturgeograf sbk@sbk.goteborg.se
010-2244784
paula.franco.de.castro
@lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for kv Barken inom stadsdelen
Masthugget i Goteborgs kommun, Vastra Goétalands lan
Handlingar daterade 2016-12-20 for samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL
1987:10)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen ar dverlag positiv till planen som bland annat innebér att ca 80
bostider tillkommer i ett centralt beldaget och kollektivtrafiknidra lage. Planen
medger dven ca 700 m? lokaler och att kvarteret Gppnas upp med en passage som
gar tvirs igenom. Barken 4.7, som ir en av kvarterets dldsta byggnader, rivs
dessvirre samtidigt som annan kulturhistorisk virdefull bebyggelse sikerstills med
bevarandeinriktade planbestimmelser.

[ den fortsatta detaljplaneprocessen behover fororeningssituationen inom
planomradet klarldggas ytterligare enligt nedan.

Vidare kommer tillstand enligt kulturmiljélagen att krivas, vilket ska sokas hos
Lénsstyrelsen.

Motiv for bedémningen
Provningsgrunder enligt PBL 12 kap. 1§

Hilsa och sikerhet

Fororenad mark

En historisk inventering av kvarteret Barken har utforts dar det framgar att det
finns en del verksamheter inom omradet som kan ha orsakat féroreningar, bl.a. en
metallverkstad som eventuellt anvint TRI och ddrmed kan ha orsakat fororeningar
av klorerade 16sningsmedel.

I samband med en tidigare utford geoteknisk utredning har féroreningar av
tungmetaller konstaterats. Det framgar vidare att det finns vissa delar inom omradet
som behdver utredas ytterligare med avseende pa fororeningssituationen och att
detta kommer att goras inom detaljplancarbetet. En planbestimmelse om att
sancring ska genomforas som villkor for startbesked finns pa plankartan.

Sida
1(3)

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
Sédra hamngatan3  010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
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Lénsstyrelsen anser att infor kommande undersékningar behover risken for
fororeningar av klorerade 16sningsmedel sérskilt utredas. Behovet av
undersokningar av klorerade 16sningsmedel samt framtagande av provtagningsplan
for dven andra relevanta fororeningar ska ske i samrad med miljoforvaltningen,
som dr tillsynsmyndighet. Bedomning av riskerna med avseende pa fororeningarna
samt nodvindiga saneringsatgirder ska framgd av planbeskrivningen. Da
saneringsatgirderna skjuts fram till byggskedet instimmer Lénsstyrelsen 1 att en
planbestimmelse for detta dr nddvindig.

Rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljo

Blandningen av bostider, verkstider mm skapar en pataglig karaktér for kv
Barken. Det ar viktigt att denna karaktir kan bibehallas i planférslaget. Varierade
hushgjder och de édldre skorstenarna ar ocksa nagot som utmérker just detta kvarter.
Ar nagon skorsten méjlig att bevara och sikerstilla med bevarandebestimmelser?

Barken 4:7 som ér ett av kvarterets dldsta byggnader foreslas att rivas och ersittas
med ny byggnad. Byggnaden uppfordes 1877 och har inrymt bostdder och dven
metallverkstad, bageri mm och ger kvarteret en alderdomlig priagel. Med undantag
av hornbyggnaden Fjarde Langg/Nordhemsgatan bestar kvarterets byggnader
utmed Fjarde langgatan av byggnader fran 1800-talet. Mot bakgrund av denna
sammanhallna karaktir vore det 6nskvirt att byggnaden bevarades som en viktig
del av kvarterets kulturhistoriska karaktr.

Storre delen av den kulturhistoriskt virdefulla miljon sikerstélls med
bevarandeinriktade planbestimmelser, vilket ar mycket positivt.

Dagvatten
Lansstyrelsen instimmer i att en dagvattenutredning bor tas fram till

granskningsskedet som klargér behov av fordrojning och rening av dagvatten.
Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och 1 méjligast man forses med
bestammelse pa plankartan. Vid planering och utformning av dagvattenhantering
inom omradet ska hinsyn tas till férekomst av markféroreningar.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi ;
I néra angransning till planomradets norra grans finns fornlimning RAA Géteborg

342. Alla fornldmningar ar skyddade enligt kulturmiljlagens bestimmelser.
Lagskyddet omfattar inte enbart den fysiska limningen utan dven ett omgivande
markomrade som har samma lagskydd. Tillstand kréivs enligt kulturmiljélagens 2
kap. 12 § for arbeten som berdr en fornlamning och/eller dess tillhérande
fornlamningsomrade.

Tillstdnd ska darfor sckas hos Lansstyrelsen infor markingrepp sdsom
schaktningsarbeten och palning. I 6vrigt har Lansstyrelsen inga synpunkter ur
fornlimningshinseende.
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Behovsbedomning
Kommunen bedémer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens asikt.

Detta beslut har fattats av Anna Hend¢én efter féredragning av Paula Franco de
Castro. I den slutliga handlaggningen har dven naturavdelningen,
miljoskyddsavdelningen, samhillsavdelningen och vattenavdelningen, deltagit.

Anna Hendén
Paula Franco de Castro

Kopia till:
Trafikverket

Lénsstyrelsen/

Samhillsbyggnadsavdelningen, Lena Emanuelsson och Andreas Morner Ahman
Vattenavdelningen, Mikael Adrian

Miljéskyddsavdelningen, Robert Ernstsson
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