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Detaljplan for 4e kv Barken
inom stadsdelen Masthugget

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nybyggnad av bostader och lokaler med
hansyn till kulturvarden och stadsliv i omradet. Syftet med planen ar att tillkommande
bebyggelse genom sin skala, uppdelning och utformning ska ansluta till omgivande
bebyggelse och bygga vidare pa omradets karaktar. Detaljplanen mojliggor ny
bebyggelse for ca 80 lagenheter och 700 m? lokaler.

Syftet ar ocksa att bevara huvuddelen av de befintliga byggnaderna genom skydds- och
varsamhetsbestammelser. Byggnader med sarskilda kulturvarden skyddas &ven genom
att en flexibel anvéandning tillats som anpassas efter byggnadernas och platsens
forutsattningar.

Syftet ar ocksa att skapa majlighet for allmanhetens passage tvars genom kvarteret och
skapa allméan plats som inte utgors av gata. Passagen med anslutande torg tillater
manniskor att uppehalla sig pa en forhallandevis lugn plats aven i den téta
innerstadsmiljon. | bade befintliga och nya bottenvaningar tillats centrumandamal som
mojliggor en stor bredd av ickestdrande verksamheter.

Syftet ar ocksa att skapa byggratter for de befintliga gardshus som saknar byggratter
enligt tidigare plan samt mojliggora vissa komplementbyggnader pa innergardar (och
mojliggora utbyggnad av lagenheter pa befintliga vindar lampliga for andamalet samt ge
byggratt for vissa volymer av teknisk karaktar pa tak.)
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Handlingar

Planhandlingar:

Planbeskrivning (denna handling)
Genomforandebeskrivning
Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

Program
Fastighetsforteckning
Ilustrationsritning
Grundkarta

Utredningar:

Fjarde Langgatan 9 - Inventering & dokumentation, Antiquum 2004

Tredje Langgatan 26 - Inventering och dokumentation av, Antiquum 2004
Miljoteknisk betong-, jord- och grundvattenundersékning, Masthugget 4 7, 4 e
Langgatan 9, Tellstedt 2007

Karaktarisering och analys av stadsmiljo, Stadsbyggnadskontoret 2012

Dialog Langgatorna, Radar 2013

Bullerutredning, Stadsbyggnadskontoret 2013

Geoteknisk oversikt Kv Barken, Masthugget 4:1- 4:10 m fl, Fastighetskontoret
2013

Konditionsundersokning Fjarde Langgatan 9, Tellstedt 2013

Solstudie, Forum arkitekter 2014

Byggnadsbeskrivningar infor detaljplan Kv Barken, Goéteborgs stadsmuseum
2015

Parkeringsutredning, Semrén & Mansson AB 2016

Historisk inventering med avseende pa fororenad mark, Fastighetskontoret 2016
Dagvattenutredning, utférs 2017

FOrutsattningar

Lage

Planomradet utgors av kvarteret Barken i stadsdelen Masthugget och begransas av
Tredje Langgatan, Varmlandsgatan, Nordhemsgatan och Fjarde Langgatan.
Planomradet ar belaget cirka 1,4 kilometer sydvast om Goteborgs centrum.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar nastan 10 000 kvadratmeter och ags av olika privata
fastighetsagare, bostadsrattsforeningar, Goteborgs kommun med flera.



Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Géteborg anger bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor.

| denna benamning ingar bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre grénytor med
mera. En blandning av bostéder och icke stérande verksamheter &r 6nskvérd.
Planférslaget bedoms folja 6versiktsplanen.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan aktnr F 2545 lagakraftvunnen ar 1948. Planens
genomfdrandetid har gatt ut.

Stadsplanen fran 1948 redovisar ett annat ideal for stadsbebyggelse an vad som rader
idag. Den varierade bebyggelsen med blandad anvandning som fanns i omradet gick
stick i stdv med den tidens ideal och ansags olamplig. 1948 ars plan beholl
gatustrackningarna men funktionsuppdelade kvarteren i Langgatsomradet. Bostader
skulle koncentreras till kvarteren i soder dar gardarna skulle gras mer bostadsvanliga
genom att ta bort gardsbebyggelsen. Inom kvarteret Barken planlades for en mindre
park. De norra kvarteren skulle innehalla i huvudsak handel. Dessa gardar fick
éverbyggas helt upp till fem meter for handelsandamal. De nya planerna genomfordes
inom delar av kvarteren langst i norr, dar fastigheter slogs samman och mer storskalig
sammanhangande bebyggelse uppfordes. Inom kvarteret Smacken revs en del av
gardsbyggnaderna, men utan att ersatta bebyggelsen med den tillatna 6verbyggnaden.
Resultatet ar att kvarteret Smacken idag har forhallandevis 6ppna och grona gardsrum.
Inom kvarteret Barken genomfordes ingenting av den nya planen, som for kvarteret i
huvudsak innebar minskad byggrétt. Detta innebar att gallande plan inte
Overrensstammer med verklighetens anvéndning och bebyggelse.

Program

Program for Langgatsomradet har uppréttats och godkéants av byggnadsnamnden 19 aug
2003 (bilaga). Programmet tar fasta pa omradets sarart som stadsmiljo och dess stora
kulturhistoriska varden.



| programmet formuleras riktlinjer for hur man bor forhalla sig till omrédet:

+ Den speciella karaktéren beror till stor del pa den varierade bebyggelsen och pa
det blandade innehallet av butiker, restauranger, verkstader, bostader, med mera.
Detta ger Langgatorna en tydlig identitet som &r viktig att varna.

Att omradet utvecklats under en lang tid har stor betydelse och det bor aven i
framtiden tillatas ha en langsam utveckling.

 Verksamheterna i bottenvaningarna ar viktiga for att dven i framtiden fa en
levande stadsdel.

« Det ar ocksa viktigt att behalla en blandning av storlekar och upplatelseformer
nar det galler bostader.

« Fortsatt indelning i smala tomter och stor fokus pa den offentliga miljon.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av relativt plan mark med en svag lutning mot nordost och en total
hojdskillnad pa ca tva och en halv meter. Marken inom planomradet r till stor del
bebyggd och innergardarna ér till stérsta del hardgjorda. Inga sérskilt skyddsvarda arter
har patraffats inom omradet. Ett fatal trad och buskar finns och bidrar till miljén pa
innergardarna samt till gatubilden i fallet med kastanjen vid det f.d. polishuset.

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska dversikten (bilaga) har utforts av Géteborgs Stad Fastighetskontor och
baseras pa foljande tidigare utforda geotekniska undersékningar och utredningar:

» Bo Alte AB, Arbetsnr 92.022, datum 1992-10-27
« MW Byggtekniska AB; Arendenr 80105-96, datum 1998-06-03

Enligt de geotekniska undersokningar och palslagningsprotokoll i och inom naromradet
utgors jordlagerfoljden inom omradet ovanifran raknat av:

» Fyllning med varierande maktighet 0-2,5 m har konstaterats, generellt utgors
fyllningen av varierande blandningar av lera, friktionsjord och byggnadsrester.
Dér fyllningsjord saknas utgors de Oversta jordlagren av torrskorplera.

» Fyllnadsjorden/torrskorpleran underlagras av lera med en varierande méktighet
mellan 13->50 m. Leran ar nagot gyttjig de dversta metrarna dven skalrester har
patraffats vid olika djup i leran.

Grundvattenforhallanden

Portrycksmatningar utforda 1991 visar att trycknivan pa ca 7 m djup ligger ca 1,5 m
over markytan d.v.s. pa ca 85 kPa, tillvaxt med 12 kPa/m fran markytan.
Portrycksmatarna pa 10 och 16 m djup visar pa en hydrostatisk tillvaxt (10 kPa/m) fran
markytan. Fria vattenytor i skruvprovtagningshal och provgropar har registrerats 1,5-2
m under markytan.



Stabilitetsforhallanden

Marken inom detaljplaneomradet &r i stort sett helt plan med marklutning <1:10 darmed
foreligger inga stabilitetsproblem varken for befintliga forhallanden eller efter en
eventuell exploatering.

Grundlaggning

Kvarteret Barken har under en lang tid varit bebyggd. Pa grund av sattningsskador har
vissa aldre byggnader rivits och ersatts med nya. Alla dldre byggnader inom kvarteret &r
grundlagda med kohesionspalar och rustbadd av tra oftast med en kéllarvaning. Nya
storre tyngre byggnader inom omradet ar grundlagda med spetsharande betongpalar till
fast botten/berg.

For projektet har foljande geotekniska risker identifierats

Stabilitet

| byggskedet maste lokalstabiliteten for lokala djupare schakter beaktas. Vid temporéar
uppstallning av kranar for tunga lyft maste bade lokalstabiliteten och markens barighet
kontrolleras. Forstarkningsatgarder vid temporéara djupare schakter for till exempel
kallarplan behéver med storsta sannolikhet utforas.

Sattningar

Marken inom omradet ar sattningsbenagen. Inom omradet pagar idag sattningar,
sattningsmatningar pa palgrundlagda befintliga aldre byggnader och rivna byggnader
visar pa en sattningstakt mellan 3-6 mm/ar.

All form av d6kad markbelastning som t.ex. uppfyllnader eller grundvattensankningar
kommer att medfora langtidsbundna séttningar. Stora sattningar kan paverka och orsaka
skador béade pa blivande och befintliga byggnader/anlaggningar. Blivande exploatering
maste projekteras med erforderliga atgarder for att minimera séttningar i omradet for sa
val permanenta och temporéra skeden.

Nya byggnader och sattningskansliga konstruktioner inom omradet kommer att behéva
palgrundlaggas. Vid palgrundlaggning skall negativ mantelfriktion beaktas
(pahangslaster) till foljd av pagaende séttningar, blivande markbelastningar for bade
befintliga och nya palar. Kallarvaningar utfors lampligen vattentata for att minimera
risken for en grundvattensankning. Markuppfyllnader gors l&mpligen med lattfylining
alternativt med kompletterande lankplattor vid entréer.

Hinder i mark

Idag finns sannolikt en hel del befintliga grundkonstruktioner fran bade &ldre befintliga
byggnader och ev. rivna byggnader, ledningsstrak mm. Hinder som kan forvéntas ar
bl.a. palar och plattor, fundament, rustbaddar mm. Vid en exploatering av omradet &r
risken pataglig for konflikt mellan befintliga grundkonstruktioner och de nya blivande
bade permanenta och temporara konstruktionerna. Det ar darfor viktigt att i ett tidigt
skede av projekteringen forsoka sammanstélla alla befintliga grundkonstruktioners
ldgen och utformning.

Palnings- och schaktningsarbeten

| byggskedet kan pal- och spontslagning samt schaktning medfora risk for horisontella
markrorelser, markséttningar och havning samt markvibrationer. Vid
palning/spontslagning nara befintliga markforlagda konstruktioner 6kar risken for att

7



skador fran eventuella markrorelser kan uppsta. Riskreducerande atgarder vid palning
kan vara proppdragning, installationsordning eller val av gynnsammare paltyp eller
metod t.ex. borrade palar.

Djupare schaktning kan paverka lokalstabiliteten. Tillfalliga stodkonstruktioner maste
dimensioneras for varje enskilt fall med hansyn till bl.a. forekommande belastningar sa
som befintliga byggnader, upplag och pagaende trafik intill schakt. Behdver
spontkonstruktionen bakatforankras med dragstag kan dven ett relativt stort omrade
utanfor sjalva schaktomradet komma att beréras.

Skador p.g.a. markvibrationer

Markvibrationer blir som storst inom omraden med 6sa jordar som lera och uppkommer
i samband med vibrerande arbeten som packning, palning, spontning, sprangning och
tunga transporter. Narliggande anlaggningar som kan behdva beaktas &r alla typer av
markforlagda ledningar samt nya och befintliga byggnader/konstruktioner.

Planering och samordning i byggskedet

Da mark- och grundlaggningsarbeten kommer att utféras inom tatbebyggt omrade pa en
begransad yta och inom en begréansad tid gor projektet relativt komplext. Det kommer
darmed att stéllas stora krav pa planering, samordning och kontrollprogram i
byggskedet. Aven logistiken for in- och uttransporter av bl.a. byggmaterial kommer att
kréava noggrann planering.

Om ovanstaende punkter avseende geotekniska risker tas i beaktande vid
detaljprojekteringen av omradet foreligger inga hinder att omradet ska kunna
exploateras ytterligare.

Sammanfattning

Det foreligger inga totalstabilitetsproblem inom eller i direkt anslutning till
planomradet.

Ur geoteknisk synvinkel kan omradet fortatas med bostadshus. Ytterligare marklaster
inom omradet maste minimeras och byggnadslaster maste foras till fast botten/berg med
spetsbarande palar alternativ med kohesionspalar. Om de geotekniska riskerna tas i
beaktande vid detaljprojekteringen av omradet foreligger inga hinder att omradet skall
kunna exploateras ytterligare.

Fororenad mark

Fororeningssituation

En historisk inventering med avseende pa fororenad mark (bilaga) utforts av Goteborgs
Stad Fastighetskontoret. Inventeringen baseras pa arkivsokning och utgér underlag for
att bedéma utredningsbehov for det fortsatta detaljplanearbetet:

Det som &r ként ar att det finns féroreningar i mark och grundvatten vid den tidigare
metallverkstaden pa Masthugget 4:7. Potentiella fororeningskallor &r ocksa den
anslutande batbyggartomten samt smedjan p& 712:27. Aven armaturfabriken pa
Masthugget 4:2 kan vara en kélla. Férekommande féroreningar &r metaller som bly,
koppar, kadmium och zink. Det &r troligt att det dven forekommer PAH:er (polycykliska
aromatiska kolvaten) och andra petroleumkolvéten. Forekomsten av klorerade
I6sningsmedel kan inte heller uteslutas i det hér skedet.
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Utredningsbehov

Ytan vid metallverkstaden ar den som framst behdver utredas vidare och tillsammans
med barbyggeriet och smedjan utgor det ocksa det omrade dar detaljplaneforslaget
innebdr storst forandring.

Under det vidare detaljplanearbetet ar det darfor aktuellt att utreda sa langt att man kan
se att marken &r lamplig for planerat andamal. Eftersom tomterna ar bebyggda kan
utredningen begransas av mojligheterna att komma at och mer detaljerad kan behéva
skjutas fram till det ar dags att riva befintliga byggnader. Beroende pa vad utredningen
visar kan eventuell fororeningsspridning behdva undersokas utanfor aktuell yta.

Vid armaturfabriken planeras inte for nagon forandring av dagens markanvandning. Det
kan anda vara motiverat att inkludera dven den ytan i utredningen for att konstatera om
det finns nagra fororeningar som kan innebéra risker for de boende i huset.

For att mojliggora rationellt arbetet pa platsen kopplas kravet pa marksaneringen till
startbesked i samband med bygglov for d&ndrad markanvandning. Marken ska da ha
sanerats till godké&nda fororeningshalter for aktuell markanvandning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Omradet har med sin karaktar av tatbebyggd innerstadsmiljo begransade majligheter for
lokalt omhéndertagande av dagvatten. Kvarteret Barken avvattnas idag mestadels med
ett kombinerat system, endast fastigheten Masthugget 4:10 avvattnas till separat system.
Dagvattnet frn det separerade systemet leds ut till recipienten Géta Alv. Det
kombinerade systemet leds via Barlastplatsens pumpstation till Ryaverket. Narmsta
braddavlopp braddar ut i recipienten Gota Alv.

Utredningsbehov

En dagvattenutredning ska genomforas inom ramen for den fortsatta planeringen. Redan
idag ar omradet dock till stor del hardgjort och situationen bedéms preliminart vara
jamforbar efter ett genomforande i linje med planforslaget. |1 och med att féroreningar i
mark forekommer inom omradet kan situationen idag vara sadan att féroreningar fors
med dagvattnet. Fororeningar kan ocksa frigéras i samband med byggnation. Eventuella
skyddsatgarder behdver darfor utredas innan markarbeten paborjas.

Markradon

Marken utgor lagriskomrade med avseende pa radon.

Fornlamningar

Planomradet innehaller inga kanda fornlamningar. Nagon sarskild inventering eller
utredning har inte bedémts vara nddvandig.



Kulturhistoria

Langgatsomradet

Kvarteret Barken ligger i stadsdelen Masthugget, i ett omrade som tillhort staden anda
fran dess grundande. En stor del av marken utarrenderades tidigt till privatpersoner, ofta
med stort inflytande pa stadens naringsliv.

Langs élvstranden anlades sma hamnar for privat bruk dar bryggor, lagerbyggnader,
verkstader och affarslokaler vaxte fram. Utmed dessa hamnar I6pte Smala Végen fran
Pustervik ut till Stigberget. Under den stora sillperioden under senare hélften av 1700-
talet fanns inte mindre an 14 sillsalterier i Masthugget, belagna i bryggomradet utmed
alvstranden.

Soder om Smala Vagen anlades tradgardar och plantager med tillhérande
landeribyggnader ofta bebodda av vélbargade affarsméan med burskap i staden. Genom
det uppodlade omradet strackte sig Breda Végen i en bage fran nuvarande Jarntorget till
Stigberget och darifran fortsatte sedan landsvagen vasterut forbi Klippan och ut till Nya
Varvet som anlades ar 1700.

Utmed Breda Vagen byggdes ocksa mindre bostadshus, ofta med hantverkslokaler och
salukallare men &ven utskankningsstallen och nattharbargen. Dar bodde skeppare,
timmerman, tradgardsmastare, klampare, hokare, batsman, tygskrivare, bleckslagare,
lotsar, bagare, bryggare, apotekare, klensmeder, segelsommare och arbetskarlar med
familjer och inhysta.

Oppna platser fanns fran borjan vid nuvarande Jarntorget och Masthuggstorget samt en
liten torgbildning dar Smala och Breda végen gick ihop vid nuvarande Johannesplatsen.

| borjan av 1800-talet gjordes en forsta planlaggning av omradet kring Breda Vagen.
Gator lades ut i ett rutmonster tvars dver plantagerna. Det dréjde dock till mitten av
1800-talet innan nagon ny bebyggelse borjade vaxa fram. 1830 ars byggnadsordning
gallde. Husen skulle byggas i sten. Manga av de nya fastigheterna omgardades forst av
plank och anvandes som materialupplag for bl. a. travaror, jarnvaror, ved och kol. Ofta
fanns dar ocksa stall for hastar, vagnbodar och verkstader av olika slag. Fortfarande
finns exempel pa detta kvar i kvarteret Barken namligen pa den sa kallade
arrendetomten, Tredje Langgatan 24. Den utgor idag den enda kvarvarande
trabebyggelsen i omradet.

1866 gjordes en stor utvidgnings- och regleringsplan for hela staden da ocksa
langgatorna och tvérgatorna i Masthugget slutgiltigt lades fast. Linnégatans strackning
planlades 1876 och borjade byggas ut 1882. Da hade redan Breda Végen borjat
forsvinna dven om den forsta bebyggelsen tog en viss hansyn till dess strackning.

Kvarteret Barken

Breda Vagen l6pte diagonalt igenom det kvarter som fick namnet Barken. Det forsta
som byggdes dir var “avsondringsskolan” r 1871 pa Fjarde Langgatan 7. Den
bekostades av dr Charles Dickson och var avsedd for vanartiga” barn. Skolan byggdes
till 1903.

Fjarde Langgatan 9, koptes 1876 av Claes Johansson som drev véaveriet Annelund i
angransande kvarter. Tomten bebyggdes aret darpa med en tvavaningsbyggnad i sten
som inneholl magasin och stall men &ven kontor och matsal for vaveripersonalen. Claes
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Johansson satsade senare sin energi pa att bygga upp Kroksléatts Fabriker och huset pa
Fjarde Langgatan byggdes om till bostader ar 1885 men beholl verksamheter i
bottenvaning och gardshus.

Manga hantverksgardar och upplag fick ge plats at nya bostadshus. 1885 byggdes huset
pa Tredje Langgatan 30 och strax efter sekelskiftet bebyggdes Fjarde Langgatan 11 och
Vérmlandsgatan 24. Pa Tredje Langgatan 26 uppfordes en liten industribyggnad inne pa
garden 1902. Den inneholl smides- och filareverkstad dar verksamheten pagick langt in
pa 1980-talet. Ett annat exempel pa tidigare verksamheter i kvarteret ar den ovan
namnda Tredje Langgatan 24 dar bat- och inredningssnickare holl till men som nu har
flyttat. Bada dessa fastigheter ligger intill varandra med lagt hallna byggnader.

Allteftersom bebyggelsen véxte fram 6kade ocksa behovet av ett brandférsvar, med
lardom av tidigare stora eldsvador. En ny brandstation byggdes i det intilliggande
kvarteret Briggen ar 1890.

De forsta aren pa 1900-talet bebyggdes ytterligare nagra av fastigheterna i kvarteret
Barken med bostadshus. Néar polishuset och telestationen uppforts ett tiotal ar senare
fanns i detta kvarter en blandning av bostéader, institutioner, handel, hantverk och
industriverksamheter. Trots manga mindre ombyggnader genom aren har kvarteret
behallit sin blandade karaktar som till stor del bidrar till Langgatsomradets speciella
atmosfar.

Kvarteret ingar i programmet Vardefulla miljéer i Goteborg, 1985 och i kommunens
Bevaringsprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Géteborg 1987. Oster om
Nordhemsgatan, skydd enl. NRL 2 kap. Riksintresse.

Befintlig bebyggelse

Goteborgs Stadsmuseum har pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret, som underlag for
detaljplanen tagit fram rapporten Byggnadsbeskrivningar infor detaljplan Kvarteret
Barken, Masthugget i Goteborg (bilaga). Som underlag for detaljplanen har ocksa
anvants rapporten Langgatorna i Masthugget — karaktarisering och analys av
stadsmiljo (bilaga). For arbetet med Masthugget 712:27 har dven skriften Tredje
Langgatan 26 kontext- och byggnadshistoria (Asa Landahl, Géteborgs universitet 2011)
utgjort underlag. For Masthugget 4:7 har rapporten Fjarde Langgatan 9 - Inventering &
Dokumentation anvants som underlag tillsamman med rapporten
Konditionsundersokning av byggnadskonstruktioner. Workshops som genomfordes
2013 med fastighetsagare och verksamma i omradet har gett ytterligare information
kopplad till de befintliga byggnaderna.

Bebyggelsen inom planomradet &r uppférd under perioden 1870-tal till 1990-tal och
bestar av bostader smaindustri och institutioner i form av det polishus och skola.
(Byggnaderna beskrivs nirmare i avsnittet "Bebyggelse med kulturvdrden” (Q).

Oversiktligt kan konstateras att kvarteret Barken skiljer sig fran andra kvarter i
Langgatsomradet med sin laga exploatering dver kvarterets mitt. Kvarteret har en
”midja” med lagre bebyggelse dér taklandskapet blir synligt - hdga skorstenar,
brandvéaggar och gronskan fran Polishusets stora kastanjetrad satter karaktaren.
Polishuset bryter ocksa strukturen i Langgatsomradet med sin sarpréaglade stil och
byggnadsvolym.
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Tredje Langgatan ar den av Langgatorna som bjuder pa mest variation i form av
blandad bebyggelse, enskilda byggnader och Gverraskningar. Pulsen ar lugnare &n pa
Andra Langgatan eftersom verksamheterna har ar mindre utatriktade och stadsrummet
ar mer uppbrutet och luftigt. Aven dar exploateringsgraden &r lagre markeras
fastigheterna mot gatan med lag byggnad, mur eller plank.

Fjarde Langgatan har tidigare, likt Tredje Langgatan, dominerats av foretagsamhet och
verkstader, men upplevs idag till storsta del som en lugn bostadsgata. Har finns Lang-
gatsomradets senaste nybebyggelse i form av renodlade bostadshus fran 1990-talet och
framat.

Service

Den &rvda strukturen med verksamheter och bostader blandat i de smala fastigheterna ar
uppskattat av manga. Langs de promenadvanliga Langgatorna hander det alltid nagot i
form av folkliv eller visuella intryck.

De smaskaliga verksamheterna drivs i sma lokaler med rimlig hyra. Laget i staden, det
inspirerande foretagarklimatet, Langgatornas identitet, och framforallt de laga hyrorna,
gor det populért for egenforetagare att starta sin verksamhet just har. Natverkandet ar
starkt och man hjalper varandra med rad och praktikaliteter.

| direkt anslutning till planomradet ligger saluhallen Briggen som fér narvarande mest
innehaller restaurangverksamheter. | Briggen finns dven ett stadsdelsbibliotek. Utover
en mangfald av mindre butiker med skiftande inriktning finns bl.a. en storre mataffar
vid Linnégatan ca 400 m bort.

Skola med klasser fran forskola till arskurs 6 finns inom 200 meters avstand liksom
fritidshem. Forskola finns inom 500 m men har for narvarande hég beldggning och
mojligheter for utokad verksamhet soks.

| kvarteret Barken finns befintliga lokaler som erbjuder de fysiska forutsattningarna for
att etablera en forskola och detaljplanen mojliggor en flexibel anvandning.

Storningar

Langgatsomradet har delvis karaktar av nojesstrak genom att det, framst langs Andra
Langgatan, finns ett flertal barer, restauranger m.fl. verksamheter med nattoppet. Aven
Forsta Langgatan och Tredje langgatan samt tvargator har lokaler av detta slag och
paverkas av nattliv. Tredje Langgatans karkar andras nagot genom att verksamheter
flyttar in langre vasterut l&ngs gatan. Det f.d. auktionsverket har omvandlats till ett
restaurangkluster och gatans ostra del utformas pa forsék som ganggatan under
sommartid vilket mojliggor guteserveringar i storre omfattning.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebar att tidigare bestammelser om kvartersmark med allméant andamal i

kvarterets Ostra del ersatts med kvartersmark med anvandning anpassad till

byggnadernas kulturvérden. Befintliga byggnader forses aven med skyddsbestammelser.

| kvarterets mitt utokas byggréatterna for bostader och verksamheter genom att mark som

I tidigare plan reserverats for allmén plats park ges byggrétter. | och med detta ges dven
12



byggratt for en befintlig byggnad som star pa den tidigare parkmarken. Ett mindre torg
skapas mot Tredje langgatan och forbinds via en grand med Fjarde Langgatan.

Befintligt batbyggeri pa fastigheten Masthugget 412:41 tillats rivas liksom tidigare
smidesverksstad inne pa garden pa fastigheten Masthugget 712:27. Byggnaden pa
fastigheten Masthugget 4:7 som tidigare utéver bostader inrymt metallverkstad, maleri
och bageri tillats rivas liksom de tidigare hakteslokalerna pa fastigheten Masthugget 4:5.
Ovriga byggnader ut6ver den pé fastigheten Masthugget 4:11 férses med rivningsforbud
och skyddsbestammelser.

| kvarterets vastra del utokas byggratterna sa att befintliga gardshus omfattas och
byggratt ges for vissa komplementbyggnader pa de storre innergardarna. Byggratter
skapas dven for mindre tillagg pa tak for att mojliggora teknikutrymmen och takkupor i
viss omfattning. Befintliga bostadshus férses med rivningsforbud och
skyddsbestammelser.

Plan- och gestaltningsidé

Langgatsomradet &r kant for sin sarpraglade atmosfar — en anda av livfullhet, spanning,
intensitet och en sorts oputsad skonhet. De langsmala gaturummen ramas in av en
variationsrik bebyggelse som resultat av en 6ver 200 ar lang utveckling - ett synligt
historiskt djup som ger karaktar.

- s
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Bebyggelse enligt planforslaget. Modellbild fran Cityp

Detaljplaneforslaget bygger vidare pa den “flikighet” som finns pa platsen med bl.a.
synliga brandgavlar och varierade hushgjder. Den sérpriglade "midjan” med lagre
bebyggelse i kvarterets centrala del forstarks genom att det skapas en mindre torgyta
mot Tredje Langgatan som forbinds med Fjarde Langgatan via en grand. | markplan
mot torgytan och granden placeras lokaler for verksamheter. Granden och torget utgor
allman plats och ger en ny mojlighet till passage genom kvarteret och kan bidra till en
upplevelserik stadsbild.
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VYy fran norr 6ver granden och torget. Modellbild fran Cityplanner.

Vy fran st over
Cityplanner.




De nya bostadshusen foljer i stort principen med gathus och gardshus dar gathusen i
detta fall ar lagre for att ansluta till omgivande byggnader. Inne i kvarteret tillats
byggnader med héjd som motsvarar polishustes hogsta del. Gardsbyggnaderna pa
fastigheten Masthugget 4:7 tillats vara en dryg halvmeter hdgre an polishuset for att
mojliggora lokaler i bottenvaningen. Fran gaturummet sett ger detta polishuset en
fortsatt sarstallning samtidigt som kvarteret sammantaget behaller sin hojdskala. Den
maximalt tillatna nockhojden for nybyggnationen motsvarar ocksa hojden pa
telestationen raknat fran gatuniva som dar ligger nagot hogre. Begransningen i hojd
mojliggor att med godtagbara dagsljusforhallanden bygga vidare pa den tata strukturen i
omradet.

4

Vy fran norddst 6ver kvarteret Barken i relation till omgivande kvarter. Modellbild fran
Cityplanner.

Polishuset, skolan och den tidigare smidesverkstaden mot Tredje Langgatan far genom
planforslaget anvandas for andamal som anpassas till byggnadernas kulturvarden.
Anvindningen kan alltsa dver tid genom bygglovprovning andras pa ett flexibelt satt
som mojliggor ett langsiktigt bevarande. Genom att byggnaderna aven far
skyddsbestammelser fortydligas vilka delar och aspekter som sarskilt ska varnas vid
andringar.

Telestationen far bestammelser som majliggor fortsatt verksamhet av denna art men
ocksa mojliggor andra icke stérande verksamheter om televerksamheten pa sikt lamnar
utrymme for &ven andra anvéndningar av lokalerna.

Endast de tillkommande gathusen regleras avseende fasadmaterial. Har tillats endast
material med tydlig materialkansla och som ansluter till befintliga byggnader pa platsen.
Fasadmaterial for de tillkommande gardshusen regleras inte eftersom taligheten for
tillagg av olika slag bedoms storre har och variationen kan anspela pa mangfalden hos
tidigare byggnader pa platsen och bidra till en egen karaktar langs granden. Pa de lagre
gardshusens tak forskrivs vegetation for att 6ka mangden grénska i omradet och bidra
till en god miljo for de boendes utevistelse.

De befintliga bostadshusen far genom planférslaget méjlighet till mindre tillagg pa
taken viket underlattar inredning av vindar. De befintliga gardshusen far genom
planforslaget byggratter och pa de nagot storre gardarna tillats tillagg for att mojliggora
cykelforrad och miljohus mm. Byggnaderna far ocksa rivningsforbud och
skyddsbestammelser for deras kulturvarden ska bevaras alternativt starkas vid ev.
andringar.

Genom planen fortydligas att balkonger inte tillats mot de smala Langgatorna vilket
stammer med traditionen i omradet. Endast mot de ndgot mer éppna stadsrummen tillats
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balkonger och dér skyddas &ven befintliga smidesbalkonger genom bestdmmelser om
bevarande.

Allman plats

Ytor betecknade med TORG utformas i norra delen som en vistelseyta med
sittmojlighet och plats for t.ex. uteservering. Trad ska finnas varfor befintligt trad
bevaras och ersatts vid behov. En del av platsen utgor kvartersmark med
gemensamhetsanlédggning och ska kunna anvéndas for att vid behov 16sa boendes behov
av tillganglig parkering inom 25 meter fran entré. For att uppna en god helhetsverkan
bor kvartersmarken pa platsen fa motsvarande utformning som den allméanna platsen
och forst vid behov pa enkelt vis markeras sa att anvandningen som privat parkering
tydligt framgar. Den allméanna platsen utformas med inslag av vegetation och
markbeldggning huvudsakligen av natursten. Bankar och andra gatumdbler utformas
med en robust karaktar som motsvarar omradets tidigare karaktar med smaindustri. Pa
allman plats TORG tillats transporter till bostader och verksamheter i de angransande
byggnaderna. Den mittersta och sddra delen av torgytan har karaktar av passage och
utformas med avseende pa detta men markbelaggning utférs motsvarande norra delen
och ska tydligt visa att passage med fordon sker pa fotgangares villkor. Upplevelsen av
en sammanhangande yta ska starkas av utformningen.

Bebyggelse

Bostader (B)
Anvinds for bade befintliga och tillkommande flerbostadshus

Centrumandamal (C)

Bestammelsen anvénds for befintlig telestation dér den nuvarande verksamheten kréver
allt mindre utrymme och andra verksamheter darfor pa sikt kan bli aktuella.
Bestammelsen medger all sadan icke storande verksamhet som bor ligga centralt eller
pa annat satt vara latt att na for manga manniskor.

Centrumandamal i bottenvaning (C1)

Bestammelsen anvénds for befintliga flerbostadshus dér den huvudsakliga
markanvandningen &ar bostader men icke storande verksamheter tillats i bottenvaningar.

Centrumandamal i bottenvaning (Cz2)

I tillkommande bebyggelse som vetter mot gata eller torg regleras att bottenvaningen
ska anvandas for lokaler. Bestdammelsen kombineras med en bestammelse v, som anger
att rumshojden ska medge verksamheter.

Teknisk anlaggning, telestation (E1)

Bestammelsen anvénds for befintlig byggnad uppfoérd som telestation. Byggnaden
anvands fortsatt for andamalet.

Anvandning anpassad till byggnadens kulturvarden (Q)

Anvands for de befintliga byggnader som har sérskilt stora kulturvarden och éver tid
behdver kunna anvandas flexibelt for att bevaras. Anvandningen prévas fran fall till fall
genom bygglovsansokan dar bade omgivningspaverkan och byggnadens forutsattningar
vags in i bedomningen. Bestammelsen kompletteras med att en byggratt pa mark anges
samt en bestammelse om storsta tillatna nockhojd.
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For att skydda den sérskilt vardefulla bebyggelsen enligt 3 kap 128 Plan- och bygglagen
(1987:10) har bestammelsen q inforts for att hindra rivning av byggnaderna. Planen
staller krav pa varsamhet vid underhall och andring av byggnader med anvandningen,
bestammelsen k;. Varsamheten innebér att underhall och eventuella andringar av en
byggnad ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska varde, arkitektoniska egenart och
omgivningens karaktar.

Varsamhetsbestdammelser har inforts for befintliga byggnader och i foljande stycken
preciseras innebdrden av dessa bestammelser for respektive byggnad. Tillsammans
utgor dessa delar tydliga motiv som representerar viktiga historiska kommunikatorer.
Utforligare beskrivning av respektive byggnad finns i Kulturhistoriskt underlag infor
detaljplan kv Barken, Masthugget i Goteborg (Goteborgs stadsmuseum 2014).

Masthugget 4:1

Varmlandsgatan 22/ Tredje langgatan 32
Byggar: 1905
Arkitekt: J A Andersson

of
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Byggnadsbeskrivning

Byggnaden &r uppford i fyra vaningar med kallare ca 1905 i en avskalad jugendstil med
nationalromantiska inslag. Fasadens uppbyggnad béar en vertikal stravan vilket bland
annat kommer till uttryck genom byggnadens solida tegelfasader, jamna rytm,
artikulerade motiv som foljer fonstersattningen i en vertikal riktning. Det artikulerade
hornpartiet, med en antydan till horntorn samt ursprungliga smidesbalkonger, utgor
viktiga arkitektoniska uttryck. Fasaden ar utformad i gult forblandertegel med band och
dekorinslag i rott samt accenter i glaserat gult tegel. Bottenvaningen har en antydd
rusticering med horisontella band av rott tegel. Den laga sockeln ar utford i natursten.
Kéllarvaningens muréppningar ar utforda med laga segmentbagar markerade med en
tvargaende monstermurning. Samtliga éppningar i kallarplanet ar igenmurade.
Fonstersattningen pa samtliga vaningsplan ar rytmisk med tva- och treluftsfonster i det
nérmaste jamnt placerade i fasaden. Flera fonster ar utbytta, mer konsekvent i
bottenplanet. Skillnaden blir tydlig da de nyare fonstren béar bredare profiler och
dropplister av plat. Fonsteroppningarna har en lag segmentbage och solbénkar i
natursten. Andra och tredje vaningarnas fonster sitter i gemensamma rundbagiga
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forsankningar, vars dverdel avslutas med en dekor av glaserat tegel. Takfoten markeras
med moénstermurning. Taket &r ett mansardtak med ursprungliga takkupor.

Byggnaden har fasader &t tva gator med en snarlik uppbyggnad. Mot grannfastigheterna
och mot hérnet ar fasaden latt utkragad fran andra vaningen och enklare
takuppbyggnader bryter genom taklinjen. Hornpartiet &r avfasat och betonas med en
antydan till horntorn, en butiksentré samt balkonger pa andra till fjarde vaningen.
Smidesbalkongerna &r ursprungliga har tidstypisk organisk utformning i en enkel men
tydlig jugendstil.

Gardsfasaden har nyrenoverad, gul slatputs och till stor del utbytta fonster och
balkonger. Trapphusen har bevarade detaljer sasom dorrar, stuckatur golvklinkers och
trappor i sten och gjutjarn.

Byggnaden har en bevarad ursprunglig funktion; bostader samt bageri med butik.

Egenskaper och uttryck att sarskilt beakta vid underhall och andring relaterat
varsamhetsbestammelse k;

e Byggnadens form, solida volym och karakteristika, med avseende pa den
arkitektoniska egenarten med hansyn till byggnadens karaktar praglad av en
vertikal strdvan och markerat hornparti.

e Gatufasaden med avseende pa form, uppbyggnad och komposition, uttryck och
materialitet med hansyn till tegel, artikulation med moénstermurningar
rundbagiga forsankningar och dekorativa inslag av natursten.

e Fonster med avseende pa form, indelning, upphangning, materialitet och
proportioner.

e Trapphusens karaktar med avseende pa tidstypiska detaljer som klinker, trappor
i sten och gjutjarn, stucklister och dorrar/portar.

Masthugget 4:2

J1
ky

Byggnadsbeskrivning
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Byggnaden ar uppford i fyra vaningar ca 1885 och har en tidstypisk 1880-talsfasad i rikt
dekorerad nyrenéssans, en plastisk putsarkitektur dar symmetri, detaljrikedom och
tydlig ljus-skuggverkan &r viktiga karaktarsdrag.

Den ljust gulmalade putsfasaden har en tydlig uppdelning i sockelvaning,
mellanvaningar och takvaning. De olika delarna avskiljs med listverk. Sockelvaningen
ar gramalad, rusticerad i slatpust och spritputs. Porten ligger djupt indragen i fasaden
och har placerats i ytterkanten av gatufasaden. Entréporten med 6verljus &r ursprunglig
medan portgangen har gjorts om.

Mellanvaningarna har profilerade omfattningar med tydligt utskjutande fonsterkron,
takvaningens fonster kantas av skulptural utsmyckning och 6verstyckena gar ihop med
takfoten. Fonstren &r av korsposttyp och ligger liksom porten indragna fran fasadlivet.
De utbytta fonstren har forhallit sig till det ursprungliga utférandet med hansyn till
form, indelning, upphéngning, materialitet och proportioner. En mork farg pa
snickerierna understryker djupverkan. Dekorelementen &r klassicistiska, bland annat
segmentgavlar, konsoler, figurhuvuden, balusterdockor. | byggnadens ytterkanter finns
kantkedjor av stiliserade kvaderstenar.

Gardsfasaden har nyrenoverad, gul slatputs och till stor del utbytta fonster och nya
balkonger. Trapphusen har delvis bevarade detaljer sasom golvklinkers och trappor i
sten och gjutjarn.

Egenskaper och uttryck att sarskilt beakta vid underhall och andring relaterat
varsamhetsbestdmmelse k;

e Byggnadens form, volym och karakteristika, med avseende pa dess
arkitektoniska egenart.

e Gatufasaden med avseende pa form, uppbyggnad och komposition, uttryck och
materialitet med hansyn till dess tidstypiska och detaljrika utformning med
reliefverkande och klassicerande element.

e Fonster med avseende pa form, indelning, upphangning, materialitet och
proportioner.

e Takets ursprungliga form mot gatan.

e Trapphusets karaktar med avseende pa tidstypiska detaljer som klinkers, terazzo
och trappor i sten och gjutjarn.

e Bevarad entréport

Masthugget 712:26

Tredje langgatan 28
Byggar: 1911
Arkitekt: H Cornilsen
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Byggnadsbeskrivning

Byggnaden &r uppford i fyra vaningar med kallare ar 1911 och kan stilméassigt placeras
mellan nationalromantik och jugend. De segmentbagade fonstren samt portdppningarna
och den dekorativa reliefmurningen vid takfoten praglas av jugend, medan det
hardbranda rodbruna fasadteglet och det tydligare inslaget av natursten &r hamtat fran
nationalromantikens formsprak. Byggnaden har ett Iagmélt och relativt slutet uttryck.
De segmentbagiga murdppningarna ar subtila markerade med tvarstalld
monstermurning. Det 6versta vaningsplanet dar fonstren markeras i 6verkant med
utskjutande ménstermurningar, vilka &r integrerade med takfotslisten som moter
takfallet. Byggnaden star pa en sockel av natursten. | sockeln finns enklare
murdppningar med forhéjda 6verstycken som bryter sockelns horisontella linje mot det
morka teglet, tva av tre ar fyllda med glasbetong.

| bottenvaningen finns tre hdga dppningar for portgang, gatuentré och en butikslokal.
Gatuentréns port ar utford i tra med overljus. Naturstensinslagen aterfinns i sockeln, de
platkladda solbénkarna och i en avgransande gordel som markerar bottenvaningen.
Fonstren illustrerar de ursprungliga med tva lufter, i ytteraxlarna tre, men har forlorat
sitt ursprungliga uttryck med avseende pa materialitet, proportioner och upphéngning.
Det brutna plattaket har en asymmetrisk profil med ett brantare fall mot gatan.
Byggnaden har en exponerad och karaktarsskapande, platkladd brandgavel mot oster
intill den fore detta smedjan. Pa gaveln fanns ursprungligen tva fonster mot smedjan.
Idag syns rester av en enkel skorsten, troligen fran smedjan. Gardsfasaden har efter
ombyggnad erhallit en helt annan karaktar &n gatufasaden. Har ar fasaden
tillaggsisolerad och kladd med vit plat och har utbytta fonster.

Trapphusen har bevarade detaljer sdsom dérrar, golvklinkers och trappor i sten och
gjutjarn. Verksamhetslokalerna i bottenplanet ar ursprungliga och utgor ett vardefullt
inslag for blandning av funktioner.

Egenskaper och uttryck att sarskilt beakta vid underhall och andring relaterat
varsamhetsbestammelse k;

e Byggnadens form, volym och karakteristika, med avseende pa dess
arkitektoniska egenart.

e Gatufasaden med avseende pa form, uppbyggnad och komposition, uttryck och
materialitet med hénsyn till dess tidstypiska och detaljrika utformning med ett
formsprak hamtat fran 6vergangen mellan nationalromantik och jugend och
reliefverkande vilket kommer till uttryck genom dess utskjutande
maonstermurning upptill och natursten i sockeln, solbédnkarna samt i ett
avgransande band ovanfor bottenvaningen.

e Takets ursprungliga form mot gatan.

e Vid byte av fonster skall ursprungligt utférande vara vagledande med avseende
pa form, indelning, materialitet och proportioner.
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e Trapphusets karaktar med avseende pa tidstypiska detaljer som ursprungliga
invandig klimatavskiljande dorr med 6éverljus, profilerade golvlister, golv med
inslag av cementmosaik och trappor i sten och gjutjérn.

Masthugget 712:27

Tredje langgatan 26
Byggar: 1905
Arkitekt: H Cornilsen
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Byggnadsbeskrivning

Byggnaden uppférdes ursprungligen som bostadshus med verksamheter i
bottenvaningen. Byggnaden mot gatan star i ett plan med inredd vind av
industrikaraktar, uppford ar 1905. Skalan i denna del av kvarteret &r mycket lag i
forhallande till sin omgivning, ett uttryck som har stor betydelse for berattelsen om
kvarterets utbyggnadsfaser. Gatufasaden &r idag ljust spritputsad med slatputsade
murdppningar och en lag sockel i natursten. Spritputsen var ursprungligen ljus men
mycket grovre vilket gav en tydligare kontrast till de slatputsade falten. Den centralt
placerade entrén ar markerad med sma stiliserade torn som flankerar ett slatputsat falt
ovanfor porten. Detta falt innehdll tidigare en smidesfirmas namn. Den ursprungliga
centralt placerade entrén som tidigare inhyste en storre tvadelad port har med aren
krympt till en enkelddrr som idag omges av en slatputsad yta. Ytterligare en entré har
tagits upp i ett tidigare fonsterparti. Fasaden bar idag tre storre fonster med flerindelade
glas. Profilerna &ar smackra och fonsterramarna ligger nagot forsjunkna i fasaden varvid
fonsterpartiet avslutas med ett markerat 6verstycke. Fonsterramarna var ursprungligen
morkt kolorerade vilket adderade en ytterligare kontrastverkan. Takfoten & markerad
och profilerad som genom en successiv trappning som moter takfallet. | det platkladda,
brutna taket sitter ursprungliga takkupor. Byggnadens utseende har férandrats dver tid.
Den nyligen genomférda restaureringen innebar att fasaden erholl en slétare spritputs i
kontrast till den ursprungliga av grévre slag men innebar samtidigt att flera tidigare
forlorade uttryck aterstalldes. Exempelvis aterskapades ett fonster som hade tagits upp
for garageport under 1930-talet och samtliga fonster aterfick delar av sitt ursprungliga
uttryck genom aterskapandet av profiler med avseende pa indelning och dimensioner.

Egenskaper och uttryck att sarskilt beakta vid underhall och andring relaterat
varsamhetsbestammelse k;

e Byggnadens form, volym och karakteristika, med avseende pa dess
arkitektoniska egenart med artikulerat mittparti och platklatt, brutet tak med
takkupor.

e Gatufasaden med avseende pa form, uppbyggnad och komposition, uttryck och
materialitet med hansyn till dess ursprungliga utseende.
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e Fonster med avseende pa form, indelning, materialitet och proportioner.
e Sockel av naturseten.
Masthugget 4:5

Tredje Langgatan 18-21 / Nordhemsgatan 21
Byggar:1911
Arkitekt: C Lindholm

g1
ds
k1

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden uppfordes efter ritningar daterade ar 1911 som polisstation. Den var en av
flera byggnader med offentligt andamal som Iag samlade i denna del av
Langgatsomradet. Stationen placerades i ett vdlexponerat lage pa en horntomt i
korsningen mellan Tredje Langgatan och Nordhemsgatan, mitt emot den fére detta
brandstationen i kvarteret Briggen och utgor idag en vél inarbetad orienteringspunkt.
Influensomradet stracker sig i bagge riktningar utmed Tredjelanggatan och
Nordhemsgatan dar byggnadens branta takfall och solida mur utgér sarpréglande
arkitektoniska uttryck.

Byggnaden ar uppford i tydligt nationalromantisk stil med manga medeltida influenser.
Detta kommer till uttryck genom de massiva, slutna murarna, med en antydan till
stravpelarsystem, de djupa murdppningarna, de smarutsindelade fonstren och det héga,
branta taket. Taket ar tegeltackt med fa, mycket sma takkupor i relation till takets yta.
Den slutna, massiva byggnaden speglar val dess funktion. Polisstationen och dess
omsorgsfulla utformning har hittills genomgatt fa forandringar och bedoms utgéra
byggnadsminnesklass.

Anléaggningen bestar av tva ursprungliga byggnadsdelar som har utformats som
sjalvstandiga byggnader; en hog tvavaningsbyggnad utefter Nordhemsgatan och en
nagot lagre trevaningsbyggnad utefter Tredje Langgatan. Bada byggnadsdelarna har
inredda kallare och stora, delvis inredda vindsutrymmen. Pa garden ligger en lag
tegelldnga uppfoérd 1961 som arrestlokaler, senare inrymts av kontor.

Byggnaden ar uppford i tidstypiska material, hardbrant rodbrunt fasadtegel, enkupigt
taktegel och detaljer i granit och koppar. Asymmetri och omsorgsfullt gestaltade detaljer
ar karakteristiskt for byggnaden. Fasaderna &r murade i munkfoérband med inslag av
monstermurning. Fonstren ar ursprungliga, smarutsindelande med betonad mitt- och
korspost. | bottenvaningen och gavelns vindsvaning ar fonstren indragna fran fasaden, i
ovrigt ligger de i liv. Portar och dorrar ar bastanta, i ek eller vitmalade med
smidesdetaljer.

22



Huvudentrén ar omsorgsfullt utformad och ligger i den hégre byggnadens gavel mot
Tredje Langgatan. Porten i ek sitter indragen fran fasaden i en arkivolt. Trappan i granit
flankeras av tva skulpterade ugglor och arkivolten krons av stadens vapen och en nisch
med en skulpterad poliskonstapel ett lejon i koppel, som symbol for polisens kontroll
over staden. Vertikaliteten i den hoga gaveln betonas med langsgaende ménstermurning
i den slutna muren.

Entrévalvet och de flesta fonstren i denna del av byggnaden ar spetshageformade. |
andra vaningen ligger en stor f d gymnastiksal som syns bade i gatu- och gardsfasaden
genom storre fonsterpartier som &r inspirerade av gotiska masverk. De utgors av tva
hdga, smala fonster som krons av ett parti med ménstermurning, slatputsade félt och ett
mindre, ovalt fonster. Tre sma branta gavelfalt bryter igenom takfoten i var fasad.
Gavelrostet at soder ar klatt med diagonalstéllda plattor av metallplat.

Byggnadsdelen utefter Tredje Langgatan har rakt avslutade fonster. Entrén har en
enklare utformning an huvudentrén. Gatufasaden har en vertikal axel bestaende av ett
kantigt bursprak och ett brant litet gavelfalt som bryter igenom takfoten. | motet mellan
de tva byggnadskropparna finns ett portvalv.

Tomten ar inhdgnad med en hdg mur som understryker anlaggningens slutna karaktéar.
Pa garden finns ett miljoskapande, stort kastanjetrad.

Interidren ar till stora delar valbevarad. De rustika fasadmaterialen préglar aven
trapphus och portgang. Dessa, tillsammans med gymnastiksalen, utgor de mest
intressanta delarna. Trapphus och portgang har valkomponerade blickfang och ar
omsorgsfullt utformade med ett samspel mellan natursten, murverk och putsade ytor
samt detaljer som kryssvalv, smidesracken och bevarade ursprungliga dorrar.
Gymnastiksalen dr ett sarpraglat rum med imponerande rymd, héga fonster och synlig,
dekorativt utformad takstolskonstruktion. Rummet har genom ett tydligt fristaende
tillagg inretts till kontor i tva plan.

Vastra delen av gardsbyggnaden, som ingar den del som 1961 omdanades for att utdka
hékteslokalerna, tillats i och med detaljplanen att rivas for att mojliggéra nybyggnad
varfor observanda nedan inte géller den delen.

Att sarskilt beakta

e Den monumentala, karaktarsskapande byggnaden ar ett mycket vardefullt inslag
i stadsbilden. Polishuset strategiska placering och volym bor inte undermineras
av tillkommande bebyggelse.

e Byggnaden &r en representant for en epok i kvarteret och i staden da manga
offentliga institutioner uppférdes.

e Byggnaden ar utvandigt i stort sett oférandrad sedan uppforandet, bortsett fran
tillbyggnaden inne pa garden ar 1961, och besitter mycket hoga arkitektoniska
kvaliteter karakteristiska for nationalromantiken.

Egenskaper och uttryck att sarskilt beakta vid underhall och andring relaterat
varsamhetsbestammelse k;

¢ Byggnadens form, uppbyggnad och komposition, dess volymer och proportioner
med hansyn till dess arkitektoniska egenart och relation till omgivande gaturum.
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o Takets form med hansyn till dess arkitektoniska uttryck. Tak skall vara klatt med
enkupigt rott lertegel.

e Interirer med omsorgsfullt utformade detaljer sa som trapphus med handslaget
fasadtegel pa vaggarna, entréer och portgangar med kryssvalv, gymnastiksalen
med synliga takstolar och stora spetshagiga fonster, med hansyn till dess
arkitektoniska uttryck, upplevelsemassiga och arkitekturhistoriska kvalitet.

e Ursprunglig planlésning.

e Ursprunglig fast inredning inklusive dorrar och bankar, samt detaljer sa som
smidda racken och beslag ska bevaras. Invandiga trapphus och portgangar far
inte &ndras eller byggas om.

Masthugget 4:6

Fjarde Langgatan 7

Byggar: 1871, 1903

Arkitekt: Goteborgs Stadsarkitektkontor,
byggherre

C Dickson

Q
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Byggnadsbeskrivning

Tomten bebyggdes i tva etapper, ar 1871 respektive ar 1903. Detta kommer till uttryck
genom att fasaderna béar olika formsprak, dock med en del gemensamma namnare.
Byggnaderna ar uppforda i tva vaningar med kéallarplan. Skalan i denna del av kvarteret
ar lagre i forhallande till sin omgivning, ett tillstand som har stor betydelse i berattelsen
om kvarterets utbyggnadsfaser. Den éldre byggnadskroppen narmast Nordhemsgatan
harror fran ar 1871 och hor till den tidiga delen av omradets utbyggnadsskede. Det finns
idag enbart ett fatal byggnader kvar fran 1870-talet vilket gor byggnaden till en viktig
representant av den langa, successiva utbyggnadsperioden fran 1800-talets mitt fram till
omkring 1920-talet. Byggnaden uppfordes som skola for ”vanartiga barn”
(’avsondringsskolan’) och bekostades av dr Charles Dickson. Den f.d. skolan &r en av
de offentliga byggnader som ursprungligen lag samlade i denna del av
Langgatsomradet.

Fasaden for den aldre byggnaden narmast Nordhemsgatan var ursprungligen sluten utat
gatan, med entréer inne pa garden. Fasaden ar symmetriskt uppbyggd, med undantag for
entrén som tillkom mot gatan pa 1990-talet. Byggnaden vilar pa en latt utskjutande
sockel, av natursten mot garden av tegel som sléatputsats mot gatan, ovan denna ett gult
tegel. Sockeln avslutas med en horisontellt I6pande dropplist i natursten. I sockeln syns
fonster som &n idag leder ner ljus till kallarplanet. Byggnadens fasad ar av rott tegel. En
enkel artikulering i form av lisener I6per fran taklist till sockel vilket ger ett intryck av
att fonsterpartierna ar nagot insjukna relaterat sockeln. Taklisten &r val markerad och
artikulerad utford i moénstermurat tegel som successivt trappas upp mot takfall.
Taklisten l6per konsekvent utmed bagge fasader Mur6ppningarna ar stickbagiga och har
omfattningar av formtegel.
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En pabyggnad mot garden genomfordes under 1930-talet for byggnaden narmast
Nordhemsgatan vilket kommer till uttryck genom ett tredje plan med en rektangular
fonsterrad och ett uttryck ansluter till byggnadens ursprungliga formsprak. Fonstren ar
utbytta men har delvis behallit en ursprunglig indelning genom en antydan till kopplade
korsposter. Fonsterbankarna som tidigare troligtvis var av natursten har ersatts med plat.
Fonsteréppningarna mot gatan har erhallit utvandig solavskarmning vilket déljer dess
form.

Den yngre, vastra delen ar uppford ar 1903 och bér ett nationalromantiskt uttryck med
klassicerande arkitektoniska motiv. Fasader &r utférda i rott tegel med dominerande ytor
av gra grov spritputs. Byggnaden vilar idag pa en slatputsad sockel. Sockeln évergar till
rétt tegel som vid forsta vaningen évergar till den gra spritputsen. Kallarfonstren ar i
denna del igenmurade. Utmed fasaden i fonstrens 6vre och nedre lagen l6per
horisontella dekorativa gordlar i rott tegel som kontrasterar den gra putsen. Taklisten
béar samma dekorativa monstermurning som byggnaden intill, men forstarks for denna
del med en slatputsad list i underkant. Dessa motiv foljer byggnaden runt dess fristallda
gavel.

Gatufasaden har tva dekorativt utformade ankarslut placerade mellan vaningarna.
Muroppningarna ar stickbagiga och har omfattningar av formtegel. Fonstersattningen ar
symmetrisk i gatufasaden, asymmetrisk pa gaveln samt mot garden. Fonstren &r utbytta
men har delvis behallit en ursprunglig indelning genom en antydan till kopplade
korsposter. Fonsterbankar i denna del ursprungliga utférda i natursten. Mot garden finns
tva fonster med rakt avslutade fonsteréppningar. Ovanfor fonstren sitter en blottad |-
balk for att illustrera konstruktionen med det moderna byggnadsmaterialet jarn.
Sadeltaket ar idag klatt med rod plat. Entrén ar placerad pa gaveln som bar samma
arkitektoniska formsprak som fasaderna i dvrigt. | trapphusen finns bevarad golvklinker.
| 6vrigt &r byggnaden invandigt moderniserad.

Den luftiga gardsmiljon med trad och gronska, ett vardefullt karaktarsdrag i denna del
av kvarteret Passagen mellan 4:6 och 4:7 med siktlinje in i kvarteret &r ett viktigt
upplevelsevarde.

Egenskaper och uttryck att sarskilt beakta vid underhall och andring relaterat
varsamhetsbestammelse k;

e Byggnadens form, dess volymer proportioner och skala, uppbyggnad och
komposition, med avseende pa dess karakteristika.

e Byggnadens fasader med hansyn till dess arkitektoniska egenart och uttryck
med avseende pa byggnadsmaterial sasom tegel, spritputs och natursten,
murdppningarna med omfattningar av formtegel, ménstermurningar sa som
taklist, horisontella gordlar, inslag av natursten sa som sockel och solbankar,
detaljer i slatputs och dekor sa som ankarslut i smide.

e De sammanbyggda huskropparnas variation i exteridren illustrerar olika
utbyggnadsfaser, ett viktigt uttryck som skall bevaras.

e Vid byte av fonster skall ursprungligt utseende vara vagledande med avseende
pa form, indelning, materialitet och proportioner.

e Takets form som artikuleras genom den fristallda gaveln.

e Trapphusets golvklinker.
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Masthugget 4:8

Fjarde Langgatan 11
Byggar:1904
Arkitekt: A Rydén

J1
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Byggnadsbeskrivning

Byggnaden ar uppford ar 1904 i fyra vaningar med kéllare i en klassicerande stil och har
en gatufasad i rétt och gult forblandertegel med detaljer i slatputs. Byggnadens
viktigaste karaktarsdrag ligger i fasadkompositionen med dess sarpragel som kommer
till uttryck genom fasadens tidstypiska arkitektoniska motiv. Fasaden uttrycker en
lekfullhet genom blandningen av material och kul6rer dar teglet &r dominerande och
natursten varvas med slatputsade partier. Bevarade ursprungliga detaljer, sisom portens
overljusfonster och stuckatur i portgangen utgor aven viktiga komponenter.

Gatufasaden ar symmetriskt uppbyggd, med porten centralt placerad och daréver en
axel med fonster placerade i par. Ovriga fonster ar jamnt placerade i fasaden. Samtliga
fonster ar av typen t-post, med brunmalade profiler. Majoriteten ar ursprungliga med
avseende pa form, materialitet, upphangning och proportioner. Den laga sockeln &r av
natursten och har fonsterdppningar idag igensatta med glasbetong. Oppningarna
markeras med slatputsade ljust malade partier i 6verkant. Bottenvaningens fasad &r i rott
forblandertegel. Porten sitter i en rundbagig 6ppning med en slutsten och tva markerade
kantstenar i gult tegel. Samma typ av murning omger bottenvaningens fonster, dock
med stickbagar. En markerande latt profilerad gordelgesims i natursten skjuter ut fran
fasaden och markerar 6vergangen fran bottenvaningen. Gesimsen moéter andra
vaningens fonster i nederkant och bildar solbankar.

De tre 6vre vaningarna ar kladda med gult forblandertegel och har fonsteromfattningar i
slatputs. Solbankarna i tredje och fjarde planet &r utférda i natursten och ar idag
platkladda bygger ut en bit fran fasaden. Andra och tredje vaningens
fonsteromfattningar har stickbagar med en mittsten och raka, utkragade 6verstycken i
natursten. Fjarde vaningen har enkla omfattningar i slatputs. Takfoten &r markerad. Det
brutna sadeltaket ar klatt med rod plat.

Gardshuset ar kraftigt forandrat genom tillaggsisolering kladd med gul korrigerad plat.
Fonstren ar troligtvis ursprungliga.

Egenskaper och uttryck att sarskilt beakta vid underhall och andring relaterat
varsamhetsbestammelse k;
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e Byggnadens form, volym och karakteristika, med avseende pa gatufasadens
komposition och symmetriska uppbyggnad, dess karakteristiska arkitektoniska
utformning i forblandertegel och detaljer i slatputs och natursten.

e Entrén med bevarat dverljusfonster och stuckatur i portgangen.

e Fonster med avseende pa form, indelning, materialitet och proportioner.

e Trapphus med trappor i natursten och gjutjarn.

Masthugget 4:9

Fjarde Langgatan 13
Byggar: 1919
Arkitekt: H Hedlund, B Hedlund
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Byggnadsbeskrivning

Byggnaden ritades av Hans och Bjorner Hedlund ar 1919, och uppfordes i fyra vaningar
for sin nuvarande funktion som televéxel. Tekniken har naturligtvis moderniserats sedan
tillkomsten och byggnaden inryms idag med en automatisk vaxel. Den teletekniska
anlaggningen &r en av de allménna byggnader som ligger samlade i denna del av
Langgatsomradet. Trots modernisering finns manga ursprungliga kvaliteter kvar.
Byggnaden har ett slutet, monumentalt uttryck. Stilméssigt ligger byggnaden mellan
nationalromantik och 1920-talsklassicism. Tyngden och enkelheten i fasaduttrycket bar
spar av nationalromantik medan den markerade sockelvaningen och fasadens
dekorelement uppvisar klassicistiska influenser. Fonstren &r utbytta och bestod
ursprungligen av atta rutor fordelade pa tva lufter med en vagréat mittpost.

Bottenvaningen ar anmarkningsvart hog och intrycket understryks av de hoga
rundbagiga fonstren och den stora, hdga porten, dven den rundbagig. Fasaden ar i tegel
och har en enkel ménstermurning som féljer bagformerna. I bagarnas kron sitter en
infalld skulpterad sten. Porten har kvar de ursprungliga dérrbladen med panel satt i
diamantmonster, samt 6verljusfonstret med séarpraglat sprojsverk i jarn. Portgangens
ytterkanter &r markerade med en formhuggen naturstensomfattning. Den slathuggna
naturstenssockeln har lyfts upp vid fonsterbagarna for att ga samman med de lagt
sittande fonsterbankarna. Sockeln ar utford i slathuggen natursten, och da gatan sluttar
latt & Nordhemsgatan véaxer sockeln successivt mot porten.

Den dversta vaningen kan liknas vid ett mezzaninplan genom dess fran gatan upplevda
lagre vaningshojd och sma rektangulara kopplade muréppningar. Fonstren var
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ursprungligen flerindelade med smala sprojsar. Vaningsplanet markeras genom dess
tillbakadragna stéallning som ytterligare forstarks med ett takfall ut mot gatan belagt med
rott lertegel. Mot garden bildar detta motiv tva synliga fonsterrader med lika
rektangulara kopplade muréppningar. Invandigt bildas dock ett enda vaningsplan med
tilltagen takhojd.

De 6vre vaningarnas samt gardsfasadens fonster ar rakt avslutade. Bottenvaningen
overgang mot forsta planet markeras med en gesims av natursten, pa vilken lisener vilar.
Gesimsen ar kladd med skyddande kopparplat. I gatufasaden avslutas dessa med reliefer
av urnor som sitter strax ovanfor tredje vaningens fonster, i gardsfasaden gar lisenerna
ihop med en utkragning i murverket utefter takfoten. Byggnadsaret, 1919, ar redovisat i
stora gjutjarnssiffror pa fasaden. Taket ar tackt med enkupigt tegel, takfoten &r betydligt
markerad.

Det 6versta vaningsplanet ar troligen senare tillkommet. Byggnaden har en vélbevarad
portgdng och trapphus. Gatufasaden har ett sareget, avskalat klassicerande uttryck i ett
monumentalt format som bryter av mot grannhusens.

Egenskaper och uttryck att sarskilt beakta vid underhall och andring relaterat
varsamhetsbestdmmelse k;

e Byggnadens form, volym och karakteristika, med avseende pa gatufasadens
komposition och materialitet.

e FOnstersattning och utsmyckningar i natursten.

Vid byte av fonster skall ursprungligt utseende vara vagledande med avseende
pa form, indelning, materialitet och proportioner.

Taket med utkragande takfall vid indrag skall vara belagt med rétt lertegel.
Bevarad ursprunglig entréportik.

Gjutjarnssiffror pa fasaden 1919.

Trapphus med bevarade detaljer.

Masthugget 4:10

Fjarde Langgatan 14 / Varmlandsgatan 24
Byggar: 1904
Arkitekt: O M Holmén
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Byggnadsbeskrivning

Byggnaden ar uppford i fyra vaningar med kallare ar 1904. Byggnaden har fasader at
tva gator, Fjarde Langgatan och Varmlandsgatan. Fasaderna har en snarlik uppbyggnad.
Mot Véarmlandsgatan &r byggnaden lite 1dngre med en extra fonsteraxel och en bredare
mittsektion med balkonger. Varje fasad har tva utkragade partier utformade som

28



stiliserade bursprak. Formsprak praglas av stilepoken jugend, vilket bland annat
kommer till uttryck genom de arkitektoniska motivens mjuka former och organiska
influenser, med tydlig vertikal strdvan i gestaltningen. Byggnaden accentueras genom
hornpartiets dominerande hérntorn. Tornet har en attakantig tornhuv som reser sig 6ver
taklinjen och krons av ett klockstapelsliknande motiv. Stora balkonger med organiskt
formgivna smidesrécken understryker hérnets avrundade form, vilket dven inspirerat
intilliggande byggnads balkongutformning.

Majoriteten av muréppningarna ar stickbagiga, med undantag fér nagra rakt avslutade
fonster i Gversta vaningen och de samkomponerade vindsfonstren i “bursprikens”
Overdel. FOnstersattningen &ar rytmisk med fonster i varierande bredd. Fonstrens form
och indelning understryker vertikaliteten i fasaduttrycket. Fonstren ar nagot indragna
fran fasaden. Samtliga fonster ar utbytta och ersatta av aluminiumprofiler med ett
uttryck som paminner om det ursprungliga.

Fasaden ar utford i gult forblandertegel med réda fogar och en 1ag sockel i natursten.
Kallarfonstren ar igenmurade. Fasadens uppdelning i sockelvaning, mellanvaningar och
vindsvaning markeras genom en gesims, ett profilerat listverk, som loper 6ver hela
fasadens bredd med ett uppehall vid horntornet och de utkragade partierna i fasaden.
Portarna ligger djupare. Takfoten och "burspraken” dr dekorerade med mdnstermurning.
Byggnadens mansardtak &r idag tackt med plat. De tva ursprungliga takkuporna har
kompletterats i samband med att man pa 1970-talet inredde vinden.

Pa hornet fans ursprungligen en butik i bottenplanet med skyltfonster at bagge gator
med entré pa hornet. Idag inrymmer lokalerna en bostad och 6ppningarna har delvis
murats igen och ersatts av fonster.

Gardsfasaden &r utford i gult tegel i munkforband och har ett enkelt utférande.
Trapphusen &r rundade och bryter igenom takfoten.

Trapphusen &r renoverade, oklart vilka ursprungliga detaljer som bevarats.

Egenskaper och uttryck att sarskilt beakta vid underhall och andring relaterat
varsamhetsbestammelse k;

e Byggnadens form, solida volym och karakteristika, med avseende pa den
arkitektoniska egenarten med hansyn till byggnadens jugendkaraktér praglad av
en vertikal strdvan och markerat hornparti.

e Takets form och tacktackning av mérkt kolorerad plat.

e Gatufasaden med avseende pa form, komposition, uttryck och materialitet med
hansyn till tegel, artikulation med moénstermurningar

e Trapphusens karaktar med avseende pa tidstypiska detaljer som trappor i sten
och gjutjérn, stucklister och dekor, ursprungliga dorrar och portar mot gatan.

Begréansning av markens bebyggande (skrafferingar)

Bestammelserna avser kvartersmark och anvénds for att styra omfattningen av gardshus,
komplementbyggnader och parkering. Gardarna i kvarteret ar relativt sma och
gaturummen smala varfor &ven omfattningen av utkragande balkonger regleras liksom
att de inte far glasas in. Inglasningar bedéms som fraimmande for omradets karaktar och
gor att balkongerna utseendemassigt tar mer av stadsrummet i ansprak. For att 16sa
fragan om tillgangliga parkeringsplatser i nara anslutning till bostadsentréer och
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verksamheter tillats parkering i vissa fall pa gardar liksom pa en del av torgytan som
utgor kvartersmark.

Gardar markeras i vissa fall som prickad mark dar byggnader inte far uppforas. | andra
fall markeras gardar som korsmark vilket mojliggor komplementbyggnader i ungefar
den omfattning som finns idag. Pa gardar markerade med sma cirklar tillats
gardsbhyggnader som dven far sammanbyggas med andra byggnader. Detta innebar att
gardsbyggnaden pa fastigheten Masthugget 4:9 far en byggratt som saknats i tidigare
detaljplan samt att det pa Masthugget 4:6 majliggors en ny gardsbyggnad.
Gardshyggnad far alltsa sammanbyggas med huvudbyggnaden och innehalla samma
funktioner som denna.

Placering, utformning och utférande (symboler samt f och v med index)

Hojden hos befintliga flerbostadshus regleras framst genom att nockhéjden begrénsas
till motsvarande befintlig hojd. Byggnaderna &r oftast utférda med relativt branta takfall
mot gatan med lutning pa mer an 45 grader. Detta samt regleringen medger i
kombination med skyddsbestdmmelserna att byggnaderna kompletteras med takkupor
utférda med hansyn till kulturvardena. Bestammelsen f, medger vissa utrymmen for
teknik ovan nock.

Nya flerbostadshus mot gata regleras istallet genom att byggnadshéjden begréansas
eftersom upplevelsen i gaturummet mycket beror av takfotens placering. Utover den
reglerade hojden tillats genom bestammelsen f; takkupor och teknikutrymmen i viss
omfattning.

For att astadkomma ett tydligt monster med gathus och gardshus som relaterar till gatan
regleras nockens riktning pa nya flerbostadshus genom bestammelsen f, Undantaget &r
flerbostadshuset ndrmast det f.d. polishuset dar en vinkelbyggnad med tydligt
gavelmotiv avser att ge en anknytning i utformningen.

Genom bestdmmelsen fs regleras bebyggelsen till att motsvara ett bebyggelsemdonster
med gathus och gardshus med riktning langs kvarteret.

Bestammelsen fg syftar till att 6ka andelen gronyta i stadsdelen. Atgéarden 6kar
mojligheten for lokalt omhandertagande av dagvatten samt mojliggor halvprivata platser
for de boendes utevistelse.

Léangs de anslutande delarna av Tredje och Fjarde Langgatan ar befintliga fasader
utférda med huvudsakligen puts och tegel. Bestammelsen f; syftar till en god
helhetsverkan genom ett materialval som lankar in samtida fasadgestaltningar i
stadsbilden. Byggnaderna inne kvarteret regleras inte pa detta satt och kan darmed
ansluta till det befintliga monstret med ett mer varierat materialval mot innergardarna.

Ho6jden hos nya bostadshus inne i kvarteret regleras genom att nockhdjden begrénsas
men hér anges ocksa en minsta takvinkel for att byggnaderna ska fa tydliga takfall som
ansluter till utformningen av omgivande byggnader. Bestdimmelsen fg innebdr att
takfallet kan utféras med kupor och teknikutrymmen i viss omfattning for ett effektivare
utnyttjande av vindsplanet. Storsta tillatna nockhojd for dessa hus relaterar till det f.d.
polishusets nockhojd. Bostadshusen med verksamheter i bottenvaning har en hogre
tillaten nockhojd an bostadshuset med smalagenheter for att mojliggora tillracklig
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takhojd i lokalerna. Skillnaden i tillaten hojd och 6vriga skillnader i bestammelserna
avser ocksa att bidra till en variation som stimmer med omradets karaktar.

Hojden pa det f.d. polishuset, den f.d. skolan, den f.d. smidesverkstaden och
telestationen regleras genom en begransning av nockhdjden som motsvarar befintligt
utfoérande. Ev. tillagg och andringar regleras genomskydds- och
varsamhetsbestammelser.

Flera olika skyddsbestammelser gy finns och syftar till att sérskilt skydda utpekade
byggnader och byggnadsdelar. Varsamhetsbestammelsen ki & mer generell men
kopplas till byggnadsbeskrivningarna i denna planbeskrivning for att tydliggdra vad
som sérskilt ska beaktas for respektive byggnad.

Gemensamhetsanlaggning

Beteckningen g har inforts for att mojliggéra parkering for rérelsehindrade inom 25
meter fran byggnadernas tillgangliga entréer.

Friytor

Den karaktaristiska tata stadsmiljon i Langgatsomradet innebér att endast begransade
ytor for utevistelse finns att tillgd. 1948 ars plan mojliggjorde en mindre parkyta i
kvarterets centrala del men forutsatte rivning av flerbostadshus och smaindustri.
Atgarden har inte genomforts och omrédet har fortsatt underskott pa gronytor.

1948 ars plan syftade dven till att 6ka gardsytorna genom att befintliga gardshus inte
gavs nagon byggratt och forutsattes rivas. Férandringar av bebyggelsestrukturen i linje
med planen har inte genomforts och det nu aktuella planforslaget utgar fran att
gardshusen ska vara kvar och byggratter for dessa skapas.

Utredningarna i samband med detaljplanearbetet visar att manga énskar tillgang till mer
gréna ytor. Inventeringar infor stadens 400-ars jubileum 2021 visar ocksa att gréna
miljoer &r efterfragat. For att ndgot mota behovet utvecklas under 2015/16 den 6ppna
ytan bakom Saluhallen Briggen (f.d. brandstationen) genom forbattringsatgarder till ett
gront stadsrum tillgangligt for allmanheten. Platsen blir en tillgang dven for boende och
verksamma i naromradet genom lekyta, sittmojligheter och majlighet till aktiviteter utan
krav pa konsumtion.

Plats for de boendes utevistelse ordnas enligt planen dels pa planterbara bjalklag ovan
verksamhetslokalerna dels genom balkonger dar detta tillats. Balkonger pa
flerbostadshuset pa Masthugget 4:5 som kragar ut 6ver fastigheten Masthugget 4:6
regleras genom servitut.

Lek och rekreation

Planomradet ligger i direkt anslutning till lekplatsen vid Varmlandsgatan som utgor en
tillgang for hela stadsdelen och &r val utnyttjad. Torgytan som skapas i och med
planforslaget utgor allman plats och blir en tillgang for bade narboende och allmanhet.
Vid den nirbeldgna Saluhallen Briggen utvecklas en ”gron oas” tillgénglig for
allménheten for bade vila och aktivitet.

Naturmiljo

Kvarteret ar tatbebyggt sedan lang tid tillbaka. Enligt Park- och naturférvaltningens
inventeringar finns det inga sarskilt skyddsvéarda arter inom omradet.
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Trafik

Biltrafik

Gatorna runt kvarteret omfattas inte av planlaggningen och bibehaller alltsa sina tidigare
funktioner och matt. Planen innebar att en passage genom kvarteret skapas i anslutning
till en mindre plats vid Tredje Langgatan och far bestimmelsen TORG. Via torget kan
leveranser till verksamheterna ske liksom angoring till bostadsentréer for i- och
urlastning mm. Tillgangliga parkeringar for bostadsfastigheter och verksamheter kan
vid behov skapas pa den del av torget som utgor kvarttersmark och pa innergarden pa
fastigheten Masthugget 4:6 och nas da via granden som utgor allmén plats TORG.
Stadshyggnadskontorets bullerutredning visar att ekvivalentnivan for bostaderna pa plan
tva och tre mot Tredje Langgatan 6verskrider 55 till dB (plan ett utgors av
verksamheter) varfor genomgaende lagenheter med bullerskyddad sida behover utforas.
Aven maxvardet for buller dverskrids varfor fasader behover utformas med avseende pa
detta och bullerskyddat plats for utevistelse ordnas. Det samma galler for plan ett mot
Fjarde Langgatan dar bade ekvivalentnivan och maxnivan 6verskrids.

Parkering / cykelparkering

Malsattningen med Goteborgs stads parkeringspolicy &r att den ska medverka till att
staden blir tillganglig for alla. Parkeringspolicyn ska uppmuntra till att fler valjer
kollektivtrafik eller cykeln framfor bilen. Inriktningen for innerstaden ar att bibehalla
ungefar samma antal bilplatser som idag. Dessa platser kan dock behéva omfordelas for
att t.ex. ge plats for nya kollektivtrafik- och cykelstrak, forskénade stadsmiljcer eller
prioriteringar av andra slag av parkering. | takt med att kollektivtrafiken byggs ut ges
emellertid forutsattningar for att minska antalet bilplatser, speciellt i omraden i
anslutning till god kollektivtrafik.

Den aktuella platsen ligger i innerstaden i ett omrade med sarskilda kvaliteter genom
blandning av bostader och verksamheter som bidrar till ett upplevelserikt gatuliv.
Tillgéngligheten med kollektivtrafik &r god och forvéantas forbattras ytterligare genom
utbyggnad med stationer i naromradet for Vastlanken respektive linbanan till Hisingen.
Gatorna i omradet ar relativt smala och olika trafikslag kombineras pa ett i praktiken
flexibelt satt. Gatuparkering finns och utgor en naturlig del av gatubilden. Ett forsok har
under senare ar gjorts med att den Gstra delen av tredje Langgatan sommartid utformas
som en gagata. Forsoket har gett positiva effekter men narbonde har ocksa framfort
synpunkter pa problem med minskat antal gatuparkeringar. Det nu aktuella
detaljplaneforslaget innebar mojligheter till ytterligare bostader och verksamheter men
bedémningen &r att det under 6verskadlig tid inte kommer att genomforas gagata langre
vaster ut langs varken Tredje eller Fjarde Langgatan.

Verksamheterna i Langgatsomradet bedoms generellt ha ett 1agt parkeringsbehov som
kan tillgodoses genom gatuparkering och parkeringsanlaggningar i naromradet. |
samband med utbyggnaden av norra Masthugget mojliggérs nya parkeringsanlaggningar
som kommer att kunna svara ocksa mot behov i Langgatsomradet. Inriktningen for den
aktuella detaljplanen &r den politiska visionen att minska bilberoendet och ett
parkeringstal nara noll i detta centrala lage i staden.

En sarskild parkeringsutredning har genomforts avseende kvarterets dstra del for att
studera mojligheterna for alternativa mobilitetslosningar. Utredningen visar pa ett flertal
mojligheter avseende bland annat forbattringar for cyklister och ligger till grund for
atgardsforslag som syftar till att minska behovet av bilparkering inom planomradet.
Atgarderna genomfdrs med utgangspunkt i en avsiktsforklaring fran de berérda
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fastighetsagarna. VVaderskyddad, lasbar och tillganglig cykelparkering anordnas i forrad
i byggnadernas entréplan. Cykelstall utomhus medger lasning i cykelram.

Passagen genom kvarteret planlaggs som allméan plats TORG men en mindre del utgors
av kvartersmark for fastigheternas behov av tillgangliga parkeringsplatser i nara
anslutning till entréer. Gemensamhetsanlaggningar g1 mojliggor for flera fastigheter att
vid behov utnyttja de aktuella parkeringsplatserna. Tillfart sker via torgytan.

Bostédder med beteckningen B; begrénsas i storlek, antal rum och utférandet av
utrymme for matlagning. Begransningen till maximalt 32m2 med 1 rum och kokvra ger
forutsattningar som innebdr att endast smahushall kommer i fraga. Tillganglig parkering
i ndra anslutning till entrén kan vid behov ordnas inom gemensamhetslaggning g; men i
ovrigt tillskapas inga parkeringar for fastigheten.

Behovet for parkering for verksamheter i befintlig byggnad med beteckningen E1C
beddms i detta centrala lage som lagt och majligt att tillgodose med gatuparkering och
parkeringsanlaggningar i naromradet samt pa gard som i plankartan markerats med sma
cirklar.

| befintliga byggnader med beteckningen Cz finns redan idag verksamheter.
Bestdammelsen mojliggor viss utvidgning men parkeringsbehovet bedéms i detta
centrala lage som lagt och kan tillgodoses med gatuparkering och
parkeringsanlaggningar i naromradet.

I ny bebyggelse med beteckningen C2 m6jliggors smaskaliga centrumverksamheter pa
sammanlagt ca 700 m2. Parkeringsbehovet bedéms som lagt och kan tillgodoses med
gatuparkering och parkeringsanlaggningar i naromradet.

Inom befintliga byggnader med beteckningen Q kan anvandningar anpassade till
bebyggelsens kulturvarden prévas. Prévningen gors vid bygglovsanstkan for den
aktuella verksamheten och da prévas aven fragan om for verksamheten nédvandig
parkering.

Parkering medges pa kvartersmak markerad med sma cirklar vilket mojliggor parkering
i samband med tillkommande verksamheter pa dessa fastigheter.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet slutar i fasadliv varfoér omgivande gator inte ingar. Inga forandringar kravs
pa omgivande gator for genomforandet av detaljplaneférslaget. Genom kvarteret skapas
en grand som ansluter till en platshildning mot Tredje Langgatan. Dessa ytor utgor
allméan plats med beteckningen TORG och mojliggor dven passage for gaende och
cyklister.

Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafik ar god for planomradet som ligger ca 350 fran
Jarntorget som utgor en av de stérre knutpunkterna i staden.

Avstandet till hallplatsen vid Haga ar ca 800 m. Hallplatsen planeras genom
utbyggnaden av Véstlanken mm att utvecklas till en knutpunkt med ett flertal busslinjer.
Atgarderna innebér att det i planomradet narhet kommer att finnas forbindelser dven ut i
regionen.
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Som en del i de alternativa mobilitetslosningarna placeras digitala displayer i
trapphusen och ger kollektivtrafikinformation, restider, tidtabeller.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Avloppsnatet inom kvartersmark
skall utféras som duplikatsystem (med skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten
respektive spillvatten). Installationen for dessa ledningar inom kvartersmark skall
utformas med hansyn till uppdamningsnivan i avioppsnatet.

Dagvatten

Detaljplanen innehaller inga bestammelser om takmaterial men med avseende pa
stadsbilden och foreskrivna taklutningar bedéms vegetationstak som mindre lampade
forutom pa lagdelarna langs granden genom kvarteret. Pa dessa byggnadsdelar
foreskrivs planterbara bjalklag for de boendes utevistelse men de ger &ven mojlighet till
lokalt omhé&ndertagande av dagvatten om &n i begrénsad omfattning. Bedomningen &r
sammantaget att situationen efter ett genomférande av detaljplanen blir oférandrad eller
eventuellt ndgot battre dn den nuvarande eftersom vissa bebyggda ytor omvandlas till
Oppen markyta. Dessa markytor kan till viss del utféras med genomslappliga material
som medger infiltration. Undergrunde utgdrs bitvis av lera vilket kan begrénsa
mojligheterna for infiltration.

Varme
Fjarrvarme finns utbyggd i omradet

El och tele
Optokabel finns utbyggd i omradet

Avfall

Sopsugsanlaggning finns utbyggt i naromradet och fungerar att ansluta den
tillkommande bebyggelsen till. En anslutning kan ge en rationell hantering som minskar
behovet av ytor for avfallshantering inom fastigheterna. Planforslaget innebar att
gardarna kan kompletteras med miljohus utom pa de med minst friyta dar endast plats
ges for mindre tilloyggnader mot fasad pa befintliga bostadshus.

Grundlaggning

Kvarteret Barken har under en lang tid varit bebyggd. Pa grund av sattningsskador har
vissa &ldre byggnader rivits och ersatts med nya. Alla aldre byggnader inom kvarteret ar
grundlagda med kohesionspalar och rustbadd av tra oftast med en kéllarvaning. Nya
stérre tyngre byggnader inom omradet dr grundlagda med spetsbarande betongpalar till
fast botten/berg.

| byggskedet maste lokalstabiliteten for lokala djupare schakter beaktas. Vid temporéar
uppstallning av kranar for tunga lyft maste bade lokalstabiliteten och markens barighet
kontrolleras.

Forstarkningsatgarder vid temporara djupare schakter for till exempel kallarplan
behdver med stdrsta sannolikhet utforas.
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Palnings- och schaktningsarbeten

| byggskedet kan pal- och spontslagning samt schaktning medfora risk for horisontella
markrorelser, markséttningar och havning samt markvibrationer.

Vid palning/spontslagning nara befintliga markforlagda konstruktioner okar risken for
att skador fran eventuella markrorelser kan uppsta. Riskreducerande atgarder vid
palning kan vara proppdragning, installationsordning eller val av gynnsammare paltyp
eller metod t ex borrade palar.

Djupare schaktning kan paverka lokalstabiliteten, tillfalliga stodkonstruktioner maste
dimensioneras for varje enskilt fall med hansyn till bl a forekommande belastningar
som, befintliga byggnader, upplag och pagaende trafik intill schakt mm.

Behover spontkonstruktionen bakatforankras med dragstag kan aven ett relativt stort
omrade utanfor sjalva schaktomradet komma att berdras.

Skador p.g.a. markvibrationer

Markvibrationer blir som storst inom omraden med I6sa jordar som lera och
uppkommer i samband med vibrerande arbeten som packning, palning, spontning,
sprangning och tunga transporter. Narliggande anldggningar som kan behéva beaktas ar
alla typer av markférlagda ledningar samt nya och befintliga byggnader/konstruktioner.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet gransar i 6ster till omrade av riksintresse for kulturmiljévarden. Inga
naturintressen berdrs. Kontoret beddmer att redovisad anvandning kan anses vara den ur
allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet
overskrids da bilinnehavet bedoms bli 1agt bland de boende med avseende pa narhet till
kollektivtrafik och service. Detaljplanen &r forenlig med kommunens oversiktsplan som
anger Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor, bostader, arbetsplatser,
service, handel och mindre gronytor. Blandning av bostader och icke stérande
verksamheter efterstravas.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Ett genomfdrande av planen innebdar att bostéder tillskapas i ett kollektivtrafiknara lage i
centrala staden och foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplan for Goteborg.
Byggnationen sker pa redan ianspraktagen mark och genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
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Planférslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébeddémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &ar
avstamd med lansstyrelsen 2015-12-11. Féljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.

Stadsbild

Stadsbilden forandras bl.a. genom att befintlig envaningsbyggnation inom batsnickeriet
ersatts med hogre byggnader. Skalan pa de tillkommande byggnaderna anpassas till
omgivningen - mot gaturummen tillats hojder som svarar mot befintliga flerbostadshus
och inne i kvarteret tillats hojder som svarar mot det f.d. polishusets hogsta nock.
Planen mojliggor en variation med byggnader i olika h6jd men inom granser som ger en
sammanhallen stadsbild. "Midjan” i kvarterets mitt forstarks genom en mojlighet till
passage och att den f.d. smidesverkstaden mot Tredje Langgatan skyddas och markerar
den forsta utbyggnadsfasens héjdskala. Genom rivning av smidesverkstadens bakre del
med sina skorstenar forandras stadshilden och karaktiren med smaindustri forsvagas.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns betydande kulturmiljovarden genom stadsdelens langa
utveckling i ndrhet till den viktiga hamnen. Detaljplanefdrslaget innebér en avvagning
mellan att bevara befintliga byggnader och strukturer och att mojliggéra fler bostader
och verksamhetslokaler i ett centralt l1age i staden. Avvégningen innebér att byggnader
pa tre av fastigheterna i omradets centra del rivs. Byggnaderna har delvis stora
strukturella skador och eftersatt underhall. I fallet med den tidigare smedjan rivs
gardshuset och ger plast for ett flerbostadshus med smalagenheter medan gathuset
bevaras genom en flexibel anvandning anpassad till kulturvérden och rivningsforbud.
Ovriga byggnader i kvarteret utéver den pa fastigheten Masthugget 4:11 far genom
planforslaget skydds och varsamhetsbestdmmelser inklusive rivningsférbud.

Naturmiljo

Planomradet omfattar ingen naturmiljo och atgarderna genomfars pa redan

ianspraktagen mark.
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Paverkan pa luft

Planomradet &r centralt belaget med god tillganglighet till kollektivtrafik. Situationen
kan ytterligare forbattras med genomforande av Véstlanken som syftar till att underlatta
pendling i regionen utan bil. Byggnadsnamnden har angett att ett lagt bilinnehav ska
vara inriktningen for planarbetet. Bakgrunden ar bl.a. laget i staden, kulturvardena pa
platsen och de geotekniska forutsattningarna som forsvarar losningar med underjordiska
garage. En sarskild parkeringsutredning (bilaga) visar pa alternativa mobilitetslésningar.
Atgarderna ska genomforas av fastighetsagarna i enlighet med en avsiktsforklaring som
bygger pa parkeringsutredningens forslag. Atgarderna bedéms minimera 6kning av
biltrafik till foljd av den nya bebyggelsen och darmed &ven paverkan pa luften lokalt.
Generellt bedoms bostadsbyggande nara kollektivtrafik och platser med god tillgang pa
service vara ett satt att 6ka underlaget for god kollektivtrafik och minska behovet av
resor med bil i vardagen.

Delar av gatusektionen far hogre byggnader &n tidigare vilket kan forandra
forhallandena rérande lokala luftféroreningar. Granden genom kvarteret innebér en
mojlighet till genomluftning som kan vara positiv i sammanhanget men effekterna av
forandrad geometri i gaturummet ar svarbedémda.

Sammantaget bedoms en utbyggnad enligt planférslaget inte bidra till en férsamring av
luftkvaliteten.

Paverkan pa vatten

Med genomfd6randet av planen upphor smaindustriverksamheten i omradet vilket
minskar risken for utsl&pp av fororeningar till vatten. Fororenad mark saneras innan
byggnation vilket minskar lackaget av giftiga @amnen som lagrats i mark under tidigare
bl.a. metall- och fargindustriverksamhet.

Mojligheterna till lokalt omhandertagande av dagvatten ar generellt sma i omradet och
galler dven fastigheterna inom planomradet. Andelen hardgjorda ytor 6kar nagot i och
med genomforandet av planen men uppvags till viss del genom lagdelarnas planterbara
bjalklag med formaga att fordroja dagvatten.

Storningar

Detaljplanen mojliggor lokaler med utatriktad verksamhet i stérre omfattning an tidigare
varfor nattlivet bedoms kunna spridas ytterligare langre vasterut langs Tredje Langgatan
och dven in i den foreslagna granden genom kvarteret. Detaljplanen foreskriver dock
icke storande verksamheter och miljéforvaltningens regler for ljudniva fran
verksamheter ska foljas.

Tillkommande flerbostadshus ersatter i viss utstrackning tidigare smaindustri med
inriktning pa battillverkning/reparation varfor vissa potentiella storningskallor dagtid
forsvinner.

Mot Tredje Langgatan uppgar trafikbullret till 55-60 dB men en ljuddampad sida kan
ordnas mot norr varfor bostader bedoms vara lampliga pa platsen.

For befintliga byggnader mot Varmlandsgatan ar nivan 60 — 65 dB. Pa den ljuddampade
sidan mot gardarna &r nivan under eller lika med 50 dB.

Tillkommande bebyggelse bygger vidare pa monstret i omradet med tét stadsbebyggelse
men nya byggnader placeras och utformas enligt planforslaget sa att skuggning av
befintliga byggnader pa angransande fastigheter minimeras.
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Planomradet &r centralt belaget i staden och relativt nara hamnen och Oscarsleden vilket
paverkar luftkvaliteten under vissa omstandigheter. Miljokvalitetsnormen avseende
dygnsmedelvarde liksom vérdet for timma Gverskrids medan arsmedelvardet for
kvéavedioxid klaras. Halterna av partiklar i luften méts inte med samma noggrannhet
men foljer ofta i stor halterna av kvavedioxid. Halterna av partiklar paverkas dock i
storre utstrackning av lokala férhallanden som gaturummets form och riktning mm.

Sociala konsekvenser

Langgatornas urbana identitet &r en konkret sammanséattning av manniskors berattelser
om omradet, aktioner som gors, webbsidor som anvands for att binda samman
manniskor, organisationer och de foretag som driver verksamheter dar. Processerna som
sker i omradet, manniskorna som skapar natverk med varandra och med dessa
mojligheter for olika kulturella uttryck, ar inte desamma som de som sker i nagot annat
omrade dven om det verkar se likadant ut. Meningen med de forberedande
undersokningar som utforts var bl.a. att finna stadsdelens komplexitet och en barande
idé for hur nytillskott kan forhalla sig till denna komplexitet for att sedan om mojligt
forsoka stodjas genom en detaljplan.

En serie av fem arbetsmoten med olika fokusgrupper har arrangerats under januari och
februari 2013 som en kunskapsinsamling infor arbetet med att forma detaljplanen. En
med fokus pa naringslivet i omradet, en pa fastighetsdgandet, en pa stadens forvaltning,
en pa politik och en med fokus pa boende och besokare. Dessa workshopar utgick fran
nagra fragor kring hur man uppfattar omradet och vilka méjligheter och hinder det finns
for att omradet ska kunna behalla sin unika karaktar.

Deltagarna berikar pa sa vis detaljplanearbetet med den lokalkunskap och den
erfarenhet som de besitter. Materialet som kom fram har sedan anvants som ett
kunskapsunderlag i det fortsatta detaljplanearbetet.

Materialet visar bl.a. pd behovet av allmanna motesplatser och att gronytor efterfragas
och mojligheten att skapa nagon form av grénkil i den aktuella planen diskuterades
under flera av workshoparna.

Planfdrslaget mojliggor genom flexibla bestammelser att forskola etableras i omradet
om det visar sig lampligt vid en bygglovsprévning. Likasa ger forslaget en allmén plats
att uppehalla sig pa inom kvarteret. Arbetet inom detaljplaneprocessen har éven
resulterat i att en for allménheten tillgénglig s.k. gron oas utvecklas vid saluhallen
Briggen for att finnas etablerad nédr en ny plan for kv Barken genomfors.

Komplettering med bostader beddms generellt vara en trygghetsskapande faktor genom
manniskors narvaro dven nattetid. Platser dar manniskor ror sig upplevs ofta som
tryggare och en utveckling med fler bostéder i kvarterets centrala del beddms bidra till
detta. De bostader med maximalt 1 rum och kokvra som majliggérs genom planen
beddms sérskilt kunna bidra genom de boendes livsmonster och tider for aktivitet som
till viss del skiljer sig fran monstret i annat boende. Merparten av de tillkommande
bostaderna avses att upplatas med hyresrétt vilket utgor ett viktigt komplement i
omradet dar utvecklingen gar mot en allt storre andel bostadsrattslagenheter.

Planbestdammelserna mojliggor dven att genom bygglov préva inredning av vindar i
befintliga flerbostadshus vilket kan bidra till fler sma lagenheter alternativt utokning av
befintliga bostader.
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Planforslagets bestaimmelser om verksamhetslokaler i bottenvaning mot granden och
platsen i kvarterets mitt kan starka stadslivet och beroende pa verksamheternas art ge en
livfull stadsmiljo under dygnets olika delar. | befintliga flerbostadshus tillats
verksamheter i bottenvaningar vilket i flera fall redan finns etablerade och bidrar till
Langgatsomradets karaktar.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att nuvarande detaljplan fran 1948 fortsatter att gélla.
Detaljplanen fran 1948 bygger pa tanken om funktionsseparering vilken inte stdammer
med den etablerade strukturen och dagens anvandning av omradet. Planen innebar
begrasningar i méjlighet att ge bygglov for atgarder pa befintliga gardshus eftersom
dessa strider mot planen. Gallande plan innehaller inga skyddsbestammelser eller
varsamhetsbestammelser for de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i kvarteret.

Genomforandetid
Genomfarandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Viveca Risberg Jan Aleby
T.f. Planchef Planarkitekt
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