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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Ddt&mst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. | gransknikgslet kan anméarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslutiserir planen redan fattade i de-
mokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6verpliatsen och eventuellt mera
detaljerat i program.
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Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns paeborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6évrigadiamgar samt kartor i skala
1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kipgatan 20, 403 17 Gote-
borg.

Information om planférslaget lAmnas av:

Asa Akesson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-36&219
Mikaela Ranweg, SBK, 010-615 32 99

Anna Forsberg Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 73
Viktor Skoldstedt Trafikkontoret, tfn 031-368 24 55

Samradstid: 22 november -20 december 2017
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Detaljplan for Forskola vid Platslagaregatan
inom stadsdelen Lindholmen i G6teborg

Detaljplanen ar upprattad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser
 lllustrationskarta

Ovriga handlingar:
» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

¢ Grundkarta

Utredningar.
Dagvattenutredning Rambdll, 2017-10-06

Markmiljoutredning Hifab, 2014-06-12, kompletter2@15-03-20 och 2015-09-11

Geotekniskt och bergstekniskt utlatande Fastigletsket, 2015-11-14
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Sammanfattning:

Planens syfte och forutsattningar

Planens syfte ar att gora det majligt att inom ptarddet bygga férskola. Det finns
en forskola med tidsbegransat bygglov pa tomteg ad tanken ar att den ska ersét-
tas med en permanent byggnad.

Planoméde\

Planomradets lage. Befintlig forskola ligger nam Slottsberget.

Planens innebdrd och genomférande

Planomradet ligger pa Lindholmen norr om Slottsbeagh planen innebar att en
permanent forskola med fem avdelningar kan uppfpéa®mten. Planomradet gran-
sar till ett omrade med kolonilotter i norr, enrsaiman lekplats i dster, ett hogt berg
med skogsparti i séder och i vaster den nya bebsggé Sannegards-hamnen. An-
svarig for utbyggnaden blir lokalforvaltningen (LF)
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Gsnitt ur illustrationskartan.
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Overvaganden och konsekvenser

Forskolans tomt bedoms vara lamplig for forskolegsamhet aven om att den &ar be-
lagen i utkanten av Lindholmen. Férskolan ar popoth dess lage invid ett skogs-

parti uppskattas av manga. Det finns sma mojlighatehitta en annan forskoletomt

pa Lindholmen.

Tomten har begransad storlek och ar delvis myckettbEn uppskattning av den yta
som skulle kunna anvandas for lek landar dock g@4aar/ barn, om hela tomtytan
raknas in s& uppfylls riktvardet p& 3%/barn med god marginal.

Forskolan ligger ca 300 meter fran narmaste bulgdhi.

Manga barn kommer dock fran Lindholmen och ar bemende av avstandet till
kollektivtrafik. De nackdelar som tomten har beddragas upp av dess fordelar.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Planforslaget bedéms inte strida mot 6versiktsplane

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att det ska vara mdgtgbygga forskola inom planomra-
det och fastlagga omradet for forskoleverksamhet.fidns en férskola med tidsbe-
gransat bygglov pa tomten idag och denna ska kersétas med en permanent. Pa

tomten ska en forskola med fem avdelningar kunmdidsps med tillhérande lekgéard
och parkering.

Lage, areal och markagofoérhallanden

Planomradet ar belaget i den sodra delen av Limakolsom ligger cirka 2,5 kilome-
ter norr om Géteborgs centrum och pa andra sidaa &b. Soder om planomradet
ligger Slottsberget och i vaster ligger nya bodtadsvid Sannegardshamnen.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Grundkarta med plangrans
Planomradet omfattar cirka 0,7 hektar och &ags ael@aigs kommun.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar &igtiassforteckningen.
Inom planomradet finns nyttjanderatt for parkering.
Forskolan ligger i den stdra delen av Lindholmen.
3

Goteborgs Stad. Planhandling



ger Sannegardshamnen.

Kolonilotter ligger norr om omradet. Vaster om omradet Ii‘g

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger attqotaddet ligger inom omrade
med pagaende anvandning — bebyggelseomrade medogtorekreationsytor. Plan-
omradet ligger ocksa inom riksintresse for kultujgnérden liksom hela Lindholmen
och Slottsberget. Planomradet berérs i kanten sieddingsomrade for framtida
kommunikation (alvforbindelse).

For omradet galler detaljplan F 3742, som vann kagft ar 1990-12-28, samt F
3942, som vann laga kraft 1993-11-25. Enligt g@a&planer ligger marken som sko-
landamal i en mindre del, i 6vrigt &r den planlagdh parkmark respektive natur-
mark. Planernas genomférandetid har gatt ut.

Strandskydd &r upphavt inom gallande plan.

Det finns inga art- eller biotopskyddade objektnmplanomradet.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet gransar i soder till Slottsberget. Beag mycket brant och bevuxet med
skog. Skogen som innehaller hdga trad ar relativbeh bestar mest av l6vtrad. Bland
annat finns ett antal askar inom omradet, askeaddistad (starkt hotad). Vid Sanne-
gardshamnen finns 6ppet vatten med bryggor ocHaisép.

Goteborgs Stad. Planhandling



Planomradet bestar av en uppfylld plata och ently@@sslant och darefter en svaglu-
tande grasyta mot Miraallén och befintlig parkeriRg uppfylinaden har tidigare le-
gat en ladermanufaktur, alltsa tillverkning av lgmedukter har skett pa tomten. Ing-
en garvning har skett pa tomten. En markmiljéuniléngy har tagits fram som visar
pa forhojda varden av ett flertal metaller och &RéH:er, (Ias mer under rubriken
markmiljo).

Jordlagerforhallandena ar relativt komplexa medevande lagring och fasthet vilket
delvis beror pa att tomten tidigare varit bebyggHt ar upp- och utfylld. Under till
storsta delen ett skikt organisk jord bestar jaycta overst av fylinadsjord som ut-
gors av varierande blandningar av sten, grus, saibdhumus och lera, det férekom-
mer aven tegel, betong, tra, glas, tyg, slagg mamskaterade fyllningsmaktigheter
varierar mellan ca 1-3,5 m.

Aven de naturligt avsatta jordlagren under fyllrjogden har en komplex samman-
sattning med varierande fasthet och lagring ochirstgv varierande tjocka la-
ger/skikt av sand, silt och lera eller blandningassilt, friktionsjord och lera. Utférda
sonderingar antyder att block kan forekomma paevanide djup.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for markeonrm tomten idag.

Bergsslanten séder om planomradet kan for radaittiélfanden inte anses helt sta-
bil, risk finns for utfall av mindre block och stm

GC-vag gar norr om om

En grasslant ner mot G-vagen Branta bergoch hoga tracfinns pa tomte

Goteborgs Stad. Planhandling



Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebygge Ise

Planomradet ligger i den stdra delen av Lindholmexd sina landshévdingehus.
Hela Lindholmen och Slottsberget &ar skyddat somaoim@v riksintresse for kultur-
miljovarden. Alldeles séder om omradet ligger Sloérget som innehaller en aldre
bebyggelse med mindre hus. Det &r en kraftig niltéaki upp till Slottsberget.

Under 1300-talet fanns en borg pa Slottsbergetd@mar en strategiskt viktig punkt
for att forsvara alvmynningen. Hur lange borgerddtear ar okant.

Pa stranden nedanfor Slottsberget drevs under tH@0sch troligen aven pa 1600-
talet ett varv som byggde skepp fér svenska flottan

Nar det nuvarande Goteborg anlagts blev gardenhbingen séteri. Under 1700-talet
och borjan av 1800-talet utnyttjades strandomrag@niaindholmen for sillsalteri,
kimroksbruk, "tjarunof” och hamn men de inre delaanvandes huvudsakligen for
jordbruk.

Lindholmen som vi kanner det idag byggdes upp kkimglholmens varv som etable-
rades redan 1845. Bostadsbebyggelsen vaxte framhefitd och byggdes upp kring
sekelskiftet och borjan av 1900-talet.

| norr gransar planomradet till ett koloniomradé @ster om omradet finns en stor
allman lekplats. Lekplatsen ligger pa en 6pperspgatm utgor ett viktigt stadsrum i
stadsdelen. Vaster om planomradet ligger bostadatehSannegardshamnen.

Ljusa fasadfarger - foretradesvis jordfarger, rtada tydliga socklar och symmetrisk

fonstersattning ar karaktarsdrag som delas av adgma runt Lindholmstorget och i
stora delar av Lindholmen i stort. Aven arbetadestéromfattningar och detaljering i
hur sockeln moter trafasaden ar gemensamma degyghelsen.

Sociala aspekter

Forskolan ligger pa en plats som av manga upplewsattraktiv, nara befintliga
gronomraden. Forutsattningarna for att hitta eeraditiv placering for en forskola pa
Lindholmen &ar sma. Avstand till busshallplats 4868 meter. De flesta barn bor
dock i Lindholmen och férutsattningarna att kuraaig till fots eller med cykel till
forskolan ar darfér goda.

Pa Lindholmen finns butiker, restauranger, gruntiskan ak 1 till 9 och flera gym-
nasieskolor. Det finns inte nagot storre park-rejl®nomrade pa Lindholmen som
kan utnyttjas av forskolan. Stadsdelen har narthéiten med utblickar mot vatten
pa manga hall. En allméan lekplats ligger alldetasd forskolan i ett mindre parkom-
rade.

Delar av planomradet ar utpekat som sociotop fomanader och lek som framst
anvands av narboende.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Dockpromenaden
Utsnitt ur sociotopkartan. Planomradet inringat. lek, Pr=promenader

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Den tillfalliga forskolan angors via Platslagaregmatbefintlig gang- och cykelvag ar
breddad i anslutning till Platslagaregatan och éwagsom tillfart. Har finns en yta
dar transporter till och fran forskolan hanterasjligtvis kan den ocksa delvis utnytt-
jas for parkering.

Gang- och cykelvagen gransar till planomradet i.idenna leder vidare in i Lind-
holmen och ned mot Sannegardshamnen.

Den parkering som finns soder om planomradet arssamdoende pa Slottsberget
och ingér inte i planomradet.

Néarmaste kollektivtrafikhallplats ar Sannegardshamuangefar 300 m fran planom-
radet. Tillgangligheten till forskolan kan ansesavgod for alla trafikslag utom bil.

Ortofoto dver befintlig byggnad, angéring sker fidiatslagaregatan via en breddning av
GC-vagen.

Goteborgs Stad. Planhandling



Teknik

Dricksvattenanslutning och spillvattenanslutningrskdagslaget till allmant led-
ningsnat i Platslagaregatan. Dagvattenanslutnimisfsydvast om nuvarande forskola

En fjarrvarmeledning gar i Miraallén med anslutsipgnkt vid planomradet. Aven
optoledning (fiber) finns i samma ledningsstra@niradet finns det en serviceledning
pa 400 V till den befintliga forskolan.

Storningar

Varken Miraallén eller Platslagaregatan ar hodteafide gator. Forskolor genererar
viss trafik, men inte sa mycket att det ar troéigtdet kommer att bli en stérning for
narboende, vare sig avseende buller eller luftketali

Detaljplanens innebdrd och genomférande

| detaljplanen foreslas att en forskola i tva ghan uppforas inom planomradet. Plan-
omradet planlaggs for andamalet skola/férskola. Befimtliga byggnaden kan ersat-
tas med en permanent.

For forskolan &r kommunen genom Lokalférvaltningeploatdr. Exploatéren ansva-
rar for utbyggnad och framtida drift och undertzllkvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for en byggnad i tva plamskan inrymma fem avdelningar.
Mot vaster foreslas kok och personalutrymmen phecéir angoring fran Miraallén.

Tomten har begréansad storlek och ar delvis myclkattbOm hela gardsytan raknas
in s& klarar garden det rikvarde om 38tmarn som finns i Goéteborgs stad med god
marginal. Sannolikt kan dock inte hela garden agttjust for att den &r sa brant, en
uppskattning av den yta som skulle kunna anvanifdsk landar dock pé ca 34m
vilket kan anses acceptabelt.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Ny forskola exempel pa planlésning

En tillkommande byggnad i befintlig slantfot kamkma att lasas in som ett frilig-
gande hus, likt de sa kallade atta- och tolvmansalom ligger pa andra sidan av
koloniomradet och vid Lindholmstorget.

Tillkommande forskola kommer att placeras i en migéa gatans, Miraallén och mot
Sannegardshamnen. Sannolikt kommer den att inteplévas som sarskilt framtra-
dande fran Lindholmstorget och &n mindre fran Shstget.

Fran Sannegardshamnen blir vyn delvis annorlunéda,det har hallet blir upplevel-
sen av de roda taken viktig och baksidan av déledoyggelsen langs Verkmastarega-
tan anas i fonden. Pa langre hall blir tomten aliyslligare en del av Lindholmen.

Goteborgs Stad. Planhandling



Gestaltningsprinciper

Skalan, tva vaningar, takform, liksom fargsattnimggis med roda tak, beddéms vik-
tig att reglera men nagra ytterligare utformningsémmelser motiveras inte av kul-
turmiljoskal. Att byggnaderna anpassas ytterligadrdet befintliga genom att tréa
valjs som huvudsakligt material och att en symméd#sad efterstravas ar lampligt.
Viss omsorg i utformningen av detaljerna ar ocksskgard, som fonsteromfattningar
och att fasaden ges en horisontell indelning mehtighgockel.

| narliggande aldre bebyggelse ar det sarskilttiisattningen som ger en horisontell
indelning av fasaderna. | den nyare bebyggelseas\dstta istallet med lister som
avdelar fasaderna.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer den befintligggskélan med tidsbegransat bygg-
lov att rivas.

Lokalférsorjningen ansvarar for att ersattningslekénns under rivning och byggtid.
Detta kommer sannolikt att Idsas med moduler liknde som finns pa platsen idag,
fast lokaliserade till annan allméan yta i naromtade

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Platslagaregatan stracker sig genom en stor dehaolmen och leder fram till
planomradet och vidare upp pa Slottsberget. Efterdet inte &r genomfartstrafik pa
gatan utan endast trafik till Slottsberget ar kexfi begransad.

Forskolan angors fran Miraallén i vaster med erdpéats for transporter till och fran
forskolan och angoringsplatser. Vandplatsen fadiameter pa 18 meter for att klara
renhallningsfordon. Stérre fordon kan innebara behoen storre vandplan. For att
till exempel en 12 m lastbil ska kunna angora atihfacka, sa kravs en diameter pa
22 m pa vandplanen. Har finns aven ett antal pargggplatser for personal och for
hamtning/lamning. Angoéring kan ocksa ske vid Péagalegatan for ett mindre antal
p-platser for foraldrar som hamtar och lamnar hadrforskolan. Aven cykelparke-
ringar behovs i anslutning till bade Miraallén delatslagaregatan. Vandplatsen lig-
ger pa kvartersmark dvs den egna fastigheten. En ¥&ndplan ryms inom fastig-
heten. En storre vandplan pa 22 m ryms ocksa irstigheten, men det kan i sa fall

1C
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bli n6dvandigt med viss sprangning av den brantsken av Slottsberget. Fri yta pa
1,5 m ska finnas runt vandplanen sa att stora fokadm svepa.

En gang- och cykelvag gransar till férskolan i n@enna leder upp i Lindholmen
och vasterut mot Sannegardshamnen.

Parkering / cykelparkering

Ett antal parkeringsplatser anlaggs vid Mirallé@ster och ett par p-platser vid Plat-
slagaregatan i 6ster. Enligt p-tal i "vaglednirigpgarkeringstal vid detaljplaner och
bygglov” fran 2011 behé6vs ca 9 p-platser, 4 foispaal och 5 for foraldrar och besok
till forskolan. Parkeringsplatser anlaggs pa demeeigstigheten, det vill saga pa kvar-
tersmark. Det finns ett behov av cykelparkerin@p& 30 platser, vilket ocksa ska
|6sas inom kvartersmark.

Soder om forskolan finns en befintlig parkeringspl®enna anvands av boende pa
Slottsberget och berors inte av planforslagetnl sialvastra delen av planomradet
ingar en mindre del av befintlig parkering i plandatet, denna yta kommer att an-
vandas for parkering for forskolans behov och apteratts avtalet kommer alltsa att
sagas upp. Se mer under rubriken "Avtal som berérs”

Tillganglighet och service

| samband med plangenomférande kommer markenratasaoch férorenad jord att
schaktas bort (se mer under rubriken markmiljoha&tmingen kommer att innebara
att tomtens topografi forandras och istéllet fom eanta slant som &ar mot gang- och
cykelvagen idag kommer tomten att slutta mot vasgt@érskolan kommer att utforas
tillganglig for funktionshindrade. Tillréckliga Igkor och ytor fér pedagogisk verk-
samhet behover utformas sa att de ar tillganghgsdta ar sarskilt viktigt nar delar av
garden sannolikt kommer att slutta.

Narmaste busshallplats ar i Sannegardshamnen3@0aa avstand. Dar angor buss
16 som gar fran centrum i Goteborg. Butiker, restager, skolor och annan service
finns pa Lindholmen. | och med att planen genomfi@snanentas en forskola som
tidigare varit tillfallig, den kommunala servicestadsdelen starks pa detta vis.

Friytor

Inom planen finns ingen allméan plats sa som gdter parker. Men forskolan gransar
till en allman lekplats. Lekplatsen ligger i eteli parkomrade/torg som utgor en 6p-
pen plats bland de slutna kvarteren i Lindholmen.

Marken narmast Slottsberget har partier med skagydisakligen 16vskog. Det finns
for ovrigt inte nagra stérre sammanhangande natdden i anslutning till forskolan.
Laget nara hamnen vid Sannegardshamnen ger utbtivcka 6ppet vattnet for den
som ror sig i omradet.

Naturmiljo,

Inom planomradet mot Slottsberget finns partier siemy, mest I6vskog. Mot berget
kan tomten utvidgas med omraden fér naturlek. Datdpned brant slant som finns
idag kommer att ersattas av en tomt som sluttarvéaster, liknande de markforhal-
landen som rader i det narliggande koloniomradet.
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Upphéavande av strandskydd

Det generella strandskyddet ar upphavt i galladde men aterintrader nar en plan
andras. For planomradet sa ar det de vastra dedsrplanomradet som ligger inom
100 m fran stranden och dar strandskydd foljaktligerintrader. Inom de véstra de-
larna av planomradet planeras inte nagra byggnaggtras utan ytan kommer att
anvandas for angoring och parkering. Dock ar ytaartkrsmark vilket innebar att
ytan formellt sett inte ar allmant tillganglig.

Detaljplanen innebar darfér upphévande av straratsiyfor tillkommande kvar-
tersmark inom fastigheterna Lindholmen 735:489 ng8garden 734:9, samt en liten
del av Sannegarden 37:2. Detta har gjorts med minitrativ bestammelse pa
plankartan. Skal for dispens fran strandskyddderag i miljobalken 7 kap §18c.

Skal for dispens ar i detta fall:
» Den aktuella marken ar belagen pa redan iansprktagrk.

« Den aktuelle platsen ar avskuren fran strandeiilaxéempel en jarnvag eller
storre vag och saknar darfor betydelse for allméartsefriluftsliv.

Sociala aspekter och atgarder

Tomten kan fortsattningsvis anvandas for forskdlkev starker den kommunala ser-
vicen i stadsdelen. Genom att delar av skogspantetSlottsberget integreras i for-
skoletomten s& kan de delar som inte ar alltfontaréillgangliggoras, bade for for-
skoleverksamheten och for allménheten efter askfilan stangt.

Den nya forskolan planeras byggas i tva vaningaewgor att byggnaden inte upptar
sa stor yta pa tomten. Forutsattningar finns daftisskapa en gard med tillrackliga
ytor for lek och utevistelse. Tomten &r dock brach det kan vara svart att géra gar-
den fullt tillganglig. Samtidigt ger marken foérutséngar for att skapa rum for varie-
rande lek, med de naturpartier som ingar i tomtgmterrangen som mojliggor pulka-
akning och annat som kraver hojdskillnader.

Planforslaget innebar att forskolan angors franalsllién vilken ar den storre av de
bada anslutande gatorna. Det innebar att transpameangora pa ett trafiksakert satt
och att fordonstrafik ar tydligt skild fran gangshogardsytor. Den planerade forsko-
lan ligger i direkt anslutning till befintliga gangch cykelvagar vilket gor att den ar
enkelt och sakert tillganglig for langsamma trafitex. Angéringen fran Platslagare-
gatan och via Miragatan (gang- och cykelvag) karsastarkas och tydliggéras som
entré for gang och cykel. Byggratten ar placeraatsden skyddar garden for eventu-
ellt buller fran Miraallén, vilket innebar att fasttningar finns for att skapa en
mycket tyst lekgard.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram. Dagvattetdnargen for dimensionerande
regn inom kvartersmarken ska ske med en fordrojpéngiinst 10 mm/m2 hardgjord
yta (reducerad area). Fordrojningen och reningstéseske med hjalp av tackta
krossdiken, grona tak och vaxtbéaddar. Fordrojnicty enklare rening ar det huvud-
sakliga malet i forhallande till att recipientera&sas som mindre kanslig och planom-
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radet som medelbelastande. Av kulturmiljoskal hifarg reglerats och gréna tak
kan darfor endast utforas pa komplementbyggnader.

Materialval for utvandiga ytor ska valjas med ongsom miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas fémaihska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Vatten och aviopp

Fastigheten har idag anslutning till vatten ocltoppl Dricksvattenanslutning kan ske
till allmant ledningsnat i Platslagaregatan. Kageen pa allmant ledningsnat for
dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvaranttadestyp A1;VAV publi-
kation P83. Lagsta normala vattentryck i forbindplsnkt motsvarar nivan + 50 m
(enligt hojdsystem RH2000). | de fall hogre vattgok onskas far det ordnas och
betalas av fastighetsagaren.

Spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsi Platslagaregatan. Platslagare-
gatan ligger hogre an tillkommande byggratt, detdirfor troligtvis nédvandigt att
pumpa avloppsvattnet, detta hanteras inom fastghé&tapaciteten bedéms vara god
om utbyggnad ska ske enligt planen. Avloppsnatanikvartersmark ska utformas
som duplikatsystem med skilda ledningar for dadr d@neringsvatten respektive
spillvatten. 1 och med att omfattande schaktningks@nering kommer genomforas
pa tomten kan nya ledningar kravas for att VA-fijes@astigheten.

Plankartan finns en bestammelse att lagsta hofdrgégt golv ska vara 0,3 meter
over markniva i forbindelsepunkt, om det ska vadjligt att ansluta med sjalvfall.
Det gar befintliga VA-ledningar i den véastra detanplanomradet. Marken laggs som
u-omrade i detaljplanen, avstand till byggrattsgransom minst tre m.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploabntakta Kretslopp och Vatten
for information om de tekniska forutsattningarnaeande VA-anslutningen.

varme

Det gar en befintlig fjarrvarmeledning i Miraallégh anslutning till denna kan ske.
Uppvarmning kan saledes ske med fjarrvarme.

El och tele

Det gar en befintlig elledning i den vastra delempanomradet. Marken laggs som u-
omrade i detaljplanen, avstand till byggrattsgr@nsom minst tre m. Bredband finns
inte till den provisoriska byggnaden men kan lexesanér byggnaden ersatts, om
intresse finns. Befintlig optoledning ligger oclden i ledningsstraket i den vastra
delen av planomradet.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttnavwgedningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paboiéd utférande av arbeten i nar-

heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningargsaddmmelser for markarbeten
vid elkablar féljas.
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Avfall

Renhallningsfordon kan angoéra fran Miraallén. Amgt till miljorum/-hus far inte
overstiga 25 m och dragvégen ska vara slat och plan

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk rapport finns framtagen for planoratatiden har stabilitetsberak-
ningar gjorts for en maijlig tillkommande byggnadiftdn hur tomten ser ut idag med
en uppfylld platd, sa ar den byggnad som berakiedtss suterrang.

Enligt stabilitetsanalyserna for forslag till nydgnad i suterrangplan som anpassas
till blivande marknivaer genom utfylinad med tungassor blir sékerhetsfaktorerna
for laga Fc=1,39 respektive Fkomb=1,37

Ersatts delar av de tunga fyllnadsmassorna meditéter blir stabiliteten tillfredstal-
lande Fc=1,76 respektive ca Fkomb=1,74.

Det troligaste ar dock att byggnaden efter genodthidarksanering inte kommer att
placeras i suterrang och tunga att massor inte kamath paforas. (se under rubriken
markmiljé nedan).

Berakningarna for en ny byggnad &r alltsa ett &iyill utformning och placering
och ska saledes pavisa att det ur stabilitetssytgrmaojligt att bygganom tomten
utan att nagra storre och komplicerade markforatégsatgarder blir nédvandiga.

Planforslaget innebar att de vastra delarna avoptaadet anvands for markparkering
och angoring.

Risk for ras/blocknedfall

Slottsbergets norra sida gransar mot planomradegebutgors av branta till mycket
branta bergsslanter. Spricksystemens riktning ottirlg varierar nagot, forharskande
lutning ar ca 394t vaster med en stupning at soder vilket ar gymmsnot risken for
blockutfall. Utfall av mindre block och stenar bead&férekomma pa grund av rot-
och issprangning, blocken och stenarna ansamlaslasidfot, en talusbrant haller pa
att utvecklas.

Bergsslanten kan for radande forhallanden darmtedainses helt stabil, risk finns for
fortsatta utfall av mindre block och stenar. Dergstekniska bedomningen har utgatt
ifrdn ett nagot mindre planomrade dar det inte besiom troligt att block kan nd in
till planomradet. Tack vare spricksystemens stougidit soder beddms risken for
storre blockutfall i dagslaget som sma.

Forslagsvis behalls och sakras markomradet mettagsblanten och lekgarden som
en skyddszon, utmed gransen satts ett kraftigahegssstangsel t ex av typen Gun-
nebo. | forslaget har en skyddsbestammelse ingortsinnebar att atgarder for att
forhindra blockutfall som kan na in pa lekgardea skforas.

Markmiljo

Den befintliga forskolan ligger pa en plata upphygg fyllnadsmassor. Platsen var
tidigare bebyggd och har 1ag fram till 1958 Gahéadermanufaktur. Byggnaderna
revs pa 70-talet. Det &r oklart om fyllnadsmassdwitieller delvis bestar av riv-
ningsmassor fran den tiden men klart &r att dehilher fororeningar. Miljotekniska

markundersokningar har genomforts i flera steg:
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Resultaten visar att fyllnadsmassorna innehalleréningar av metaller, olja och
PAH med halter som 6verstiger saval Naturvardsverggenerella riktvarden for
kanslig markanvandning (KM; bostader, skolor esorn mindre kénslig markan-
vandning (MKM; kontor, industri, trafikomraden étdAtgarder for att marken ska bli
lamplig for foreslaget andamal ar nédvandiga. Stdzadering ar en rimlig atgard och
det mest omfattande scenariot innebar borttagnirigrieksordningen 30005
fororenade massor. Att atgarderna blir genomfoékarstalls med en villkorad plan-
bestammelse.

| samband med undersdkningarna gjordes aven enrbred@ av eventuella risker for
den befintliga forskolan. Ytliga jordlager och inbusluft undersoktes och med re-
striktionen att grasytorna halls intakta och attlgm inte blottlaggs sags riskerna som
godtagbara fram till att den nya férskolan anlaggs.

Kulturmiljé och gestaltning

Utifran den analys av planomradet som del i erintksssant stadsdel som gjorts (se
rubriken "Fornlamningar, kulturhistoria och befigtbebyggelse”) har utformnings-
bestammelser inforts pa plankartan. De varden sestilnmelserna tar fasta pa ar
skala, fargsattning och takform.

Arkeologi

En arkeologisk sarskild utredning gjordes underuati2015. Undersdkningen inom
del av RAA Lundby 136 resulterade endast i sprigd#er av stortegel som med sé-
kerhet harstammar fran slottsruinen. | 6vrigt gddies bara lamningar fran sent
1800-tal och senare.

Lansstyrelsen meddelar i beslut 2015-09-08, utifefsultatet att det inte &r motiverat
med ytterligare arkeologiska undersokningar inomadteuella omradet. Omradet kan
darfor tas i ansprak for avsedd anvandning.

Luft och buller

Anslutande gator ar samtliga lagt trafikerade ask fior dverskridande av riktvarden
for buller eller luftkvalitet beddms inte finnas.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullrigikarbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnagitily till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar tatt-rech rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genonrdegéanaromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommuatienexploatoren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljébalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgéwaigpaborjats tillsammans med
Park- och naturférvaltningen. Inom omradet finnsistmpvardena lek och promena-
der som kan komma i konflikt med forskoleandamilatken kommer i sin helhet att
ligga som kvartersmark och ar darmed inte allmifigéihglig. Under kvallar och hel-
ger kan marken goras tillganglig for allménheteenmdet kommer fortfarande att
handla om en fastighet som ar inhagnad och sonkartenvandas fritt. Nagon form
av kompensation for den allménna plats som taspraik kan vara lamplig. Pa Lind-
holmen finns f& allmanna ytor. Aven om det i vayeskilt fall &r sma ytor som tas i
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ansprak blir den sammantagna paverkan stor nargled ytor forsvinner. Utvarde-
ring av behovet och forslag pa lampliga kompengafitgarder tas fram infér gransk-
ning i samrad med berérda forvaltningar.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Planen innehaller ingen allman plats. | anslutiihglanomradet finns allman plats
som fdrvaltas av TrafiknAmnden samt Park- och namnden.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdren (lokalforvaltningen) ansvarar fér utgggd och framtida drift och un-
derhall av anlaggningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaijpn.

Fastighetsreglering skall ske mellan fastighet@aanegarden 734:9, Sannegarden
735:489, Sannegarden 37:2 och Sannegarden 735:308.

Fastigheten Sannegarden 735:308 blir efter regleriren fastighet lamplig for skol-
verksamhet. Fastigheterna Sannegarden 734:9, 8/7:235:489 blir efter regleringen
fortsatt lampliga fastigheter for gatu- eller padan

Fore beviljande av bygglov skall fastighetsreglgaima vara genomférda.

Gemensamhetsanlaggningar

Genomfdérandet av detaljplanen paverkar inga bafmtjemsanhetsanlaggningar och
det finns inget behov av att inratta nagra nya.

Servitut

Genomfdérandet av detaljplanen paverkar inga bafamtervitut och det finns inget
behov av att inratta nagra nya.

Ledningsratt

De delar av befintliga allmanna ledningsomraden kamnar pa kvartersmark till
foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas leéwingsratt, till forman for respek-
tive ledningsagare. Pa plankartan sakras ledning#tighet med u-omraden som gor
marken tillganglig for allménna ledningar.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom fastighetsndmnden, anstker omedasstar ovan beskrivna fas-
tighetsregleringar mellan fastigheterna Sannegasdet 734:9, 735:489 och
735:308.

Respektive ledningsagare ansvarar foér ansokan wimméderiforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavandbeedintliga ledningsratter.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Endast kommunal mark paverkas av genomférande¢t@ljplanen. Foreslagna fas-
tighetsrattsliga atgarder beskrivs ovan.

Avtal

Befintliga avtal som berdérs

Mellan fastighetsnamnden och lokalndmnden finng ethkommuninternt avtal som
reglerar upplatelsen av den forskola som finnslaen idag. Avtalet kommer att be-
hdva andras efter det att aktuell detaljplan daksaftvunnen och fastighetsbildningen ar
genomford.

Inom kommunens fastigheter Sannegarden 37:2, 73548 734:9 finns ett arrende-
avtal mellan kommunen och arrendatorerna som détgagor parkering. Detta
kommer att sagas upp och arrendatorerna kommerdarbjett nytt i mindre omfatt-
ning.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar smfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi sagierar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgads

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pggdetledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellanilegsagaren och kommu-
nen/exploatoren for att sékerstalla ataganden &Herdgostnader, utforande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand
Det finns inga biotopskyddade objekt eller dylikbim planomradet.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2017

Granskning: 1 kvartalet 2018

Antagande: 2 kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststall den fem veeli@r antagande.
Forvantad byggstart: 4 kvartalet 2018

Fardigstallande: 2 kvartalet 2020

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ataldgad ratt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andtas att synnerliga skal forelig-
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ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter pieae galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géallande plan. Fastighgasen ager efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for fodde rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar fem ar fran det datum da plaoanit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjort mellan olika intressen: Réspn redan nyttjas for forskola
ar dock de motstadende intressena fa.

Nollalternativet

Om planen inte genomfors kommer befintlig, tilliglforskola att rivas och inte ersat-
tas med nagon ny med risk for efterfoljande foreptdtsbrist inom stadsdelen. En
mindre forskola kan tillkomma enligt géllande plamen da skolandamal i gallande
plan ytmassigt ar mycket litet ar detta inte trolign forskola enligt gallande plan
behtver ocksa angoras ifran Platslagaregatan \kkege en mindre gynnsam trafik-
situation. Omradet kommer att kunna nyttjas sork pde delar som medger det.
Markfororeningar kommer sannolikt att kvarsta oghdtt undvika att dessa fors vi-
dare ar det troligt att ytan grasplanteras och Esrsom allmén grasyta.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Med genomforande av planen &r det mgjligt att gate koppla samman Sanne-
gardshamnen och Lindholmen. Forskolebyggnaden karatherienteras mot San-
negardshamnen och garden mot Lindholmen. D& hulenide barnen forvantas
komma ifran Lindholmen &r det inte troligt att fldke$an kommer att fungera integre-
rande.

Samspel

Forekomsten av naturpartier inom tomten ger fottrisigar for olika sorters lek och
larande. P& grund av tomtens topografi kommer wigwavara svara att gora tillgang-
lig for alla. Med integrerande av en del av natukea i forskolegarden kan ocksa
delar av ett idag svartillgangligt naturomrade gareer tillgangligt for forskolebarn
och delvis deras vuxna. Anvandningen forskola & mddvandigtvis i konflikt med
de sociotoper som finns pé platsen idag. Markemngdwvedock till att vara kvarters-
mark, fran att i gallande plan till stor del vallman plats.

Vardagsliv

Ett genomférande av planen innebar att en forsleslesamhet kan permanentas pa
tomten och starka den kommunala servicen i stagdsdEBrre barn, och deras forald-

rar, riskerar att behova aka langt for att komrhaiti forskola.
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| och med saneringen av marken kommer den uppfykaan finns pa tomten idag att
tas bort. Det betyder att forskolegarden kommevat synlig fran gang- och cykel-
vagen och barnens vardagsmiljo tar tydligare dats en del i stadsdelen.

Identitet

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturdrden och Lindholmen &r en
stadsdel som tydligt praglas av bade ett forindeltoch industriellt arv. | koloni-
tradgardarna ar det mojligt att lasa in en hiskobiinkning bade till sateriets tid och
behovet av husbehovsodling for varvsarbetarna eciisdiamiljer, da det har ar mark
som varit odlad sa lange manniskor varit bofastallikisom ett framatsyftande dar
staden kanske aterigen behdver ta ett storre af@vsin egen matforsorjning for att
bli langsiktigt hallbar. Skalan &r i huvudsak ladpanaterialen ar igenkannbara.
Lindholmen ar tydligt forankrat i en nordisk tradsradition med kvaliteter som upp-
skattas av manga.

Halsa och sakerhet

Planforslaget innebar att forskolan angors fraralsllién vilken ar den storre av de
bada anslutande gatorna. Det innebar att transpameangora pa ett trafiksakert satt
och att fordonstrafik ar tydligt skild fran gangshogardsytor. Den planerade forsko-
lan ligger i direkt anslutning till befintliga gangch cykelvagar vilket gor att den ar
enkelt och sakert tillganglig for langsamma trafite.

Bada de anslutande gatorna har lag trafikintensiletdet ar inte sannolikt att rikt-
varden for buller och luftkvalitet dverskrids. Bygtfen &ar dessutom placerad sa att
den fungerar som skéarm mot den storre Miraallétevinnebar att det finns mycket
goda forutsattningar for en tyst utemiljo.

Inom omradet finns risk for blockutfall fran dela Slottsberget. | den geotek-
niska/bergtekniska rapporten forslas att en skyslismnas mellan kvartersmark
och branter och att ett rejalt stangsel sattsngfér att forhindra att block kan na
forskolegarden. Detta sakerstélls i planen medibasielse.

Inom omradet finns markfororeningar vilka kommersaneras i och med plange-
nomférande.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgiaatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen saimawvvagning enligt 3 och 4 kap.
milj0balken. Vidare har detaljplanen provats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark o¢temamraden m.m.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljodan. Planomradet ligger i utkanten
av detsamma och beddms inte utgtra del av vardakafanen har forsetts med
utformningsbestammelser for tilkommande bebyggstsa tar sin utgangspunkt i
beskrivna varden. Kontoret bedémer att redovisag@aning kan anses vara den
fran allman synpunkt mest lampliga utifran planodet& forutsattningar och forelig-
gande behov. Planen bedéms inte medfdra att majiktsnormerna éverskrids eller
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att riksintresset patagligt skadas. Detaljplanefdgnlig med Oversiktsplan for Go-
teborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBag. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av dé&talp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémnimge kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetta uppfyllda. Detaljplanefdrsla-
get medger endast en mindre komplettering i bédisimmanhallen bebyggelse.
Inom ett omrade som under relativt lang tid redaritvanspraktagen for samma an-
damal som planen foreslar i form av ett tidsbegatily. Planforslaget medger i 6v-
rigt inte anvandning av planomradet for de andasnal anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inkeehdver sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 §tobilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

* Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dg&rids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintresseereiaturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapkn foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att pisigenomfoérande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begdinintressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobeddémning tileérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behoévs for aktuellt fileslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2017-10-20 Foljderndaaeps genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Jamfort med pagaende, tidsbegransad anvandning &opéaerkan att vara margi-
nell. Forslaget beddbms innebara sakrare trafikpnifjindre risker och att den kom-
munala servicen i stadsdelen starks. For ytan fimges uppenbara konflikter i 6nskad
markanvandning.
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Miljiomal
De miljomal som framst bedéms berdras ar begrakigaatpaverkan, giftfri miljo,
Levande sjoar och vattendrag och god bebyggd miljo.

Begransad klimatpaverkan: Férskolan ligger med rayghd tillganglighet for gang
och cykel och god tillganglighet till kollektivtrit vilket gor det lattare att gora ur
klimatsynpunkt battre transportval.

Giftfri milj6: Med genomférande av planen kommenka markféroreningar att sane-
ras.

Levande sjoar och vattendrag: Dagvatten hanteraattftninimera paverkan pa reci-
pient (se mer under rubriken paverkan pa vatten)

God bebyggd miljo: Bebyggelsen ar lokaliserad séwterstorning undviks, en av-
vagning gallande paverkan pa befintlig kulturmhigr gjorts (se mer under rubriken
kulturmiljo)

Naturmiljé

Planomradet &r i stora delar redan ianspraktadeendast en mindre del naturmark
bertrs och omvandlas till kvartersmark. Den ingtibedomningen ar att inga storre
naturvarden berdérs. | branten finns ett antal msan ar en rodlistad art (starkt ho-
tad). Askarna har bedémts av biolog och bedémsutisak vara friska. Askarna
kommer att méatas in infor granskning. For att skyttdden kan det bli aktuellt med
krav pa marklov for fallning, detta kommer i sd &t regleras pa plankartan.

Kulturmiljoé

Lindholmen (O 2:3) ar riksintresse for kulturmilgnden, riksintressebeskrivningen
lyder:

Bostadsomradr arbetarna vid Lindholmens varv, som visar varvs
betarnas levnadsforhallanden under 1800-taletsseled, med sjalv-
byggeri i de bohuslanska fiskelagenas tradition oeksa bebyggelse
efter mer planmassig stadskaraktar.

Uttryck for riksintresset:

Torrdockan mot alven - insprangd 1875, senare gadd och andra
lamningar av varvsmiljon. Slottsbergets bebyggetsa visar hur de in-
flyttade varvsarbetarna i sitt anvisade bostadsdentdgit med sig
byggnadsskicket i de bohuslanska kustsamhallena,otcksa mer
planmassigt pa bergets nagorlunda jamna hjassaapeminlandspla-
tan med stérre, avlanga kvarter och ett striktyst#sn av fritt liggande
trahus i 2-3 vaningar av olika varianter (0.1885;@0andade med
landshdvdingehus (0.1900-20). Planmonstret ochdupgigens karaktar,
De verandaliknande férstugorna mot garden och stékgnade plante-
ringar mot gatan. “Aftonstjarnan“, arbetarnas dgmkets Hus fran
1902.

Planomradet ligger i anslutning till gron- och edjsomraden och tar inte sjalvklart
plats som del i den bebyggelse som beskrivs iniksssebeskrivningen. Den byggréatt
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som foreslas i planen ar orienterad bort fran oetsidardekarna och byggnadens
orientering mot Miraallén gor att den inte sjalvkleommer att ldsas in som en del i
befintlig bebyggelse. Tydligast ar kopplingen mendiksintressanta bebyggelsen nar
tomten ses pa avstand. Skala, farg och takforndBliviktiga och detta har darfor
reglerats i planen. Planforslaget beddms inte skiadentresset.

Paverkan pa luft

MKN for luft bedoms inte som troliga att de dveigkrinom planomradet. Trafikok-
ningen beddms bli liten som foljd av ett plangendrafide och paverkan pa luftkvali-
teten i stort beddoms darfor bli liten.

Paverkan pa vatten

En dagvattenutredning har tagits fram som visamat foreslagna losningar kan
malvarden uppnas for samtligt &mnen. Exploateringlanomradet bedoms darmed
inte f& ndgon negativ paverkan pa recipienten @dmmiljokvalitetsnormer. Inte
heller grundvattnets kvalitet bedéms paverkas siljd &v ett plangenomférande.
Kanda markféroreningar kommer att saneras inomeorath risk for att dess sprids
vidare till grundvatten eller recipient minimera&igenom.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden far en arlig intakt i form aviaggtseavgift fran Lokalnamnden for
upplatelse av mark for férskola.

Fastighetsnamnden far utgifter for forrattningskaster i samband med fastighets-
bildning samt féisanering i samband med byggnation av forskolastigfeetsnamnden
kan aven komma att fa utgifter for eventuella kongagionsatgarder.

Park- och naturnamnden

Planen medfér inga utgifter for Park- och naturndem

Trafiknamnden

Planen medfér inga utgifter for Trafiknamnden.

Kretslopp och vattenndmndens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattennamnden kan komma att fa inkenuch utgifter for nya servis-
ledningar vid genomférandet av planen.

Lokalnamnden

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markagtse samt utférande av
samtliga atgarder inom kvartersmark. Avgifter engjgllande taxa for VA, el, tele,
bygglov och eventuell fijarrvarmeanslutning tillkoram

Utbyggnad av forskola finansieras med medel sonijhs\av kommunstyrelsen efter
investeringsprovning.
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Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen ar i dverensstammelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Asa Akesson

Mikaela Ranweg

Planchef konsultsamordnare Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger
Distriktschef

Anna Forsberg
Exploateringsingenjor
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