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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Eventuellt i
program Har ar vinu
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Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande
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Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Tore Hjelte, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 72
Anna Rudholm, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 33
Rolf Lundholm, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 01
Josefine Johansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 14

Samradstid: 3 februari — 15 mars 2016
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Sammanfattning

Bakgrund

Denna detaljplan utgér en del i den dvergripande idén om att langsiktigt utveckla
Lindholmen och skapa en attraktiv blandstad. Ambitionen &r att forstarka attrak-
tionskraften och erbjuda fler bostader och verksamheter i detta kollektivtrafiknara
lage. Den nya bebyggelsen ska bidra till stadsmassighet i omradet och planen ar
ett steg pa vagen i att 6verbrygga befintliga fysiska barriarer som Lindholmsallén,
men &ven pa sikt Hamnbanan och Lundbyleden. Lindholmen ska inte bara vanda
sig mot Gota alv utan vara en del i en stadsvav som stracker sig bort mot Kville-
torget och 6vriga Hisingen. Omradet ligger endast 3,5 km fran Gustaf Adolfs torg.

Karlavagnsplatsen ligger pa Lindholmen och ingar i Alvstaden. Alvstaden utgérs
av Lindholmen, Frihamnen, Backaplan, Ringon, Gullbergsvass, Centralenomra-
det, den historiska stadskarnan och sédra Alvstranden. Lindholmen &r utpekat som
“kunskapsnod” inom Alvstaden. Géteborgs stad arbetar langsiktigt for att med
stod i Vision Alvstaden utveckla hela Lindholmen och ta vara p& de manga geo-
grafiska, innehallsméssiga och kulturella kvaliteter som finns i omradet — exem-
pelvis nérheten till vattnet, driftigheten och blandningen av nationaliteter. Kar-
lavagnsplatsen &r en pusselbit i detta langsiktiga arbete. Projektet ska “stiirka kér-
nan” vilket &r ett av malen i Vision Alvstaden.

Planen ska mojliggdra byggnation av blandstadsbebyggelse med bl.a. bostader,
handel, hotell, skola och kontor. I forslaget ingar en ny ikonbyggnad som kan bli
nordens hogsta hus, ”Karlatornet”.

| naromradet pagar flera fortatningsprojekt och detaljplanen ska ses som en del i
en storre utbyggnad. Genom att addera nya kvarter till de bostadskvarter som re-
dan finns norr om Lindholmsallén & malsattningen att pa lang sikt fa en samman-
hangande stadsdel dar Lindholmen far battre kopplingar till Gvriga Hisingen. Bo-
stader och verksamheter kan bidra till att vitalisera alléstraket och den nya bebyg-
gelsen far ett attraktivt lage nara dlvstranden. Busshallplatser finns vaster om
planomradet vid Lindholmen Science Park samt 6ster om planomradet vid Regn-
bagsgatan.

Planforslaget bygger vidare pa programmet for Lindholmen - Lundbystrand dar
det foreslas ny bebyggelse mellan Lindholmsallén och Karlavagnsgatan bestaende
av fyra kvarter med mellanliggande gator.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Aktuellt planomrade. Ortofoto: SBK

Varje kvarter foreslas innehalla byggnadsvolymer i varierande hojder. Alla de
hogre byggnadsvolymerna méter marken med s.k. podiebyggnader som ger ett
storre fotavtryck pa marken. Forslaget medger fyra hdga ikonbyggnader med en
trappande skala med ca 27, 36, 43 och 86 vaningar. Den hdgsta byggnaden, “Kar-
latornet”, kan bli upp till 300 meter hog vilket innebar att den kan bli nordens
hogsta byggnad. Den kommer att synas fran manga olika platser i staden och blir
ett nytt landmarke. Ett av de dvre vaningsplanen i “Karlatornet” kommer att vara
allmént tillgangligt som utsiktsplats.

Géteborgs Stad, Planhandling 7 (80)



01-08 KVARTERSNAMN
1-86 VANINGSANTAL

10 8
3 1
? 7
08
llustrationsplan med vaningsantal och beteckningar Bild: SBK

Planen foreslar nya gator och torg med en stadsméssig utformning med inslag av
trad, gronska och mgjlighet till lek och upplevelse. Merparten ska vara allmén
plats. | kvarter 02 planeras en allmant tillganglig lekplats delvis inomhus i mark-
plan.

Den hoga tatheten i omradet ger ett bra underlag for att méjliggora en levande
stadsmiljo. Manga bostader och arbetsplatser genererar manniskor som ror sig i
omradet under hela dygnet. Det medger ocksa ett bra underlag for ett brett utbud
av butiker, verksamheter och kultur.

I omradet finns val utbyggd kollektivtrafik. Over dlven gar farjan Alvsnabben och

i Lindholmsallén finns busstrafik. | framtiden planeras har aven en sparvagnslinje.

Staden utreder forutsattningarna att till jubileumsaret 2021 bygga en linbana fran
Jarntorget till Wieselgrensplatsen, via Lindholmen och Lundby.

En ny gang- och cykelbro finns fardigstalld for battre tillganglighet for gaende
och cyklister mellan Lundby och Lindholmen 6ver Hamnbanan och Lundbyleden.

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att ge mojlighet att uppfora en tat och blandad stadsbe-
byggelse med 8 kvarter. Kvarteren ska inrymma lokaler fér verksamheter och
butiker i alla bottenvaningarna. Under markniva planeras garage. Ovriga vaningar
kan innehalla, bostader, kontor och vard. I kvarteret med “Karlatornet” medges
aven hotell och konferensanlaggning. Inom omradet ska det finnas forskolor med
ca 10 avdelningar och mgjlighet att inrymma en F-3 skola. Planen medger flera
mojliga placeringar.

Planens inneb6rd och genomférande
Detaljplanen medger en tét stadsbebyggelse med bostader, handel, férskolor, sko-
la, hotellverksamhet och kontor. Bostaderna inom planomradet ska erbjuda en
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variation i storlek och upplatelseformer. Exempelvis bostadsratter, hyresrétter,
studentldgenheter och aldreboende.

Ett sammanhangande parkeringsgarage foreslas under alla kvarter. Allman plats
finns i form av gator, torg och parkmark. Planen medger tredimensionell fastig-
hetsbildning.

Stadsmuseet har gjort en Kulturhistorisk dokumentation éver befintliga byggnader
inom planomradet. Befintliga byggnader inom planomradet avses rivas vid ge-
nomfdrande av aktuell plan.

Overvaganden och konsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats for detaljplanen for att ge en sam-
lad bedémning av planens konsekvenser. Miljokonsekvensbeskrivningen finns
bilagd planhandlingarna och sammanfattas under rubriken MKB/ Behovsbeddm-
nings. 71

Riksintressen

Detaljplaneomradet omfattar inga riksintresseomraden. Soder om planomradet
finns Gota alv som omfattas av riksintresse for sjofart. Norr om planomradet gar
Lundbyleden och Hamnbanan, vilka ar utpekade som riksintressen for kommuni-
kationer och utgor transportleder for farligt gods. Projektets relation till dessa ob-
jekt behandlas i kapitlet Risk- och raddningstjanstfragor.

Goteborgs innerstad (02:1-5), Majorna-Kungsladugard-Sandarna (02:2) och
Lindholmen (02:3) utgdr riksintresse for kulturmiljo. Planarbetet innebér ingen
direkt paverkan pa riksintressena men det hdga “Karlatornet™ kan ge en visuell
paverkan. En kulturmiljéutredning angaende graden av paverkan pa riksintressena
finns med som bilaga i miljokonsekvensbeskrivningen.

Forsvarsmakten anser inte att uppférande av en 300 meter hdg byggnad i planerat
omrade medfor ndgon negativ paverkan pa forsvarsmaktens verksamhet.

Luftfartsverket, LFV, har som saké&gare av CNS-utrustning inget att invanda mot
planerad etablering.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Planforslaget dverensstaimmer med 6versiktsplanen (OP). Oversiktsplanen for
Goteborgs kommun, antagen av Kommunfullmaktige 2009-02-26, anger att om-
radet ar ett fornyelseomrade. Marken foreslas anvéandas for blandad stadsbebyg-
gelse med bostéader, arbetsplatser, service, handel och mindre gronytor. Blandning
av bostéder och icke storande verksamheter &r onskvard.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av blandstadsbebyggelse
med bostéder, handel, hotell, skola och kontor.

Den hér detaljplanen utgér en del i den 6vergripande idén om att langsiktigt ut-
veckla Lindholmen och skapa en attraktiv blandstad i enlighet med styrande do-
kument sésom Vision Alvstaden och Goteborgs Stads dversiktsplan. Ambitionen
ar att forstarka attraktionskraften och erbjuda fler bostader och verksamheter i
detta kollektivtrafiknara lage. Den nya bebyggelsen ska bidra till stadsmassighet i
omradet och planen &r ett steg pa vagen i att overbrygga befintliga fysiska barria-
rer som Lindholmsallén, men dven pa sikt Hamnbanan och Lundbyleden.
Lindholmen ska bade vanda sig mot Gota alv som att utgora en del i en stadsvav
som strécker sig mot Kvilletorget och 6vriga Hisingen.

Planen ska bidra till forverkligandet av Vision Alvstaden med de tre grundlaggan-
de strategierna hela staden, mota vattnet och starka karnan. Strategierna utgor en
utgangspunkt i arbetet med detaljplanen. Intressenterna i projektet arbetar langsik-
tigt tillsammans for att konkretisera visionens strategier i projektet.

Planen medger bland annat uppférande av en mycket hog byggnad, ”Karlatornet”.
Byggnaden foreslas ha en hojd av 86 vaningar och kan bli 300 m hdg, vilket skul-
le gbra den till den hogsta byggnaden i Norden. (Intilliggande Rambergets hojd ar
86 meter.)

Bebyggelsen uppfors i kvartersform med byggnadsvolymer med varierande skala,
hojd och innehall. Flera av kvarteren innehaller ytterligare hogre byggnader med
16, 27, 36 och 43 vaningar.

Forutsattningar

Omradet ska upplevas som arkitektoniskt variationsrikt och intressant. De offent-
liga miljoerna ska inbjuda till vistelse och kannas trygga. | planen stélls det krav
pa verksamheter i bottenvaningarna med entréer vanda mot gator och torg. De
offentliga miljéerna ska vara flexibla och ha en utformning som haller 6ver tid.
For att gardar, takbjalklag, gator och torg ska bli andamalsenliga och trivsamma
méste de utformas med hansyn till vind, sol, reflexer och skugga. Atgarder som
exempelvis tradplantering och skyddande skarmtak kravs pa vissa stéllen for att
dampa vindar. Bjalklag maste utformas och dimensioneras for att mojliggéra plan-
tering av storre trad.

Foreslaget gronomrade séder om Hamnbanan &r ett viktigt komplement till den
hardgjorda miljon mellan kvarteren och blir en viktig friyta for rekreation.

Langs Hamnbanan kravs riskreducerande atgarder for att forhindra personskador
vid en eventuell olycka med farligt gods. For att astadkomma en god bebyggd
miljo med hansyn till buller kravs bullerddmpande atgarder langs bade Hamnba-
nan och Lundbyleden.

Planomradets lage ger goda forutsattningar for att kunna resa med hallbara trans-
portmedel. Planen skapar aven mojligheter att bo och leva pa ett miljomassigt
hallbart satt med energieffektiva byggnader, enkel och effektiv sortering av avfall
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(optisk sopsug) och ett utbud av service, tjanster och tekniska lésningar som fram-
jar miljon. Exempelvis foreslar planen forskola och skola, bilpool, cykelpool mm.

Bakgrund

Projektet startade med en arkitekttavling som utlystets av SEFA AB (numera Ser-
neke) i samrad med Sveriges Arkitekter, Stadsbyggnadskontoret i Goteborg samt
det kommunala bolaget Alvstranden Utveckling AB.

Forslaget skulle innehalla en av Nordens hogsta byggnader och nagra av de forut-
séttningar som angavs i tavlingsprogrammet var:

e Vision Alvstaden: "Visionen dir ”Alvstaden — dppen for viirlden” med led-
orden — inkluderande, gron och dynamisk. Har mots det gamla och det
nya, det redan kénda och det okénda. | staden finns utrymme for gemen-
skap och nya initiativ. Den ska utformas sa att den helar staden, moter
vattnet och starker den regionala karnan. For att lyckas med detta krévs
aktiv 6ppenhet, samarbete, kunskapsutveckling och ett tydligt ledarskap.”

e Kuvarterstad med hog densitet och varierad skala samt uttryck.
e Optimerad tathet och exploatering.
e Parkering ska l6sas med garage under mark.
e Optimerat for utatriktade verksamheter i bottenplan.
Juryns motivering till det vinnande forslaget ’Polstjdrnan” lyder:

VEtt identitetskapande forslag som tar ett helhetsgrepp om bdde skyskrapa och
stadsmiljo. Forslaget integrerar narmiljon till en helhet som ger mojlighet till en
levande stadsmiljo. Skyskrapans tydliga identitet ger karaktar och vitalitet till
Lindholmen och blir Géteborgs nya landmdrke och stolthet.”

&‘ N . e SR
Bilder av det vinnande tévlingsforslaget.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger pa Lindholmen. Omradet angransar till Polstjarnegatan i vas-
ter, till Lindholmsallén i s6der och i norr gar gransen langs Hamnbanan. Kar-
lavagnsgatan korsar omradet i vast-0stlig riktning.

Planomradet omfattar cirka 10 hektar och ags av Goteborgs stad, Alvstranden
Utveckling AB och Serneke. Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fas-
tighetsforteckningen.

g

Detaljplanens lage i Goteborg. Varje ring anger antal km avstand fran Gustaf Adolfs torg. Orto-
foto: SBK

\
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Program och planférhallanden

. 2

Karta ur “Program for Lindholmshamnen — Lundbystrand

En del av aktuellt detaljplaneforslag ingar i ”Program for Lindholmshamnen —
Lundbystrand” som godkéndes av kommunfullmaktige i mars ar 2000. Kvarteren
norr om Lindholmsallén ska enligt programmet innehalla verksamheter och bosta-
der. | programmet anges att malsattningen med utbyggnaden i Lindholmshamnen
— Lundbystrand, ar att skapa den goda staden: en fruktbar blandning av arbete,
boende, utbildning, handel, forskning, kultur och rekreation. Intressanta motes-
platser med narhet till vatten i en bebyggelsemiljé dar gammalt och nytt blandas.”

Detaljplaneforslaget stammer i princip 6verens med programmet, men har en hog-
re exploateringsgrad. Polstjarnegatans industriomrade norr om Karlavagnsgatan
ingar inte i programmet.

Till ”Program for Lindholmshamnen — Lundbystrand” hor ett kvalitetsprogram
som utarbetats i samarbete mellan Alvstranden Utveckling AB och Stadsbygg-
nadskontoret. | kvalitetsprogrammet beskrivs kvalitéer, standarder och principut-
formning nar det galler byggnader, mark och infrastruktur. Har fértydligas ut-
gangspunkter for gestaltning och anvisningar om exempelvis fasadmaterial, mark-
belaggning, planteringar och belysning i omradet. For att skapa ett bra helhetsin-
tryck framhalls vikten av att samordna detaljer sasom cykelstéll, sittbankar, trad-
stdd m.m.
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DP/£|1779

E2530

DP/4554

DP/4716

Gréanser och beteckningar pa gallande detaljplaner inom omrédet. Karta: SBK

For omradet galler féljande detaljplaner:
E2291,vann laga kraft 21 december 1937.
E2621, vann laga kraft 7 maj 1946.

F2441, vann laga kraft 8 juli 1941.

E2530, vann laga kraft 3 juli 1944.

E2889, vann laga kraft 18 mars 1958.
F2158, vann laga kraft 30 december 1938.
E2638, vann laga kraft 10 september 1946.
DP/4554, vann laga kraft 18 maj 2001.
DP/4779, vann laga kraft 2 december 2005.
DP/4716, vann laga kraft 7 september 2004.

Genomforandetider for samtliga planer har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna
Planomradet &r relativt plant. Den 6ppna delen av planomradet utgors av asfalte-
rade parkeringsytor vilket bidrar till att platsen idag upplevs som 6dslig.

Utmed gang- och cykelvagen vid Karlavagnsgatan finns en smal plantering av
unga lénnar samt buskage av l6vtrad.

Den angransande Lindholmsallén, soder om planomradet, har en monumental
utformning med sex tradrader och en vél tilltagen gatusektion. Mot Lindholmsal-
Ién finns, langs med planomradets sodra del, en klippt hack av avenbok.

Langs Hamnbanan finns ett ca 100 meter brett gronomrade. Det &r idag otillgang-
ligt och vildvuxet. | omradet har enligt Artportalen (som &r en webbplats for ob-

servationer av Sveriges véxter, djur och svampar) nagra sallsynta rodlistade arter
noterats. | 6vrigt forekommer ingen vegetation inom planomradet.

MarkparkeriAné Viﬁom. planomradet Lindholmsallén
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Markmiljo

Miljétekniska markundersékningar® har utforts. Utredningarna visar att de dversta
jordlagren inom kvarteren runt Karlavagnsgatan ar att betrakta som férorenade.
Aven grundvattnet 4r paverkat. Aktuella féroreningar &r huvudsakligen tungmetal-
ler som koppar, bly, zink och kvicksilver samt PAH:er (polycykliska kolvéten). |
nagra provtagningspunkter har det dven patraffats petroleumféroreningar och klo-
rerade I6sningsmedel. Féroreningarna harror fran saval de verksamheter som har
bedrivits inom omradet som de fyllnadsmassor som har korts dit. Fyllnadsmassor-
nas méktighet &r ca 2 m.

Vid utbyggnaden av omradet maste massorna tas bort. Hantering av férorenad
jord kommer darfor framst handla om att klassificera dverskottsmassor och ta
hand om dem pa ett korrekt satt. Vid sidan av miljétekniska utredningar har ex-
ploatoren aven tagit fram en masshanteringsplan, dar det beskrivs hur savél rena
som fororenade massor ska hanteras under utbyggnaden.

Planomradet har under arbetets gang utokats till att &ven innefatta gronomradet
mellan Polstjarnegatan och Hamnbanan. Det finns risk att marken dven dar ar pa-
verkad av fororeningar och en miljéteknisk markundersékning kommer darfor att
genomforas innan detaljplanen gar ut fér granskning.

Geotekniska forhallanden och markradon

Geotekniska undersékningar har gjorts for den mark som ska bebyggas. Detalj-
planomradet ar relativt plant, med nivaer pa ca +1,8 till +2,5. Aktuellt omrade
utgor en del av ett aldre utfylinadsomrade nara Gota Alv och &r belaget strax
nordvast om tidigare strandlinje, fran 1830. Tidigare verksamheter i naromradet
inkluderar fartygsvarv och verkstader.

Enligt utférda undersékningar bestar jordlagren fran markytan i huvudsak av:
e Fyllning till ca 0,5-2 m djup
e Torrskorpeleratill ca 1-2,5 m djup
e Leratill djup om ca 40 m i nordost till strax 6ver 80 m i soder.

e Friktionsjord ovan berg till djup om ca 50 m i nordost till som mest ca 95
m i vaster.

For den norra delen av planomradet har en geoteknisk sammanstallning av tidiga-
re gjorda utredningar tagits fram av fastighetskontoret 2015-09-15. Sammanstall-
ningen omfattar det naturomrade som i planen forslas bli ett gronomrade. Omradet
har tidigare varit bangard.

Det aktuella omradet &r till storsta delen utfyllt. Fyllningen underlagras generellt
sett av en svagt 6verkonsoliderad lera med mycket varierande maktigheter som
vid storre belastningar kan ge upphov till skadliga differensséttningar.

1 Miljéteknisk markundersdkning Karlavagnsplatsen, Norconsult, 2015-06-10

samt Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Sweco, 2014-01-29
2 Geoteknisk undersékning PM, Norconsult, 2015-09-11

Geoteknisk undersdkning (MUR/Geo), Norconsult, 2015-08-17
Geoteknik, kommunens mark, Fastighetskontoret, 2015-09-15
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Dagvatten, geohydrologiska forhallanden och 6versvamnings-
risk

Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning har gjorts fér planen®. Omrédet 4r en del av ett &ldre ut-
fyllnadsomrade nira Gota Alv och &r belaget strax nordvist om tidigare strandlin-
je, fran 1830. | omradet finns bade en kombinerad avloppsledning samt en separat
dagvattenledning. Omradet séder om Karlavagnsgatan avvattnas idag till det sepa-
rata dagvattensystemet. Vagdagvattnet fran Karlavagnsgatan samt resterande ytor
norr om gatan leds till det kombinerade natet.

Karlavagnsplatsen ar lagt beldgen och narheten till Gota alv innebar 6versvam-
ningsrisk. Se Hogt vatten nedan. Lindholmen paverkas aven av flodena i Kville-
béacken som forvarrar situationen vid skyfall.

Omradet &r platt och vatten blir stdende i lokala lagpunkter vid stora regn. Ytliga
avrinningsvagar till recipient saknas for manga omraden. Alla lagpunkter kan inte
byggas bort eftersom vattnet da flyttas till en annan plats men platserna som 6ver-
svammas ska inte orsaka skada pa byggnader eller hindra viktig framkomlighet.

Det finns en lagpunkt pa Karlavagnsgatan vid Lundbyvassen idag dar vatten blir
staende vid stora skyfall. En stor del av regnvattnet fran omradet rinner till den har
punkten. Problemet kan minskas, nar man bygger nytt, om héjdsattning gors sa att
vattnet rinner andra vagar.

Geohydrologi

Det finns betydande s&ttningar inom storre delen av Lindholmen. Det &r generellt
rimligt att utga fran att markytan har en séttningshastighet av mellan 5 och 10 mm
per ar. All permanent tillkommande last ska grundforstarkas.

HOogt vatten

Staden planerar att bygga ett alvskydd utanfér Lindholmen®. Skyddet skall vara
fardigbyggt 2035 och det ska skydda mot hogt vatten i Gota dlv. Aven dagvatten-
systemet ska skyddas fran bakattryckande vatten fran dlven med sk. bakvat-
tenstopp pa alla utlopp, vilket saknas idag. Innanfor alvskyddet maste mojlighet
finnas att magasinera vatten vid skyfall med stora nederbérdsméngder som inte
dagvattensystemet kan leda bort direkt. Vattensamlingar kan sedan tommas i dag-
vattensystemet eller pumpas ut i dlven. Forstudien visar hur ett dlvskydd kan ut-
formas med permanent skydd upp till +2,3 m 6 h och goras pabyggbart upp till
+3,3 m.0.h for att klara perioden 2035-2070. Efter denna tidsperiod krévs en an-
nan typ av skydd.

Innan ett sadant skydd star klart ska konsekvenser for ny bebyggelse bedémas och
eventuella tillfalliga atgarder tas fram under 6vergangsperioden.

3 Dagvattenutredning, Bostdder och verksamheter vid Karlavagnsgatan, Lindholmen, Kretslopp
och vatten, 2015-10-23

4 Alvskydd Lindholmen férstudie, Rambéll, 2015-09-25
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Fornlamningar och kulturhistoria

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Lindholmen ingar i ett riksin-
tresse for kulturmiljovarden enligt miljobalken och ar ett bevarandeomrade i Go-
teborgs bevarandeprogram. | bevarandeprogrammet beskrivs miljon: “Trots rela-
tivt stora forandringar ger den bevarade aldre bebyggelsen pa Lindholmen en
god uppfattning om hur en arbetarstadsdel fungerade kring sekelskiftet 1900. Av
sarskilt intresse &ar att den vuxit fram i nara beroende av varvet men utan 6ver-
ordnad planering och delvis genom sjalvbyggeri samt att den har en gles hus-
gruppering och speciella hustyper.”

Vy fran Ostra Lindholmen 1934 med varv och verkstader vid Géta dlv och regelbundna bostads-
kvarter ovanfor. Foto fran Goteborgs stadsmuseums arkiv.

Lindholmen préaglas av byggnader fran den forna varvsepokens tid, som varade
under 1844 - 1979. Flera av de tidigare varvsbyggnaderna pa Lindholmen &r beva
rade och ombyggda till skollokaler, verkstader, restauranger, kontor m.m. Det &r
massiva byggnader i rott tegel.

Flera byggnadskulturer mots pa Lindholmen. Slottsberget med villor fran sekel-
skiftet, och den bevarade bebyggelsen i den inre delen av Lindholmen med land-
shovdingehus.

Stadsmuseet har utfort en kulturhistorisk inventering® av befintliga byggnader i
planomradet och dess naromrade.

For att belysa den nya bebyggelsens eventuella paverkan pa riksintresset s har en
sarskild kulturmiljobedémning® gjorts av Stadsbyggnadskontorets antikvarier.
Den ligger som en bilaga i miljokonsekvensbeskrivningen.

Befintlig bebyggelse pa Lindholmen

Stora delar av Lindholmen utgdrs idag av verksamheter, handel, kontor och of-
fentlig service medan endast en mindre del utgors av bostéder. Hela stadsdelen

° Kulturhistorisk dokumentation Karlavagnsplatsen, Hisingen, Géteborgs stadsmuseum,
november 2015

¢ Detaljplan fér Karlavagnsgatan MKB-bilaga Kulturmiljé januari 2016
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vander sig mot vattnet och centrala Géteborg. Lindholmens norra del upplevs som
en baksida med stora markparkeringar, aldre verksamhetsomraden och stora vag-
och sparomraden. Mot norr ar bebyggelsen utspridd och barriarer som Lundbyle-
den och Hamnbanan och langa avstand gor omradet svartillgangligt. I anslutning
till &lven har en del aldre byggnader exempelvis magasin sparats. Merparten av
bebyggelsen utgors av nya kontorsfastigheter.

Skola for lag- och mellanstadiet samt en forskola finns i Herrgardsparken ca 400
meter vaster om planomradet. Santosskolan pa Plejadgatan, ca 600 meter sydvast
om planomradet, 6ppnade under hosten 2015 som kommunal hogstadieskola.
Samtliga forskolor och skolor &r fullt utnyttjade med barn pa ko redan idag. Pa
Lindholmen finns ett flertal gymnasieskolor med totalt ca 4000 elever.

Av bostaderna pa Lindholmen ar merparten bostadsratter och en mindre del upp-
lats som hyresratt. Pa Slottsberget finns det smahus. Bostadsomradena ar populara
och pa dagtid ror sig mycket manniskor i omradet och det upplevs som tryggt.
Kvallstid kan de stora verksamhetsomradena upplevas ddsliga och otrygga.

Bebyggelsen inom och i anslutning till planomradet

Stora delar av planomradet utgdrs idag av en markparkering med ca 500 parker-
ingsplatser.

| kvarteret mellan Karlavagnsgatan och Polstjarnegatan finns ett flertal verksam-
heter och lokaler, t.ex. Posten Foretagscenter, akutboende for personer med miss-
bruk, lunchrestaurang, mekanisk och grafisk verkstad, lagerlokaler, trafikskola
mm. Bebyggelsen &r i tva till fyra vaningar med fasader av puts eller plat. Samtli-
ga befintliga byggnader planeras att rivas vid ett genomférande av planen. Se
”Sociala aspekter” s.19, ”Bevarande och rivning” .30 samt”Sociala konsekvenser
och barnperspektiv” s.63 for konsekvensbeskrivningar av detta.

| sydvast gransar planomradet till SGS studentbostader som &r ett kvarter i 7 va-
ningar och en indragen takvaning. Det ar byggt i morkt tegel och har lagenheter
aven i markplan samt ett par restauranger. Intill detta kvarter finns ytterligare ett
nybyggt flerbostadshuskvarter med bade bostads- och hyresrétter.

Vaster om planomradet finns musik- och kulturféreningen Truckstop Alaska samt
produktionsbolaget Gothenburg film studios. | 6ster gransar planomradet till
ESAB Sverige ABs lokaler.

En kulturhistorisk dokumentation har utférts av Stadsmuseet.” Syftet med doku-
mentationen var att inventera, dokumentera och beskriva de byggnader som ligger
inom planomradet. Inga tidigare kulturhistoriska underlag finns for omradet, var-
for dokumentationen fokuserade pa en historisk beskrivning av vad som funnits
pa platsen, hur kvarteret har utvecklats samt de eventuella kopplingarna till varvs-
anknuten industri. Dokumentationen omfattade hela kvarteret. De byggnader som
ar tankta att rivas inom planomradet dokumenterades &ven invandigt.

7 Kulturhistorisk dokumentation Karlavagnsplatsen, Hisingen, Géteborgs stadsmuseum,
november 2015
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Sociala aspekter

Statistiken visar att Lindholmen skiljer sig fran intilliggande stadsdelar demogra-
fiskt. Lindholmen med sina 3346 invanare (2014), ar det av Lundbys sju primér-
omraden dar det bor lagst antal personer, vilket kommer forandras radikalt med
utvecklingen av Lindholmshamnen, Frihnamnenomradet samt denna plan for Kar-
lavagnsplatsen. Boende pa Lindholmen har i genomsnitt hégre utbildning och en
hdgre genomsnittsinkomst an angransande Rambergsstaden och Kvillebacken.
Det ar farre utrikesfodda och en lagre andel familjer med férsorjningsstod pa
Lindholmen. I stadsdelen bor manga unga vuxna i 20-arsaldern samt personer i
50-70-arsaldern. Arbetslosheten &r 1ag. Stadsdelen vander sig framforallt mot
vattnet och centrala Goteborg och har daliga kopplingar mot norr och évriga Hi-
singen.

Inom planomradet finns idag inga bostader men det finns ett mindre antal lagen-
heter / rum som utgdr Hotell Lundby vilket &r ett akutboende for missbrukare. Det
finns aven replokaler som har manga besokare, filmstudio, verkstader, lunchre-
staurang, traningslokaler med mera.

Hotell Lundby pa innergarden Ramberget och grénomradet soder om
Hamnbanan. Fran planomradet upplevs
gronomradet visuellt som obrutet.

Lindholmsallén i séder, Hamnbanan och Lundbyleden i norr utgér barridrer som

ger omradet begransad tillganglighet. | vaster gransar planomradet till SGS stu-

dentbostader och ytterligare relativt nybyggda bostadskvarter.

Omradet upplevs idag som otryggt. Sarskilt kvallstid bland annat pa grund av de
missbruksproblematik som omgett vissa verksamheter pa platsen, men ocksa pa
grund av de stora tomma ytor som parkeringsplatsen och grénomradet séder om
Hamnbanan utgor.

Lindholmsallén har ett stort inslag av trad och grasytor men trots det upplevs inte
allén som ett parkomrade som kan nyttjas for rekreation. | omradet saknas helt
storre lekplatser.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service
Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet ar val utbyggd. Lindholmsallén &r huvudgatan for
kollektivtrafik och trafikeras av manga linjer med tata bussturer in till centrala
Goteborg. Planomradet ligger ca 100 m fran tva busshallplatser, Regnbagsgatan
och Lindholmen. Fran Lindholmspirens vastra sida, ca 400 m fran planomradet,
gar farjan Alvsnabbare mellan Stenpiren och Lindholmspiren. Det gar dven att aka
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Alvsnabben som gar mellan Lilla Bommens Hamn, Stenpiren, Lindholmspiren,
Slottsberget och Eriksbergs farjelage.

mmmm  Befintlig kollektivtrafik
@ Hsiplas

iZ.5 Planomrade

s W
Befintlig kollektivtrafik. Ortofoto: SBK
Cykel- och gangtrafik

Det finns gott om gang- och cykelbanor pa Lindholmen. Kopplingen éver Lund-
byleden och Hamnbanan &r begransad.

~— Befintliga cykelvagar
= Kajpromenad

(2.5 Planomride

5\
Befintlig cykel- och gangtrafik Ortofoto: SBK

Géteborgs Stad, Planhandling 20 (80)



Biltrafik

Lindholmen nas med bil fran vaster via Lundbyleden med avfart vid Eriksbergs-
motet eller fran oster via Lindholmsmotet. Planomradet kan angéras fran soder via
Lindholmsallén och fran norr via Polstjarnegatan/Karlavagnsgatan.

Lindholmsallén &r ca 65 m bred med ett till tva korfalt pa vardera sidan om mitt-
faltet med kollektivtrafik och tradplanteringar.

pi : | 41 BT EENY

Lindholmsalléns gatusektion ar idag totalt ca 65 m.

Parkering

Inom planomradet finns en stor markparkering som 4gs av Alvstranden Utveck-
ling AB. Den har ca 500 parkeringsplatser varav ca 200 ar uthyrda till foretag och
Ovriga dar avgiftsbelagda besoksparkeringar.

Service

Skolor

Narmaste kommunala skola &r Herrgardsskolan som ligger ca 400 m fran planom-
radet. Skolan har forskoleavdelningar, forskoleklass och grundskola upp till
arskurs 6. Hogstadieklasser finns pa Santosskolan, som 6ppnade hosten 2015 ca
600 m fran planomradet. P& Lindholmen finns sex gymnasieskolor med totalt ca
4000 elever samt Chalmers campus Lindholmen och IT-universitetet.

Handel och restauranger

| vastra delen av Lindholmen, pa Vintergatan, finns livsmedelsbutik, apotek, post-
utlamning, gym, bageri och blomsteraffar. Ytterligare serviceutbud finns i Eriks-
bergs kopcentrum. Flera traningslokaler finns i naromradet. | verksamhetsomra-
dena soder om Lindholmsallén finns det gott om lunchrestauranger och kaféer. De
ar oppna framforallt under dagtid.

Ovrigt

P& Lindholmen ligger Alvstrandens bibliotek. Backa Teater finns etablerad pa
Lindholmen sedan nagra ar tillbaka. I det aldre landshévdingehusomradet finns
den lilla biografen Aftonstjarnan och en pub.

Teknik

Teknisk forsorjning avseende VA, fjarrvarme, el och tele finns fram till planom-
radet. Manga ledningar ligger i de storre gatorna Polstjarnegatan, Lindholmsallén
och i Karlavagnsgatan.

En transformatorstation finns vid Polstjarnegatan/Karlavagnsgatan.
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Risk och stérningar

Buller

En bullerutredning har tagits fram for forslaget och stadsbyggnadskontoret har
gjort ett Buller-PM®. | PM:et redovisas beraknade varden for omgivningsbuller
samt stadens bedomning av hur miljomalen och intentionerna i Forordningen
(2015:16) om trafikbuller tillgodoses i planen.

Tva dominanta bullerkallor finns; véagtrafik pa Lundbyleden och spartrafik pa
Hamnbanan. Aven om de ligger en bit bort fran planomradet sa ar bullerbidraget
valdigt stort. Ovriga trafikbullerkallor i omréadet &r trafiken pa Polstjarnegatan,
Karlavagnsgatan och Lindholmsallén. Dessa kallor &r inte lika starka som Lund-
byleden och Hamnbanan men ligger narmare planomradet. Visst industribuller
kommer ocksa fran flaktsystemen hos Posten och fjarrkyleanlaggningen.

Luftmiljo

En spridningsberakning har gjorts fér planen®. Miljokvalitetsnormerna klaras
inom hela planomradet. Miljokvalitetsmalet for ars- och timmedelvarde klaras inte
for nuldges- och 2020 scenariot, men klaras for 2030 scenariot.

LUNDBYVASSEN

SANNE!
SANNEGARDE|

Luftkvalitet utdrag ur Goteborgs stads kartdatabas.

. Rod >60 pg/m?®  Over miljokvalitetsnormen

. Orange 48-60 pg/m3 Over 6vre utvarderingstroskeln

Gul 36-48 pg/m3 Over nedre utvarderingstroskeln

8 Buller PM Trafikbuller vid Karlavagnsplatsen, Stadsbyggandskontoret, Januari 2016
9 Spridningsberakningar, Karlavagnsplatsen, GBG LUFT- OCH MILJOANALYS, 2015-08-20
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| Goteborg har végtrafiken identifierats som den huvudsakliga kallan till kvavedi-
oxid och partiklar (PM10), och hogst haltnivaer uppmats i narheten av de stora
trafiklederna. Ovriga kallor &r sjofart och industriella verksamheter men ocksa
langvaga transporter fran mer avlagsna kéllor, bade inom Sverige och utanfor lan-
dets gréanser. Partiklar (PM10) och kvavedioxid ar de luftféroreningar som idag
uppvisar hoga halter i Goteborgsregionen och riskerar att éverskrida de miljokva-
litetsnormer som finns definierade.

Risk

Till planen hor en riskbedémning™. De risker som har identifierats for undersokt
planomrade &r forknippade med farligt godstrafiken pa Hamnbanan. Pa Lundby-
leden rader restriktioner mot transporter av farligt gods och endast transporter av
brandfarliga vatskor i mindre omfattning till t.ex. drivmedelsstationer forekom-
mer. Transporterna pa Lundbyleden foranleder ingen riskpaverkan pa planomra-
det. Tva drivmedelsstationer finns i planomradets narhet, dock uppgar avstandet
till ca 270 respektive 390 meter, vilket innebar att gallande skyddsavstand efter-
levs.

Resultatet av individriskberakningarna pavisar behov av atgarder for gronomradet
norr om Polstjarnegatan. Vid bebyggelsen &r individrisknivan att betrakta som
acceptabel. Samhallsriskberakningarna, dar man kvantitativt beraknar hur manga
som kan utsattas for risken, visar dock att riskreducerande atgarder kravs aven for
bebyggelsen, eftersom samhallsrisken dverstiger tillampade varderingskriterier.
Atgarder som foreslas i utedningen ar:

e En vall mellan Hamnbanan och grénomradet norr om Polstjarnegatan.

e Gronomradet i norra delen av planomradet bor utformas som parkmiljc
utan storre lekplatser, idrottsplatser eller liknande verksamheter som kan
uppmuntra till stadigvarande vistelse.

e Inom planomradet bor “forsta radens bebyggelse” (den bebyggelse som
ligger narmst riskkallan i norr) utformas sa att utrymning bort fran riskkal-
lan medges.

e Ventilation for byggnader inom planomradet bor placeras sa hogt som
mojligt och med friskluftsintag vanda bort fran riskkallan. Dartill skall
ventilationen forses med nédavstangningsmaojlighet sa att ventilation kan
stdngas av vid t.ex. ett VMA (viktigt meddelande till allm&nheten).

19 Detaljerad riskbeddmning fér detaljplan, Transporter av farligt gods Karlavagnsplatsen,
Goteborgs Stad, WSP, 2015-06-01.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Bebyggelse

Till detaljplanen hor ett kvalitetsprogram som behandlar principer for utformning
av kvartersmark och allmén plats. Nedan foljer en kort sammanfattning. De vikti-
gaste utformningsprinciperna behandlas &ven i avtal med exploatdren.

Tidigare diskussioner om hdga hus

Det aktuella omradet pa Lindholmen har tidigare varit aktuellt for byggnation av
hdga hus vid ett flertal tillfallen. En tavling genomférdes 1999 om ett hogt hus vid
Lindholmens Centrum, som det da kallades. Syftet var att skapa en kontorshygg-
ratt for ett hogt hus i anslutning till det relativt nyetablerade klustret Lindholmen
Science Park och Chalmers Lindholmen. Som grund for tavlingen gjordes stads-
bildsanalyser genom att en ballong hissades upp fran platsen till en hojd av mellan
30 och 40 vaningar, bilder togs fran olika strategiska vinklar i staden och en
byggnad skissades in utifran ballongens placering. Platsen bedémdes som val vald
utifran de riktlinjer som tagits fram for Hoga Hus i staden nagra ar tidigare. Tav-
lingen vanns av Niels Torp arkitektkontor a/s. Av olika skéal kom detta projekt
aldrig till utférande,

Nagra ar senare, 2006, véacktes fragan om att placera ett kombinerat hotell- och
bostadstorn med 40 vaningar pa platsen. Forslag togs fram av tidigare tavlings-
vinnaren Niels Torp i dialog med olika hotellintressenter. Aven detta torn lades i
malpase till forman fér den hotellbyggnad i 10 vaningar som sedan uppférdes
langst in i Lindholmshamnen. Den ténkta byggratten for den hdga hotellbyggna-
den ar fortfarande foremal for diskussion.

Att placera en extra hog byggnad som markerar Lindholmens Centrum som ny
nod i staden dr fortsatt viktigt. Lindholmen har visserligen utvecklats under en 20-
arsperiod fran sliten industrimiljo till kunskapsnod, men fortfarande aterstar de
stora klivet, att omvandla stadsdelen till t4t blandstad.

”Karlatornet”

”Karlatornet” med tillhdrande kluster av hdga och laga byggnader, med ett blan-
dat innehall och hog grad av tillganglighet for allmanheten, ar ett viktigt steg i
utvecklingen av saval Lindholmen som Alvstaden som helhet. Den innefattar ett
antal riktigt hoga hus, samt en skyskrapa pa ca 80 vaningar, som blir Goteborgs,
och formodligen Skandinaviens hogsta nar den star fardig. ”Karlatornet” ska, en-
ligt exploatdren, signalera vitalitet och framtidstro och vara en symbol for stads-
delen och en stolthet for alla géteborgare.

Designen &r resultatet av en prekvalificerad internationell arkitekttavling. En
provning av lampligheten av placeringen av Skyskrapan gjordes av staden nar
fragan stalldes av utvecklaren. Foreslagen placering pa aktorens egen mark be-
domdes oldmplig, en alternativ placering ndra Lindholmsallén, dar byggnaden
skulle kunna stirka och fortydliga detta strak forordades. Alvstranden Utveckling
AB &ger marken i det nya laget, men exploattren ska forvéarva den. Stadsdelen
planeras som en kvartersstad, med utatriktade bottenvaningar, blandad stad med
boende, arbetsplatser, handel, ndje och samhallsservice. De nya kvarteren skall

Goteborgs Stad, Planhandling 24 (80)



bidra till att géra Lindholmen till en mer komplett stadsdel, med olika typer av
boende, forskolor och skolor. I ”Karlatornet” ska en allmént tillgénglig utsikts-
plats finnas pa ett av de hogre vaningsplanen.

Kvartersstruktur

Karlavagnsplatsen ar uppbyggt med kvartersstruktur. I den strama blockstrukturen
oppnas en bredare korridor, en huvudaxel, fran Ramberget, via Lindholmspirens
strackning och vidare ner mot alven. Genom omradet skér ocksa en mindre axel
fran Kampebron / Stora hamnkanalen i centrala Géteborg genom planens ratvink-
liga rutnatsstruktur. Tillsammans bildar axlarna och rutnatet kvarterens utbredning
och dar axlarna mots reser sig ”Karlatornet”.

RAMBERGET

,\
\CENTRUM

GOTA ALV

Omradets struktur. Huvudaxel fran Ramberget ner mot &lven. Mindre axel fran Kampebron /
Stora hamnkanalen. Bild: Entasis

Langs axeln ansluter tva torg. Mot Lindholmsallén Gppnar sig ett stérre torg som
valkomnar boende och bestkare till omradet. Detta blir omradets viktigaste mo-
tesplats med uteserveringar, restauranger och olika ytor for lek och rekreation.
Omradets inre torg har en mindre och mer intim skala och kantas av verksamheter
I gatuplan som ger ett levande stadsrum. | anslutning till det inre torget planeras
en kommunal lekplats som delvis kan ligga under tak. Se dven under Service s.
36.
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Situationsplan Bild: SBK
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Snedbild 6ver omradet Bild: Semrén & Mé&nsson

Pa de bada torgen finns paviljongbyggnader som ska vara laga och ha transparenta
fasader. Paviljonger kan inrymma kaféer, restauranger, handel, service, saluhall
eller andra publika funktioner som skapar liv och rérelse. Taken till paviljongerna
foreslas fa ytor for utevistelse och lek.
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Idéskiss av paviljongbyggnad pa det inre torget med utemiljo pa taket. Bild: Entasis

Byggnader

Karlavagnplatsens bebyggelse utgors av tva grundelement; podiebyggnad och
hdgdel. Podierna, som moter marken, ska ha en stadsmassig utformning med ma-
terial och detaljer som for tankarna till hamnbebyggelse, robusthet och tyngd. Det
kan exempelvis vara tegel, natursten eller betong. Fénster, dorrar, tak och bygg-
nadsdetaljer kan kontrastera med lattare, blankare och varmare uttryck. Podie-
byggnadernas gestaltning ska samspela med varandra men anda erbjuda variation
i stadsrummet.

e

Garage Bottenvaningar  Podiebyggnader LAaga hogdelar  Héga hogdelar
Bild: Entasis

Byggnader ska innehalla verksamheter i gatuplan. Aktiva bottenvaningar ska bi-
dra till att gora platsen trygg och levande 6ver dygnets alla timmar. Fasaderna och
bebyggelsens storskalighet ska i gatuniva brytas ner till mansklig skala och utfor-
mas med en variation i fasadliv, med indragna partier, som kan ge plats for mindre
uteserveringar och/ eller markera olika entréer.
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Podiebyggnaderna forslas fa platder och terrasser. Upplevelsemassigt ska det nar
man gar pa gatorna ge en kansla av rymd och variation i den tata bebyggelsen.
iR il

Platder och terrasser med gronska uppfattas i gatuniva. Bild: Entasis

Byggnadernas hogdelar ska materialméassigt sta i kontrast till podierna. De upp-
levs framforallt pa hall och ska vara ljusa och transparenta. Har kan ny teknik och
uttrycksfulla fasadkompositioner bli ett nytt inslag i stadsbilden. Byggnaderna ska
med sin form, materialitet och kvalitet sta sig over tid och vara tilltalande for
manga. | det fortsatta arbetet ska materialvalet i hogdelarna sarskilt studeras sa att
det inte ger upphov till stérande reflexer.

Innehall

Planen medger en rad olika anvandningar som bostader, vard, handel, kontor,
centrum- och skolandamal. Parkeringsplatser for bade bil- och cykel anordnas i
gemensamt parkeringsgarage under mark. Forskola forslas i forsta hand uppdelat
pa tva enheter med sex respektive fyra avdelningar. Se vidare under Service. |
omradet skapas mojlighet for en kommunal lekplats i flera plan delvis under tak. |
”Karlatornets” kvarter ska det finnas bostéder, hotell och en allmént tillganglig
utsiktsplats pa ett av de hogre vaningsplanen.
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' . Allméan utsiktsplats

Bostader

Hotell, kontor och/eller
andra verksamheter

Handel, restauranger, kaféer
och/eller andra verksamheter
i bottenvangarna.

Garage under mark

Ei=

e rrrrrrrrrr e sy,
77

_

Mark

Principsektion som visar uppdelning av funktioner i kvarter. Garage under mark och verksamhe-
ter i bottenvaningarna. Pd évriga vaningsplan bostdder,hotell, kontor mm. [ " Karlatornet "ska
det vara en allméan utsiktsplats i ett av de 6vre vaningsplanen.

Etapputbyggnad

Etapputbyggnad Bild: SBK

Utbyggnaden av omradet kommer att delas in i tva etapper. Omradet norr om nu-
varande Karlavagnsgatan byggs sannolikt ut efter de kvarter som ligger s6der om
gatan. De tva huvudetapperna kommer i sin tur delas upp i mindre deletapper i
samband med byggnationen. Det sddra omradet bestar idag i huvudsak av en as-
falterad parkeringsyta.”Karlatornet” ingar i forsta etappen. Byggstart planeras
efter detaljplanen har vunnit laga kraft och malsattningen &r att forsta etappen ska
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vara utbyggd till ar 2021. Innan etapp tva byggs kan provisoriska l6sningar kravas
for att hantera parkering och &ven behov av forskola.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer byggnaderna inom planomradet att rivas. En
dokumentation 6ver befintlig bebyggelse har tagits fram av kulturforvaltningen.**
En inventering av befintligt narings- och kulturliv har pabarjats for att kartlagga
sociala-, ekonomiska- och kulturella natverk och deras betydelse i ett stérre sam-
manhang. Se dven Sociala konsekvenser och barnperspektiv” s.63 for konse-
kvensbeskrivningar av detta.

Trafik och parkering

Vagnat for den storre helheten

Lundbyleden beréknas klara den trafikokning som ett genomforande av planen
innebar. Med foreslagen utbyggnad beréknas trafiken pa Lundbyleden 6ka med
cirka 3 600 bilar vardagsmedeldygn.

Enligt trafikutredningen®?, ska den underjordiska parkeringen ansluta med dubbel-
riktad trafik till det allménna gatunétet i tva punkter. At dster kopplas entrépunk-
ten till en ny anslutningsgata som gar norrut till en cirkulationsplats pa den nya
genomgaende gatan langs med Hamnbanan. At véster ansluter man till den nuva-
rande Karlavagnsgatan eller Polstjarnegatan. All tung trafik till Karlavagnsplatsen
har tillfart fran oster.

Hamnbanan Lundbyleden
47 godstag (El)/dygn, 400 m 44678 f/d
56 godstag (Diesel)/dygn 400 m 12,4 % tung trafik
40 km/h 70 km/h
1000 f/d 6000 f/d
2 % tung trafik 5 % tung trafik
30 kmth 60 km/h
2900 f/d
E 5 % tung trafik
/ 50 km/h
=
300 f/d '
2 % tung trafik /
30 km/h
& 8500 f/d
5 % tung trafik
60 km/h
Lindholmsallén - Sparvagnar | | Lindholmsallén - Kollektivtrafik | | Lindholmsallén
560 f/d 320 f/d 5300 f/d
29m 100 % tung trafik 5% tung trafik
30 km/h 50 km/h 50 km/h
Prognostiscerade trafikméngder som genereras av planen. Bild: Norconsult

1 Kulturhistorisk dokumentation Karlavagnsplatsen, Hisingen Géteborgs stadsmuseum
2015:7

12 Bostader och verksamheter vid Karlavagnsgatan, Lindholmen, Norconsult 2015-05-05
rev. 2015-10-15
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Trafik inom planomradet

=) IN-/UTFART GARAGE

=) LASTZON

BILTRAFIK PA
GAENDES VILLKOR

= = TRAFIKRIKTNING

Planomradet: Trafik till och fran omradet samt in- och utfarter for lastbilar och personbilar.

| planen foreslas att en ny vag " Nya Polstjarnegatan " anlaggs séder om Hamnba-
nan. Den ersatter i stort sett Polstjarnegatan och stérande trafik flyttas fran bebyg-
gelsen till ett redan bullerstort omrade langs lederna. | nulaget, och sé lange
Hamnbanan och Lundbyleden ligger kvar i befintligt l4ge, kopplas ”” Nya Polstjar-
negatan” pa Polstjarnegatan 6ster om den nya GC-bron 6ver Lundbyleden. Om
Hamnbanan och Lundbyleden far en ny dragning forsvinner GC-brons funktionen
och ” Nya Polstjarnegatan” kan da istéllet dras rakt fram och ansluta till Cronack-
ersgatan.

L

Féreslagen ’strakmiljé” Bild: TMRW
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Gator, GC-vagar
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Nedan redovisas principiella gatusektioner i ovan angivna snitt. Bild: SBK
i
'y
.2.2,25 .35, 3.35.25, 56 14
L] L) L] L] L] L] L] L] L] L)
Sektion A-A
Lindholmsallén framfoér SGS kvarter Bild: Semrén och Mansson
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Sektion B-B
"Postgatan” Bild: Semrén och Mdnsson

Sektion C-C
Karlavagnsgatan
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Sektion D-D
”Postgatan” framtida utbyggnad

Hamnbanan

6,5 5,5 7 3,75

0,25 0,25

Nya gata utefter Hamnbanan
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Lindholmsallén i anslutning till Karlavagnsplatsen med sin nuvarande profil.

=== GANG- OCH CYKELBANA
POLSTJARNEGATAN s e+ GANGBANA
R i e e g g 3 B8 GANG- OCH VISTELSE-
% . OMRADE
== == GATUPARKERING
TAXIFICKOR
= BUSSFICKA

LINDHOLMSALLEN

Gang- och cykelvagar samt gatuparkering i omradet. Bild: SBK

Inom planomradet foreslas en ny cykelbana i Polstjarnegatans nuvarande lage.
Hér finns endast gc-vag utbyggd i dess véstra del. Utformningen av gator och torg
i omradet ska signalera att cyklister och gaende &r prioriterade. Behdrig biltrafik
ska ledas i en slinga genom omradet. Den genaste vagen ska vara bilfri for att
undvika genomfartstrafik.

Parkering / cykelparkering

Garage anordnas under mark med nedfart fran Gster och vaster. Gatuparkering
foreslas langs Karlavagnsgatan och ”Postgatan”. For hdmtning och ldmning vid
forskolan kan korttidsparkering ske pa i anslutning till entréer, se karta ovan. |
byggnader med forskolor ska det finnas ytor for barnvagnsparkering i bottenva-
ningarna.

Cykelparkering for kvarterens behov anordnas av respektive fastighetségare. Be-
raknat behov ar ca 6000 cykelplatser. Dessa platser foreslas fordelas i garage och i
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diverse tekniska utrymmen samt pa olika torg och strak. Cykelparkering for beso-
kare i omradet anordnas inom allman plats.

En parkeringsutredning for Lindholmen visar pa ledig kapacitet i omradet. Mot
den bakgrunden planeras ingen erséttning av de befintliga parkeringsplatser som
forsvinner i omradet.

En parkeringsberékning har gjorts utifran géllande parkeringsnorm®® for det ut-
byggnadsscenario som ger behov av flest antal parkeringsplatser. Den visar ett
behov av ca 1400 parkeringsplatser.

| planarbetet har dven exploatdren tagit fram en sarskild mobilitetsutredning™ for
att utreda majligheten att reducera bilalstringen och parkeringsbehovet.

For att minska alstringen av biltrafik i omradet och kunna reducera behovet av
parkeringar ar exploatéren villig att stédja mobility management-atgarder, for de
boende, som exempelvis:

e skriva langsiktigt avtal med bilpoolsforetag

o skriva langsiktigt avtal med lastcykelspool/elcykelpool s att dessa finns
etablerade med reserverade parkeringsplatser i gynnsamma l&gen redan
fran forsta inflyttningsdatum.

e subventionering av exploatdren av medlemsavgift i bilpool och lastcykels-
pool

Exploattren kan &ven bidra till ett hogt utnyttjande av kollektivtrafiken genom att
kollektivtrafikkort inkluderas i hyra eller avgift for de boende i omradet.

En forutsattning for att kunna reducera antalet parkeringar ar att omradet blir tyd-
ligt inriktat pa en kategori av boende for vilken bilen spelar en mindre roll &n for
genomsnittet. FOr att optimera parkeringen maste parkeringslosningen bygga pa
ett “flytande” system, utan négra reserverade parkeringsplatser.

Tillganglighet och service

Kollektivtrafik

Tillgéngligheten med kollektivtrafik &r idag god men dkar sannolikt ytterligare.
Med mer verksamheter och bostader 6kar underlaget for kollektivtrafiken. Staden
planerar en utbyggnad av sparvagn i Lindholmsallén®. Det planeras en ny gata
soder om Hamnbanan.

Lindholmen trafikeras dven med farjan Alvsnabben och Alvsnabbare.

Goteborgs Stad genom trafikkontoret planerar dven en linbana mellan Jarntorget
och Wieselgrensplatsen, via Lindholmen och Lundby.

13 vagledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov, Géteborgs stad, 2011
14 Bostader och verksamheter vid Karlavagnsgatan inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg
Biltrafikalstring, efterfrdgan pd bilparkering samt &tgarder for att minska biltrafiken,

Norconsult, Koncept 2015-11-30

1° Fr@n Backa till Eriksberg - ytterligare sparvag pa Hisingen, Trafikkontoret ARBETSKOPIA 2015-
10-24.
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Det finns i dagslaget inga politiska beslut om vare sig sparvagnstrafik i Lind-
holmsallén eller en linbana och placering av hallplatser &r saledes inte fastlagda.

Service

Forskolor och skolor

Planomradet ska innehalla ca 10 forskoleavdelningar, med plats for ca 180 barn,
fordelat pa tva forskolor med 6 respektive 4 avdelningar. | tat blandstad kravs ett
nytank kring forskolors och skolors lokalisering och utemiljo. I planen forelds tva
lagen for forskola. Forskola (A) (se kartbild nedan) foreslas placeras pa plan 1, 2
eller 3 med en utemiljo pa en traditionell bostadsgard som ligger i anslutning till
plan 2. Den andra forskolan (B) ligger fordelad pa tva kvarter pa vaning 7. Ute-
miljon for forskolan fordelas pa tva kvarter som knyts samman av en bro. Dessa
knyts samman med en gang mellan byggnaderna vilket ger en storre utemiljo for
barnen. Forskolorna foreslas fa separata entréer i anslutning till forskolans lokaler
med plats for barnvagnar i markniva i anslutning till férskolans lokaler.

PARK

(3

Placering av forskolor och skolor. Takterasserna knyts samman med en gangbro.
Bild: Semrén & Mansson

| kvarteren narmast det nya gronomradet foreslas en F-3 skola (C) med plats for
ca 200 elever. Utemiljo for narlek foreslas i gatuniva mellan de bada kvarteren
och skolan far ytterligare mojlighet till utevistelse i gronomradet.

e

——
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Bild: Gangbro mellan forskolegardar pa terrasser Bild: Semrén & Mansson

Foreslagen kommunal lekplats, som delvis blir vaderskyddad, inom omradet blir
ett komplement och utflyktsmal for forskola och skola.

Omradet kommer att ha ett stort kommersiellt utbud och flera restauranger och
kaféer. Det ar tankt att finnas en livsmedelsbutik i omradet. I 6vrigt ska omradet
innehalla ett brett utbud av butiker, verksamheter, restauranger, kaféer och kultur
fordelat pa samtliga bottenvaningar.

Friytor

| planomradet ska det byggas en storre lekplats alternativt flera mindre lekplatser
som delvis ska ligga vaderskyddade under tak. En allmént tillganglig parkyta an-
laggs ovanpa Byggnad M som ér en storre paviljongbyggnad. Séder om Hamnba-
nan utvecklas befintlig gronyta till ett stort rekreationsomrade som kan bli en till-
gang for boende och verksamma i omradet som férskolor och skolor savél som for
hela Lindholmen.

Ett gront strak ar tankt att koppla ihop hamnen i soder med det nya gronomradet i
norr. | planen for Gotaverksgatan finns straket markerat som parkmark fran kajen
upp till Lindholmsallén. I aktuell plan fangas straket upp pa den norra sidan av
allén i entrétorget och fortsatter sedan i ett vastligare lage vidare mot det nya
gronomradet. Fran hamnen till parken ska man kunna rora sig nastintill bilfritt.
Centralt i omradet planeras en bilfri miljo som kan anvandas for bade vistelse och
passage. Inom allmén plats ska utformningen ge mojlighet till lek och upplevelse-
baserad vistelse for bade gammal och ung.

Boende och verksamma i omradet ska kunna nyttja utemiljoer pa takterrasser och
bostadsgardar. For att utemiljoerna ska bli attraktiva kravs en medveten hantering
av och atgarder for att minska vindpaverkan. Det ar ocksa viktigt att se till att de
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ytor i utemiljon som nas av solinfall avsatts och utformas for att kunna anvandas
for uteserveringar eller annan utevistelse. Se vidare under Ovriga atgarder.

Pa sikt finns tankar om att utveckla Lindholmsallén sa att den norra delen som
ansluter till planomradet kan bli ett grénstrak med parkkaraktar. Det skulle bli en
tillgang for omradet och aven koppla ihop Lindholmen och Frihamnen. Fragan
hanteras i en separat studie om Lindholmsallén.

EE ’ o | | ‘ { ; | 4.

Park Kommunikation

Eventuell framtida sektion av Lindholmsallén i anslutning till Karlavagnsplatsen med trafiken
koncentrerad i den sddra delen och mer yta for park i den norra delen.

Naturmiljé och gronomraden

Detaljplanen ger majlighet till en mycket hog exploatering. Vid en sa hog exploa-
tering finns det en risk att boendemiljon inte blir tillréckligt bra och att vi inte
uppnar de hallbarhetsmal som staden antagit. Det kréavs darfor sarskilda atgarder
for att sakerstélla en god boendemilj, inte minst for barn samt att visa pa att pla-
nen uppfyller malen om social och ekologisk hallbarhet. Inom ramen for planarbe-
tet har ett omfattande arbete gjorts utifran barnperspektivet. Dar har man bland
annat tittat pa hur man kan fa en gatu- och torgmiljo inom planomradet som upp-
muntrar till vistelse, lek och upplevelse. | planomradet foreslas aven en storre lek-
plats som delvis ska ligga vaderskyddad under tak. Vid planering av en tét bland-
stad kréavs ocksa ett nytank kring hur man ska tillgodose forskolors och skolors
krav pa lokalisering och utemiljo. I planarbetet har forskolornas placering samt
utemiljo studerats sarskilt for att sakerstalla de riktlinjer som finns i staden. Resul-
tatet har blivit att forskolorna placeras i anslutning till de ytméssigt storsta takter-
rasserna och skolan placeras i anslutning till grénomradet i norr.

Planférslaget anger en utveckling av gronytan séder om Hamnbanan till ett gron-
och rekreationsomrade. Inom detta omrade planeras inga storre anlaggningar for
lek och idrott utan tanken &r ett vélgestaltat naturomrade med naturlika planter-
ingar och olika ytor for spontana aktiviteter och lek. Omradet ar viktigt ur rekrea-
tionssynpunkt men aven for att kunna uppfylla malen om biologisk mangfald och
anvandande av ekosystemtjénster. Viktiga underlag for planforslaget har bland
annat varit resultaten fran BKA/SKA analyserna, beslutade kommunala inrikt-
ningsdokument (ex. Vision Alvstaden, Gronstrategin) samt utférda utredningar
(ex. Gronplan for Centrala Alvstaden)

Storleken och avgransningen av gronomradet kraver ytterligare studier och dis-
kussioner. Viktiga fragor for det fortsatta planarbetet ar bland annat foljande:

e Hur stort gronomrade behovs for att skapa en god boendemiljo och en so-
cial och ekologisk hallbarhet?
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e Hur kan planens gronytor kopplas till narliggande parker och grénomra-
den? Kan béttre koppling till andra grénomraden minska behoven av
gronomrade inom planomradet? Det ar viktigt att hitta en framtida gron-
struktur som genom olika typer av tillganglighetsanpassade gréna strak
kopplar samman befintliga och framtida parker och grénomraden. Varde-
fulla gronomraden i denna diskussion ar har Ramberget, Herrgardsparken,
Lindholmsallén, Lindholmsparken samt strandpromenaden utefter Gota
alv.

e Hur kommer den framtida gatustrukturen att se ut? Ett gversiktligt plane-
ringsarbete kravs for att studera gatustruktur och kollektivtrafikstrak for
hela Lindholmen. Trafikkontoret anser idag, med hanvisning till dversikt-
liga diskussioner, att planens forslag pa ny gata utefter Hamnbanan, med
en forlangning till Cronackergatan, kan komma att ingd i den framtida ga-
tustrukturen for Lindholmen.

e Oséakra planeringsforutsattningar. Det finns flera strategiska fragor som
paverkar omfattning och storlek pa grénomradet. Det handlar bland annat
om Lundbyledens och Hamnbanans framtida lage. Det ar viktigt att planen
inte innebdr lasningar for den langsiktiga markanvandningen.

e Konkurrerande markanvéandningsintressen maste diskuteras och utvecklas.
Lindholmen é&r i en starkt expansiv period dar efterfragan pa bland annat
lokaler for verksamheter ar stor. Majligheterna till exploatering paverkas
av skyddszon for farligt gods. De narmaste 50 m fran hamnbanan far inte
bebyggas och féljande 50 m har starka inskrankningar pa vad som far
byggas (ex. inte bostader). Majligheterna till exploatering begransas ocksa
av osakerheten kring Lundbyledens och Hamnbanans framtida lage.

& : . ‘}’ ‘ g ;;_ AN ﬁ’ & 4
Overgripande skisser pa gronomradet. | det fortsatta planarbetet ska gronomréa-
dets storlek och omfattning studeras vidare.
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Teknisk forsorjning

Det underjordiska garaget innebar stora ledningsomlaggningar vid genomfdran-
det. Inom omradet finns ledningar som kommer behéva flyttas/ laggas om i delvis
nya lagen. Forslaget innebar ocksa till stor del helt nya ledningsdragningar.

Dagvatten

Till planen hor en dagvattenutredning gjord av Kretslopp och vatten'®. De befint-
liga dagvattenledningarna ska ledas om da hela planomradet underbyggs med par-
keringsgarage.

Inom planerat gronomrade bor en anlaggning for att samla upp eventuella forore-
ningsspill fran olyckor pa Hamnbanan anléggas. Detta kan utformas som ett tatt
svackdike om befintliga héjdforhallanden kvarstar. Dagvattnet ska inom planom-
radet genomga "enklare behandling" enligt reningsmatrisen. Avledning av dagvat-
ten ska goras trogt for att ledningsnatet ska fungera, infiltration ar ingen mojlig
I6sning i omradet. Skyfallsaspekten maste tas med vid héjdsattningen av omradet
for att minska 6versvamningsrisken. Se vidare skyfallsdelen i dagvattenutredning-

en.

Majliga generella avrinningsriktningar och fordréjninghsomraden vid skyfall. (Modifierad bild
fran Ramboll)

En dagvattenutredning med forslag pa dagvattenhantering inom planomradet har
gjorts.*” Utredningen &r en bilaga till Kretslopp och vattens dagvattenrapport.

16 Dagvattenutredning, Bostdder och verksamheter vid Karlavagnsgatan, Lindholmen, Krets-
lopp och vatten, 2015-10-23
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Eftersom hela Lindholmen kommer bli ett instangt omrade da ett permanent 6ver-
svamningsskydd mot dlven byggs, maste skyfall kunna hanteras inom detta omra-
de. Framkomligheten maste sdkras, dvs. manniskor ska kunna ta sig in och ut och
raddningstjansten ska kunna ta sig fram. Hojdsattning gors sa att vatten transpor-
teras bort fran byggnader och kénsliga anlaggningar. Nya byggnader ska klara ett
regn med 100-drs aterkomsttid utan att skadas och det ska finnas evakueringsva-
gar fran alla bostader och omraden med max 0,2 m vattendjup. Toppflddena kan
bromsas upp med att grona tak och andra typer av férdrgjningsanordningar. Hela
omradet kommer att ligga ovanpa det underjordiska garaget och den ’nya markni-
van” kommer att ligga 1 m hogre dn idag. Med hojdryggar inom planomradet kan
vattnet ledas till kontrollerade 6versvamningsytor utmed planomradets nordvastra
och syddstra sida. Oversvamningsytor kopplas till pumpstation men de ska dven
kunna magasinera vattenvolymer.

Idag renas inte dagvattnet innan utslapp samtidigt som det finns foérorenande verk-
samhet. Den sammantagna fororeningsbelastningen till Géta alv berdknas minska
I och med planens genomférande vilket &r positivt vattenmiljon.

All yta inom utredningsomradet kommer att omfattas av anlaggningar under mark,
framst parkeringsgarage. Detta medfor att konventionellt lokalt omh&ndertagande
av dagvatten inte ar mojligt. Fordrojning av dagvatten kan ske pa tak, inom bygg-
naderna eller i 6ppna eller markforlagda fordrojningsvolymer pa bjélklaget till
underbyggnaden. Dagvatten i magasin kan utnyttjas for t.ex. bevattning. Trad och
sa kallade “’raingardens” kan integreras i gator och torgytor.

Om inte de foreslagna alternativen som gréna tak och vaxtbaddar anlaggs kravs
kompletterande anlaggningar for att uppna samma funktion, vilket kommer vara
svart att fa plats med. Grona tak &r en viktig del av 16sningen, tas de bort maste de
kompenseras med andra I6sningar. Dagvattenlosningarna maste projekteras till-
sammans med gestaltningen av omradet. Kommunens krav pa dagvattenhantering
kan uppnas med ett relativt begransat ytbehov men det forutsatter ett ca 600-1 000
mm djupt utrymme, mellan underbyggnadens bjalklag och den slutliga markytan.

Det kan komma att krdvas gemensamma losningar for dagvattenfordrdjning mel-
lan kvartersmark och allman plats. Se aven kvalitetsprogram.

Vatten och avlopp

VA-ledningar finns i direkt anslutning till planomradet. Vissa av dessa maste dock
flyttas pa grund av garagebyggnationen. Arbete pagar med en samordning av alla
omlaggningar av befintliga ledningar som maste flyttas.

For att klara tillforseln av vatten till sprinkelsystemen maste exploatéren bygga
sprinklerbasséanger inom omradet. Dessa bassanger maste fa sakerstalld matning
av el och slackvatten. Ordinarie brandpostnét kompletteras med tva brandposter,
en for varje etapp, i anslutning till torget.

Hoga byggnader, dver 40 m, behdver trycksatta stigarledningar'®. Se dven Risk-
och raddningstjanstfragor s. 54

17 Bostader och verksamheter vid Karlavagnsgatan, Lindholmen Kompletterande dagvatten-
utredning inom kvartersmark, Norconsult, 2015-10-19

18 Kapacitetsutredning varme, kyla, VA, el och slackvatten, Bengt Dahlgren AB, 2015-05-29
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Varme och kyla
Uppvéarmning kan ske med fjarrvarme.

Goteborg Energi AB avser att bygga ut befintlig fjarrkyleanlaggning i den stra

delen av planomradet. Anlaggningen ska bl.a. kunna forsérja nybyggda kontors-
och verksamhetslokaler inom stadsdelarna Lindholmen och Lundbyvassen med

fjarrkyla. Pa tillboyggnaden tillkommer ett kyltorn.

El och tele

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Gote-
borg Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbe-
ten i ndrheten av GoOteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for
markarbeten vid elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Det finns en gemensamhetsanlaggning for IT inbyggd i befintlig sopsugsanlégg-
ning. Som maste flyttas till ett nytt lage. Utredning pagar.

Avfall

Avfallshantering fran omradet foreslas ske via ny sopsug med optisk sortering,
kompletterad med storre avfallsrum for de fraktioner som sopsugen inte kan han-
tera. Befintlig sopsugsanlaggning i den dstra delen av planomradet ska flyttas och
en ny lokalisering foreslas i planomradets norddstra del.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En markteknisk undersékningsrapport™ for kvartersmarken har tagits fram. Dess-
utom har en seismisk och markmiljéteknisk undersékning gjorts.

Gronomradet i norra delen av planen ligger pa kommunal mark. Bedémning av
geotekniken® inom detta omrade visar att stabiliteten ar tillfredsstallande for nu-
varande forhallanden. Omradet &r till storsta delen utfyllt med jord. For anlagg-
ningar som kraver uppfyllningar pd mer &n en meter maste kompletterande geo-
tekniska undersokningar goras. Markmiljon kommer att utredas vidare infor
granskning, se aven under avsnittet Markmiljo.

Lokalgator kan grundlaggas utan forstarkningsatgarder forutsatt att blivande gatu-
niva inte kraver uppfyllning pa mer an ca 1 meter. Vid placering av nya anlagg-
ningar intill befintliga jarnvagsspar maste forstarkningar/konstruktioner beaktas
och utredas. Omléggning och komplettering av diverse ledningar kan komma att
bli nddvandiga. Ur geoteknisk synvinkel kan planerad exploatering i detta omrade
utféras om ovanstaende punkter avseende geotekniska risker tas i beaktande.

Leran ar sattningsbenagen. Dar marknivan behover hojas erfordras grundforstark-
ning for att undvika langtidsbundna sattningar, t.ex. genom lastkompensation med

19 Markteknisk undersékningsrapport, geoteknik (MUR/Geo), Norconsult, 2015-08-17

20 Geotekniskt PM Sammanstélining av geotekniska forhallanden inom del av detaljplan for
Karlavagnsplatsen i Géteborg, Fastighetskontoret, 2015-09-15
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lattfylining som cellplast, lattklinker eller likvardigt. Detta géller framst de delar
av omradet som ar utanfér palgrundlagda delar samt inom sattningskansliga parti-
er sasom entréer, garageinfarter, ledningsanslutningar etc.

Byggnader forutsatts bli grundlagda pa palar. Huvuddelen av byggnaderna kan var
for sig grundlaggas pa langa kohesionspalar, sa att lastoverforingen fran palarna
till leran sker pa stort djup, dar lerans séattningsegenskaper ar béattre an i de ovan-
forliggande jordlagren. Huruvida kohesionspalning ar tillamplig avgors dock av
storleken pa forvantade differens- och totalsattningar.

Grundlaggningen av “Karlatornet”, samt eventuellt vissa av de andra héga bygg-
naderna, bedoms utféras med grova gravpalar ned till berg. For att klara differens-
sattningar mot angransande byggnadsdelar kanske gravpalar/stodpalar erfordras
for ett storre omrade. Inom omradets norddstra del, dar jorddjupen ar som minst,
kan stodpalning med konventionella betongpalar vara det basta alternativet.

Draneringsnivan for kéllare bor inte séttas lagre an nivan +0,5 m for att inte orsa-
ka grundvattensankning i omradet. Lyftande grundvattentryck maste darfor parak-
nas for hela kallaren vilket innebar att dragforankringar sannolikt erfordras.

Schakt for kallare bedéms behdva utféras inom spontkonstruktion eventuellt i
kombination med avlastningsschakter/tryckbankar. Ska schakt for kallare utforas
for 2 vaningar eller mer kommer mycket avancerade spontkonstruktioner att kra-
vas med flera hammarbandsnivaer och avstravning in mot schakten alternativt
bakatférankring. Forstarkning av leran med kalkcementpelare kan ocksa bli aktu-
ellt vid schakter djupare an ca 4 m.

Markmiljo

Atgarder pa grund av férorenad mark ar nodvéndiga for att marken ska bli lamplig
for det andamal som detaljplanen foreslar. Forutsattningarna for atgardernas ge-
nomférande tas fram av den part som &r ansvarig for respektive utbyggnad. Vem
som gor vad och var kommer att regleras i avtal mellan aktuella parter.

Markarbete inom omradet ar anmalningspliktigt enligt 28 § forordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. En anmalan ska lamnas till tillsyns-
myndigheten i god tid innan arbetet pabérjas.

Det finns inget i nulaget som tyder pa att marken inte skulle kunna bli lamplig for
foreslaget andamal eller att kostnaderna for nédvéandiga saneringsatgarder inte
skulle kunna baras av exploateringen.

Arkeologi

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet.

Buller

Hur bullerfragan hanteras i stadsplaneringen ar en viktig halsofraga men det ar
ocksa en fraga om boendekvalitet.

Pa kort sikt och i de enskilda planomradena kan det finnas en malkonflikt mellan
att bygga den téta transporteffektiva staden och halsoeffekter av buller. Detta ef-
tersom ny bebyggelse i manga fall kommer att hamna i bullerutsatta miljoer. Sam-
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tidigt skulle en mer spridd stad for att klara bullerriktvarden inte heller vara lang-
siktigt hallbar ens ur ljudsynpunkt.

Tva dominanta bullerkallor finns: véagtrafik pa Lundbyleden och spartrafik pa
Hamnbanan. Aven om de ligger en bit bort fran planomradet sa ar bullerbidraget
valdigt stort. Ovriga trafikbullerkallor i omradet dr vagtrafik pa Nya Polstjarnega-
tan, Karlavagnsgatan och Lindholmsallén. Dessa kallor &r inte lika starka som
Lundbyleden och Hamnbanan men ligger narmare exploateringsomradet. Visst
industribuller kommer ocksa fran flaktsystemen hos posten och fjarrkyleanlagg-
ningen. Bullerkallor som undersoks men inte visat sig paverka planomadet ar bat-
trafiken pa dlven samt buller fran verksamheter i naromradet.

Bullerkallor som paverkar planomradet:

Fordonstrafik
1 Lundbyleden
2 Lindholmsallén
3 Polstjarnegatan
4 Karlavagnsgatan
5 "Ny gata”

Sparbunden trafik
6 Hamnbanan
7 Framtida sparvagn

Industribuller
8 Postens ventilation
9 Fjarrkyleanlaggning

Det finns sedan 2015-04-09 en ny bullerférordning.”* Stadsbyggnadskontoret har i
buller PM? tolkat férordningen och stamt av mot stadens gallande miljémal samt
styrande planeringsdokument for att ange ett forhallningssatt i planen. Nedan re-
dovisas hur buller hanteras i planen.

21 Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
22 Buller PM Trafikbuller vid Karlavagnsplatsen, Stadsbyggnadskontoret Januari 2016
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Bullerférordningen

Grundkravet ar att halften av bostadsrummen ska ha fasad mot en sida dar nivan
ar under 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva nattetid.

Sma lagenheter, dvs lagenheter med en yta pa hogst 35 kvadratmeter, kan byggas
enkelsidiga mot gatan upp till 60 dBA. Detta riktvarde galler alltsa i mest utsatta
fasad. Om 60 dBA inte klaras géller grundkravet pa halften av bostadsrummen
mot sida med under 55 dBA och 70 dBA maximal ljudniva.

En uteplats ska klara kraven pa 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxniva. Om
det finns tillgang till flera uteplatser ska atminstone en klara kraven. En uteplats
kan vara enskild for varje bostad eller gemensam.

Man bor &ven strava efter att det ska finnas en tyst utemiljo i direkt anslutning till
bostaden, oavsett den anordnade uteplatsens placering, exempelvis en gardsmiljo.
Detta kan anses uppfyllt om en betydande del av den utemiljon klarar 50 dBA
ekvivalentniva och 70 dBA maxniva.

| vissa fall kan kravas delvis inglasning av enskilda uteplatser for att na de angiv-
na kravnivaerna. Detta bor sa langt som mojligt undvikas men dér sa inte ar moj-
ligt ska funktionskravet i undantagsfall kunna anses vara uppfyllt om den totala
inglasningen inte dverskrider 75 %.

Hoga hus

Hoga hus kan komma att fa svart att klara de funktionskrav som finns i stadens
vagledning. Detta borde dock enbart kunna handla om nivaerna i fasad och antalet
rum mot en sida med 55 dBA ekvivalentniva. Hoga hus bor dock behandlas sar-
skilt och i samrad mellan forvaltningarna i varje enskilt fall. En inriktning bor
dock alltid vara att det for dessa blir sarskilt viktigt med tillgangen till goda ljud-
miljoer utomhus som en gemensam bullerskyddad uteplats eller tillgangen till
flera andra goda ljudmiljéer som park, torg gangfartsgator osv. Aven extra god
inomhusmiljé i form av ljudklass B bor efterstravas.

De valdigt hoga husen ger extrema forhallanden vad galler bullerspridning och
bullerddampning. Traditionella bullerddmpande atgarder fungerar inte pa grund av
den hoga hojden.

Detaljplanen

I buller-PM:et redovisas ett ’bullerscenario” benamt Detaljplan som beskriver de
kriterier som ligger till grund for planens hantering av bullerproblemen.

e Goteborgs utbyggnad fortsatter i enlighet Oversiktsplanen (OP) och Ut-
byggnadsplaneringen (UP)

o Omrdakning av trafikfloden sker i enlighet med trafikverkets och trafikkon-
torets vedertagna prognoser.

e FOP (FordjupadOversiktsPlan) och STUP (StadsUtvecklingsProgram) for
Lindholmen fardiga. Andringar pa gatu- och vagstrukturen i planomradets

naromrade, i enlighet med beslutade FOP och STUP minskar bilkérningen.

Hamnbanan och Lundbyleden kvar i befintligt lage.
Sparvagn i Lindholmsallén har ersatt stor del av busstrafiken.
Linbanan utbyggd — béttre kollektivtrafik

De flesta busslinjer har el- eller hybridbussar

Goteborgs Stad, Planhandling

46 (80)



e Lindholmsallén ombyggd. Halva ytan har blivit gronstrak. All biltrafik
langst i soder.

Foreslagna fysiska bullerdampande atgarder.

Bullerddmpande plank (5m hdogt) utefter Lundbyleden.
Bullerdampande mur/plank (3 + 3m hogt) utefter hamnbanan.
Bullerddmpande mur/plank (1,5m hdg) i Lindholmsallén

e Flyttning av Polstjarnegatan. Nytt lage blir ca 100 m norrut utefter hamn-
banan.

Med hédnsyn tagen till ovan redovisade krierier blir bullersituationen enligt nedan
redovisade bullerkartor.

= Karlavagnsplatsen, detaljplan
Nybyggnation

Unr: 13600760

Utbyggnadsalternativ — ”Detaljplan”
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Karlavagnsplatsen, detaljplan
Nybyggnation
Unr: 13600760

Utbyggnadsalternativ — ”Detaljplan”

Buller frd vig och Jirmvig Karta
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Utbyggnadsalternativ — “Detaljplan” |

Bullerspridningsberakning for detaljplaneomradet

Trots de hdga husen och den kraftiga bullerpdverkan fran Lundbyleden och
Hamnbanan, uppfyller ljudmiljoerna for den foreslagna bebyggelsen intentionerna
I Forordningen (2015:16) om trafikbuller. Genom de foreslagna fysiska buller-
dampande atgarderna och atgarder i och pa byggnaderna kommer gallande rikt-
varden i bullerforordningen och stadens lokala miljomal om att géteborgarna ska
ha tillgang till goda ljudmiljoer ute och inne att uppfyllas.
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Vibrationer

En vibrationsutredning® har upprttats. Utredningen visar att vibrationer frén vag-
och jarnvagstrafik i omradet kring planerad byggnation vid Karlavagnsplan inte
kan na stérande eller skadlig storlek i byggnader och konstruktioner inom aktuellt
omrade. Det som ger detta resultat ar framforallt att planerad byggnation blir tung
och grundlaggs djupt samt att det ar ett relativt tjockt lager friktionsmaterial dver
den underlagrande I6sa leran.

Luft

En spridningsberakning ar utford for planomradet med syftet att visa pa fordel-
ningen av luftféroreningarna inom det aktuella omradet samt att jamfora uppmatta
och beréknade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer och det nationella mil-
jokvalitetsmalet “Frisk Luft”.

Planomradets sdra del, med bostader och verksamheter vid Karlavagnsplatsen,
klarar enligt spridningsberakningar miljokvalitetsnormerna for samtliga scenari-
on®*. Berakningarna tar inte hansyn till varken enskilda byggnader och bullerskar-
mar, vilka antas ha en viss minskande effekt pa kvavedioxid- och partikelhalterna
(PMuw). Genom att plantera trad i narhet och i anslutning av byggnaderna, antas
ytterligare minskning av luftféroreningarna ske. Med detta i atanke gors antagan-
det att miljokvalitetsnormerna med storsta sannolikt kommer att klaras och inte
utgdra nagra problem for planomradet.

Lgimea

e o S R T T S

-

FLOT FILE OF ANVUAL VALUES FOR SOURCE GROLP. ALL

Framtida scenario 2035, beraknade halter av kvavedioxid som arsmedlvarden,med Hamnbana
och Lundbyled. De hégst beraknade halterna innanfér planomradets norra och sodra delar
ligger p& omkring 16ug/m® respektive 12 ug/m®. Vérdena ska jamforas mot miljékvalitetsnor-
mens gréansvarde pd 40 ug/m®. Miljékvalitetsmalet Frisk Luft for kvavedioxid ligger pa 20 ug/m®

23 Vibrationsutredning Karlavagnsplatsen, Sweco Environment, 2015-10-14
24 Spridningsberakningar, Karlavagnsplatsen, GBG LUFT- OCH MILIOANALYS, 2015-08-20
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Framtida scenario 2035, beréknade halter av partiklar (PM10) som arsmedelvarden med
Lundbyleden. De hogst beraknade halterna innanfér planomradets norra och sodra delar
ligger p& omkring 18 ug/m3 respektive 15 ug/m3. Vardena ska jamforas mot miljokvali-
tetsnormens gransvarde for PM10 pa 40 ug/m3. Miljokvalitetsmalet Frisk Luft for partik-
lar som PM10 ligger pa 15 ug/m3.

Lokalklimat
Vindstudie

For omradet har det gjorts en vindstudie och en vindtunnelutredning dar en fysisk
modell Gver omradet testas i en vindtunnel. Resultatet sammanfattas i separat
PM.% Vindstudien visar att det & mdjligt att hantera vindklimatet p& Karlavagns-
platsen genom att arbeta med ett antal vindreducerande atgarder; podiebyggnader,
indragna entréer, trad, sk&rmar och skdrmtak.

Podiebyggnaderna har en betydelsefull positiv inverkan for att hantera de nedat-
riktade vindar som uppstar i narheten av de hdga byggnaderna. Da vindstrommar-
na moter podiets utkragning bryts dess rorelse fore marknivan.

Pa samma satt kan vegetation, skarmar och skarmtak anvandas for att bryta vin-
dens rorelser dar manniskor uppehaller sig, ex. vid entréer och uteplatser. Indrag-
na entrépartier kan ocksa anvandas for att lokalt forbattra vindklimatet.

Véster om ”Karlatornet” i punkt D, (se karta nedan) visar vindtunneltesten att
nedatriktade vindstrommar kan uppsta. Strommarna kan brytas och reduceras ge-
nom skarmtak och vegetation.

| passagerna A och B visade testerna av den fysiska modellen att vindtunneleffek-
ter kan uppsta och ge upphov till lokalt hogre vindhastigheter. | dessa lagen &r
podiebyggnadernas utkragning begransad. Genom att addera skarmtak och/eller
andra vindbrytande element, anser studien att vindklimatet a&r mojligt att forbéattra
till acceptabla nivaer. Efter genomforandet av vindtunneltesten sa har kvarteret i
den nordvastra delen utdkats. Den kompletterande datorsimuleringen visar att de

2% | okalklimat, Semrén & M8nsson, KONCEPT 2015-12-18
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nya volymerna skarmar av och ger battre vindforhallanden kring passage A. | 6v-
rigt ger den komplettande datorsimuleringen snarlika resultat som i vindtunneltes-
ten.

Lokalklimat

Atgarder som testats i studien for att uppné goda vindférhallanden pa takterrasser-
na har gett bra resultat. Detta trots att uppehall pa takterras ser i utredningen stallt
hogre krav pa vindklimatet an vid exempelvis promenad i gatuniva, enligt anvand
standard NEN 1800.

Takterrassen pa del av podiebyggnaden till ”Karlatornet”, vid punkt C, nar i studi-
en inte ett fullgott vindklimat. Genom vidare tester av vindreducerande atgarder
anses dock klimatet mgjligt att forbattra. Studien uppmanar hér till en ny uppsatt-
ning matningar i ett senare skede av projektet.

Solstudie

Tva sol- och skuggstudier har genomforts for planomradet och dess omgivning.
Den ena studien, en skuggstudie, har haft som syfte att kartldgga de héga byggna-
dernas inverkan pa omgivningen, medan den andra studien har redogjort for solin-
strdlning i byggnader, kvarter och utemiljoer. Bada sammanfattas i ett PM.%®

26 | okalklimat, Semrén & M8nsson, KONCEPT 2015-12-10.
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Skuggpaverkan av narmiljon éver dagen

En skuggstudie har genomforts med avseende pa de hdga volymernas skuggbild.
Studien omfattar tiderna for var- och héstdagjamning samt midsommar. Sparom-
radet vid Hamnbanan norr om Karlavagnsplatsen ar det omrade som framst berors
av Karlavagnplatsens skuggbild. Vaster om planomradet finns ett industriomrade
som under morgonen kommer att paverkas. Mot 6st berdrs framst de fastigheter
som idag inrymmer Goteborgs Energis fjarrkyleanldggning och ESAB under sen
eftermiddag/kvall.

”Karlatornets” hdga hojd skapar en utrackt skuggbild 6ver omgivningen. Den
slanka formen gor dock att skuggan forflyttar sig relativt snabbt och skuggar dér-
for endast under korta perioder, maximalt 30 minuter. Solens diffraktion innebér
att dess stralar viker av da den traffar ett objekt. Detta innebar att skuggan kom-
mer att smalna av ju langre bort ifran det skuggande objektet man befinner sig.

Solstudie

Solinstralning for bostader och gardar har undersokts. Da majoriteten av omradets
uteplatser ar foreslagna till takterrasser, har dven dessa utretts med hansyn till sol-
instralning vid var- och hostdagjamning.

Studien visar att Karlavagnsomradets torn och fyra storre bostadskvarter kan ut-
vecklas till boendemiljoer med goda ljusforhallanden. Omraden med samre solbe-
lysning, som t.ex. vissa entrévaningar och nagra av de lagre vaningarna, planeras
for andra funktioner &n boende sasom verksamheter eller dylikt.

Omradets takterrasser far mer solinstralning an traditionella gardsmiljoer da de
endast, under kortare perioder, skuggas av nagra fa hdgre byggnader.
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Pa omradet finns ett flertal stadsrum/platser som har mycket goda solférhallanden
och darfor lampar sig val for uteserveringar, moblering, lek, sittplatser, etc., se
gulmarkerade omraden pa bild till hoger.

Sol i markniva

Solstudie Var-/ hosdagjamning 9.00
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Solstudie Var-/ hésdagjamning 13.00

Solstudie Var-/ htsdagjamning 17.00
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Risk- och raddningstjanstfragor
Risk fran farligt godsled

| den detaljerade riskbedémningen®’anges att omradet norr om Polstjarnegatan
dvs. det nya gronomradet och den narmast belagna nya bebyggelsen inom plan-
omradet kraver riskreducerande skydd mot farligt gods pd Hamnbanan. Avstand
till narmaste byggnad uppgar till ca 110 meter.

| utredningen foreslas att en vall uppfors i gronomradet utmed Hamnbanan. Val-
len ska vara sa hog att den avskarmar jetflammor och begransar stralningspaver-
kan fran polbrander samt ha en sadan utbredning och héjd att den reducerar pa-
verkan fran explosioner och hindrar spridning av tunga gaser mot gronomradet
och planomradet. Gronomradet kan utformas som parkmiljo men utan verksamhe-
ter som kan uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Forsta radens bebyggelse inom planomradet bor utformas sa att utrymning bort
fran riskkallan medges. Utredningen rekommenderar att ventilation for byggnader
inom planomradet placeras sa hogt som majligt och med friskluftsintag vanda bort
fran riskkallan. Dartill ska ventilationen forses med nddavstangningsmajlighet sa
att ventilation kan stangas av vid t.ex. ett VMA (viktigt meddelande till allmanhe-
ten).

Raddningstjanst

Huvudsakliga insatsvagar till omradet &r via Karlavagnsgatan och Polstjarnegatan.
Bedomd utryckningstid &r 5 min fran Lundby Brandstation och 10 min fran Garda
Huvudbrandstation.

En utredning av brandtekniska forutsattningar for den tankta exploateringen har
gjorts®®. Samtliga byggnader nés via raddningsvagar med rundkérningsmojlighe-
ter och uppstéllningsplatser. Eventuella pollare som avgrénsar tillganglighet for
oOvrig fordonstrafik ska kunna styras av rdddningstjansten.

For byggnader med mer an 25 vaningar behdver man beakta insats vid nedfallan-
de fasaddelar och eventuella skyddsomraden. Brandspridning utmed fasader ar en
stor utmaning vid insats i hdga byggnader med vindpaverkan och obefintlig moj-
lighet till utvandig sl&ckning.

Mojlighet att ordna insatsvég fran tva separata fasader i olika vaderstreck utreds
med kompletterande mgjlighet till insats via garageplanen.

Brandgasventilation i garageplanen foreslas via rokschakt centralt placerade dver
garageplanen vilket kan paverkar planeringen av markytan. Insatstrapphus samor-
nas med bebyggelsen.

Brandgasventilation i garageplanen foreslas via rékschakt centralt placerade 6ver
garageplanen vilket, tillsammans med insatstrapphusen, paverkar planeringen av
markytan.

27 Detaljerad riskbedémning fér detaljplan, Transporter av farligt gods Karlavagnsplatsen,
Goteborgs Stad, WSP, 2015-06-01

28 pM Brandskydd - Brandteknisa férutsattningar for bostdder och verksamheter vid Kar-
lavagnsgatan, Lindholmen, i detaljplaneskedet, FSD, 2015-05-29
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== == RADDNINGSVAG

RADDNINGSVAG,
SEKUNDARA STRAK

Raddningsvagar

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och
rekreationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreations-
varden som gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet
i forsta hand. Dessa ataganden ér frivilliga atgarder som kommunen eller exploa-
toren atar sig utdver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med be-
rérda kommunala forvaltningar Dar konstaterades att det inte finns nagot behov av
kompensation i aktuell plan.

Fastighetsindelning

Planomradet ska delas in i ett flertal fastigheter for bostadsandamal, olika verk-
samheter, forskola/skola samt parkering. Antalet fastigheter ar inte faststallt men
det &r hogst sannolikt att det blir aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning
for att ge mojlighet till ett varierat, marknadsanpassat fastighetsutbud. Det kan
aven bli aktuellt att upplata utrymme for gemensamhetsanlaggningar som tillgo-
doser flera fastigheters gemensamma behov samt u-omrade for ledningar.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansva-
rar for utbyggnad och framtida drift och underhall av denna. Utformningen av
allmén plats anges i detaljplanen.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetsdagaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark nér det galler utfo-
rande, kostnader och framtida drift och underhall. For narvarande ar Alvstranden
Utveckling AB och Serneke Projektutveckling AB fastighetsagare inom planerad
kvartersmark.

Kommunen, genom lokalforvaltningen, ansvarar for utbyggnad av forskola.
Kommunen, genom kretslopp och vatten, ansvarar for anlaggande av atervin-
ningsplats. GENAB ansvarar for drift och forvaltning av sina tekniska anléagg-
ningar.

Anlaggningar utanfér planomradet

Exploatéren kan fa ansvar for delfinansiering av det dlvkantsskydd som kommer
att bli nédvandigt att anlagga som skydd mot framtida hogre vattenstand i havet.

Hur kostnaderna for hogvattenskydd skall fordelas mellan berérda parter inom det
omrade som ber6rs av framtida hogre vattenstand, skall utredas och darefter regle-
ras i avtal med berérda.

Dagvattenutredning far visa om planomradets dagvatten maste hanteras utanfor
planomradet. Exploatdrens kostnadsansvar for detta regleras da i genomférande-
avtalet.

Drift och forvaltning

Omréden redovisade som allman plats VAG, GATA och TORG kommer att for-
valtas av kommunen, genom trafiknamnden. Omraden redovisade som allmén
plats SKYDD, PARK och LEK, kommer att forvaltas av kommunen, genom
Park- och Naturnamnden. Fastighetsagarna ansvarar for drift och forvaltning av
anlaggningar inom kvartersmark.

Kretslopp och vatten ansvarar for drift och forvaltning av allmén va-anlaggning.
Kommunen, genom Lokalférvaltningen, ansvarar for drift och forvaltning av for-
skolan.

Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrad med lantméaterimyndigheten har genomforts.

Mark ingdende i allman plats, inlésen

De omraden pa privat mark som &r planlagda som allméan platsmark skall 16sas in
av kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. De delar av Kommunal
fastighet som utgor kvartersmark skall regleras till exploateringsfastigheten.

De delomraden som utgor allman plats ska, genom fastighetsreglering, éverforas
till lamplig kommunal fastighet.

Teknisk anlaggning samt atervinningsplats kan upplatas med ledningsrétt respek-
tive arrende.
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Detaljplanen ger mojlighet att bilda tredimensionella fastigheter ( 3d-fastighet) for
bostader och vid behov aven for dvriga andamal som detaljplanen medger. Vid
bildande av tredimensionella fastigheter behdver rattigheter sakerstallas genom
inrattande av gemensamhetsanlédggningar och bildande av servitut.

Om, och i sa fall hur, byggratterna ska delas upp pa flera fastigheter ar annu
oklart.

Parkeringsgarage foreslas ordnas under markplan. Tredimensionell fastighetshild-
ning kan ske for hela eller delar av detta. Alternativt inréttas parkeringsutrymme
som gemensamhetsanlaggning.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning, gemensamhetsan-
ldggning, servitut och ledningsrétter vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Det kan bli nédvéndigt att bilda gemensamhetsanlédggningar som ansvarar for
skotsel och forvaltning av viktiga funktioner som ar gemensamma for flera fastig-
heter. Det kan vara sophus, lekplatser, dagvattenanlaggningar, parkering och sam-
varo etc. Vilka fastigheter som skall inga i gemensamhetsanlaggning och ansvara
for anlaggningarnas utférande och framtida drift avgors vid anlaggningsforratt-
ning. En gemensamhetsanlaggning med flera deltagande fastigheter forvaltas
lampligast av en samfallighetsforening som bor bildas i samband med anlégg-
ningsforrattningen. Foreningen ansvarar sedan for drift och underhall.

Servitut

For att sakerstalla att en fastighet skall fungera for sitt andamal kan rattigheter for
tilltrade, tekniska installationer, utbyggnader mm, behdva sakerstallas genom
bildande av servitut.

Ledningsratt

Omrade for allmanna ledningar, sakerstalls vid behov genom bildande av led-
ningsratt.

Inom planomradet kan ledningsratt komma att bildas avseende ledningar for all-
méanna andamal sdsom allméanna va-ledningar, starkstromsledningar, gas, fjarr-
varmeledning och optokabel mm.

Inom med E betecknat omrade far tekniska anlaggningar uppforas. Kommunen
sakerstaller upplatelse av mark genom att teckna nyttjanderéattsavtal.

Vid omlé&ggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell lednings-
ratt omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna led-
ningsomraden som hamnar inom kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen
ska sdkerstallas med ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid Overlatelse av kommunagd mark regleras i genomfoérandeavtalet att exploato-
ren utan ersattning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétsta-
tioner inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och priva-
ta ledningsagare. Ledningséagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt
upplysa kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Respektive ledningsagare ansoker om ledningsratt.

Goteborgs Stad, Planhandling 58 (80)



Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar
placeras. Dessa kan sékerstédllas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna
fastigheter.

Med anledning av att stora parkeringsytor kommer att anldggas under mark inom i
stort sett all kvartersmark kommer befintliga ledningar inom detta omrade att be-
réras. Dessa ledningar kommer att bli foremal for nybildning, omprévning eller
upphédvande av ledningsratt.

Markavvattningsféretag

Inga markavvattningsféretag finns inom omrédet. Dagvattenutredningen® redovi-
sar lampliga 6vergripande atgarder som bor vidtas for att hantera dagvattnet inom
ett storre omrade dar detta planomrade ingar.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Exploattéren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning, inrattande av
gemensamhetsanldggningar och bildande av servitut inom kvartersmark. Kommu-
nen ansoker om fastighetsbildning for allméan platsmark och vid behov om led-
ningsratt for allmanna ledningar. Ovriga ledningségare ansvarar for ansokan om
lantméteriforrattning avseende ny ledningsratt samt andring alternativt upphéavan-
de av befintliga ledningsréatter. Ansvar for att anséka om och bekosta lantméteri-
forrattning for 6vriga atgarder regleras i genomforandeavtalet.

Kostnaden for de fastighetsrattsliga atgarderna kommer att regleras i avtal mellan
kommunen och exploatdren.

Exploatoren svarar for framtida uppdelning av kvartersmarken i mindre fastighe-
ter samt for bildande av gemensamhetsanlaggningar inom kvarteren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medfor en rattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark
utgoérande allmén plats. Planforslaget innebér att kommunen skall 16sa in mark for
allmén plats enligt nedan.

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning
Lindholmen 735:484 X Kvartersmark
Lindholmen 735:484 X Allmén plats
Exploateringsfastighet X Kvartersmark
Exploateringsfastighet X Allmén plats
Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Foljande befintliga avtal om markupplatelse berdrs och kommer att sagas upp
eller omforhandlas:

29 Dagvattenutredning, Bostdder och verksamheter vid Karlavagnsgatan, Lindholmen, Krets-
lopp och vatten, 2015-10-23
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AL-2010-0050, inom fastigheten Lindholmen 735:484, behdver ségas upp.
TR-2007-0189 gallande Lindholmen 2:14, behdver omfdrhandlas.

AL-2014-0220, inom fastigheten Lindholmen 735:448, behdver eventuellt omfor-
handlas.

AL-2012-0076, inom fastigheten Lindholmen 735:448, behdver omférhandlas.

AL-2013-0161, inom fastigheten Lindholmen 735:448, behdver eventuellt omfor-
handlas.

Avtal mellan kommun och exploator

Mellan kommunen, genom Fastighetsndmnden och exploattren, tecknas ett ram-
exploateringsavtal som hanterar 6vergripande och generella fragor infor utbygg-
naden.

Genom avtal mellan Alvstranden Utveckling AB och Serneke skall den mark som
Alvstranden Utveckling AB idag ager inom planomradet, dverlatas till Serneke da
planen vinner laga kraft. Serneke blir da dgare av all kvartersmark inom planom-
radet.

Genomforandet av detaljplanen innebér ny kvartersstruktur vilket innebar att ga-
tunatet i omradet till stora delar byggs om for att betjana den nya bebyggelsen. For
att planens genomforande skall sékerstallas ekonomiskt skall ett genomférandeav-
tal tecknas mellan kommunen och det bolag som skall ansvara for genomférandet
av detaljplanen. Avtalet reglerar bland annat vardera partens ansvar for utbyggnad
och finansiering av kommunaltekniska anldggningar. | genomfdrandeavtalet be-
skrivs och regleras ocksa samordningen mellan exploatéren och kommunen avse-
ende utbyggnad av kvartersmark respektive allméan plats.

For exploat6ren innebdr avtalet att kostnader for planens genomférande avseende
ekonomi, ataganden mm tydliggors och att exploatéren kanner till kommunens
intentioner avseende utbyggnad av allmén plats, fastighetshildningsatgarder, led-
ningsflytt mm. Exploattren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till
kommunen och att stélla en ekonomisk sakerhet i samband med avtalets tecknan-
de som sékerstaller exploatorens ataganden.

Enligt kommunens riktlinjer skall genomfdrandeavtalet vara undertecknat av par-
terna och godként av Fastighetsndmnden innan detaljplanen antas. Innan planen
antas skall dessutom en 6verenskommelse om fastighetsbildning avseende mark-
Overforingar med mera tecknas.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Arrendeavtal for mark som idag ar upplaten av kommunen, skall vid behov sagas
upp, eller omférhandlas beroende pa forutsattningarna i den nya detaljplanen.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markuppla-
telseavtal mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.
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Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Avtal avseende kostnader och tidpunkt for flytt av ledningar och teknisk anlagg-
ning skall upprattas mellan exploatér och ledningségare innan detaljplanen antas.
Dispenser och tillstand

Behov av dispenser eller tillstand kommer att utredas vidare under planprocessen.

Tidplan

Samrad:  1:a kvartalet 2016

Granskning: 2:a kvartalet 2016

Antagande: 4:e kvartalet 2016

Om planen inte 6verklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: Forsta etappen 1a kvartalet 2017 som omfattar planomradet
s0der om Karlavagnsgatan

Fardigstallande: Ambitionen att forsta etappen ska vara fardigstalld till 2021

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att galla tills kom-
munen tar fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter
genomforandetidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som
fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser
Overviganden har gjorts mellan olika intressen:
Nollalternativet

Aktuellt planomrade ar i gallande detaljplan avsatt for industriandamal. Nollalter-
nativet innebér generellt att mojligheten att fortata staden i ett centralt lage inte
tillvaratas. Omradet skulle dven fortsatt utgoras av industri och verksamhetsloka-
ler och ambitionen att utveckla Lindholmen till blandstad skulle skjutas pa framti-
den. Hamnbanan och Lundbyleden skulle sannolikt ligga kvar i nuvarande strack-
ning. Lindholmen skulle fortfarande ligga avskiljt fran dvriga Hisingen av stora
barridrer och Lindholmsallén skulle i princip utgéra gransen mellan gammalt och
nytt. De nya kvarteren som redan uppforts norr om Lindholmsallén skulle inte fa
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nagon naturlig koppling till omgivningen. Omradet riskerar att fortsatt vara
otryggt kvalls och nattetid.

Stadsbildsanalys

De bilder som tagits fram i syfte att visualisera bebyggelsen kring Karlavagnsplat-
sen fran olika vinklar i staden visar framforallt en byggnad som pa ett tydligt satt
kommer att dominera stadshilden i vissa vinklar och fa en mer nedtonad roll i
andra. Nagot generaliserande skulle man kunna séga att sjalva “Karlatornet” far
en framtrédande roll i det centrala alvrummet, att hela projektet innebar en mycket
tydlig forandring for narbeléagna stadsdelar och att man fran den sodra sidan fram-
forallt kommer att uppleva tornet fran de vinklar dar staden éppnar sig mot alv-
rummet.

Vy frén Alvshorgsbron Bild: SBK

TEa——

Vy fran Eriksbergsmotet, Cronackersgatan Bild: SBK
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Vy fran Kampebron Bild fran tavlingsforslaget

Stadsbyggnadskontorets beddmning 6verensstimmer med tidigare bedémningar
kring héga hus pa Lindholmen. Platsen &r val vald med tanke pa markeringen av
en ny inriktning for staden och etableringen av tét stad norr om alven. Byggnaden
far ett stort signalvarde som béarare av denna utveckling. Den kommer att expone-
ras extra tydligt i férlangningen av Stora Hamnkanalens yttre del som pekar rakt
mot denna plats och dar ”Karlatornet” hamnar som fondmotiv. Det kluster av
hoga byggnader som flankerar tornet upplevs ocksa tydligast fran nagra platser i
staden, medan man i andra vinklar i forsta hand kommer att uppleva sjalva tornet.

De aspekter som lyfts fram i den visuella landskapsanalys som gjorts for omradet
i samband med framtagandet av visionen for Alvstaden pekar p& nagra nyckelfré-
gor som bor belysas i samband med etablering av ett nytt landmarke: graden av
exponering i landskapsrummet, konsekvenser pa befintliga landmarken, topografi
och landskapstyp och stadsbyggnadskontext i stort:

- Den grad av exponering som projektet far i landskapsrummet kraver ett tydligt
motiv. Detta motiv ar stadsomvandling. Goteborgs Stad véxlar upp och andrar
skepnad, vilket kommer att innebdra en tydlig skalférandring, inte bara vad det
géller detta projekt. Att markera stadens nya identitet med byggandet av ett torn &r
ett klassiskt sétt att manifestera sjélva forandringen. Utformningen av “’Karlator-
net” har varit foremal for en arkitekttavling dar dessa aspekter vagts in. Byggna-
den blir en vardig identitetsbérare i den nya téatare staden.

- Projektet blir framférallt en konkurrent till Slottsberget, Ramberget samt City-
varvets kranar och torrdocka som landmarke i landskapet runt dlven. Fragan
hanger alltsa intimt samman med sjalva kontexten av laglanta omraden néra dlven
och bergen som en rygg darbakom. Bergen pa Hisingssidan har i alla tider haft
konkurrens av allehanda storskaliga varvsbyggnader och fartyg under byggnation.
Den stora forandring staden nu gar igenom innebar att dessa brokiga varvsmiljoer
ersatts av tat stad. Tre av Cityvarvets kranar kommer kunna bevaras, vilket dkar
lasbarheten av stadens arsringar.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inom ramen for planarbetet har stadsbyggnadskontoret paborjat en social konse-
kvensanalys (SKA) och en barnkonsekvensanalys (BKA) med hjalp av Géteborgs
stads verktyg.

Moten har hallits dar representanter fran olika forvaltningar (Stadsbyggnadskonto-
ret, Fastighetskontoret, Park och natur, Trafikkontoret och Lundby SDF), Alv-
stranden Utveckling AB och exploatdren Serneke och deras arkitekt har deltagit.

En séarskild SKA-analys har dessutom genomférts med fokus pa trygghet och sa-
kerhet dar Alvstranden Utveckling AB, Fastighetsagare Centerala Hisingen (FCH)
och Polisen deltog.

Matriserna fran workshopparna ovan bifogas som bilagor till planen.

Ytterligare ett underlag som anvénts &r rapporten Stadsdelen Lundby Lokal kun-
skapsbas — sammanstallning. Det ar en sammanstallning av statistisk och resulta-
tet av interna workshoppar som genomfordes under 2013 med medarbetare fran
alla sektorsomraden i Lundby. Dér finns dven resultat fran dialoger om stadsut-
veckling genomfoérda av utvecklingsavdelningen mellan aren 2011-2014.

Syftet med SKA och BKA dr att:

e Fa bra kunskapsunderlag om lokala forutsattningar som kan paverka for-
slaget.

o Belysa konsekvenser/ effekter av forslaget ur ett socialt perspektiv
e Identifiera objekt eller delar som kan utvecklas i dialog
e Adressera fragestallningar som inte kan hanteras inom planarbetet.

Overgripande fragestallningar som ror ett storre omrade redovisas i Planerings-
forutsattningar Karlavagnsplatsen Lindholmen. SKA- och BKA-arbetet ar en del i
planprocessen och i fortsatt planarbete ska fragorna bearbetas ytterligare.

Har ar vi nu

v

Tavlingsforslag Samrad Bearbetning - -

Staden driver planprocesssen .
.dentiﬁera objekt/platser och paboérja dialog kring utformning

Exploatdren initierade en arkitekttévling och det vinnande forslaget utgdr underlag till detaljplan.

Tavlingsforslag

Exploatéren haller i dialogarbete kring utformning av gemensamt utvalda delar och platsskapande projekt.

Dialog

Planforslaget ar utformat utifran det vinnande tavlingsforslaget. Majligheten till
medborgardialog har hittills varit begransad. Under det fortsatta processen ar in-
tentionen att pabdrja dialogprocesser angaende utformning av olika allmanna plat-
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ser. Exempel pa sadana platser kan vara de tva torgen, utsiktsplatsen i ”Karlator-
net”, den stora paviljongen, lekplatsen, gron-/parkstrak vid skolor och forskolor,
nytt entréomrade/park vid Lindholmsallén.

Dialogarbete bor paborjas efter plansamradet och I6pa paralllellt med fortsatt
planarbete om forslagen ska kunna paverka planens uformning. Dialogarbetet
kommer genomforas av exploatdren i samarbete med staden.

Nedan redovisas malformuleringar utifran SKA/BKA workshop och hur fragorna
hanterats inom aktuell plan. Inom varje avsnitt finns ocksa identifierade risker och
fragestallningar.

Sammanhallen stad

En socialt sammanhallen stad innebar att manniskor fran olika sociala grup-
per ser och moter varandra i det dagliga livet. | en blandad stad finns nagot
for alla oavsett alder, kon, socioekonomi eller etnicitet. Boende, arbete, kul-
tur och rekreation ar inte separerade i olika zoner.
Mal:
e att omradet innehaller en blandning av upplatelseformer. Differentierad
hyressattning for att ge en storre bredd.
e att omradet far inbjudande entrépunkter
e att upplevelsen av baksidor undviks
e att bilfria strak skapas och utformas med gronska som binder samman
gronytorna och forstarker den visuella kopplingen

e att sakerstélla ett storre gronomrade i anlsutning till planerad ny bebyggel-
se som ett komplement till vrig utemiljo.

Planforslaget

Den téta strukturen och hdga exploateringen ger ett stort tillskott pa bostader och
arbetsplatser vilket ger ett bra underlag och forutséttningar for en levande stads-
miljo med god service och bra kollektivtrafik. Malséttningen ar att omradet ska
kunna erbjuda olika typer av boende och upplatelseformer. Det ska finnas verk-
samheter i bottenvaningarna, vilket regleras i plankartan.

Karlavagnsplatsen utgor en viktig lank for att binda samman hamnomradet med
évriga Hisingen och skapa en mer sammanhallen stadsdel. For att omradet ska
kunna fa bra koppling till narliggande omraden har entréerna till omradet sarskilt
studerats. Vl tillgangliga kollektivtrafikhallplatser och goda gang- och cykelfor-
bindelser ar ocksa ett viktigt inslag. Det ar viktigt att undvika upplevelsen av bak-
sidor.

Genom omradet i bade ostvastlig och nordsydlig riktning ska man kunna ta sig i
bilfria strak. Strukturen medger att man ska kunna forflytta sig fran hamnen, dver
Lindholmsallén och vidare till det nya gronomradet soder om Hamnbanan.
Gronska i samma strak forstarker den visuella kopplingen. Entrén mot
Lindholmsallén blir initialt sidordnad nar man anvander befintligt lage for gang-
passage. | tavlingsforslaget foreslas att en del av den breda Lindholmsallén tas i
ansprak som parkyta i anslutning till Karlavagnsplatsen med en mer centralt pla-
cerad entré till omradet. Da skulle tillgangligheten och orienterbarheten till det
nya omradet bli battre. En sarskilt studie ska genomforas for Lindholmsallén for
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att avgora om och hur stor yta som kan frigoras. Foreslaget gronomrade séder om
Hamnbanan ar tdnkt som en extensiv gronyta utan storre anlaggningar for lek och
idrott. Omradet ska utvecklas till ett naturparksomrade med naturlika planteringar
och olika stora gréna rum med gras- och angsmark. Gronomradet ska var som ett
komplement till alla anlagda harda ytor i kvarteren och avsaknaden av naturmark
pa Lindholmen. Storleken och formen kan eventuellt pa sikt behdva anpassas sa
att den passar in i den framtida stadsstrukturen.

Identifierade risker/ fragestallningar som inte kan regleras i planen
Detaljplanens mojlighet att styra boende- och upplatelseformer ar begransade.
Avtal ar redan tecknade for forséljning av marken. Om bostadsutbudet i omradet
far en enbart exklusiv pragel med hdga priser och hyresnivaer riskerar projektet
att befasta socioekonomiska skillnader i Lundby, vilket skulle férdjupa boende-
segregationen och den socioekonomiska polariseringen pa Hisingen och i Gote-
borg. Om sa blir fallet &r det an viktigare att de offentliga rummen upplevs val-
komnande, att legitima malpunkter skapas for en bred malgrupp, samt att det ar
latt att vistas har utan att behGva spendera pengar. Detta enligt Vision Alvstadens
ambitioner. Utformning av allmén plats se Kvalitetsprogram.

Forslaget innebér att befintliga byggnader rivs och utbudet av billiga lokaler
minskar. Omlokalisering bor undersdkas. | nya byggnader &r det i allmanhet
dyra lokaler vilket kan vara ett hinder for foreningar med begréansad ekonomi.
Det kravs ett malmedvetet arbete om man vill mojliggora den typen av verk-
samhet inom Alvstaden.

Komplexiteten i projektet & hdg. Gransdragning mellan allmén plats och kvar-
tersmark har varit svar att avgora med hansyn till en rad olika fragor inte minst
ansvar och forvaltning. For att miljon ska upplevas som en vél fungerande helhet
trots juridiska gransdragningar maste en rad praktiska fragestallningar hanteras i
fortsatt arbete. (Exempelvis belysning, markbelédggning, skyltar, trad och vaxtlig-
het mm.) Sannolikt behdver involverade aktorer préva nya losningar och samar-
betsformer da fragestallningarna delvis staller andra krav an traditionella omra-
den.

Samspel

| tidigare dialogarbeten med boende pa Lindholmen och under SKA/BKA
workshops har vikten av att kunna erbjuda ickekommersiella aktiviteter och
matesplatser for alla aldrar poangterats. Lindholmen idag har en homogen
befolkning. Malpunkter for flera skulle cka dynamiken.

Mal:

e att ickekommersiella aktiviteter och métesplatser for alla aldrar skapas, till
exempel en lekplats delvis under tak samt allmént tillganglig utsiktsplats
pa ett av de 6vre planen i Karlatornet”

e att omradet innehaller legitima och attraktiva malpunkter som lockar en
mangfald av goteborgare och bestkare, genom exempelvis ett brett utbud
av butiker och verksamheter

e att utformning av allman plats dstadkommer en levande, 6ppen och barn-
saker miljo med méanskliga och intima rum, med fokus pa hur miljén upp-
levs i 6gonhdjd for bade barn och vuxna
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e att trafikmiljon planeras sa att barn kan rora sig i omradet utan att komma i
konflikt med bilar, genomfartstrafik ska undvikas

e att de nyskapande losningar for utemiljoer pa taken for kommunal service
och for bostader som provas i planen, sakerstaller tillgang till friyta for lek
och gronska med hog kvalitet for barn och vuxna

Planforslaget

Ickekommersiella aktiviteter och métesplatser for alla aldrar gynnar att fler soker
sig till omradet utifran och att manniskor kan moétas pa lika villkor. Nar det galler
barnperpektivet ar det viktigt att komma ihag barn i alla aldrar, forskolebarn, mel-
lanstora barn och ungdomar.

Inom planomradet planeras en kommunal lekplats som delvis kommer att ligga
véaderskyddad under tak. Tanken &r en ”temalekplats” med hog attraktionskraft.
Det finns en stor potential i att utveckla en sadan idé till nagot helt unikt. Exakt
utbredning och utformning studeras vidare i fortsatt arbete.

| ”Karlatornet” planeras en allmant tillganglig utsiktsplats pa ett av de Gversta
vaningsplanen. Utsiktsplatsen regleras i plankartan. Den &r viktig om platsen ska
upplevas inkluderande.

Exploatoren har for avsikt att erbjuda ett brett utbud av butiker och verksamheter.
En blandad anvéndning regleras i plankartan.

Vid utformning av allméan plats ar det viktigt att astadkomma en levande, Gppen
och barnsaker miljo. Det dr en utmaning att ta ner storskaligheten och ¢ka kanslan
av manskliga och intima rum. Man bor fokusera pa hur miljon upplevs i 6gonhdjd
for barn i alla aldrar och for vuxna. Allméan plats ska med inslag av gronska, vat-
ten och genom sin utformning inbjuda till lek och vistelse. Angaende utformning
av allmén plats se Kvalitetsprogram.

Omradet ar omgardat av stora barriarer och trafik och de icketrafikerade ytorna ar
viktiga. Inom omradet planeras gangfartsgator och bilfria strak sa att barn och
vuxna kan rora sig i omradet utan att komma i konflikt med bilar. For att undvika
genomfartstrafik far endast behorig trafik dvs. transporter, taxibilar och liknande
kora in i omradet. De far kora pa en gangfartsgata som utgor en sarskild slinga
inom planomradet. Den genaste vagen ska vara avstangd for bilar. Dar far endast
gaende och cyklister passera.

En hog exploatering med manga nya bostader stéller krav pa tillgang till utemiljo-
er och grénomraden. | planen provas delvis nya losningar. Flera bostads- och for-
skolegardar placeras uppe pa takbjalklag, medan nagra kvarter far mer traditionel-
la gardsmiljoer. Som ett komplement planlaggs gronomradet séder om Hamnba-
nan for att kunna utgora rekreationsomrade. Ett nytt gronomrade &r viktigt for hela
stadsdelen.

Identifierade risker/ fragestallningar som inte kan regleras i planen
Utsiktplatsen i ”Karlatornet” kan antagligen inte erbjudas helt gratis. Blir avgiften
for hdg begrénsas tillgangligheten. Tornet som &r en viktig symbolbyggnad i pro-
jektet blir da exkluderande.
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Lokalklimatet (vind, sol och skugga) ar en avgorande faktor for omradets attrakti-
vitet. For att fa en sammanhangande stad &r det viktigt att dstadkomma en utemil-
jo som lockar méanniskor att passera igenom omradet och vistas i utemiljon.

Utbudet kan inte regleras i planen endast anvandning som bostader, handel, hotell
osv. Det ar viktigt att den hoga ambitionen i projektet och syftet med planen efter-
levs dven om fastigheter séljs vidare till andra aktorer.

Det finns en risk att det inte blir sa mycket gronska i omradet som det reodovisas.
Det &r viktigt att i detaljprojekteringen planera for trad, planteringar och dagvat-
tenhantering pa bjélklagen och valja arter som passar i klimatet.

Vardagsliv

Stadens fysiska utformning ska underlatta vardagslivet. Narhet till vardagsaktivi-
teter, ett varierat utbud, tillganglighet och att exempelvis barn kan rora sig tryggt
och sékert ar sddant som paverkar det vardagliga livet.

Mal:

e att byggnaderna ges aktiva fasader och variation i gatuniva vilket kan bidra
till trivseln och den upplevda tryggheten i omradet. Det méjliggor ett
stadsliv Over dygnets alla timmar.

e att det finns nagot att géra och platser att vistas pa for barn i alla aldrar
(inte minst aldern 8-12 ar) utifran aktivitet och rorelse

e att omradet blir trafiksékert och att det inte uppstar konflikt mellan gang-
och cykeltrafik och bilar och lastbilar vid exempelvis garagenedfarter och
lastzon.

e att platsens befintliga liv varnas och att kompensation och alternativa loka-
liseringar i naromradet erbjuds vid oundvikliga forandringar sa som riv-
ning av befintliga fastigheter

Planforslaget

Planen mojliggor blandstad med forskolor, skolor, centrumandamal, hotell, bosta-
der och kontor. Med sitt breda innehall kan omradet befolkas dver dygnets alla
timmar vilket bidrar till tryggheten i omradet. De boende far ett brett serviceutbud
i narheten av bostaden. | gatuniva ska byggnaderna innehalla lokaler med aktiva
fasader, vilket styrs och mojliggors i detaljplanen. Avvéagningen mellan bostader
och verksamheter i omradet ar avgorande for ett stadsliv storre delen av dygnet.

Det maste finnas nagot for alla som bor i omradet. Det ar viktigt att utforma all-
man plats och dven tanka pa utbudet i omradet sa att det finns nagot att géra och
en plats att vistas pa for barn i alla aldrar utifran aktivitet och rérelse. Sarskild vikt
bor laggas vid barn i aldern 8-12 ar som ror sig sjalva i sitt naromrade men &annu
inte tar sig for lang bort fran hemmet pa egen hand. Angéaende utformning av all-
mén plats se Kvalitetsprogram.

Omradet vid garagenedfarten och lastzonen i den dstra delen av “Karlatornets”
kvarter ska studeras med hansyn till trafiksédkerhet och 6vriga trygghetsaspekter.
Detta géaller &ven garagenedfart i véster.

Med stor variation i bostadsformer och upplatelse kan manniskor bo kvar i omra-
det vid en andrad livssituation vilket ar positivt.
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Identifierade risker/ fragestallningar som inte kan regleras i planen

Omradet i anslutning till Karlatornet™ i oster kan bli en baksida. Dér foreslas en
fjarrkyleanlaggning, lastzon och infart till garage. Omradet kraver en medveten
utformning och belysning som gor att manniskor valjer att réra sig i omradet och
langs angransande gang och cykelstrak.

Storre livsmedelsbutiker, kladkedjor och liknande técker ofta fonsterytor i fasad
vilket kan ge otrygga gatumiljéer. Detta bor undvikas men kan inte regleras i pla-
nen.

Det &r viktigt att omradet marknadsfors och genomfors sa att det lockar en bred
malgrupp. For ett levande stadsliv ar det viktigt att omradet attraherar aven barn-
familjer och att skolor och férskolor kan fa ett lokalt underlag.

Identitet

Identitet kan handla om hur andra utifran identifierar omradet men ocksa hur
var och en som bor, arbetar eller besoker omradet upplever det.
Mal
e att det blir en tillganglig utsiktsplats i “Karlatornet” gratis eller med en lag
avgift.
e att "Karlatornet” innehaller dven hyresrétter for att mojliggora for olika
maéanniskor att bo i det hdgsta tornet
e att astadkomma trivsamma, manskliga och intima rum mellan husen med
handelser i 6gonhojd for barn och vuxna

e att en vaderskyddad allmén lekplats skapas, och ges en tydlig roll i omra-
dets identitet

Planforslaget
| projektet har fragorna varfor och fér vem aterkommande stéllts, och identitets-
fragan kommer att vara en utmaning i det fortsatta arbetet.

”Karlatornet” kommer med sin hoga hojd att synas fran manga platser i Goteborg
med omnejd och blir pa sé vis ett nytt landméarke som kommer att bli en symbol-
byggnad for Goteborg.

Det ar viktigt att tornet blir tillgangligt for alla. Darfor ar det angelaget att astad-
komma en allmant tillganglig utsiktsplats pa ett av de hogre vaningsplanen. Skol-
barn, turister och andra ska kunna besoka tornet, ta del av utsikten och kanske
med interaktiva hjalpmedel exempelvis fa kunskap om stadens historia och dess
olika stadsdelar. Pa sa vis kan “Karlatornet™ bidra till kunskap om och intresse for
Goteborg.

Det &r viktigt att som kontrast till de hdga byggnaderna och den storskaliga miljon
astadkomma trivsamma, manskliga och intima rum mellan husen med handelser i
0dgonhojd for barn och vuxna. En attraktiv allmén lekplats som ligger delvis va-
derskyddat under tak kan ge omradet en identitet. Det skulle ocksa bidra med na-
gonting nytt till Goteborg, staden dar det regnar och blaser stérre delen av aret.

Ett brett utbud av boende bor inrymmas som riktar sig till manniskor i livets alla
skeden. Studentlagenheter, mindre lagenheter for unga vuxna och &ldre. Storre
lagenheter for familjer. Omradet kommer nog aven erbjuda nagra av de mest ex-
klusiva lagenheterna i hela Goteborg hdgst upp i ”Karlatornet™.
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Omradet har ocksa en identitet idag. | de fastigheter som kommer att rivas vid
planens genomfdrande finns billiga lokaler som forhyrs av ett flertal aktérer och
utgor viktiga sociala natverk, till exempel replokaler, vilka dr en malpunkt for
manga unga vuxna. En inventering och dialog med berérda verksamheter utfors
av Alvstranden Utveckling AB i samarbete med Lundby stadsdelsforvaltning. |
Vision Alvstaden finns en ambition om att ta avstamp i det befintliga. Just nu pa-
gar en inventering av narings- och kulturliv kring Polstjarnegatan och Kar-
lavagnsgatan med intervjuer fOr att synliggora vardet i det narings- och kulturliv
som finns i omradet idag. Arbetet utfors av stadsdelsforvaltningen tillsammans
med Alvstranden Utveckling AB och Serneke.

Identifierade risker/fragestallningar som inte kan regleras i planen
Marknadsforingen och kommunikationen kring projektet ar en viktig del av iden-
titeten. Redan dar visar man vilken malgrupp man vander sig till. Det maste over-
rensstimma med projektets ambition att skapa ett omrade som kan tilltala och
attrahera manga olika verksamheter och boende. Annars kan omradet upplevas
som exklusivt och exkluderande.

Om delar av fastigheterna séljs vidare och uppfors av ndgon annan intressent &r
det viktigt att malsattning och ambitionerna fors vidare och efterlevs.

Forslaget innebér att befinliga byggnader rivs och de verksamheter som finns i
omradet flyttas eller tvingas att lagga ner. Alternativa lokaliseringar i ndaromradet
pa Lindholmen bor erbjudas en del av dessa verksamheter sa att inte omradet blir
helt drénerat. Med en medveten hantering av exempelvis hyressattning kan lokaler
for foreningsliv och verksamheter med en lagre omséttning inrymmas i omradet.
Detta kan bidra till ett bredare utbud, ett rikare vardagsliv men ocksa att fler soker
sig till omradet, vilket i sin tur kan 6ka marknadsvardet. Detta kan inte regleras i
planen, men &r en viktig aspekt vid genomforandet.

Héalsa och sakerhet

Halsa och sékerhet kan handla om lokalklimat som vind , sol, luft och buller
men ocksa om trafiksakerhet och andra trygghetsaspekter eller omgivnings-
paverkan.

e att vindmiljon och solforhallanden hanteras pa ett omsorgsfullt satt, pa gator
och torg, utomhusgardar pa tak samt i gronomrade séder om Hamnbanan

e att sakerhetsaspekter sa som fallande foremal fran takterrasser, sné och isbild-
ning samt reflexer fran de hoga husen beaktas noggrant

e att barnperspektivet beaktas tydligt i utformning av allmén plats, exempelvis
att det genom markbelaggning tydligt signaleras var bilar tillats att kora
och inte

Planforslaget

Hur man hanterar storningar i form av vind, sol, skugga® och buller® har avgo-
rande betydelse for att astadkomma en god utemilj6. Sarskilda utredningar med
atgardsforslag finns framtagna. Med hoga hus och emellanat smala gaturum och
allmanna ytor uppe pa takterrasser ar vinden en utmaning. | planen foreslas ytor
for utevistelse for forskolor och boende pa takbjalklag. Hur vindmiljon men dven

30 | okalklimat, Bostéder och verksamheter vid Karlavagnsplatsen, Semrén och M&nsson,
2015-12-18.
31 Buller PM Trafikbuller vid Karlavagnsplatsen, Stadsbyggnadskontoret, Januari 2016
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sol/skugga hanteras ar avgorande for trivsel och sakerhet. Detta galler dven pa
gator och torg i markniva och for det nya grénomradet séder om Hamnbanan. |
de vindutredningar som gjorts foreslas 5-10 meter hoga trad for att dampa vind-
hastigheter. Bjalklagen maste dimensioneras sa att traden kan dverleva och traden
maste vara relativt stora redan vid nyplantering. Man maste ocksa tanka pa konse-
kvenserna om traden faller.

En sakerhetsfraga ar ocksa fallande foremal fran takterrasser och higa hus. Aven
snd och ishildning maste beaktas.

De icketrafikerade ytorna &r viktiga for trivseln och for att barn ska kunna réra sig
i omradet utan att komma i konflikt med bilar. Angaende utformning av allmén
plats se Kvalitetsprogram.

Planerat gronomrade séder om Hamnbanan blir en mycket viktig tillgang for bo-
ende och verksamma i omradet samt for hela stadsdelen eftersom det rader stor
brist pa grénytor i omradet idag. Parken blir dven ett nédvandigt komplement for
forskolor och skolor i omradet, sarskilt for de forskolebarn som far takterasser
som gardar, da forskning visar att barn behéver friytor och naturliga miljoer for en
god utveckling. Gronskan har ocksa positiv effekt pa luftkvalitet och buller.
Hamnbanan och Lundbyleden utg6r leder for transport av farligt gods och en sér-
skild utredning kring riskfrgan har tagis fram*

Omgivande trafikmiljo ger upphov till buller, vilket kan ge negativa konsekvenser
for halsan.Strukturen inom planomradet gor att utemiljoerna anda blir relativt tys-
ta. Byggnadstekniska atgarder vid bullerkallorna samt i byggnaderna ska bidra till
att fa ner bullernivaerna till en acceptabel niva inomhus och i utemiljon dar man-
niskor ska vistas.

Identifierade risker/fragestallningar som inte kan regleras i planen

Det ar vikitgt att dven studera I6sningar for att forankra hogre trad och beakta vil-
ka risker och materiella skador som kan uppsta om ett trad faller. Ett daligt lokal-
klimat minskar attraktiviteten, tillgangligheten, trivsel, sdkerhet och trygghet vil-
ket ocksa paverkar omradets identitet.

Bullersituationen maste hanteras pa ett kreativt satt dar aven andra fragestéllning-
ar vags in. Hoga bullerskdrmar och andra tekniska l6sningar kan ha positiv effekt
pa buller men innebara negativ paverkan pa trygghet och sakerhet samt tillgang-
ligheten till omradet. Losningar bor studeras noga i fortsatt arbete.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden
m.m.

32 Detaljerad riskbedémning, WSP, 2015-06-01
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Detaljplaneomradet omfattar inga riksintresseomraden.
Soder om planomradet finns Géta alv som omfattas av riksintresse for sjofart.

Norr om planomradet gar Lundbyleden och Hamnbanan, vilka ar utpekade som riks-
intressen for kommunikationer och utgdr transportleder for farligt gods.

Goteborgs innerstad (02:1-5), Majorna-Kungsladugard-Sandarna (02:2) och
Lindholmen (2:3) utgor riksintresse for kulturmiljo. Planarbetet innebdr ingen direkt
paverkan pa riksintressena men det hoga tornet kan ge en visuell paverkan.

Forsvarsmakten har hittills under planarbetet inte ansett att uppférande av en byggnad
med 300 meters totalhojd i planerat omrade kan ha negativ paverkan pa forsvarsmak-
tens verksamhet.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen
ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och i den konstateras att en 6kad
tathet kan leda till att fler méanniskor utsétts for buller, luftféroreningar och risker
fran transporter pa vag och jarvag. A andra sidan innebér fortatning generellt att
forutsattningar for effektivt utnyttjande av naturresurser 6kar genom att t.ex. kol-
lektivtrafik, cykelvagar, parkering och energianvandning kan organiseras effektivt
och tillgang till vardagsservice utan att bilberoendet okar.

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljdbal-

ken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan vilken visar att det inte &r uteslutet att
aktuell detaljplan kan innebara betydande miljépaverkan, varfor en miljobedém-

ning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning behdver utforas.

| behovsbeddmningen namns farliga amnen i mark, luftutslapp fran trafik, paver-
kan pa grund och ytvatten via forandringar i miljon samt utslapp, buller och vibra-
tioner samt paverkan pa temperatur vind och ljusférhallanden som nagra av de
faktorer vilka paverkar planens utformning och konsekvensen av den. Hansyn
maste ocksa tas till att Hamnbanan och Lundbyleden ar transportleder for farligt
gods och att det darmed rader risk for explosion och utslapp vid eventuell olycka.
Planen far ocksa sociala konsekvenser. Konsekvenser pa kulturmiljon beskrivs
ocksa i MKBn.

Sammanfattande bedémning i MKB

De viktigaste miljoaspekterna av planforslaget bedoms vara buller, luftmiljo, ris-
ker, kulturmiljo och forutsattningar for hallbara transportsystem (se under avsnitt
Hushallning med naturresurser, indirekta aspekter). | detta avsnitt aterges en
sammanfattande bedomning av miljopaverkan samt sociala konsekvenser.

Markmiljo

Stabilitetsforhallandena bedoms vara tillfredsstallande for planomradet. Vid ut-
byggnaden av omradet kommer merparten av de férorenade massorna att schaktas
bort for rening/deponering. Planférslaget medfor darmed att férorenad mark inom
omradet minskar i omfattning i jamforelse med nollalternativet.
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Buller

Berakningar av buller enligt trafikscenario 1 utan atgérder visar att stora delar av
exploateringsomradet utsatts for buller som Gverskrider gallande riktvarden for
trafikbuller. Ekvivalent ljudniva med ett riktvéarde pa 55 dBA ar den ljudniva som
ger mest omfattande dverskridanden. Aven riktvérdet for maximal ljudniva 70
dBA o6verskrids pa en del byggnader, framfor allt pa manga fasader som vetter
mot Hamnbanan. Buller fran Lundbyleden och Hamnbanan beraknas ge storst
bidrag norrifran och buller fran Lindholmsallén beraknas ge storst bidrag soder-
ifran. | trafikscenario 2 visas lagre bullernivaer.

Omfattande atgardsforslag foreslas i miljokonsekvensbeskrivningen for att be-
gransa exponeringen for hoga ljudnivaer. | nuldget finns inte bostader inom plan-
omradet, i planforslaget kommer darfor bullerpaverkan pa bostader att 6ka jamfort
med nollalternativet. Bullersituationen i omradet generellt forbattras dock genom
foreslagna atgarder.

Luftmiljo
Spridningsberakningar visar att omradet uppfyller miljokvalitetsnormer for luft-
kvalitet.

Beraknade partikelhalter for omradet uppfyller miljokvalitetsnormerna for ars-
och dygnsmedelvirde med god marginal. Arsmedelvérdet fér miljokvalitetsmélet
Frisk Luft for partiklar (PM10) tangeras dock for samtliga beréknade scenarier.
Bakgrundhalterna for partiklar bedoms ligga runt gransen for arsmedelvardet var-
for det kravs nationella atgarder for att kunna na malet. Miljokvalitetsmalet for
dygnmedelvarde uppfylls inom planomradet fér samtliga scenarion.

Berdknade halter av kvaveoxider for omradet uppfyller miljokvalitetsnormen for
samtliga scenarion. Miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvardet bedéms vara den
miljokvalitetsnorm dér det foreligger storst risk for Overskridande. Miljokvali-
tetsmalet Frisk luft uppfylls inte for hela planomradet i nulages- och ar 2020-
scenariot men for ar 2035 forvantas enligt SMHI:s berakningar teknikutveckling-
en for fordon leda till kraftigt minskade emissioner av kvéveoxider aven vid en
trafikdkning enligt prognos.

Planen medfor en 6kad persontéthet vilket medfor att fler manniskor utsatts for
luftmiljon pa platsen. Motsvarande luftmiljo kan dock forvantas dven i andra cen-
trala lagen i Goteborg.

Lokalklimat har utretts genom vindstudie och sol- och skuggstudie. Atgarder
kravs for att forbattra vindklimatet vid vissa passager samt pa takterrasserna.
Risk

Transporter av farligt gods pa narliggande leder kan innebéra risk for halsa och
miljo vid olycka. Avstandet mellan Lundbyleden och planomradet uppgar till ca
160 meter och mellan Hamnbanan och planomradet till ca 110 meter. Den berak-
nade individrisknivan (dvs. risk fér en enskild individ att utsattas for skada) for
planomradet langs Hamnbanan visar att risknivan ar lag och acceptabel bortom 40
meter fran jarnvagen. Riskmattet tar dock inte hansyn till persontathet inom om-
radet som okar i planen jamfort med nollalternativet. Darfor har aven samhalls-
risknivan i omradet studerats. Resultaten av riskuppskattningen visar att riskredu-
cerande atgarder kravs for att fa en acceptabel niva for samhallsrisk och for att
mojliggora planerad exploatering inom planomradet. Riskutredningen foreslar
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skyddsatgarder som begransar konsekvenserna av en eventuell skadehandelse. De
foreslagna riskreducerande atgarderna ovan bedoms kunna sanka samhallsriskni-
van for planomradet inklusive grénomradet till acceptabla nivaer.

Vatten
Gota Alv ar recipient for dagvatten fran planomradet. Malet &r att all rening och
fordrojning av dagvatten ska ske inom planomradet pa kvartersmark.

Planomradet hanterar risk for hoga vattenstand i Gota Alv genom Goteborg stads
riktlinjer for yttre skydd.

Naturvarden

Det grénomrade som &r lokaliserat i norra delen av planomradet langs med
Hamnbanan har vid tidigare inventeringar innehallit flera skyddsvarda arter. Vid
vidare exploatering bor hénsyn tas till dessa naturvérden.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns idag inga utpekade varden vad galler kulturmiljo. Kul-
turmiljo kan forutom direkt fysisk paverkan paverkas visuellt. | planforslaget pa-
verkar hojden pa den foreslagna bebyggelsen genom att det hdga “Karlatornet”
kommer att pragla stadsbilden fran manga vyer runt om i Géteborg. De riksintres-
sen for kulturmiljévard som visuellt paverkas ar framst Lindholmen, Goteborgs
innerstad och Majorna, Kungsladugard och Sandarna. Den visuella paverkan pa
kulturmiljon har utretts i en kulturmiljéutredning och slutsatserna fran den utred-
ningen &r att den foreslagna bebyggelsen i varierande grad paverkar riksintressena
genom begransad eller mattlig paverkan till mycket stor paverkan for riksintresse
Lindholmen. Bedomningen &r dock att planforslaget inte patagligt skadar riksin-
tressena for kulturmiljovard.

Hushallning med naturresurser — indirekta effekter
Med hushallning av naturresurser avses har saval anvandning av energi, ravaror
som forutsattningar for resurseffektiv livsstil i planforslaget. Relevanta aspekter
av hushallning av naturresurser i planen bedéms vara:

Anvandning av mark
Forutsattningar for hallbara transportsystem och hallbar livsstil
Forutsattningar for hallbar energiforsorjning

Planforslaget innebar en fortatning av omradet jamfort med nollalternativet, med
hoga byggnader som ger forutsattningar for en hog tathet (exploatering) i relation
till markytan som tas i ansprak. Planforslaget innebér nybyggnationer dar befintlig
bebyggelse rivs vilket generellt kan sagas vara en nackdel ur perspektivet hushall-
ning av naturresurser. Syftet med planen ar dock att fortata omradet vilket innebar
att befintliga 6ppna ytor i stor utstrackning tas i ansprak. Detta innebér goda forut-
sattningar for att nyttja befintliga resurser pa ett mer effektivt satt.

Ur ett regionalt perspektiv ger en exploatering av ett centralt omrade med goda
mojligheter till kollektivtrafik, cyklande och hallbart resande i 6vrigt mycket batt-
re forutsattningar for att minska det totala bilakandet jamfért med om motsvaran-
de exploatering planerades i ett mer perifert lage eller i ett 1dage med samre forut-
sattningar for kollektivtrafik. Det &r darfor mycket viktigt att tillvarata mojlighe-
terna till att gynna hallbart resande vid planeringen.
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Sociala konsekvenser

Att gora samhallet mer hallbart kraver helhetsperspektiv vilket betyder att det ar
viktigt att integrera samtliga hallbarhetsdimensioner i analyser infor planering.
Den sociala héllbarheten inkluderar varden som jamlikhet, trygghet, integration,
demokrati, arbetstillfallen och rattvisa.

En overgripande social konsekvensanalys (SKA) samt barnkonsekvensanalys
(BKA) har genomforts i tidigt skede genom en workshop. | det fortsatta utveck-
lingsarbetet bor stor vikt laggas pa rekommendationer fran en férdjupad social
konsekvensanalys och en fordjupad barnkonsekvensanalys.

Planen i forhallande till miljomal
Planforslaget bedoms ligga val i linje med nationella och regionala miljomal.

Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 sérskilt beak-
tats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget medger endast en mindre
komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planférslaget medger i dvrigt
inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfarande
av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand en-
ligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kra-
ver tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regio-
nala miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mang-
fald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upp-
hov till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Behovsbeddémningen ar avstdimd med l&nsstyrelsen den 23 oktober 2015.
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Miljomal

Miljomalen Bara naturlig forsurning, Giftfri miljo, Ingen dvergédning, Hav i
balans — delmal hdog tillganglighet, God bebyggd milj6 och Ett rikt vaxt- och
djurliv paverkas positivt dd omradet saneras och mindre fororeningar slapps ut i
Gota alv. Tillgangligheten till alven tas tillvara. Omradet far god tillgang till kol-
lektivtrafik och cykelstrak och i arbetet planeras atgarder for att paverka manni-
skors resvanor vilket antas medféra att bilanvandningen kan hallas nere. Inom
omradet erbjuds ocksa ett stort utbud av verksamheter, handel och service sa som
forskola och skola vilket kan bidra till farre bilresor.

Miljomalen Begréansad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig férsurning -
delmal utslapp kvéveoxider, God bebyggd miljo delmal avfall och energi be-
doms paverkas negativt av forslaget. Detta pa grund av fler trafikrorelser.

Naturmiljo

Ingen naturmiljo tas i ansprak for ny bebyggelse. Ett gronomrade séder om
Hamnbanan planlaggs for att sékertsalla tillgang pa friytor och grénska for plan-
omradet och for hela Lindholmen. Sammantaget ger planen mer grénska an tidi-
gare da gardsytor och gatumiljoer planeras med inslag av trad, vegetation och syn-
ligt dagvatten.

Kulturmiljo

Inom planomradet berérs ingen skyddad kulturmiljo. Da “Karlatornet” ar en

mycket hdg byggnad kan omgivningspaverkan diskuteras. En sarskild utredning
med en bedémning av den visuella paverkan pa omgivande riksintressen for kul-
turmiljon har gjorts och ligger som en bilaga till miljokonsekvensbeskrivningen.

Paverkan pa riksintresse

Utanfor planomradet finns vardefulla kulturmiljéer i Lindholmen och i centrala
Goteborg, ungefar 0,5 respektive 1,5 km fran det foreslagna tornet. Kulturmiljoer-
na berdrs indirekt, genom att planens medgivna bebyggelse férandrar vyer fran
omradena. Dérvid kan paverkas forstaelsen och upplevelsen av kulturmiljéerna.
Efter samrad med lansstyrelsen har ett urval platser studerats i en dvergripande
kulturmiljéanalys. Mot bakgrund av denna har ett antal vyer vid Hamnkanalen,
Rosenlund och Lindholmens nordéstra del analyserats narmare, for att klarlagga
paverkan pa riksintresset for kulturmiljo. Analysen ar bilaga 1 till miljokonse-
kvensbeskrivningen.

Utgangspunkt for att klargora relevant paverkan ér de grunder Riksantikvarie-
ambetet har angett som motiv for statens ansprak, att visst omrade ska ha status
som riksintresse. Motiven tolkas med stdd av l&nsstyrelsens beskrivning av vad
som ger uttryck for aktuella grunder. (Grunder och uttryck redovisas sist i ndmnda
bilaga 1.) Gemensamt for de studerade vyerna ar att volymen av foreslagen be-
byggelse kan stéra upplevelsen och det fraimmande stadsbyggnadselementet kan
forsvara forstaelsen av den historiska beréattelsen. Den visuella forandringen vid
utvarderade vyer bedoms ge mattlig paverkan vid Rosenlund och mycket stor pa-
verkan vid saval Hamnkanalen som Lindholmen. Skélet &r att Rosenlunds miljo
har blandad karaktér och tornet kan samspela visuellt med delar av bebyggelsen.
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Vid Hamnkanalen ar emellertid olika tidsaldrar val integrerade, med manga av
riksintressets uttryck tydliga. Vid Lindholmens vyer blir den visuella férandringen
storre och paverkar upplevelsen av den smaskalighet som berattar om byggnads-
skick och varvsarbetarnas levnadsforhallanden.

Riksintresse far inte patagligt skadas (miljobalken 3 kap 6 § 2 st). Bedomningen
av paverkans betydelse ska ta stod av rattstillampning och Riksantikvarieambetets
handbok (2014-06-23 www.raa.se). Visuella foérandringar kan skada riksintresse
for kulturmilj6. Handboken framfor att det géller alla fysiska uttryck som gor
historien lashar i landskapet, inte bara objekt och karaktarsdrag utan ocksa struk-
turer, funktioner och samband (s 54 ff). Enligt handboken &r det lasbarheten som
ska lyftas fram i skadeanalysen. Avgoérande ar i hur hog grad platsen fortsatt
kommer att aterspegla det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget. Skada
kan uppsta dven genom visuell paverkan av atgarder utanfor riksintresseomrade
(Regeringens prévning 2012-06-07 i S2011/579/PBB, Bastad, detaljplan for indu-
striomrade angrinsande naturlandskap med kanslig landskapsbild). Atgardens pa-
verkan ska bedémas med tanke pa bade miljon som helhet och enskilda objekt av
betydelse for miljons lasbarhet. Av praxis framgar att paverkan pa en del kan
bedomas som pétaglig skada pé riksintresset som helhet (MOD 2014:12 Uppsala
Seminariet, direkt paverkan inom del av riksintresse).

Paverkan utvarderas enligt handboken utifran tre perspektiv. Det galler vad som &r
kansligt for visuell forandring, med tanke pa den skyddade epoken eller verksam-
heten. Det géller hur signifikant visuell férandring kan vara, dvs. om vyn &r cent-
ral eller inte for att forstd och uppleva det riksintressanta. Det galler slutligen gra-
den av férandring. Om landskapets rumsliga samband och sammanhang t.ex. frag-
menteras pa ett satt som patagligt forsvarar, men inte omojliggor, lasbarheten av
det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget s betecknar RAA det forsvag-
ning. Om visuella funktioner inte langre tillrackligt tydligt aterspeglar det riksint-
ressanta kulturhistoriska sammanhanget, betecknar RAA det forvanskning.

RAA bedomer att forvanskning pekar pa att det blir pataglig skada medan for-
svagning utgor en risk for pataglig skada. I utvareringen av vilken grad av visuell
paverkan som inte anses som pétaglig skada beaktas MOD 2007:47 (vindkraft p&
Oland) och regeringens prévning av motorvag E6 vid Kvissle Nolby i Sundsvall
(Tillatlighetsbeslut den 11 juni 2009).

| detta fall har urvalet vyer gjorts med tanke pa riksintressenas kanslighet, da
omgivningar med stor representativitet for respektive riksintresse har valts. Mest
centrala vyer har stegvis sokts fram, vartefter den visuella betydelsen av olika
vyer har klarlagts. Detta innebér att redovisad visuell paverkan utgor sa kallat
worst case.

For riksintresset Centrum aterspeglas berorda epoker fortfarande, men lasbarheten
forsvaras patagligt vid en central vy (Hamnkanalen). Denna férsvagning galler en

begransad del och slutsatsen &r att detta inte kan anses patagligt skada riksintresset
Centrum.

For riksintresset Lindholmen forsvaras lasbarheten patagligt nar tornet dominerar i
de valda vyerna. I storre delen av riksintresseomradet finns lasbarheten kvar och
forsvagningen bedémning inte som pataglig skada. Om tornet finns kvar i minnet
forsamras forvisso upplevelsen av den historiska beréttelsen &ven i andra delar av
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omradet. Sadan forsamrad upplevelse kan dock inte anses patagligt skada
riksintresset. Darvid ska beaktas de urbana omgivningarna, som under lang tid har
praglats av varierande typer av exploatering. Slutsatsen ar att forsdmrad lasbarhet
och upplevelse inte heller samlat utgér pataglig skada pa riksintresset som helhet.

Paverkan pa luft

Resultatet frén spridningsberakningarna® visar att kvéavedioxid ar den férorening
som loper storst risk att dverskrida miljokvalitetsnormerna inom det aktuella
planomradet. Miljokvalitetsnormerna klaras dock inom hela planomradet och for
samtliga scenarier. Miljokvalitetsmalet for ars- och timmedelvarde klaras inte for
nuldges- och 2020 scenariot, men Kklaras for 2030 scenariot. Halterna av kvévedi-
oxid berdknas minska fram till bade 2020 och 2030 i jamforelse med nuvarande
situation. Anledningen till minskningen &r en kombination av att bakgrundhalter-
na forvantas minska med cirka 40 % till ar 2030, att teknikutvecklingen kommer
leda till renare bilar med minskade direktutslapp av kvéaveoxider samt att Lundby-
leden och Hamnbanan forldggs genom Ramberget.

Miljokvalitetsnormerna for partiklar (PMuo) klaras for samtliga scenarion och an-
tas inte vara begransande i framtiden. Anledningen till att partikelhalterna inte
minskar i samma utstrackning som kvévedioxidhalterna, &r att den antagna
minskningen i andelen fordon med dubbdack till viss del motverkas av den fram-
tida trafikokningen. Miljokvalitetsmalet for arsmedelvérde klaras endast for 2030,
medan dygnsmedelvardet klaras for samtliga scenarion inom omradet.

Paverkan pa vatten

Malet &r att all rening och fordrojning av dagvatten ska ske inom planomradet pa
kvartersmark respektive allman plats. Marken saneras fran fororeningar vid bygg-
nation. Den sammantagna fororeningsbelastningen till Géta alv minskar i och med
planens genomforande jamfort med nollalternativet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mindre markomrade som
foreslas utgora kvartersmark. Formen for upplatelse av lokaler for skolandamal
utreds vidare i fortsatt planarbete.

Fastighetsnamnden far utgifter for markinlésen och andel i utbyggnad av allmén
platsmark, samt forrattningskostnader. Fastighetsnamnden far ocksa eventuellt
utgifter for geotekniska atgarder och marksanering av allméan plats.

Det &r i dagslaget svart att bedoma kostnader for detta da omfattningen av forore-
nad mark, stabilitetsproblem, eller vilka atgarder som ar lampliga att vidta, maste
utredas vidare.

33 |uftkvalitetsutredning Spridningsberékningar Karlavagnsplatsen, SWECO, 2015-08-
20
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Trafikndmndens utgifter

Trafiknamnden far utgifter for projektering och iordningsstéllande av ny dragning
av Polstjarnegatan och anlaggningar vid infart till kvarteret. Trafiknamnden far
aven utgifter for projektering och iordningsstallande av allmén plats inom omra-
det. Utgifterna avses helt eller delvis tackas av exploateringsbidrag.

Park- och Naturnamndens utgifter

Park- och Naturnamnden (PoN) far utgifter for anlaggande av gang- och cykelvag,
iordningstéllande av parkomrade samt for skotsel och underhall av parkanlagg-
ningar (gangvagar, parkomrade). Utgifterna avses helt eller delvis tackas av ex-
ploateringsbidrag.

Kretslopp- och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter, samt
utgifter for anordnande av nya anslutningspunkter, upprustning och flytt av led-
ningar och eventuellt for sophantering och atervinningsstation.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Den utbyggnad av kommunaltekniska anldggningar som planen medfor innebér en
6kning av driftskostnaden for berdrda forvaltningar.

Fastighetsnamnden kan fa intakter fran interna och externa upplatelser, och
kostnader for ranta pa investeringar.

Trafiknamnden far kostnader for driften av allmén plats, gata och gang- och cy-
kelvag i form av réanta och avskrivningar, samt for skétsel och underhall.
Eventuella forandringar nar det galler kostnaden for skétsel och underhall av gator
ar svarbedomd da visst skatselansvar t ex for del av Karlavagnsgatan och Pol-
stjarnegatan forsvinner samtidigt som nyanlaggning av gatunatet tillkommer.

Park- och Naturnamnden far kostnader for skétsel och underhall av park och
natur.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader
for ranta och avskrivningar.

Lokalnamnden far okade driftkostnader for eventuell forskola.

Planekonomi

Utgifterna for anldggningar inom allman plats kommer hanteras inom ramen for
exploateringsprojektet och regleras i avtal mellan exploatéren och kommunen. De
utgifter kommunen far till f6ljd av sitt markinnehav bedéms tackas av intakter vid
markforséljning. Planekonomin anses déarmed vara god.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatérens far kostnader for framtagande av detaljplanen vilket regleras i plan-
avtal med kommunen och omfattar bland annat undersokningar av geoteknik,
markmiljé och andra utredningar. Exploatoren bekostar samtliga atgéarder inom
kvartersmark, inklusive erforderliga avgifter for fastighetsbildning, bygglov mm.
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Exploatéren ska dven sta for sin andel av kostnader avseende utbyggnad av all-
man plats inom planomradet samt for sin andel av sadana allménna anlaggningar
som kravs for planens genomférande, bl a. ny dragning av Polstjarnegatan, pro-
jektering och anldggande av buller- och riskskydd, flytt av befintlig sopanlagg-
ning, vilket regleras i avtal med kommunen. Férdelning av kostnader for 6vergri-
pande infrastruktur utanfor planomradet sasom atgarder for hogt vatten och dag-
vattenhantering utreds och kan komma att till viss del belasta exploatéren..

Exploatdren bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken. Exploat6-
ren far vidare utgifter for markforvarv samt erforderlig fastighetsbildning till foljd
av planens genomforande. Exploatoren far ocksa utgifter vid flytt av ledningar
samt anslutningsavgifter for VA, el och tele.

Exploatérerna far en inkomst i samband med forsaljning av fastigheterna i omra-
det.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Detaljplanen bedoms inte fa ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsaga-
re.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen &r i dverensstimmelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Gunnel Jonsson Tore Hjelte Anna Rudholm
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Rolf Lundholm
Distriktschef Projektledare

Goteborgs Stad, Planhandling 80 (80)



	Detaljplan för Bostäder och verksamheter vid Karlavagnsplatsen  inom stadsdelen Lindholmen i Göteborg
	Utökat förfarande
	Samrådshandling januari 2016
	Planprocessen
	Information
	Detaljplan för Bostäder och verksamheter vid Karlavagnsplatsen inom stadsdelen Lindholmen i Göteborg


	Planbeskrivning
	Detaljplanen omfattar följande handlingar:
	Innehåll
	Sammanfattning
	Bakgrund
	Planens syfte och förutsättningar
	Överväganden och konsekvenser
	Avvikelser från översiktsplanen
	Syfte
	Förutsättningar
	Bakgrund
	Läge, areal och markägoförhållanden
	Program och planförhållanden
	Markmiljö
	Geotekniska förhållanden och markradon
	Dagvatten, geohydrologiska förhållanden och översvämningsrisk
	Dagvatten och skyfall
	Geohydrologi
	Högt vatten

	Fornlämningar och kulturhistoria
	Befintlig bebyggelse på Lindholmen
	Bebyggelsen inom och i anslutning till planområdet
	Sociala aspekter
	Trafik och parkering, tillgänglighet och service
	Parkering
	Service

	Teknik
	Risk och störningar
	Buller
	Luftmiljö
	Risk


	Detaljplanens innebörd och genomförande
	Bebyggelse
	Tidigare diskussioner om höga hus
	”Karlatornet”
	Kvartersstruktur
	Byggnader
	Innehåll
	Etapputbyggnad
	Bevarande, rivning

	Trafik och parkering
	Gator, GC-vägar
	Parkering / cykelparkering

	Tillgänglighet och service
	Kollektivtrafik
	Service

	Friytor
	Naturmiljö och grönområden
	Teknisk försörjning
	Dagvatten
	Vatten och avlopp
	Värme och kyla
	El och tele
	Övriga ledningar
	Avfall

	Övriga åtgärder
	Geotekniska åtgärder
	Markmiljö
	Arkeologi
	Buller
	Vibrationer
	Luft
	Lokalklimat
	Kompensationsåtgärd

	Fastighetsindelning
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Anläggningar inom allmän plats
	Anläggningar inom kvartersmark
	Anläggningar utanför planområdet
	Drift och förvaltning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Gemensamhetsanläggningar
	Servitut
	Ledningsrätt
	Ansökan om lantmäteriförrättning
	Fastighetsrättsliga konsekvenser

	Avtal
	Befintliga avtal som berörs
	Avtal mellan kommun och exploatör
	Avtal mellan kommun och övriga fastighetsägare
	Avtal mellan ledningsägare och exploatör

	Dispenser och tillstånd
	Tidplan
	Genomförandetid
	Planens genomförandetid


	Överväganden och konsekvenser
	Stadsbildsanalys
	Sociala konsekvenser och barnperspektiv
	Sammanhållen stad
	Samspel
	Vardagsliv
	Identifierade risker/ frågeställningar som inte kan regleras i planen
	Området i anslutning till ”Karlatornet” i öster kan bli en baksida. Där föreslås en fjärrkyleanläggning, lastzon och infart till garage. Området kräver en medveten utformning och belysning som gör att människor väljer att röra sig i området och längs ...
	Identitet

	Miljökonsekvenser
	Hushållning med mark- och vattenområden m.m.
	MKB/Behovsbedömning
	Miljömål
	Miljömålen Bara naturlig försurning, Giftfri miljö, Ingen övergödning, Hav i balans – delmål hög tillgänglighet, God bebyggd miljö och Ett rikt växt- och djurliv påverkas positivt då området saneras och mindre föroreningar släpps ut i Göta älv. Tillgä...
	Naturmiljö
	Kulturmiljö
	Påverkan på luft
	Påverkan på vatten

	Ekonomiska konsekvenser av detaljplan
	Kommunens investeringsekonomi
	Kommunens drifts- och förvaltningsekonomi
	Planekonomi
	Ekonomiska konsekvenser för exploatören
	Ekonomiska konsekvenser för enskilda fastighetsägare


	Överrensstämmelse med översiktsplanen


